COMPROMIS DE VENTE
Madame CHAUVIERE/ SAS HECTARE

ENTRE LES SOUSSIGNES, respectivement dénommeés ci-dessous le “VENDEUR” et
“L’ACQUEREUR"

VENDEUR

Madame Michéle Jeanne Marguerite ANTECH, Propriétaire, épouse de Monsieur
Jean-Christophe Arthur CHAUVIERE, demeurant & SAINT-HILAIRE (11250} 14
Avenue du Béal.

Née 3 CARCASSONNE (11000) le 10 janvier 1962.

Mariée 2 la mairie de NARBONNE (11100), le 12 novembre 1993 sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code
civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Jean PONS, notaire a LIMOUX
(11300), le 1er octobre 1993.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ici présente

Précision faite que le vendeur s’engage pour lui et ses héritiers ou ayants cause,
fussent-ils mineurs ou incapables.

ACQUEREUR
La société dénommée « SAS HECTARE », dont le siége social est & CLAPIERS {34830),

le Clos des Chanterelles, 251 rue du romarin, BP 18, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro SIREN 351.338.660, au

capital de 35.100.000,00 Euros. FQ,



Représentée aux présentes par son Responsable Développement, Monsieur Florent
CADENEL, ayant tous pouvoirs pour agir aux présentes.

FACULTE DE SUBSTITUTION

L'ACQUEREUR aura la faculté, pour tout ou partie du bien immobilier désigné ci-
dessous, de se substituer toute personne physique ou morale de son choix, sans que
cette substitution ait pour conséquence la modification des conditions du présent
contrat.

DECLARATIONS PREALABLES

Préalablement aux présentes, les parties et le cas échéant leurs représentants,
attestent que rien ne peut limiter leur capacité pour I'exécution des engagements
qu’elles prennent aux présentes.

Le VENDEUR, tenu d’une obligation d’information a Végard de 'ACQUEREUR, déclare
qu’il lui a, dés avant ce jour, divulgué tous les renseignements et documents
susceptibles a sa connaissance d’influencer sa décision de signer les présentes.

Ceci déclaré, il est convenu et arrété ce gui suit entres les parties :

Par ces présentes, le VENDEUR vend en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires
de fait et de droit en pareille matiére, a 'ACQUEREUR qui accepte, sous les
conditions suspensives ci-apres stipulées, LE BIEN IMMOBILIER désigné ci-dessous.
Observation étant faite qu’en cas de pluralité de VENDEURS ou d’ACQUEREURS, il y
aura solidarité et indivisibilité entre eux.

1 - DESIGNATION

Sur la Commune de SAINT HILAIRE {11250)

Une superficie d’environ 10.185m? & détacher d’un plus grand ensemble constitué de
la parcelle cadastrée sur ladite commune section B numéro 636 de 12.385 m?
conformément au plan ci-annexé et visé par les parties. Le VENDEUR conservant
2.200 m%,

2 - PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de
60.000,00€ (SOIXANTE MILLE EUROS), converti en I'obligation pour I'ACQUEREUR de
viabiliser TROIS (3) parcelles d’une superficie de 700m?, 700m? et 800m? restant la
propriété du VENDEUR, et constituant les iots n° 7, 8 et 9 figurés sur le plan d’avant-
projet sommaire en date du 16 novembre 2021, demeuré annexé aux présentes et
approuvé par les parties.

Cette facturation forfaitaire comprend le colt de la mise en viabilité en eau potable,
égout, électricité, téléphone, les taxes communales exigibles dans le cadre du dossier
de création d’une autorisation de lotir, la part du coit foncier des voiries et de leur
réalisation, la part du coit foncier des espaces verts et de leur aménagement, la part
des frais de bureau d’étude et de géométre, |la part éventuelle du coit des fouilles
archéologiques, celle relative au colt du savoir-faire de 'aménageur foncier, la part
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de contribution éventuelle a la création de parcelles destinées a la réalisation de
logements sociaux etc...

Le privilkge du VENDEUR, remplacé éventuellement par une caution bancaire
garantira au VENDEUR la mise en viabilité des parcelles susvisées restant sa
propriété.

La livraison des travaux de viabilisation devra intervenir au plus tard dans un délai de
un an a compter de la réitération des présentes par acte authentique. Ce délai
prévisionne| d’exécution des travaux est donné sous réserve de la force majeure ou
des causes usuelles de suspension de délais.

Les attestations délivrées par le Maitre d’ceuvre et le Maitre d’ouvrage certifiant
I'achevement des travaux du lotissement, attesteront de "exécution des obligations
de faire dues par 'TACQUEREUR au VENDEUR.

Le VENDEUR aura donc la qualité de coloti pour les lots conservés par lui et par
conséquent il devra respecter les différents documents applicables au lotissement
(cahier des charges, réglement du lotissement, statuts ASL, etc...).

3 - DROIT DE PROPRIETE- EFFET RELATIF

Le "VENDEUR" s'engage a justifier de la propriété réguliére et trentenaire du bien
immobilier vendu et a fournir a cet effet tous titres, piéces et renseignements
nécessaires au notaire chargé de |a rédaction de I'acte authentique.

4 - PROPRIETE — JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétaire du bien immobilier ci-dessus désigné a compter du
jour de la signature de 'acte authentique de vente.

L'entrée en jouissance aura lieu le méme jour par |a prise de possession réelle, le bien
immobilier devant alors étre libre de toute location ou occupation.

5 - CONDITIONS SUSPENSIVES
A- CONDITION SUSPENSIVE DE DROIT COMMUN

Le présent compromis de vente est conclu sous la condition suspensive qu’aucun
droit de préemption pouvant exister ne soit exercé.

B- CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DE L’ACQUEREUR

Comme conditions déterminantes du présent contrat, sans lesquelles I'ACQUEREUR
n'aurait pas contracté, les présentes sont soumises aux conditions suspensives
suivantes :

1° - Que le VENDEUR transfert a FACQUEREUR le permis d’Aménager
PA01134419H0002 validé le 11 janvier 2021 permettant la réalisation d'un
aménagement a vocation d’habitat.

2° - Que FACQUEREUR obtienne un permis d’Aménager modificatif, purgé de tous

recours et retrait et exécutoire, permettant la réalisation d’un aménagement a
vocation d’habitat. /
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3° - Que ACQUEREUR obtienne un ou des préts en vue de financer le prix
d’acquisition, les travaux VRD et les taxes diverses éventuelles, et ce dans les
conditions suivantes :

- montant minimum de : 80% du colt total de I'opération d’aménagement.

- durée minimum de : 3 ans

- taux maximum de : 2.5%

4° - Que 'ACQUEREUR au minimum obtienne la réservation de 4 lots du programme.

Précision faite que les présentes conditions suspensives sont stipulées au seul
bénéfice de 'TACQUEREUR, qui sera seul fondé & s'en prévaloir, sachant que ce
dernier garde la possibilité d’y renoncer, si bon lui semble.

6 - CONDITIONS PARTICULIERES
Le VENDEUR autorise dés a présent FACQUEREUR :

1° - a effectuer a ses lieu et place toutes démarches nécessaires auprés des diverses
administrations concernées, en vue de vérifier la constructibilité du bien immobilier
vendu et en vue d'obtenir sur ledit bien tous permis d’aménager ou de construire et
tous permis modificatifs éventuels, et ce aux frais exclusifs de 'ACQUEREUR.

2° - & signer 3 ses lieu et place tout document d’'arpentage et toute déclaration
d’intention d’aliéner, conformes a 1a mise en ceuvre du présent contrat.

3° - a effectuer, tous sondages, analyses, prélévements et études de sol sur le bien
immohilier vendu permettant de vérifier la nature du sous-sol, a charge pour lui de
remettre les lieux en état, et ce aux frais exclusifs de 'ACQUEREUR.

4° - a mettre en place sur le bien immobilier vendu, aux meilleurs emplacements
désignés par [I'ACQUEREUR, des panneaux destinés a assurer la pré-
commercialisation du lotissement.

5° - a faire procéder aux fouilles archéologiques nécessaires avant I'obtention des
autorisations de construire, sous réserve de la remise en état du bien immobilier
susvisé, et ce aux frais exclusifs de ' ACQUEREUR.

En cas de cultures, les fouilles seront réalisées aprés enlévement de la récolte.

En outre, le VENDEUR autorise I'Institut National de Recherches Archéologiques
Préventives a procéder si nécessaire aux fouilles prescrites par le Préfet de Région.

6° - a toutes fins utiles, a faire procéder au débroussaillement du bien immobilier
vendu.

En outre, le VENDEUR donne tous pouvoirs a I’'ACQUEREUR pour signer tout procés-
verbal de bornage permettant de fixer les limites du bien présentement vendu.

7 - DECLARATIONS DU VENDEUR
Le VENDEUR déclare concernant le BIEN IMMOBILIER désigné ci-dessus :

- qu'il est libre de toute occupation quelconque, fermage, métayage dont le
VENDEUR ferait son affaire exclusive et personnelle.
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- qu'il est libre de tout privilege immobilier spécial et de toute hypothéque
conventionnelle, judiciaire ou légale.

- qu'il n'est & sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant
résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de l'urbanisme.

- qu'il n’est pas grevé d’un pacte de préférence au profit d’un tiers.
8 - REALISATION DE LA VENTE - FRAIS

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en I'étude de
Maitre Michel BESANCENQT, notaire 8 CARCASSONNE (Aude).

Cet acte devra étre régularisé au plus tard dans un délai de 18 mois a compter de la
signature des présentes.

Toutefois si a cette date,

- Un permis d’aménager est en cours d’instruction :
le délai de régularisation de la vente sera prorogé jusqu’a {'obtention de 'arrété

dans un premier temps et jusqu’a la purge de I'ensemble des recours et au
caractére exécutoire de I'autorisation dans le cas d’un arrété positif.

- Un permis d’aménager a été obtenu mais non encore purgé de tous
recours et non exécutoire :

le délai de régularisation de la vente sera prorogé jusqu’a la purge de tous recours et
au caractére exécutoire du permis d’aménager obtenu.

La date d’expiration du délai du compromis de vente, n'est pas extinctive mais
constitutive d’un point de départ de la période a partir de laquelle 'une des parties
pourra obliger l'autre a s’exécuter par le biais d’'une mise en demeure adressée par
lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte extrajudiciaire.

Si dans le délai d'un mois de cette mise en demeure, la situation n‘est pas
régularisée, il sera fait application des régles suivantes :

DEFAUT DE REALISATION DE L'ACTE AUTHENTIQUE RESULTANT D'UNE FAUTE DE
L'ACQUEREUR

Si le défaut de réalisation incombe & VACQUEREUR, le VENDEUR fera son affaire
personnelle de toute demande en versement de dommages et intéréts, et le présent
compromis de vente sera définitivement caduc, sans autre formalité.

DEFAUT DE REALISATION DE L'ACTE AUTHENTIQUE RESULTANT DU VENDEUR

Si le défaut de réalisation incombe au VENDEUR, 'ACQUEREUR pourra poursuivre la
réalisation de la vente et réclamer tous dommages et intéréts auxquels il pourrait

avoir droit. QC/
Y -



9 - FRAIS

L'ACQUEREUR acquittera, les frais d’acte notariés relatif a la signature de l'acte
authentique de vente.

L'ACQUEREUR acquittera également les frais de géometre relatifs au mesurage et au
bornage du bien immobilier, objet des présentes.

10 - INTERDICTIONS AU VENDEUR

Pendant le temps qui précédera |'acte authentique de réalisation des présentes, le
VENDEUR s'interdit :

- Toute aliénation totale ou partielle du bien immobilier vendu. A défaut, le VENDEUR
sera redevable de plein droit envers 'ACQUEREUR d’une indemnité fixée & 10% du
prix de vente, sans préjudice de tous dommages et intéréts auxquels 'ACQUEREUR
pourra prétendre. Sachant que cette indemnité ne peut priver, dans la méme
hypathése, 'ACQUEREUR de la possibilité de poursuivre le VENDEUR en exécution de
la vente,

- D'hypothéquer le bien vendu ou de le grever d'une charge réelie quefconque.

- De faire exécuter tous changements, modifications ou autres travaux quelcongues
susceptibies d'affecter la nature, la consistance ou l'aspect du bien immobilier dont il
s'agit.

11 - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiére exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure respective ou chez le notaire ci-dessus désigné.

12 - ETUDE GEOTECHNIQUE

En I'espéce, une étude géotechnique telle gue prescrite par les articles L 112-21 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation doit &tre effectuée par
I'acquéreur a son initiative et a ses frais exclusifs, ainsi qu'il s’y engage expressément,
déchargeant le VENDEUR de toute obligation a ce sujet.

La durée de validité de I'étude géotechnique préalable est de trente ans si aucun
remaniement du sol n'a été effectué.

Le contenu de cette étude mentionnée aux articles R 112-6 et R 112-7 du Code de la
construction et de I'habitation est précisé par un arrété du 22 juiliet 2020.

Cette étude devra étre également annexée aux mutations successives de l'immeuble.

Le propriétaire actuel déclare que, a sa connaissance et de son fait, aucun
remaniement du sol n’a été effectué.

@
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13 - DOCUMENTS ANNEXES
Sont demeurés joints et annexés aux présentes :
- un état des risques et pollutions concernant I'immeuble objet des présentes ;

- une consultation de la base de données GEQRISQUES concernant I'immeuble objet
des présentes.

14 - CLOTURE

FAIT 4 CARCASSONNE,

Le 14 décembre 2021,

En un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de la Société par Actions Simplifiée dénommée « Michel BESANCENOT,
Frédéric DUPUY, Laurent THIEBAUT, Notaires associés », fitulaire d'un Office
Notarial dont le sidége est & CARCASSONNE (Aude), 530 Boulevard Denis Papin qui
sera habilité a en délivrer des copies ou extraits aux parties ou & leurs conseils, étant
précisé qu'une copie sera sans délai remise ocu adressée a lACQUEREUR.

Les présentes comprenant :

- 2} pages
- o renvoi approuvé
- obarre tirée dans des blancs FQ
-  ligne entiére rayee
- g chiffre rayé nul
- mot nul
o \{ k -
LE VENDEUR L'ACQUEREUR

-



HEC,L'!',LARE

URBANISME DURABLE

| DECISION DU PRESIDENT

Le 24 novembre 2020

A10H

En application de l'article L.227-6, alinéa 2 du Code du Commerce, il a été pris par
Monsieur Guilhem PORTALES, en sa qualité de Président de la SAS HECTARE, la
décision suivante :

" Monsieur Florent CADENEL, agissant en qualité de Responsable Développement, a
tous pouvoirs pour signer pour et au nom de la SAS HECTARE, les offres d’achal, les
promesses de vente, les compromis de vente, les conventions de PUP et leurs
avenants, ainsi que les actes d’échange, d'achat et de vente et les dépils de piéces y
afférents, ainsi que toutes constitutions de servitudes relatives a tous biens immobiliers
situés dans le département de I'Aude, le tout dans les conditions conformes & l'intérét
de la société.

Effectuer toutes démarches afin de représenter la SAS HECTARE et son président en
vertu du présent mandat valable jusqu'au 31 Décembre 2021°".

Fait a VENDARGUES

HECTARE HERAULT
75, 2.1 Les Porles Domitisnnes - RN 113 - S 3002C - 34741 VENDARGUES Cedex
Téléphone : 04 67 79 84 83 - Fax : 04 67 79 84 91 - Mail : monfpellier@hectare.fi

Siret : 351 338 660 00027 « APE 4299 7 » TVA infracommuncutaire FR 24 351 338 660
§.A.S HECTARE au Gopitol de 35 000 000 €




MAIRIE-11-CARCASSONNE (11069)
Vérification Acte de Naissance

Réponse

Date de traitement 2021-07-29T12:41:02,348+02:00
Référence réponse 43284930

‘Numéro d'acte = 47 (année : 1962)

Titulaire
{Nom ANTECH
{Prénoms _ ~Michele, Jeanne, Marguerite

Sexe ~ Féminin
Date de naissance i19/01/1962
ville de naissance (Carcassonne

Pays/Dépt ~ FRANCE - 11

Parent

Nom {ANTECH

Prénoms iGeporges, Jean, Marc

Sexe : ‘Masculin
Date de naissance i16/12/1933
Ville de naissance ‘Carcassonne

Pays/Dépt ~ FRANCE

Parent

Nom 'FONTAN - LAFON

Prénoms [Jeanne, Antoinette, Rose
Sexe Féminin

Date de naissance  10/03/1936
ville de naissance 'Bagnéres-de-Luchon

Pays/Dépt " FRANCE - 31
Mentions
: ‘ ; Mariée a NARBONNE (Aude) le 12 novembre 1993
101 12/11/1993 Mariage | b
g lavec Jean, Christophe, Arthur CHAUVIERE.
Fin des données
43284938 2021-07-24T712:14:53,253+82:68 1627640806975_11002_116606_21771865
‘NOT 2021-87-23T16:16:46,0751683+82:60 not o mmmmmmmmmmmmmmm————wee—"w
1618258 / Madame ANTECH Michéle JBaI\\I\E Marguerite / Nalssance o ’ 115‘)5!:1
MATRIE-11-CARCASSONNE
11060_58187_28216728164028 RP.G.5a
ARPPR 1 43284930
. Ao v o .
Acte trouvé
Pdfg 3.6.94 [(C) ANTS 2015] 3.6.04
3.,6.04 ’ 262168729144108

e7bdddff2afbbfedda2 f4BabarecBasebl3cceclT7a4111733262881dbBd3ccaa Bc5cB488Bbd42Bc3665a81C5061 286ee667 1bdabeaSebaeeb38cB63460e25d e



MAIRIE-11-NARBONNE (11262)
Vérification Acte de Mariage

Réponse
Date de traitement 2021-07-26T09:40:45.213+02:00

igéférence réponse 43284943
Numéro d'acte 204 (année : 1993)

Evénement

lpate et Heure 12/11/1993 11h30

e : :

. N° voie / Voie  B.P., 823

| Commune ~ \Narbonne

é Pays/Départ FRANCE - Oliv ......................
Contrat

lcontrat (0/N) 0

e e

‘Nom Notaire ~ Maitre Jean Frangois PONS

CRPCEN Notaire

e

Pays/Départ

Choix de loi

gapplicable _____

Titulaire

Nom ‘CHAUVIERE

Prénoms : Jean-christophe, Arthur

éDaté de Naissance 19/10/1862 T
'sexe ~ " Masculin

gVille de Naissance  SAINT-MIHIEL
{Pays/Départ

! : ; S - i =
Profession Directeur de Société

fpomicile ......
N° Voie / Voie route littorale & Narbonne Plage
Commune NARBONNE

| Pays/Départ

Mode de dissolution
ide 1'union
antérieure
(Déces/Divorce)
iNom ex-conjoint

Parent

AR R CHAUVIERE
Prénoms ~ andré, Arthur
Sexe i Masculin

Parent
‘Nom 'MONCHANIN

Prénoms ~ INicole, Marie-Louise
Sexe Féminin

Parent
Nom
%ﬁfénoms
‘sexe

Parent



eNom
Prénoms
|sexe

Conjoint
[Nom
Prénoms
Date de Naissance
Sexe i
Vllle de Nalssance
Pays/Depart
Profession
Dom1c1le
N° Voie / Vo;e
Commune
~ Pays/Départ
Mode de dissolution
de l'union
jantérieure
(Déces/Divorca)
Nom ex- con301nt

Prénoms

Parent
iNom
Prénoms
Sexe

Parent
INom
Prénoms
Isexe

Parent
{Nom
Prénoms
Sexe

Parent
Nom
‘Prénoms
Sexe

ANTECH

Michele, Jeanne,
18/01/1962
Féminin
CARCASSONNE

Marguerite

responsable formation

Domaine de Flanian
LIMOLX

ANTECH
Georges,
Masculin

Jeéh, Marc

FONTAN-LAFON
Jeanne, Antoinette, Rose
Féminin

Officier de 1'état civil ayant célébré ou établi l'acte
Hubert MOULY, Maire de Narbonne Vice-Président du Conseil Régional

[infgrmatLons LANGUEDOC -ROUSSILLON, Officier de 1'Etat Civil de la Ville de NARBONNE.
Mentions
Fin des données
43284943 2021-87-24T712:15:18 '\l).‘:THﬂ‘_"(:?.’;JDr‘__l]F.‘l".',l!('n‘,)l"-‘lmh‘
NOT 2021-87-23T16:17:83 not
1618258 / Madame ANTECH Michéle Jeanne Marguerilte Mariage
MAIRIE -11-NARBONNE
11262_756011_26/87/2021 11:40:42 RP.G.5a
ARPPR T 43784943
VAM 00eee
AC.[E‘ trouveé
Pdfg 3.6.84 [(C) ANTS 2815] 3.6.04
3.6.84 20219726114846
242d895eade6bd24dd37cbab8c 785 fdBd3 185e8babal8d2c2e1a7cB8363C8d06C Ffaobbeed 7781414006 f 238b00BfOdaT4efafhTObACT1c487067 4abc8dcadf 28a




Greffe du Tribunal de Commerce de Montpellier

9 RUE DE TARRAGONE
34070 MONTPELLIER

N° de gestion 1989800907

Code de vérification : zLdJZoMOgE
hitps:/Fwww.infogreffe fr/conirole

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

4 jour au 30 novembre 2021

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro

Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale

Forme juridique
Capital social

Adresse du siége

Activités principales

Durée de la personne morale

Date de cléture de U'exercice social

351 338 660 R.C.S. Montpellier
18/07/1989

SAS HECTARE
Société par actions simplifiée
35 100 000,00 Euros

Rue du Romarin Bp 18 Clos des Chanterelles 34830 Clapiers

Lotisseur aménageur |'acquisition ou la réalisation d'ensembles immobiliers
la location immobiliére 'y de logements sociaux toutes opérations de
promotions I'achat de terrains apricoles. Toutes réalisations & caractére
immobilier ou agricole le financement la recherche de crédits toutes
opérations d'emprunt nécessaires aux activités immobiliéres marchand de
biens, Négociation mise en viabilité de tous biens immobiliers. Assistance
administrative _secrétariat conseil gestion de toutes sociétés intervenant
dans l'immobilier. Acquisition prise de participation prise ou mise en
gérance de tous fonds de commerce de nature similaire ou connexe,
concession franchisation, prise, achat, mise en valeur, exploitation et
vente de tous brevets frangais et étrangers _certificats d'addition et brevets
de perfectionnement, méthodes procédés inventions marques de fabrique
moyens de fabrication se rattachant directement ou indirectement 3
l'activité, concession de toutes licences totales ou partielles desdits brevets.
Participation de la société par tous moyens a toutes entreprises ou sociétés
créées ou a créer pouvant se rattacher '3 'objet social par voie de création
de sociétés nouveﬁes d'apport commandite souscription rachat de titres ou
droits sociaux fusion alliance ou association en participation ou groupement
d'intérét économique ou de location gérance.

Jusqu'au 17/07/2088
31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms

Date et lieu de naissance

PORTALES Guilhem, Charles Octave
Le 03/05/1981 a Montpellier (34)

Nationalité Frangaise
Domicile personnel 15 Rue des Cistes 34740 Vendargues
Directeur général

Nom, prénoms

Date et lieu de naissance

PORTALES Robin, Max, Ghislain
Le 31/03/1989 a Montpellier (34)

Nationalité Frangaise
Domicile personnel 157 Impasse Le Clairval 34730 Prades-le-Lez
Directeur général

Nom, prénoms

Date et lieu de naissance

PORTALES Laury, Georgette, Simone
Le 17/01/1980 a Montpellier (34)

Nationalité Frangaise
Domicile personnel 124 Chemin des Térébinthes 34330 Clapiers
Directeur général

Nom, prénoms

Date et lieu de naissance

R.C.S. Montpellier - 01/12/2021 - 16:54:25

PORTALES Anne, Netly, Renée
Le 15/05/1983 a Montpellier (34)
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Greffe du Tribunal de Commerce de Montpellier

9 RUE DE TARRAGONE
34070 MONTPELLIER

Ne de gestion 1989B00907

Nationalité
Domicile personnel
Directeur général
Dénomination
Forme juridigue
Adresse
Immatriculation au RCS, auméro

Commissaire aux comptes titulaire

Nom, prénoms
Nationalité

Domicile personnel ou adresse
professionnelle

Commissaire aux comptes titulaire
Dénomination
Forme juridigue
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

Commissaire aux comptes suppléant
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité

Domicile personnel ou adresse
professionnelie

Commissaire aux comptes suppléant

Dénomination

Forme juridigue

Adresse

Immatriculation au RCS, numéro

Frangaise
130 Chemin des Térébinthes 34830 Clapiers

SAS HECTARE HOLDING

Société par actions simplifiée

251 Rue du Romarin Clos des Chanterelles 34830 Clapiers
449 609 791 RCS Montpellier

GOGUET Pierre
Frangaise
251 Avenue de la Marne 33700 Mérignac

EXCO ECAF

Société par actions simplifiée

174 Avenue du Truc 33700 Mérignac
320 544 000 Bordeaux

LAFARGUE Philippe

Le 16/08/1972 a Mont-de-Marsan (40)
Frangaise

58 Rés Gischia Rue des Pyrénées 40100 Dax

EXCO FIDUCIAIRE DU SUD OUEST
Société par actions simplifiée

2 Rue des Feuillants 31076 Toulouse Cedex 3
540 800 406 Toulouse

SOCIETE RESULTANT D'UNE FUSION OU D'UNE SCISSION

- Mention n® 29246 du 05/11/72020

Opération de fusion a compter du 3(/09/2020. Société(s) ayant participee(s)a
l'opération : TERRAINS SUD DE FRANCE, Société a responsabilité limiige,
th)/s) 30020 75 Rue les Portes Domitiennes 34741 Vendargues Cedex (RCS

ontpellier 398 465 369). GPIM Société 4 responsabilité limitée, bp 30020
75 Rue les Portes Domitiennes 34741 Vendargues Cedex (RCS Montpellier
398 550 723), OCCITANIE TERRAINS Société & responsabilité limitée,
bp 30020 75 Rue les Portes Domitiennes 34741 Vendargues Cedex (RCS
Montpellier 824 795 918), SUD COMMERCIALISATION TERRAINS
Société a responsabilité limitée, bp 30020 75 Rue les Portes Domitiennes
34741 Vendargues Cedex (RCS Montpellier 384 728 309), VIA TERRE
Société a responsabilité limitée, bp 30020 75 Rue les Portes Domitiennes
34741 Vendargues Cedex (RCS Montpellier 384 770 756)

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de 'établissement

Nom commercial

Activitdis) exercée(s)

R C.S. Montpellier - 01/£2/2021 - 16:54:25

75 c’fone Industrielle les Portes Domitiennes Bp 30020 34741 Vendargues
Cedex

HECTARE

Lotisseur aménageur I'acquisition ou la réalisation d'ensembles immobiliers
la location immobiliére v de logements sociaux toutes cpérations de
romotions l'achat de terrains agricoles. Toutes réalisations & caractére
immobilier ou agricole le financement la recherche de crédits toutes
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Greffe du Tribunal de Commerce de Montpellier

9 RUE DE TARRAGONE
34070 MONTPELLIER

N® de gestion 1989B00907

Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de l'activité
Précédent propriétaire

Nom, prénoms

Immatriculation au RCS, numéro

Nom du journal d'annonces légales
Date de parution

Mode d'exploitation

IMMATRICULATIONS HORS RESSORT

opérations d'emprunt nécessaires aux activités immobiliéres marchand de
biens. Négociation mise en viabilité de tous biens immobiliers. Assistance
administrative secrétariat conseil gestion de toutes sociétés intervenant
dans l'immobilier. Acquisition prise de participation prise ou mise en
gérance de tous fonds de commerce de nature similaire ou connexe,
concession franchisation, prise, achat, mise en valeur, exploitation et
vente de tous brevets francais et étrangers certificats d'addition et brevets
de perfectionnement, méthodes procédés inventions marques de fabrique
moyens de fabrication se rattachant directement ou indirectement a
I'activité, concession de toutes licences totales ou partielles desdits brevets.
Participation de la société par tous moyens a toutes entreprises ou sociétés
créées ou A créer pouvant se rattacher a l'objet social par voie de création
de sociétés nouvelles d'apport commandite souscription rachat de titres ou
droits sociaux fusion alliance ou association en participation ou groupement
d'intérét économique ou de location gérance.

01/07/1989

Achat

PORTALES Max Jean-Louis
332 140 763

Hérault judiciaire & commercial
05/04/2001

Exploitation directe

R C.8. Carcassonne

R C.S. Narbonne
R.CS. Aix-en-Provence
RC.S. Nimes

R C.S. Toulouse

R.C.S. Perpignan

R C.S. Montpellier - 01/12/2021 - 16:54:25

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT
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Département :
AUDE

Commune :
SAINT HILAIRE

Section : B
Feuille : 000 B 02

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1500

Date d'édition : 17/11/2021
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
CARCASSONNE

Centfre des Finances Publiques Place
gaston Jourdanne 11807

11807 CARCASSONNE CEDEX 9

tél. 04 68 77 44 79 -fax
ptgc.aude@dgfip.finances.gouv.fr

-4

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1644450

1644600
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\
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N
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\
™~
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2210700
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2210850

2210700
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Département :
AUDE

Commune :
SAINT HILAIRE

Section : B
Feuille : 000 B 02

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/4000

Date d'édition : 17/11/2021

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

e

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant :
CARCASSONNE

Centre des Finances Publiques Place
gaston Jourdanne 11807

11807 CARCASSONNE CEDEX ¢

tél. 04 68 77 44 79 -fax
ptgc.aude@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

{fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics
1644800

1644400

22108900

2210400

— ik L]

2210800

2210400

1644400

1644800




Commune de SAINT HILAIRE
AVANT PROJET SOMMAIRE

Echelle : 1/500 °©
HECTARE
28 RUE AIME RAMOND

11000 CARCASSONNE Date/:15/11/2021

Parimdtrs de {’opération

Chaussfa

Chaussée en résine grovillannée
{ou gutra ravatement}

Cheminement piton

e

-— Stationnement visiteur PMR (1 unité)
Stationnement visiteur (9 unités)

:’ Acchs bassin de rétention

Stationnament privatif non cica
— {emprise minimale 5,00m x 5,060m)

Stotionnement privatif non cloa
(emprise minimale 3,50m x 10.00m)

WV Servitude de vue 2 I'tage (cf. PA1D)

l_ L —| Zone constructible en R+0 st R+1

A

Senvituda plantandi non close. charge
acquéraur, largeur 1,50 mtre,
Obligation de me cibturer en arridre




Edition en ligne du 17/11/2021
Réf. Interne : 2021-11-17-2193848

o
: &9

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentief radon et sols poliués
En application des articles | 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par  M.BESANCENOT, F.DUPUY, L.THIEBAUT ‘
Numéro de dossier |

Date de réalisation | 17/11/2021 }

Localisation du bien | Coume Greille - ‘
11250 ST HILAIRE

Section cadastrale | 000 B 636 ‘
Altitude | 201.11m
Données GPS | Latitude 43.094715 - Longitude 2.319414

Désignation du vendeur | CHAUVIERE Michéle

Désignation de I'acquéreur | SAS HECTARE

Google

* Document réalisé en ligne par M.BESANCENOT, F.DUPUY, L.THIEBAUT qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf
pour les réponses générées automatiquement par le systéme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'information sur les sols NON EXPOSE ** -
PPRn | Inondation Approuvé le 21/12/2004 EXPOSE Voir prescriptions (1)
PPRn | lnondation par crue Approuvé le 13/07/2021 EXPOSE Voir prescriptions (1)

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE
Mouvement de terrain Argile Informatif (2)
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (2)
PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Consuilalion en ligne sur hitps./Awwm.geoportail gouv.fridonness/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disporible en Prefecture elfau en Mairie de ST HILAIRE

- [Ran a'Exposition au Brutt (PEB) nformatif | nonerose | -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

) Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux

Vous devez répondre manuellement sur I'imprimé Officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR ont été réalisés.

(Ceci peut concerner les PPR naturels, miniers et technologiques). Pour plus d'informations, se référer au "Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de Travaux"”.

(2 A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel

 SOMMAIRE

Synthése de votre Bat des Risques et Pollutions il ‘
Frprimé Officiel (feuille roselviolette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes : Arrétés

1/56
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Edition en ligne du 17/11/2021
Réf. Interne : 2021-11-17-3193848

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

d'obligation s dans les divars

yu d'interdiclion réglementaire parlicull
L

Atention | &

antionnas [

Cet état est établi sur la base des informations mises a dlsposmun par arréte préfeclora!

n® 2011098-0010 du 08/04/2011 mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
Coume Greille 000 B 636
11250 ST HILAIRE
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N Y oui(~] non ()
prescrit( ] anticipé (] approuvé date 13/07/2021
1 sioui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation crue torentielle[ | mouvements de terrain[_] avalanches (] sécheresse | argile ]
cyclone [] remontée de nappe ] feux de forét( ) séisme ] volcan (]
> Limmeuble est concemné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui nonC]
2 si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M 3oui( ] non(~)
prescrit[ ] anticipé () approuvé [ ) date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ) autres
> Limmeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 oui(_] non(v]
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPR!t prescrit et non encore approuvé 8 oui[_] non[~]

5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sontliés a:
effet toxique () effet thermique ) effet de surpression( ] projection ) risque industriel ()

Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui[:] non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement °“iD non
Limmeuble est situé en zone de prescription 8 oui(_] non
6 i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
6 i la transaction ne concerne pas un logement, l'information surle type de risques auquels limmeuble est exposé oul hon

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible D faible modérée [:] moyenne O forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 ouiD non

Information relative a la pollution de sols

> Letemain se situe en secteurs diinformation sur les sals (SIS) NC* (] oui[ ] non
* Non Cammuniqué {en cours d'dlaboration par le représentant de I'Etat dans le département)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> Linformation est mentionnée dans l'acte de vente oui(~] nen[(_]

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Inondation, Carte Inondation par crue

Vendeur - Acquéreur
Vendeur CHAUVIERE Micheéle

Acquéreur SAS HECTARE

Date 1711172021 Fin de validité 17/05/2022
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Edition en ligne du 17/11/2021
Réf. Interne : 2021-11-17-3193848

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de F'environnement

Préfecture : Aude
Adresse de l'immeuble : Coume Greille 11250 ST HiLAIRE
En date du:17/11/2021

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Rty _ _Ty;ﬁ_a de catastrophe | Date t,_le début . Date de Fin | 'rPhi.J:iicatio-n- i JO i [ Iﬁdémnise‘
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/1141982 19/11/1982 . ]
i-i.londa.lions‘ coulées de boue et eff éts exéeptionnels dus aux préc}é‘rlal.io.ns \ 22/01/1992 ‘ 25/01/1992 ! 18/07/1992 1 24051 995 .
ihond-;;hons et- c-t;u_[é;!_s de boue V V . 25!06,’1992 - 24/06/1992 | 16!10[;992 ‘ 1'?.‘70.‘TQQé
ihandalions et cou\ees. -de houé ‘ 261091932 - 27/09/1992 ‘ 1210/1992 : 13/10/1992
érhorndialiions et CJ&‘H;S de boue o - 0641211996 12/12/1996 l 21/01/1987 . 05/02/1997
”hnn;\dations et c-oule';s (-18 b_oue_ o 12A1 1.’1999_ [ 14/11/1998 171111999 V 18«’11-"{999
;hondations et chocs mécaniques liés a l'action des vagues 24/01/2009 27/01/2009 ‘ ;’28/0‘\!2009 | 29/01/2009
‘;Ar;diatgnsr étz;ulées de boue i B 27111/2014 . 30i11/2014 ‘ .1.01.{2.’2014 : 111‘12/‘20%4 : .
ggvemrlgg de terrain différentiels cansécutis a la sécheresse el E ia réhydratation des | 61;‘57;‘&016 [ 30/09/2016 ‘ .2;',0?',2017 ) ! 01!69!;’!617 T
nondations et couleés de boue 14102018 15/10/2018 } .1 710/2018 - 18/10/2018
hmdatluns ut.el coulées de boue . 22110/20149 23/10/2019 ‘ 30/10/2019 31.“10‘*261“; l |

| ' a

L

Cochez les cases Indemnisé si, 4 votre connaissance, l'immeuble a fait 'abjet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs & chacun des évenements,

Etabli e - Signature f Cachel en cas de prestataire cu mandataire

Vendeur : CHAUVIERE Michéle Acquéreur: SAS HECTARE

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier déparlemental surles risques majeurs, le dacurnent dinfermation communal sur
les risques majeurs,

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjenctian de phénciménes dent les effets sont particulierement dommageables.

Cetle définition est différente de celle de I 'article 1er de la lol n°82-800 du 13 juillet 1982 relative & lindemmisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des calastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormele d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages r'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu &tre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"dintensité anormale” el le caractére "naturel” d'un phénomene relévent d'une décisian interministérielle qui déclare “Iétat de catastrophe naturelle™.

Satirce : Guide Général PPR
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5

NOTARES

Extrait Cadastral

Edition en ligne du 17/11/2021
Réf. Interne : 2021-11-17-3193848

Département : Aude

Bases de données : IGN, Cadastre.gouvf

Commune : ST HILAIRE IMG REPERE
Parcelles : 000 B 636
693
351
349
637
621
PLAN D'ALIERO
347
348
623
638 B 636
B 635
COUME GREILLE l
639

MBESANCENOT, F.DURUY . L.THEBAUT - 530 BD DENIS PAPIN 11000 CARCASSONNE - 330359118
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Edition en ligne du 17/11/2021
REf. Interne : 2021-11-17-3193848

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Départernent : Aude Commune : ST HILAIRE

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

CAVANAC

COUFFOULENS!

VLI AR-SAINT-ANSE| M
VILLAR-SAINT-ANSELME

Zones de sismicité
~ 1 (tres faible)

= 2 (faible)

w3 (modérée)

== 4 (moyenne) _
mm 5 (forte) !
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Edition en ligne du 17/11/2021
53] R&F. Interne : 2021-11-17-3193848

HOTARES

Carte

nondation

inondation Approuvé le 21/12/2004 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

D zvue
Plus hautes eaux

-y historiques en m NGF

B secterni-ax
BE3 . Sectar Ri2-CR
Secteur Ri3-CR

I Uit mineur Bétiments
= Routes [ ] Porcelles

MBESANCENOT, F.DUPUY, L.THEBAUT - 530 BD DENIS PAP® 11000 CARCASSONNE - 330359118
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Edition en ligne du 17/11/2024
REf, Interne : 2021-11-17-3133848

Carte

inondation

Inondation Approuve e 21/12/2004

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

] zve

125.0 Phs hnmﬂ 0L

historiques en m NGF
B seterrian
B sectorriz-cr

Secteur Ri3-CR

B Lit mineur Batiments
= Routes [ Parcelles
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Edition en ligne du 17/11/2021
53] Réf. Interne : 2021-11-17-3193848

Carte

{nandation

Inondation Approuvé le 21/12/2004 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

D zZuc
Plus hautes soux
1250 T 7. an m NCF

B scterri-r
B secter iz

Secteur Ri3-CR

- Lit mineur e
= Routes
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Edition en ligne du 17/11/2021
Réf, Interne : 2021-11-17-3193848

5

NOTAIRES

Carte

Mouvement de terrain Argile

e s 4
s

Cirectron Departementais
des Territoites of de Ls Mer de | Aude
oy g
mowvements déterentieis de berrain

o argies

o,

Rl RV LT T YOy ¥

= s v s
— 3 e

e Oy

Mouvement de terrain Argile Informatif EXPOSE
Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
ALEA RETRATT GONFLEMENT DES ARGLES - '*'
|| R P = A
Tablamert i rarennerere Lmom oo
meres B wchelie  1/10.000
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Edition en ligne du 17/41/2021
REf. Interne : 2021-11-17-3193848

Carte
Mouvement de ferrain Argile (Lol ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

Sl
R

£

Légen-d des ariles ~
[ Alés ton
_—

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Légende Mouvement de
terrain Argile {Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concerné par la loi ELAN®

Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN®

Aléa faible
Non concerné par ¥a loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non béti constructible.
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Edition en ligne du 17111/2021
Réf. Interne : 2021-11-17-3193848

Carte
Inondation par crue
[ ]

L

e i R A— e
€ vt o hrn s 6 L a

Comeme on v Aww

T —

Légende

— s e

S e e e e e e
Gt b4 e s

Inondation par crue Approuvé le 13/07/2021

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende

— Cours d'eau

Niveau de fa crue de référence en métres NGF

Légende du zonage réglementaire

RiO-

S par les pr d’
. =
.~

Ri3

Ri4
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Edi
Réf. Int

Carte

Inondation par crue

ticn en ligne du 17/11/2021

erne : 2021-11-17-3193848

A . “"_ ,-A\‘\

inondation par crue Approuvé le 13/07/2021

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende
= Cours d'eau
= Niveaudela

crue de référence en métres NGF

H\/ij\’\//\ 5
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Edition en tigne du 17/111/2021
5@ Réf. Interne : 2024-11-17-3193848

HOTAIRES

Annexes
Arrélés

E..
=4

Libertd « Egalité » Frareenité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE L'AUDE

Arrétd préfectoral n°2011098-0018 reiatif 4 Vinformation des acquéreurs et des
localaires de biens Immobiliers sur les risques naturels el technologiques majeurs

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la légion d'honneur

VU le code de I'environnement, nolamment les articles L.125-5 et A.125-23 4 R.125-27
relatifs & linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

VU le code de I'environnement, notamment les articles R.563-1 a4 R.563-8 relatifs & la
prévention du risque sismique ; |

VU le code de I'environnement, notammenl les articles L.562-1 & L.562-9 relalifs aux plans
de prévention des risques naturels prévisibles ;

VU le décret n°95-1089 du 5 oclobre 1995 modilié relatif aux ptans de prévention des
risques naturels prévisiblas ;

VU le décret n°2010-1254 du 22 oclobre 2010 relatil & la prévention du risque sismique
VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais

|
|
\
\
VYU larrété préfectoral n°2006-11-0204 du 14 lévrier 2006 relatif & 'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU rlarrété préfectoral n°2007-11-0358 du 1er mars 2007 portant modification de l'arrété
précité ;

CONSIDERANT gque de nouvellas communes sont couvertes par un plan de prévention d'un
risque natwrel prévisible prescrit ou approuve ;

CONSIDERANT que de nouvelles communes sonl concernées par le zonage sismique
CONSIDERANT la publication de nouveaux arrétés interministériels de reconnaissance de
I'état de catastrophe naturelle ;

SUR proposition de M. le sous-préfet, direcleur de cabinet ;

ARRETE

ARTICLE 1 :

L'obligation d'information sur les risques, prévue au | de l'article L.125-5 du code de
I'environnement, s'applique dans chacune des communes indiquées en annexe | du
présent arrété ;

ARTICLE 2:
Les éléments nécessaires a l'informalion des acquéreurs el des locataires de biens ‘
immobiliers sont regroupés, par commune concernée, dans un dossier comprenant : I
Une fiche d'information sur d'une part les risques naturels el technologiques majeurs |
auxquels est exposée la commune, d'autre part les reconnaissances de I'état de
catasirophe naturelle,

ARTICLE 3:
L'obligation d'information sur les sinistres, prévue au IV de l'article L.125-5 du code de
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I'environnement, incombe aux vendeurs et bailleurs concernés par les arrétés
interministériels de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle dont la liste figure en
annexe ll du présent arrété ;

ARTICLE 4 :
Chaque dossier communal d'information ainsi que le présent arrélé sont consultables sur le

site Internet de la préfecture (hitp://www.aude.gouv.frrubrique.php3?id_rubrique=329) ;

ARTICLES :
L' arrélé préfectoral n°2009-11-0425 ¢u 02 mars 2009 susvisé est abrogé ;

ARTICLEG:

M. le sous-préfet, directeur de cabinel, MM les sous-préfets de Narbonne et Limoux, le

direcleur départemental des lerritoires et de la Mer, Mme la directrice régionale de 'Environnement, de
I'Aménagement et du Logement et Mmes et MM. les maires du département indiqués sur les annexes

précitées sont chargés, chacun pour ce qui le concerne, de I'exéculion du présent arrélé qui sera publié au recueil
des acles administratifs de la préleciure.

CARCASSONNE, le 08 avril 2011
Signé
Anne-Marie CHARVET
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BAPUBLIGVE FRANCAISE

Arriié préfectoral n® 2004 - 11 - 4002

portant approbation du pian de prévention des risques natureis prévisibles
Risque Inondation - Bassin du Lauquet

Communes de Boulsse, Caunette-sur-Lauqued, Clermont-sur-Lauguet, Couffoulens,
Greffoil, Ladernsur-Lauguet, Leuc, Saint-Milaire, Verzeille

Le Préfst da I'Aude
Chevalier de la légion d'honneur,

VU le code de¢ l'environnement, notamment ses artickes L.562-1 3 L.562-9 ;
VU le code da F'urbanisma ;

VU s code de 'expropriation pour cause d'utliitd pubque, notamment ses articles R.11-4
aR.11-14;

VU la loi n*78-753 du 17 juillet 1978 portant diverses mesures d'amélioration des
relations entre Fadministration et ke pubtic ;

e N8 el —n*62-600 - du 13 —Juillet -1 982--relative— & Tindemnisation—des  victimes &
catastrophes natureles ; ¢

VU la iof n*2000-321 du 12 avril 2000 relative au droit des citoyens dans leurs relations
avec les administrations ;

VU la décret du 2 décembre 1949 portant approbation du plan des surfaces submersibles
du fleuve Aude ;

VU Fordonnance n*2000-914 du 18 sepltembre 2000 relative & la partie Mgisiative du
code de 'emvironnement ;

VU (g décret n°90-918 du 11 oclobre 1990 relatif 4 I'exercice du drokt A I'information sur
les risques majeurs ;

VUhdéaun‘BS—1069duSocmbm1995mialmphndopr0venﬁondurhquus
prévisiblés ;

VU Famété préfectoral n*2000-0061 du 10 janvier 2000 prescrivant I'établissement d'un
plan de prévention des risques d'lnondation sur le bessin du Lauquet sur les

communes citées en titre ;

VU famété préfectoral n*2001-3286 du 11 ociobre 2001 portent applicalion per
anticpation du plan de prévention du risque d'inondation par débordement sur le
bassin du Lauquet concernant les communes de Couffoulens, Ladermn-sur-Lauquet,
Leuc, Saint-Hilaire et Verzellé (5 communes sur 9 pour lesquelles un aléa inondation
4tak alors caractérisé) ; e )
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VU l'arréié préfectoral n"2002-1862 en date du 19 avril 2002 modifiant-Farrété préfectoral
n*2001-3266 du 11 octobre 2001, relatif & Is fiddfication de la zone d'urbanisation
continue de la commune de Saint-Hilakre ;

VU Tarrété préfectoral n*2004-11-1037 en date du 14 mai 2004 prescrivant 'ouverture
d'une enquéte publique du mardi 1 juin au mercredi 30 juin 2004 relative au plan de
prévention des risques naturels prévisibies dinondation sur le bassin du Leuguet sur
le territoire des communes citées en titro ;

VU le¢ pidces constatant que F'amété préfectoral n*2004-11-1037 en date du 14 maj 2004
a &té pubké, affiché et a fait l'objet d'un avis insérs, huit jours au moins avant
{'ouverture de f'anquéte et reppsié dans les huRt premiers jours de celle-cl, dans deux
joumaux réglonaux ou locaux diffusée dane leo département et qua la dossier
d'enquéte est resté déposé pendant 30 jours du mardi 1% ey mercredi 30 Juin 2004
inclus dans les communes des malries citdes en titre ;

VU Je rapport et fes conclusions favorables du commissalre enquélew on date du
15 juillet 2004 ;

VU i'avis lacite, réputh favorable, du cenire régicnal de la propriété forastiére et l'avis
favorable de la chambra dPagriculture an date du 25 Jjuin 2004 ;

VU les avis défavorables des conseils municipaux de fa commune de Greffeil en date du
29 Juin 2004 ot de la commune de Ladem-sur-Lauquet en date du 25 mal 2004 :

vu l'avisrésarvéduoomeﬂmwﬁdpaldelammrmmdomcendatedunjmm;

VU les_avis_réputés_favorables_des-consells -municipaux-des-sommunes-de-Bouisse;——

Caunette-sur-Lauquet, Clermont-sur-Lauquet; Couffoulens, Saint-Hilaire et Verzsille ;

VU le rapport concluant favorablernent llinstruction de Monsieur ls directaur départemental
de I'équipement en date du 17 décembre 2004 afférert sux suites donndes kdes aux
observations de l's_nqueta publique, aux avis et auwx défibérations recuelils -

CONSIDERANT que curtaines cbeervations recevables mofivant Mavis défavorable du
censeil municipal de la commune de Grefal, ont pu 8ire intégrées
(notamment sur Faffluent principel du Lauquet) ;

CONSIDERANT que la majorité des obsarvations recevables motivant I'avis défavorable
du consell municipal de la commune de Ladem-sur-Lauqust a pu étre

intégrée ;

CONSIDERANT los avis tacites des conseils municipeux des communes de Bouisse,
¢ Caunstie-sur-Lauuet, Clermont-sur-Lauquat, Coutiodans, Saint-Hilaire
ar Verzellio ;

CONSIDERANT qus les remarques recevables émises tant per los municipaités lors de la
consultation des consells municpaux que les particuliors lors de
lenquéte publique ont conduit & adapter le plan de prévention des
risques naturels prévisibles ;

SUR proposition de misdame la secrétaire géndrale do la préfecturs de FAuds,
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; s . ARRETE
ARTICLE1
Le plan de prévention des risgues naturels prévisibies inondations sur le bassin du

Lauquet est approuvé conformément au dossior annexé qui comprand es pidces
sulvantes :

1 - Résumé non technigue 4 - Allas d'aléa
2 - Note de présentation 5 - Allas des enjeux
3 - Atlas hydrogSomorphologique 6 - Alias et cartes du zonage réglemenialire
4 - Atlas des phénoménes naturels 7 - Raglement
ARTICLE 2

En appiication de l'article L..562-4 du code de F'environnement, le plan da prévention des
risques naturels prévisibles approuvé vaut servitude dulilité publique. A ce titre, il sera
annaxé aux documents d'urbanisme des communes concemées, conformément & Farticle
L.126-1 du code de l'utbanisme.

Sur la commune de Couffoulens, au niveau de la confluence de la rividre le Lauguet avec
le fleuve Aude, la zone du PPRI du bassin du Lauquet abroge en partie la zone du PSS du
fleuve Aude (approuvé par décret le 2 décembre 1949}, au nivesu de la 3™ feullle
(ancienne fauilie) de la section B, dite du village sur le secteur de « Las Timbergos ».
Sur ce secteur seulement, le PPRi du bassin du Lauquet se substitue au PSS du fleuve
Aude.

ARTICLE 3

Les maires des communes concemées disposent d'un délai de trols mois & la date
d'approbation pour annexer le PPRi approuvé & leurs documents d'urbanisme. Le PPRi,
senvitude d'utilité publique, annule et se substitue aux anciens documents de zones
inondables présent-dans les dommenterd'urbunls{ne ‘(zonage-et réglement): R———

ARTICLE 4

Le dossier du pian de prévention des risques naturels prévisibles approuvé est tenu 3 s
disposition du public dans ies mairies concerndes, & ia préfecture de 'Aude (SIDPC) ot &
la dirsction déparlementale de I'équipement aux jours et heures d'cuverture habituels de
leurs bureaux respectifs.

ARTICLE S
Le présent arété et ies mesures de publicitd susmentionnées feront l'objet ;
-mmaumldeswuadmwmﬁuderﬁutdmhdépmu
- dun avis au public pubfé dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département,
- d'un affichage dans las mairies concaméaes pandant une durée d'un mols au minimum.

ARTICLE G -

Madame la gecrétaire générale de la préfecture, Monsieur le sous-préfet de Limoux,
messicuwrs les maires de Boulsse, Caunetle-sur-Lauquel, Clermont-sur-tauquet,
Couffoulens, Greffell, Ladem-sur-Lauguet, Leuc, Saint-Hiaire, Verzellle, monsiour je
directeur dépariemental da lagricufiure et de la forét, monsieur le directeur départementsal
de Féquipement sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exécution du présent
amété qui sera affiché dans les maires concemées et publié au recuell des actes
administratifs de la préfecture de FAude dans le département.

CARCASSONNE, Lt 2}1 _DEC. 2004

/,_4 aud
L —

J?;!;i-Cla;rde BASTION
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Arrété préfectoral n® DDTM-SPRISR-2019-104
portant approbation de la modification du plan de prévention des risques naturels
prévisibles d'inondation (PPRI) de la commune de Saint-Hilaire

La Préféte de lAude,
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite,

VU le code de l'environnement, notamment ses articles L122-4 3 L122-11 et R122-17 a R122-23
relatifs a I'évaluation environnementale des plans et programmes, ainsi que ses articles L 562-1 a
L 562-9 et R 562-1 a R 562-10 relatifs aux plans de prévention des risques naturels,

VU le code de I'environnement, notamment son article L 561-3 relatif au fonds de prévention des
risques naturels majeurs,

VU le décret du 9 octobre 2019 portant nomination de Mme ELIZEON Scphie en qualité de
préféte de I'Aude,

VU le plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation (PPRi) du bassin versant du
Lauquet approuvé par arrété préfectoral n® 2004-11-4002 du 21 décembre 2004 sur la commune
de Saint-Hilaire,

VU la décision de I'Autorité Environnementale n® F-076-19-P-018 en date du 11 juin 2019 prise en
application de l'article R 122-17 du code de I'environnement, décidant de ne pas soumettre la
modification envisagée a évaluation environnementale,

VU larrété préfectoral n® DDTM-SPRISR-2018-018 du 2 juillet 2019 portant prescription de la
modification du PPRi de la commune de Saint-Hilaire.

VU l'avis favorable du conseil municipal de la commune de Saint-Hilaire émis par délibération du
12 septembre 2019,

VU lavis réputé favorable de la Communauté de communes du Limouxin & compter du 21
septembre 2019,

Considérant que lors des crues des 15 et 16 octobre 2018, la commune de Saint-Hilaire a été
fortement touchée par les inondations qui ont provoqué dimportants dégats sur plusieurs
secteurs,

Considérant, suite & ces événements, que plusieurs habitations font I'objet d'une acquisition
amiable au titre du fonds de prévention des risques naturels majeurs,

Considérant que les terrains ainsi acquis et remis & [létat naturel doivent étre rendus
inconstructibles dans un délai de trois ans,
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Considérant de ce fait qu'il y a nécessité de modifier la cartographie du zonage réglementaire et
d'apporter un complément au réglement actuel

Considérant que ces modifications, qui ne concernent qu'un nombre limité de parcelles
cadastrales, ne portent pas atteinte a I'économie générale du PPRi approuvé le 21 décembre
2004,

VU le rapport du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer tirant le bilan de la
concertation en date du 27 janvier 2020,

SUR proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de l'Aude.

ARRETE

ARTICLE 1;

Est approuvée telle qu'elle est annexée au présent arrété, la modification du plan de prévention
des risques naturels prévisibles d'inondation (PPRi) sur la commune de Saint-Hilaire.

ARTICLE 2 :
Le dossier comprend :

* une nole de présentation explicative,

* unréglement complémentaire au réglement en vigueur,

* une carte du zonage réglementaire modifié pour intégrer la zone Ri0,
.Le dossier est tenu a [a disposition du public dans les locaux

* de la mairie de Saint-Hilaire,

*+ de la Communauté de communes du Limouxin

* de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer.

ARTICLE 3 :
Une copie du présent arrété sera adressée &

* Monsieur le Maire de la commune de Saint-Hilaire,
* Monsieur le Président de la Communauté de communes du Limouxin,

* Monsieur le Directeur Général de la Prévention des Risques du Ministére de la Transition
Ecologigue et Solidaire.
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ARTICLE 4 :

Une copie du présent arrété sera affichée en mairie de Saint-Hilaire, au siége de la Communauté
de communes du Limouxin pendant au moins un mois (1) 4 compler de la date de nofification de
I'arrété et mention en sera faite en caractéres apparents dans un journal d’annonces légales.

Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs (R.A.A.) de I'Etat.

ARTICLE 5 :
Tout recours a l'encontre du présent arrété pourra étre porté devant le tribunal administratif de
Montpellier dans un délai de deux mois & compter de I'exécution des formalités de publicité.

Dans ce méme délai, un recours gracieux ou un recours hiérarchique peut étre présenté
respectivement devant l'auteur de la présente décision ou auprés du ministre en charge de la
prévention des risques naturels et technologiques. Dans ce cas, le recours contentieux pourra
alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (le silence gardé pendant les deux mois
suivant le recours gracieux emporte rejet de cette demande).

ARTICLE G :

Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de
I'Aude, le Maire de la commune de Saint-Hilaire et le Président de la Communauté de communes
du Limouxin, sont chargés chacun pour ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE, le 2 4 NOv. 2020
| Lapréfre

¥
e

.3°phie ELIZEON '
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Arrété préfectoral n° DDTM-SPRISR-2021-091
portant approbation de la modification du plan de prévention des risques naturels
prévisibles d'inondation (PPRi) du bassin versant du Lauquet sur la commune de
Saint-Hilaire (seconde modification)

Le Préfet de I'Aude,
Chevalier de la Légion d’'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code de I'environnement, notamment ses articles L1224 a L122-11 et R122-17 &
R122-23 relatifs a I'évaluation environnementale des plans et programmes, ainsi que ses
articles L 562-1 a L 562-9 et R 562-1 a R 562-10 relatifs aux plans de prévention des
risques naturels,

VU le code de l'environnement, notamment son article L 561-3 relatif au fonds de
prévention des risques naturels majeurs,

Vu le décret du 17 février 2021 portant nomination de M. Thierry BONNIER en qualité de
préfet de I'Aude,

VU le plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation (PPRi) du bassin
versant du Lauquet approuvé par arrété préfectoral n® 2004-11-4002 du 21 décembre 2004
sur la commune de Saint-Hilaire, modifi¢ par arrété préfectoral n® DDTM-SPRISR-
2019-104 du 24 novembre 2020 suite aux crues des 15 et 16 octobre 2018,

VU la décision de I'Autorité Environnementale n° F-076-20-P-0020 en date du 18 mai
2020 prise en application de I'article R 122-17 du code de l'environnement, décidant de ne
pas soumettre la modification envisagée a évaluation environnementale,

VU larrété préfectoral n® DDTM-SPRISR-2021-048 du 27 avril 2021 portant prescription
de la modification du PPRi de la commune de Saint-Hilaire (seconde modification).

VU l'avis favorable de la commune de Saint-Hilaire en date du 8 juin 2021,

VU favis réputé favorable de la communauté de communes du Limouxin a compter du 13
juin 2021.

Considérant que lors des crues des 15 et 16 octobre 2018, la commune de Saint-Hilaire a
été fortement touchée par les inondations qui ont provoqué d'importants dégéats sur
plusieurs secteurs,

Considérant, suite & ces événements, que plusieurs constructions font I'objet d'une
acquisition amiable au titre du Fonds de Prévention des Risques Naturels Majeurs,
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Considérant que les terrains ainsi acquis et remis & I'état naturel doivent étre rendus
inconstructibles dans un délai de trois ans,

Considérant de ce fait quil y a nécessit¢ de modifier la cartographie du zonage
réglementaire et d'apporter un complément au réglement actuel,

Considérant que ces modifications ne portent pas atteinte & I'économie générale du PPRi
approuve le 21 décembre 2004.

VU le rapport du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer tirant le bilan de la
concertation en date du 1% juillet 2021,

SUR proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de
I'Aude

ARRETE

ARTICLE 1 :

Est approuvée telle qu'eile est annexée au présent arrété, la modification du plan de
I|?|rléla\a:reentron des risques naturels prévisibles d'inondation (PPRi) sur la commune de Saint-
ARTICLE 2:
Le dossier comprend :
* une note de présentation explicative,
* unreglement complémentaire au réglement en vigueur,
* une carte du zonage réglementaire modifié pour intégrer la zone Ri0,
-Le dossier est tenu a la disposition du public dans les locaux -
+  de la mairie de Saint-Hilaire,
+ de la communauté de communes du Limouxin,
« de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer.
ARTICLE 3 :
Une copie du présent arrété sera adressée a
* Monsieur le Maire de la commune de Saint-Hilaire,
* Monsieur le Président de la communauté de communes du Limouxin,

* Monsieur le Directeur Général de la Prévention des Risques du Ministére de la
Transition Ecologique et Solidaire.
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ARTICLE 4 :

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif
de Montpellier {6, rue Pitol-CS 99002-MONTPELLIER cedex 2) dans un délai de deux
mois a compter de I'exécution des formalités de publicité.

ARTICLE S5 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Directeur Départemental des Territoires et de la
Mer de I'Aude, le Maire de la commune de Saint-Hilaire et le Président de la communauté
de communes du Limouxin, sont chargés chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs. |l sera affiché en mairie
de Saint-Hilaire, au siége de la communauté de communes du Limouxin pendant au
moins un mois (1) a compter de la date de notification de I'arrété et mention en sera faite
en caractéres apparents dans un journal d'annonces légales.

Carcassonne, le | 3 JUIL. 2021

Le Préfet,

IER
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Annexes
Aftestation d'assurance

Generali
Professionels - Souscription gestion
75456 Paris Cedex 09

GENERALI

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n* AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Altestation dassurance de Responsabilité Civile

Patis, le 18 décembre 2020

Generali lard atteste que le conirat d'assurance Responsabilité Civile n° AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOCIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de son
activité professionnelle :

~  Notes de Renseignements d'Urbanisme, Droit de préemption, Certificats de camriéres Non peédl,
Alignement Hygisne/Salubrité, Numérotage, Concordance Cadastrale, état ERF/ERPS, ICPE

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES MONTANTS
Responsabilité Civile avert Livwaisan
Tous dommages confondus 10 000 0OG ELR
pal sinistre
Dont N
+ Tous dommages résultant de la faute nexcusable de Femployeur - 2 000 000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année dassurance quel que soit le nombre
de vicimes
* Dr ] alirieds ot i tériels tcutifs 3000 000 EUR
par sinistre
*  Dommages mmatériels non consécutifs 500 000 EUR
par sinistre
+  Alteintes sccidenteles & Fenvironnement sur site non soumis & 750 000 ELUR
autorisation ou envegistrement par année d'assirance
S
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Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris
Generali Vie, Société anonyme au capital de 336 872 976 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 802 062 481 RCS Paris
Siége sodial : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris
Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur le registre italien des groupes d'assurances sous le numéro 026
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Annexes
Attestation d'assurance

GENERALI
Attestation contrat N°AP559256
1 GARANTIES | MONTANTS
Responsabilita Civile Apris Livralson st/ou Professionnslle
Tous dormmages {corporels, matériels et immatérisls confondus) et 3 000 000 EUR
frais confondus par annde d'assurance
Dont :
- Dommages immmatériefs non consécutifs 3000 000 EUR
par année d'assurance
+  Frais de restauration de limage de marque 200 000 EUR
par année d'assurance
+ Biens, documents, médias et donndes confiés etfou prités 500 000 EUR
{Dommages matériels et immatériets consécutife) y compris frais de par année d'assurance
reconsitution
Frais de prévention
Frais de prévention 150 000 EUR
par année d'assurance

| Responsabilith Environnementais

| Pastes pécuniaires 500 006 EUR
par annéa d'assurance
Dont :
= Frais de préveniion 150 000 EUR
par année d'assurance
Atteints Logigue / Cyber
Tous dommages et frais confondus 150 00G EUR
par année d'assurance
Dont :
+ Frais de notification 50000 EUR
par année d'assurance
= Frais en cas d'atteinte & la répulation i 50000 EUR
par année d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE
Défense Pénale ot Recours SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du 1er janvier 2021 au 31 décembre 2021 sous réserve que le
contrat ne soit pas résilié. suspendu ou annulé pour quetgue cause que ce soit au cours de cette période.

Elle nimplique gu'une présomplion de garantie a la charge de I'assureur. Elle est déirvrée pour valoir ce que de

droit et n'engage {'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auguel elle se référe.

Karim BOUCHEMA
Directeur des Opérations

FSIP0019 /402371710

204D D

Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris
Generali Vie, Société ancnyrme au capital de 336 872 876 ewrcs - Entreprise régie par je Code des assurances - 802 062 481 RCS Paris
Siége social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris

Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur le registre italien des groupes d’assurances sous le numéro 026
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

7777 Eéali'sérénrligﬁe“ib;r' Media Immo
Paur le compte de | M.BESANCENQOT, F.DUPUY, L.THIEBAUT
Numéro de dossier
Date de réalisation | 17/11/2021

Localisation dll ble!; Coun"!e‘[—i‘réi‘lie_m e 1 "
11250 ST HILAIRE

Section cadastrale i B 636

Altitude | 207.11m |

Désignation de l'acquéreur | SAS HECTARE

Dans unrayon de
200m autour du bien

BASOL
0 SITE

BASIAS Actifs
0 SITE

BASIAS Tarminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Dans un rayon entre
200m et 500m du bien

BASOL
0 SITE

0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Données GPS | Latitude 43.094715 - Longitude 2.319414 ‘

Désignation du vendeur CHAUVIERE Michéle

Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

mP 0 site pollué (ou poten
par BASOL.

tiellement pollué) est répertorié

* 0 site industriel et activité de senice estrépertorié par

BASIAS.

.’ 0 site estrépertorie au total.

Fait &4 Corbeil Essonnes, le 17/11/2021 ‘

*Ca présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 4 I'acquéreur ou au locataire, les Informatlons rendues publiques par FEat
concernant les risques de pollution des sals.

** Media lmmo réalise, sous sa setile responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que fes informations de localisation du bien transmises par le client soien! exactes et que
les informations obtenues sur les hases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient & jowr

Document réalisé & partir des bases de données BASIAS et BASOL & 1
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géalogiques et Minigres et ke MEDDE - Ministére de lEcologie, du Déveloyémen

Durable et de [Energle)
/

SOMMAIRE

Synthése de votre Bat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que ['Bat des Risques de Pollution des Sols (EFRS) ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et a8 moins de 500m du bien
nventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et nan localisés
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Qu'est-ce que 'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & l'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

| Qui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L. 1256 du code de 'environnement, 'actuel ERPS sera
| progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS el seront intégrés a I'ERP.

Dans quels délais ? |

Le décret nous informe gue les pouwoirs publics temitoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le }
Jer janvier 2019,

Que propose Media Immo durantces 3 ans?

Jusqu'a la mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media immo wus transmet, a titre informatif, les informations |
actuellement dispanibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

| * BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

‘ publics, 4 titre préventif ou curatif.
* BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activtés de Sendce, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Camment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avs des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grice a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

—_—_—m e -
| . 3
| Qu'est-ce qu'un site pollué ? ‘

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépats de déchets ou dinfiltratian de substances polluantes, présente une pallution susceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou 'envronnement, Ces situations sont scuvent dues 4 d'anciennes pratigues
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou 4 des épandages de produits chimigues, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues 2 des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

s

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
découverte de Ia pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente au d'obtenir une réduction d¢u loyer. | 'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et 4 moins de 500m du hien

200m

I i
r 1

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

E BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Brvplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, @,

IR

Chacun de ces pictos est détalllé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (AZ, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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I Distance
Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Adresse (EnVizan)
| Aucun résultat & moins de 200m
Distance
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse (Environ)
S Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés Adresse

Ets VIVANOS Serge GARAGE RENAULT

Garages, ateliers, mécanique et soudure,Carrosserie, atelier d'application de peinture sur
meétaux, PYC, résines, platiques (toutes piéces de carénage, internes ou externes, pour
véhicules...)

Carcassonne (Avenue da)
SAINT-HLAIRE
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

i-?éalisé en IiQne** par ; Media Im.n.ﬁo

Pour le compte de ! M.BESANCENQT, F.DUPUY, L.THIEBAUT
| Numéro de dossier
Date de réalisation 17/11/2021

Localisation du bien | Coume Géeiillé
! 11250 ST HILAIRE

! Section cadastrale | B 636
l Altitude 1 201.11m
‘ Données GPS | Latilude 43.094715 - Longitude 2.319414

" 7Drésignationrdu vel;deuri CHAUVIERE Michele

\
[ Désignation de I'acquéreur | SAS HECTARE

[ REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de l'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs elles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinctian en attribut du type d'lCPE (SEVESOQ, IPPC, Silo,
Carriére, Autres ), de l'activité principale etdes rubriques de la nomenclalure des installations classées pour lesgquelles I'élablissementindusiriel est autorisé.

i GENEALOGIE

Cette base contient les instaltations soumises a autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du déweloppement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée surla base des coordonnées Lambert indiquées dans l'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concemnée,
a l'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a jas inform ations randues publiquas par I'Eat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsablilité, I"CPE du ctient. Cecl sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client sorenf exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient 4 jour.

! SOMMAIRE

| MGG S — ——— e e ——— —_— —
Synthése des Installations Classées pour la Protection de lEnvironnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE B N
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Cartographie des ICPE
Commune de ST HILAIRE
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g 2000m ;
k {
E Usine Seveso = Bevage de porc
m Usine non Seveso n Bevage de bovin
E Carriére u Bevage de volaille
@ Emplacement du bien *” } Zane de 5000m autour du bien

Retrouvaz sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées 2 moins de 5000m du bien représentées

par les pictos Eaun netﬂ

Chacun de ces pictos est détalllé sur la page sulvante grace asalettre et son numéro (A2, B4, ...} qul vous aideront a vous repérer sur la carte.
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HOTAIRES

Inventaire des ICPE
Commune de ST HILAIRE

A ' "~ En fonctionnement Non Seveso
e 31 Rue du Lotissement
} Centre de la commune | Site de St-Hilaire 11250 ST HILAIRE

Aucun ICPE & plus de 5000m du bien sur la commune ST HILAIRE
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HOTARES

Descriptif des risques
Extrait des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Aftention : ce descriptif west pas un éfat des risques (ERP) cenforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
IEnvironnement. Ce descriptif est délivré 3 titre informatif. Il n'a pas de valeur juridique. Pour plus d'information,
consuliez les précautions d’'usage en annexe de ce document.

l Localisation

Coordonnées GPS : A
Longitude =2.319414 GE R'SQUES
Latitude = 43.094715

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Ilnformations sur la commune

Nom : SAINT-HILAIRE Code INSEE : 11344

Code Postal : 11250 Commune dotée d'un DICRIM : Non
Département : AUDE Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 12
Région : OCCITANIE Population & la date du 20/07/2021 : 751

lQue[s risques peuvent impacter la localisation ?

& & o

Retrait-gonflement des sols Séisme Inondation
2 -FAIBLE

A
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Inondations

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de 'eau. Elle peut &tre liée & un phénomeéne
de débardement de cours d'eau, de ruissellement, de remantées de nappes d'eau souterraines ou de submersion marine.

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Non

| Atias de Zone Inondable - AZ|

Logalisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Oui

Nom de 'AZ1 Alsa 215 de dabek fe i Date de diffusion
] 8 | programmatlon ; \ : il 5!
L'Aude; le Laucquet i Inandation i 01/01/2001 B \ 0140172001
AZl de FAude Aval Inondation i 31/07/2000
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Inondations (suite)

||nformations historiques sur les inondations

19 événements historiques d'inondations sont identifiés dans le département AUDE

Dommages sur le temitoire

national
‘ Date de | Approximation | Approximation
| I'événement (date | Type dinondation | dunombre de | dommages
| début / date fin) | | victimes matériels (€)
‘ 11/09/1875 | c [uviale éclair (tm < 2 h c luvial & inde > '1 )
| 12/09/1875 | rue pluvale éclair {tm eures),Crue pluviate (temps montée indéterminé) | 00-999morts inconnu
| 11/09/1875 A . T i ]
Crue pluvale éclair (tm < 2 heures),Crue plusale (temps montée indéterming) 100-999morts inconnu
| 12/09/1875 P |
" 11/001875 | R . o e e ‘ .
12/09/1875 | Crue pluvale éclair (tm < 2 heures},Crue plinvale (temps montée indétenming) I 100-999maorts inconnu
11/09/1875 | o e : o : ,
12/0911875 , Crue pluviale éclair (tm < 2 heures),Crue pluvale {temps maontée indéterming) [ 100-999morts inconnu
| 1vosners | Crue pluvale éclair (tm < 2 Crue pluviale {t tée indéteming | 100999morts | |
| 12100/1875 | rue pluvale éclair (tm eures),Crue pluMale {temps montée indétemminé) ’ morts inconnu
SN i [
ggﬂgﬂgg; I Crue pluviale (temps montée indéterminé) Lave torrentielle, coulée de houe, lahar ‘ inconnu inconnu
30/01/1952 l Crue plu»iéle lente (fémps montée tm > 6 heures), Lac, élahg marais, lagune,rupture d'ouvrage de ‘ 1-9morts IN-30M
| 05/02/1952 défense,Ecoulement sur route, Ruissellement rural,Ruissellement urbain, Nappe affleurante i
| 30/01/1952 Crue pluuale lente {temps montée tm > 6 heures),Lac, e!ang marais, lagune,rupture d'ouwrage de ‘ 1-morts AM-30M
: 05/02/1952 défense, Ec_:__c_:u?ement sur route, Ruissellement rural, Ruissellement urbain, Nappe affleurante i
g_}ﬂ?ﬂggg ‘ Crue pluvale (temps montée indéterming} Action des vagues,Mer/Marée | inconnu inconnu
v T BB e oA — s i ! e
| 12/09/1875 ‘ Crue pltnvale (temps montée indéterming), Crue pluMale éclair (tm < 2 heures) 1 100-999morts inconnu
! . e ——— . - ] - a —
11/09/1875 Crue pluvial tée indét Crue pluvale éel <2h | 100-999mont i
‘ 121094875 ‘ rue pluvale {temps montée indétenminé},Crue pluMale éclair (tm eures) | morts inconnu
1100911875 | & e i
12/09/1875 l Crue pluvale (temps montée indéterming), Crue plu\nale éclair {tm < 2 heures) l 100-899morts inconnu
11091875 EV R o Crua Slinidie act <2 ' &> .
| 120911875 | rue pluvale (temps montée indéterminé), Crue pluMale éclair {tm eures) | 00-998meits incannu
" 11/09/1875 | , B o | .
Crue pluvale (temps montée indéterming),Crue pluvale éclair {tm < 2 heures 100-998marts inconnu
12/09/1875 | i
13,{1;’123; l Crue pluvale {temps montée indéterminé), Action des vagues, Mer/Marée | inconnu 3M-30M
uiisa.—y e : e — — : e s T, TS -4
1911211997 | Crue pluMale (temps montée indéterminé), Action des vagues,Mer/Marée l inconnu 3M-30M
1511011940 | Crue pllj\;i_éle“é_c_;léir (tm < 2 heures),Crue pluviale rapide (2 heures < tm < 6 heures), Cruepluvlale 3 ] - . ] . -
18.'10/1940 (temps montée |ndetem1me) rupture d'ouvrage de défense Rmssellement rural | 1089modts 1 00
11/11/1999 ] Crue pluviale éclair (im < 2 heures),Crue pluvale rapide (2 heures < tm <6 heures) Lave torrentlelie
coulée de boue, lahar,rupture d'ouwage de défense,Ecaulement sur route, Ruissellernent | 10-99meorts 300M-3G
12/11/1999
e a e rural, Ruissellement urbain, Action des vagues ]
04/03/2013 | Crue pluuale rapide (2 heures < tm < & heures) rupture d'ouwage de défense,non pré(:|sé Actian des [ inéennu o
06/03/2013 vagues, rupture d'ouwage de défense
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HOTAIRES

Inondations (suite)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Inondation : Qui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire desting a faire connafire les risques et
réduire la wuinérabilité des personnes et des biens. | délimite des zones exposées et définit des conditions d'urbanisme et de
gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. il définit aussi des mesures de prévention, de
protection et de sauvegarde.

Zonage réglementaire - PPRN Risque Inondation

] = J Prescription hors zone d'aléa

- Prescriptions
...
- Interdiction stricte

Déprescrit /
annulé / abrogé |Révse
le

Approuvé Annexé

PPR Aléa Préscrit le |[Enquéte le e Réwsé le au PLU le

PPRI Bassin du Inendation, Par une crue torrentielle cu @ montée ;
Wy rapide da oours d'eau 10/01/200014/05/2004 | 21/12/2004|13/07/2021
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KOTAIRES

Retrait-Gonflement des sols Argileux

La consistance et le volume des sols argileux se maodifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsgue |a teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a un phénoméne inverse de rétractation ou «
retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflement des sols argileux : Oui
Type d'exposition de la localisation : Aléa fort

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces varations peuvent avoir
des conséquences importantes sur le bati (comme l'apparition de fissures dans les murs).

B Exposition forte
Exposition moyen

Exposition faible

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Retrait-gonflement des sols argileux : Non
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Mouvements de Terrain

Un mouvemnent de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalemenrt forte... ) ou occasiannées par Fhomme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou d'un

effondrement, de chutes de piemres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m : Non

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Mouvements de terrain : Non
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Cavités Souterraines

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par lhomme. La
degradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger les constructions et les habitants. .

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Cavités recensées dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 3 un PPRN Cavités souterraines : Non
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Séismes

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées surles roches.

Type d'exposition de la localisation : 2 -FAIBLE

Un séisme {ou tremblement de terre) correspond & une fracturation (processus tectonique aboutissant a la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

1 (trés faibie)

2 (faible)
@ B 3 (modérée)
B 4 (moyenne)

B 5 (forte)

L4000 @

La commune de votre localisation est scumise a un PPRN Séismes : Non
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Pollution des Sols, SIS et Anciens Sites Industriels

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ant accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. Différentes bases de données foumnissent les informations sur les Sites pollués ou potentiellement
pollués {BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par l'article L.125-6 du code de 'environnement et les
Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES QU POTENTIELLEMENT POLLUES (BASOL) ?

Localisation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (BASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m: Non
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Poliution des Sols, SIS et Anciens Sites Industriels (suite)

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION DES SOLS
SKB)?

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols {SIS) dans un rayon de 1000 m : Non
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Installations Industrielles

Taute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des nuisances ,
| notamment paur la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de 'ervironnemenrt. Cette
ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire lobjet d'un suivi et d'une autorisation par un de I'état en fonction de sa
dangerosité.

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 500 m : 0
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 0

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5km : 0
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-

L3

Installations Industrielles (suite)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a3 un PPRT Installations industrielles ;: Non
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Canalisations de matiéres dangereuses

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimigues a deslination de
réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industielles ou commerciales de sites de stockage ou
de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE YOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 5060 m : Non
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Installations Nucléaires

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est reglementée au titre des «
instaliations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contrdle de I'Autorité de slreté nucléaire (ASN).

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10 km : Non
Localisation exposée 4 des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20 km : Non
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Installations Nucléaires

Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les
| roches. Ense désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer sur
‘ les aérosols de air et, une fois inhalés, se déposer le long des woies respiratoires en provoquant leur irradiation.
| Dans des lieux confings tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations en
| particulier, il peut s’accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfois plusieurs milliers de Bg/m?
(becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

Le potentiel radon de la commune de votre localisation est : potentiel de catégorie 1 (faible)

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par 'lRSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif & Il'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de linterface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de lair intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Potentiel de catégorie 1

@ Potentiel de catégorie 2

Patentiel de catégorie 3
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Glossaire

Document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM)

finiti g (source : « 10 at

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour I'élaboraticn et la
diffusion des documents d’information. La circulaire d’application du 21 awril 1994 demandait au préfet d'établir un dossier
départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes & risque et, le cas échéant, un dossier communal synthétique
(DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerng, devait étre suivie d'un document d’information communal sur les
risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise enlibre consultation de la population, d’un affichage des consignes et
d’actions de communication. Le décret n® 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforie les deux étapes-clé du
DDRM et du DICRIM. | modifie ' étape intermédiaire du DCS en Ui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant a ce dernier I'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelle

Lennit ] JLIE HATGE

Phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particulierement dommageables. Cette définition est différente de
celle de I'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & l'indemnisation des victimes de catastrophes naturelles, gui
indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause
déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont
pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés.
La notion «d’intensité anormale» et le caractére «naturel» d’un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare
«['état de catastrophe naturelle».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

3 finiti
nit

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 féwrier 1995 constitue aujourd’twi ¥Fun des instruments
essentiels de I'action de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la vulnérabilité des personnes et des
biens. Il est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnementet et doit étre réalisé dans undélai de 3 ans a
compter de la date de prescription. Ce délai peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre modifié ou révise.
Le PPRN est une servitude d’utilité publique associée a des sanctions pénales en cas de non-respect de ses prescriptions et 4
des canséquences en terme d'indemnisations pour catastrophe naturelle. Le dossier du PPRN contient une note de présentation
du contexte et de la procédure gui a été mené, une ou plusieurs cartes de zonage réglementaire détimitant les zones
réglementées, et un réglement correspondant & ce zonage. Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, auterme d’une
procédure gui comprend larrété de prescription sur la ou les communes concemeées, la réalisation d'études pour recenser les
phénoménes passés, qualifier l'aléa et définir les enjeux du territoire, en concertation avec les callectivités concernées, et enfin
une phase de consultation obligataire (conseils municipaux et enquéte publique). Le PPRN permet de prendre en compte
I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les mouvements de terrain, les incendies de forét, les
avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Ftat pour mattriser les constructions dans les zones exposées & un ou
plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas directement exposées, mais ol des aménagements pourraient les
aggraver. Le champ d’application du réglement couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également
definir et rendre obligatoires des mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire du Ministére de 'Ecologie, du Développement Durable et de
lEnergie disponible en ligne a 'adresses suivante : hitp://glossaire.prim.nat/.
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Catastrophes Naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 12

Libelle

Tem péte

Inondatlons coulées de boue et effets exceptlonnels dus a aux pré{:lpltatlons
Inondations et coulées de boue

lnondahons et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Inondatlons et cculees de boue i

ons et chocs mecanlques Ilés & laction des w:lgues

Inondahons et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et la réhyd ratation
des sofs

Inondatlons et coulées de boue
Mouvements de terrain

Inundahons et coulees de bouc
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Code national
CATNAT

11PREF 19820344
11PRFF 19920343

" {1PREF19920746

11PREF 18920667
11PREF 19970153

11PREF19990193
11PREF 20090344

11PREF20140036
11PREF20170065

| 11PREF20180217 |
~ 11PREF20200205
| 11PREF20190188
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Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques preésents autour d'un lieu choisi par
linternaute. llreésulte de l'intersection géographique entre une localisation donnée et des informations aléas, administratives et
réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des imprécisions dues a divers facteurs :
lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour fa géolocalisation des données. En ce qui concerne les
zonages, la précision de |a représentation sur Géorisques par rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et
un décalage entre les couches est possible. Seules les donnees ayant fait 'objet par les services de I'Etat, d'une validation
officielle sous format papier, font foi. Les informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére,
et aucune garantie n‘est apportée quant a leur aptitude a un usage particulier.

Description des données

Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec 'Etat représenté par la direction générale de la
prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives aux risques
d’origine naturelle ou technalogique sur le territoire frangais. L'accés et lutilisation du site impliquent impliciterment l'acceptation
des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, i le BRGM ni aucune partie ayant concouru a la création, & la réalisation, a la diffusion, & 'hébergemeantou a la
maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif & l'accés et/ou
utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des interrogations qu'ils formulent
ainsi que de linterprétation et de I'utilisation qu'ils font des résultats. La DGPR et le BRGM n'appoerte aucune garantie quant a
lexactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les informations livrées a notre connaissance ont été
transposées. De plus, la précision et la représentativité des données n'engagent que la respansabilité de leurs auteurs, dans fa
mesure ou ces informations n'ont pas systématiquement été validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet
de l'état des connaissances disponibfes au moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de [a DGPR et du
BRGM ne saurait étre engagée en cas ol des investigations nouvelles améneraient a revoir les caractéristiques de certaines
formations. Méme si la DGPR ou le BRGM utilise les meilleures techniques disponibles a ce jour pour veiller a la qualité du site,
les éléments qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie
par avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexaclitudes quiils pourraient relever. Les
utilisateurs de ce site consultent & leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantit pas le fonctionnement ininterrompu ni
le fait que e serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de créer des dommages. La DGPR et le
BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteurs garantit au «Reéutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «l'Information» soumise a
la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les liberés et les conditions exprimées ci-dessous.
Vous é&tes Libre de réutiliser «L'information: :

- Reproduire, copier, publier et transmettre « l'lnformation » |

- Diffuser et redistribuer «I'Informationy ;

- Adapter, modifier, extraire et transformer & parlir de «l'Information», notamment pour créer des «Informations dérivees» ;

- Exploiter « I'information » a titre commercial, par exemple en la comhinant avec d'autres «Informations», ou en l'incluant dans
votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «I'Information» :

- sa saurce (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa demiére mise a jour.

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s’acquitter de cette condition en indiguant un ou des liens hypertextes (URL ) renvayant vers
«l'information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni conférer un caractére
officiel & la réutilisation de «l'Informatiany», ni suggérer une quelcongue reconnaissance ou caution par le «Producteurs, ou par
toute autre entité publique, du «Ré-utilisateurs ou de sa réutilisation.

Accés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Intemet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont I dans
lintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni responsabilité, ni approbation
des informations contenues dans ces sites.
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Etat des nuisances sonores aériennes
Ln application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Google

* Réalisé en ligne* par | M.BESANCENOT, F.DUPUY, L.THEBAUT
Numéro de dossier

Date de réalisation  17/11/2021

Localisation du bien \ Coume Greille
11250 ST HILAIRE

Section cadastrale 1 B 636 |

|
Altitude | 2071.11m
|
Données GPS | Latitude 43.094715 - Longitude 2.319414

Désignation du vendeur | CHAUVIERE Michéle

Désignation de l'acquéreur | SAS HECTARE

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes ef que les

informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

MNon exposé 000 B 636

SOMMAIRE
Synthése de votre Bat des Nuisances Sonores Aériennes e
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
_ESE_ipﬁons d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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WOTAIRES

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivenl a ce titre étre notifiées & l'occasion de toute cession
location ou construction immobiliére

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® du mis a jour le
Adresse de limmeuble Cadastre
Coume Greille B 636

11250 STHILAIRE

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui () nen(v]
révisé [ approuvé (] date
! si oui, nom de l'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oulG non
2 5i oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui  non
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui(_] nen(v]
révisé [ | approuvé (] date

1 si oui, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
e 0 A ] e ]

! (intdriewr de la courbe dindice Lden 70)
2 (artre la courbe d'indice Lden 70 & une courbe chaisie enfre Lden 65 et 62)
3 (antre la limite sxtdrieur da la zone B et la courbe dindice Ldan chaisie entra 57 et 55)

4 (entrala limite exérieure da la zone C ot la courbe dlindica Lden 50). Cette zona n'est obligaloire que pour les adrodrames mentionnés au | de l'article 1609 quatenicies A du code général des impdis (et sous résene des dispositions de l'article L 112-9du
code de I'urbanisme pour les aéradromes dont le nombra da crénaux horaires afiribuables fait I'abjet 'une limitation réglementaire sur I'ensembla das plages horaires donerture)

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il condent de referir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https /Mwww.geopartail. gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ST HILAIRE

Vendeur - Acquéreur

Vendeur CHAUVIERE Michéle
Acquéreur SAS HECTARE
Date 171172021 Fin de validité 17/05/2022
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KOTAIRES

Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

A

L3
| Zone A: zone de bruit fort }
ou Lden > 70 ou IP > 96 “
= 0 Zone B : zone de bruit bruit fort ”
ol Lden < 70
et dont la limite extérieure P
est comprise entre Lden 65 et 62
& ou zone dont la valeur IP

est comprise entre 96 et 89

B Zone C: zone de bruit modére

comprise entre la limite
- extérieure de la zone B

ou IP = 89 et une limite

comprise entre Lden 57 et 55

ou IP entre 84 et 72

[ Zone D:zone de bruit
comprise entre la limite
- extérieure de la zone C /
et la limite correspondant a

- Lden 50

7 Ref. Code de I'urbanisme

W - Article R112-3

-

WEN W o
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ZONE D ;

Logements nécessalres i I'activité de
Faérodrome, hitels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d habitation directement liés | dans les secteurs

ou nécessaires 3 Pactivité agricole déja urbanisés
Immeubles d’habitation directement liés g ;::enlc p:lu:::l
out nécessaires i Mactivité aéronautigne nil‘l):ur;

Constructions i usage industricl.
conunercial el agricole

s’ils ne risquent pas d'entrainer I'implantation de population permanente

s'ils sont nécessaires & |"activité
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d'accueil déja urbanisé et

Maisons d’habitation individuelles non d‘“"m”:‘::‘::p;:’:;z{ﬁbh“

groupées

accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs i usage @’ habitation " .

Habitat groupé {lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de

réhabititation, d‘améliorstion, d’extension |  s0us réserve de ne pas accroitre la capacité d'accueil d’habitants exposés
mesurée ou de reconstruction des aux nuisances

constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de si elles n’entrainent pas
réamt nagemnent urbain pour permettre le | daugmentation de la population

renouvellement urbain des quartiers ou % 3
villages existants SOUMISe aux nuisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures T SR O
Siotlntion wbsblique autorisé sous conditions Non autorisé

© DGAC 2004

M.BESANCENOT, F. , L. THISBAUT - 530 BD DENIS PAPIN 11000 CARCASSONNE - 330359118
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DISPOSITIONS GENERALES

1- CONTENU DU REGLEMENT :

Le présent réglement est décliné selon quatre parties :

Le titre [ concerne les dispositions réglementaires particuli¢res lides a I'utilisation du sol .

H comprend les réglements de chacune des 5 zones figurées au zonage réglementaire 4 savoir :
La zone RI1 relative aux secteurs urbanisés soumis a un aléa fort .

La zone RI2 relative aux secteurs urbanisés soumis a un aléa modéré.

La zone RI3 relative aux secteurs non ou peu urbanisés en zone inondable (aléa indifférencié)
correspondant au champ d’expansion des crues.

La zone RI4 relative aux secteurs urbanisés situés dans la zone hydrogéomorphologique
potentiellement inondable.

Pour chacune de ces zones, le réglement précise :

| - les interdictions générales propres a la zone
2 - les occupations et utilisation des sols admises sous réserve de prescriptions.

- Les dispositions communes a toutes les zomes (inondables et hydrogéomorphologique
potentiellement inondables) complétent les dispositions spécifiques a chaque zone. Elles traitent en
particulier des régles relatives aux clotures, exhaussements, affouillements, stockage, épandage de
matériaux, arrimage des cuves, travaux d’infrastructures, etc....

- Le titre I concerne les régles de construction qui s’appliquent a I’ensemble des zones inondables
et hydrogéomorphologiquement potenticllement inondables.

- Le titre HI identifie les mesures rendues obligatoires pour les biens existants dans I’ensemble
des zones inondables. 1l s’agit, d’une part, des mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde qui doivent étre prises par les collectivités publiques dans le cadre de leur compétence,
ainsi que celles qui peuvent incomber aux particuliers et d’autre part des mesures relatives a
I’aménagement, a 'utilisation ou a Pexploitation des constructions, des ouvrages, des espaces
mis en culture ou plantés, existants a la date d’approbation du PPRi.

En derniére partie, un lexique définit les termes utilisés dans le réglement.

[¥5]



2 - DEFINITION DE LA COTE DE REFERENCE :

Les informations nécessaires a |’instruction sont obtenues a partir :
+ d’une lecture directe du PPRI pour ce qui concerne le zonage réglementaire.

+ du niveau de la crue de référence a prendre en compte donné par les laisses de crues
historiques ou/et par le modéle hydraulique (au droit des zones a enjeux Ril et Ri2 par lecture
directe des étiquettes des profils de référence ou interpolé entre deux profils) et par ’analyse
hydrogéomorphologique. Le secteur Ri3 renvoie aux deux méthodes de détermination de I’aléa.

+ de la hauteur d’eau affectant une parcelle établie par différence entre la cote du terrain
naturel et la cote de crue ( ces cotes étant exprimées en m NGF).

Le service gestionnaire de la servitude dispose d’un état initial de la topographie daté du
début d’élaboration du PPRI (1998) qui ne devrait pas avoir sensiblement évolué. Cependant, la
fourniture d’une topographie terrestre plus récente établie par un géométre sera prise en compte,
sous réserve de I’accord du gestionnaire de la servitude qui s’assurera que des adaptations illégales
du sol n’ont pas précédé le releve.

En raison de ces dispositions, il faut donc considérer qu’il y a prééminence du
réglement sur le zonage réglementaire des documents graphiques.

3 - MISE EN OEUVRE DU REGLEMENT :

Pour mettre en oeuvre correctement le réglement, il faut s’appuyer sur la partie
lexicale.

Une attention particuliére sera portée & la notion d’altitude du terrain naturel, qui
conditionne en partie le niveau d’aléa et aprés croisement avec les enjeux, la classification du
zonage réglementaire.

Il convient de prendre en compte les adaptations du sol prévues au projet, mais ces
modifications ne peuvent avoir pour unique objet de diminuer le niveau d’aléas sans prise en
compte des parcelles riveraines et il convient de se reporter 4 la rubrique cldtures, exhaussements et
affouillements.

11 faut rappeler également qu’en zone inondable sont soumises & déclaration ou autorisation
au titre de la loi sur ’eau (rubrique 2.5.4 du décret 93-753 modifi€), les modifications du terrain
naturel correspondant & une superficie remblayée supérieure ou égale & 1000 m? et dont la hauteur
est supérieure 4 50 cm.

Enfin, lorsqu’un enjeu particulier de par son importance ou sa spécificité peut poser
des problémes d’application du réglement (notamment en cas de nécessité d’interpréter les
dispositions du réglement ou si le type de projet envisagé n’est pas explicitement traité dans le
réglement) ; le recours au gestionnaire de Ia servitude est requis.



ABREVIATIONS UTILISEES

PRL parc résidentiel de loisirs
SHON surface hors ccuvre nette
T.N. terrain naturel



Zone Ril

Le réglement de la présente zone concerne les secteurs urbanisés soumis a un aléa fort .
On distingue 5 catégories de constructions ou (et) d’équipements & savoir :

—

les constructions a usage d’habitation et autres que celles visées ci-apres.

2 les constructions a usage agricole.

3 les constructions et installations a usage d’activité commerciale, artisanale, industrielle
ou tertiaire.

4 les campings, pares résidentiels de loisir.

5 les constructions, équipements et installations d’intérét général ayant une fonction
collective y compris les constructions a caractére vulnérable.

Article I : SONT INTERDITS :

& toutes les constructions nouvelles 4 I’exception de celles admises a "article 11,

e toute construction, occupation et aménagement du sol nouveaux susceptibles de
perturber I’écoulement ou d’aggraver le risque,

o les reconstructions de batiments, remblai, aires de stockage ou de stationnement dont
tout ou partie du gros-ceuvre a été endommagé par une crue,

o les extensions et aménagements visant 4 augmenter la capacité d’accueil des constructions a
caractére vulnérable,

e les changements de destination visant la création de locaux d’hébergement collectifs
o [a création et ’extension des sous-sols,

e les stockages nouveaux de véhicules,

» les créations de campings et pares résidentiels de loisirs,

¢ les extensions de périmétre ou I"augmentation du nombre d’emplacements des campings et parcs
résidentiels de loisirs existants.

e Les ouvertures en dessous de la crue de référence qui ne sont pas strictement nécessaires aux
acceés des batiments.

Article I1 : SONT AUTORISEES :

Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur occupation actuelle, sont admis :

Les travaux d’entretien et de gestion courants des bitiments implantés antéricurement a
["approbation du PPRI, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade et la
réfection de toitures, sauf s’ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent a
une augmentation significative de la population exposée.

La reconstruction de batiments sinistrés dans les cing ans suivant un sinistre dament constaté ou
déclaré en mairie et sous réserve de diminuer leur vulnérabilité ( cote planchers identique a
bitiments neufs, orientation, moindre accuelil, ...). La reconstruction n’est pas admise si le sinistre
est la conséquence d’une inondation.

(]



Les occupations du sol énumérées ci-dessous au-deli d’une bande de 7 m a partir de la créte des
berges des cours d’eau.

11.1 - Pour les constructions a usage d’habitation et autres que celles relevant des catégories 2
a 5 susvisées :

a - Les extensions sans création de nouveau logement dans les conditions suivantes :

¢ augmentation de P’emprise au sol: une seule fois dans la limite de 20 m? pour les
constructions a usage d’habitation ou dans la limite de 20 % de I’emprise au sol du bétiment
existant pour les autres constructions.

e sous réserve que le niveau des planchers crées soit situé au-dessus du niveau de la crue de
référence. Cette cote pourra €tre adaptée a I’existant si le bitiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant accés vers
Pextérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...).

b - Les autres travaux sur |’existant:

e sous réserve que le niveau des planchers aménagés et constitutifs de SHON soit situé au-dessus
du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la vulnérabilité.

* sous réserve de ne pas créer plus d’un logement et une seule fois

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant accés vers
I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...).

En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau des
planchers aménageés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence. Les parties situées sous le niveau de la crue de référence ne pourront faire I’objet
d’aucun changement de destination allant dans le sens d’une augmentation de la vulnérabilité.

Les locaux annexe ou technique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
4 une cote inférieure a celles mentionnées ci-dessus aux points a) et b); leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.

I1.2 - Pour les constructions & caractére agricole strict (sans habitation associée) :

a - les constructions nouvelles :

¢ seulement si elles se font dans le cadre d’exploitations existantes,

¢ sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux soit au moins
0,20 m au-dessus du niveau de la crue de rétérence.




b - les extensions :

e sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux soit situé au-
dessus du niveau de la crue de référence ;

¢ - les autres travaux sur ’existant :

s sous réserve que le niveau des planchers créés ou aménagés et des locaux abritant les animaux
soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence.

IL.3 - Pour les constructions a usage d’activité commerciale, artisanale, industrielle ou
tertiaire ;

a - Les extensions dans les conditions suivantes :

¢ augmentation de ’emprise au sol : une seule fois dans la limite de 20 % de I’emprise au sol
du bitiment existant.
® sous réserve que le niveau des planchers crées soit situé¢ au-dessus du niveau de la crue de
référence.
Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent &tre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables
pour assurer 1’accés aux bétiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a [’accueil du public et a ’activité commerciale —
I’exclusion de ceux liés & ’hébergement (hdtellerie par exemple)- sont admises & une cote
inférieure a la cote de référence 4 la condition que cette cote soit, en tout point, au moins égale a
celle du terrain naturel + 0,60 m et sous réserve :

s qu’il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale, dans
le cas d’un ERP, 0,50 m? minimum par effectif recu déclaré). Ce refuge qui doit donner accés
vers I’extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d’une terrasse méme
non couverte.

que les stocks soient constitués hors d’eau.

de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.

d’utilisation de matériaux insensibles & I’eau pour les parties susceptibles d’étre inondées.

de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux, portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de I’activité
et les dispositions technigues répondant aux prescriptions du réglement a Pappui de la demande
d’autorisation d’urbanisme déposée par le pétitionnaire.

b - Les autres travaux sur ’existant:

s sous réserve que le niveau des planchers aménagés et constitutifs de SHON soit situé au-dessus
du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la vulnérabilité.

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée 4 I’existant si le bitiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de Iintérieur et donnant accés vers
I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...) ou s’il s’agit d’abris de jardin ou de locaux non
constitutifs de SHON comme les garages.



En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau des
planchers aménagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence.

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables
pour assurer ’accés aux bitiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public et a ’activité commerciale —a
Iexclusion de ceux liés a I’hébergement (hotellerie par exemple)- sont admises & une cote
inférieure a la cote de référence 4 la condition que cette cote soit, en tout point, au moins égale a
celle du terrain naturel + 0,60 (adaptable sous réserve d’étre au moins égale a celle du terrain
naturel + 0,20 m, en cas d’impossibilité technique liée a la hauteur sous plafond, qui serait
inférieure & 2,40 m aprés travaux) et sous réserve :

e qu’il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale, dans
le cas d’un ERP, 0,50 m* minimum par effectif regu déclaré). Ce refuge qui doit donner accés
vers ’extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d’une terrasse méme
non couverte.

que les stocks soient constitués hors d’eau.
de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.
d’utilisation de matériaux insensibles a I’eau pour les parties susceptibles d’étre inondées.

de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux , portes étanches ...).

*® B o

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de [*activité
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement 4 I’appui de la demande
d’autorisation d’urbanisme déposée par le pétitionnaire.

I1.4 - Pour les campings et parcs résidentiels de loisirs :

s [’exploitation des campings et PRL existants strictement limitée aux dispositions des arrétés qui
les réglementent.

» les constructions, extensions et aménagements de locaux a caractére technique des campings et
parcs résidentiels de loisir directement liés a I’activité, sous réserve de leur mise hors d’eau et
qu’ils contribuent a la diminution de la vulnérabilité (création d’espace refuge...).

e aménagement des campings et PRL sous réserve que cela ne génére pas une augmentation de la
vulnérabilité.

ILS - Pour les constructions, équipements et installations d’intérét général ayant une
fonction collective :

Les constructions ou ouvrages nouveaux participant & la protection contre les risques naturels sous
réserve de ne pas aggraver le risque d’inondation aprés accord du gestionnaire de la servitude PPRi.

a - Pour les équipements et installations techniques :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions.
» sous réserve de la mise hors d’eau ou de la protection des parties sensibles de I’équipement
(étanchéité par exemple) ¢t dans la mesure ot aucun autre site n’est techniquement possible.



b - Pour les équipements de sport et de loisir collectifs :

la création, I’extension et I’aménagement de terrains de sport et de loisirs de plein air.
I’extension et ’aménagement de locaux a usage de sport ¢t de loisir, sous réserve de leur mise
hors d’eau et qu’ils n’impliquent pas une augmentation de risque pour les riverains .

¢ - Pour les autres types de constructions :

¢l — Les extensions dans les conditions suivantes :

augmentation de emprise au sol : une seule fois dans la limite de 20 % de I’emprise au sol du
bétiment existant,

sous réserve que fe niveau des planchers créés constitutifs de SHON soit situé au-dessus du
niveau de la crue de référence,

sous réserve de l'existence ou de la création d’un espace refuge suffisant pour recevoir
’ensemble de la population de I’établissement (0,50 m? par effectif regu déclaré) et dont le
niveau des planchers sera situ¢ au minimum 0,20 m (0,50 m pour les constructions a caractére
vulnérable) au-dessus du niveau de la crue de référence,

sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil (nombre de personnes
p

¢2 — les autres travaux sur Pexistant :

sous réserve, en cas de changement de destination qu’il n’y ait pas augmentation de la
vulnérabilité

sous réserve, en cas de réhabilitation, que le niveau des planchers aménagés et constitutifs de
SHON soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la
vuinérabilité. Cette cote pourra étre adaptée a [’existant si le bdtiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de 1’intérieur et donnant accés vers
I’extérieur (fenétre en facade ou de toit, balcon, ...) ou s’il s’agit d’abris de jardin ou de locaux
non constitutifs de SHON comme les garages.

sous réserve en cas de rénovation (démolition-reconstruction), que le niveau des planchers
aménagés et constitutifs de SHON soit situé au moins 0,20 m (0,50 m pour les constructions
caractére vulnérable) au-dessus du niveau de la crue de référence. En cas de rénovation partielle
(conservation d’une partie du batiment), le niveau de plancher pourra étre adapté a I’existant tout
en restant au-dessus de la crue de référence.

sous réserve, dans I’hypothése d’une augmentation de la capacité d’accueil ; de P’existence ou
de la création d’un espace refuge suffisant pour recevoir ’ensemble de la population de
I’établissement (0,50 m? par effectif requ déclaré) et dont le niveau des planchers sera situé au
minimum 0,20 m au-dessus du niveau de la crue de référence.
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Zone Ri2

Le réglement de la présente zone concerne les secteurs urbanisés soumis a un aléa modéré.
On distingue 5 catégories de constructions ou {(et) d’équipements a savoir :

I les constructions a usage d’habitation et autres que celles visées ci-apreés.
2 les constructions a usage agricole.

3 les constructions et installations a usage d’activité commerciale, artisanale, industrielle
ou tertiaire.

4 les campings, parcs résidentiels de loisir.

5 les constructions, équipements et installations d’intérét général ayant une fonction
collective y compris les constructions a caractére valnérable.

Article 1 : SONT INTERDITS :

e toute construction, occupation et aménagement du sol nouveaux susceptibles de
perturber I’¢écoulement ou d’aggraver le risque,

¢ les reconstructions de batiments, de stockage ou de garage dont tout ou partie du
gros-ceuvre a été¢ endommage par une crue,

e |a création et ’extension des sous-sols,
e les stockages nouveaux de véhicules,
¢ les créations de campings et parcs résidentiels de loisirs,

e les extensions de périmetre ou I’augmentation du nombre d’emplacements des campings et parcs
résidentiels de loisirs existants.

e les ouvertures en dessous de la crue de référence qui ne sont pas strictement nécessaires aux
accés des batiments.
» les constructions nouvelles a caractére vulnérable

Article I1 : SONT AUTORISEES

Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur occupation actuelle, sont admis :

Les travaux d’entretien et de gestion courants des bitiments implantés antéricurement a
I’approbation du PPRI, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade et la
réfection de toitures, sauf s’ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent a
une augmentation significative de la population exposée.

La reconstruction de batiments sinistrés dans les cing ans suivant un sinistre diument constaté ou
déclaré en mairie et sous réserve de diminuer leur vulnérabilité ( cote planchers identique a
batiments neufs, orientation, moindre accueil, ...). La reconstruction n’est pas admise si le sinistre
est la conséquence d’une inondation.

Les occupations du sol énumérées ci-dessous au-dela d’une bande de 7 m 2 partir de la créte des
berges des cours d’eau.



IL1 - Pour les constructions & usage d’habitation et autres que celles relevant des catégories 2

a 5 susvisées :

a_

b -

¢~

Les constructions nouvelles :

sous réserve que le niveau des planchers soit situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote moyenne du terrain
d’assiette aprés adaptation .

Les extensions :

sous réserve que le niveau des planchers soit situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence, avec un minimum de + 0,60 m par rapport & la cote moyenne du terrain
d’assiette aprés adaptation . Cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un
espace refuge (situé au moins 0,20 m au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur
et donnant accés vers I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...).

Les autres travaux sur ’existant :

sous réserve que le niveau des planchers aménagés constitutifs de SHON soit situé au-dessus du
niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la vulnérabilité.

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le bitiment intégre un
espace refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I'intérieur et donnant accés
vers I’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...).

En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau
des planchers aménagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau
de la crue de référence. En cas de rénovation partielle (conservation d’une partie de batiment), le
niveau des planchers pourra étre adapté a I’existant tout en restant au-dessus de la crue de
référence.

Les parties situées sous le niveau de fa crue de référence ne pourront faire I’objet d’aucun
changement de destination allant dans le sens d’une augmentation de la vulnérabilité.

Les locaux annexe ou technique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote inférieure a celles mentionnées ci-dessus aux points a), b) et c); leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturef.

IL2 - Pour les constructions a caractére agricole strict (sans habitation associée) :

a - les constructions nouvelles :

seulement si ¢lles se font dans le cadre d’exploitations existantes.

sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux soit au moins
0,20 m au-dessus du niveau de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a
la cote moyenne du terrain d’assiette aprés adaptation.




b - les extensions :

¢ sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux soit situé 0,20
m au-dessus du niveau de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport 4 la
cote moyenne du terrain d’assiette aprés adaptation .

¢ - Les autres travaux sur ’existant :

e sous réserve que le niveau des planchers aménagés et des locaux abritant les animaux soit situé
au-dessus du niveau de la crue de référence.

LY

IL.3 - Pour les comstructions et installations 3 caractére commercial, artisanal ou
industriel et tertiaire. :

Les installations seront implantées au moins 0,20 m au-dessus de la cote de la crue de référence.

a - Les constructions nouvelles :

¢ sous réserve que le niveau des planchers soit situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport 4 la cote moyenne du terrain
d’assiette aprés adaptation . Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m
par rapport au terrain naturel peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-
déchargement et locaux indispensables pour assurer I’accés aux batiments,

De plus, les locaux non constitutifs de SHON ne sont pas soumis a la régle ci-dessus ; leur niveau
de plancher devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.

b - Les extensions dans les conditions suivantes :

* sous réserve que le niveau des planchers crées soit situé au-dessus du niveau de la crue de
référence.

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel

peuvent Etre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables

pour assurer ’acces aux bitiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public et & I’activité commerciale [a

Pexclusion de ceux liés a I’hébergement (hotellerie par exemple)] sont admises 4 une cote

inférieure a la cote de référence a la condition que cette cote soit, en tout point, au moins égale a

celle du terrain naturel + 0,20 m et sous réserve :

e qu’il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale, dans

le cas d’un ERP 0,50 m? minimum par effectif requ déclaré). Ce refuge qui doit donner accés

vers I’extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d’une terrasse méme

non couverte.

que les stocks soient constitués hors d’eau.

de mise hors d’eau de tous les équipements de production, sensibles et électriques.

d’utilisation de matériaux insensibles a I’eau pour les parties susceptibles d’étre inondées,

de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux, portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de I’activité
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a I'appui de la demande
d’autorisation d’urbanisme déposée par le pétitionnaire,
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¢ - Les autres travaux sur D’existant:

¢ sous réserve que le niveau des planchers aménagés et constitutifs de SHON soit situé au-dessus
du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la vulnérabilité.

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée 4 I’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I'intérieur et donnant accés vers
I’extérieur (fenétre en facade ou de toit, balcon, ...) ou s’il s’agit d’abris de jardin ou de locaux non
constitutifs de SHON comme les garages.

En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau des
planchers aménagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence.

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables
pour assurer ’accés aux batiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public et a ’activité commerciale —a
I’exclusion de ceux liés & I’hébergement (hotellerie par exemple)- sont admises & une cote
inférieure a la cote de référence a la condition que cette cote soit, en tout point, au moins égale a
celle du terrain naturel + 0,20 m et sous réserve :

s qu’il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant ( 10% au moins de la SHON totale, dans
le cas d’un ERP, 0,50 m? minimum par effectif recu déclaré). Ce refuge qui doit donner accés
vers I’extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d’une terrasse méme
non couverte.

que les stocks soient constitués hors d’eau.

de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.

d’utilisation de matériaux insensibles & 1’eau pour les parties susceptibles d’étre inondées.

de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés ( batardeaux , portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de I’activité
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a 1’appui de la demande
d’autorisation d’urbanisme déposée par le pétitionnaire.

IL.4 - Pour les campings et parcs résidentiels de loisirs :

¢ [|’exploitation des campings et PRL existants strictement limitée aux dispositions des arrétés qui
les réglementent.

» les constructions extensions et aménagements de locaux a caractére technique des campings et
parcs résidentiels de loisir directement liés & ’activité, sous réserve de leur mise hors d’eau et
qu’ils contribuent & la diminution de la vulnérabilité (création d’espace refuge...).

e aménagement des campings et PRL sous réserve que cela ne génére pas une augmentation de la
vulnérabilité.

IL5 - Pour les constructions, équipements et installations d’intérét général ayant une
fonction collective :
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Les constructions ou ouvrages nouveaux participant a la protection contre les risques naturels sous
réserve de ne pas perturber I’écoulement et de ne pas aggraver le risque d’inondation, aprés accord
du gestionnaire de la servitude PPRi.

a - Pour les équipements et installations technigues :

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions.
# sous réserve de la mise hors d’eau ou de la protection des parties sensibles de I’équipement
(étanchéité par exemple) et dans la mesure oll aucun autre site n’est techniquement possible.

b - Pour les équipements de sport et de loisir collectifs :

¢ la création, |’extension et I’aménagement de terrains de sport et de loisirs de plein air.
e La création, I’extension et |’aménagement de locaux a usage de sport et de loisir, sous réserve
de leur mise hors d’eau et qu’ils n’impliquent pas une augmentation de risque pour les riverains.

¢ - Pour les autres types de constructions :

cl - les constructions nouvelles a ’exclusion des constructions a caractére vulnérable

¢ sous réserve que le niveau des planchers soit situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport 4 la cote moyenne du terrain
d’assiette apreés adaptation .

e les locaux non constitutifs de SHON sont admis 4 la cote minimale de 0,20 m au-dessus du

terrain naturel. Il en est de méme des garages, lieux de chargement-déchargement et locaux
indispensables pour assurer {’accés aux bitiments.
Dans tous les cas, les stocks, tous les équipements sensibles et électriques seront situés au-dessus
du niveau de la crue de référence. Les parties susceptibles d’étre inondées seront constituées de
matériaux insensibles a I’eau. Des dispositifs pour I’étanchéité des accés tels que batardeaux
amovibles, portes étanches,. .. seront mis en ceuvre.

¢2 — Les extensions dans les conditions suivantes :

s sous réserve que le niveau des planchers créés constitutifs de SHON soit situé au moins 0,20 m

(0,50 m pour les constructions a caractére vulnérable) au-dessus du niveau de la crue de
référence,

e sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil des constructions a caractére vulnérable
{nombre de personnes) de plus de 20 % une seule fois.

A Pexclusion des constructions & caractére vulnérable, la cote de plancher peut étre adaptée a
’existant. Les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public [a I'exclusion de ceux liés &
I’hébergement] sont admises 4 une cote inférieure a la cote de référence a la condition que cette
cote soit, en tout point, au moins égale a celle du terrain naturel + 0,20 m et sous réserve :

s qu’il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant ( 10% au moins de la SHON totale, dans
le cas d’un ERP 0,50 m? minimum par effectif regu déclaré). Ce refuge qui doit donner accés
vers Pextérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d’une terrasse méme
non couverte.

» que les stocks soient constitués hors d’eau.
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de mise hors d’eau de tous les équipements de production, sensibles et €lectriques.
d’utilisation de matériaux insensibles a I’eau pour les parties susceptibles d’étre inondées.
de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux , portes étanches ...).

¢3 — Les antres travaux sur Pexistant :

sous réserve, en cas de changement de destination que le niveau des planchers aménagés et
constitutifs de SHON soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence.

sous réserve, en cas de réhabilitation, que le niveau des planchers aménagés et constitutifs de
SHON soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la
vulnérabilité. Cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le bitiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant accés vers
Iextérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...).

sous réserve, en cas de rénovation, que le niveau des planchers soit situé¢ au moins 0,20 m
(0,50 m pour les constructions a caractére vulnérable) au-dessus du niveau de la crue de
référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport 4 la cote moyenne du terrain d’assiette
aprés adaptation. En cas de rénovation partielle (conservation d’une partie du bitiment), le
niveau des planchers pourra étre adapté a I’existant tout en restant au-dessus de la crue de
référence.

sous réserve, dans I’hypothése d’une augmentation de la capacité d’accueil, de ’existence
ou de la création d’un espace refuge suffisant pour recevoir [’ensemble de la population de
I’établissement (0,50 m? par effectif requ déclaré) et dont le niveau des planchers sera situé au
minimum 0,20 m ( 0,50 m pour les constructions a caractére vulnérable) au-dessus du niveau
de la crue de référence, et sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil des
constructions 4 caractére vulnérable (nombre de personnes) de plus de 20 % une seule fois.

Les locaux annexe ou technique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote inférieure 4 celles mentionnées ci-dessus aux points cl), ¢2) et ¢3) ; leur niveau de
plancher devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.

16



Zone Ri3

Le réglement de la présente zone concerne les secteurs non ou peu urbanisés en zone inondable
d’aléa indifférencié qui correspond au champ d’expansion des crues.
On distingue 3 catégories de constructions ou (et) d’équipements & savoir :

I les constructions a usage d’habitation et autres que celles visées ci-apres.
2 les constructions liées a I’exploitation agricole.

3 les constructions et installations a usage d’activité commerciale, artisanale, industrielle
ou tertiaire.

N

les campings , pares résidentiels de loisir.

5 les constructions, équipements et installations d’intérét général ayant ume fonction
collective y compris les constructions a caractére vulnérable,

Article I : SONT INTERDITS :

* toute construction, occupation et aménagement du sol nouveaux susceptibles de
perturber I’écoulement ou d’aggraver le risque

e les reconstructions de bétiments, de stockage ou de garage dont tout ou partie du
gros-ceuvre a ¢été endommagé par une crue,

e toutes les constructions nouvelles a I’'exception de celles admises a Iarticle 11.

» les extensions et aménagements visant a augmenter la capacité d’accueil des constructions a
caractére vulnérable,

* tous les changements de destination ayant pour effet d’augmenter la vulnérabilité d’une
construction,

e la création et ’extension des sous-sols,
¢ les stockages nouveaux de véhicules,
+ les créations et extensions de campings et parcs résidentiels de loisirs,

¢ l'augmentation du nombre d’emplacements des campings et parcs résidentiels de loisirs
existants.

e Les ouvertures en dessous de la crue de référence qui ne sont pas strictement nécessaires aux
acces des bitiments.

Article IT : SONT AUTORISEES :

Pour les batiments existants, quelle que soit la nature de leur occupation actuelle, sont admis :

Les travaux d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antéricurement a
’approbation du PPRI, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade et la
réfection de toitures, sauf s’ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux, ou conduisent a
une augmentation significative de la population exposée.

La reconstruction de batiments sinistrés dans les cinq ans suivant un sinistre diment
constaté ou déclaré en mairie et sous réserve de diminuer leur vulnérabilité (cote plancher identique
a batiments neufs, orientation, moindre accueil, ...). La reconstruction n’est pas admise si le sinistre
est la conséquence d’une inondation.



Les occupations du sol énumérées ci-dessous en dehors du lit moyen (tel que défini par
I’analyse hydrogéomorphologique) avec un minimum au-delad d’une bande de 7 m a partir de la
créte des berges des cours d’eau (Cf. Atlas hydrogéomorphologique).

IL.1 - Pour les constructions a usage d’habitation et autres que celles relevant des catégories 2
a 5 susvisées :

a - Les extensions sans création de nouveau logement dans les conditions suivantes :

e augmentation de I’emprise au sol: une seule fois dans la limite de 20 m® pour les
constructions a usage d’habitation et dans la limite de 20 % de ’emprise au sol du batiment
existant pour les autres constructions,

¢ sous réserve que le niveau des planchers soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence
avec un minimum de + 0,60 m par rapport & la cote moyenne du terrain d’assiette aprés
adaptation. Cette cote pourra étre adaptée a l'existant si le bitiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant acces vers
Pextérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...).

b - Les autres travaux sur I’existant_sans création de nouveau logement :

® sous réserve que le niveau des planchers aménagés et constitutifs de SHON soit situé au-dessus
du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la vulnérabilité,

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant acces vers
I’extérieur (fenétre en facade ou de toit, balcon, ...).

En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau des
planchers aménagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau de la ¢
rue de référence

Les parties situées sous le niveau de la crue de référence ne pourront faire 'objet d’aucun
changement de destination allant dans le sens d’une augmentation de la vulnérabilité.

Les locaux annexe ou technique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
4 une cote inférieure a celles mentionnées ci-dessus aux points a) et b) ; leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.




I1.2 - Pour les constructions liées a I’exploitation agricole :

a - les constructions nouvelles :

¢ les constructions nouvelles a usage d’habitation strictement nécessaire a I’exploitation agricole
sous réserve que les planchers habitables nouvellement créés soient situés au moins 0,50 m au-
dessus de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport a la cote moyenne du
terrain d’assiette aprés adaptation :
» dans la mesure ol la présence permanente in situ est justifiée par le demandeur,
> dans la limite d’un logement par exploitation (situé au siége de I’exploitation)
composé avec les batiments d’exploitation.

 les constructions nouvelles 3 usage strict d’activité agricole :
»  seulement si cette nouvelle construction est indispensable a I’exploitation et ne peut
pas étre localisée hors zone inondable,

> sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux
soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m
par rapport a la cote moyenne du terrain d’assiette aprés adaptation .

b - les extensions sans création de nouveau logement:

sous réserve que le niveau des planchers créés et des locaux abritant les animaux soit situé au-
dessus du niveau de la crue de référence avec un minimum de + 0,60 m par rapport 4 la cote
moyenne du terrain d’assiette aprés adaptation.

¢ - Les autres travaux sur I’existant sans création de nouveau logement:

sous réserve que le niveau des planchers aménagés et des locaux abritant les animaux soit situé au-
dessus du niveau de la crue de référence

I1.3 - Pour les constructions a caractére commercial, artisanal ou industriel et tertiaire :

Les installations seront implantées au moins 0,20 m au-dessus de la cote de la crue de référence.

a - Les extensions dans les conditions suivantes :

e augmentation de Pemprise au sol : une seule fois dans la limite de 20 % de I’emprise au sol
du batiment existant.
* sous réserve que lc niveau des planchers crées soit situé au-dessus du niveau de la crue de
référence.
Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables
pour assurer 1’accés aux bitiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires & I’accueil du public et 4 ’activité commerciale —a
Pexclusion de ceux liés 4 I’hébergement (hétellerie par exemple)- sont admises & une cote
inférieure 4 la cote de référence 4 la condition que cette cote soit, en tout point, au moins égale a

celle du terrain naturel + 0,60 m et sous réserve :
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e qu’il existe ou que soit créé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale, dans
le cas d’un ERP, 0,50 m? minimum par effectif regu déclaré). Ce refuge qui doit donner acces
vers ’extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d’une terrasse méme
non couverte.

que les stocks soient constitués hors d’eau.

de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électriques.

d’utilisation de matériaux insensibles & I’eau pour les parties susceptibles d’étre inondées.

de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux , portes étanches ...).

Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de I’activité
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a I’appui de la demande
d’autorisation d’urbanisme déposée par le pétitionnaire.

b - Les autres travaux sur Pexistant:

¢ sous réserve de ne pas augmenter la vulnérabilité,

e sous réserve que le niveau des planchers aménageés et constitutifs de SHON soit situé au-dessus
du niveau de la crue de référence.

En cas de réhabilitation, cette cote pourra étre adaptée a I’existant si le batiment intégre un espace
refuge (situé au-dessus de la crue de référence) accessible de I’intérieur et donnant acces vers
’extérieur (fenétre en fagade ou de toit, balcon, ...) ou s’il s’agit d’abris de jardin ou de locaux non
constitutifs de SHON comme les garages.

¢ En cas de rénovation (démolition-reconstruction) ou de changement de destination, le niveau
des planchers aménagés et constitutifs de SHON sera situé au moins 0,20 m au-dessus du niveau
de la crue de référence. En cas de rénovation partielle (conservation d’une partie de batiment), le
niveau de plancher pourra étre adapté 3 I’existant tout en restant au-dessus de la crue de
référence.

Toutefois les rez-de-chaussée obligatoirement surélevés de 0,20 m par rapport au terrain naturel
peuvent étre utilisés comme garages, lieux de chargement-déchargement et locaux indispensables
pour assurer ’accés aux batiments.

De méme, les surfaces de planchers nécessaires a I’accueil du public et a4 [’activité commerciale —a
I’exclusion de ceux liés & I’hébergement (hételleric par exemple)- sont admises 4 une cote
inférieure & la cote de référence a la condition que cette cote soit, en tout point, au moins égale a
celle du terrain naturel + 0,60 m (adaptable sous réserve d’étre au moins égale a celle du terrain
naturel + 0,20 m en cas d’impossibilité technique liée & la hauteur sous plafond qui serait
inférieure a 2,40 m apres travaux) et sous réserve :

o quil existe ou que soit créé un espace refuge suffisant (10% au moins de la SHON totale, dans
le cas d’un ERP, 0,50 m? minimum par effectif regu déclaré). Ce refuge qui doit donner acces
vers ’extérieur peut étre constitué de bureaux, salles de réunions mais aussi d’une terrasse méme
non couverte.

que les stocks soient constitués hors d’eau.

de mise hors d’eau de tous les équipements sensibles et électrigues.

d’utilisation de matériaux insensibles a I’eau pour les parties susceptibles d’&tre inondées.

de mise en oeuvre de dispositifs étanches pour les accés (batardeaux , portes étanches ...).
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Une notice technique descriptive précisera utilement les contraintes de fonctionnement de ’activité
et les dispositions techniques répondant aux prescriptions du réglement a I’appui de la demande
d’autorisation d’urbanisme déposée par le pétitionnaire.

I1.4 - Pour les campings et parcs résidentiels de loisirs :

e |’exploitation des campings et PRL existants strictement limitée aux dispositions des arrétés qui
les réglementent.

» les constructions extensions et aménagements de locaux a caractére technique des campings et
parcs residentiels de loisir directement liés & I’activité, sous réserve de leur mise hors d’eau et
qu’ils contribuent a la diminution de la vulnérabilité (création d’espace refuge...)

e aménagement des campings et PRL sous réserve que cela ne génére pas une augmentation de la
vulnérabilité.

ILS - Pour les équipements et installations d’intérét général ayant une fonction collective:

Les constructions ou ouvrages nouveaux participant a la protection contre les risques naturels sous
réserve de ne pas aggraver le risque d’inondation aprés accord du gestionnaire de la servitude PPRi.

a - Pour les équipements et installations techniques :
Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions.
» sous réserve de la mise hors d’eau ou de la protection des parties sensibles de |’équipement

(¢tanchéité par exemple) et dans la mesure ol aucun autre site n’est techniquement possible.

b - Pour les équipements de sport et de loisir collectifs :

la création, I’extension et [’aménagement de terrains de sport et de loisirs de plein air.
I’extension et ’aménagement de locaux a usage de sport et de loisir, sous réserve de leur mise
hors d’eau et qu’ils n’impliquent pas une augmentation de risque pour les riverains

¢ - Pour les autres types de constructions :

¢l — Les extensions dans les conditions suivantes :

e augmentation de ’emprise au sol : une seule fois dans la limite de 20 % de I’emprise au sol du
batiment existant,

¢ sous réserve que le niveau des planchers créés constitutifs de SHON soit situé au-dessus du
niveau de la crue de référence,

e sous réserve de l'existence ou de la création d’un espace refuge suffisant pour recevoir
I’ensemble de la population de I’établissement (0,50 m? par effectif requ déclaré) et dont le
niveau des planchers sera situé au minimum 0,20 m (0,50m pour les constructions a caractére
vulnérable)au-dessus du niveau de la crue de référence,

e sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil (nombre de personnes)
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¢2 — Les autres travaux sur I'existant

. sous réserve, en cas de changement de destination qu’il n’y ait pas augmentation de la
vulnérabilité

. sous réserve, en cas de réhabilitation, que le niveau des planchers aménagés et constitutifs
de SHON soit situé au-dessus du niveau de la crue de référence s’il y a augmentation de la
vulnérabilité

Cette cote pourra étre adaptée A ’existant si le batiment intégre un espace refuge (situé au-
dessus de la crue de référence) accessible de 'intérieur et donnant accés vers |"extérieur (fenétre
en fagade ou de toit, balcon, ...) .

e sous réserve, a ’exclusion des constructions & caractére vulnérable, dans I’hypothe¢se d’une
augmentation de la capacité d’accueil ; de I’existence ou de la création d’un espace refuge
suffisant pour recevoir I’ensemble de la population de I’établissement (0,50 m? par effectif recu
déclaré) et dont le niveau des planchers sera situ¢ au minimum 0,20 m au-dessus du niveau de la
crue de référence,

Les locaux annexe ou technique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote inféricure a celles mentionnées ci-dessus aux points ¢l) et ¢2 ; leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0,20 m au-dessus du terrain naturel.
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Zone Ri4

La présente zone est constituée des secteurs urbanisés situés dans la zone dite
« hydrogéomorphologique potentiellement inondable ».

Cette zone correspond a I"emprise du lit majeur dont on n’a pas connaissance aujourd’hui qu’elle
ait été récemment aftectée par une crue mais dont on sait que, par définition, elle pourrait étre
inondée.

A P’exception de la création ou Pextension de sous-sols, cette zone n’est soumise a
aucune interdiction mais seulement aux prescriptions ci-aprés mettant en ceuvre
les dispositions préventives suivantes :

Article 1 : Toutes les constructions et installations nouvelles sont autorisées mais devront
comporter un vide sanitaire, de sorte que la cote du plancher se situe au moins 0,60 m au-dessus de
la cote moyenne de la plate-forme d’assiette, apres adaptation éventuetle avant construction.

Article 2 : Tous les extensions, réhabilitations, rénovations et changements de
destination sont autorisés mais devront comporter un vide sanitaire, de sorte que la cote du
plancher se situe au moins 0,60 m au-dessus de la cote moyenne de la plate-forme d’assiette.

A I'exception des constructions a caractere vulnérable, cette cote pourra étre adaptée a I’existant
pour les extensions mesurées, réhabilitation et changement de destination.

Les locaux annexe ou technique (abri de jardin, local poubelle, local technique de piscine, halls
d’entrée d’immeubles collectifs et cage d’ascenseur) ou ceux non constitutifs de SHON sont admis
a une cote inférieure a celles mentionnées ci-dessus aux articles 1 et 2 ; leur niveau de plancher
devra étre situé au moins 0.20 m au-dessus du terrain naturel.
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Dispositions communes a toutes les zones

Les régles ci-aprés s’appliquent a4 I’ensemble des zones inondables et des zones dites
hydrogéomorphologiques potentiellement inondables. Elles concernent les travaux divers liés
ou non a des constructions existantes ou a créer en complément des dispositions particuliéres
explicitées au titre 1.

Article I - SONT INTERDITS :

e tous les exhaussements et affouillements des sols non visés au titre I et a ’article 2 du
présent titre.

e la construction de digues qui n’ont pas pour objet la protection des licux habités,

e lcs stockages de plus de 10 m® de flottants susceptibles de se révéler dangereux s'ils sont
mobilisés par une crue tels que rondins et billes de bois, produits de scierie, etc...,

s ['installation de cuves non enterrées autres que celles visées a I'article 11,

s les stockages autres que ceux visés a I'article II de produits ou matériaux polluants ou (et)
susceptibles de se révéler dangereux pour fa sécurité et (ou) pour la sant¢ des personnes ou pour
la pérennité des biens,

o |a création de décharges quelle que soit la nature des matériaux, déchets ou produits concernés.

» les plantations d'arbres a racines tragantes sur les digues et berges,

e les plantations d'arbres en alignement espacés de moins de 5 m (sauf si I'alignement est
paralléle au sens de I’écoulement principal ou fait un angle inférieur ou égal a 20° avec celui-ci).

Article Il - SONT AUTORISES

I1.1) Clitures, exhaussements, affouillements, piscines ]

a - clotures :

s sous réserve que leur perméabilité (pourcentage de vide) soit supéricure & 80% ( mur bahut
éventuel limité a 0,20 m de hauteur).

b - exhaussements aux abords des constructions :

e les exhaussements de parcelle (bitic ou sur le point de I’étre) jusqu’au niveau de la voie de
desserte sous réserve de ne pas faire obstacle a I’écoulement des eaux de ruissellement
superficiel des parcelles voisines et donc de se limiter a leur altitude moyenne.

Cette modification de la cote du terrain naturel correspond a un objectif d’adaptation du sol a
I'environnement de la construction et sera prise en compte pour la détermination du niveau
d’aléas.

o exhaussements directement liés a la construction des batiments & savoir :

— liaisons des planchers avec le terrain nature! (remblais en talus uniquement),
— établissement des accés aux batiments et passage des réseaux,
— création d’une éventuelle zone de refuge,

¢ — affouillements aux abords des constructions
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¢ affouillement pour construction d’une piscine, sous réserve qu’elle soit calée au niveau du
terrain naturel et qu’un balisage permettant d’en visualiser ’emprise soit mis en place

I1.2 - Pour les travaux d’infrastructures : I

e les travaux de construction, de modification (ou de réaménagement) d'infrastructures dans
la mesure ol il est démontré qu’ils n’engendreront pas une modification de la ligne d’eau de
plus de 5 em pour la crue de référence par rapport a la situation initiale et s’ils ne sont pas de
nature a engendrer des érosions ou dégradations par augmentation des champs de vitesse.

e tous les exhaussements et affouillements liés a la réalisation ou (et} au confortement
d’ouvrages ayant pour objet la protection des lieux habités (digues et bassin de rétention
notamment mais aussi la réalisation d’espace refuge collectif pour les personnes et les biens).

I1.3 - Pour les stockages et épandages de matériaux et pratiques diverses : |

* les épandages de boues ou de compost a base de boues de stations ainsi que les dispositifs de
stockage ou/et de fabrication de ces boues ou compost, dans la mesure ou ils satisfont aux
dispositions et régles édictées dans le cadre des procédures dont ils relévent (notamment
autorisation ou déclaration au titre de la loi sur I’eau ou des installations classées).

o les cuves de stockage enterrées sous réserve qu’elles soient solidement arrimées a des massifs
béton ancrés dans le sol évitant tout risque de flottaison.

¢ les cuves de stockage non enterrées solidement arrimées a un massif en béton ancré dans le sol
et dont la surface sera située au minimum 0,60 m au-dessus du niveau de la crue de référence et
uniquement dans les secteurs suivants :

= zones Ri2 et Ri4,

=> zones Ri3 au voisinage immeédiat d’une construction existante ou dans une zone d’activité
existante ;

¢ les stockages de matériaux ou produits polluants dont I’étude d’impact devra démontrer
qu’ils ne constituent pas de risque significatif pour la sécurité et la santé des personnes en
cas d’entrainement ou de dilution par une crue.

Uniquement dans les secteurs suivants et sous réserve que le niveau de stockage soit situ¢ au
moins 0,60 m au-dessus du niveau de référence :

= zones Ri2 et Ri4,

=> zones Ri3 au voisinage immédiat d’une construction existante, ou dans une zone d’activité
existante.
Outre le respect des cotes de mise hors d’eau, tous les stockages de produits ou_matérianx

polluants, liquides ou susceptibles de changement d’état physique devront étre garantis par le
confinement dans des bacs de rétention de capacité au moins égale i celle du stockage.

25



Titre I1

Regles de construction

Les régles ci-aprés s’appliquent a ’ensemble des zones inondables et des zones dites
hydrogéomorphologiques potentiellement inondables :

¢ les constructions, équipements, ouvrages et installations seront congues de fagon a résister
aux pressions de [a crue de référence ainsi qu'a des tassements ou érosions localisés.

¢ les matériaux de gros oeuvre utilisés seront insensibles a l'eau et parfaitement
imperméabilisés jusqu'a une hauteur égale au niveau de la crue de référence majoré de 0.50 m
minimum et, de surcroit, ne conduisant pas I'eau par capillarité.

¢ dans les garages, abris de jardin et autres locaux pour lesquels il n’y a pas obligation
d’implanter le plancher au-dessus du niveau de la crue de référence :

= les équipements électriques sensibles seront implantées au moins 0,50 m au dessus
du niveau de cette derniére.

= les revétements intérieurs (sols et murs) seront insensibles a4 I’eau au moins jusqu’a
(.20 m au-dessus du miveau de la crue de rélérence,

—> les appareils de chauffage (chaudiéres et radiateurs) qui pourraient étre installés dans
un tel local seront implantés 0,20 m au-dessus du niveau de la crue de rétérence.

= les matériaux d’isolation verticale et de plancher seront insensibles a I'eau

¢ les isolations des planchers et murs verticaux seront constituées de matériaux insensibles a
I’eau.
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Titre 111

Mesures de prévention de protection et de sauvegarde

Mesures rendues obligatoires pour les biens existants
dans I’ensemble des zones inondables

Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises par les
collectivités publiques dans le cadre de leur compétence, ainsi que celles gui peuvent incomber
aux particuliers

Mesures relatives a I’aménagement, a I'utilisation ou a I’exploitation des constructions, des
ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés, existants a la date d’approbation du PPRi.



Le présent titre identifie les mesures prévues par les articles L.562-1.-1I 3° et 1..562-1.-1I 4° du
code de PEnvironnement. En application de Particle L.562-1.-111 du méme code, ces mesures
sont rendues obligatoires en fonction de la nature et de Pintensité du risque.

I) Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises par les

collectivités publiques dans le cadre de leur compétence, ainsi que celles qui peuvent incomber
aux particuliers (1..562-1.-11 3° du code de I’Environnement)

Les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

Chacune des municipalités concernées par le présent plan de prévention des risques a obligation
d’établir dans le délai de 3 ans & compter de la date d’approbation du présent document, un plan de
gestion de crise inondation. 11 peut constituer une partie d’un plan communal de sauvegarde.

Les digues de protection des lieux habités doivent faire I’objet de la part de leur gestionnaire public
ou privé d’une visite annuelle ou aprés tout épisode de crue important. Le rapport de visite sera
transmis au gestionnaire de la servitude PPRi- (préfecture de I’ Aude).

IT) Mesures relatives 3 ’aménagement, a Putilisation ou a Pexploitation des constructions, des

ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés, existants  la date d’approbation du PPR
(L.562-1.-11 4° du code de I’Environnement}

Les dispositions du présent chapitre concernent les biens existants dans la zone inondable 4 la date
d’approbation du présent PPRi.

Elles ont pour objectif d’améliorer la sécurité des personnes, de limiter les dégéts pendant la crue
ou de faciliter le retour a la normale aprés la crue.

Elles sont rendues obligatoires dans la limite de 10 % de la valeur du bien considéré (art 5 du
décret 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels prévisibles).
Elles sont présentées par ordre de priorité décroissant. Elles doivent &tre mises en ceuvre dés que
possible et en tout cas dans les 5 ans a compter de la date d’approbation du présent PPR par
les propriétaires, exploitants ou utilisateurs.

I article L 562-3 du code de I’environnement prévoit le financement par le fonds de prévention des
risques naturels majeurs (FPRNM) des mesures de réduction de la vulnérabilité rendues obligatoires
par les PPR.

28



A) BIENS A USAGE D’HABITATIONS

1) Mesures visant 3 améliorer la sécurité des personnes

Les dispositions suivantes sont rendues obligatoires, les deux premiéres sont prioritaires :

» créer ou identifier un espace refuge individuel ou collectif, adapté a la capacité d’occupation et
situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux (dans le bati existant, en surélévation ou sous la
torme d’une terrasse accolée) accessible de I'intérieur et donnant acces vers 'extérieur (fenétre en
facade ou de toit, balcon...) en zone Ril et en zone Ri3 pour des niveaux de submersion
supérieurs ou égaux a 0,5 m dans les conditions décrites ci-aprés dans le tableau :

SUBMERSION EXTERIEURE SUBMERSION INTERIEURE | Dispositions a prendre
Hauteur de submersion sur terrain Hauteur de submersion
nature! (h,,) sur le plancher existant (h,}
0,50 m <h,<1m h, 0,60 Refuge ou batardeau
050 m<h,<Im h, > 4,60 Refuge impératif*
h,z I m h, <0,30 Refuge ou batardeau
ha=1m h, > .30 Refuge impératif*

* L’exigibilité des refuges est dépendante a la fois du niveau d’eau extérieur et de la hauteur d’eau
potenticlle sur le plancher concerné. Pour les batardeaux, il est indispensable d’observer une marge de
sécurité suffisante par rapport au niveau d’eau. A minima, il est prévu un batardeau dans le cas ol
Pespace refuge est indispensable afin de limiter les entrées d’eau (Cf. point 2 ci-aprés).

En cas d’impossibilité technique ou/et économique des solutions alternatives a caractére collectif
pourront se substituer a cette disposition. Les propriétaires ou exploitants apporteront les
justificatifs nécessaires a I’application de cette mesure (notamment [’altimétrie des planchers).

» arrimer les cuves et bouteilles d’hydrocarbures a défaut de pouvoir les relocaliser hors zone
inondable,

» différencier les parties inondables et hors d’eau du réseau électrique (créer un réseau séparatif
pour les piéces inondables)

» matérialiser les emprises des piscines, bassins et regards existants, afin de ne pas piéger les
secours éventuels.

2) Mesures visant a limiter les dégits pendant la crue
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

» traiter les éventuelles fissures pénétrantes, afin d’éviter des entrées d’eau,

» installer des batardeaux, afin de limiter (ou retarder) les entrées d’eau. Leur hauteur sera limitée a
0.80 m. afin de permettre leur franchissement par les secours et d’éviter une différence de
pression trop importante entre I’intérieur et I"extérieur (pouvant mettre en péril la stabilité de la
construction).

» installer un clapet anti-retour sur les réseaux d’eaux usées, d'eaux pluviales et des dispositifs
d’obturation des entrées d’air (situées sous la cote de référence).

» installer un dispositif provisoire d’obturation des trappes d’accés au vide sanitaire ou de fagon
pérenne une grille a maille fine, cela afin d’éviter le piégeage d’embdcles parasites durant la crue.
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3) Mesures visant a faciliter le retour a la normale aprés la crue
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

> adapter les équipements du logement (chaudiére, machine a laver,...) & I’inondation en les
surélevant, les déplagant ou en les protégeant contre la crue.

B) ACTIVITES ECONOMIOUES

1) Mesures visant 4 améliorer la sécurité des personnes
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires, la premiére est prioritaire :

» créer ou identifier un espace refuge individuel ou collectif adapté a la capacité d’occupation et
situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux en zone Ril et en zone Ri3 pour des niveaux de
submersions supérieurs a 0,50 m. Cette mesure peut étre complétée ou remplacée par la mise en
ceuvre des conclusions d’un diagnostic vulnérabilité visant a optimiser la sécurité pour les
personnes et & limiter les dégts pour les biens (réalisation d’un itinéraire d’avancement et/ou
d’un plan de sauvegarde a la charge du gestionnaire de I’activité.

» mise en place d’un plan de sauvegarde adapté avec suivi de la cure,

» différencier les parties inondables et hors d’eau du réseau électrique (créer un réseau séparatif
pour les parties inondables).

> contrdler les objets flottants, dangereux ou polluants (par lestage, arrimage, étanchéité ou mise
hors d’eau),

> matérialiser les emprises de bassins et regards existants, afin de ne pas piéger les secours

éventuels.

2) Mesures visant a limiter les dégits pendant la crue
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

» adapter les équipements, les procédés de fabrication au niveau de submersion de la zone
(surélévation, étanchéité,...),

> assurer le stockage hors d’eau et en cas d’impossibilité, rechercher une zone de stockage
alternative moins vulnérable,

> traiter les éventuelles fissures pénétrantes, afin d’éviter des entrées d’eau,

» installer des batardeaux, afin de limiter {(ou retarder) les entrées d’eau. Leur hauteur sera limitée &
0,80 m, afin de permettre leur franchissement par les secours et d’éviter une différence de
pression trop importante entre ’intéricur et 'extérieur (pouvant mettre en péril la stabilité de la
construction).

> installer un clapet anti-retour sur les réseaux d’eaux usées, d’eaux pluviales et des dispositifs
d’obturation des entrées d’air (situées sous la cote de référence).

» installer un dispositif provisoire d’obturation des trappes d’acceés au vide sanitaire ou de fagon
pérenne une grille & maille fine, cela afin d’éviter le piégeage d’embicles parasites durant la crue.
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3) Mesures visant a faciliter le retour a la normale aprés la crue
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

» installer une fosse de pompage en point bas avec dispositif de pompage adapté.

C) CONSTRUCTIONS ET EQUIPEMENTS A CARACTERE VULNERABLE ET CAMPINGS
(casernes de pompiers, maisons de retraite, clinigues,....)

1) Mesures visant 8 améliorer la sécurité des personnes
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

» les établissements a caractére vulnérable (ERP ou non), les centres de secours et les casernes de
pompiers doivent disposer d’une issue aménagée au-dessus de la cote de référence. Les lieux de
couchage doivent étre situés au-dessus de la cote de référence,

» pour les campings, créer ou identifier un ou plusieurs espaces refuge collectifs adaptés a la
capacité d’occupation et situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux en zone Ril et en zone
Ri3 pour des niveaux de submersions supérieurs a 0,50 m . Cette mesure peut étre complétée ou
remplacée par une mesure de prévention, protection et sauvegarde visant a la réalisation d’un
itinéraire d’évacuation et/ou d’un plan de sauvegarde a la charge du gestionnaire,

» mise en place d’un plan d’évacuation pour les établissements recevant du public.

» différencier les parties inondables, et hors d’eau du réseau électrique (créer un réseau séparatif
pour les parties inondables).

2) Mesures visant a limiter les dégiits pendant la crue
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

» adapter les batiments nécessaires 4 la gestion de crise pour qu’ils puissent rester opérationnels
durant la crue ou a défaut adapter les stratégies d’intervention,

» contrdler les objets flottants, dangereux ou polluants (par lestage, arrimage, étanchéité ou mise
hors d’eau),

» mise hors d’eau des piéces et équipements stratégiques.

3) Mesures visant a faciliter le retour a la normale aprés la crue
les dispositions suivantes sont rendues obligatoires :

» adapter I’utilisation des piéces inondables en conséquence, adapter les équipements et mobiliers
de ces espaces.
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Aléa
Phénoméne naturel d'occurrence et d'intensité données.

Ameénagement des batiments existants

Les aménagements ne peuvent se justifier que par des travaux de faible importance.
L’ameénagement exclut, entre autres, ce type de travaux ;

— la transformation d’'un hétel-restaurant en immeuble d’habitation

— la réhabilitation d'un batiment

la construction d’'un garage alors que le POS n'autorise que les travaux destinés & améliorer le
confort des habitations ; laménagement s’apparente dans ce cas a une extension.

Autres travaux sur I'existant
Dans le présent réglement, ce terme recouvre les changements de destination, les réhabilitations
et les rénovations.

Construction
Cette notion englobe toutes constructions, travaux, ouvrages et installations, hors sol et enterrés,
qui entrent ou pas dans ie champ d’application du permis de construire.
Par exemple :
— construction nouvelle 4 usage d’habitation ou non { y compris les maisons légéres, les maisons floftantes,
les ouvrages techniques d'une hauteur supérieure a 12 m)
— les travaux exécutés sur les constructions existantes s'ifs ont pour effet de modifier :
» leur volume (extension ou surélévation)
s leur aspect extérieur
« le nombre et fa forme des ouvertures
» les maténaux des couvertures, adjonction, suppression des balcons
» Ou de créer un ou plusieurs niveaux supplémentaires a lintérieur du volume existant
» de changer la destination des constructions.

Equipements de loisirs

Utilisation du sol en y réalisant des terrains de jeux (jeux d'enfants, parcours de santé, tennis, golf,
football, sports motorisés, etc...). Ces terrains sont soumis a installation et travaux divers (ITD) si
aucune construction n'y est réalisée : article R 442-2 du code de l'urbanisme.

Constructions, équipements et installations d'intérét général ayant une fonction collective :
Sont concernés toutes les constructions ou ouvrages a vocation collective.(mairie, salle des fétes,
école, caserne de pompiers, gendarmerie, poste de police...) dont notamment les constructions &
caractére vulnérable (cf ci-dessous)

Sont également concernés les équipements techniques dont notamment :

- 'électricité, le gaz, - 'eau potable, I'assainissement,
- les télécommunications, - F'annonce de crues et les dispositifs
- les locaux a usage de refuge de mesure prés des cours d'eau.

Construction a caractére vulnérable
Ce sont des constructions d’intérét général ayant une fonction collective, destinées a accueillir des
populations particuli€rement vulnérables telles que notamment (liste non exhaustive) :

- les créches, - les hopitaux,

- les centres de vacances, - les maisons de retraite,

- les établissements scolaires, - les centres d'accueil des handicapés,
- les cliniques, - les divers établissements de soin
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Emprise au sol

Correspond a la projection verticale du volume de la construction au sol (méme en cas de
construction sur pilotis}. Sont toutefois exclues les saillies telles que balcons, marquises, débords
de toiture (dans la limite d'un débord de 0,80 par rapport a la fagade).

Le terme «une seule fois» qui s'applique uniguement a 'augmentation limitée de 'emprise au sol
s'entend par rapport 4 I'emprise initiale du batiment avant extension a compter de 'approbation
du PPRI.

Extension

Réalisation de travaux visant a étendre la construction existante.

Au-dela de son aménagement, de sa rénovation, un bétiment existant peut faire 'objet d'une
extension qui se mesure en hauteur ou en volume, et plus particulierement en emprise au sol.
Cefte notion tire sa definition de la jurisprudence. L.e non respect des conditions fixées par elle
pour définir la notion d’extension signifie que lPon rentre dans le cadre d’une construction
autonome nouvelie ou a contrario les travaux sont regardés comme étant des travaux visant a
ameliorer le confort et |a solidité des constructions existantes.

Pour qu'il y ait extension d'un batiment existant, il est exigé que cette construction ou ces travaux
ne soient pas trop importants et ne bouleversent pas la construction existante. _

Par exemple :

— L'élévation d’'un pavillon d'une hauteur qui double la hauteur initiale du pavillon ne saurait éfre regardée
comme f'extension d'une construction existante. CE 23/02/90 Basquin

- Idem pour Fextension d'une construction dont les dimensions sont comparables ou équivalentes & 50 % de
celle de la construction existante ou encore lorsque Femprise au sol est augmentée de 73 %.

- La construction ou les travaux doivent se faire en_continuité de la construction existante sinon il s'agit
d’'une construction nouvelie.

Par ailleurs, la construction d'un garage altenant a une construction a4 usage d'habitation ne peut étre
considéré comme des travaux visant & améliorer le confort et la solidité de la construction existante.

CE 22 Avril 1992, M. Jean DUHAMEL .

— La construction et les travaux ne doivent pas se doubler d’un changement de dastination.».

Reconstruction

C’est I'opération qui consiste a rétablir en son état antérieur un batiment démoli ou sinistré en
totalité ou en partie.

La reconstruction d'un hatiment ne doit pas porter atteinte & I'environnement.

Définie négativement, la reconstruction ne concerne ni des travaux de réfection qui concernent
davantage l'intérieur des batiments, ni des travaux d'adaptation voire d’extension des batiments
existants et enfin ni la réparation ne mettant pas en périt la structure du batiment.

La reconstruction porte donc sur la remise en état d’un batiment en ruine ou incendié ou démoli
aprés la réalisation d’'une catastrophe naturelle ou plus largement d’un sinistre.

Elle est réalisee a emplacement de cet ancien batiment.

Elle peut porter sur une partie du batiment, une fagade qui s'est écroulée, par exemple.

Dans tous les cas la reconstruction d’'un immeuble sinistré nécessite un PC, méme si les
fondations préexistantes ont été conservées.

Les travaux de reconstruction sont assimilés au regard du champ d'application du permis de
construire aux constructions nouvelles.

La reconstfruction d'un batiment incendié n'est pas une opération de réparation mais bien cefle d'une
reconstruction alors méme que l'on utilise des matériaux épargnés par le feu

34



CE 20/06/69 "PORGQZALEK"M(C333

A linverse les travaux de réfection d’un batiment existant entrepris a la suite d'un incendie ne nécessitent
pas de PC dés lors qu'ils n'entrainent :

— ni modification extérieure

— ni création d'un niveau supplémentaire

— ni changement de destination

— ni accroissement de volume.

{Rép. Min. J.O. Débat Assemblée Nationale 8 Novembre 93)

La seule exceplion conceme les immeubles classés monuments histonques pour lesquels fes travaux de
reconstruction ne nécessitent qu'une déclaration préalable. (R 422-2.du code de l'urbanisme - alinéa b)

Le propriétaire n'a pas de droifs acquis a fa reconstruction d'un batiment détruit.

Bien entendu la reconstruction doit se faire dans le respect des dispositions du POS SAUF cas pariiculier
ot le POS a prévu explicitement la reconstruction a Fidentique du bétiment sinistré.

La reconstruction peut étre alors auforisée a l'identique (volume, densifé....) ou dans le respect de certaines
dispositions du POS (définies a l'article 1 du reglement : volume du batiment démoli, destination, emprise ...)

Si le POS autorise la reconstruction des immeubles détruits aprés un sinisfre quelconque celle-ci est
possible quelle que soit la date du sinistre.
(CE 06/07/88 Couillaud et commune de Beauvoir sur Mer).

D'otr la nécessité de fixer un délai d’intervention enfre la démolition et la reconstruction afin d'éviter Ia
reconstruction des ruines anciennes.

C’est l'affectation du batiment qui existait avant la date d’'approbation du POS qui doit éire prise en
considération.
(CE 28/09/90 Ass. culluelle des temoins de Jéhovah de la région Nord de la France).

A linverse sile POS s'oppose a la construction dans une zone, le refevement des immeubles en ruine est
interdit (CE 8/06/88 Ep. Antiéro n® 81 478).

Réhabilitation

Ensemble de travaux visant a remettre aux normes d'habitabilité actuelles un batiment ancien
(conditions de confort et d’habitabilité au sens du code de la construction et de I'habitat).
Cette opération peut comporter la restructuration interne d'un

logement, voire la division de l'immeuble en appartements pour les

adapter & des exigences de taille en particulier. Elle peut comporter

par ailleurs l'installation d'un ascenseur, la réfection de toitures, le

ravalement ou |la consolidation des fagades.

La réhabilitation suppose le respect architectural du batiment. Les travaux toucheront le gros oeuvre mais
sans ne jamais porter atteinte a son équilibre existant.

Le rapport Nora distingue 4 niveaux de réhabilitation :

a} La réhabilitation légére : efle consiste en linstallation d'un équipement sanitaire complet avec salle d'eau
(v compris les canalisations, F'électricité et les peintures accompagnant ces agencements). Elle ne comporie
pas de travaux sur les parties communes de immeuble ni 'installation du chauffage central.

b} La réhabilitation moyenne : outre f'équipement sanitaire comme au cas précédent, celfe-ci s'accompagne
de fravaux plus complets sur les parties privatives de limmeuble, c'est & dire l'intérieur du fogement :
réfection de l'électricité et des peintures. le chauffage ceniral ou électrigue est gjouté, ce qui implique une
amélioration de lisolation (changement de croisées).

En régle générale, la distribution intérieure du logement et fe cloisonnement ne sont pas modifiés. Sur les
parties communes de fimmeuble, des travaux légers sont entrepris (peinture des cages d'escalier et
ravalemen! de la fagade, sans reprise de toilure).

¢} La réhabilitation lourde : elle comprend des travaux précédemment décrits. De plus une redistribution des
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piéces dans le logement ou une redistribution des logements par étage pourront éfre effectuées.
L'intervention est surtout beaucoup plus compléte sur les parties commuries de l'immeuble. Non setlement
le ravalement des fagades, mais aussi la réfection des foifures seront entrepris. Les travaux toucheront fe
gros ceuvre, avec des reprises de magonnerie et de charpente, de planchers quelquefois.

d} La réhabilitation exceptionnelle : cette catégorie doit étre distinguée de fa précédente. Dans les cas
courants de restauration lourde, Fintervention touche le gros oeuvre, mais sans porter afteinte a son
équilibre existant, Au contraire, dans cerfains cas, la réhabilitation peut aller jusqu’a reprendre la structure
porteuse de immeuble, lorsque sa solidité est atteinfe en profondeur.

Rénovation
Elte consiste en la destruction et la reconstruction d'immeuble a la méme place.
Cependant, la pratique distingue :

- ka rénovation-amélioration (ou rénovation légére) qui est destinée a doter un batiment des
normes actuelles de confort,

- la rénovation-construction (ou rénovation lourde) qui implique la reprise totale ou
importante des structures intérieures de I'immeuble, avec parfois une addition de construction.

Risque

La notion de risque suppose & priori I'existence de biens ou d'activités (généralement des
établissements humains) dommageables. On parlera de risque naturel lors de la conjonction d'un
phénoméne naturel et de l'existence de biens et activiteés pouvant subir des dommages et de
personnes pouvant subir des préjudices.

Sinistre

Evénement fortuit (la destruction provient d’un fait extérieur, involontaire : incendie, explosion,
cataclysme naturel...) ayant occasionné la destruction de la construction.

Le code des assurances définit le sinistre comme la réalisation du risque garanti.

Cela signifie que le sinistre ne couvre que les biens qui sont garantis contre les risques définis
contractuellement.

C'est pourquoi il semble nécessaire de parler de sinistre constaté (par PV) ou déclaré (auprés des
assurances).

Stockages de vehicules
Sont concernés uniguement ici :

- les dépbts de vehicules et engins a moteur de plus de 10 unités,

- les garages collectifs de caravanes et habitats légers de loisir,

- les stationnements isolés de caravanes et d’habitats Iégers de loisir de plus de 3 mois dans
Fannée.

Terrain naturel (TN) ou terrain d’assiette

Le niveau du terrain naturel est celui du terrain dans I'état dans lequel il est au moment de la
demande. Cependant en secteur urbain et de fagon exceptionnelle en secteur naturel la
comparaison avec les niveaux topographiques des parcelles adjacentes peuvent montrer que la
topographie du terrain objet de la demande a été nettement modifiée. Dans ce cas, lorsque cela
est démontré le niveau du T.N peut &tre adapté sur celui des parcelles adjacentes.

Vulnérabilité (augmentation de 1a)

La notion d'augmentation de la vulnérabilité concerne le changement de destination de locaux
inondables mais aussi l'augmentation de la capacité d'accueil ou de stockage. Elle est
essentiellement liée a la nature de l'occupation des lieux et d’'abord 3 la mise en danger des
personnes, puis a des considérations économiques.

Ainsi, la transformation d’'un garage inondable en local commercial, la transformation d’un local
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commercial inondable en logement ou encore la transformation d’une maison d’habitation en
créche constituera une augmentation de la vulnérabilité.
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| Rappel des Disp__béitions Générales

1 - Effets du Plan de Prévention des Risques

En application de Particle [..562-1 du code de I’Environnement, le PPRi vise & interdire les
implantations humaines (habitations, établissements publics, activités économiques) dans les zones les
plus exposées ol la sécurité des personnes ne pourrait étre garantie, et 4 les limiter dans les autres
zones inondables.

Le PPRI veille ¢galement a préserver les capacités d’écoulement des cours d’cau et les champs
d’expansion de crue pour ne pas augmenter le risque.

Il prévoit, & travers son réglement, d'une part des dispositions pour les projets nouveaux et d'autre part
des mesures de réduction de la vulnérabilité*, dites de mitigation*, sur le bati existant.

L'objet du PPRi est d'assurer la sécurité des personnes et des biens en tenant compte du risque
d'inondation dans le développement urbain de la commune.

Ainsi, son élaboration vise a répondre a trois objectifs fondamentaux :
« la préservation des vies humaines,
« la réduction du colit des dommages sur les biens et activités implantés en zone inondable,

- la préservation de I’équilibre des milieux naturels, en maintenant leur capacité d’expansion et

le libre écoulement des eaux,
Le PPRi approuvé vaut servitude d'utilité publique (article L5624 du code del
I’Environnement). Il doit étre annexé au document d'urbanisme conformément a l'article
L. 153-60 du Code de I'Urbanisme. '

Dés lors, le réglement du PPRi et son réglement complémentaire sont opposables a toute personne
publique ou privée qui désire entreprendre des constructions, installations, travaux ou activités, sans
préjudice des autres dispositions législatives ou réglementaires. Au dela, il appartient ensuite aux
communes et Ftablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI) compétents de prendre
en compte ces prescriptions pour les intégrer dans leurs politiques d'aménagement du territoire.

Le non respect des dispositions du PPRi peut se traduire par des sanctions au titre du code de
l'urbanisme, du code pénal ou du code des assurances. Par ailleurs, les assurances ne sont pas tenues
d'indemniser ou d'assurer les biens construits et les activités exercées en violation des régles du PPR
en vigueur lors de leur mise en place (voir § 5. ci-dessous).

Le présent complément au réglement du PPR s'impose :

- aux projets, assimilés par l'article L 562-1 du code de l'environnement, aux "constructions,
ouvrages, aménagements ou exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou
industrielles " susceptibles d'étre réalisés,

- aux biens existants a la date de ["approbation du plan qui peuvent faire I’objet de mesures
obligatoires relatives a leur utilisation ou aménagement.
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2 - Contenu du présent document

Aprés la définition, dans le glossaire, des termes spécifiques du réglement complémentaire, qui sont
imprimés en gras et signalés par un astérisque (*), le présent document ne comporte que la partic ci-
apres :

« Le titre I qui concerne les dispositions particuliéres lies a I’utilisation du sol .
Il comprend le réglement de la nouvelle zone suivante :

La zone RIO relative aux terrains ou flots inondés lors de la crue des 15 et 16 octobre 2018 qui font
’objet de procédures d’acquisitions au titre du Fonds de Prévention des Risques Naturels Majeurs
dit Fonds Barnier* afin que les constructions existantes soient démolies compte tenu de leur niveau
d’exposition au risque inondation et de la menace grave pour les vies humaines.

Pour cette zone, le présent réglement précise :
| - les interdictions propres a la zone,

2 - les occupations et utilisation des sols admises sous réserve de prescriptions.

3 - Principes de définition de la cote de référence

3.1 - Définition de la cote de référence

Les informations nécessaires a l'instruction sont obtenues a partir :

+ du niveau de la crue de référence* a prendre en compte, donné par les laisses de crues
historiques ow/et par le modéle hydraulique,

» quelle que soit la nature de I’aléa*, la hauteur d’eau affectant une parcelle est établie par
différence entre la cote du terrain naturel* et la cote de crue, (ces cotes €tant exprimées en m
NGF#).

Le service en charge d'établir le risque dispose d’un état initial de la topographie. Cependant, la
fourniture d’une topographie terrestre plus récente rattachée au NGF et établie par un expert agréé sera
prise en compte, sous réserve que des adaptations illégales du sol n’aient pas précédé le relevé.

En raison de ces dispositions, il faut donc considérer qu’il y a prééminence du réglement sur le zonage
réglementaire des documents graphiques.

3.2 - Définition de la zone inondable déterminée par 'analyse hydrogéomorphologique

La zone inondable par hydrogéomorphologie* correspond a la limite du champ d'inondation en cas
de crue exceptionnelle. Ce sont les différents lits topographiques que la riviére a fagonné dans le fond
de vallée au fil des siécles, au fur et 8 mesure des crues successives.

4 - Mise en ceuvre de la réglementation

Pour mettre en ceuvre correctement la réglementation, il faut s’appuyer sur la partie lexicale.

Une attention particuliére sera portée a la notion d’altitude NGF du terrain naturel, qui détermine le
niveau d’aléa et aprés croisement avec les enjeux*, induit en partie la classification du zonage.
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Il convient de prendre en compte les adaptations du sol nécessaires au projet, mais ces modifications
ne peuvent avoir pour unique objet de diminuer le niveau d’aléa sans prise en compte des parcelles
riveraines.

Lorsque le réglement ne répond pas directement et explicitement au probléme rencontré et qu’il
convient ainsi d’interpréter les dispositions du présent document, la consultation du
représentant de PEtat est requise.

S - Sanctions en cas de non-respect des dispositions du PPRi

5.1 - Sanctions pénales

L'article L 562-5 du code de l'environnement stipule que le fait de construire ou d'aménager un terrain
dans une zone interdite par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé ou de ne
pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites par ce plan est puni
des peines prévues a l'article L 480-4 du code de l'urbanisme.

Les peines prévues dans cet article peuvent étre prononcées contre les utilisateurs du sol, les
bénéficiaires des travaux, les architectes, les entrepreneurs ou autres personnes responsables de
I'exécution des travaux.

Les infractions sont constatées conformément aux articles L 480-1 a L 480-14 du code de 1'urbanisme.

L'article L. 562-5 du code de l'environnement envisage deux types de situations susceptibles d'entrainer
les sanctions prévues a l'article L 480-4 du code de I'urbanisme :

» le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone interdite par un PPR approuvé,;

« le fait de ne pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites
par le PPR.

Le régime de ces infractions reléve largement des dispositions du code de l'urbanisme.

5.2 - Sanctions assurantielles

a - Exception légale a la garantie catastrophe naturelle

Selon l'article L. 125-6 du code des assurances, un assureur n'est pas tenu de garantir son assuré contre
les effets des catastrophes naturelles s'agissant :

« des biens et activités situés sur des terrains classés inconstructibles par un PPR (sauf pour les
biens et activités existants avant la publication du PPR),

- des biens construits et des activités exercées en violation des régles administratives en vigueur
lors de leur implantation et tendant & prévenir les dommages causés par une catastrophe
naturelle.

Les entreprises d'assurance ne peuvent toutefois se soustraire a cefte obligation que lors de la
conclusion initiale ou du renouvellement du contrat.

b - Dérogation exceptionnelle 3 la garantie catastrophe naturelle

En outre, la garantic obligatoire due par I'assureur peut, de fagon exceptionnelle, sur décision du
Bureau Central de Tarification, excepter certains biens mentionnés au contrat d'assurance ou opérer

Réglement approuvé p7/16



des abattements différents de ceux fixés dans les clauses types lorsque plusieurs conditions sont
réunies :

+ les biens et activités doivent étre situés sur des terrains couverts par un PPR,

- le propriétaire ou l'exploitant ne se conforme pas, dans un délai de cinq ans, aux mesures de
prévention, de précaution et de sauvegarde prescrites par un PPR pour les biens existants 4 la
date d'approbation du plan (article L. 562-1-4 du code de I'environnement).

Le préfet ou le président de la caisse centrale de réassurance peuvent saisir ce bureau central de
tarification lorsqu'ils estiment que les conditions dans lesquelles un bien {ou une activité) bénéficie de
la garantie prévue de l'article I 125-1 du code des assurances leur paraissent injustifiées eu égard :

+ au comportement de l'assuré,

- a l'absence de toute mesure de précaution de nature a réduire la vulnérabilité* de ce bien ou
de cette activité.

Dans ces deux derniers cas de figure, le Bureau Central de Tarification applique a l'indemnité des
abattements spéciaux pour tenir compte des manquements de l'assuré.
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Titre 1 - Regles liées a I'utilisation des sols J
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| A it

Le réglement de la présente zone concerne les terrains ou ilots inondés fors de la crue des 15 et 16
octobre 2018 qui ont fait Pobjet de procédures d’acquisitions au titre du Fonds de Prévention des
Risques Naturels Majeurs dit Fonds Barnier* afin que les constructions existantes soient
démolies compte tenu de leur niveau d’exposition au risque inondation et de fa menace grave pour
les vies humaines.

Dans cette zone, I’inconstructibilité est la régle générale.

Article 1:  SONT INTERDITS

toute construction®, toute extension*, tout changement de destination ou de
sous-destination* ayant pour conséquence une augmentation de la vulnérabilité,
tout ouvrage, installation, occupation et aménagement du sol.

Article IL:  SONT TOUTEFOLS ADMIS SOUS CONDITIONS

IL.1 - Les clétures
Sont autorisées les cldtures, sans mur-bahut, constituées de grilles ou de grillages et les
portails & condition d’en assurer la transparence hydraulique et sous réserve que leur
perméabilité* (pourcentage de vide) soit supérieure a 80 %.

A titre d’exemple, sont autorisés les grillages a larges mailles 150*150 ou des grilles rigides
espacées d’au minimum [5cm.

I1.2 - Les constructions*, éguipements et installations d’intérét général® ou avant une
fonction collective® :

a- Les activités de plein-air

I"'aménagement de parcs ou jardins, aires de jeux, terrains de sports ou de loisirs de plein-air
est autoris¢ sous réserve :

« que les équipements soient congus afin de ne pas étre emportés par une crue (ancrage du
mobilier urbain,...),

- de ne pas impliquer une augmentation de risque* pour les riverains

- que toutes les mesures soient prises pour interdire I’accés a ces infrastructures en cas de
vigilance « pluies-inondations ».

b - Les infrastructures liées aux déplacements, transports et stationnements

Seuls les travaux de construction et de modification/réaménagement d'infrastructures, listés
ci-apres sont autorisés dans la mesure ot il est démontré :
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. qu’ils nengendreront pas une modification de la ligne d’eau de plus de 5 cm sur les
enjeux* fes plus proches pour la erue de référence® par rapport 4 la situation initiale,

- gu’ils ne seront pas de nature a engendrer des érosions ou dégradations par augmentation
des champs de vitesse,

. que toutes les mesures seront prises pour interdire ’accés a ces infrastructures en cas de
vigilance « pluies-inondations ».

Les mesures générales ci-dessus sont complétées par les réserves suivantes :
Pour les infrasiructures de transports (voutes, pistes cvelables, ...) .

- de ne pas entraver I’écoulement des eaux et de ne pas impliquer une augmentation du
risque pour les riverains,

- d'étre dotées de dispositifs assurant une transparence hydraulique, si nécessaire.
Pour la création ou la restauration des cheminements piétons :

- de prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la séeurité des personnes,
+ de ne pas créer de désordre au niveau des sols,

. de ne pas imperméabiliser le sol ou de mettre en ceuvre des mesures compensatoires
n'aggravant pas le risque (cf en ce sens la loi sur I’eau).

Pour les parcs de siationnement :
+ qu’ils soient uniquement aménagés au niveau du terrain naturel,

. que le sol ne soit pas imperméabilisé ou que des mesures compensatoires solent mises en
ceuvre (cfen ce sens la loi sur [’eau),

. que soit implanté, a I’entrée ou dans un secteur aisément lisible des usagers du parc, un
panneau d’information sur le risque et sur les régles de bonne conduite a tenir en cas
d’alerte vigilance crue.

¢ - Les travaux de protection

construction d’ouvrages nouveaux ayant pour objet la protection des lieux habités.

d - Les aménagements de cours d’eau

tous travaux ayant pour objet ’entretien ou 1’'amélioration du lit du cours d’eau.
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Glossaire du réglement complémentaire

Aléa : phénoméne naturel de fréquence et d'intensité données.

Augmentation de la vulnérabilité : la notion d’augmentation de la vulnérabilité concerne le
changement de destination ou de sous-destination* de locaux inondables mais aussi I’augmentation
de la capacité d’accueil ou de stockage. Elle est essenticllement liée a la nature de I’occupation des
lieux, a leur accessibilité et d’abord & la mise en danger des personnes, puis & des considérations
économiques.

Ainsi, la transformation d’un garage inondable en local commercial, la transformation d’un local
commercial inondable en logement ou encore la transformation d’une maison d’habitation en créche
ou encore l'extension d'une habitation en vue de créer des locaux de sommeil* constituera une
augmentation de la vulnérabilité.

A l'inverse la transformation d'un logement en commerce réduit cette vulnérabilité.

Changements de destination ou de sous-destination* : transformation de I’'usage d’une construction
entrafnant une modification de sa destination ou de sa sous-destination, au regard du Code de
I’Urbanisme (articles R 151-27 et R 151-28 du code de "urbanisme).

Les articles R 151-27 et R 15]1-28 du Code de I’Urbanisme distinguent cinq destinations de
constructions et vingt-et-une sous-destinations de constructions :

Destinations de constructions Sous-destinations de constructions
(article R 151-27) (article R 151-28)

1° — Exploitation agricole et forestiére | exploitation agricole, exploitation forestiére

2° — Habitation logement, hébergement

3° — Commerce et activités de service |artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de
gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle, hébergement hételier et touristique, cinéma

4° — Equipements d'intérét collectif et|locaux et bureaux accueillant du public des administrations
services publics publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et
de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public

5° — Autres activités des secteurs|industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et
secondaire ou tertiaire d'exposition

Par exemple, sont considérés comme des changements de destination, la transformation :
+  d'une remise en logement ou commerce,
«  de bureaux en logements,
« d’un hotel-restaurant en immeuble d’habitation ...
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Construction

Cette notion englobe tous batiments, travaux, ouvrages et installations, hors sol ou enterrés, qui
entrent ou pas dans le champ d’application du permis de construire.

Par exemple :
Construction nouvelle & usage d’habitation ou non ( y compris les maisons légeéres, les maisons
Sflottantes, les ouvrages techniques d'une hauteur supérieure a 12 m)
les travaux exécutés sur les constructions existantes s'ils ont pour effet de modifier :
» leur volume (extension ou surélévation)
« leur aspect extérieur
« le nombre et la forme des ouvertures
« les matériaux des couvertures, adjonction, suppression des balcons
«  oude créer un ou plusieurs niveaux supplémentaires a l'intérieur du volume existant
« de changer la destination ou la sous-destination des constructions.

Constructions, équipements et installations ayant une fonction collective*

Sont concernés toutes les constructions ou ouvrages d'intérét général* d'une collectivité (salle des
fétes, gymnase, piscine...).

Constructions, équipements et installations d’intérét général*

Sont concernés toutes les constructions ou ouvrages d'utilité publique (mairie, caserne de pompiers,
gendarmerie, poste de police...).

Sont également concernés les équipements techniques dont notgmment :

- I’électricité, le gaz, - I’eau potable, I’assainissement,

- les télécommunications, - I’annonce de crues et les dispositifs
- les locaux a usage de refuge de mesure prés des cours d’eau.

- les équipements portuaires - les équipements de plage

Crue de référence : crue réputée la plus importante entre celle représentée par la crue historique
suffisamment renseignée et la crue centennale modélisée.

Cote de la crue de référence : niveau altimétrique en métre (NGF) atteint par I’eau pour une crue de
référence. Ce niveau altimétrique de I’eau est indiqué sur les cartes de zonage réglementaire.

Emprise au sol : projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Enjeu : ensemble des personnes et des biens pouvant étre affectés par un aléa*.

Espace refuge : espace, couvert ou non, accessible de l'intérieur et donnant sur l'extérieur, susceptible
d'accueillir une (ou des) personne(s) pendant la durée d'un sinistre* (tempéte, inondation, etc..) et de
permettre éventuellement son (leur) évacuation durant celui-ci.

I’espace refuge doit disposer d'une ouverture vers l'extérieur (balcon, fenétre de toit) pour permettre
I'intervention des secours. L'accés depuis I'extérieur doit avoir des dimensions adaptées, de I'ordre de 1
m x 1 m, pour permettre I'évacuation par hélitreuillage ou par bateau.

La surface de cet espace doit étre au minimum de 6 m> + 1 m? par personne.

Par exemple : pour 4 personnes la surface serade : 6 m* + (4 x I m?) = 10 m*
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Une hanteur minimale de 1,80m sous plafond est recommandée, sans pouvoir étre inférieure a 1,20m.
Cet espace refuge doit étre impérativement calé au moins 0,20m au-dessus de la crue de référence*.
Il peut étre privatif ou collectif. Dans ce dernier cas, les milliémes de la copropriété fonciére relatifs &
cet espace doivent étre affectés aux logements concernés, un plan de gestion de crise doit faire partie
intégrante du réglement de la copropriété.

1

Extension : réalisation de travaux d'importance raisonnable visant a étendre la surface d'une
construction existante.

Un batiment existant peut faire I’objet d’une extension par augmentation de |'emprise au sol* et de la
surface de plancher ou par augmentation de I’emprise au sol uniquement (création d’un auvent par
exemple,...)
Pour qu’il y ait extension d’un bitiment existant, il est exigé que ces travaux ne soient pas trop
importants et ne bouleversent pas la physionomie de la construction existante.
La construction et les travaux ne doivent pas se doubler d’un changement de destination ou de sous-
destination.».
Par exemple :
ne saurait étre regardée comme ['extension d’une construction existante, l'élévation d’un
pavillon d’une hauteur qui double la hauteur initiale du pavillon. CE 23/02/90 Basquin

- Idem pour l'extension d’une construction dont les dimensions sont comparables ou
équivalentes a 50 % de celle de la construction existante ou encore lorsque 'emprise au sol
est augmentée de 73 %.

- La construction ou les travaux doivent se faire en continuité de | struction existante
sinon il s’agit d’une construction nouvelle.

Par ailleurs, la construction d’un garage attenant a une construction a usage d’habitation ne
peut étre considéré comme des travaux visant a améliorer le confort et la solidité de la
construction existante. CE 22 Avril 1992, M. Jean DUHAMEL.

Fonction collective : caractérise les installations a usage commun (salle des fétes, stade, gymnase,...).

Fonds de Prévention des Risques Naturels Majeurs dit Fonds Barnier* : dans le cadre du présent
PPRI, le fonds de prévention des risques majeurs est chargé de financer, dans la limite de ses
ressources, les dépenses li€es a ’acquisition et 4 la démolition des biens exposés afin d’en empécher
toute occupation future sous réserve que les terrains acquis soient rendus inconstructibles dans un
délai de trois ans (article L 561-3 du code de I’environnement).

Intérét général : vocation des sites d'utilité publique participant, par exemple, i la gestion de crise
(mairie, caserne de pompiers, gendarmerie, poste de police...) ou a la protection contre les risques
naturels (digue, épi, ...). Sont également concernés les équipements techniques (station de traitement
des eaux, par exemple).

Mitigation : systémes, moyens et mesures visant a atténuer les dommages sur les enjeux* (sociaux,
économiques, environnementaux, ...) pour les rendre plus supportables.

NGF : cote définie par rapport au Nivellement Général de la France.
Perméabilité des clatures : quantifie le pourcentage de vide entre les €éléments d'une cléture.

Risque : mise en danger potentielle de personnes, de biens ou d'activités. On parlera de risque naturel
lors de la conjonction d'un phénoméne naturel et de l'existence de personnes pouvant subir des
préjudices ou de biens et activités pouvant subir des dommages.

Surface de plancher de la construction : l'article R 331-7 du code de I'urbanisme définit la surface
de plancher de la fagon suivante :
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la surface de plancher de la construction est égale 4 la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :
1) des surfaces correspondant a l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et des
fenétres donnant sur l'extérieur,
2) des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
3) des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieur ou égale a 1,80m,

Terrain naturel (TN) ou terrain d’assiette : état du terrain avant tous travaux d'aménagement

Vulnérabilité : niveau de conséquences prévisibles de 'inondation sur les personnes et les biens. (voir
« augmentation de la vulnérabilité »)

Zone hydrogéomorphologique : correspond 4 la limite du champ d'inondation en cas de crue
exceptionnelle. Elle est constituée des différents lits topographiques que la riviére a fagonné dans le
fond de vallée au fil des siécles, au fur et 4 mesure des crues successives.
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Rappel des Dispositions Générales

1 - Effets du Plan de Prévention des Risques

En application de I'article L.562-1 du code de I’Environnement, le PPRi vise a interdire les
implantations humaines (habitations, établissements publics, activités économiques) dans les zones les
plus exposées o la sécurité des personnes ne pourrait étre garantie, et a les limiter dans les autres
zones inondables.

Le PPRi veille également & préserver les capacités d’écoulement des cours d’eau et les champs
d’expansion de crue pour ne pas augmenter le risque.

Il prévoit, a travers son réglement, d'une part des dispositions pour les projets nouveaux et d'autre part
des mesures de réduction de la vulnérabilité*, dites de mitigation*, sur le bati existant.

L’objet du PPRi est d'assurer la sécurité des personnes et des biens en tenant compte du risque
d'inondation dans le développement urbain de la commune.

Ainsi, son élaboration vise a répondre a trois objectifs fondamentaux :
+ la préservation des vies humaines,
+ laréduction du coiit des dommages sur les biens et activités implantés en zone inondable,

+ la préservation de I’équilibre des milieux naturels, en maintenant leur capacité d’expansion et
le libre écoulement des eaux,

Le PPRi approuvé vaut servitude d'utilité publique (article 1L562-4 du code de
I’Environnement). Il doit étre annexé au document d'urbanisme conformément a 1'article
L 153-60 du Code de I'Urbanisme.

Dés lors, le réglement du PPRi et son réglement complémentaire sont opposables a toute personne
publique ou privée qui désire entreprendre des constructions, installations, travaux ou activités, sans
préjudice des autres dispositions législatives ou réglementaires. Au dela, il appartient ensuite aux
communes et Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI) compétents de prendre
en compte ces prescriptions pour les intégrer dans leurs politiques d'aménagement du territoire.

Le non respect des dispositions du PPRi peut se traduire par des sanctions au titre du code de
l'urbanisme, du code pénal ou du code des assurances. Par ailleurs, les assurances ne sont pas tenues
d'indemniser ou d'assurer les biens construits et les activités exercées en violation des régles du PPR
en vigueur lors de leur mise en place (voir § 5, ci-dessous).

Le présent complément au réglement du PPR s'impose :

+ aux projets, assimilés par ['article L 562-1 du code de I'environnement, aux "constructions,
ouvrages, aménagements ou exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou
industrielles " susceptibles d'étre réalisés,

+ aux biens existants a la date de 'approbation du plan qui peuvent faire I'objet de mesures
obligatoires relatives a leur utilisation ou aménagement.
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2 - Contenu du présent document

Aprés la définition, dans le glossaire, des termes spécifiques du réglement complémentaire, qui sont
imprimés en gras et signalés par un astérisque (*), le présent document ne comporte que la partie ci-
apres :

. Le titre I qui concerne les dispositions particuliéres liées a I"utilisation du sol .
11 comprend le réglement de la nouvelle zone suivante :

La zone RIO relative aux terrains ou ilots inondés lors de la crue des 15 et 16 octobre 2018 qui font
I’objet de procédures d’acquisitions au titre du Fonds de Prévention des Risques Naturels Majeurs
dit Fonds Barnier* afin que les constructions existantes soient démolies compte tenu de leur niveau
d’exposition au risque inondation et de la menace grave pour les vies humaines.

Pour cette zone, le présent réglement précise :
1 - les interdictions propres a la zone,

2 - les occupations et utilisation des sols admises sous réserve de prescriptions.

3 - Principes de définition de la cote de référence

3.1 - Définition de 1 te de 1l

Les informations nécessaires a l'instruction sont obtenues a partir :

+ du niveau de la crue de référence* a prendre en compte, donné par les laisses de crues
historiques ou/et par le modéle hydraulique,

. quelle que soit la nature de I’aléa*, la hauteur d’eau affectant une parcelle est établie par
différence entre la cote du terrain naturel* et la cote de crue, (ces cotes étant exprimées en m
NGF*).

Le service en charge d'établir le risque dispose d’un état initial de la topographie. Cependant, la
fourniture d’une topographie terrestre plus récente rattachée au NGF et établie par un expert agréé sera
prise en compte, sous réserve que des adaptations illégales du sol n’aient pas précédé le relevé.

En raison de ces dispositions, il faut donc considérer qu’il y a prééminence du réglement sur le zonage
réglementaire des documents graphiques.

La zone inondable par hydrogéomorphologie* correspond a la limite du champ d'inondation en cas
de crue exceptionnelle. Ce sont les différents lits topographiques que la riviére a fagonné dans le fond
de vallée au fil des siécles, au fur et 8 mesure des crues successives.

4 - Mise en ceuvre de la réglementation

Pour mettre en ceuvre correctement la réglementation, il faut s’appuyer sur la partie lexicale.

Une attention particuliére sera portée a la notion d’altitude NGF du terrain naturel, qui détermine le
niveau d’aléa et aprés croisement avec les enjeux*, induit en partie la classification du zonage.
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Il convient de prendre en compte les adaptations du sol nécessaires au projet, mais ces modifications
ne peuvent avoir pour unique objet de diminuer le niveau d’aléa sans prise en compte des parcelles
riveraines.

Lorsque le réglement ne répond pas directement et explicitement au probléme rencontré et qu’il
convient ainsi d’interpréter les dispositions du présent document, la consultation du
représentant de I’Etat est requise.

S - Sanctions en cas de non-respect des dispositions du PPRi

5.1 - Sanctions pénales

L'article L 562-5 du code de I'environnement stipule que le fait de construire ou d'aménager un terrain
dans une zone interdite par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé ou de ne
pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites par ce plan est puni
des peines prévues a l'article L 480-4 du code de l'urbanisme.

Les peines prévues dans cet article peuvent étre prononcées contre les utilisateurs du sol, les
bénéficiaires des travaux, les architectes, les entrepreneurs ou autres personnes responsables de
I'exécution des travaux.

Les infractions sont constatées conformément aux articles L. 480-1 a L 480-14 du code de I'urbanisme.

L'article L 562-5 du code de I'environnement envisage deux types de situations susceptibles d'entrainer
les sanctions prévues a l'article L 480-4 du code de l'urbanisme :

+ le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone interdite par un PPR approuvé;

+ le fait de ne pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites
par le PPR.

Le régime de ces infractions reléve largement des dispositions du code de l'urbanisme.

5.2 - Sanctions assurantielles

Selon l'article L. 125-6 du code des assurances, un assureur n'est pas tenu de garantir son assuré contre
les effets des catastrophes naturelles s'agissant :

+ des biens et activités situés sur des terrains classés inconstructibles par un PPR (sauf pour les
biens et activités existants avant la publication du PPR),

- des biens construits et des activités exercées en violation des régles administratives en vigueur
lors de leur implantation et tendant a prévenir les dommages causés par une catastrophe
naturelle.

Les entreprises d'assurance ne peuvent toutefois se soustraire a cette obligation que lors de la
conclusion initiale ou du renouvellement du contrat.

En outre, la garantie obligatoire due par l'assureur peut, de fagon exceptionnelle. sur décision du
Bureau Central de Tarification, excepter certains biens mentionnés au contrat d'assurance ou opérer
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des abattements différents de ceux fixés dans les clauses types lorsque plusieurs conditions sont
réunies :

« les biens et activités doivent étre situés sur des terrains couverts par un PPR,

« le propriétaire ou I'exploitant ne se conforme pas, dans un délai de cing ans, aux mesures de
prévention, de précaution et de sauvegarde prescrites par un PPR pour les biens existants a la
date d'approbation du plan (article L 562-1-4 du code de l'environnement).

Le préfet ou le président de la caisse centrale de réassurance peuvent saisir ce bureau central de
tarification lorsqu'ils estiment que les conditions dans lesquelles un bien (ou une activité) bénéficie de
la garantie prévue de l'article L 125-1 du code des assurances leur paraissent injustifiées eu égard :

« au comportement de l'assuré,

« al'absence de toute mesure de précaution de nature a réduire la vulnérabilité* de ce bien ou
de cette activité.

Dans ces deux derniers cas de figure, le Bureau Central de Tarification applique a l'indemnité des
abattements spéciaux pour tenir compte des manquements de I'assuré.
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Titre I - Régles liées a I'utilisation des sols
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Zone Ri0

Le réglement de la présente zone concerne les terrains ou ilots inondés lors de la crue des 15 et 16
octobre 2018 qui ont fait I'objet de procédures d’acquisitions au titre du Fonds de Prévention des
Risques Naturels Majeurs dit Fonds Barnier* afin que les constructions existantes soient
démolies compte tenu de leur niveau d’exposition au risque inondation et de la menace grave pour
les vies humaines.

Dans cette zone, I'inconstructibilité est la régle générale.

|ArticleI:  SONT INTERDITS |

toute construction*, toute extension®, tout changement de destination ou de
sous-destination* ayant pour conséquence une augmentation de la vulnérabilité,
tout ouvrage, installation, occupation et aménagement du sol.

|Article I :  SONT TOUTEFOIS ADMIS SOUS CONDITIONS |

IL1- Les clotures
Sont autorisées les clotures, sans mur-bahut, constituées de grilles ou de grillages et les

portails a condition d’en assurer la transparence hydraulique et sous réserve que leur
perméabilité* (pourcentage de vide) soit supérieure a 80 %.

A titre d’exemple, sont autorisés les grillages a larges mailles 150*150 ou des grilles rigides
espacées d’au minimum 15¢m.

I’aménagement de parcs ou jardins, aires de jeux, terrains de sports ou de loisirs de plein-air
est autorisé sous réserve :

+ que les équipements soient congus afin de ne pas étre emportés par une crue (ancrage du
mobilier urbain,...),

+ de ne pas impliquer une augmentation de risque* pour les riverains

- que toutes les mesures soient prises pour interdire 1’accés a ces infrastructures en cas de
vigilance « pluies-inondations ».

Seuls les travaux de construction et de modification/réaménagement d'infrastructures, listés
ci-apres sont autorisés dans la mesure ou il est démontré :
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- qu’ils n’engendreront pas une modification de la ligne d’eau de plus de 5 cm sur les
enjeux* les plus proches pour la crue de référence® par rapport a la situation initiale,

- qu’ils ne seront pas de nature a engendrer des érosions ou dégradations par augmentation
des champs de vitesse,

- que toutes les mesures seront prises pour interdire ’acceés a ces infrastructures en cas de
vigilance « pluies-inondations ».

Les mesures générales ci-dessus sont complétées par les réserves suivantes :
Pour les infrastructures de transports (routes, pisies cyclables, ...) :

- de ne pas entraver I’écoulement des eaux et de ne pas impliquer une augmentation du
risque pour les riverains,

- d’étre dotées de dispositifs assurant une transparence hydraulique, si nécessaire.
Pour la création ou la restauration des cheminements piétons :

- de prendre toute précaution pour ne pas mettre en danger la sécurité des personnes,
+ de ne pas créer de désordre au niveau des sols,

- de ne pas imperméabiliser le sol ou de mettre en ceuvre des mesures compensatoires
n’aggravant pas le risque (cf en ce sens la loi sur I’eau).

Pour les parcs de stationnement :
- qu’ils soient uniquement aménagés au niveau du terrain naturel,

- que le sol ne soit pas imperméabilisé ou que des mesures compensatoires soient mises en
ceuvre (ef en ce sens la loi sur I’eau),

« que soit implanté, a I’entrée ou dans un secteur aisément lisible des usagers du parc, un
panneau d’information sur le risque et sur les régles de bonne conduite a tenir en cas
d’alerte vigilance crue.

¢- Les travaux de protection

construction d’ouvrages nouveaux ayant pour objet la protection des lieux habités.

d - Les aménagements de cours d’eau

tous travaux ayant pour objet I’entretien ou I’amélioration du lit du cours d’eau.
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Glossaire du reglement complémentaire

Aléa : phénomeéne naturel de fréquence et d'intensité données.

Augmentation de la vulnérabilité : la notion d’augmentation de la vulnérabilité concerne le
changement de destination ou de sous-destination* de locaux inondables mais aussi I’augmentation
de la capacité d’accueil ou de stockage. Elle est essentiellement liée a la nature de I’occupation des
lieux, a leur accessibilité et d’abord a la mise en danger des personnes, puis a des considérations
économiques.

Ainsi, la transformation d’un garage inondable en local commercial, la transformation d’un local
commercial inondable en logement ou encore la transformation d’une maison d’habitation en créche
ou encore l'extension d'une habitation en vue de créer des locaux de sommeil* constituera une
augmentation de la vulnérabilité.

A l'inverse la transformation d'un logement en commerce réduit cette vulnérabilité.

Changements de destination ou de sous-destination* : transformation de I’'usage d’une construction
entrainant une modification de sa destination ou de sa sous-destination, au regard du Code de
I’Urbanisme (articles R 151-27 et R 151-28 du code de I’'urbanisme).

Les articles R 151-27 et R 151-28 du Code de I’Urbanisme distinguent cinq destinations de
constructions et vingt-et-une sous-destinations de constructions :

Destinations de constructions Sous-destinations de constructions
(article R 151-27) (article R 151-28)

1° — Exploitation agricole et forestiére |exploitation agricole, exploitation forestiére

2° — Habitation logement, hébergement

3° — Commerce et activités de service |artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de
gros, activités de services ou s'effectue l'accueil d'une
clientéle, hébergement hotelier et touristique, cinéma

4° — Equipements d'intérét collectif et|locaux et bureaux accueillant du public des administrations
services publics publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements
d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et
de spectacles, équipements sportifs, autres équipements
recevant du public

5° — Autres activités des secteurs|industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et
secondaire ou tertiaire d'exposition

Par exemple, sont considérés comme des changements de destination, la transformation :
«  d'une remise en logement ou commerce,
» de bureaux en logements,
« d'un hotel-restaurant en immeuble d’habitation ...
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Construction

Cette notion englobe tous batiments, travaux, ouvrages et installations, hors sol ou enterrés, qui
entrent ou pas dans le champ d’application du permis de construire.

Par exemple :
Construction nouvelle a usage d’habitation ou non ( y compris les maisons légéres, les maisons
flottantes, les ouvrages techniques d'une hauteur supérieure a 12 m)
les travaux exécutés sur les constructions existantes s'ils ont pour effet de modifier :
« leur volume (extension ou surélévation)
« leur aspect extérieur
« le nombre et la forme des ouvertures
« les matériaux des couvertures, adjonction, suppression des balcons
«  ou de créer un ou plusieurs niveawux supplémentaires a l'intérieur du volume existant
« de changer la destination ou la sous-destination des constructions.

Constructions, équipements et installations ayant une fonction collective*

Sont concernés toutes les constructions ou ouvrages d'intérét général* d'une collectivité (salle des
fétes, gymnase, piscine...).

Constructions, équipements et installations d’intérét général*

Sont concernés toutes les constructions ou ouvrages d'utilité publique (mairie, caserne de pompiers,
gendarmerie, poste de police...).

Sont également concernés les équipements techniques dont notamment :

- I'électricité, le gaz, - I’eau potable, 1’assainissement,

- les télécommunications, - ’annonce de crues et les dispositifs
- les locaux a usage de refuge de mesure prés des cours d’eau.

- les équipements portuaires - les équipements de plage

Crue de référence : crue réputée la plus importante entre celle représentée par la crue historique
suffisamment renseignée et la crue centennale modélisée.

Cote de la crue de référence : niveau altimétrique en métre (NGF) atteint par I’eau pour une crue de
référence. Ce niveau altimétrique de I’eau est indiqué sur les cartes de zonage réglementaire.

Emprise au sol : projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Enjeu : ensemble des personnes et des biens pouvant étre affectés par un aléa*.

Espace refuge : espace, couvert ou non, accessible de l'intérieur et donnant sur I'extérieur, susceptible
d'accueillir une (ou des) personne(s) pendant la durée d'un sinistre* (tempéte, inondation, etc..) et de
permettre éventuellement son (leur) évacuation durant celui-ci.

I’espace refuge doit disposer d'une ouverture vers I'extérieur (balcon, fenétre de toit) pour permettre
l'intervention des secours. L'accés depuis I'extérieur doit avoir des dimensions adaptées, de I'ordre de 1
m x 1 m, pour permettre l'évacuation par hélitreuillage ou par bateau.

La surface de cet espace doit étre au minimum de 6 m* + 1 m? par personne.

Par exemple : pour 4 personnes la surface serade : 6 m* + (4 x 1 m’) = 10 m*
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Une hauteur minimale de 1,80m sous plafond est recommandée, sans pouvoir étre inférieure a 1,20m.
Cet espace refuge doit étre impérativement calé au moins 0,20m au-dessus de la crue de référence*.
Il peut étre privatif ou collectif. Dans ce dernier cas, les milliemes de la copropriété fonciere relatifs a
cet espace doivent étre affectés aux logements concernés, un plan de gestion de crise doit faire partie
intégrante du réglement de la copropriété.

Extension : réalisation de travaux d'importance raisonnable visant a étendre la surface d'une
construction existante.

Un batiment existant peut faire I’objet d’une extension par augmentation de I'emprise au sol* et de la
surface de plancher ou par augmentation de I'emprise au sol uniquement (création d’un auvent par
exemple....)

Pour qu’il y ait extension d’un bétiment existant, il est exigé que ces travaux ne soient pas trop
importants et ne bouleversent pas la physionomie de la construction existante.

La construction et les travaux ne doivent pas se doubler d’un changement de destination ou de sous-
destination.».
Par exemple :

ne saurait étre regardée comme [’extension d’une construction existante, 1'élévation d’un
pavillon d’une hauteur qui double la hautewr initiale du pavillon. CE 23/02/90 Basquin

- Idem pour l'extension d’une construction dont les dimensions sont comparables ou
équivalentes a 50 % de celle de la construction existante ou encore lorsque I'emprise au sol
est augmentée de 73 %.

- La construction ou les travaux doivent se faire en continuité de la construction existante

sinon il s’agit d’une construction nouvelle.

Par ailleurs, la construction d’un garage attenant a une construction a usage d’habitation ne
peut éire considéré comme des (ravaux visant a améliorer le confort et la solidité de la
construction existante. CE 22 Avril 1992, M. Jean DUHAMEL.

Fonction collective : caractérise les installations a usage commun (salle des fétes, stade, gymnase.,...).

Fonds de Prévention des Risques Naturels Majeurs dit Fonds Barnier* : dans le cadre du présent
PPRI, le fonds de prévention des risques majeurs est chargé de financer, dans la limite de ses
ressources, les dépenses liées a I'acquisition et a la démolition des biens exposés afin d’en empécher
toute occupation future sous réserve que les terrains acquis soient rendus inconstructibles dans un
délai de trois ans (article L 561-3 du code de I’environnement).

Intérét général : vocation des sites d'utilité publique participant, par exemple, a la gestion de crise
(mairie, caserne de pompiers, gendarmerie, poste de police...) ou a la protection contre les risques
naturels (digue, épi, ...). Sont également concernés les équipements techniques (station de traitement
des eaux, par exemple).

Mitigation : systémes, moyens et mesures visant a atténuer les dommages sur les enjeux* (sociaux,
économiques, environnementaux, ...) pour les rendre plus supportables.

NGF : cote définie par rapport au Nivellement Général de la France.
Perméabilité des clotures : quantifie le pourcentage de vide entre les éléments d'une cloture.

Risque : mise en danger potentielle de personnes, de biens ou d'activités. On parlera de risque naturel
lors de la conjonction d'un phénoméne naturel et de I'existence de personnes pouvant subir des
préjudices ou de biens et activités pouvant subir des dommages.

Surface de plancher de la construction : I'article R 331-7 du code de l'urbanisme définit la surface
de plancher de la fagon suivante :
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la surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée i partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :
1) des surfaces correspondant 4 I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et des
fenétres donnant sur l'extérieur,
2) des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
3) des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieur ou égale a 1,80m,

Terrain naturel (TN) ou terrain d’assiette : état du terrain avant tous travaux d'aménagement

Vulnérabilité : niveau de conséquences prévisibles de I'inondation sur les personnes et les biens. (voir
« augmentation de la vulnérabilité »)

Zone hydrogéomorphologique : correspond 2 la limite du champ d'inondation en cas de crue
exceptionnelle. Elle est constituée des différents lits topographiques que la riviére a fagonné dans le
fond de vallée au fil des siécles, au fur et & mesure des crues successives.
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