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URBANISME ©¥ ¢
CONTRAT DE RESERVATION

LOTISSEMENT VIA CELESTA
COMMUNE BAZIEGE
LOT N° 1

La société « SAS HECTARE », dont le siége social est a CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue
du romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro
SIREN 351.338.660., au capital de 30.000.000,00 Euros.

Ci- aprés dénommée "LE RESERVANT"
D’UNE PART.

Et

Mr GAUTHIER VALENTIN né le 9/12/98 a Muret

Prof :Chargé de clientéle

Mr MOUYSSET KEVIN né le 04/07/90 a Muret

Prof Technicien de laboratoire

Demeurant : 44 avenue Tolosane-31520 RAMONVILLE-ST-AGNE

Téléphone :07 82 67 37 65/06 46 30 05 79

Mail :lisavelentin1@hotmail.frimouyssetkevin@hotmail.fr

Ci- aprés dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"
D'AUTRE PART.

PRESENCE - REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale, Ingrid PREVOST ayant tous pouvoirs pour agir aux
présentes.

Le réservataire est ici présent & I'exception de Mr GAUTHIER VALENTIN représentée par Monsieur
MOUYSSET KEVIN en vertu d’'une procuration en date du 17 mai 2022 dont l'original est ci-annexe.

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :

En date du 15/03/2021, il a été délivré un permis d'aménager portant le numéro PA03194820S0004 autorisant la
création d'un lotissement dénommé VIA CELESTA sur la commune de BAZIEGE.
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Les plans et les piéces écrites ont été dressés par le géomeétre expert nommé ci-dessous :

CABINET YANTRIS -142 rue Bonnat-31400 TOULOUSE

L'architecte coordinateur de I'opération est :

SAMUEL COUANAULT-25 rue Theodore Ozenne-31000 TOULOUSE
Le réservataire déclare avoir regu copies et pris connaissance des piéces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,

Le plan de masse, le plan de situation, le plan de commercialisation,
Le reglement du lotissement,

Le cahier des charges du lotissement,

Le programme des travaux,

Les statuts de I'Association syndicale,

L'état des risques et pollution,

Précision faite que le dossier complet du lotissement est a I'entiére disposition du réservataire, au bureau du
réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en I'étude du notaire chargé de la
régularisation de I'acte authentique de vente :

MAITRE DOMINGO-PLANES -24 avenue de soreze-31250 REVEL

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

1 - DESIGNATION

Le réservant confere au réservataire qui I'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d'acquérir dans les
conditions ci-aprés définies, le lot numéro 1 de I'opération précitée, d'une superficie approximative de 400 m?, la
surface précise devant résulter du plan de bornage qui sera annexé a I'acte authentique de vente et dressé par le
géométre expert susnommé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Obligation d’information sur le bornage a effectuer

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie a usage d'habitation, il est ici précisé
qu'un bornage devra étre effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé a I'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 160 m2.
Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu
pour s'étre rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dép6t de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-méme des conditions
d'accessibilité a son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des
candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de 'aménagement du lotissement.

2-PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :

99 900 euros
(QUATRE VINGT DIX NEUF MILLE NEUF CENT EUROS), TVA incluse,
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Précision faite que le montant de la TVA inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction d’un taux de
TVA a 20%. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA a la hausse comme 4 la baisse, le prix
de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la
banque frangaise, le tout a l'ordre du notaire chargé de rédiger I'acte authentique de vente. Tout autre moyen de
paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

3 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de l'immeuble présentement vendu, & compter du jour de la réalisation de la vente
par acte authentique.
Il en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, & compter du méme jour.

Par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d’entreprendre toute opération de construction
avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant I'autorise a diligenter dés la signature des présentes, les
études de sol nécessaires et préalables a tout dépdt de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indiqué
ci-dessous.

4- FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5 - CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1-1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare par les présentes vouloir souscrire un ou plusieurs emprunts & l'effet de financer tout ou
partie du prix d'acquisition du bien immobilier ci-dessus désigné.

En conséquence, et conformément aux dispositions des articles L312-1 et suivants du code de la consommation,
la présente réservation est soumise a la condition suspensive de l'octroi du ou des préts que le réservataire se
propose de contracter dans les conditions suivantes :

MONTANT MAXIMUM DU OU DES PRETS SOLLICITES : 260 000 euros

DUREE MAXIMUM DU OU DES PRETS : 25 ans

TAUX D'INTERETS MAXIMUM ACCEPTE hors assurance : 2 %

Le réservataire s'oblige & déposer un dossier de financement complet pour l'instruction de sa demande de prét au
plus tard 20/07/2022 et a adresser immédiatement au réservant copie du récépissé de dép6t du dossier bancaire.
A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat sans formalité ni mise en demeure et le
l'indemnité d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant.

La présente condition suspensive devra étre réalisée au plus tard 15/09/2022

Cette condition suspensive sera réputée réalisée dés I'émission d'une offre de prét correspondante aux
caractéristiques du financement stipulées ci-dessus par le réservataire.

Le réservataire devra justifier au réservant de la réalisation ou non de la présente condition suspensive, par f'envoi
par lettre recommandée avec accusé de réception d'une copie de son offre de prét ou d'une attestation de refus
de prét délivrée par la banque dans le délai prévu aux présentes pour la réalisation de la vente.
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A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure et 'indemnité
d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant. Le réservant retrouvera alors son entiére liberté et pourra
remettre le lot immeédiatement a la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déja
accepté par ce dernier.

En tant que de besoin, le réservataire déclare qu'il n'existe a ce jour, aucun obstacle de principe a I'obtention des
financements qu'il envisage de solliciter.

5.2 . CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVANT

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le permis d'aménager délivré pour la
création de I'opération exposée ci-dessus ne fasse pas I'objet de recours des tiers ni de retrait administratif et qu'en
conséquence le réservant puisse mettre en ceuvre la réalisation de ce lotissement.

=> | a présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque
qui finance la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des
travaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement et le cas échéant ceux nécessaires au financement éventuel
des taxes de participation PUP, de PVNR ou de ZAC.

6- CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

=> Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans I'état ol il se trouvera au jour fixé pour l'entrée en
jouissance.

=> Le réservataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigné, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux, ou administratives et a profiter en retour de celles actives, le tout a ses
risques et peérils, sans recours contre le réservant.

A cet égard le réservant déclare que ledit bien n'est a sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles
pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de l'urbanisme, des piéces du lotissement et de celles
relatées aux présentes.

=> L e réservataire acquittera, a compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance, les impdts, contributions, taxes
foncieres forfaitairement fixées ci-apres, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
désigné peut et pourra étre assujetti, sans exception ni réserve.

=> | e réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de l'acte authentique de vente et
de ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

7.1 CONDITIONS PARTICULIERES

Les haies derriére les clétures seront a la charge de I'acquéreur.

Les pemmis sont soumis aux Batiment de France.

Les cl6tures sur voie et espaces verts publics seront réalisées par I'aménageur. (conforme au PA4)

7.2 SERVITUDES

Servitude de rétention en compensation a I'imperméabilisation des sols & l'intérieur des lots
Les lot 8,9 et 10 seront grevés d'une servitude de plantandi.
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8- MODIFICATION DU PERMIS D’AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validit¢ du présent contrat, le réservant décidait de modifier
certaines piéces écrites et plans du dossier du permis d'aménager et notamment la surface, la S.D.P, la forme, la
topographie, 'environnement ou la mise en viabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le
réservataire que ce demier ne pourra en aucun cas s'opposer a ces modifications.

Toutefois si pendant le délai de validité de ce contrat de réservation le permis d'aménager modificatif entrainait des
changements conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non
avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d'autre.

L'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande
écrite de ce dernier.

9 - MISE EN VIABILITE DU LOT VENDU

Le réservant s'engage a réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme
des travaux et aux directives complémentaires qui pourraient lui étre éventuellement demandées, en cours de
travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d'un changement de
réglementation ou de difficultés techniques spécifiques & ce projet.

Pour cela, le réservant et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'a la date de signature de I'acte de vente
dudit lot, toute latitude pour mener & bien cette viabilisation et ce sur I'emprise totale du lotissement.

En conséquence, et ce jusqu'au transfert de propriété, le réservant pourra pénétrer et circuler sur 'emprise du lot
réserve, modifier sa topographie ainsi que 'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généraiement faire toutes
modifications qu'il jugera nécessaires pour parvenir a la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne pourra a ce titre prétendre & aucune indemnité ni diminution de prix suite & I'exécution de ces
travaux sur les parties communes du lotissement ou sur I'emprise du lot objet du présent contrat de réservation.

Neéanmoins si le réservataire juge que ces modifications altérent, de maniére conséquente, le bien qu'il a réserve,
il pourra dans ce cas renoncer & son acquisition et 'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée
au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.

10 - SONDAGES, ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de I'Habitation, le
RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.
Le RESERVANT attire {'attention du RESERVATAIRE sur le fait :

=> Que des sondages ont di étre réalisés sur le terrain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur I'étude
dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. Il déclare en étre parfaitement
informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque.

=> Que cette étude ne soit pas spécifique & son projet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le
dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres & son projet de
construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son projet de construction faire réaliser une étude
géotechnique spécifique & son projet afin de définir le type de fondations & prévoir. Le réservataire transmettra a
son maitre d’ceuvre ou constructeur I'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d’ores et déja son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,
analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant
méme la signature de l'acte authentique de vente.
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Le réservataire devant néanmoins, aprés sondages, remettre le terrain en ['état.

Si avant la signature de I'acte authentique de vente, ces sondages et études révelent que le terrain vendu nécessite
une adaptation que le réservataire ne peut assurer financiérement, ce dernier pourra renoncer a son acquisition,
sans indemnité de part ni d'autre, et l'indemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur
demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils
constataient que ledit terrain fait 'objet de pollution particuliére ou des vestiges archéologiques, le réservataire
s'engage a prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

Etant entendu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni
d’autre et 'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de
ce dernier au réservant.

Le réservataire ne pourra, dés lors qu'il n'aura pas réalisé ces études, rechercher ultérieurement la
responsabilité du réservant pour tous problémes de pollution, de fondation et d’adaptation au sol de son
projet sur le terrain objet de la vente.

11 - ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de I'article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet est demeuré ci-annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par Ia lecture que Iui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce dernier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Conformément aux dispositions de l'article L125-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’'une indemnité.

12- CAUTIONS

12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement
responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se
substitueraient pas a lui pour les remises en état

Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de MILLE EUROS(1000 euro) sera versée par le
réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face a tous dommages ultérieurs qui
pourraient étre occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement a tout aménagement réalisé par
I'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus.

Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement a celui-ci, si des travaux de remise
en état des parties communes étaient nécessaires entre le jour ol le lotisseur a déclaré I'achévement des travaux
et le jour de leur prise en charge par la maitie ou I'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises a
disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures
visées par ce demnier.

Le futur propriétaire autorise dés a présent le séquestre a effectuer tous les paiements qui seront nécessaires &
cet objet.

Sachant que dans le cas ol ces travaux de remise en état ne pourraient étre imputés a 'un des propriétaires, leur
co(t sera réparti entre I'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, a financer :
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=> 'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a payer les consommations afférentes a 'usage des
équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),

=> | nettoyage et I'enlévement des dépdts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les
lots non encore vendus appartenant & I'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour ol le lotisseur aura déclaré I'achévement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties
communes & l'association syndicale des colotis ou & la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie & I'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs a 'ASL ou & la Commune, en fonction des travaux qui auront da étre engagés par
I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

13 - ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérét collectif du lotissement dont depend le bien
immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.

Par l'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu
d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.

Le réservataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de l'ordonnance n°2004-632 du 1er
juillet 2004 et de son décret d'application.

La propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus & ladite association
jusqu'a leur cession éventuelle & la commune ou & une personne morale de droit public.

14 - REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en I'étude du notaire ci-dessus désigné.
Cet acte devra étre régularisé au plus tard a la date du :15/10/2022

- Passée cette date et siI'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé a la Mairie 'attestation d'achevement,
total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne
fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le
réservataire de la remise en vente du lot vendu.

- Passée cette date et si I'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé a la Mairie I'attestation
d'achévement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au
réservataire [a bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de l'acte de vente sera repousse
automatiquement d'1 mois maximum aprés le dépét de cette attestation d'achevement ou de I'obtention de la
caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation
soit dépassé.

Toutefois si, 1 mois maximum aprés le dépdt de cette attestation d'achévement ou d'obtention de cette caution
bancaire, 'acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du
contrat en informant par écrit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre
le lot immédiatement & Ia vente sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déja accepté par
[ui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est

pas la date d'achévement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
larticle « Achévement ».
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En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce demier s'engage expressément a retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déja tous pouvoirs
au réservant a l'effet de demander le retrait dudit permis.

15 — ACHEVEMENT

Le délai d'achévement des travaux, hors travaux de finition est de 6 mois & compter de la présente réservation.
Tout retard dans I'achévement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu @ aucune indemnité.
Neanmoins, le réservataire pourra dans ce cas renoncer a sa réservation et I'indemnité d'immobilisation versée
aux présentes lui sera restituée, sans indemnité ni de part ni d'autre.

Sachant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d’ceuvre et le Maitre
d'ouvrage, en présence des entreprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette
réception fera l'objet du certificat attestant de I'achévement desdits travaux conformément aux articles R 462 — 1
nouveaux et suivants du code de I'urbanisme.

16 - INDEMNITE D'IMMOBILISATION

Le réservataire déposera a la suite des présentes, a l'ordre du réservant, une indemnité d'immobilisation, ne
constituant pas des arrhes au sens de l'article 1590 du Code Civil, d'un montant de 1000 euros ( Mille euros) par
chéque tiré sur la banque ou par virement sur le compte de la société hectare.

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.

Le réservant donne bonne et valable quittance au réservataire de ce chéque, sous réserve de l'encaissement de
celui-ci. Le rejet de ce chéque par la banque du réservataire entrainerait de plein droit la nullité de la présente
réservation, sans formalité ni mise en demeure.

Il est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituee au réservataire, sur demande écrite, en cas de rétractation de ce demier dans le délai de 11 jours
conformément aux articles L 271-1 et L271-2 du code de la construction et de I'habitation.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation
des conditions suspensives stipulées dans ['intérét du réservataire sous réserve de la production des justificatifs
demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d'annulation du projet de lotissement notamment pour cause de recours
des tiers ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, en cas de modificatif du permis d’aménager, si les
modifications ne convenaient pas a celui-ci et s'il renongait a son acquisition.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats de I'étude de sol
compromettraient son projet de construction et dans le cas ou suite aux travaux de viabilisation ayant altérés, de
maniére conséquente, son lot, le réservataire ne souhaiterait pas le conserver.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats de I'étude de sol démontraient
que le bien vendu fait I'objet d'une pollution particuliére.

=> sera acquise au lotisseur a titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-

realisation des conditions suspensives stipulées dans son intérét dans le délai prévu pour la réalisation de ces
conditions suspensives.
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=> sera acquise au lotisseur  titre d'indemnité d'immobilisation, si aprés réalisation de toutes les conditions
suspensives, le réservataire ne réalise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu
pour la réalisation de la vente.

17 - FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de cing cents euros (500 €) au titre des frais de dossier. En
cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de vente. Dans
le cas contraire, elle sera acquise au réservant.

18— FRAIS ANNEXES

18.1 ANTERIEUR A LA SIGNATURE DE L'ACTE DE VENTE

L'attention du réservataire est attirée sur le fait que les honoraires de I'architecte coordonnateur d'un montant de
600 euros seront & régler directement & ce dernier, au moment de la validation du ou des permis de construire. Le
réservataire s'y oblige expressément.

18.2 LE JOUR DE L’ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dépdt
de pieces du lotissement et de I'acte de cession des voies).

=> e plan de vente individuel du lot au géométre pour un montant de : 480 euros ttc .

=> |a caution voirie et réseau pour un montant de : 1000 euros

=> Les frais de constitution de |'association syndicale pour un montant de : 100 euros

=> Le forfait imp6t foncier pour un montant de : 50 euros

18.3 POSTERIEUR A L’'ACTE DE VENTE

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construction TAXE D’AMENAGEMENT et PFAC

19 - FACULTE DE RETRACTATION OU ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 442-8 du Code de I'urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au
terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter.

L'exercice de la faculté de rétractation s'effectue selon les modalités de l'article L 271-1 du Code de la construction
et de I'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'habitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionnel de 'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté
de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes Iui sera notifiée par letire recommandée avec accuse
de réception. Dans un délai de dix jours & compter du lendemain de la premiere présentation de la lettre de
notification, le RESERVATAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accuse
de réception ou exploit d'huissier, & son choix exclusif au domicile ci-apres élu.

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, a savoir :
SAS HECTARE -45 rue Garance-31670 LABEGE
[l est ici précisé a le RESERVATAIRE que :

- Dans 'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme definitive.
- Le délai de dix jours pour 'envoi de ce courrier se compte de la maniére suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation du courrier recommandé.

. le dernier jour est le dixiéme jour suivant.
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. un jour commence a zéro heure et se termine a vingt-quatre heures.

. le courrier recommandé de rétraction ou I'acte d'huissier doit étre envoyé au plus tard le dernier jour du
délai.

. en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour
férié ou chdmé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux
emportera automatiquement résolution des présentes.

Les dispositions de ['article L 271-2 du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux présentes :
"Lors de la conclusion d'un acte mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peut recevoir de Il'acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit
avant l'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions législatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet 'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription
de parts donnant vocation a l'attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats
préliminaires de vente d'immeubles & construire ou de location-accession a la propriété immobiliére. Si les parties
conviennent d'un versement a une date postérieure a l'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, I'acte
est conclu sous la condition suspensive de la remise desdites sommes a la date convenue. Toutefois, lorsque I'un
des actes mentionnés a I'alinéa précédent est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour
préter son concours a la vente, un versement peut étre regu de I'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquéreur
exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un
Jjours & compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque I'acte est dressé en la forme authentique,
aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende
le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus.”

20 - NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique
& l'adresse indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article 1126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant
pour son accés régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. Il s'engage a
signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralité de bénéficiaires, les
dispositions ci-dessus ont vocation a s'appliquer & chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas
de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par
son serveur du message de notification.

21 - ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que l'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de
notification, soit effectué, pour les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique a
I'adresse courrie! indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de 'article L 100 du Code des postes et des
communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son accés
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramétres de réception et de filtrage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mail est autorisé par elle a le représenter
et agir en son nom. Elle s'engage a maintenir son adresse en fonctionnement, et a avertir, par tous moyens compatibles avec
la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (&
I'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle nofification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniére. Il est
précisé que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant a garantir 'équivalence de l'envoi d'une lettre recommandée
électronique avec l'envoi d'une lettre recommandée.
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En application des dispositions de I'article R 53-3 du Code des postes et des communications électroniques, le prestataire doit
informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée ui est destinée et qu'il a la possibilité, pendant un
délai de quinze jours a compter du lendemain de I'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

22 - ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder 4 I'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les
suivantes :

Pour Mr GAUTHIER VALENTIN : lisavalentin1@hotmail.fr
Pour Mr MOUYSSET KEVIN : mouyssetkevin@hotmail.fr

23- MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement et/ou de promotion immobiliére, le groupe HECTARE et ses
filiales sont amenés, & récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles
concemant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font I'objet :

- D'un traitement informatique des données,
- D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans a compter de I'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'étre transférées a des tiers, afin d'etablir et
plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires a I'exercice de I'activite notamment :

- Aux administrations légalement habilitées,

- Aux établissements financiers,

- Aux offices notariaux participant aux actes,

- Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature legale ou

conventionnelle.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concemées peuvent accéder aux
données les concernant directement auprés de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concemees
peuvent également obtenir la rectification, l'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.
Toute réclamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés

24 - CONCILIATION - MEDIATION - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement & toute instance judiciaire, de soumettre leur différend a un
conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.
A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.

Fait en deux exemplaires, a labége
Le 18/05/2022

Le RESERVATAIRE Le RESERVANT
Signature précédée de la mention Signature précédée de la mention
« Lu et Approuvé » « Lu et Approuve »
| ?P&MI
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MAIRIE PERMIS D’AMENAGER UN LOTISSEMENT
de BAZIEGE DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM DE 1LLA COMMUNE

]
Demande déposée le 19/10/2020 et complétée en derniére date le 19/01/2021 Ne PA 031 048 20 S0004

Par : | SA HECTARE

Représentée par : | Monsieur SAILLY Antoine

Demcurant a: | 45 Rue Garance
31670 LABEGE

Sur un terrain sis a : | Chemin de Montaudran
31450 BAZIEGE

Cadastré : | L 155, L 156, 1. 848, 1. 849

Nature des Travaux : | Lotissement de 18 lots

Le Maire,

VU la demande de permis d’aménager présentée le 19/10/2020 et complétée en derniere date le
19/01/2021 par la SA HECTARE, représentée par Monsieur SAILLY Antoine,

VU I"objet de la demande :
. pour la réalisation d"un lotissement de 18 lots répartis en 16 lots & batir et 2 macro-lots ;
° sur un terrain situé Chemin de Montaudran ;

VU le Code de 1'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé en date du 30 janvier 2013, modifié en dernierc date le
19/02/2019, et mis en compatibilité le 2 juin 2020,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels " concernant les mouvements différentiels de terrain liés
au phénomeéne de retrait-gonflement des sols argileux " dit Sécheresse (PPRS), approuvé en date du
01/10/2013,

VU I'Orientation d’ Aménagement et de Programmation (OAP) du secteur Lespinet, sous-secteur B,

VU la Loi du 31 Décembre 1913 modifiée rclative a la protection des Monuments Historiques,

VU le Code du Patrimoine, notamment son article L.621-31,

VU I'arrété préfectoral en date du 23/12/2014 relatif au classement sonore des infrastructures terrestres
de la Haute-Garonne,

VU lavis favorable avec prescriptions du Syndicat Départemental d'Elcctricité de Haute Garonne
(SDEHG) en date du 03/11/2020,

VU lavis favorable avec réserve de la SNCF- Direction de I'Immobiliere Territoriale Grand Sud - Pdle
Maitrise des Risques Expertises et Gestion Immobilicre en date du 12/11/2020,

VU l'avis favorable avec prescriptions du SDIS31 - Groupement Nord-Est - Service PREVISION en date
du 16/11/2020,

VU I'avis favorable avec réserves du Service Déchets du SICOVAL en date du 21/12/2020,

VU les avis favorables avec prescriptions de I’ Architectc des Batiments de France en date du 30/10/2020,
22/12/2020 et 27/01/2021.,

VU D’avis favorable avec réserves du Péle Voirie Eau Assainissement - Service Assainissement du
SICOVAL en date du 15/02/2021,

VU J’avis favorable avec réserves du Péle Voiric Eau Assainissement - Service Voirie el Travaux
Communaux (VTC) du SICOVAL en date du 15/02/2021,

VU I’avis favorable avec réserves du Pdle Voirie Eau Assainissement - Service Adduction d'Eau Potable
(AEP) du SICOVAL cn date du 15/02/2021,
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ARRETE

ARTICLE 1 :
- Le présent Permis d’ Aménager est ACCORDE pour la création de 18 lots, répartis en :
= 16 lots destinés & la construction de maisons individuelles,

= ¢t 2 macro-lots & destination de logements collectifs, semi-collectifs ou de villas en bande

sur une propriété fonciére située Chemin de Montaudran, cadastrée L 155, L 156, L 848, L 849, pour
une superficie lotie de 12 812 m?,

- lasurface de plancher autorisée sur I'ensemble de I'opération est fixée a 5 020 m?.
- La répartition par lot de la surface de plancher autorisée dans I’ensemble du Jotissement se fait selon

le tableau ci-annexé.

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE REALISATION

La réalisation du lotissement devra étre conforme aux dispositions définies dans les plans et les
programmes des travaux ci-annexés, aux prescriptions des services consultés ainsi que celles énoncées ci-
apres.

Le raccordement de l'opération au réscau public d’électricité ncéeessite la création d'un poste de
transformation sur un emplacement a prévoir a l'entrée du lotissement. A cel effet, une parcelle d'environ
20m? c6té rue des Saules sera mise a la disposition du SDEHG et fera I'objet d'une convention de
servitude.

ARTICLE 3 : ALIGNEMENT - AUTORISATIONS DE VOIRIE

Avanl lout commencement de travaux, l'alignement et les autorisations de voirie devront étre obtenus
apres avoir €té sollicités auprés de Monsieur le Maire de la Commune du lieu du lotissement, qui
transmettra les demandes aux services compétents.

ARTICLE 4 : AMENAGEMENTS

- Le lotisseur réalisera les travaux nécessaires a la desserte des lots par les divers réseaux publics
existants au droit du terrain.
- Tous les déplacements ou enfouissements de réseaux nécessaires 4 1’opération seront & la charge du

lotisseur.
- Le lotisseur devra prendre contact avec les gestionnaires de réseaux concernés.

ARTICLE 5: EXECUTION DES TRAVAUX

Les travaux d’aménagement devront étre commencés dans un délai de 3 ans & compter de la notification
du présent arrété, et ne devront pas étre interrompus pendant un délai supérieur 4 une année. A défaut,
celui-ci sera caduc.
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En application de I'article L425-14 du Code de ’Urbanisme. « les travaux autorisés par le permis
d’aménager ne peuvent étre mis en ceuvre avant la délivrance de l'autorisation ou de la décision favorable
requise au titre de la policc de I'eau »

ARTICLE 6 : ASSOCIATION SYNDICALE

Conformément I’article R.442-7 du Code de I’urbanisme et 4 I’engagement du lotisseur, sera constituée
une association syndicale des acquéreurs de lots & laquelle seront dévolus la propriété, la gestion el
l'entretien des terrains et équipements communs.

ARTICLE 7 : TAXES ET PARTICIPATIONS FINANCIERES

o A lacharge du lotisseur :

- Taxe d’Aménagement,
- Redevance d’ Archéologie Préventive.

e A lacharge des constructeurs

Les constructeurs devront s"acquitter, lors de la délivrance des permis de construire :
- de la Taxc d’ Aménagement,
- de la Redevance d" Archéologie Préventive.

ARTICLE 8 : CESSION DES LOTS ET PERMIS DE CONSTRUIRE

. La cession des lots ne peut étre effcctuée qu’aprés I’accomplissement des formalités prévues aux
articles R 442-12 et suivants du code de I’urbanisme.

- Les permis de construire des batiments a édifier sur les lots pourront étre accordés :

e soit 2 compter de I’achévement des travaux, constaté conformément aux articles R.462-1 a R.402-
10 du code de I'urbanisme,

e soit, dans l'hypothése ol une autorisation de vente des lots par anticipation aurait €té
ultérieurement délivrée, a compter de la production par le lotisseur, & I'appui de chaque demande
de permis de construire, d'un certificat attestant l'achévement des équipements desscrvant le lot
concerng.

e soit dés la délivrance du permis d'aménager, sous réserve que le permis de construire ne soit mis
en ceuvre que lorsque les équipements desservant le lot seront achevés. Cette possibilité n'est pas
ouverte lorsquc la copstruction est une maison individuelle

ARTICLE 9 : REGLES PROPRES AU LOTISSEMENT

Les constructions devront respecter les dispositions du document d’urbanisme en vigueur sur la
commune, el se conformer & toutes celles contenues dans les documents annexés au présent arréte,
notamment le réglement du lotissement.

Toutefois, en application des dispositions de I’article L 442-14 du code de I’urbanisme, dans un délai de 5
ans a compter de I’achévement du lotissement, un permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de
prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d’urbanisme intervenues postéricurement 4
]’autorisation du lotissement.
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ARTICLE 10 : SERVITUDES ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

e Leterrain est grevé des servitudes suivantes :

- ACI : Servitude de protection des monuments historiques.

- PMI1: Servitude relative au Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles « des
mouvements différentiels des sols par retrait gonflement des argiles » » dit « Sécheresse »,
approuvé 1e 01/10/2013.

- Servitude de mixité sociale : En application de 'article L151-15 du Code de [’Urbanisme,
20% minimum du programme de logements prévu sera affectée a des logements locatifs
conventionnés bénéficiant d'un financement aidé par 'état et 20 a 30% minimum du
programme de logements prévu sera dédié & des logements a prix abordables. Ces logements
seront réalisés sur les macro-lots 1 et 2 et avec la répartition minimale suivante :

- 9logements locatifs sociaux,
- 20 % de logements type PSLA (Prét Social Location-Accession)
- 4 logements en accession libre.

e [’ensemble des lots se trouvant dans le secteur affectée par le bruit de 1a Voie Ferrée, classée
en catégorie 2 par arrété préfectoral du 23/12/2014, les futures constructions devront présenter
un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs déterminé selon [arrété
ministériel du 30/05/1996 modifié par l'arrété du 23/07/2013.

e Le macro-lot | et le lot n°8 étant situés en zone de crue historique, les constructions nouvelles
sont autorisées sous réserve que le 1 plancher soit construit & 0,50 métre au-dessus du terrain

naturel.

e Les prescriptions émises par I’Architecte des Batiments de France dans ses avis devront
étre respectées.

ARTICLE 11 : PUBLICITE IMMOBILIERE

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier par les soins du pétitionnaire qui, dans les meilleurs
délais, devra aviser le Maire de la commune de Paccomplissement de cette formalité.

ARTICLE 12 : EXECUTION DE L 'ARRETE

Le Maire de BAZIEGE est chargé de ’exécution du présent arréié.

Le Maire
JamaROUBSEL . 15 MARS 2021

La présente décision est transmise au représentant de ['Etat dans itions prévues a l'article

L.424-7 du Code de 'Urbanisme.
2 1 OCT. 2020

L’avis de dépot de la demande a fait Uobjet d’un affichage en Mairie en date du
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POUR INFORMATION :

- Préalablement a tout commencement de travaux, le bénéliciaire devra requérir un arrét¢ d'alignement ou

une perniission de voirie auprés du Maire de la ville qui saisira, le cas échéant, les services compétents.

- La remise en état des ouvrages de voirie existants ayant pu étre dégradés au cours des travaux du projet,

cst a4 la charge du bénéficiaire.

- En application des articles L.1331-7 et L.1331-7-1 du code de la santé publique, une Participation
pour le Financement & 1’Assainissement Collectif (PFAC) sera due par les propriétaires des

immeubles a la date de raccordement au réseau d’Eaux Usées.

%]

w

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
sa potification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contenticux.

Le TA peut étre saisi par I’application Télérecours citoyens, accessible par le site internet www.telerecours.fr.

Durée de validité de ’autorisation :

Conformément 4 Particle R.424-17 du code de I'urbanisme, autorisation est périmée si lcs travaux ne sonl pas
entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). 1 en est de méme si, passé
ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur 4 une année. En cas de recours le délai de
validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée deux fois pour une durée d’un an, st les prescriptions d'urbanisme, fes
servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnéc de
I'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant l'expiration du délai de
validité.

Le (ou les) bénéficiaire de ’autorisation peut commencer les travaux aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modgle de déclaration
CERFA n° 13407 est disponible 4 la mairie ou sur le sitc internct urbanisme du gouvemement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le
projet. Le madele de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible &
la mairie. sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de malériaux).

- Si votre projet se situe en site inscrit, cn application de Particle R.425-30 du code de 'urbanisme, vous ne
pourrez entreprendre les travaux avant I’expiration d’un délai de 4 mois & compter du dépdt de la demande.

- Si votre projet a fait I’objet de prescriptions au titre de ’archéologie préventive, en application de larticle R
425-31, vous ne pouvez entreprendre les travaux avant I’exécution de ces prescriptions,

- Si votre projet comporte un volet démolition, en application de I'article R.432-1 du code de [’urbanisme, vous
ne pouvez pas entreprendre les travaux de démolition avant un délai de 15 jours aprés la date a laquelle il est
acquis.

Attention : ’autorisation n’est définitive qu'en 1’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut Etre contestée par un tiers.
Dans ce cas, I’auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze
jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I’autorité compétente peut le retirer. si elle 'estime illégal.
Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre a
ses observations.

L ’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objct de vérifier la conformité du
projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres
réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de
propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux
civils, méme si I"autorisation respecte les regles d’urbanisme.
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HECTARE

. Lak)

URBANISME ¥ DURABLE

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

21 LESPINET 31450 BAZIEGE

Adresse: 21 Lespinet 31450 BAZIEGE
Coordonnées GPS: 43.458015, 1.610121
Cadastre: L 156

Commune: BAZIEGE
Code Insee: 31048

Reference d'édition: 1782361
Date d'édition: 27/04/2022

Vendeur-Bailleur:
Hectare
Acquéreur-locataire:

PEB : NON Radon : NIVEAU 1 0 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d’exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 1
RADON
Informatif oul Niveau de risque : Fort
Sols Argileux Une étude géotechnigue est obligataire sur cette parcelle en cas oe construction ou modification gu Bati. (Loi ELAN,
Article 68)
PPR Naturels oul Mouvement de terrain Tassements différentiels Approuvé 01/10/2013
| Mouvement de
|. terrain
[ PPR Naturels oul Inondation Approuvé 21/01/2014
inondation 7 Hers-Mort
Inondation Far une crue & débordement lent de cours d'eau Approuvé 21/01/2014
7 Hers-Mort
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ UCACV

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis Ia réalisation de ce dacument.
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% ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Ay Varm i o Aléas naturels, miniers ou technologigties, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des Infermations mises a disposition par arrété préfectoral

N© du 21/09/2017 Mis a jour le
2. Adresse code postal ou Insee commune
21 Lespinet 31450 BAZIEGE

Situation de |I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Oui X Non
prescrit anticipé approuvé X date 01/10/2013
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain X sécheresse géotechnique X feux de forat
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non X

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM}

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oul, les risques naturels pris en considération sont lés a :
mouvements de terrain autres
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerne par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Qui Non

Si oui, les travaux prescriis ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés & :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délsissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, |'information sur le type de risques auxqueis l'immeuble Qui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe 3 I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zZone 3 zone 4 zone 5

trés faible faible modérée moyenne forte

Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (S15) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon de niveau 3 Oui Nen X

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB: Oui Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élévent aux niveau: zone D Zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans |'acte de vente Oui Non
vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
Hectare 27/04/2022 / BAZIEGE

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnriement MTES GPR juiljet 2018
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

Légende :

- Mouvement de Terrain




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

Légende :

- Carriere

Légende :

: B Risque Minie




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :
= Nveau 1 :

‘. - Niveau 2 ih‘g,
2 - Niveau 3 '

Nl P = % . . AN / T 34 743 } -’”':th, ) | 567 LDV
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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Code

LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Raison social, Activite, Adresse Distance

Adcun site BASIAS 5 moins de 500 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Code

Code

Raison social, Activité, Adresse Distance

Aucun site BASOL 3 moins de 500 metres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

Raison social, Activité, Adresse Distance

Aucun site ICPE a3 moins de 500 métres
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e

| . * Ministere du Développement Durable

préfecture : Haute-Garonne
Commune : BAZIEGE

Arrétés de reconnaissance de j'état de catastrophes au profit de la

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du [V de larticle L 125-5 du Code Penvironnement

Adresse de l'immeuble

21 Lespinet |
31450 BAZIEGE ~

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état l
de catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

i, 3 voire connaissance, l'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite &

commune des dommages consécutifs a chacun des événements
Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du indemnisation
| Tempete l 06111982 | 10/11/1982 | 30/11/1982 | 02/12/1882 Cour  [dnow
‘ Mouvements de terrain consécutifs 3 la sécheresse l 01/06/1989 31/12/1990 12/08/1991 30/08/1991 D oul D NON
|nondations et coulées de boue ] 20/07/1996 | 29/07/1996 | 24/03/1997 | 12/04/1997 Oou  DOwow
Inondations - coulées de boue et mouvements de terrain | 25/12/1990 | 29/12/1999 | 20/12/1999 | 30/12/1998 Oou  [Iwon ]
Mouvements de terrain différentiels consécutifs 3 la sécheresse et & la 01/01/2002 31/08/2002 03/12/2003 20/12/2003 D oui D NON |
\ réhydratation des sols |
| Mouvements de terrain différentiels consécutiis a 13 sécheresse et 3 la | 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004 D oul D NON \
i rényaratation des sols ]
| Inondations et coulées de boue | 24/0172000 27/01/2008 | 28/01/2009 | 29/01/2008 Oouw [Owon ]
| Mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse etala | 01/04/2011 31/12/2011 30/11/2012 06/12/2012 E] oul D NON
! réhydratation des sols |
| Mouvements de terram différentiels consécutifs 3 la sécneresse et 313 01/01/2012 | 3071172012 | 21/05/2013 | 25/05/2013 Oour  DOwon |
rényaratation des sols I
| Mouvements de terrain siftérenticls consécutifs & la sécneresse et a la | 01/01/2016 31/03/2016 | 25/07/2017 | ©01/09/2017 Oou  Owon |

rénydratation des sols

| Etabli le

=

|, Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandatatre

pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a 12 prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr

-

| ]
Nom et visa du vendeur ou du bailleur

Visa de I'acquéreur ou du locataire |
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RESUME

Le présent résumé reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de la
lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éiéments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :

Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et la zone
est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile : aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

Hydrogéologie : La zone n'est pas inondable. Le site est en zane de risque fort de nappe en surface.

Zone d'influence géotechnique (ZIG) : En premiére approche la ZIG est limitée & I'emprise du projet.

Synthése des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche argileuse peu compacte jusqu'a des profondeurs
comprises entre 2.30 4 3.70 m.

Adaptation du projet (fondation) :

Type:

semelles filantes et/ou appuis isolés.

Horizon porteur : dans Ia partie stable hydriquement des argiles estimées a partir de 2 m avec une portance trés faible pouvant
obliger & descendre les fondations plus en profondeur en cas de charge trop élevées. Dans tous les cas une étude G2 est obligatoire
d'autant plus que la nappe est estimée 4 faible profondeur.

Protection :
Retrait gonflement : Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;
Gel :Sans objet

Niveau bas : Mitoyens :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est | Sans objet.
conseillé.

Terrassements :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera
I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu & partir de 3.70 4 4.60 m/TN,

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Francois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 2/23
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1. CONTEXTE DE L’ETUDE

1.1 Données générales

A la demande et pour le compte de HECTARE, le bureau d'étude Sud Géotechnique, a procédé  la Mission G1 PGC Elan du
projet : Lot. VIA CELESTA, sur la commune de BAZIEGE (cf. plan de situation), Rue des Saules.

Plan de situation

Coordonnées : 43.457750, 1.609917

Plan de localisation

Il s'agit d'une Mission G1 PGC Elan selon la norme NF-P-34-500 version 2013 qui impose la réalisation de l'ensemble des missions
géotechniques, a l'avancement du projet (la classification type, le schéma d'enchainement des missions géotechniques, et les
conditions générales des missions géotechniques sont joints en Annexe A), et suivant les termes de notre proposition technique DSG
20-092.

SUD GECTEGHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnigue.com Page 4/23
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Le présent rapport d'étude G1 PGC comprend :
e Description géotechnique du site et des terrains ;
e  Exploitation des sondages géotechniques ;
o |dentification des risques majeurs ;
e  Principes généraux d'adaptation du projet au site.

Notre mission est réalisée a partir de 7 sondages au pénétrométre dynamique lourd (norme NF P 94-114) et 3 sondages a la tariere
a2 m, 4 essais Porchet et 2 identifications GTR.

Le client nous a également transmis les éléments suivants :
o  Plan de situation ;
e  Plan de composition.

1.2 Contexte géotechnique

1.21  Géologie

D'aprés les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : Fz - Alluvions actuelles et modernes des cours d'eau
secondaires.

-l
Boulbéne
\ )

1.22  Argiles

Le site est classé en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

BE meatort
Alea moyen
Alea faible

Apnor nud

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Francois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 5/23
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1.23 Remontée de nappe

Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

. Zanes potentieliement sujettes
Bux débordements de nappe

- Zones potentiellement sujettes
L aux inondations de cave

Pas de debordement de nappe i d)nondation de cave

1.24 Risque d'inondation

La zone n'est pas inondable.

T 7] e e s Bt e

1.25 Zonage sismique

Suivant le zonage sismique de la France (décret n°2010-1255 du 22/10/2010) le site étudié est classé en zone de sismicité 1 (trés

faible) .
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et la zone
est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

1.2.6  Mouvement de terrain / cavités / sites pollués

Aucun mouvement de terrain, ni cavité souterraine, ni ancien site pouvant occasionner une pollution n'est répertorié par le BRGM.
La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Mouvements de terrain : Oui

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnigue et ingénierie routiére
11 rue Claude Francois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnigue.com Page 6/23
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1.2.7 Données hydrogéologiques sensibles

Aucun captage/source n'est référencé a moins de 35 m du site d'épandage. Aucune zone de protection hydrique n'est référencee.

1.3 Description du site

Le site est globalement plat et horizontal

1.4 Caractéristiques de 'avant-projet

1.4.1  Description du projet

Le projet est 'aménagement d'un lotissement de 14 lots pour I'habitat individuel et 2 macro—_lo_t.
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1.4.2  Evaluation géotechnique

Zone d'influence géotechnique (ZIG) :
En premiere approche la ZIG est limitée & l'emprise du projet.

Suivant la norme P 94-261 annexe N (et NF EN 1997-1) l'ouvrage est de catégorie d'importance géotechnique 1 et de classe de
conséquence CC1.

Tableau N.3.1  Catégories géotechnigues en fonction des classes de conséquence et des conditions de
site et bases des justifications

CLASSZDE | CONDITIONSDE | CATEGORIE | micce mce oo e
CONSEQUENCE SITE GEOTECHNIQUE | BASES DES JUSTIFICATIONS |
1
) Expérience et reconnaissance
cct Simples el connues ! géolechnique qualitative admises :
Complexes ; Reconnaissance géotechnique et
Simples 2 calculs nécessares
cee '
Complexes &} . . )
Reconnaissance géotechnique et
CC3 | Simples ou comalexes 3 caleuls approfondis

2. RESULTATS DES INVESTIGATIONS

2.1 Lithologie

Les sondages réalisés ont permis de reconnaitre fa fithologie suivante :
e Entéte des argiles sableuses marron clair humides :
Présentes sur des épaisseurs variables de 3.20 & > 4.90 m elles correspondent aux formations de couvertures du site.

e Puis des formations compactes :

Cette formation correspondant au substratum altéré du site est reconnue 4 partir de 2.30 & 3.70 m et jusqu'a plus de 3.70 34.90 m/TN.,
Le niveau bas de cette formation n'est pas reconnu en PD3 et PD7.

Enfin on observe les formattions trés compactes occasionnant les refus des essais :

Elle est reconnue a partir de 3.20 & 4.30 m, non reconnu en PD3 et PD7.

Le tableau page suivant reprend les résultats des essais.

Profondeur formation

Argile Formation Fortr? éastlon
Sondages sableuse compacte compacte
TN (m) ITN (m) TN (m)
PD1 27 37 >3,80
PD2 34 4 >4,40
PD3 36 49
PD4 36 4,3 > 4,60
PD5 23 3.2 >3,70
PD6 2,8 34 >3,90
PD7 37 49
ST1 >2,00
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére

11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 8/23
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ST2 >2,00

ST3 >2,00

(*) : Les profondeurs d'arrét des sondages et essais sont notées en gras.

2.2 Caractéristiques géomécaniques des formations

D'un point de vue mécanique, les formations présentent les caractéristiques pressiométriques suivantes :

Formation

Reésistance dynamique de
pointe Qd (MPa)

Pression limite :
Pl (MPa)

Module pressiométrique :
Em (MPa)

SUD GEOTECHNIQUE SAS
11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com

Argile sableuse 1.5 0.39a0.51 35adhb
Formation compacte >5 0.92a1.65 28435
Formation trés compacte >10 0.99 15

Un niveau d'eau a été reconnu a-1.40 m/TN au niveau des essais pénétrométriques, ces niveaux correspondent a des niveaux non
stabilisés, ils sont susceptibles de changer rapidement en fonction de la saison et de la pluviemétrie. Ces niveaux d'eau doivent donc
étre considérés a un instant donne.

Les sondages pénétromeétriques sont des essais dits "aveugles” et ne permettent pas de reconnaitre précisément le type de sol
traversé. lls permettent de mesurer en continu la résistance du sol par une méthode de battage. L'interprétation est faite en termes de
résistance dynamique de pointe Qd.

Nous rappelons qu'il n‘est pas toujours évident de distinguer les variations horizontales et/ou verticales éventuelles, inhérentes aux

changements de faciés, compte tenu de la surface investiguée par rapport a celle concernée par le projet. De ce fait, les
caractéristiques indiquées précédemment ont un caractére représentatif mais non absolu.

2.3 Résultats essais en laboratoire

Les procés-verbaux des essais en laboratoire sont insérés en annexe.
Dans le tableau ci-dessous sont reportés les résultats des essais d'identification sur matériaux non rocheux :

Classe
G.T.R.

Tamisat
<80 um

Prof. (m)
échantillon

Formation /

Sondage W (%)

type de sol

ST1 Argile beige
ST3 Argile beige 0,9 15,1 7.2 90,4 A3

Matériaux de classe A3 :

Ces sols sont trés cohérents a teneur en eau moyenne et faible, et collants ou glissants & I'etat humide, d'ou difficulté de mise en
ceuvre sur chantier (et de manipulation en laboratoire). Leur perméabilité trés réduite rend leurs variations de teneur en eau trés lentes,
en place. Une augmentation de teneur en eau assez importante est nécessaire pour changer notablement leur consistance.

2.4 Mesure de perméabilité

La perméabilité a été mesurée par 4 essais de type Porchet implantés dans la zone d'implantation du futur dispositif d'épandage.

Le temps de saturation du sol avant essai est > 2 h.

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
Page 9/23
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Les feuilles de calculs de dépouillement de ces essais sont jointes en annexe.

Les résultats obtenus varient entre 5.108 m/s et 8.10% m/s ce qui correspond a une perméabilité trés faible..
lls correspondent & un sol d'une perméabilité moyenne 2 faible.

2.5 Commentaires sur les résultats

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche argileuse peu compacte jusqu'a des profondeurs
comprises entre 2.30 4 3.70 m.

3. INTERPRETATION (G1 PGC)

Pour la mise au point du projet il est indispensable de porter & la connaissance des acteurs les points
suivants

*  Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premigre couche argileuse peu compacte jusqu'a des
profondeurs comprises entre 2.30 4 3.70 m.
e Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et

la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires. ;
e Llazone est en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles ;
* Lazone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface. ;
*  Enpremiére approche la ZIG est limitée & I'emprise du projet.

3.1 Mode de fondation envisageable

Compte tenu des connaissances acquises on considérera que la couche argileuse peu compacte reconnue en surface ne peut recevoir
des fondations car elle les expose au risque de retrait gonflement des argiles. En effet cette premiére couche correspond a l'altération
argileuse du substratum.

Ainsi les fondations pourront étre de type semelles filantes et/ou appuis isolés.

Les fondations devront étre descendues dans la partie stable hydriquement des argiles estimées a partir de 2 m avec une portance
trés faible pouvant obliger a descendre les fondations plus en profondeur en cas de charge trop élevées. Dans tous les cas une étude
G2 est obligatoire d'autant plus que la nappe est estimée 4 faible profondeur.

Protection au gel :

Sans objet :
Extrait NF P 94-261 de 2013

Profondeur de mise hors-gel : H=H,+{A-150)/1000 (H.H; et A en metres)
A est |'altitude

Hq est la valeur lue sur la carte pour AS 150 m

Tableau de synthése par lot ;

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routidre
11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 10/23
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Horizon d'ancrage préférentiel  profondeur approximative de I'horizon d'ancrage
Type de fondation phase PGC sur sondages proches
1 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*423043,70
2 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a230a3,70
3 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a230a3,70
4 Fondations superficielies Argiles */formations compactes 2m*a23033,70
5 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a230a3,70
6 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a230a3,70
7 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a23043,70
8 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a23043,70
9 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a230a3,70
10 Fondations superficielies Argiles */formations compactes 2m*a230a3,70
1 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m* 22304370
12 Fondations superficielles Argiles *fformations compactes 2m*a230a3,70
13 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a230a3,70
14 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a230a370
15 Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a230a3,70
16 Fondations superficielles Argiles *fformations compactes 2m*a230a370
Macro-lot 1 | Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a3,20a3,70
Macro-lot 2 | Fondations superficielles Argiles */formations compactes 2m*a3,60a3,70
(*) - pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.
3.2 Dispositions constructives
Les choix constructifs ne peuvent étre faits que par le BET structure mais les points suivants sont toutefois a signaler :

- rigidification du niveau bas, Ia rigidité maximale dans le sens de la plus grande portée,

- coulage des fondations & pleine fouille sur toute la hauteur et protection des longrines,

- pour des raisons de bonne exécution (cela permet d'assurer un enrobage correct des armatures standard) il est recommandé
de ne pas descendre la largeur des fondations ponctuelles en dessous de 0.70 m et filantes en dessous de 0.40 m, des
valeurs plus élevées peuvent étre nécessaires en fonction de la portance du sol ;

- encas de deux batiments ou de deux parties d'un méme batiment, fondés de fagon différente ou présentant un nombre de
niveaux différent, il conviendra de s'assurer que la structure peut s'adapter sans danger aux tassements différentiels qui
pourraient se produire ; dans le cas contraire, les projeteurs devront prévair un joint de construction intéressant toute la
hauteur de I'ouvrage, y compris les fondations elles-mémes,

- Ences de fondation a des niveaux différents ou mitoyenne on respectera la régle des 3H/2V entre pieds de fondations. Dans
le cas contraire (trés fortement déconseillé) les fondations concernées devront étre verifiées en prenant en compte le report
de charge entre fondation.

Protection vis-a-vis du retrait gonflement :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de 'horizon sensible, voir précédemment ; ;
3.3 Dallage
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.
3.4 Mitoyen
Sans objet.
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routicre
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3.5 Hydrogéologie

Un niveau d'eau non stabilisé a été reconnu & partir de 1.40 m/TN. Il est & noter que le régime hydrogéologique peut varier en fonction
de la saison et de la pluviométrie. Compte tenu du substratum il est probable que des circulations d'eau plus ou moins pérennes
existent,

4. TERRASSEMENTS

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera 'emploi
de moyen puissant (risque de rendement faible), il a &té reconnu a partir de 3.70 & 4.60 m/TN.

5. CADRE REGLEMENTAIRE

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par fa norme NF P 94-500, objet du présent document,
permettent d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation 4 mettre en ceuvre.

Seule la realisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechniques nécessaire a la réalisation du projet.

6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET POINTS DE VIGILANCES

Le contenu du présent rapport n'est valable que sous réserve des conditions genérales des missions géotechnigues jointes en annexe
A

Il est rappelé que toute modification des hypothéses prises dans la présente étude doit étre communiquée au géotechnicien, celle-ci
pouvant rendre caduque tout ou partie des adaptations proposées. Celui-ci reste 3 la disposition du concepteur pour étudier les
éventuelles modifications une fois connus I'adaptation au site et les efforts amenés au sol par les constructions.

Conformément & la commande passeée, le présent rapport géotechnique constitue le compte rendu et fixe la fin de la Mission G1 PGC
Elan selon la norme NFP 94 500 (voir tableau 1 et figure 1 : schéma d'enchainement des missions géotechnigues en annexe A).

Ce rapport a permis de définir le contexte géotechnique général du site, définir les principaux risques géologiques, les premiéres
hypotheses géotechniques & prendre en compte et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques, compte tenu
des connaissances acquises du sous-sol a partir des investigations réalisées.

Conformément & la norme (voir tableau d'enchainement page suivante), la mission suivante d'étude géotechnique permet de
poursuivre la mise au point du projet en vue de sa réalisation avec une meilleure maitrise des incertitudes et aléas inhérents a la
geotechnique, le terrain n'étant reconnu et donc connu qu'au droit des investigations ponctuelles réalisées.

Remarque importante : remblais anthropiques

La présence de remblais anthropiques consécutifs, a un remaniement topographique, a un dépdtistockage, a des fouilles
archéologiques préventives, ou toutes autres origines, est un risque courant,

Les utilisations précédentes du site, les plans de recollement des terrassements, les plans de recollement des fouilles archéologiques
ou toutes autres informations permettant de limiter ce risque devront étre communiqués au plus t6t aux géotechniciens intervenus sur
le projet.

Toute d'anomalie géotechnique lors de la phase exécution d'un chantier devra étre immédiatement signalée au géotechnicien en
charge du suivi pour adaptation du modéle géotechnique.
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ANNEXE 1- NOTES GENERALES SUR LES MISSIONS GEOTECHNIQUES

Tableau 1 - Enchainement des missions d’ingénierie géotechnique

—— Niveau de .
Enchainement | Phases de N I . R ijectlfs a management des ‘.Prestgtlor_\s
s = . Mission d'ingénierie géotechnique |atteindre pour les : d'investigations
des missions | la maitrise GN) et Ph de Ia missi risques sotechniques 2
G1aG4 d'ceuvre (GN) e ase ety QUSSIOn ouvrages géotechniques geotechniques
géotechniques réaliser
attendu
Etape 1 : Etude Etude géotechnique préalable (G1)  |Spécificités Premiére Fonction des
géotechnique Phase Etude de Site (ES) géotechniques identification des donnees
préalable (G1) du site risques présentés  |existantes et de
par le site la complexité
géotechnique
Etude Etude géotechnique préalable (G1) Premiére Premiére Fonction des
préliminaire, |Phase Principes Généraux de adaptation des identification des données
esquisse, |Construction (PGC) futurs ouvrages risques pour les existantes et de
APS aux spécificités futurs ouvrages la complexité
du site géotechnique
Etape 2 : Etude |[APD/AVP  |Etude géotechnique de conception Définition et Mesures préventives|Fonction du site
géotechnique (G2) Phase Avant-projet (AVP) comparaison pour la réduction etdela
de conception des solutions des risques complexité du
(G2) envisageables identifiés, mesures |projet (choix
pour le projet correctives pour les |constructifs)
PRO Etude géotechnique de conception Conception et risques résiduels  |Fonction du site
(G2)Phase Projet (PRO) justifications du avec detection au |t de Ia
projet plus tot de leur complexité du
survenance projet (choix
constructifs)
DCE/ACT |Etude géotechnique de conception Consultation sur le
(G2) Phase DCE / ACT projet de base /
Choix de
I'entreprise et mise
au point du contrat
de travaux
Etape 3: A la charge A |a charge
Etudes de I'entreprise  |du maitre d'ouvrage
géotechniques |ExF/|ISA  [Etude et suivi  |Supervision Etude d'exécution |ldentification des  |Fonction des
de réalisation géotechniques . {géotechnique conforme aux risques résiduels,  |méthodes de
(G3/G4) d'exécution (G3) |d'exécution (G4) exigences du mesures correctives, |construction et
Phase Etude (en |Phase Supervision |projet, avec contréle du des adaptations
interaction avec |de ['étude maitrise de la management des proposées si des
ja phase Suivi) |géotechnique qualité, du délai et |risques résiduels risques identifiés
d'exécution du co(t (réalité des actions, [surviennent
(en interaction avec vigilance,
la phase mémorisation,
Supervision du suivi) capitalisation des
DET/AOR * |Etude et suivi  |Supervision Exécution des BieflS Fonction du
géotechniques  |géotechnique travaux en toute |d'expérience) contexte
d'exécution (G3) |d'exécution sécurité et en géotechnique
| Phase Suivi (G4)Phase conformité avec observé et du
(en interaction  |Supervision du suivi |les attentes du comportement de
avec la phase géotechnique maitre d'ouvrage I'ouvrage et des
[ Etude) d'exécution avoisinants en
(en interaction avec cours de travaux
la phase
Supervision
g de I'étude)
A toute étape  |Diagnostic |Diagnostic géctechnique (G5) Influence d'un Influence de cet Fonction de
d'un projet ou élément élément I'élément
sur un ouvrage géotechnique géotechnique sur les|géotechnique
existant spécifique sur le risques étudie
| | projet ou sur géotechniques
| | l'ouvrage existant |identifiés
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CONDITIONS GENERALES ETABLIES PAR L'UNION SYNDICALE DE GEOTECHNIQUE
1. Avertissement, préambule
Toute commande et ses avenants éventuels impliquent de la part du cocontractant, ci-aprés dénommeé « Je Client », signataire du contrat et des avenants, acceptation sans réserve des présentes
conditions génerales.
Les présentes conditions générales prévalent sur toutes autres, sauf conditions particuliéres contenues dans le devis ou dérogation formelle et explicite. Toute modification de la commande ne peut
étre considérée comme acceptée qu'aprés accord écrit du Prestataire

2. Déclarations obligatoires a la charge du Client, (DT, DICT, ouvrages exécutés)

Dans tous les cas, la responsabilité du Prestataire ne saurait étre engagée en cas de dommages 4 des ouvrages publics ou privés (en particulier, ouvrages enterrés et canalisations) dont la présence et
I'emplacement précis ne lul auralent pas &té signalés par écrit préalablement 2 sa

Conformément au décret n® 2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif 4 I'exécution de travaux 3 proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, le
Client doit fournir, & sa charge et sous sa res bilité, 'implantation des réseaux privés, |a liste et 'adresse des exploitants des réseaux publics a proximité des travaux, les plans, informations et
résultats dés investigations complé ires consécutifs 4 sa Déclaration de projet de Travaux (DT}, Ces informations sont indispensables pour permettre les éventuelles DICT (le délai de réponse
est de 15 jours) ¢t pour connaitre l'environnement du projet. En cas d'incertitude ou de complexité pour la localisation des réseaux sur domaine public, il pourra tre nécessaire de faire réaliser, 3 la
charge du Client, des foullles manuelles pour les repérer, Les ¢ éq es etlaresp bilité de toute détérioration de ces réseaux par suite d'une mauvaise communication sont & la cha rge exclusive
du Client. Conformément a I'art L 411-1 du code minier, le Client s'engage & déclarer i la DREAL tout forage réalisé de plus de 10 m de profondeur. De méme, conformément A larticle R 214-1 du code
de 'environnement, le Client s'engage 2 déclarer aupres de la DDT du lieu des travaux les sondages et forages destinés a la recherche,  la surveillance ou au prélévement d'eaux souterraines
(pi¢zométres notamment).

3. Cadre de la mission, objet et nature des prestations, prestations exclues, limites de la mission

Le terme « prestation » désigne exclusivement les prestations énumérées dans le devis du Prestataire. Toute prestation différente de celles prévues fera l'objet d’un prix nouveau a négocier. 1l est
tendu que le Pr e s'engage i procéder selon les moyens actuels de son art, a des recherches consciencieuses et a fournir les indications qu’on peut en attendre. Son obligation est une obligation

de moyen et non de résultat au sens de la jurisprudence actuelle des tribunaux, Le Prestataire réalise la mission dans les strictes limites de sa définition donnée dans son offre (validité limitée a trois

mois a compter de la date de son établissement), confirmée par le bon de commande ou un contrat signé du Client.

La mission et les investigati é lles sont strictement géotechniques et n'abordent pas le contexte environnemental. Seule une étude environnementale spécifique comprenant des

investigations adaptées permettra de détecter une éventuelle contamination des sols et/ou des eaux souterraines. Le Prestataire n'est solidaire d'aucun autre intervenant que si la solidarité est

explicitement convenue dans le devis ; dans ce cas, |a solidarité ne s'exerce que sur la durée de la mission.

Par référence a la norme NF P 94-500, il appartient au maitre d'ouvrage, au maitre d'ceuvre ou a toute entreprise de faire réaliser impérativement par des ingénieries compétentes chacune des

missions géotechniques (successivement G1, G2, G3 et G4 et les investigations associées) pour suivre toutes les étapes d'élaboration et d’exécution du projet. Si la mission d’investigations est

commanidée seule, elle est limitée a l'exécution matérielle de sondages et a I'établissement d'un compte rendu factuel sans interprétation et elle exclut toute activité d'étude ou de conseil. La mission

de diagnostic géotechnique G5 engage le géotechnicien uniquement dans le cadre strict des objectifs ponctuels fixés et acceptés.

Si le Prestataire déclare étre titulaire de la certification iSO 9001, le Client agit de telle sorte que le Prestataire puisse respecter les dispositions de son systéme qualité dans la réalisation de sa mission.

4. Plans et documents contractuels
Le Prestataire réalise la mission conformément a [a réglementation en vigueur lors de son offre, sur la base des données communiquées par le Client. Le Client est seul responsable de I'exactitude de
ces données, En cas d’absence de transmission ou d’erreur sur ces données, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité.

5. Limites d'engagement sur les délais

Sauf indication contraire précise, les estimations de déais d'intervention et d'exécution données aux termes du devis ne sauraient engager le Prestataire. Sauf stipulation contraire, il ne sera pas
appliqué de pénalités de retard et si tel devait &tre le cas elles seraient plafonnées 3 5% de la commande. En toute hypothése, la responsabilité du Prestataire est dégagée de plein droit en cas
d'insuffisance des informations fournies par le Client ou si le Client n’a pas respecté ses obligations, en cas de force majeure ou d’événements imprévisibles (notamment la rencontre de sols inattendus,
la survenance de circonstances naturelles exceptionnelles) et de maniére générale en cas d’événement extérieur au Prestataire modifiant les conditions d’exécution des prestations objet de la
commande ou les rendant impossibles.

Le Prestataire n’est pas responsable des délais de fabrication ou d'approvisionnement de fournitures lorsqu’elles font I'objet d’un contrat de négoce passé par le Client ou le Prestataire avec un autre
Prestataire.

6. Formalités, autorisations et oblig 15 d'infor ion, accés, dégats aux ouvrages et cultures

Toutes les démarches et formalités administratives ou autres, en particulier I'obtention de l'autorisation de pénétrer sur les lieux pour effectuer des prestations de la mission sont 4 la charge du Client.
Le Client secharge d'une part d'obtenir et communiquer les autorisations requises pour I'accés du personnel et des matériels nécessaires au Prestataire en toute sécurité dans I'enceinte des propriétés
privées ou sur le domaine public, d'autre part de fournir tous les documents relatifs aux dangers et aux risques cachés, notamment ceux hiés aux réseaux, aux obstacles enterrés et 3 la pollution des
sols et des nappes. Le Client s'engage & communiquer les rigles pratiques que les intervenants doivent respecter en matiére de santé, sécurité et respect de I'environnement : il assure en tant que de
besoin la formation du personnel, notamment celul du Prestataire, entrant dans ces domaines, préalablement a I'exécution de la mission. Le Client sera tenu responsable de tout dommage corporel,
matériel ou immatériel dil @ une spécificité du site connue de lul et non clairement indiquée au Prestataire avant toutes interventions.

Sauf spécifications particulieres, les travaux permettant accessibilité aux points de sondages ou d'essais et 'aménagement des plates-formes ou grutage nécessaires aux matériels utilisés sont a la
charge du Client. Les investigations peuvent entralner d'inévitables dommages sur le site, en particulier sur la végétation, les cultures et les ouvrages existants, sans qu'il y ait négligence ou faute de

q4 ¥ 3

la part de son exécutant. Les remises en état, réparations ou ions corresp sont 3 2 charge du Client.

7. Implantation, nivellement des sondages

Au cas ol I'implantation des sondages est imposée par le Client ou son conseil, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité dans les événements consécutifs A ladite implantation. La mission ne
comprend pas les implantations topagraphiques permettant de définir 'emprise des ouvrages et zones 3 étudier ni la mesure des coordonndes précises des points de sondages ou d'essais, Les
éventuelles altitudes indiquées pour chaque sondage (qu'il s'agisse de cotes de références rattachées  un repére arbitraire ou de cotes NGF) ne sont données qu'a titre indicatif. Seules font foi les
prafondeurs mesurées depuis le sommet des sondages et comptées 3 partir du niveau du sol au moment de la réalisation des essais. Pour que ces altitudes soient garanties, il convient qu’elles soient
relevées par un Géometre Expert avant remodelage du terrain. [l en va de méme pour I'implantation des sondages sur le terrain.

8. Hydrogéologie

Les niveaux d'eau indiqués dans le rapport correspondent uniquement aux niveaux relevés au droit des sondages exécutés et 2 un moment précis. En dépit de la qualité de I'étude Jes aléas suivants
subsistent, notamment la variation des niveaux d'eau en relation avec la météo ou une medification de I'environnement des études. Seule une étude hydrogéologique spécifique permet de déterminer
les amplitudes de variation de ces niveaux, les cotes de crue et les PHEC (Plus Hautes Eaux Connues).

9. Recommandations, aléas, écart entre prévision de I'étude et réalité en cours de travaux

Si, en I'absence de plans précis des ouvrages projetés, le Prestataire a été amené a faire une ou des hypothéses sur le projet, il appartient au Client de lui communiquer par écrit leurs observations
éventuelles sans quoi, ils ne pourraient en aucun cas et pour aucune raison lui reprocher d'avoir établi son étude dans ces conditions.

L'étude geotechnique s'appule sur les renseignements regus concernant le projet, sur un nombre limité de sondages et d'essals, et sur des profondeurs d'investigations limitées qui ne permettent pas
de lever toutes les incertitudes inéluctables i cette science naturelle. En dépit de la qualité de 'étude, des incertitudes subsi du fait 1t du caractére ponctuel des investigations, de la
variation d'épaisseur des remblais et/ou des différentes couches. de la présence de vestiges enterrés. Les conclusi géotechniques ne p nt donc conduire a tralter 3 forfait le prix des fondations
compte tenu d'une hétérogénéité, naturelle ou du fait de I'homme, toujours possible et des aléas d'exécution pouvant survenir lors de la découverte des terrains. §) un caractére évolutif particulier 2
€té mis en lumiére (notamment glissement, érosion, dissolution, remblais évolutifs, tourbe), I'application des recommandations du rapport nécessite une actualisation 4 chaque étape du projet
notamment s'il s'écoule un laps de temps important avant I'étape suivante.

L'estimation des quantités des ouvrages géotechniques nécessite, une mission d'étude géotechnique de conception G2 (phase projet). Les éléments géotechniques non décelés par |'étude et mis en
évidence lors de I'exécution (pouvant avoir une incidence sur les conclusions du rapport) et les incidents importants survenus au cours des { gli 1t, dommages aux avoisinants
ou aux existants) doivent obligatoirement étre portés a la connal e du P ire ou signalés aux géotechniciens chargés des missions de suivi géotechnique d'exécution G3 et de supervision
géotechnique d’exécution G4, afin que les conséquences sur la conception géotechnigque et les conditions d'exécution soient analysées par un homme de I'art.

10. Rapport de mission, réception des travaux, fin de mission, délais de validation des documents par le client

A défaut de clauses spécifiques contractuelles, la remise du dernier document a fournir dans le cadre de la mission fixe le terme de la mission. La date de 1a fin de mission est celle de I'approbation par
le Client du dernier document & fournir dans le cadre de la mission. L’approbation doit intervenir au plus tard deux semaines aprés sa remise au Client, et est considérée implicite en cas de silence. La
fin de la misston donne lieu au paiement du solde de la mission.

11. Réserve de propriété, confidentialité, propriété des études, diagrammes

Les coupes de sondages, plans et documents établis par les soins du Prestatajre dans le cadre de sa mission ne peuvent étre utilisés, publiés ou reproduits par des tiers sans son autorisation. Le Client
ne devient propriétaire des prestations réalisées par le Prestataire qu'aprés réglement intégrale des sommes dues. Le Client ne peut pas les utiliser pour d'autres ouvrages sans accord écrit préatable
du Prestataire, Le Client s’engage & maintenir confidentielle et ne pas utiliser pour son propre compte ou celui de tiers toute information se rapportant au savoir-faire du Prestatairve, qu'ill soit breveté
ou non, portée & sa connaissance au cours de la mission et qui n'est pas dans le domaine public, sauf accord préalable écrit du Prestataire. Si dans le cadre de sa mission, le Prestataire mettait au point
une nouvelle technique, celle-ci seralt sa propriété, Le Prestataire serait libre de déposer tout brevet sy rapportant, le Client bénéficiant, dans ce cas, d'une licence non exclusive et non cessible, a titre
gratuit et pour le seul ouvrage étudié,

12. Modifications du contenu de la missian en cours de réalisation
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La nature des prestations et des moyens i mettre en ceuvre, les prévisions des avancements et délais, ainsi que les prix sont déterminés en fonction des éléments communiqués par le client et ceux
recueillis lors de I'établissement de I'offre. Des conditions imprévisibles par le Prestataire au moment de I'établissement de son offre touchant  la géologie, aux hypothéses de travail, au projet et a
son environnement, 2 la législation et aux réglements, & des événements imprévus, survenant en cours de mission autorisent le Prestataire a proposer au Client un avenant avec notamment
modification des prix et des délais. A défaut d’un accord écrit du Client dans un délai de deux semaines 3 compter de la réception de la lettre d’adaptation de la mission. Le Prestataire est en droit de
suspendre immédiatement I'exécution de sa mission, les prestations réalisées A cette date étant rémunérées intégralement, et sans que le Client ne puisse faire état d'un préjudice. Dans I'hypothese
ot le Prestataire est dans 'impossibilité de réaliser les prestations prévues pour une cause qui ne lui est pas imputable, le temps d'immobilisation de ses équipes est rémunéré par le client.

13. Modifications du projet aprés fin de mission, délai de validité du rapport

Le rapport constitue une synthése de la mission définie par la commande. Le rapport et ses forment un ble ind iable. Toute interprétation, reproduction partielle ou utilisation par
un autre maftre de l'ouvrage, un autre constructeur ou maitre d'@uvre, ou pour un projet différent de celui abjet de Ta mission, ne saurait engager la resp bilité du Prestataire et pourra entrainer
des poursuites judiciaires, La responssbilité du Prestataire ne sauralt étre engagée on dehors du cadre de Ja mission objet du rapport. Toute modification apportée au projet et & son environnement
ou tout élément nouveau mis 3 jour au cours des travaux et non détecté lors de la mission d'origine, nécessite une adaptation du rapport initial dans le cadre d'une nouvelle mission, Le ¢lient doit faire
actualiser le dernier rapport de mission en cas d'ouverture du chantier plus de 1 an aprés sa livraison. Il en est de méme notamment en cas de travaux de Ler de démolition ou de
réhabilitation du site (a la suite d'une contamination des terrains et/ou de la nappe) modifiant entre autres les qualités mécaniques, les dispositions constructives et/ou la répartition de tout ou partie
des sols sur les emprises concernées par I'étude géotechnique.

14. conditions d'établissement des prix, variation dans les prix, conditions de paiement, acompte et provision, retenue de garantie

Les prix unitaires s'entendent hors taxes. Ils sont majorés de la T.V.A. au taux en vigueur le jour de la facturation. ls sont établis aux conditions économiques en vigueur 2 la date d’établissement de
I'offre.

Ils sont fermes et définitifs pour une durée de trois mois. Au-del3, ils sont actualisés par application de I'indice "Sondages et Forages TP 04" pour les investigations in situ et en laboratoire, et par
application de I'indice « SYNTEC » pour les prestations d'études, I'Indice de base étant celui du mois de I'établissement du devis.

Aucune retenue de garantie n’est appliquée sur le colt de la mission.

Dans le cas oil le marché nécessite une intervention d'une durée supérieure 3 un mois, des factures lles intermédiaires sont établies. Lors de la passation de la commande ou de la signature
du contrat, le Prestataire peut exiger un acompte dont le montant est défini dans les conditions particuliéres et correspond & un pourcentage du total estimé des honoraires et friiis correspondants a
J'exécution du contrat. Le montant de cet acompte est déduit de la facture ou du décompte final. En cas de sous-traitance dans le cadre d'un ouvrage public, les factures du Prestataire sont réglées
directement et Intégralement par le maitre d'ouvrage, conformément  la lol n*75-1334 du31/12/1995.

Les palements interviennent 3 réception de la facture et sans escompte. En 'absence de paiement au plus tard le four suivant la date de riglement figurant sur la facture, il sera appliqué a compter
dudit jour et de plein droit, un intérét de retard égal au taux d'intérét appliqué par la Banque Centrale Européenne A son opération de refinancement la plus récente majorée de 10 points de
pourcentage. Cette pénalité de retard sera exigible sans qu'un rappel soit nécessaire 4 compter du jour suivant la date de réglement figurant sur la facture. En sus de ces pénalités de retard, e Client
sera redevable de plein droit des frais de recouvrement, exposés ou d'une ind ité forfaitaire de 40 €

Un désaccord quelcongue ne saurait constituer un motif de non-pai t des pr ions de la mission réalisées antérieurement. La compensation est formell exclue : le Client s'interdit de
déduire le montant des préjudices qu'it allegue des honoraires dus

15. Résiliation anticipée
Toute procédure de résiliation est obligatoirement précédée d'une tentative de conciliation. En cas de force majeure, cas fortuit ou de cire es indépendantes du Pr ire, celui-ci a la faculté
de résilier son contrat sous réserve d'en informer son Client par lettre recommandée avec accusé de réception. En toute hypothése, en cas d'inexécution par I'une ou l'autre des parties de ses
abligations, et 8 jours aprés la mise en demeure visant la présente clause résolutoire demeurée sans effet, le contrat peut &tre risilié de plein droit La résiliation du contrat implique le palement de
I'ensemble des prestations régullérement exécutées par le Prestataire au jour de la résiliation et en sus, d'une indemnité égale & 20 % des honoraires qui resteraient a percevoir si la mission avait été
menée jusqu'a son terme.

16. Répartition des risques, responsabilités et assurances

Le Prestataire n'est pas tenu d'avertir son Client sur les risques encourus déjd connus ou ne pouvant étre ignores du Client compte tenu de sa compétence, Ainsi par ple, Iattention du Client est
attirée sur le fait que le béton armé est inévitabl fissurs, les reve s appliqués sur ce matériau devantavoir une souplesse suffisante pour s adapter sans dammage aux variations d'ouverture
des fissures. Le devoir de conseil du Prestataire vis-i-vis du Client ne s'exerce que dans les domaines de compétence requis pour I'exécution de la mission spécifiquement confiée. Tout élément
nouveau connu du Client aprés la fin de la mission doit étre communiqué au Prestataire qui pourra, e cas échéant, proposer la réalisation d'une mission complémentaire. A défaut de communication
des éléments nouveaux ou d’acceptation de la mission complémentaire, le Client en assumera toutes les cunsequences, En aucun cas, le Prestataire ne sera tenu pour responsable des conséquences
d'un non-respect de ses préconisations ou d'une modification de celles-ci par le Client pour quelques raisons que ce solt. L'attention du Client est attirée sur le fait que toute estimation de quantités
faite a partir de données obtenues par prélévements ou essais ponctuels sur le site objet des prestations est entachée d'une incertitude fonction de la représentativité de ces données ponctuelles
extrapolées a l'ensemble du site.

Toutes les pénalités et indemnités qui sont prévues au contrat ou dans l'offre remise par le Prestataire ont la nature de dommages et intéréts forfaitaires, libératoires et exclusifs de toute autre

sanction ou indemnisation.

Le Prestataire bénéficie d'un contrat d'assurance au titre de la responsabilité décennale afférente aux ouvrages soumis a obligation d'assurance, conformément 3 l'article L.241-1 du Code des
assurances.

Conformément aux usages et aux capacités du marché de Vassurance et de la réassurance, le contrat impose une obligation de déclaration préalable et d'adaptation de |a garantie pour les ouvrages
dont la valeur HT [travaiix et honoraires compris) excéde au jour de |a déclaration d'ouverture de chantier un montant de 15 ME. 1] est expressément convenu que le client a l'obligation d'informer le
Prestataire d'un éventuel dépassement de ce seuil, et accepte, de fournir tous éléments d'information nécessaires i l'adaptation de la garantie. Le client prend également I'engagement, de souscrire 3
ses frais un Contrat Collectif de Responsabilité Décennale (CCRD), contrat dans lequel le Prestataire sera expressément mentionné parmi les bénéficiaires. Par ailleurs, les ouvrages de caractére
exceptionnel, voir inusuels sont exclus du présent contrat et doivent faire I'objet d'une cotation particuliére, Le prix fixé dans l'offre ayant été déterminé en fonction de conditions normales
d'assurabilité de la mission, il sera réajusté, et le client s'engage  I'accepter, en cas d'éventuelle surcotisation qui serait demandie au Prestataire par rapport sux conditions de base de son contrat
d'assurance. A défaut de respecter ces engagements, le client en supportera les conséquences financiéres (notamment en cas de défaut de garantie du Prestataire, qui n'aurait pu s'assurer dans de
bonnes conditions, faute d’informations suffisantes). Le maitre d‘ouvrage est tenu d'informer le Prestataire de la DOC (déclaration d’ouverture de chantier).

Les ouvrages dont la valeur HT (travaux et honoraires compris) excéde un montant de 15 M€ HT doivent faire I'objet d'une déclaration auprés du Prestataire qui en référera & son assureur pour
détermination des conditions d'assurance, Les limitations relatives au montant des chantiers auxquels le Prestataire participe ne sont pas applicables aux missions portant sur des ouvrages
d'infrastructure linéaire, ¢'est-a-dire routes, voies ferrées, tramway, etc... En revanche, elles demeurent applicables lorsque sur le tracé linéaire, la/les mission(s) de I'assuré porte(nt) sur des ouvrages
précis tels que ponts, viaducs, échangeurs, tunnels, tranchées couvertes... En tout état de cause, il appartiendra au client de prendre en charge toute éventuelle sur ¢ fon qui serait d dée au
prestataire par rapport aux conditions de base de son contrat d'assurance. Toutes les conséquences financiéres d'une déclaration insuffisante quant au codt de 'ouvrage seront supportées par le
client et le maitre d'ouvrage. Le Prestataire assume les responsabilités qu'il engage par I'exécution de sa mission telle que décrite au présent contrat. A ce titre, il est responsable de ses prestations
dont la défectuosité lui est imputable.

Le Prestataire sera garanti en totalité par le Client contre les conséguences de toute recherche en responsabilité dont Il serait I'objet du it de ses prestations, de la part de tiers au présent contrat, le
client ne garantissant cependant le Prestataire qu'au-dela du de resp bilité visé ci-d us pour le cas des pr ions défec La resp bilité globale et © lée du Prestataire
au titre ou 3 l'occaston de 'exécution du contrat sera limitée 3 trois fois le montant de ses honoraires sans pour autant excéder les garanties délivrées par son assureur, et ce pour les dommages de
quelque nature que ce soit et quel gu'en soit le fondement juridique. Il est expressément convenu que le Prestataire ne sera pas resp ble des d g fels conséeutils ou non @ un
dommage matériel tels que, notamment, la perte d’exploitation, la perte de production, le manque a gagner, la perte de profit, Ia perte de contrat, la perte d'image, l'immobilisation de personnel ou
d'équipements.

17. Cessibilité de contrat
Le Client reste redevable du paiement de la facture sans pouvoir opposer a quelgue titre que ce soit la cession du contrat, la réalisation pour le compte d’autrui, I'existence d'une promesse de porte
fort ou encore |'existence d’une stipulation pour autrui.

18. Litiges
En cas de litige pouvant survenir dans I'application du contrat, seul le droit frangais est applicable. Seules les juridictions du ressort du siége social du Prestataire sont compétentes, méme en cas de
demande incidente ou d'appel en garantie ou de pluralité de défendeurs.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 15/23
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ANNEXE 2 - IMPLANTATION DES SONDAGES
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Légende: A\ Sondage pénétrométrique (PD)
[d Fouille a la pelle (PM)
@ Essai de perméabilité (EP)
B Reconnaissance de fondation (REC)
@ Sondage tarire (ST)
Sondage pressiométrique (SP)
3 Sondage carotté (SC)
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1&' Dossier : SG 21-306 NT 01 A
U)—" Affaire : Lot. VIA CELESTA - Mission G1 PGC Elan
GEOTECHNIQUE Commune : BAZIEGE

ANNEXE 3 - RESULTATS DES SONDAGES

Date: 13/04/2021
D LOT. VIA CELESTA 21-306
(f) : LA PD 1 Nature arrét :  Refus
GEOTECHNIQUE  ww svdgeatecnnigus com Profondeur : 3'8
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au pénétromeétre dynamique-NF P 94-115
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Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Section de la pointe: 20 cm?
Masse de l'enclume: 14,1kg Masse lige 6.2 kg
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U)—- Affaire : Lot. VIA CELESTA - Mission G1 PGC Elan
GEOTECHNIQUE Commune : BAZIEGE

Hissa Date :  13/04/2021
Ol - LOT. VIA CELESTA 21-306
0Pl  [Riricriane Nature arrét:  Refus

PD 2
Profondeur : 4.4

GEOTECHNIQUE  wwe suageatecnnuue com

Sondage
au pénétrométre dynamique-NF P 94-115
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du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m 0 BSEFWATIQ N§

Section de |a poinle: 20 cm?

Masse de I'enclume: 14.1 kg Masse tige 6.2 kg
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Date : 13/04/2021

- r 8 LOT. VIA CELESTA 21-306
I - " = =
: s PD 3 Nature arrét : Arrét volontaire
GEOTECHNIQUE  wemsudgearectniaus zorm Profondeur : 4.9
Sondage
au pénétromeétre dynamique-NF P 94-115
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Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m o] BSERVATIO NS
Section de la pointe: 20 cm?
Masse de I'enclume: 14,1 kg Masse fige 6.2 kg
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GEOTECHNIQUE Commune : BAZIEGE

Date: 13/04/2021
D LOT. VIA CELESTA 21-306
CO L PD 4 Nature arrét:  Refus
GEOTECHNIQUE  wow sugpeetrciimgue com Profondeur : 4.6
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Masse du mouton: 63,5 kg Hauleur de chute: 0,75 m OBSERVATIO NS
Seclion de la pointe: 20 cm?
Masse del'enclume: 14,1 kg Masse tige 6.2 kg
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ECHNIQUE Commune : BAZIEGE
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Masse du mouton: 63,5 kg Hauleur de chule: 0,75 m OBSERVATIONS

Section de la pointe: 20 cm?

Masse de l'enclumea: 14,1 kg Masse tige 6.2 kg
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Section de la poinle: 20 cm?
Masse de I'enclume: 14,1 kq Masse tige 6,2 kg
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Date: 13/04/2021
LOT. VIA CELESTA 21-306
PD 7 Nature arrét : Arrét volontaire
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N° dossier :

SG 21-306 NTO1 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Lot 1 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

SllJD
I

SECTECHNIQUE

Q

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de 1a prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I’adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnigue
Sismicite :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismigues (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'norizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :

La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 3 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m*a2,30a 3,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu  partir de 3.70 a 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation & mettre en ceuvre.

Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
geéotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



N° dossier :

Q r Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan SG 21.306 NT 01 A
D Client :
7p) Lot. VIA CELESTA, Lot 3 HECTARE

GEQTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechnigues présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrigue, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30a 3.70 m.

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :
Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m* 32,304 3,70 m/TN lors des sondages

Protection au gel :
Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoven :

Sans objet.

| Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu a partir de3.70a34.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux specificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnigue.com



N° dossier :

D rl Fiche de syntheése étude de sol G1 PGC Loi Elan SG 71-306 NT 01 A
D—E Client :

et | Lot. VIA CELESTA, Lot 2 HECTARE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnigue
Sismicité :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :

La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des

profondeurs comprises entre 2.30 4 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2m*a2,30a3,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoven :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu a partir de 3.70 3 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Genéraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnigue.com
www.sudgeotechnigue.com



N° dossier :
SG 21-306 NTO1 A

(R
D = I Client :
(/) sl Lot. VIA CELESTA, Lot 4 HECTARE

GEQTECHNIQUE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de 'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires 3 V'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiere couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 a 3.70 m.

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :
Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m* 32,303 3,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a éte reconnu a partir de 3.70 2 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 84-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premieres adaptations aux spécificités du site

Elles ne peuvent se substituer 3 une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne saurajent définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnigue.com



N° dossier :

SG 21-306 NT01 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Lot 5 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan
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GEQOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnigue
Sismicite :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :

La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des

profondeurs comprises entre 2.30 4 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2m*a2,30a 3,70 m/TN lors des sondages

Protection au gel :
Sans objet

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu 3 partir de 3.70 a2 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premigéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation & mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires 4 la réalisation du projet.

SUD GEQOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnigue.com



N° dossier :

D r Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan SG 21.306 NT 01 A
:) Client :

’ Lot. VIA CELESTA, Lot 6 HECTARE
GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnigue

Sismicité :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment ll et
la zone est en sismicité 1 {treés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiere couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 a 3.70 m.

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m* 32,303 3,70 m/TN lors des sondages
|Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu 3 partir de 3.70 2 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



N° dossier :

SG 21-306 NT01 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Lot7 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan
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CEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I’adaptation du projet au terrain,

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (tres faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 a 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2m* 32,30 43,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu 3 partir de 3.70 a 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer a une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.

Seule Ia réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



N° dossier :
SG 21-306 NTO1 A

e
:)_ﬁ Client:
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Lot. VIA CELESTA, Lot 8 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

GEQTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismigues le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment |l et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiere couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 a 3.70 m.

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriqguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m*32,3033,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu 3 partir de 3.70 a 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premieres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer 3 une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujetions
géotechnigue nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnigue.com



N° dossier :

SG 21-306 NTO1 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Lot 9 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan
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GCEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments geotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicite :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Ii et
1a zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismigues {EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :

Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;
Hydrogéologie :

La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 3 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m*a 2,30 a 3,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoven :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu a partir de 3.70 2 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premieres adaptations aux spécificités du site,
Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation & mettre en ceuvre.

Seule la realisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
geotechnique nécessaires 3 la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



N° dossier :

SG 21-306 NTO01 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Lot 10 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

GEQTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicite :
Suivant l'arrété d'octabre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment !l et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismigues {EUROCODE 8) ne sont pas abligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiere couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 a 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriqguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m* 32,30 33,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu a partir de 3.70 2 4.60
m/TN.,

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux specificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne saurajent définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



N° dossier :

SG 21-306 NT 01 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Lot 11 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan
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GEOTECHNIQUE
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La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments geotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires 3 'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicite :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismigues (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 2 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

{*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m*a2,30 33,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoven :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu 3 partir de 3.70 2 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Geénéraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
geotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnigque.com
www.sudgeotechnique.com



N° dossier :

D r Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan 5G 71-306 NT 01 A

% Client :
() il Lot. VIA CELESTA, Lot 12 HECTARE

GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de |a prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires 3 I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment |l et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogeéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiere couche argileuse peu compacte jusqu’a des

profondeurs comprises entre 2.30 a 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriqguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m* 2,30 33,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :
Sans objet.

Terrassement :
Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a éte reconnu a partir de 3.70 2 4.60

m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premieres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnigue.com
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SG 21-306 NTO1 A
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Lot. VIA CELESTA, Lot 13 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan
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GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires 3 I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnigue
Sismiciteé :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques fe batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Ii et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

|Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 3 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m*a 2,30 a3,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
necessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu a partir de 3.70 3 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation 3 mettre en ceuvre.

Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



. . . N° dossier :
Q r Fiche de synthese étude de sol G1 PGC Loi Elan SG 21-306 NT 01 A
D I— Client :
U)‘ Lot. VIA CELESTA, Lot 14 HECTARE
GEQOTECHNIQUE

La présente fiche de synthese reprend les principaux éléments géotechnigues présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de |a prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a |’adaptation du projet au terrain,

Contexte géotechnigue
Sismiciteé :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment |l et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

|Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 a 3.70 m.

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m* 32,30 43,70 m/TN lors des sondages

Protection au gel :
Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu & partir de 3.70 a4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne saurajent définir le mode de fondation & mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



N° dossier :

SG 21-306 NTO1 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Lot 15 HECTARE

Fiche de synthese étude de sol G1 PGC Loi Elan

-
-
0p)

.

CEOTECHNIQUE

i

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires 4 I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicite :
Suivant {'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment il et
la zone est en sismicité 1 (tres faible) . Les régles de constructions parasismigues (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

| Hydroggéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des

profondeurs comprises entre 2.30 2 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2m* 32,303 3,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu 3 partir de 3.70 3 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 84-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation 3@ mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnigue.com
www.sudgeotechnique.com



N® dossier :

SG 21-306 NTO1 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Lot 16 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

SLlJD
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SEQTECHNIQUE
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La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas if ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnigue
Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogeologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiere couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 3 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriqguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m* 32,304 3,70 m/TN lors des sondages

Protection au gel :
Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :
Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), it a été reconnu a partir de 3.70 a 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnigue / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnigue.com



N° dossier :

SG 21-306 NTO1 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Macro-lot 1 HECTARE

Fiche de synthese étude de sol G1 PGC Loi Elan

i
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GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires & I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicite :
Suivant I'arrété d'octabre 2010 sur les risques sismiques le bitiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismigues (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 4 3.70 m.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriqguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

2 m* 33,20 33,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :
Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoven :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu & partir de 3.70 4 4.60
m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation @ mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



N° dossier :
SG 21-306 NTO1 A
Client :

Lot. VIA CELESTA, Macro-lot 2 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Lot Elan

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de |a prise en compte de 'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires 3 I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiere couche argileuse peu compacte jusqu’a des
profondeurs comprises entre 2.30 2 3.70 m.

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles */formations compactes

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
2 m* 23,603 3,70 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), il a été reconnu a partir de 3.70 a 4.60
m/TN,

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site,

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP} et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi gue les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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ARTICLE1. FORMATION, CARACTERISTIQUES _PARTICULIERES, TRANSFERT DE
PROPRIETE ET ORGANE D'ADMINISTRATION PROVISOIRE

Article 1.1. Formation

Il est formé une Association Syndicale libre, conformément aux articles 7 & 10 de 'ordonnance N°2004-
632 du 1¢ juillet 2004 et les articles 3 & 60 du décret du 3 mai 2006.

Cette Association Syndicale libre existera entre les propriétaires des terrains dépendant du lotissement
dénommé « VIA CELESTA» situé a BAZIEGE dont le périmétre est défini par le permis d'aménager
correspondant et tous arrétés & prendre ultérieurement a titre de modificatif.

Cette Association Syndicale commencera d'exister dés qu'aura été vendu un seul lot du Iotissement
susnommé.

Tout propriétaire, pour quelque cause et & quelque titre que ce soit, de I'un des lots fera obligatoirement
partie de 'Association Syndicale libre dont s'agit.

Dans le cas d'indivision de I'un desdits lots, chacun des indivisaires sera également membre de ladite
Association Syndicale.

L'adhésion a I'Association et le consentement écrit de chaque acquéreur résultera :

e Soit de la participation du propriétaire au présent acte;
e Soit de tous actes de mutation a titre onéreux ou rémunératoire, de tous apports et de toute
mutation & titre gratuit d'un seul des lots du lotissement.
Article 1.2. Objet
Cette Association Syndicale a pour objet :
e L'acquisition, la gestion et l'entretien des parties communes du lotissement susnommé, de
guelque nature qu’elles soient ;
¢ La création de tous éléments d'équipement nouveau |

o La cession éventuelle de tout ou partie des biens et équipements communs de I'Association
syndicale & une personne morale de droit public;

e Le contrdle de l'application des documents du dossier du permis d'aménager par tous les
propriétaires ou occupants et notamment le contréle du respect des dispositions du réglement
du lotissement susnommeé et du cahier des charges dudit lotissement;

e L'exercice de toutes actions afférentes & ce contrdle ainsi qu'aux biens et équipements
communs;

» La gestion, I'entretien et la police des biens et équipements communs nécessaires ou utiles
pour la bonne jouissance des propriétaires dés leur mise en service et la conclusion de tous
contrats et conventions relatifs a 'objet de I'Association et leur recouvrement,

« Et, d'une fagon générale, toutes opérations financieres, mobiliéres et immobiliéres, concourant
aux objets ci-dessus définis, notamment la réception de toutes subdivisions et la conclusion de
tous emprunts.

Article 1.3. Dénomination

L'Association Syndicale sera dénommée : Association Syndicale des colotis du lotissement « VIA
CELESTA », sis a BAZIEGE.
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Article 1.4. Siége

Le siege de I'Association Syndicale sera fixé lors de sa constitution. Il pourra étre transféré a tout autre
endroit de la Commune, par simple décision de I'Association Syndicale.

Article 1.5. Durée

La durée de la présente Association Syndicale est illimitée. Toutefois, elle pburra étre dissoute dans les
conditions précisées en |'article 5.2 ci-aprés.

Article 1.6. Transfert de propriété/entretien des parties communes et équipements communs

1° Transfert de propriété des parties communes et éguipements communs

Le transfert de propriété des parties communes et équipements communs du lotissement au profit de
I'Association Syndicale interviendra dés la premiére vente de lot et aprés achévement des travaux de
viabilité du lotissement.

L'Association syndicale s'engage expressément a accomplir toutes démarches afin que l'acte
authentique de transfert de propriété des parties communes et équipements communs & son profit, soit
régularisé dans les meilleurs délais. A défaut, cette derniére engagerait sa responsabilité. Précision
faite que tous les frais relatifs & cet acte et a sa publication seront supportés par I'Association syndicale.
En cas de Iotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes
et équipements communs interviendra tranche par tranche.

Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas l'acte de transfert de propriété
des parties communes et équipements communs de la premiére tranche et donnera ce jour-la, a un
clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de
transfert des autres parties communes et équipements communs des autres tranches.

Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigne ci-
dessus, qu'au vu du certificat d'achévement des travaux de la tranche concernée.

2° Pris en charge des parties communes et équipements communs

Dés que les travaux du lotissement seront achevés et réceptionnés, le lotisseur adressera a la mairie
la déclaration attestant de cet achévement et de Ia conformité desdits travaux au dossier du permis
d’aménager, conformément a l'article L.462-1 du code de l'urbanisme.

Le dépbt de cette déclaration en mairie entrainera de plein droit la prise en charge immédiate par
I'Association Syndicale des parties communes et équipements communs du lotissement.

L'Association syndicale s'engage expressément & assurer le bon entretien de ces parties communes et
équipements communs pour le confort et le bien-étre de tous les co-lotis du lotissement. Elle s'engage
également a regler sans délai les consommations afférentes & l'usage des parties communes et
équipements communs (eau, électricité, etc..) afin que 'aménageur ne soit pas inquiété a ce sujet. A
defaut I'Association syndicale engagerait sa responsabilité.

Article 1.7. Organe d'administration provisoire

1-Avant la mise en place des organes administratifs de I'Association syndicale dans les conditions ci-
aprés prévues sous l'article 3 des présents statuts, I'Association syndicale libre sera valablement et
provisoirement représentée par le premier des acquéreurs de lots, personne physique, a I'exclusion
de toute personne morale de droit privé.

Celui-ci agira au nom de F'Association en bon pére de famille jusqu'a la tenue de la premiére
assemblée générale. Ses décisions auront force obligatoire & I'égard des membres de I'Association et
s'imposeront avec la méme rigueur a I'égard des futurs organes d'administration prévus a l'article 3
précité. |l disposera des mémes pouvoirs et attributions que ceux du syndicat, tels que ceux-ci sont
définis en l'article 3.4 ci-aprés.

En cas de déces ou d'incapacité du premier acquéreur du lot, la fonction qu'il remplissait sera assurée
par le deuxiéme acquéreur de lot et ainsi de suite, si les circonstances I'exigeaient.

2- Conformément a I'engagement souscrit lors de la demande du permis d'aménager, la réunion de la

premiére assemblée générale des membres de 'Association syndicale sera provoquée dans le mois
suivant l'attribution de la moitié des lots ou, au plus tard, dans 'année suivant l'attribution du premier
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lot, afin de substituer & l'organe d'administration provisoire, présentement mis en place, un organe
désigné par cette assemblée.

Dans le cas de non-respect des dispositions qui précédent, tout membre de I'Association Syndicale
aura la possibilité de provoquer par ordonnance sur requéte du Président du Tribunal de grande
instance, la réunion effective de cette premiére assemblée générale.

ARTICLE 2. ASSEMBLEES GENERALES
Article 2.1. Composition

L'Assemblée générale se compose de toutes les personnes définies en I'article 1°. Sil'un des fonds fait
l'objet d'une copropriété, conformément a ia loi 65-557 du 10 juillet 1965, c'est la copropriété qui est
membre de I'assemblée générale, et c'est le syndic de la copropriété qui la représente a l'assemblée
générale, sans avoir a justifier d'une autorisation préalable de l'assemblée générale de son syndicat.

A l'égard de I'Association syndicale, les votes émis par le syndic de copropriété sont, en toute
hypothése, considérés comme l'expression de la volonté de ceux que le syndic représente. Le vote du
syndic est indivisible.

Dans le cas de nue-propriété et d'usufruit, l'usufruitier représente de plein droit le nu-propriétaire.

Les membres de 'assemblée peuvent se faire représenter par un mandataire qui doit lui-méme étre
membre de ['Association. Avant chaque assemblée générale, le directeur constate les mutations
intervenues depuis la derniére assemblée et modifie, en conséquence, |'état nominatif des membres de
I'Association.

Article 2.2, Pouvoirs

1- L'assemblée générale des propriétaires statuant dans les conditions de quorum et de majorité ci-
aprés prévues est souveraine pour toutes les questions comprises dans ['objet. Elle nomme les
Syndics. Elle approuve leurs comptes et leur gestion.

2- Elle peut modifier les statuts de I'Association Syndicale ainsi que les dispositions du cahier des
charges du lotissement dans les conditions prévues par l'article L442-10 du code de l'urbanisme,
sous réserve du respect des droits du lotisseur résultant des regles établies contractuellement entre
lui et ses acquéreurs.

3- Les décisions réguliérement prises obligent tous les propriétaires, méme ceux qui ont voté contre
la décision ou qui n'ont pas été présents ou représentés a la réunion.

Article 2.3. Convocation

1- L'assemblée générale est réunie chaque année a titre ordinaire et pour la premiere fois dans les
conditions prévues en l'article 1.7. Elle peut étre convoquée extraordinairement lorsque le syndicat
le juge nécessaire.

En outre, elle doit étre convoquée lorsque la demande écrite a éte faite au syndicat par des
membres de l'assemblée représentant au moins la moitié des voix de 'ensemble.

2. Les convocations sont effectuées au moins quinze jours avant la réunion. Elles contiennent le jour,
le lieu, I'heure de la réunion et 'ordre du jour. Elles sont adressées, sous pli recommandé, aux
propriétaires ou a leurs représentants au domicile qu'ils ont fait connaitre ou leur sont remises contre
décharge.

3- Lorsque I'assembiée est convoquée sur la demande de membres représentant la moitié au moins

des voix de l'ensemble, ces membres indiquent au syndicat les questions a porter a l'ordre du jour
et formulent les projets de résolution.
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Dans cette méme éventualité, le syndicat peut formuler, en outre, son propre ordre du jour et ses
projets de résolutions et les présenter distinctement.

Article 2.4. Voix

La propriété d'une parcelle confére une voix. Il y a autant de voix que de constructions. Toutefois si
certains lots permettent la construction de plusieurs logements, chaque propriétaire d’'un logement
disposera d'une voix ; dans ce cas, les frais de gestion et d'entretien des parties communes seront
répartis au prorata du nombre de logements.

Les lots destinés a I'équipement collectif du ou des groupes d'habitation ne conférent pas de voix. Le
directeur établit chaque année au 1¢ janvier Ie tableau des propriétaires et des voix de I'Association.

Article 2.5. Majorité

1- Sauf les exceptions ci-aprés énoncées, les décisions de I'assemblée générale sont prises a la
majorité des voix exprimées par les propriétaires présents ou représentés.

2- Lorsque l'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de création d'équipement nouveau ou de
suppression d'un équipement ou service existant ou encore sur I'engagement d'une action en
execution forcée des obligations des propriétaires (autres que le recouvrement des charges), ses
décisions sont prises a la majorité absolue des voix appartenant a tous les propriétaires.

Au cas ou 'assemblée, saisie d'un projet de résolutions dont l'adoption requiert la majorité absolue,
n'a pas réuni des propriétaires disposant ensemble de la majorité absolue, comme au cas ol lors
de cette assemblée cette condition aurait été remplie sans qu'une majorité absolue se soit dégagée
pour ou contre le projet de résolution, il pourra &tre tenu une nouvelle assembiée sur seconde
convocation et cette assemblée prendra sa décision a la majorité prévue au paragraphe 1 ci-dessus.

3- Lorsque I'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de modification des présents statuts ou
sur une demande de modification des piéces du dossier approuvé du permis d'aménager (et
notamment le cahier des charges du lotissement), ses décisions sont valablement prises par les 2/3
au moins des propriétaires détenant les 1/2 de la superficie du lotissement ou les 1/2 au moins des
propriétaires détenant les 2/3 de la superficie du lotissement, et ne sont applicables que pour autant
que l'autorité administrative prononce la modification ayant fait 'objet du vote, le tout conformément
a l'article L442-10 alinéa 1 du code I'urbanisme.

Precision faite que jusqu'a I'expiration d'un délai de cing ans & compter de l'achevement du
lotissement, la modification mentionnée au paragraphe précédent ne peut étre prononcée qu'en
I'absence d'opposition du lotisseur si celui-ci posséde au moins un lot constructible, conformément
a l'article L442-10 alinéa 3 du code de F'urbanisme.

Article 2.6. Tenue des assemblées

L'assemblée générale est présidée par son directeur assisté d'un scrutateur et d’un ou plusieurs
secrétaires choisis par elle.

Il est tenu une feuille de présence contenant les noms, prénoms et domiciles des propriétaires présents

ou représentés et le nombre des voix affecté a chacun. Cette feuille est certifiee par les membres du
bureau de I'assemblée. Elle doit &tre communiquée a tout propriétaire le requérant.

Article 2.7. Ordre du jour
Lors de I'assemblée générale ordinaire, la discussion porte sur les questions inscrites a l'ordre du jour

ainsi que sur toutes questions posées par un ou plusieurs membres du syndicat par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception huit jours au moins avant la séance.
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Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de l'assemblée a été demandée par la
moitié des membres de I'Association, I'assemblée ne peut délibérer que sur les questions expressément
mentionnées sur les convocations.

Article 2.8. Délibération

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial, ouvert a cet effet, et conservé
par le secrétaire.

Les décisions sont notifiées aux propriétaires qui n'ont pas été présents ou représentés ainsi gu'aux
propriétaires qui ont voté contre les résolutions proposées, par I'envoie sous pli recommandé avec avis
de réception, d’une copie du procés-verbal certifiée par le directeur.

Une copie du procés-verbal est adressée sous pli simple aux propriétaires ayant participé, par eux-
mémes ou par un fondé de pouvoir, aux travaux de assemblée et ayant voté pour les résolutions
présentées ou s'étant abstenus.

Toutes copies & produire en justice ou ailleurs sont certifiées par le directeur de I'association.
ARTICLE 3. ADMINISTRATIONS

Article 3.1. Principe

L'Association syndicale est administrée par un syndicat de 3 membres nommés par l'assemblée
générale. Ces 3 membres désignent parmi eux le directeur, le trésorier, le secrétaire et les suppléants,
si cela s'avére nécessaire.

Article 3.2. Désignation

Les syndicats sont &lus par l'assembiée générale pour une durée n'excédant pas trois ans. lls sont
rééligibles.

Article 3.3. Réunion du Syndicat et délibérations

Le syndicat se réunit sous la présidence du directeur, a I'endroit indiqué par lui, toutes les fois qu'il le
juge nécessaire.

Les délibérations du syndicat sont prises & la majorité. Elles sont inscrites par ordre de date sur un
registre et signées par tous les membres présents a la séance. Tous les membres de I'Association ont
le droit de prendre communication du registre des délibérations.

En cas de partage des voix, la voix du Directeur est préponderante.

Article 3.4. Pouvoirs et attributions du syndicat

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation de I'objet de I'Association
ci-dessus défini.

Il a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

- Il administre, conserve et entretien tous les biens et éléments d'équipements communs du
lotissement compris dans son périmétre et faisant partie de son objet,

- Il engage le personnel nécessaire & la conservation, a I'entretien et 4 la police des biens et
équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et le rémunére,

- |l fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et urgents,

- |l fait effectuer, sur décision de 'Assemblée générale, tous travaux de création de biens ou
d'éléments d'équipements communs nouveaux; a cet effet, il conclut tous marchés, et surveille
I'exécution et procéde a leur réglement,
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Au nom de ['Association il regoit, a titre gratuit, la propriété de tous biens communs et &éléments
d'equipements et oblige I'Association a décharger pour l'avenir le cédant de toute obligation
d'entretien et de conservation desdits biens et équipements; corrélativement, il conclut toute cession
gratuite & la commune des voies dont elle aura prononcé le classement dans la voirie communale:
aux fins ci-dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et engagements et requiers toute
publicité;

-l ouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner au crédit et au débit, place et retire tous fonds,

- Il fait toutes opérations avec I'administration de la POSTE, regoit tous plis recommandés, lettres
chargées, donne toutes décharges et signatures au nom de I'Association,

- Il conclut toutes conventions avec toutes administrations, collectivités locales et services concédés,
regoit toutes subventions, contracte tous engagements,

- Il établit chaque année le tableau des voix et obligations des propriétaires; il établit le budget des
dépenses d'administration et détermine également le montant de la somme gu'il est nécessaire
d'appeler auprés des membres afin de constituer le fonds de roulement de I'Association devant
permettre a cette derniére de faire aux engagements de dépenses en attendant leur recouvrement
et décide de tous appels de fonds complémentaires, s'il y a lieu,

- Il procéde a l'appel, auprés des propriétaires, des fonds destinés a couvrir les dépenses de
I'Association, il recouvre les fonds,

- Il représente I'Association en justice, tant en demande qu'en défense, il transige, compromet,
acquiesce et désiste sur toutes actions.

Article 3.5. Délégations

Le syndicat peut consentir une délégation au directeur pour permettre a celui-ci de le représenter et de
représenter I'Association a I'égard des tiers. Cette délégation peut étre consentie sans limitation de
durée et peut, en outre, consentir toute délégation spéciale, temporaire ou non, a l'un de ses membres
ou a un tiers.

ARTICLE4. FRAIS ET CHARGES

Article 4.1. Définition — Répartition

Les charges de I'Association Syndicale sont réparties entre ses membres au prorata du nombre de
constructions ou de logements dont ils sont propriétaires en ne tenant compte que des constructions
pour lesquelles la déclaration de I'article L462-1 du code de I'urbanisme a été adressée par le lotisseur
ou le constructeur a la mairie.

Tous les frais et charges quelconques concernant les branchements et conduites particuliers d'eau,
d'électricité, d'écoulement des eaux desservant chaque batiment, restent a la charge exclusive de son
propriétaire.

Sont formellement exclues des charges de I'Association Syndicale les dépenses entrainées par le fait
ou la faute, soit de I'un des membres de I'Association, soit d’'une personne ou d'un bien dont l'un de
ceux-ci est légalement responsable.

Cependant, si a l'occasion de constructions ultérieures des dégats sont occasionnés aux parties
communes du lotissement (dégradations de voirie ou autres) et que le responsable des dégats n'a pu
étre identifié, I'Association aura a charge la réparation des dégats ainsi occasionnés.

Le lotisseur ne sera astreint pour les lots non vendus qu'a la part des charges relatives aux frais
d'entretien a I'exclusion des frais de remise en état aprés dégradation, que 'auteur en ait été identifié
ou non. Cette part sera calculée au prorata des mois écoulés entre la date de I'appel de fonds et la date
de vente du lot.
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Article 4.2. Appels de fonds

1- Les charges définies a 'article 4.1 ci-dessus font I'objet d'appels de fonds adressés par le syndicat
a chaque propriétaire. Ces charges ne sont pas payables par imputation sur la dotation visée a l'article
3.4 ci-dessus, laquelle constitue le fonds de roulement de I'Association. Les appels de fonds sont faits
aux époques déterminées par le syndicat, soit sur un envoi d'un compte de dépenses effectuées, soit
en fonction de la prévision budgétaire établie par le syndicat.

2- Lors de la signature de I'acte notarié d'acquisition, l'acquéreur versera chez le notaire au compte
de I'Association syndicale, le montant des cautions définies dans le cahier des charges du lotissement,
par lot acquis, pour garantir non seulement la non dégradation et I'entretien des parties communes du
lotissement mais également le respect des dispositions du cahier des charges.

Article 4.3. Paiement et recouvrement des dépenses

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues a I'association syndicale, il assure le
paiement des dépenses.

Il procéde au recouvrement des sommes dues par les propriétaires. || établit les pénalités a appliquer a
ceux qui ne sont pas a jour dans le paiement des charges et la procédure a suivre pour leur
recouvrement.

Au cas oll un immeuble viendrait a appartenir a plusieurs copropriétaires dans le cadre de la loi du 10
juillet 1965, il y a solidarité et indivisibilité entre tous les copropriétaires de l'immeuble et le syndicat de
celui-ci a I'égard de I'Association syndicale de telle sorte que celle-ci peut, a son choix, poursuivre le
recouvrement de sa créance, soit en saisissant la totalité de Iimmeuble en question, sauf a exercer la
saisie simultanément contre tous les copropriétaires et le syndic, soit poursuivre pour le tout un seul

des copropriétaires ou simultanément plusieurs d'entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de ceux dont il tient son droit
de propriété. Il peut donc étre poursuivi directement par le seul fait de son acquisition pour le paiement
des arriérés dus par des auteurs.

Article 4.4. Mutation

Chaque propriétaire s'engage en cas de mutation a imposer a ses acquéreurs |'obligation de prendre
ses lieux et place dans I'Association.

Il est tenu de faire connaitre au syndicat la mutation de sa propriété, quinze jours au plus tard aprés la
signature de I'acte de vente, faute de quoi il restera personnellement engagé envers ['Association.

Article 4.5. Obligation d'assurance

Dés que la propriété des terrains communs lui aura été transférée dans les conditions fixées en l'article
1.6 ci-dessus, I'Association syndicale devra souscrire une assurance de responsabilité civile couvrant
les dommages qui pourraient étre causés aux tiers et plantations réalisés sur ces terrains.

La police souscrite comportera une clause de garantie dite de “défense - recours" permettant a
I'Association Syndicale de disposer d'une assistance juridique dans I'exercice des actions qu'elle serait
amenée a engager contre les auteurs des dommages causés aux biens et ouvrages lui appartenant.

La non-souscription d'assurance par lassociation syndicale entrainera sa pleine et entiére

responsabilité vis a vis des tiers ou des ayants-droits et ce sans que jamais dans ce cas le lotisseur ne
soit inquiété a ce sujet.
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ARTICLES. DISPOSITIONS DIVERSES

Article 5.1. Carence de I'Association syndicale

En cas de carence de I'Association Syndicale pour I'un guelconque de ses objets, un syndic peut étre
désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance, a la requéte d'un propriétaire. Il
dispose des pouvoirs du syndicat sans limitation.

Article 5.2. Modification — Dissolution

1-  Les modifications aux présents statuts pourront intervenir dans les conditions fixées en l'article 2.5
ci-dessus.

2- Ladissolution de I'Association syndicale ne peut étre prononcée que par une délibération prise a la
majorité des 3/4 des voix de tous les propriétaires.
En outre, cette dissolution ne peut intervenir que dans I'un des deux cas suivants :

» Disparition totale de I'objet défini en larticle 1.2 ci-dessus, notamment par classement des
équipements communs dans le domaine communal,

» Approbation par I'Association syndicale d'un autre mode de gestion légalement constitué.

Article 5.3. Pouvoir pour déclarer

La déclaration de I'ASL est faite a la Préfecture du Département ou a la sous-Préfecture
d'arrondissement ou I'ASL a prévu d'avoir son siége, conformément a l'article 8 de 'ordonnance du 1
juillet 2004, pouvoirs sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une expedition des présentes. Un
récepissé doit étre délivré dans les cing jours, dans les formes prévus par le décret du 03 mai 2006.

Article 5.4. Election de domicile

Les propriétaires demeureront soumis, pour tous les effets des présentes, a la juridiction du Tribunal de
Grande Instance de Montpellier.

Article 5.5. Plan parcellaire

Il est joint aux présents statuts.

Fait a LABEGE, le vendredi 11 mars 2022
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ARTICLE 1. CARACTERISTIQUES DU LOTISSEMENT.

Le lotissement «VIA CELESTA», objet de ce cahier des charges, est situé sur la commune de BAZIEGE dans le
département de Haute-Garonne.
Ce lotissement permettra la création d'un projet de 18 parcelles comprenant 16 lots et 2 macro-lots

ARTICLE 2. OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le cahier des charges a pour objet :
a) De fixer les régles de caractére privé du lotissement.
b) De fixer les conditions générales de vente.

ARTICLE 3. OPPOSABILITE DU CAHIER DES CHARGES

Les régles ci-dessus visées s'imposent :
« Dans les rapports entre Aménageur et les propriétaires des lots du lotissement susnommeé ;
o Dans les rapports des propriétaires entre eux.

Le cahier des charges est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit, tout ou partie des
lots du lotissement.

Le respect des régles du cahier des charges est assuré par tout propriétaire du lotissement et par I'Association
Syndicale libre des propriétaires.

Sachant que chacun d'entre eux peut demander, a tout moment, I'application du cahier des charges sans avoir a
justifier de I'inaction de I'Association Syndicale.

En cas de transgression et de différent :

- le Tribunal de Grande Instance de Montpellier est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre
I'Aménageur et les propriétaires.

- le Tribunal de Grande Instance de Toulouse est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre les
propriétaires.

ARTICLE 4. EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 4.1. Creation

La création et la réalisation des équipements communs, voiries et réseaux divers, sont a la charge de Aménageur
et seront réalisées conformément au programme et aux plans des travaux joints au dossier du permis d’'aménager
et dans le respect des régles de l'art.

Néanmoins dans le cadre de cette mission de mise en viabilité, 'Aménageur se réserve le droit de procéder a des
ajustements ou modifications rendus nécessaires en raison d'impératifs techniques et juridiques qui pourraient
apparaitre au cours de la réalisation desdits travaux et ce en concertation avec les autorités municipales qualifiées
et les entreprises concernées.

Ainsi donc les diverses canalisations et matériaux employés, le profil des rues, le nombre des lampadaires, le
positionnement des regards d'égout, des lampadaires, des poteaux incendie, boites technigues, locaux a ordures
ménagéres, des végétaux, etc ...pourront faire l'objet de modifications par rapport au dossier du permis
d’aménager, en fonction des impératifs du chantier et des instructions de la Mairie.

En conséquence pour mener a bien sa mission, 'Aménageur et les entreprises désignées par lui auront, jusqu’a
'achévement des travaux de viabilité de chacune des tranches du lotissement, toute latitude pour réaliser les
équipements communs.

De ce fait, les acquéreurs et leurs entrepreneurs sont priés de se rendre sur le lotissement afin de constater
'emplacement réel des éléments techniques cités au prealable, éventuellement modifiés.

L'acquéreur ne pouvant dans ce cas prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix pour raison desdites
modifications techniques.

De méme et jusqu’a 'achévement des travaux de viabilité des lots du lotissement, 'Aménageur pourra pénétrer et
circuler sur I'emprise de chacun de ces lots, modifier leurs topographies ainsi que leur aspect minéral ou vegétal
et ce si ces modifications sont jugées nécessaires par lui pour parvenir a la livraison des lots de ce lotissement.
L'acquéreur ne pourra dans ce cas prétendre a aucune indemnité, ni diminution de prix, suite a 'exécution de ces
travaux sur l'emprise de son lot.
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Afin de permettre au réseau d'eau pluviale de fonctionner dans des conditions optimales et de collecter les eaux
de pluie vers les exutoires ou les bassins de rétention éventuels, les surfaces des parcelles seront partiellement
remblayées ce sur une hauteur maximale de 30 cm par rapport au terrain naturel.

Voiries et équipements devront étre achevés dans les conditions et délais prévus par le code de I'Urbanisme.

L'Aménageur n'est pas tenu a l'obligation de garantie quant aux défauts cachés des dits équipements et
I'Association Syndicale est subrogée dans ses droits et actions a I'encontre des entreprises chargées de réaliser
ces ouvrages.

Les actions engagées en vertu du présent article a I'encontre de 'Aménageur et, le cas échéant, de ses réalisateurs
d'ouvrages, seront exercées exclusivement par l'association syndicale.

Article 4.2. Transfert et entretien des équipements communs

Le transfert de propriété et I'entretien des équipements communs du lotissement au profit de I'Association Syndicale
interviendront conformément aux statuts de I'Assaciation Syndicale Libre (ASL).

Ces éguipements communs ne seront pas obligatoirement pris en charge par la Commune.

Article 4.3. Obligation de conservation

Les biens immobiliers ou mobiliers constituant les équipements du lotissement ainsi que les espaces libres
communs du lotissement seront conservés et maintenus en parfait état d'entretien aux frais des propriétaires et ce
dans le cadre du présent cahier des charges et des statuts de I'Association Syndicale de ce lotissement.

Le Président et le bureau de I'Assaciation Syndicale seront garants du suivi et de la qualité de cet entretien.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre a Iui de se retourner par la suite contre les fautifs.

Le Président de I'Association Syndicale est habilité par FAménageur a déposer toute plainte relative a I'application
de ces tags.

Apreés la période de garantie d'un an suivant leur plantation, les végétaux arbres et arbustes morts seront remplacés
par ['Association Syndicale et ce pour maintenir dans le lotissement un environnement végétal de qualité.

Les arrosages automatiques s'ils existent, seront en outre réguliérement vérifiés de maniére a maintenir en parfait
etat pelouses et plantations et ce pour le bien étre de tous.

Les clotures éventuelles, baties ou grillagées, mises en place par IAménageur en limite de certains lots privatifs,
devront étre laissées en I'état et en aucun cas ne pourront étre surélevées ou modifiées sans 'accord écrit de
I'Aménageur et de la Commune.

Le bon entretien des parties communes et des aménagements spécifiques mis en place par ’Aménageur

a pour hut de valoriser le lotissement et en conséquence la valeur de toutes les habitations privées de ce
lotissement.

Article 4.4. Contribution des propriétaires aux charges

Les charges afférentes aux équipements communs, a savoir le co(it de leur entretien et les dépenses accessoires,
notamment les imp6ts, contributions et taxes, les primes d'assurance et les frais de gestion, sont assumés par les
propriétaires, en ce compris 'Aménageur, & compter du moment ou une premiére vente est intervenue et que les
voiries, réseaux et équipements communs sont achevés et ce jusqu'au transfert de ces équipements communs au
profit de la Commune.

Sachant que cet achévement résultera du dépdt en Mairie des attestations du Maitre d'ceuvre et du Maitre
d'ouvrage certifiant que les travaux ont été exécutés, conformément a larticle L.462-1 du code de I'urbanisme.

Les charges sont réparties entre les propriétaires en fonction du nombre de lots constructibles ou logements leur
appartenant, sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les différences de surface et de surface de plancher
de ces lots ou de ces logements.

Dans le cas de réunion de deux lots ou plus en un seul lot, les charges afférentes au nouveau lot créé seront
proportionnelles au nombre des lots réunis.

Les frais inhérents au paiement de ces charges seront acquittés grace aux fonds versés sur le compte ouvert a cet
effet par 'Association Syndicale du lotissement ou a défaut grace aux fonds versés par les acquéreurs en I'étude
du notaire chargé de cette opération, a titre de caution, ainsi qu'il est indiqué ci-aprés
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En 'absence de compte ouvert au nom de I'Association Syndicale, 'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer
lesdites charges, au vue des factures émises a cet effet et visées par 'Aménageur.

Article 4.5 Aggravation des charges et Responsabilité

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de la faute d'un propriétaire est supportée exclusivement par
Jui.

Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient étre causées aux équipements
communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera personnellement responsable a
Iégard de I'aménageur, de la Commune et des autres propriétaires du lotissement, sans préjudice de ses recours
le cas échéant, contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.

L’Aménageur ne pourra en aucun cas étre tenu pour responsable des dégradations relatives aux équipements
communs, aprés la réception des travaux du lotissement.

A ce titre, un constat d'huissier sera établi aux frais de 'Aménageur, tranche par tranche pour attester de I'exécution
des travaux réalisés par lui.

Ce constat devra préciser I'état du lotissement et les dégradations éventuelles constatées.

Aprés remise a I'Aménageur de ce constat, toutes les dégradations nouvelles seront supportées par l'acquéreur si
lui ou ses entreprises sont responsables des dégradations. Précision faite que dans le cas ol ces travaux de remise
en état des équipements communs ne pourraient étre imputés a 'un des acquereurs, leur colt sera répartit entre
I'ensemble des propriétaires des lots du lotissement et prélevé sur le montant global du cautionnement ci-dessous
déterminé.

Article 4.6 Caution équipements communs

A la sireté de la conservation des équipements communs du lotissement, chaque acquéreur devra verser le jour
de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre ouvert entre les mains du notaire du
programme, la somme de 1000 € en sus du prix de vente et 6000 € par macro-lot.

Jusqu'a la signature de 'acte de cession des éguipements communs au profit de I'ASL ou de la Commune, les
diverses sommes versées sur le compte séquestre seront mises a la disposition de 'aménageur pour faire face
aux réparations des dégats occasionnés sur les équipements communs du lotissement, sur présentation de
factures visées par ce dernier.

En outre, les sommes séquestrées serviront a financer l'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a
payer les consommations afférentes a l'usage des équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc..),
entre le jour ou le lotisseur aura déclaré I'achévement des travaux du lotissement pour une ou plusieurs tranches
et le jour du transfert des parties communes a l'association syndicale des colotis ou a la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage & régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie a I'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs a I'ASL ou a la Commune, en fonction des travaux qui auront di étre engagés par
laménageur pour la réparation ou I'entretien de ces équipements communs.

Dans le cas ol le lotissement resterait privé, le reliquat de la somme cautionnée servira de fond de roulement au
fonctionnement de 'Association Syndicale.

ARTICLE 5. DELIMITATION ET BORNAGE DES LOTS

La délimitation et le bornage des lots vendus seront établis par le Géométre-Expert de l'opération :
CABINET YANTRIS
142 rue Bonnat — 31400 Toulouse
Tél : 05.61.52.62.55

Avant la signature de I'acte de vente, I'acquéreur pourra, a ses frais, faire vérifier le plan de bornage de son lot par
tout géometre-expert de son choix, inscrit au tableau de I'Ordre des Géomeétres.
Aucune réclamation ne sera admise aprés la signature de 'acte de vente.
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Les frais de conception des plans de vente des terrains a batir dressés par le Géométre-Expert auteur du projet
seront obligatoirement joints & chaque acte de vente et payés par I'acquéreur au Géométre le jour de la signature
de l'acte entrainant le transfert de propriété.

ARTICLE 6. OBLIGATION DE CONSTRUIRE

Article 6.1. Dispositions générales

Tout acquéreur s'engage a édifier sur son terrain une construction répondant a toutes les conditions fixées par le
permis d'aménager et les piéces qui lui sont annexées, en particulier le réglement en vigueur sur le lotissement.

En dehors des formalités qu'il y a lieu de remplir en matiére de permis de construire, dans le but de préserver les
régles prescrites au dossier du lotissement, le dossier de permis de construire devra comporter :

* Le plan de masse établi sur un plan topographique au 1/200éme, dressé par le Géomeétre-Expert auteur de
l'opération. Ce plan devra représenter le périmétre du terrain a batir, les points de niveau rattachés au NGF,
ainsi que la zone constructible.

s Les élévations et coupes nécessaires pour expliciter I'adaptation au sol et l'intégration par rapport aux
terrains voisins du projet de construction et si nécessaire les rampes d'accés au garage et a ['habitation.

e Le plan et les élévations des clotures et portails.

Le permis de construire devra donc faire état des cl6tures. Ces clbtures, si elles peuvent étre réalisées en parpaings
conformément aux directives du régiement, seront obligatoirement enduites et crépies dans le délai maximum d’un
an suivant I'occupation de la villa édifiée sur le lot de I'acquéreur, et au plus tard dans le délai de 2 ans suivant la
délivrance de son permis de construire. A défaut, 'Aménageur, I'Association Syndicale ou la Commune pourront
exiger 'acquéreur défaillant a crépir lesdites clotures.

Les cldtures seront conformes aux plans et au réglement du lotissement et seront édifiées conformément aux régles
ci-dessous édictées, a savoir :

- Lorsque les clbtures sont réputées privatives, elles sont a la charge exclusive de I'acquéreur du lot et devront étre
édifiées sur I'emprise du lot vendu.

- Lorsque les clétures sont réputées mitoyennes, elles sont a la charge des 2 voisins mitoyens et seront édifiées a
cheval sur la limite de propriété séparant les 2 lots.

Etant entendu que :

s Les cldtures avec les terrains, hors lotissement, sont réputées privatives.

o Les clotures avec les voiries et espaces communs du lotissement sont réputées privatives.

» Les clétures avec les lots voisins sont également réputées privatives lorsque le plan de composition du
lotissement autorise la construction sur la limite séparative et que I'acquéreur décide de construire sur cette
limite.

e Les autres clotures avec les lots voisins sont réputées mitoyennes.

Si apres la délivrance du permis d'aménager par l'autorité concernée, une loi nouvelle devait modifier les droits a
construire des lots présentement vendus, I'acquéreur devra a ses seuls frais se mettre en conformité avec la loi
nouvelle, afin d'obtenir son permis de construire ou tout modificatif qu'il souhaiterait obtenir aprés la promulgation
de cette nouvelle loi.

Le dossier de permis de construire devra, le cas échéant recevoir I'accord de l|'architecte coordinateur du
lotissement s'il existe.

Article 6.2. Dispositions relatives aux lots et aux macro-lots

Le lotissement « VIA CELESTA» permet la création d'un lotissement de 18 parcelles comprenant 16 lots sur
chacun des 16 lots sera édifiée une construction comprenant un seul logement et 2 macro-lots

Les lots sont indivisibles.
Le regroupement de deux ou plusieurs lots, par voie de suppression de leur unité fonciére et de création d’un lot

unique, pourra étre réalisé sans avoir recours a une modification du permis d’aménager.
La surface de plancher disponible sera la somme des surfaces de plancher de chaque lot.
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ARTICLE 7. TRAVAUX A LA CHARGE DES ACQUEREURS

Chaque acquéreur de parcelle du présent lotissement aura a sa charge, outre le colt de son habitation et de ses
dépendances les travaux suivants :

o L'adaptation au sol de sa construction déterminée par son Maitre d'CEuvre et sous sa propre responsabilite.
Dans ce sens, il est fait obligation aux acquéreurs de prendre toutes précautions qui pourraient s'avérer
nécessaires du fait de I'état, de la nature du sol et du sous-sol et pour ce faire, procéder obligatoirement a
tous sondages et étude de sol.

« La réalisation de son garage et le cas échéant de son parking privatif.

e Les travaux de quelque nature que ce soit non stipulés au programme de travaux joint au présent dossier
du permis d’aménager, lequel délimite nettement ceux mis a la charge de 'Aménageur.

e Lareconstruction des bordures et trottoirs dégradés aprés achévement de ses travaux.

« La réalisation de ses clétures sauf prescriptions particuliéres pour certains lots éventuellement listés dans
le réglement.

ARTICLE 8. UTILISATION DES VOIES

Article 8.1. Utilisation des voies par les constructeurs

Les acquéreurs de chacun des lots seront responsables de la maintenance des ouvrages construits et s'engagent
notamment a veiller pendant la construction a ce que :

o les véhicules de chantier soient équipés de pneus et ne dépassent pas la charge réglementaire,

« les livraisons de béton par toupie n'entrainent pas de dépéts accidentels,

o des cales soient posées au droit des bordures afin que les passages d'engins ne les détériorent pas,

» la protection des trottoirs soit assurée de maniere efficace et continue soit : par platelage, par grave-ciment
sur polyane ou tout moyen efficace,

e le ciment ne soit gaché qu'a l'intérieur de sa parcelle et en aucun cas sur la chaussée,

e les camions amenés a enlever les terres excédentaires respectent les régles en la matiére afin de ne pas
salir la voie existante,

o le lavage des bétonniéres ne vienne pas en depét sur les chaussées et dans les égouts,

s aucune vidange d'engin ou matériel ne soit effectuée a l'intérieur du lotissement.

Dans le cas de construction en limite de voie, (chaussée, trottoirs, passages piétons, espaces verts, etc ) le
blocage sera proprement découpé a la scie ou au marteau piqueur, de fagon & ne causer aucun dommage aux
parties a conserver.

En tout état de cause, afin de respecter les prescriptions énoncées ci-dessus, l'acquéreur s'oblige, preéalablement
a toutes prestations, & informer les entreprises chargées d'exécuter les travaux de construction et de viabilité du
lot qu'il @ acquis, du contenu du présent cahier des charges.

A cet effet, il s'engage a faire viser un exemplaire de l'article relatif a I'utilisation des voies par son ou ses entreprises
de construction et y faire porter la mention "lu et approuvé - bon pour accord".

il s'engage en outre & obtenir une attestation d'assurance responsabilité civile datée de moins de trois mois de son
ou ses entreprises avec extension aux sous-traitants et fournisseurs.

Il s'engage enfin & réaliser un constat d'huissier ou "un état des lieux" contradictoire dressé préalablement a tout
début de travaux avec la ou les entreprises de construction choisies par lui et cela, de maniére a ce que les parties
communes du lotissement, voirie et réseaux, situés au droit de son lot soient, apres terminaison des travaux, remis
en état en cas de dégradation.

Dans tous les cas, l'acquéreur sera tenu pour personnellement responsable des dégradations causées par sa ou
ses entreprises, en particulier dans le cas ol elles ne se substitueraient pas a lui pour les remises en état.

Article 8.2. Stationnement

Afin d’harmoniser le stationnement a l'intérieur du lotissement les acquéreurs des lots devront prioritairement
stationner sur 'emprise de leur parcelle :

- Les places de stationnements privées non closes situées sur I'emprise des lots, au nombre de une ou deux,
ne devront en aucun cas étre fermées par les acquéreurs, sous peine de démolition de la cloture concernée,
au frais de l'acquéreur, et amende a son encontre de dix mille euros (10 000 €) versée au profit de
I'Association Syndicale ou au profit de la commune si cette derniére a pris en charge les parties communes
et les voies de ce lotissement. Cette sanction sera exécutoire aprés une simple mise en demeure faite par
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Aménageur, la Commune ou I'Association Syndicale, par lettre recommandée restée sans effet dans le mois
qui suit 'envoi a acquéreur.

- les places de stationnements créées par le lotisseur sur I'emprise des voies publiques sont principalement
réservées aux visiteurs.

- Le stationnement des véhicules, les déballages ou achalandages de forains, marchands ambulants,
roulottiers ou autres, sur tout ou partie des voies, est interdit, sauf dérogation pouvant étre décidée par
'Association Syndicale. Ne sont pas comprises dans cette interdiction, les voitures particuliéres des
acquereurs, celles de leurs visiteurs ou entrepreneurs pour les terrassements ou pour les transports de
matériaux de construction, ainsi que les camions de déménagement. Toutefois, le stationnement prolongé
des caravanes et véhicules professionnels dépassant un PTAC supérieur & 3,5 tonnes, méme ceux
appartenant aux propriétaires ou locataires des lots, est interdit sur les voies et parc de stationnement du
lotissement et sur les lots.

Article 8.3. Utilisation des voies par les acquéreurs

Les voies et trottoirs devront étre tenus libres et en parfait état de propreté et il n'y sera fait, sous aucun prétexte,
de dépdt d'immondices ou d'objets quelconques.
Les boues, ordures ou matériaux pouvant s'accumuler dans les caniveaux devront étre enlevés aux frais du riverain

le plus proche.
Les propriétaires ou les occupants des terrains a batir maintiendront en état de propreté I'accotement ou le trottoir

se trouvant au droit de leur parcelle.
En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour la déblayer afin d’assurer le passage piéton.

Article 8.4. Utilisation des voies par des tiers

En cas de création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations sur une propriété voisine, l'aménageur, les
acquéreurs de lots et I'Association Syndicale Libre ne pourront s'opposer a I'utilisation des voies et divers réseaux
pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d'habitations. Toutefois, les conditions et les modalités de cette
utilisation devront étre préalablement définies en accord avec 'aménageur qui percevra seul les droits de suite
relatifs aux réseaux et voiries créés et financés par lui.

Ainsi donc 'aménageur se réserve le droit, pour lui-méme ou tout substitut, d'utiliser les équipements du lotissement
s'il réalise un nouveau projet sur un terrain voisin de ce lotissement et ce sans que les propriétaires ou I'association
syndicale puisse il n'y opposer ni prétendre a aucune indemnité.

Dans cette éventualité, les propriétaires des nouveaux lots créés par 'aménageur ou ses substituts, utilisant la
voirie et les réseaux du lotissement, devront faire partie de I'association syndicale en fonction du nombre de lots
créés a cet effet et participer aux charges d'entretien dans la méme proportion.

ARTICLE 9. CONDITIONS GENERALES DE VENTE DES TERRAINS

Les lots sont vendus en vue de la réalisation principale de constructions & usage d'habitation.
Toutefois, une partie de celles-ci pourra étre utilisée a usage de profession libérale.

Le prix de vente de chacun des lots ainsi que les modalités de paiement seront fixés dans le contrat de vente signé
par chacun des acquéreurs.

En sus du prix de vente, les acquéreurs supporteront notamment, le jour de la signature de I'acte authentique de
vente, les frais, droits et honoraires de cette vente et les frais de dépét de piéces du dossier du permis d'aménager
a la conservation des hypothéques, les frais de constitution de I'Association Syndicale et de I'acte de cession des
parties communes a ladite Association ou la Commune.

Les acquéreurs acquitteront a compter du jour de I'acte, entrainant le transfert de propriété du lot, les impots et
charges de toute nature et pius particulierement les imp6ts fonciers. Etant entendu que les impéts fonciers grevant
le terrain vendu I'année de la vente, seront supportés pour partie par 'Aménageur.

Le forfait d'impét foncier, sera versé par I'acquéreur au vendeur le jour de la signature de l'acte authentique de
vente. Précision faite que ce réglement est forfaitaire et définitif.

La vente des lots est effectuée aux conditions ordinaires et de droit. L'acquéreur sera tenu de prendre le lot qui lui
sera vendu dans I'état ou il se trouvera le jour de I'acte de vente et de I'entrée en jouissance, sans aucune garantie
relative a la structure géologique du sol et du sous-sol, notamment en ce qui concerne éventuellement une
inconsistance des sols, une résurgence d'eau ou une présence rocheuse pouvant entrainer des fondations
spéciales, des travaux de drainage ou de minage.

L'acquéreur a toute faculté, préalablement a la signature de I'acte authentique, de faire procéder par son Maitre
d'ceuvre, si ce dernier le juge nécessaire, sur le lot qu'it a réservé, a toute étude préalable du sol susceptible de
constituer un élément d'appréciation indispensable pour la réalisation de son projet de construction.
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En tout état de cause et de convention expresse, il est stipulé que le colt des travaux supplémentaires entrainés,
le cas échéant, par des fondations spéciales ou autres travaux résultant de la structure géologique naturelle du sol
et du sous-sol, reste exclusivement a la charge de I'acquéreur et ne pourra donner lieu a une diminution du prix du
terrain.

Chaque acquéreur prendra les V.R.D. dans I'état ol ils se trouveront le jour de son acquisition, sans pouvoir
prétendre a aucune indemnité ou diminution de prix en raison du dit état. De méme, I'acquéreur ne pourra prétendre
a aucune prestation supplémentaire aux travaux prévus au programme des travaux approuvés par le permis
d'aménager quand bien méme les réglementations auraient été modifiées entre la date de l'approbation et le jour
de son acquisition.

En cas de construction en limite de propriété, lacquéreur devra impérativement veiller a ce que I'emplacement de
sa construction soit bien fait en limite exacte de propriété, ses fondations sur le coté jouxtant le lot voisin.

Chaque propriétaire fera son affaire des eaux pluviales de surface.
Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

Les constructions éventuelles en sous-sol ne seront pas raccordables en gravitaire au réseau d'assainissement.
Tout acquéreur devra faire assurer contre lincendie les constructions élevées sur son terrain dés le début des

travaux. La police d'assurance devra contenir une clause assurant le recours des voisins.

ARTICLE 10. REGLES DE MAINTIEN D’ESTHETIQUE ET DE BON VOISINAGE

Article 10.1. Entretien et Propreté des lots

Les terrains a batir devront étre tenus constamment en état de propreté et d'entretien, dés le jour de la signature
de l'acte de vente, de maniére a ce que |'aspect du lotissement ne s'en trouve pas altéré, notamment en état de
parfaite propreté végétale.

Les haies seront entretenues et élaguées de maniére réguliere.

Les lots laissés a 'abandon qui ne seraient pas nettoyés et entretenus en état de propreté, pourront I'étre d'office,
par les soins de 'Aménageur, de I'Association syndicale ou de la Commune, aux frais des propriétaires défaillants.

Afin d'éviter tous risques d'incendie, les propriétaires des lots seront tenus de se conformer aux réglementations,
tant départementales que communales, en vigueur pour le débroussaillement.

Chaque propriétaire reste responsable des dommages qui pourraient étre causés par les arbres existants sur son
sol, quiils aient ou non été plantés par lui et ne peut se prévaloir, en cas de dommages, d'aucune cause
d'exonération, notamment vétusté, orage, foudre ou tempéte. Lors d'un abattage éventuel, il prendra les
précautions nécessaires pour éviter tout dommage aux terrains & batir voisins, aux parties communes et les reparer
s'il est en cause.

Il est par ailleurs expressément interdit a chaque personne, et notamment a chaque acquéreur de lot, de porter des
déchets végétaux ou autres sur les terrains non construits du lotissement. Les végétaux ou autres détritus ne
pourront étre bralés sur I'emprise des lots ou des espaces communs, et devront étre évacués dans une décharge
locale.

Dans le cas ou des dépots sauvages seraient faits sur les lots non vendus appartenant a Faménageur, ce
dernier se réserve le droit de faire enlever lesdits dépéts, aux frais exclusifs des colotis concernés, ou a
défaut aux frais de I'association syndicale du lotissement.

En 'absence de compte ouvert au nom de 'association syndicale, I'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer
lesdits travaux de nettoyage et d'enlévement des dépots sauvages, au vue des factures émises a cet effet et visées
par 'aménageur.

Article 10.2. Entretien des constructions

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et d'entretien.

Les portes, volets, persiennes et plus généralement les éléments extérieurs en bois doivent étre vernis ou peints
tous les 3 ans au moins, de facon & maintenir a I'ensemble un aspect soigné.

L'enduit ou peinture des murs de fagade et des murs de clbture est obligatoire.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre a lui de se retourner par la suite contre les fautifs.
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Article 10.3. Esthétique du lotissement et des constructions

Pour préserver I'intimité des lots, seuls les végétaux sont autorisés contre les grillages.

En conséquence, il est formellement interdit sur le lotissement de fixer des pare-vue en toile ou canisses
ou autres sur les grillages servant de cloture des lots et ce pour maintenir I'esthétique d’ensemble du
lotissement.

Le séchage du linge a I'extérieur de la construction est interdit, y compris aux fenétres, balcons ou terrasses.

Les climatiseurs devront étre disposés au pied des fagades, aux endroits les moins visibles de la voie publique.
lls ne pourront donc pas étre situés, pour des raisons esthétiques, sur les fagades hautes des constructions et au
pignon de celles-ci.

Les panneaux photovoltaiques devront étre intégrés dans la toiture et jamais posés en sur épaisseur sur celle-ci.

De méme, les paraboles et les antennes de télévision devront étre intégrées dans la toiture et placées dans les
parties du toit les moins visibles de la voie publique.

Article 10.4. Bon voisinage

Le bon voisinage est principalement lié au respect et a la tranquillité de ses proches voisins.
A ce titre, les acquéreurs de lots devront respecter les principales régles ci-dessous énoncées :

- Les repas de famille ou entre amis sur les balcons et terrasses des habitations feront I'objet d'attention particuliére
des co-lotis de maniére a limiter au maximum les nuisances sonores portant atteintes a la tranquillité de leurs
proches voisins, surtout aprés 22 heures.

- L'utilisation des piscines sera assujettie a une limitation des cris et des exclamations intempestives des baigneurs,
dans le méme but de préserver la tranquillité et le repos des autres co-lotis.

- L'utilisation d'engins @ moteurs & explosion telle que tondeuse & gazon, trongonneuse, taille haie, scie circulaire,
etc., est interdite, car nuisant a Ia tranquillité des co-lotis. Tous ces engins devront étre électriques.

- Les propriétaires de chiens devront prendre toutes précautions afin d'éviter des aboiements intempestifs nuisant
a la tranquillité des autres co-lotis.

Sachant qu'il est interdit de laisser les animaux vaquer sur la voie du lotissement ou sur les espaces communs ol
les déjections canines devront étre ramassées par les propriétaires des chiens concernés.

- Les barbecues devront étre principalement électriques ou le cas échéant a gaz.
Dans le cas contraire ils devront étre intégrés & la construction, avec un conduit d'évacuation des fumées
directement sur le toit et ce afin de ne pas enfumer le voisinage.

En cas de non respect des régles de bon voisinage ci-dessus exposées, chaque acquéreur pourra faire
appliquer le présent cahier des charges, a I'amiable ou a défaut auprés de la juridiction compétente.

Etant entendu que dans le cas ot I'acquéreur déciderait de louer sa construction, il devra faire accepter et

signer le présent cahier des charges a son locataire et répondra de celui-ci si les co-lotis venaient a se
plaindre des agissements conflictuels de ce dernier.

ARTICLE 11. SERVITUDES ET DROIT DE PASSAGE ET CONDITIONS PARTICULIERES

Article 11.1. Servitudes générales

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les terrains vendus, sauf a profiter de celles actives, le tout s'il en existe, & leurs risques et périls, sans
recours contre 'aménageur et sans que la présente clause puisse conférer a qui que ce soit plus de droits qu'il n'en
aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains a batir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur les clétures
ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations d'intérét général.
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Chaque terrain a batir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront &tre utiles & 'un ou
lautre des fonds a condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.

La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées, télécommunications et
éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence
aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra étre placé devant ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accés n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire, les
compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de
candélabres positionnés & 1 métre environ a l'intérieur de la parcelle.
La cldture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d'une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront étre placés sur les fondations du mur de cléture du lot voisin, par
suite d'impératifs de chantier et pour permettre I'accés normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu
dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le
déplacement.

Dans le cas ol les lots vendus permettent la construction d'un batiment en limite de propriété, 'acquéreur concerné
devra prévoir un systéme de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter
sur les terrains voisins.

Certains lots pourront faire l'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de la voie.
Dans ce cas, ces arbres devront étre entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur l'emprise de ces
lots.

Il est rappelé que I'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes
servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les
régles d'intérét général pourront étre révisées.

Article 11.2. Servitudes spécifiques

Servitude de rétention en compensation a limperméabilisation des sols a Vintérieur des lots
Les lot 8,9 et 10 seront grevés d'une servitude de plantandi.

Article 11.3. Conditions particulieres

Les permis sont soumis aux Batiment de France.
Les clétures sur voie et espaces verts publics seront réalisées par amenageur

ARTICLE 12. PUBLICITE

L'aménageur se réserve le droit d'édifier sur I'emprise des parties communes et de certains lots du lotissement,
tous panneaux publicitaires nécessaires @ promouvoir sa notoriété et ses actions de commercialisation.

Par contre, il est interdit aux co-lotis de procéder a tous affichages ou publicités a l'exception du panneau légal de
leur permis de construire et de leur plague professionnelle s'ils exercent une activité professionnelle libérale dans
leur habitation.

ARTICLE 13. ASSOCIATION SYNDICALE

Article 13.1.Création de |'Association syndicale

Les acquéreurs feront partie de plein droit de I'Association Syndicale Libre du lotissement, conformément aux
statuts de I'ASL dont une copie leur a été remise le jour de la signature du contrat de réservation.

Précision faite que les acquéreurs devront verser le jour de la signature de P'acte authentique de vente la somme
de 100 €, au titre des frais de constitution de cette Association Syndicale.

Dés sa constitution, I'Association syndicale deviendra propriétaire du sol, de la voie et des espaces communs. Elle
assurera la gestion et |'entretien de tous les ouvrages et équipements du lotissement, dés I'achévement des travaux
et aprés constatation d'un huissier certifiant 'exécution des dits travaux.
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En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes interviendra
tranche par tranche.

Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas l'acte de transfert de propriété des parties
communes de la premiére tranche et donnera ce jour-3, & un clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de
cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de transfert des autres parties communes des autres tranches.
Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-dessus, qu'au
vu du certificat d'achévement des travaux de la tranche concernée et du constat de I'huissier, a cet effet.

Article 13.2. Entretien des ouvrages et dégradations

L'Association syndicale ayant a sa charge 'entretien et la remise en état des ouvrages communs du Iotissement,
tous les dommages causés a ces ouvrages seront donc supportés collectivement.

Toutefois, les dégradations occasionnées par un propriétaire du fait de la réalisation de sa construction seront
exclusivement a sa charge.

N'étant pas utilisateur des ouvrages communs, 'aménageur ne sera tenu de verser sa quote-part que pour les
charges correspondantes a la gestion et I'entretien des parties communes, a I'exclusion de toute participation aux
frais occasionnés par la remise en état des dégradations dues a la réalisation des constructions.

Chaque acquéreur aura a verser au bénéfice de I'Association Syndicale a constituer ou constituée, une somme
définie dans le contrat de vente et ce par lot acquis, au titre des frais de création de ladite association et pour
garantir 'entretien et la remise en état des ouvrages communs éventuellement détériorés lors de la construction
de l'acquéreur.

Les charges relatives a la gestion et I'entretien des équipements communs seront réparties entre les différents
acquéreurs en fonction du nombre de lots dont ils sont propriétaires.

Article 13.3. Transfert direct des voiries, espaces communs et réseaux a la Commune:

Le sol des voies et des espaces communs sera la propriété de I'ASL, dés sa création, jusqu'a son transfert éventuel
dans le Domaine Public communal, lequel pourra se faire a la premiére demande de la Mairie, a titre gratuit.

Article 13.4. Non création de |'Association Syndicale:

Dans ce cas, [a cession des équipements communs sera faite directement au profit de la Commune.

Chaque acquéreur devra verser, en compte bloqué chez le notaire du programme, une caution définie dans le
contrat de vente, par lot acquis, pour garantir I'entretien et la remise en état des équipements communs
éventuellement détériorés.

Tout ou partie de cette somme, sera restituée a I'acquéreur, lorsque le transfert sera effectivement réalisé au profit
de la Commune,

Toutefois si le transfert & la Commune n'a pas lieu dans le délai maximum de 3 ans suivant la vente du dernier ot
et que les parties communes restent dans ce cas privatives, les sommes consignées chez le notaire seront réparties
entre les acquéreurs qui assurerons la gestion et 'entretien de celles-ci.

ARTICLE 14. CONTRAVENTIONS ET DEROGATIONS AU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues au présent cahier des charges du lotissement feront foi entre 'Aménageur et les
acquéreurs entre eux.

Les contraventions au present cahier des charges seront poursuivies & la requéte des acquéreurs ou de
I'Aménageur, sans toutefois qu'il en résulte pour ce dernier une obligation.

Les régles de droit privé mentionnées dans le présent cahier des charges et ayant trait aux rapports de FAménageur
et des acquéreurs ne pourront, en aucun cas, faire l'objet d'une modification sans I'accord préalable écrit de
FAménageur ou de ses ayants-droit.

Toutefois, les articles ou dispositions autres que ceux concernant les régles établies entre I'Aménageur et les co-
lotis pourront, dans les rapports entre les acquéreurs, &tre modifiés par délibération de I'association syndicale libre,
sachant qu'en vertu des textes de loi en vigueur, les décisions de 'assemblée appelée a délibérer sur ces
modifications ne pourront étre valablement prises qu'aprés accord des 2/3 au moins des propriétaires (présents,
représentés, ou non) détenant les 1/2 des superficies des lots du lotissement ou les 1/2 des propriétaires détenant
au moins les 2/3 de ladite superficie.
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ARTICLE 15. ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHARGES

La signature des actes de vente entraine adhésion compléete aux dispositions du présent cahier des charges, dont
un exemplaire doit étre remis & chaque acquéreur.

Le présent cahier des charges et le réglement du lotissement seront rappelés dans tous les actes de vente, tant
par les soins de ’Aménageur, que par les acquéreurs lors des aliénations successives.

ARTICLE 16. PUBLICATION

Une expédition du présent cahier des charges sera publiée au bureau des hypothéques au plus tard en méme
temps que la premiére des ventes qui sera réalisée.

ARTICLE 17. ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des clauses du réglement et du présent cahier des charges, 'aménageur fait élection de domicile

en I'Etude du Notaire, dépositaire des dites piéces, a savoir :

Maitre CASSABEL-ARSAGUET
A MONTGISCARD

Tél: 05.62.71.74.30

Faita LABEGE, e 05/05/2021
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1. - OBJET ET CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d'intérét général imposées dans le
lotissement créé, tel qu'il figure au Plan de Composition (piece PA4). Ainsi, Yensemble des regles

&dictées au sein du présent réglement s'applique pour tous les lots de I'opération.
p

Il est opposable a quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce soit, tout ou partie du

lotissement.

I est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme du PLU en vigueur sur
la commune. Ainsi les acquéreurs devront, pour I'établissement de leur permis de construire, se
reporter aux dispositions communes du PLU en vigueur, ainsi qu’aux prescriptions spécifiques de la

zone urbaine « UB » 3 la date de dépét du permis d’aménager.

I doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso a

I'occasion de chaque vente ou location, ou de reventes ou locations successives.

L'attention des acquéreurs de lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une autorisation,

doit étre obtenu préalablement a toute construction ou travaux a l'intérieur du lotissement.

Article 1.2. — DIVISION EN LOT ET DESTINATION

Le lotissement nomme « VIA CELESTA » sera composé de 18 lots dont 16 lots de terrain a batir et deux

lots dit « macro-lot ».

Les lots n°1 3 n°16 seront a destinés a la construction de maisons individuelles, ils pourront accueillir

au maximum 1 logement par lot.

Les macro-lots n°1 et n°2, seront a destination de logement collectif, semi-collectif ou de villas en
bande. Ils devront accueillir en totalité environ 28 logements au total.

U’ensemble de ces deux macro-lots devront inclure au minimum :

- 9 logements locatifs sociaux,
- 20% de logements type « PSLA » (Prét Social Location-Accession),

- 4 logements en accession libre

Afin de respecter cette répartition, les deux permis de construire afférant 3 ces deux macro-lots

devront étre déposer de maniére concomitante.

{ /] + e
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Toute réunion de lots est interdite, sauf dans le cadre d’un Permis d’Aménager maodificatif.

Article 1.3. - SUBDIVISION DE LOT

Toute subdivision des lots est interdite.

Article 1.4. - COORDINATION DES PERMIS DE CONSTRUIRE

L'ensemble des constructions des lots sont soumis & une coordination architecturale. Le cabinet

d’architecture nommé en vue d’assurer la coordination architecturale des permis de construire est :

M. Samuel COUANAULT Architecte DPLG

25 rue Theodore Ozenne
31 000 TOULOUSE
Tel: 0561331861 /06 83 3046 64

Mail : couanault.architecte@free.fr

Les acquéreurs devront contacter, avant dépét, le cabinet d’architecture de coordination et faire
valider a leurs frais le permis de construire. Tout permis de construire fera donc I'objet d’une validation
par I'architecte coordinateur, avant dépot auprés de I'autorité compétente. Ainsi, le dépot du Permis

de Construire ne pourra se faire gqu’avec le VISA du cabinet d’architecture de coordination.

Pour rappel, tout permis de construire ne pourra étre accordé qu’en conformité aux prescriptions de
présent réglement approuvé et aux régles d’urbanisme. Le volet paysager devra étre explicite et les

demandes devront obligatoirement intégrer les clétures, portails et portillons.

En parallele et a titre informatif, le projet global s’inscrit dans le périmétre des 500 métres des
monuments historiques. Le Permis de Construire sera en conséquence visé par I'Architecte des

Batiments de France (31), dans le cadre de son instruction.

Article I.5. - MODIFICATION

Une modification de tout ou partie des documents approuvés par 'autorité administrative et
notamment du présent réglement, ne peut intervenir que par voie d’arrété pris par I'autorité

compétente, dans les conditions prévues par les articles 1.442.10 ou L.442.11 du Code de I'Urbanisme.
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CHAPITRE Il — REGLES APPLICABLES

Article 1l.1. — VOIRIE ET RESEAUX

Chaque acquéreur doit respecter les conditions de desserte de son lot, telles gu’elles sont fixées au
plan de composition (piece PA4) et au plan de vente du lot. Les acces privatifs sont obligatoires et
imposés pour les lots 1 2 16 et le macrolot n°2. lIs sont fixés au plan de composition (piéce PA4) et au
plan de vente du lot. Pour le marcolot n°1, 'accés n’est pas figé et sera défini dans le cadre du permis

de construire.

Toutes les constructions doivent obligatoirement étre raccordées aux réseaux mis en place par le

maitre d’ouvrage, conformément au programme des travaux (piéces PA8).

U'ensemble des lots seront grevés d'une servitude de rétention en compensation a
Vimperméabilisation des sols a lintérieur des lots. Cette derniere vise a maftriser le débit et

I'écoulement des eaux pluviales et de ruissélement par la réalisation d’une rétention compensatoire.

Les acquéreurs des lots devront réaliser tous les aménagements nécessaires visant a la gestion des
eaux pluviales sur leurs lot et a éviter les ruissellements excessifs. Les dispositifs de rétention et / ou
d’infiltration mis en place devront étre adaptés et dimensionnés au regard du projet de construction

qui sera établi sur chaque lot.

Afin de respecter cette obligation, chaque coloti devra mettre en place sur son lot un/des dispositif(s)
de rétention des eaux pluviales dimensionnés de telle sorte qu'ils stockent au moins 40 litres d'eaux
pluviales par meétre carré (40 I/m?) de surface imperméabilisée (toitures, voirie, stationnement,
cheminement, terrasses en dur), ainsi qu’un stock supplémentaire de 20 litres d’eaux pluviales par
metre carré (20 I/m?) de surface non imperméabilisée (pelouse, espaces verts, accés en graves non
imperméabilisés, surface de type « ever-green »). En outre, le coloti devra dans tous les cas garantir

un stockage d’eaux pluviales de 3 métres cubes (3000 litres) minimum.

En cas de choix pour des ouvrages d'infiltration (puits, puisards, tranchées drainantes et ou
infiltrantes), le fond de 'ouvrage devra se trouver obligatoirement a 1.00 métres au-dessus du toit de
la nappe souterraine de sorte qu’il n’y ait pas d’échange direct entre les eaux 3 infiltrer et la nappe

souterraine. En cas d’insuffisance au regard du besoin de stockage et du niveau de la nappe, les
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ouvrages d'infiltration pourront étre doublés ou complétés par des dispositifs complémentaires

(exemple : tranchée drainante / infiltrante connectée a un puits d’infiltration).

Le(s) systéme(s) de rétention sera(ont) équipé(s) d’ouvrage(s) de régulation dont le débit total des

rejets ne dépassera pas 0.5 litre/seconde par tranche de 500 m? de surface de terrain constructible.

Un dispositif de branchement sera mis a disposition en fagade de lot. Ce dispositif reprendra le seul
débit de régulation du dispositif de rétention et/ou d’infiltration mis en place sur le lot ou le trop-plein
de ce dispositif en cas de saturation. Le dispositif de rétention et/ou infiltration ainsi que son
dimensionnement devront étre présentés aux services compétents dans le cadre du dép6t de chaque

permis de construire.

Dispositions relatives a la protection des eaux : Afin d’éviter toute pollution des eaux de

ruissellement et des eaux pouvant s’infiltrer dans le sol, les colotis s’interdiront 'usage de matiéres

polluantes et de produits phytosanitaires.

Les deux macro-lots devront prévoir la réalisation de locaux pour la collecte des ordures ménageéres et

tri-sélectif. Le dimensionnement et leur type devra étre défini par le service compétent.

Article 1.2. — CONFIGURATION DU TERRAIN

La division parcellaire est définie au plan de composition (piéce PA4).

La surface des lots est donnée a titre indicatif a la fin du présent réglement. Elle sera fixée ensuite par
le plan de vente, d’'une maniére définitive. Ce plan de vente devra étre joint & toute demande

d’autorisation de construire.

Plantation de haies :

Afin de favoriser la biodiversité et proscrire les alignements de haies monospécifiques, les plantations
arbustives pour constitution de haies vives prévues ou a réaliser le long des clétures devront étre

constituées d’au moins trois essences végétales distinctes choisies parmi les variétés suivantes :

e  Photinia Red Robin; e QOranger du Mexique ;
e laurier thym ou laurier du Portugal ; e Escallonia;

e Eleagnus Ebbingei ; e Groseiller afleurs ;

e Troéene commun et troéne panaché ; e  Weigelia;

e Seringat; e Boule de neige;

e Cornouiller; e Fusain;
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e Genetd’Espagne; e Néflier commun ;

e Cotonéaster; e Viorne;
e Mahonia commun ; e  Prunellier;
e Troéne; e Noisetier

e Sureau noir ou rouge ; o Llilas;

e Amélanchier des bois ; e  Berbéris persistant ;

e Chevrefeuille

Plantations d’arbres :

Un arbre de haute tige sera planté par tranche de 100 m? de terrain aménagé en espace vert. Afin de
favoriser la biodiversité et en cas de plantation de plus de deux arbres, les arbres plantés sur un méme

terrain devront &tre d’au moins trois essences distinctes choisies par les variétés suivantes :

e Chéne commun, chéne pubescent ou chéne e Lliquidambar;
vert ; e Albizia;

e Erable argenté ou érable Négundo ; e Robinier;

e Fréne; e Orme;

e Pin parasol ; s  Olivier;

o (Cédre; e Merisier;

e Sauleblanc; e Maronnier d’inde ;

o Alisier blanc; e Cerisier;

e Pommier sauvage ; e Figuier;

e  Mdrier noir; e Arbredeludée;

e Cormier; e Micocoulier;

e Amandier

La liste ci-dessus n’est pas exhaustive. Toutefois, toutes les essences d'arbres fruitiers compatibles
avec le climat midi - pyrénéen. Les conditions de plantation des arbres, et notamment les distances de
plantation par rapport aux constructions, devront respecter les dispositions préfectorales relatives au

phénomene de retrait-gonflement des argiles dans le département de la Haute-Garonne.

Servitude de plantandi :

Par ailleurs, les lots 8, 9 et 10 seront grevés d’une servitude de « plantandi» en fond de lots. A cet
effet, les acquéreurs devront planter dans les espaces indiqués au PA 4 — Plan de Composition, des
arbres de hautes tiges et une haie dense (selon les recommandations et palette végétale ci-dessus)
afin de couvrir d’éventuels vis-a-vis avec le voisinage déja existant. Sur cet espace, les implantations

de batiments, piscines, ou n’importe quelie autre structure légére sera totalement proscrit.

Pour I'habitation individuelle, 1 place de stationnement sur la parcelle est exigée par tranche de 90m?
de surface de plancher, avec un minimum de 3 places de stationnements par maison individuelle

(garage compris).
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Dans tous les cas, chaque acquéreur doit réaliser au minimum, sur 'emprise de son lot, deux places
de stationnements, non closes accessibles depuis la voie publique, d’une superficie de 25 m?
permettant le stationnement de deux véhicules, conformément au plan de composition (piéce PA4),
puis définies au plan de vente de lots. Le revétement ou le traitement de ces places de stationnements
privatives non closes devront étre poreux et non imperméable de type pavé, minéral, ou enrobé

drainant, etc... L'engazonnement sur ces parkings privatifs non clos est déconseillé.

Pour les macro-lots n°1 et n°2, 1 place de stationnement par tranche de 90m? de surface de plancher
est exigée, avec au minimum 1,5 places de stationnement par logement (hors logement social).
Toutefois, deux places de stationnement par logement pourront éventuellement étre exigées pour les
logements de type T4 ou T5. Par ailleurs, une place sur 3 minimum devra étre couverte {sous-sol,

porche, garages, pergola, toitures, etc...).

Les places de stationnement auront un revétement poreux et seront plantées d'un arbre a haute tige

entre chaque 2 places.

Par ailleurs, aucun garage ne pourra étre, par la suite, transformé en piéce d’habitation.

Article 11.3. - PARAMETRES DE CONSTRUCTIBILITES

En dehors des plages constructibles indiquées au plan de composition (piéce PA4), aucune
construction ne sera autorisée, sauf annexes (constructions et installations dont la surface de plancher

ou d’emprise est inférieur ou égale & 20m?).

PAR RAPPORT A L'EMPRISE PUBLIQUE

Par rapport aux voies et emprises publiques, ainsi qu’aux espaces communs créés par 'aménageur, les
constructions devront se conformer, en plus du PLU, au plan de composition (piéce PA4) définissant

les plages constructibles.

Par ailleurs, des alignements paralléles devront étre respecter. Ainsi :
s Lafacade avant des constructions des lots n°2, n°3, n°4, n°5, n°6, n°7, n°9, n°10 et du macro-
lot n°1 seront paralléles a la voie créée par 'aménageur.
e lafacade la plus longue de la construction du lot n°8 sera paralléle 3 la rue des Saules.
e Lafagade la plus longue de la construction du lot n°1 sera paraliéle & la rue des Saules.
e Au moins une des fagades des batiments du macro-lot n°2 devra étre paralléle au chemin de

Montaudran.
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PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives, les constructions devront se conformer en plus du PLU, aux

zones d’implantations maximales autorisées sur le Plan de Composition (PA4 — PAPE n°3).

e Certains lots pourront s’'implanter en mitoyenneté par le RDC (hauteur maximum 3m00
jusqu’au niveau supérieur de la panne sabliere pour les toitures traditionnelles ou, le cas
échéant, jusqu’au niveau supérieur de I'acrotére), lorsque le plan de composition le permet
(piéce PA4).

e Certaines constructions devront obligatoirement s'implanter en mitoyenneté de limite(s)
séparative(s) lorsque le plan de composition (piece PA4) l'indique, notamment pour les lots
n°11 avec le lot n°12, et le lot n°15 avec le lot n°16. Cette mitoyenneté s'étalera sur un
minimum de 5 métres linéaire par limite séparative. Cette mitoyenneté pourra étreenRDCou

en R+1.

L’ensemble du projet est limité a du R+1 et a une hauteur de 7,00 métres. Cette hauteur est comptée
du terrain naturel avant travaux, jusqu’au niveau supérieur de 'acrotére ou a l'arase supérieure de la
panne sabliére.

Le PA 4 — Plan de Composition indique des plages constructibles selon les hauteurs de constructions.

Les volumes de formes trés complexes ou volumes a décrochés multiples ne seront autorisées que s’ils
garantissent un intérét architectural et/ou environnemental pour les maisons individuelles.

Concernant les macro-lots, une volumétrie plus complexe pourrait étre autorisée. Dans tous les cas,
ces macro-lots sera composé de minimum de deux blocs ou deux plots, afin que les logements ne

soient pas réunis dans un seul et méme batiment.

La surface de plancher maximale de chaque sera fixée par I'aménageur dans le tableau des surfaces ci-

annexeé.

Article 11.4. — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

L’aspect extérieur des batiments doit respecter les recommandations de la charte Architecturale
prescrite par I'Architecte des Batiments de France et qui garantissent une bonne intégration paysagere

des batiments dans le paysage et I'environnement.
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PALETTE DES MATERIAUX MIDI-TOULOUSAIN
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Service Territoriai de I'Architecture et du Patrimoine de la Haute-Garonne

Les matériaux d’architecture contemporaine en fagade ou en toiture (bardage bois, verriére, toit en
zinc, murs végétalisés ...) sont autorisés s’ils garantissent une bonne intégration a I'environnement et
lorsqu’ils ne concernent pas la totalité de la construction. Tout pastiche d’une architecture étrangére

a la région est a proscrire

Les enduits doivent étre de type gratté ou taloché fin :
e Soit laissés couleur chaux naturelle,
e Soit teintés couleur sable, brique crue, ocre léger, gris plus ou moins clair, blanc ou toute
teintes assimilées a ces derniéres, sans exclure d’autres teintes d’enduit justifiées par une
recherche d’expression de volumes (plus en harmonie par exemple avec une architecture

contemporaine) ;
L'utilisation de couleurs vives est interdite.

L'utilisation du bois nu en fagade des batiments, visible depuis la voirie créée par Faménageur, est

proscrite.

Les capteurs solaires et les dispositifs de climatisation en fagcade doivent s’intégrer harmonieusement

a la fagade.
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Un sens de faitage principal est imposé pour tous les lots, conformément aux hypothéses
d’implantations des constructions (piéce PA 9). Ainsi
e Le fajtage des toitures des lots n°2, n°3, n°4, n°5, n°6, n°7, n°9 et n°10 devront étre paralléles
a la voie créée par 'aménageur.
o Le faitage des toitures du lot n°8 devra avoir son sens de faitage parallele a la rue des Saules.
e Le faitage des toitures du lot n°1 devra avoir son sens de faitage paralléle au chemin de
Montaudran.
e Les faitages des toitures des batiments du macro-lot n°1 devront étre paralieles a la voirie
créée par 'aménageur ou éventuellement a la rue des Saules.
o Les faitages des toitures des batiments du macro-lot n°2 devront étre paralleles au chemin de

Montaudran ou a la voirie créée par 'aménageur.

La pente de la toiture sera comprise entre 30 et 35%. Les toitures seront généralement a deux ou

quatre pans.

Les toitures terrasses sont proscrites, sauf s'il s’agit de toitures végétalisées. Les toitures monopentes

sont interdites, hormis sur des surfaces trés réduites telles que les toitures de garages.

Les couvertures en tuiles seront réalisées en tuiles canal ou tuiles a emboitement de fort galbe de
teinte rouge brun nuancé (pour exemple : DC12 Cathédrale ou rouge), flammée ou vieillie. La tuile

romane est proscrite.

Les gouttiéres seront en zinc. Les tuiles a rabat sont proscrites. Les acquéreurs devront prévoir des

rives de pignons baties en tuiles canal scellées au mortier.

Exemples de toiture-tuile autorisee
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Les volets et les menuiseries faisant partie intégrante des constructions doivent &tre traités dans un
nuancier de couleurs traditionnelles de la région, décrites précédemment (sable beige, gris plus ou
moins clair, blanc cassé...) et en harmonie avec la couleur de la construction concernée et des
constructions voisines. Les menuiseries et peintures extérieures devront ainsi respecter la palette

éditée par le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine ci-dessous.
Les portails et portillons devront respecter également ces nuances.

Les proportions des ouvertures devront valoriser la verticalité sauf pour les baies vitrées et les portes

des garages.
Les volets, portes et menuiseries seront réalisées en bois ou métal. Le PVC est proscrit.

Le blanc est interdit. Toutefois le gris anthracite (RAL 7016 ou similaire) pourra étre utilisé.

PALETTE DES TEINTES MIDI-TOULOUSAIN
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Service Territorial de I’'Architecture et du Patrimoine de la Haute-Garonne

Les fenétres peuvent étre agrémentées de larmiers et d'appuis en terre cuite ou de lambrequins en

métal ou bois. Les ouvertures pourront recevoir un encadrement en briques.
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Exemple d’agréments d’ouvertures

Les parties magonnées peuvent étre associées aux galets de riviere et a la brique foraine. Les oculi

décoratifs en terre cuite, typiques des fagades toulousaines sont autorisés.

CLOTURES SUR VOIE ET EMPRISES PUBLIQUES :

Tel que préconisé sur le PA9-B — Plan des cl6tures, les clotures donnant sur emprise publique seront

constituées :

e Sur la voirie et sur cheminement piéton créée par 'aménageur, d’'un mur bahut d’enduit
taloché de teinte sablé roux, d’une hauteur de 50cm, surmonté d’une couvertine en chaperon
brique. Le tout sera surplombé d’un grillage rigide soudé gris anthracite (RAL 7016) d’une
hauteur de 1m00, et obligatoirement doublée d’une haie a plusieurs essences (CF. Article 11.2).

e Les clatures donnant sur 'espace vert central devront étre constituée d'une grillage rigide gris
anthracite (RAL 7016) d’une hauteur de 1m50 obligatoirement doublée d’une haie a plusieurs
essences (Cf. Article 11.2).
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Les clbtures sur espaces publics donnant sur les voies créées, voies existantes et sur I'espace vert
central seront a la charge de I'aménageur, hormis celles afférentes aux macro-lots, tel que précisé au
PA 9-B — Plan des clotures. Les clétures donnant sur le cheminement piéton resteront a la charge des

acquéreurs.

Les piliers de portail ou de portillons devront s’intégrer totalement aux clétures en reprenant les

mémes teintes et matériaux.
L'utilisation du PVC est proscrite pour les clétures sur voie et emprises publiques.

CLOTURES SUR LIMITES SEPARATIVES :

Tel que préconisé sur le PA9-B — Plan des clétures, les clétures en limites séparatives et en fond de
parcelle (a la charge des acquéreurs des lots) ne devront pas dépasser une hauteur maximale de 1,80
metre. Elles devront étre congues par un grillage rigide de couleur gris anthracite (RAL 7016 ou

similaire) doublée d’une haie végétale d'essence local mélangée (Cf. Article II. 2).

Ces clétures seront a la charge des acquéreurs.
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TABLEAU DES SURFACES

N° du lot Surface du lot (m?) * Surface de plancher
_ Maximum (m?)
1 400 160
2 371 160
3 400 160
4 400 160
5 400 160
6 400 160
7 400 160
8 424 160
9 400 160
10 400 160
11 450 160
12 400 160
13 576 200
14 601 200
15 400 160
16 450 160
Macro-lot 1 1230 1260
Macro-lot 2 1347 1120
TOTAL 9 449 5020

(*) Les surfaces des lots sont données de fagon approximative. Elles ne seront définitives qu’aprés

bornage.

PA10 - Lotissement « Via Celesta » 15 Janvier 2021



DEPARTEMENT DE LA HAUTE-GARONNE
COMMUNE DE BAZIEGE

Lotissement

«VIA CELESTA»

DOSSIER DE PERMIS D’AMENAGER

PA8 A - PROGRAMME DES TRAVAUX

Lotissement a usage d’habitation

Maitre d’ouvrage

HECTARE SA
45 Rue de Garance
31 670 LABEGE
Tel : 05 34 24 34 00

HEC4T,ARE

URBANISME ¥ VDURABLE

Géometre Expert — Bureau d’études

YANTRIS Géometres-Experts
142 Rue Bonnat
31 400 TOULOUSE
Tel : 0561526255

Yantris

GEOMETRES -EXPERTS

Architecte concepteur

Architecte coordinateur

CDC ARCHITECTE
72 Route de Tournefeuille
31 270 CUGNAUX
Tel : 05 61 92 60 89

M. Samuel COUANAULT
25 Rue Theodore Ozenne
31 000 TOULOUSE
Tel: 0561331861

A~
/ PA8A — Lotissement « Via Celesta »

Janvier 2021




PROGRAMME DES TRAVAUX

Le lotisseur s'engage a exécuter les travaux décrits ci-aprés et figurant aux plans ci-annexés pour assurer
la viabilité du lotissement qu'il projette de créer rue des Saules — chemin de Montaudran 4 BAZIEGE (31).

| - VOIRIE -

La desserte des lots du lotissement s'effectuera conformément au plan PA8 annexé correspondant.

1) Caractéristiques de la voie de desserte et de ses annexes

1-1) Voie de desserte

La desserte du lotissement est assurée par une voie a sens unique se raccordant a ses extrémités sur
la rue des Saules et le chemin de Montaudran.

Cette voie présentera une largeur de plateforme de 8.50 métres. Les parties constitutives de la voirie
sont les suivantes :

- Chaussée a sens unique de circulation d’une largeur de 3.50 métres avec dévers a pente
unique de 2%.

- Trottoir d’'une largeur de 2.00 metres sur I'un des bords de la chaussée.

- Bande de stationnement d'une largeur de 2.00 métres en alternance avec des bandes
d’espaces verts pour la plantation d’arbres d’alignement ou des surlargeurs de trottoirs
assurant également les acces aux lots.

- Bande d’espaces verts d’accompagnement d’une largeur de 1.00 métres.
1-2) Placette

Une placette sera aménagée au coeur du projet et sera reliée a la sente piétonne de promenade par
un cheminement piétonnier. Elle fera I’'objet d’un accompagnement paysager au voisinage de la voie
de desserte consistant en une platebande destinée a accueillir un arbre ornemental.

1-3) Sente piétonne et cheminement piétonnier

Une sente piétonne de largeur variable avec un minimum de 2.00 meétres sera aménagée pour la
promenade au sein des espaces verts d’accompagnement du projet

2) Travaux de construction de la voie de desserte

Les dispositions constructives de la voirie sont indicatives et pourront &tre modifiées ou adaptées
en phase d’exécution au regard notamment des investigations et prescriptions géotechniques.

La construction de la voirie comprendra les opérations suivantes :

- Décapage de la terre végétale et terrassements généraux en déblais comme en remblais
nécessaires a la réalisation de la plate-forme.

- Préalablement a la construction de la voirie, I'exécution des tranchées nécessaires 3 la mise
en place des canalisations et des réseaux divers y compris les branchements des lots.
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Chaussée et stationnements latéraux :

La chaussée sera déversée transversalement selon une pente unique de 2%. Sa constitution
définitive sera définie apres réalisation d’une étude de sols par un bureau d’études géotechniques.

Sa constitution indicative sera la suivante :

- Couche de forme en graves naturelles non traitées 0/80 de type D3 ou en matériaux du site
traités a la chaux sur une épaisseur minimum de 0.40 m.

_ Couche de base en matériaux concassés 0/20 sur une épaisseur de 0,15m aprés compactage.

- Couche de roulement en béton bitumineux 0/10 d'une épaisseur de 0.05 m apres
compactage.

Les bordures de rive de chaussée seront de type A2 (franchissable) ou T2, préfabriquées ou coulées
en place. En cas de pose de bordures de type T2, celles-ci seront abaissées au droit des accés de lots
et des passages piétons pour présenter une vue de 2 centimetres au maximum de maniére a
répondre aux objectifs d’accessibilité de la voirie.

Les caniveaux pour le recueil des eaux pluviales en rive de chaussée seront de type CS1 (simple pente)
ou CC1 (double pente) préfabriqués ou coulés en place.

Les stationnements latéraux présenteront la méme constitution que la chaussée.

Trottoirs :
Les trottoirs présenteront la constitution suivante :
- Couche en matériaux concassés 0/20 sur une épaisseur de 0,20 m apres compactage.

- Couche de finition en béton balayé ou en béton désactivé sur épaisseur de 0.15m avec
interposition d’un joint de dilatation tous les 4.00 metres linéaires ou tout autre revétement
validé par la commune.

Placette :
La placette présentera la constitution suivante :
- Couche en matériaux concassés 0/20 sur une épaisseur de 0,25 m aprés compactage.

- Couche de finition en béton désactivé ou grenaillé sur épaisseur de 0.15m avec interposition
d’un joint de dilatation tous les 4.00 metres linéaires ou tout autre revétement validé par la
commune.

Sente piétonne — cheminements piétonnier :

La sente piétonne et le cheminement piétonnier présenteront la constitution suivante :
- Couche en matériaux concassés 0/20 sur une épaisseur de 0,20 m aprés compactage.
- Couche de finition en sable stabilisé sur une épaisseur de 0.10m apres compactage.

3) Emplacement réservé a l'implantation d’un poste de transformation électrique :

Une aire d’une surface minimum de 20 m? pourra étre réservée le long de la voie de desserte dans
le cas ol I'implantation d’un poste de transformation électrique serait nécessaire sur avis des
services compétents. Elle consistera en une dalle en béton d’épaisseur 0.10m réalisée sur une
fondation en graves naturelles concassés 0/20 d’épaisseur 0.20m.

Dans le cas ol cette aire ne serait pas nécessaire en raison d’une puissance suffisante du réseau
existant, 'emplacement réservé restera rattaché aux espaces communs et traité en espace vert.

.It - 1
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Il - ASSAINISSEMENT -

Le réseau d'assainissement du lotissement sera de type séparatif. Le tracé est figuré sur le plan PA8
annexé correspondant.

1) Réseau eaux pluviales :

La surface aménagée est supérieure a 1 hectare et entre dans la rubrique 2.1.5.0 de Iarticle R.214-
1 du Code de 'Environnement concernant les rejets d’eaux pluviales dans les eaux superficielles ou
sur le sol ou dans le sol. A ce titre un dossier de déclaration de rejet des eaux pluviales sera déposé
au service de la Police de I'Eau de la Direction Départementale des Territoires.

Le type d’assainissement pluvial retenu pour le projet est basé sur une rétention provisoire dans un
bassin d’orage et dans une canalisation surdimensionnée.

1.1) _Assainissement des eaux pluviales des voies de desserte :

Les eaux pluviales de la voirie seront collectées par des regards a grilles ou des avaloirs. Elles seront
dirigées vers le collecteur principal directement ou par des canalisations en PVC de diameétre 300
mm raccordées sur des regards de visite. Les différentes canalisations seront posées sur un lit de
sable d’une épaisseur minimum de 0.10 m et seront enrobées de matériaux de type grain de riz
jusqu’a une hauteur minimale de 0.10 m au-dessus de leur génératrice supérieure. Le remblaiement
sera ensuite réalisé en matériaux concassés 0/20 jusqu’en sous - face des structures de voiries.

Le collecteur principal sera composé de canalisations en béton de la série 135A dont les
caractéristiques dimensionnelles figurent sur le plan PA8 annexé correspondant.

Des regards de visite seront mis en place a chaque changement de pente, de diamétre ou de
direction du collecteur principal. Ces regards seront constitués d'éléments préfabriqués en béton ou
coulés en place, d'un diametre de §1000 mm et munis d'un tampon rond en fonte de classe de
résistance D400 série lourde.

Les collecteurs principaux assureront 'acheminement des eaux pluviales vers le dispositif de
rétention.

1.2) Assainissement des eaux pluviales des lots :

Chaque lot devra assurer la gestion de ses eaux pluviales et devra étre équipé d'un dispositif de
rétention conformément aux dispositions du réglement (piéce PA10). Les lots disposeront d’un
branchement pour la prise en charge du débit régulé et du trop-plein de leur dispositif de rétention.
Le débit pris en charge par le branchement ne devra pas dépasser 0.5 litre/seconde par tranche de
surface constructible de lot de 500 m? conformément aux dispositions du réglement (piéce PA10).

Branchements des lots :

Les branchements particuliers des lots s’effectueront au moyen de tabourets de branchement en
PVC de diameétre 315 mm avec tampon en fonte de classe C250 conforme a la norme EN124. lis
seront mis en place en fagade ou en fonds de lot au regard de la topographie et du systéme de
collecte principale.

Le systéeme de collecte principale des eaux pluviales sera constitué par un réseau de canalisations
placé sous la voirie.
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Le lot collectif 7 dispose, quant a lui, d’un regard existant dans lequel il pourra raccorder le débit de
fuite de son propre dispositif de rétention.

Les tabourets de branchement des lots seront raccordés au systeéme de collecte au moyen de tuyaux
PVC (200 de la série CR8. Iis seront posés sur un lit de sable d’une épaisseur minimum de 0.10m et
seront enrobées de matériaux type grain de riz jusqu’a une hauteur minimale de 0.10m au-dessus
de leur génératrice supérieure. Au-dessus, ils seront remblayés avec des matériaux concassés 0/20
jusqu’en sous - face des structures de voiries ou avec des matériaux du site dans les zones d’espaces
verts.

A I'amont du tabouret de branchement, il sera mis en place une canalisation en PVC de diamétre
100 mm et de longueur minimum 1.00m dont I'extrémité se situera sur la partie privative du lot;
cette canalisation aura pour vocation de recueillir le_seul débit de régulation du_dispositif de
rétention des eaux pluviales mis en place sur le lot a la charge du coloti au regard de son projet de
construction; elle sera méthodiquement fermée par un bouchon en PVC étanche en attente de
raccordement des futures constructions.

Branchements des lots collectifs :

Le branchement des lots collectifs sera réalisé au moyen de regards constitués d'éléments
préfabriqués en béton, d'un diamétre de @1000 mm et munis d'un tampon rond en fonte de classe
de résistance D400 série lourde.

1.3) Dispositifs de rétention :

Le dispositif de rétention des eaux pluviales du projet sera assuré par deux ouvrages :

- Un bassin paysager qui sera réalisé entre les lots 6 et 7 et destiné a la rétention des eaux de
ruissellement du trongon de voirie desservant les lots 1 a7 et 11a 17 et les espaces communs
de opération ainsi que les eaux provenant des débits de fuite de ces mémes lots.

- Une canalisation surdimensionnée de diamétre 600 millimétres au droit des lots 8 a 10 : Cette
canalisation reprendra les eaux de ruissellement du tron¢on de voirie desservant ces lots, les
eaux provenant des débits de fuite de ces mémes lots et le débit de fuite du bassin pour les
rejeter dans le réseau pluvial existant de la rue des Saules aprés régulation.

Le dimensionnement des ouvrages est calculé sur la base d’une pluie de période de retour de 20 ans
et d’un débit de fuite maximum de 10 litres/seconde/hectare conformément aux exigences
applicables au département de la Haute-Garonne.

Au regard de ces dispositions et suivant les notes de calculs jointes en annexe du présent programme
des travaux :

- Le bassin paysager présentera une capacité de 58 m* pour un débit de fuite de 12 litres/seconde
au regard de la surface prise en charge.

_  La canalisation surdimensionnée présentera une capacité de 19 m? pour un débit de fuite de 2
litres/seconde au regard de la surface prise en charge. Elle consistera en une canalisation de
diamétre 600mm et de longueur 66 m.

Ouvrages de Régulation :

Au regard des surfaces prises en charge et des deux dispositifs de rétention, il sera crée deux
ouvrages de régulation :

- Un ouvrage en sortie de bassin libérant 12 litres/seconde au moyen d’une cloison avec un
"\, ajutage de diamétre 70mm. Le débit de fuite sera libéré vers la canalisation surdimensionnée.
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- Un ouvrage en sortie de la canalisation surdimensionnée permettant de libérer le débit
correspondant a la zone traitée, soit 2 litres/seconde et le débit de fuite de 12 litres/seconde
provenant du bassin de rétention, soit un total de 14 litres/seconde. Pour ce faire, 'ouvrage sera
équipé d’une cloison avec un ajutage de diamétre 90mm. Le débit sera évacué vers le collecteur
pluvial existant de la rue des Saules

Le bassin sera aménagé avec des pentes adoucies ; il sera engazonné et sera planté d’arbres
d’ornement.

1.4) Controle d’exécution :

Une inspection par passage d’une caméra sera réalisée sur le réseau d’assainissement afin de
contréler sa bonne exécution.

Ces contrdles seront réalisés juste avant la réalisation de la couche de roulement ou de finition de
la voirie.

2) Réseau eaux usées :

Le réseau sera réalisé conformément aux exigences du Service de I'Assainissement compétent.
Les travaux de raccordement devront étre effectués selon les directives fixées par ce service.

L'assainissement des eaux usées sera assuré par un collecteur principal en PVC de type CR8, d’un
diametre de 200 mm mis en place sur un lit de pose en sable et protégé par un enrobage en
matériaux concassés de type grain de riz jusqu’a une hauteur minimale de 0.10m au-dessus de la
génératrice supérieure. Le remblaiement sera ensuite réalisé en matériaux concassés 0/20 jusqu’en
sous - face des structures de voiries.

Les regards de visite prévus aux emplacements définis sur le plan des réseaux, seront constitués
d'éléments préfabriqués en béton de diametre #1000 mm et munis d'un tampon de visite rond en
fonte certifié NF et de classe de résistance D400 série lourde.

Le réseau d’assainissement des eaux usées du lotissement sera raccordé au réseau existant de la rue
des Saules.

2.1) Branchements des lots :

Le raccordement des lots s’effectuera au moyen de tabourets de branchement en PVC de diamétre
315mm avec couverture en fonte certifiée NF et de classe C250. Ces tabourets de branchement
seront placés sur I'espace commun a proximité de la limite de facade des lots et raccordés au
collecteur principal au moyen de tuyau PVC de type CR8 de diamétre 160mm. En amont de chaque
tabouret sera mis en place un tuyau PVC de diamétre 100 mm et d’une longueur d’environ 1.00m
en attente sur le lot pour le raccordement futur des constructions. L'extrémité de ce tuyau sera
méthodiquement fermée par un bouchon PVC étanche en attente de raccordement des futures
constructions.

Les tuyaux de raccordement seront mis en place sur un lit de pose en sable et protégés par un
enrobage en matériaux concassés de type grain de riz jusqu’a une hauteur minimale de 0.10m au-
dessus de la génératrice supérieure. Le remblaiement sera ensuite réalisé en matériaux concassés
0/20 jusqu’en sous - face des structures de voiries.

Le raccordement des branchements sur la canalisation principale se fera par un regard de visite ou
par une culotte de raccordement.

2.2) Branchements des lots collectifs :
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Le branchement des lots collectifs sera réalisé au moyen de regards constitués d'éléments
préfabriqués en béton, d'un diamétre de #1000 mm et muni d'un tampon rond en fonte de classe
de résistance D400 série lourde.

2.3) Contrdle d’exécution :

Une inspection par passage d’une caméra et un test d’étanchéité seront réalisés sur le réseau
d’assainissement afin de contrdler sa bonne exécution.

Ces contrdles seront réalisés juste avant la réalisation de la couche de roulement ou de finition de
la voirie.

Il - ADDUCTION D'EAU POTABLE -

La desserte de I'opération se fera a partir du réseau public existant par des canalisations figurant sur
le plan PA8 annexé correspondant.

Les matériaux utilisés pour le transport de I'eau potable seront conformes aux normes en vigueur et
agréés pour I'adduction d’eau potable. Les canalisations seront en fonte pour des diamétres
supérieures 8 100 mm et en PEHD pour les diamétres inférieurs. Elles seront protégées par un
enrobage en matériaux concassés de type grain de riz ou en sable. Un grillage avertisseur de couleur
bleue sera mis en place au-dessus du réseau conformément aux regles en vigueur.

Les travaux relatifs aux branchements seront exécutés aprés accord du Syndicat des Eaux concerné
et selon ses prescriptions.

Raccordement des lots :

Les regards de branchement individuels de chaque lot seront implantés en fagade des lots et
accessibles depuis la voie de desserte. Un tuyau de raccordement sera mis en place entre le regard
de branchement et la partie privative du lot ; I'extrémité de ce tuyau sera obturée par un bouchon
en laiton.

Les regards de branchement individuel seront constitués par des niches en béton avec couverture
en fonte de la classe C250.

Raccordement des lots collectifs :

Le raccordement des lots collectifs se fera au moyen d’un regard de comptage général en béton avec
couverture en acier ou en fonte de résistance adaptée selon leur emplacement.

Protection contre l'incendie :

Un nouveau poteau incendie sera installé dans le cas ol le lot (ou le lot collectif) le plus éloigné serait
a plus de 200 métres du poteau incendie existant le plus proche.

IV - ELECTRICITE -

1
1
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L'alimentation en énergie électrique du lotissement dont les ouvrages sont figurés sur le plan des
réseaux PA8 annexé correspondant, sera réalisée conformément aux régles en vigueur et
conformément aux prescriptions d’ENEDIS.

Le lotissement sera alimenté directement a partir du réseau existant. En cas d’insuffisance du réseau
existant, un emplacement réservé d’une surface de 20 m? est prévu a l'intérieur de I'opération et le
long de la future voie afin de pouvoir installer le cas échéant un poste de transformation.

Les branchements individuels se feront sur des boitiers de branchement enfermés dans des coffrets
de type normalisé et raccordés au réseau principal au moyen de fourreaux souterrains.

Ces coffrets seront implantés en facade des lots et accessibles depuis la voie de desserte du
lotissement.

Le réseau de desserte de chaque lot, de type basse tension, sera réalisé au moyen de cibles mis en
place sous fourreaux annelés posés sur lit de sable et protégés par des matériaux concassés de type
grain de riz. Un grillage avertisseur de couleur rouge sera mis en place au-dessus du réseau
conformément aux régles en vigueur.

Tous les ouvrages seront réalisés conformément aux prescriptions d’ENEDIS.

V - ECLAIRAGE -

Le lotisseur devra réaliser le réseau bordant la voie a créer dont le tracé et les foyers sont figurés au
plan des réseaux PA8 annexé correspondant.

Caractéristiques du réseau :

Le réseau consistera en un cablage d’alimentation en cuivre avec cdble de mise a la terre ; il sera
réalisé sous gaines mises en place sur lit de sable et protégées par des matériaux concassés de type
grain de riz. Un grillage avertisseur de couleur rouge sera mis en place a distance réglementaire au-
dessus du réseau.

Les luminaires seront montés sur les mats en acier thermolaqué de section cylindro-conique d’une
hauteur de 4 metres ; ils seront équipés de diodes électroluminescentes (LED) et d’un dispositif
permettant de moduler I'intensité de I'éclairage au regard des critéres de fréquentation de la voie.

L'espacement des candélabres le long de la voirie sera de 20 & 25 métres environ.

Les candélabres seront mis en place sur les trottoirs ou les espaces verts au voisinage de la limite
fonciére.

Commande de |'éclairage :

Le fonctionnement des dispositifs d’allumage et d'extinction du réseau d'éclairage sera assuré par
une armoire de commande et de comptage.

VI - TELECOMMUNICATION ET FIBRE OPTIQUE

Le lotisseur aménagera le réseau de chambres et fourreaux nécessaires a la desserte de I'opération
et en accord avec les services concessionnaires compétents. Les fourreaux seront placés si possible
en tranchée commune avec |'électricité.

Préalablement a la réalisation des travaux, le lotisseur devra adresser un plan parcellaire aux services

~ tompétents pour la mise au point d'un schéma d'exécution.
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Le réseau principal de télécommunications sera équipé pour accueillir le réseau cuivre et la fibre
optique ; il sera constitué de batteries de fourreaux D42/45 avec chambre de tirage.

Le branchement des lots sera assuré au moyen d’un regard parcellaire mis en place a I'intérieur du
lot. Ces regards seront raccordés au réseau principal par des fourreaux D28/32.

Le branchement des lots collectifs sera assuré au moyen d’une chambre L1T mis en place a I'intérieur
du lot collectif concerné. La chambre sera raccordée au réseau principal par des fourreaux D42/45.

Les fourreaux seront posés sur lit de sable et protégés par des matériaux concassés grain de riz. Un
grillage avertisseur de couleur verte sera mis en place au-dessus du réseau conformément aux regles
en vigueur.

Le nouveau réseau sera raccordé au réseau existant au voisinage de I'entrée du lotissement au
moyen d’une chambre de tirage.

Les normes francaises fixées par I'opérateur de référence devront étre strictement respectées,
notamment en ce qui concerne les distances entre les conduites de télécommunication et de fibre
optique et les autres réseaux.

VIl - AUTRES EQUIPEMENTS -

Le projet prévoit également la pose de cldtures aux fins d’avoir une meilleure unité de traitement
des facades des lots au voisinage de I'espace vert central et de la voirie. Ainsi deux types de cloture
seront installés :

- Cldtures le long de 'espace verts central et au voisinage des acces au lotissement (a hauteur des
lots 1 et 8) : elles consisteront en un grillage rigide de couleur gris anthracite (RAL 7016) d'une
hauteur de 1.50 m et seront doublées d’une haie paysagére composée de plusieurs essences
végétales.

- Clétures le long de la voie et de la placette : elles consisteront en un mur bahut avec enduit
gratté fin de teinte sable roux d’une hauteur de 0.50m et recouvert d’un chaperon en brique, le
tout surmonté d’un grillage rigide soudé de couleur gris anthracite (RAL 7016) d’une hauteur de
1m00. L’ensemble sera doublé d’une haie paysagére composée de plusieurs essences végétales.

VIII — ESPACES VERTS -

Plantations le long de la voirie :

Des plantations seront mises en place le long de la voirie pour en assurer I'accompagnement
paysager et 'ombrage. Les variétés de végétaux seront sélectionnées pour étre compatibles avec le
climat midi-pyrénéen.

Espaces verts et bassin :

Les espaces verts et le bassin seront modelés, revétus de terre végétale, engazonné et plantés
d’arbres et d’arbustes.

Ecran végétal chemin de Montaudran :

A __,-1
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Afin de créer un écran végétal, entre la voie ferrée et les premiéres constructions, 14 arbres/arbustes
minimum seront plantés a sélectionner parmi ces essences : Lagerstroemia, Liquidambar styraciflua,
Acer Campestre, Quercus llex, Cercis siliquastrum et/ou Gingo biloba fastiata.

Eventuellement complété, par une haie supplémentaire d’au moins 3 essences locales a choisir
parmi ces essences : Photinia Red Robin, Laurier thym ou laurier du Portugal, Eleagnus Ebbingei,
Troéne commun et troéne panaché, Seringat, Cornouiller, Oranger du Mexique, Escallonia,
Groseiller a fleurs, Weigelia, Boule de neige, Fusain, Genet d’Espagne, Cotonéaster, Mahonia
commun, Troéne, Sureau noir ou rouge, Amélanchier des bois, Chévrefeuille, Néflier commun,
Viorne, Prunellier, Noisetier, Lilas, Berbéris persistant.

IX - BRANCHEMENTS -

Afin d'éviter une détérioration des voies, les branchements des lots sur les différents réseaux
(assainissement, eau, électricité, télécommunication et fibre optique) seront exécutés par le
lotisseur en mé&me temps que la pose des canalisations.

Ces travaux seront exécutés sous gaine pour I'électricité et I'éclairage public et sous fourreau pour
le réseau de télécommunication et de fibre optique.

Au-dessus de |'enrobage des réseaux réalisé en matériaux de type grain de riz, le remblaiement des
tranchées sera réalisé avec des matériaux concassé 0/20.

Les branchements particuliers seront amorcés a une distance suffisante d'un métre et au moins
jusqu'a la limite du lot.

X - EXECUTION DES TRAVAUX

Les travaux seront exécutés suivant les prescriptions des différents services compétents.

Les travaux ne pourront étre entrepris qu'aprés dépét a la Mairie d'une demande d'ouverture de
chantier comportant le nom des entreprises.

En fin de travaux, les différents ouvrages seront réceptionnés et donneront lieu a I'établissement
d’un proces-verbal de réception établi par le maitre d’ceuvre chargé de la direction des travaux.

Xl — ACHEVEMENT DES TRAVAUX

En fin de travaux, les ouvrages achevés et réceptionnés pourront étre rétrocédées a la collectivité
pour étre incorporés au domaine public.

A )
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ANNEXE
GESTION DES EAUX PLUVIALES
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ZONE 1 : DETERMINATION DU VOLUME DE RETENTION DES EAUX PLUVIALES / RETENTION PAR BASSIN

Opération : ZONE 1: Trongon de voirie desservant lots 14 6 et 11 4 17 / Espaces verts
collectifs + débit de fuite des lots 147 et 11417

ou permis d'aménager
I Note de calcul du volume de rétention I

Données pluviométrigues :
m——
Periode de etour:| 20 jans

"

a

|Q= 1,58 "1 *C "4

o11IE: r l'opération :
Liopération s situs sur la communs de BAZIEGE [ Schema explicans du cheminement hydraulig ]
L rajer des eanx de puus w1 us rissenermsn yeeerves par [opération sera Pelv!g:;:;:;
réatisé selon un débit squivalem & un cosfficient dimperméabilisztion de : 20°o h —
T Pepnt le phus
Caractéristiques dn projet blotgné de 3
Surface voiriz (m°) 61C Vexutoire
Surface gravillonnse evergrezn (m®)
Surface en stabilisé (m?) ] -
Surface toiture végétalisde (m?)
Surface toiture (m®) I ! Reéseau phrogl
| == enterrp
Surface espacs vert {m°) 11090 ] : /
Chemin hydrautique L (m) : R 5 Z Exxutours
Pente moysane [ (m m) 0,08 ! e - - plusial
NB : Le chemin hydraulique L est le plus fong chemin patcoury par une goutts d'eau tombse sur l2 terrain i
Chemin hydrauligue —

afin d'atteindre l'exutoire. (Cf. Schema cr-contrs)
St e débit de fuite est imposé 2t different du cas séneral, i dost Stre recaleule

Le débit d'ean généré par loperation estde : 0,129 m*/s
Le debit de fuite sutorisé pour l'opération décrite estde: 0,137 m'/s  soit 137 s ou indique Mwm
5 N larrite o E 38 m®

scrite est de:| 12 Vs |

ZONE 1 : CALCUL DE 'OUVRAGE DE REGULATION DU DEBIT PAR AJUTAGE

Calcul du diamétre de l'ajutage |

L'ajutage est un des systémes de régulation permertant d'#vacuer les eaux pluviales au débit de fuite autorisé. I peut étre circulaire, carré ou bien
encore rectangulaire. Catee note de caleu! vous permet de dimensionnar des ajutages circulairs 8t carrs, daprés le débit de fuite autorisé &t |2 hauteur
d'eau manimale atteinte dans I'ouvrage de stockage.

Paramétres de caleul Schema de principe dwn ajiaage
Dibit de fuite autorisé Q; (L's) 12 -
- Niveau de surverss
Hauteur d'eau au-dessus de l'axe de lajutage H,,., (m) 1.1 b
Hom
section de I'ajutage 3 mettre en place esrde:| 0,004 m2?
b 1l ~Q ¢
. Section de l‘ajm._o_/
Ajwtage circikaire Ajurage carré
Dimensionnement de lsjulsss Vite en coups Vg en coupe
Ajutage circulaire : diamétre D de l'ajutage (mm) 3
i x/'
Ajutase carré © dimension du coté x da [zjutags (cm) 6 D

O e
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ZONE 2 : DETERMINATION DU VOLUME DE RETENTION DES EAUX PLUVIALES / RETENTION PAR
CANALISATION SURDIMENSIONNEE

Opération : ZONE 2 : Trongon de voirie desservant les lots 7 4 10 + débit de fuite des
lots 84 10

on permis d'aménager

l Note de caleul du volume de rétention I

Données pluviométrigues :

Mf'ﬁo} ans ranpile $1per rézultmte wiilizes lors des e SRR IO
Q= 1580 *1 *C *&
Donundes sur l'opération =
Lopération s situe sur s commune de - eagiees l Schéma explicati du cheminement hydraulig |
B Périmétre d
b..v @jfi dss eanx g2 plyu:’e arde rr:is:alh;?nezzx générées par i ‘opérarion sera eix:;;a;ﬂ:
réaiisé selfon w debiz bquivalen 2 w1 coufficient d'imperméabilizatior de : 20°s 2
— ant le plus - e
Caracli s dn projet Hloigné de by ==
Surfzce voirie (m”) 400 Vexutomre g e
Surface gravillonnés svergraen (m”) . - ,:
Surface en stabilizé (m®) i I .'I
Surface toiture végstalisée (m”) ] N
Surfacs toiture (m®) 'I. -~ 1 Reseau pb.mtl
i il enlpmp
Surfacs espace vert (m°) 1300 I — /
Chemin b lique L (m) T NN ' s - § Exutoirs
Pente moyenne [ (mm) 0,02 10 B ———9 pluvial
NB.: Le chemin hydrauliqua L est I plus long chemin parcouru par une goutte d'eau tombée suc le terrain
afin datteindre lexutoire. (Cf. Schema ci-contre) Chenun hydraulique —
Le débit d'eau genere par l'opération estde : 0,036 m’/s Si le dabit da fuite 2st imposé st di ins i 1
S ast imposé et differznt du cas genénl, 1 dott étre
chi i isé pour l'opération décrite estde : 0,020 w'/s  soit 20Us ou indiqué : Debit da fuite imposé (my™'s) .| 0,002 m¥s

ZONE 2 : CALCUL DE L'OUVRAGE DE REGULATION DU DEBIT PAR AJUTAGE
(avec reprise du débit de fuite de la zone 1)

Calcul du diamétre de l'ajutage

L'ajutage =st un des systémes de régulation permettant dévacuer les savs pluviales au debit de fuite autorisé. Il peut 8tee circulaire, carré ou bien

encore rectangulaire. Cetta note de caleul vous permet de dimensionner des ajutages curculaire ot carré, daprés le debit de fuite autonisé et la hauteur
deau maximale atteiate dans louvrage de stockage

Paramétres do caloul Schéma de principe dun ajitagd
Dibit de fuite autorisé Qs ‘(1 ) 14 Nivean de surverse
Hauteur d'eau zu-dassus de l'axe de lajutage H,,. (m) 0,6

2 section de 'ajutage 3 me lace est I 0,007 m2

I >

Section de I'ajutag:

Ajntage circulaire ifwiage carré
Dimensioanement de{% Ve en conpe vie en coupe
Ajutage circulaire * dizmétre D dz Fyjutage (mm) 92 .I
Ajutags carre : dimension du coté » de [ajutags (cm) 8 D
i
v ™,
o) s
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