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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat portant sur
la vente d'un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des présentes que la forme
sous signature privée du présent avant contrat ne leur permettra pas de le faire publier au
service de la publicité fonciére.

En conséquence, si 'une des parties refuse ou est devenue incapable de réaliser ou
de réiterer la convention par acte authentique, I'autre partie ne pourra pas faire inscrire les
présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son droit et de le rendre
opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées. )

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de I'une des parties, un procés-verbal
authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la requéte de f'autre
partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour autant conférer une
authenticité a I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans I'attente d’une

décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEURS

Monsieur Jean-Luc Jules Marie TREILHOU, retraité, et Madame Alice Yvette
Marie-Rose ROLS, retraitée, son épouse, demeurant ensemble & CORNEILHAN
(34490) domaine du Bois de Nouguio.

Monsieur est né a MONTAGNAC (34530) le 12 février 1950,

Madame est née a BEZIERS (34500) le 16 janvier 1953.

Mariés a la mairie de CORNEILHAN (34490) le 21 aoGt 1971 sous le régime
de la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au
capital de 35.100.000,00 €, dont le siége est & CLAPIERS (34830), 251 rue du
romarin - BP 18 le Clos des Chanterelles, identifié¢e au SIREN sous le numéro
351.338.660 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

MONTPELLIER.
QUOTITES ACQUISES

La société dénommée SAS HECTARE acquiert la pleine propriété du bien
objet des présentes.

SOLIDARITE

En cas de pluralit¢ de VENDEUR et'ou d'ACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

e Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont
exactes.
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e Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

« Quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cinq ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf 14 aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.

Et pour 'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a linterdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

e Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jean-Luc TREILHOU et Madame Alice ROLS, son épouse, sont
présents a l'acte.

- La Société dénommée SAS HECTARE est représentée a lacte par
Monsieur Florian BLONDEL, en vertu des pouvoirs conférés par Monsieur Guilhem
PORTALES es qualité de Président Directeur Général de ladite société, dont une
copie du procés-verbal d'assemblée générale est ci-annexée.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de I'accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, a 'ACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A BEZIERS (HERAULT) 34500 Les Trois Portes,
Une parcelle de terrain a batir .

Figurant ainsi au cadastre :

Section N~ Lieudit-— Surface

BZ 314 |Les Trois Portes 00 ha25a10ca
Et a LE TIERS INDIVIS de la parcelle cadastrée :

Section N° Lieudit Surface

BZ 317 |Les Trois Portes 00 ha 04 a 92 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est joint.
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OBLIGATION D'INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

En application des dispositions de I'article L 115-4 du Code de I'urbanisme,
FACQUEREUR ayant lintention de construire sur le terrain vendu un immeuble en
tout ou partie & usage d'habitation, le VENDEUR précise qu'aucun bornage n'a été
effectué, le terrain n'étant ni un lot de lotissement ni issu d’une division & l'intérieur
d'une zone d’'aménagement concertée ou issu d'un remembrement réalisé par une
association fonciére urbaine.

Le descriptif du terrain ne résulte donc pas d’un bornage.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est & usage de TERRAIN A BATIR.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jacques GINIEYS, notaire a
SERIGNAN le 24 mars 2004 publié au service de la publicité fonciére de BEZIERS 1,
le 7 avril 2004 volume 2004P, numéro 3433.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective & compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de DEUX
CENT MILLE EUROS (200 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par 'TACQUEREUR, au plus tard au moment de
I'acte authentique de vente, de l'intégralité du prix payable comptant et des frais de

réalisation.
Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et

étre regu au plus tard le jour de la signature, a I'ordre du notaire chargé de rédiger
I'acte de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

L'ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par Iui
au VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera & ses risques.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de I'auteur de la déclaration inexacte.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
l'accomplissement des conditions suspensives suivantes.
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RESERVES

Réserve du droit de préemption

Les présentes seront notifiées & tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en vertu de I'article L 211-1 du Code de 'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises & I'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-apres.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-6 du Code civil, & partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d'une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n'avoir
jamais existé.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve 'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de TACQUEREUR, qui sera seul a pouvoir
s'en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que 'ACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d'une origine de propriété réguliére remontant & un titre translatif d'au moins
trente ans.

L'etat hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du codt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

CONDITIONS SUSPENSIVES PARTICULIERES

I-Obtention du permis d’aménager un lotissement :

Compte tenu de la destination envisagée du BIEN, les présentes sont
soumises a l'obtention par l'acquéreur, d'un permis d'aménager purgé de tous
recours, et retrait et exécutoire autorisant la création d'un lotissement & vocation
principalement d’habitation de 5 lots de terrain a batir minimum.

Le VENDEUR habilite 'ACQUEREUR a effectuer une telle demande et
lautorise a déposer a ses frais la demande de permis d'aménager conformément aux
dispositions d'urbanisme applicables.

Il est précisé que 'ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du vendeur du dép6t d’'un dossier d'un permis
d'aménager au plus tard dans le délai de 4 mois a compter de la signature des
présentes, soit au plus tard le 18 juillet 2021.
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A titre indicatif, I'obtention de ce permis devrait avoir lieu au plus tard le 31
décembre 2021 (compte tenu des éventuels délais de demande de piéces
complémentaires), lequel, a titre indicatif, serait purgé de tous recours, trois mois
aprés l'affichage et au plus tard le 31 mars 2022.

Mise en ceuvre

Dans la mesure d'un dépét de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

I- Si TACQUEREUR ne regoit aucune réponse de I'administration & I'issue du
délai d'instruction, la condition suspensive sera considérée comme n'étant pas
réalisée, sauf si ce dernier décide de revendiquer les dispositions de larticle L 424-2
du Code de l'urbanisme lequel dispose que le permis est tacitement accordé si
aucune décision n’est notifiée au demandeur & I'issue du délai d'instruction.

lI- Si le permis d'aménager est accordé expressément ou tacitement selon ce
qui est dit ci-dessus, TACQUEREUR s'engage a faire procéder a Faffichage sur le
chantier de l'autorisation d'urbanisme obtenue dans les huit jours de sa réception,
etant précisé que seul I'affichage sur le terrain fait courir & I'égard des tiers le délai de
recours contentieux et ce & compter du premier jour d'une période continue de deux
mois de cet affichage. LACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater a ses
frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les huit jours suivant la
mise en place de l'affichage et dans les huit jours suivant I'expiration du délai de
recours des tiers.

a - Si le permis d’aménager fait I'objet d'un recours contentieux dans les deux
mois de son affichage et/ou d’un retrait pour illégalité dans les trois mois de sa
délivrance et/ou d’'un déféré préfectoral, la condition suspensive sera réputée non
realisée ; Toutefois, les parties s'obligeront & se réunir & premiére demande de I'une
d'elles a I'effet de procéder a la prorogation du présent acte jusqu'a I'obtention d'une
décision définitive permettant de statuer définitivement sur le sort du permis en cause

b - Si le permis d’aménager n’a pas fait I'objet ni d’un recours ni d'un retrait ni
d'un déféré préfectoral dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera
reputée comme étant réalisée sous réserve d’'un permis devenu exécutoire au sens
des dispositions notamment du Code de I'environnement, Patrimonial, ...

En tout état de cause, I'acquéreur pourra renoncer, si bon lui semble, a se
prévaloir de cette condition suspensive.

1-CONDITION SUSPENSIVE D’OBTENTION DE PRET
Le compromis est également consenti sous la condition suspensive de
I'obtention par TACQUEREUR d'un ou plusieurs préts aux conditions suivantes :

¢ Montant maximum de la somme empruntée : QUATRE CENT MILLE EUROS
(400 000,00 EUR).

¢ Durée maximale de remboursement : 3 ans.
* Taux nominal d'intérét maximum : 2,5 % I'an (hors assurances).
Chapitre Il (Crédit Immobilier) du Livre Ill du Code de la consommation

L’ACQUEREUR déclare que le compromis n'entre pas dans le champ
d'application de l'article L 313-1 du Code de la consommation.

L'acquéreur s'engage a déposer la demande de financement aprés réception
du permis d’'aménager et au plus tard le 10 janvier 2022,
Le financement devra étre obtenu et justifié au plus tard le 31 mars 2022
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11l- CONDITION DE FAISABILITE DE VIABILISATION DE LA PARCELLE 314 EN
PASSANT PAR LA PARCELLE 317

Les présentes sont soumises & l'obtention par l'acquéreur de toute autorisation
nécessaire a la viabilisation ( notamment en électrique / télécom / eau potable / eaux
usées ....) et a la desserte du projet d'aménagement envisagé sur I'emprise de la
parcelle BZ numéro 314 , depuis le domaine public.

Etant ici précisé que I'acquéreur devra obtenir des co-indivisaires , dans les 8 mois
des présentes, I'autorisation écrite de réaliser sur I'emprise de la parcelle BZ numMéro
317 'ensemble des travaux nécessaires au raccordement de l'assiette fonciére du
projet a tous réseaux et canalisations permettant d'assurer la viabilisation de 5 terrains
a batir minimum, ainsi que, au besoin, la régularisation d'une servitude de passage
sans aucune restriction et d'une servitude en tréfonds pour tous réseaux et
canalisations, sur l'emprise de ladite parcelle, assurant la desserte et la viabilisation
du projet depuis le domaine public .

A cette date, il devra soit confirmer a l'acquéreur la faisabilité de 'affaire et la
condition sera remplie soit renoncer a cette condition, soit renoncer a la presente
acquisition. En tous état de cause, les parties se réuniront afin de convenir ensemble
de la suite a donner et de proroger éventuellement les présentes.

IV- Autorisations données par le vendeur
Par les présentes, le VENDEUR autorise expressément 'acquéreur a :

- d'effectuer a ses lieu et place toutes démarches nécessaires auprés des
diverses administrations concernées, en vue de vérifier la constructibilit¢ du bien
immobilier vendu et en vue d'obtenir sur ledit bien tous permis d'aménager ou de
construire et tous permis modificatifs éventuels, et ce aux frais exclusifs de
'ACQUEREUR.

- de déposer & ses frais la demande de permis d’'aménager conformément
aux dispositions d'urbanisme applicables,

-de signer a ses lieu et place tout document d'arpentage et toute déclaration
d'intention d’aliéner, conformes & la mise en ceuvre du présent contrat,

- de réaliser également a ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses, afin de vérifier que les
aménagements ne nécessiteront pas, au regard du projet de 'ACQUEREUR tel qu'il
est défini ci-dessus un investissement dépassant le colit normal de tels travaux. Dans
cette hypothése (investissement excédent le coGt normal des travaux),
ACQUEREUR pourra se prévaloir de la caducité des présentes sans indemnités de
part ni d’autre.

Etant observé qu’en cas de non-réalisation des présentes pour quelque cause
que ce soit, 'ACQUEREUR devra supprimer & ses frais toutes les traces d’études de
sol effectuées.

-3 mettre en place sur le bien immobilier vendu, aux meilleurs emplacements
désignés par I'ACQUEREUR, des panneaux destines a assurer la pré-
commercialisation du lotissement.

- & faire procéder aux fouilles archéologiques nécessaires avant I'obtention
des autorisations de construire, sous réserve de la remise en état du bien immobilier
susvisé, et ce aux frais exclusifs de TACQUEREUR.

En cas de cultures, les fouilles seront réalisées aprés enlévement de la
récolte.

En outre, le VENDEUR autorise [llnstitut National de Recherches
Archéologiques Préventives a procéder si nécessaire aux fouilles prescrites par ie
Préfet de Région.

- a toutes fins utiles, a faire procéder au débroussaillement du bien immobilier
objet des présentes aprés avoir obtenu les autorisations administratives
éventuellement imposées.
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En outre, le VENDEUR donne tous pouvoirs au BENEFICIAIRE pour signer
tout procés-verbal de bornage permettant de fixer les limites du bien présentement
vendu.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas oL, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes seraient
remplies, et dans I'hypothése ol I'une des PARTIES ne régulariserait pas facte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a l'autre partie la somme de DIX MILLE EUROS (10 000,00 EUR) a titre de
dommages-intéréts, conformément aux dispositions de l'article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si I'engagement a
été exeécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est

mis en demeure.
La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des PARTIES de la possibilité de poursuivre I'autre en exécution de la vente.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n'est

et ne sera pas versé de dépb6t de garantie.
Il est rappelé que le dép6t de garantie a vocation & assurer au VENDEUR une

garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour 'application de
la stipulation de pénalité en cas de leur non réalisation par la faute de TACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantra I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e que la consistance du BIEN n’a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

e qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

» qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelcongue
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter &
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
FACQUEREUR.
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SERVITUDES

L’ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

A la connaissance du VENDEUR, outre les servitudes pouvant résulter le cas
échéant de I'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du BIEN, de
la loi et de I'urbanisme, il n’en existe pas d'autres que celles relatées ci-aprés :

I- SERVITUDES DE 2003

Aux termes d'un acte regu par Maitre Philippe CAMILLE, notaire associé a
BEZIERS (34), le 13 juin 2003, publié au 1er bureau des hypothéques de BEZIERS le
25 juillet 2003 Vol.2003P n°6551, il a été indiqué ce qui suit littéralement retranscrit :

1°- "CONSTITUTION DE SERVITUDE : Servitude de passage
Monsieur FAURE et Madame CANTO, acquéreurs aux présentes, conceédent

a titre de servitude réelle et perpétuelle a la société venderesse, ce qui est accepté
par son représentant pour elle et tous futurs propriétaires des parcelles cadastrées
section BZ n°s 312 et 313, (actuellement BZ 512, 513, 514, 615, 516, 517, 518, 519,
508, 509, 510 et 511) une servitude de passage la plus étendue, tant aérienne que
souterraine mais sans possibilité de stationnement, sur la totalité de la parcelle
cadastrée section BZ n°317.

Tel que I'emplacement de I'assiette de cette servitude figure en teinte jaune
sur le plan ci-annexé aprés mention.

La création et I'entretien de cette servitude seront supportés au prorata des
parcelles desservies.

Pour les besoins de la publicité fonciére, il est précisé :

- que le fonds dominant est constitué par les parcelles cadastrées section BZ
n°s 312 et 313, (actuellement BZ 512, 513, 514, 515, 516, 517, 518, 519, 508, 509,
510 et 511)

- et que le fonds servant est constitué par la parcelle cadastrée section BZ
n°317.

"L 'origine de propriété desdits immeubles est établie au présent acte.

BZ 312 est devenue BZ 512 4 519
BZ 512 et 519 sont devenues BZ 535 (elle-méme devenue BZ 536 a 538)
BZ 313 est devenue BZ 508 & 511

2- Servitude "non aedificandi"”

En contre-partie, le représentant de la société venderesse, es qualités,
déclare instituer sur les parcelles cadastrées section BZ n° 312 et 313, une servitude
de "prospect” consistant en l'interdiction, pour une durée de dix ans a compler de ce
jour, tant pour elle que pour tous futurs propriétaires desdits inmeubles, d'édifier sur
toute I'étendue de ces parcelles aucune construction ni ouvrage.

En conséquence, il est convenu entre les comparants que la société
venderesse ou tout autre propriétaire ultérieur desdits parcelles qui se trouvent ainsi
grevées par une servitude "non aedificandi’, ne pourront construire quoi que ce soit
sur lesdites parcelles, et ce pour une durée de dix ans & compter de ce jour.

Le tout, bien entendu, sauf pour la société venderesse d'obtenir sur ses
immeubles un arrété de lotissement.

Pour les besoins de la publicité fonciére, il est précisé :

- Que le fonds dominant est constitué par les parcelles cadastrées section BZ
n°s 314, 315, 316 et 317,

- Et que le fonds servant est constitué par les parcelles cadastrées section BZ
n°s 312 et 313.

L'origine de propriété desdits immeubles est établie au présent acte.”

Cette derniére servitude étant devenue caduque compte tenu de la fin du
délai de 10 ans depuis 2013.
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ll- Servitudes de 1984

a) Suivant acte regu par Maitres VIDAL et LANNELUC-SANSON, notaires a
BEZIERS le 24 avril 1984, publié au 1er bureau des hypothéques de BEZIERS le 14
mai 1984 Vol.4102 n°5, il a été constitué ce qui suit littéralement retranscrit :

"Monsieur de THELIN, es-qualités,

"Et Monsieur DURAND, susnommés, conviennent de constituer sur la parcelle
S° BZ n°51 qui sera le fonds servant, une servitude de passage au profit de Ia
parcelle de Monsieur DURAND, cadastrée section BZ n°52 qui sera le fonds
dominant, lequel n'ayant aucune issue sur la voie publique doit bénéficier des
dispositions de l'article 682 du Code Civil.

"Le passage s'exercera sur une bande de terrain de quatre métres de largeur
et de cinquante metres de longueur, partant de la ligne séparative des propriétés, dont
il s'agit ainsi que de la direction de ce tracé figure en un trait sur un plan certifié exact
par les parties qui demeurera annexé aux présentes aprés mention pour aboutir a la
route.

"Monsieur DURAND aura le droit d'utiliser cette servitude pour un passage a
pieds, et avec tous véhicules a moteurs ou autres, pour les besoins de I'habitation ou
de l'exploitation.

"Ce droit de passage sera personnel @ Monsieur DURAND, les membres de
sa famille, ses employés, ses visiteurs et ses ayants droit, mais il ne pourra en
concéder la jouissance a aucune aulre voisin.

"Ce passage devra étre libre en tout temps et ne pourra servir de terrain de
Jeux & qui que ce soit.

"Les travaux d'établissement de passage seront a la charge de Monsieur
DURAND qui s'y oblige ainsi que les travaux qui dans l'avenir se réveleront
nécessaires a son entretien."

BZ 51 est devenue BZ 311 elle-méme devenue BZ 312 & 317

BZ 312 est devenue BZ 512 a 519

BZ 512 et 519 sont devenues BZ 535 (elle-méme devenue BZ 536 a 538)
BZ 313 est devenue BZ 508 a 511

b) Suivant acte regu par Maitre VIDAL, notaire 8 BEZIERS le 29 octobre
1984, publié au 1er bureau des hypothéques de BEZIERS le 29 novembre 1984
Vol.4855 n°9, il a été constitué ce qui suit littéralement transcrit :

"M.Jean de THELIN comparant d'autre part, constitue par ces présentes en
obligeant le G.F.A. du Domaine de Saint Genies aux garanties ordinaires et de droit
sur les immeubles Ilui appartenant ci-dessous désignés, au profit de la parcelle située
commune de CAZOULS LES BEZIERS cadastrée section D numéro 1047
appartenant a la Compagnie Nationale d’Aménagement de la Région du Bas Rhéne
et du Languedoc, ce qui est accepté par Mme PIQUEMAL, pour celte société, une
servitude de passage d'une ou plusieurs canalisations souterraines d'irrigation.
"Deésignation :

"Deux parcelles de terres situées commune de BEZIERS (Héraull) lieudit "Les Trois
Portes" :

"section BZ n°51 pour une contenance de quatre vingt deux ares quarante cing,
"section BZ n°58 (actuellement BZ n°311) pour une contenance de soixante
quatorze ares quarante cing,

"Assiette de la servitude :

"- BZ 51 : conduite d'une largeur de 4m, longueur 75m, référence ED 75

"Ouvrages : occupation temporaire : 2m

" BZ 58 : conduite d'une largeur de 4 m, longueur 30m, référence ED 50
"Ouvrages : occupation temporaire : 2 m."

BZ 58 est devenue BZ 311 elle-méme devenue BZ 312 &4 317
BZ 312 est devenue BZ 512 a 519
BZ 512 et 519 sont devenues BZ 535 (elle-méme devenue BZ 536 & 538)

BZ 313 est devenue BZ 508 a 511

(<f>-
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ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel qu'il
Ia vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n‘aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

¢ des vices apparents,

e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
e si le VENDEUR a la qualit¢ de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si 'ACQUEREUR a également cette qualité,

e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
coGt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou I'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

Imp6ts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

L’ACQUEREUR sera redevable & compter du jour de la signature de l'acte
authentique des imp6ts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiére par
l'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année de la
constatation de la réalisation des présentes.

L’ACQUEREUR reéglera directement au VENDEUR, le jour de la signature de
I'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciére et, le cas écheant, de taxe
d'enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur
le montant de la derniére imposition.

Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour 'année en cours.
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Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de I'obligation immédiate de
souscription, fera son affaire personnelle, de la continuation ou de la résiliation des
polices d'assurance souscrites par le VENDEUR, et ce conformément aux dispositions
de l'article L 121-10 du Code des assurances.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que [limmeuble est raccordé & un réseau
d’assainissement collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de I'immeuble & la partie publique
sont soumis au contréle de la commune ou de la communauté de communes, qui peut
procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables a ces
effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de I'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d’une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
I'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou fa mise aux normes d'une telle instalfation.

Il est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Le VENDEUR atteste qu'aucun contrdle n'a été effectué par le service public
compétent, qu'il n'a recu de ce dernier aucune mise en demeure, qu'il ne peut donc
garantir la conformité de l'installation aux normes actuellement en vigueur.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé de la possibilité de faire établir un
diagnostic de l'installation et ne pas vouloir en faire une condition suspensive des
présentes. ’

Etat des risques et pollutions
Un état des risques et pollutions est joint.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Etude géotechnigue

Le terrain se trouvant dans une zone exposée au phénomeéne de mouvement
de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, et dans
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un secteur ol les régles d’urbanisme applicables permettent la réalisation de maisons
individuelles, une étude géotechnique est prescrite par les dispositions de l'article L
112-21 du Code de la construction et de I'habitation.

En l'espéce, l'étude géotechnique a été effectuée par la société SUD
GEOTECHNIQUE le 22 février 2021 et est jointe.

La durée de validité de I'étude géotechnique préalable est de trente ans si
aucun remaniement du sol n'a été effectué.

Cette &tude devra étre annexée aux mutations successives du terrain.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

¢ La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consultations est jointe.

ABSENCE DE REMBLAYAGE

Le remblayage est le fait d'apporter des matiéres pour élever un terrain,
combler un creux ou combler des vides suite a une exploitation.
Le VENDEUR déclare n'avoir procédé a aucun remblayage.

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu'a I'élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur le BIEN.

L’article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme “toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont il a l'intention ou I'obligation de se défaire".

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans I'atmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de I'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de I'article L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement & un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
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réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont ddment informées des dispositions de I'article L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant I'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
l'article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le
locataire.

Il est précisé qu'a défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre
& sa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans aprés la
découverte de la pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d‘obtenir une réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente” (article L 125-7 du méme code).

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s'engage, & ses seuls
frais, a fournir a TACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de l'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 30 avril 2022
suivants la signature de I'avant contrat par le ministére de Maitre Valérie GINIEYS-
BLANCHARD notaire a SERIGNAN moyennant le versement du prix stipulé payable
comptant et des frais par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particulierement attirée sur les points
suivants :

+ |'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

o il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

I est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires & la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption, notes
d’'urbanisme, certificats d'urbanisme, arrétés d’alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modeéle "1", répertoire civil.

En outre, ce délai sera automatiquement prorogé dans le cas ol:

- Un permis d'aménager est en cours d'instruction : le délai de régularisation
de la vente sera prorogé jusqu'a l'obtention de l'arrété dans un premier temps et
jusqu'a la purge de I'ensemble des recours et au caractére exécutoire de l'autorisation
dans le cas d'un arrété positif.

Un permis d'aménager a été obtenu mais non encore purgé de tous recours et

non exécutoire :
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le délai de régularisation de la vente sera prorogé jusqu'a la purge de tous
recours et au caractére exécutoire du permis d'aménager.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laquelle I'une des parties
pourra obliger I'autre a s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient a refuser de signer l'acte
authentique de vente, l'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la
stipulation de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation dament constaté
provient de la défaillance de FACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre I'exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de TACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a
pu étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise
en ceuvre de la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit
un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER —~ CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise a disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de la dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le VENDEUR n'a pas effectué I'acquisition en qualité de personne assuijettie
au sens de larticle 256 du Code général des impots et déclare ne pas avoir cette
qualité a ce jour, seul 'ACQUEREUR déclare avoir la qualité d'assujetti.

Engagement de revente

L’ACQUEREUR déclare vouloir bénéficier du régime spécial des achats
effectués en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code
général des impots.

Il déclare a cet effet :

« Etre une personne assujettie au sens de l'article 256 A du Code général des
impéts.
e Qu'il s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cinq ans

de ce jour. Etant observé que ce délai est ramené a deux ans pour les
reventes consistant en des ventes par lots déclenchant I'un des droits de
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préemption des locataires (article 10 de la loi numéro 75-1351 du 31
décembre 1975 ou article 15 de la loi numéro 89-462 du 6 juillet 1989).

e Qu'en sa qualité d'assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la
valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés du service
des imp6ts des entreprises de MONTPELLIER ou le redevable est identifié
sous le numéro 351.338.660.

¢ Qu'a défaut de revendre dans le délai sus-indiqué, il entend étre soumis au
tarif légal sauf obtention d'une prorogation annuelle renouvelable telle que
définie par l'article 1594-0 G A IV bis du Code général des impbts. Etant
observé que cette prorogation doit étre formulée dans le mois qui suit le délai
précédemment imparti et étre adressée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, elle doit étre motivée et préciser la consistance
des immeubles sur lesquels porte la prorogation demandée ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée a leur revente.

Etant précisé que I'acquéreur d’un bien qui a pris 'engagement de revendre
peut y substituer, avant son échéance, un engagement de construire tel que prévu au
Il du A de larticle 15694-0 G du Code général des impdts. Cet engagement prend effet
a compter de la date a laquelle il est souscrit auprés de I'administration et vaut
accomplissement de 'engagement de revendre. La substitution doit faire I'objet d'une
demande auprés du service des impéts effectuée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception d'une déclaration faisant référence a la date de
I'engagement de revendre auquel se substitue le nouvel engagement. La déclaration
précise l'objet et la consistance des travaux prévus par cet engagement ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée a leur exécution.

Lorsqu’un immeuble achevé depuis plus de cinq ans est acquis en vue de sa
revente, la TVA ayant éventuellement grevé le prix d’acquisition n’est pas déductible
sauf exercice, au moment de la revente, de 'option prévue au 5° bis de I'article 260 du
Code général des impbts. Par suite, la taxe acquittée lors de I'acquisition du bien n'est
pas déductible avant cette date, quand bien méme Fimmeuble donnerait lieu, dans
lattente de sa revente, & des opérations de location soumises a la TVA.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBL

Taxe prévue par I'article 1529 du Code général des impéts

Conformément aux dispositions tant de I'article 1605 nonies IV que de I'article
15629 Il du Code général des impédts, les présentes ne sont pas soumises & la taxe
forfaitaire ne s’agissant pas de la premiére cession d’un terrain devenu constructible,
la premiére cession ayant eu lieu aux termes de l'acte relaté aux présentes au
paragraphe "effet relatif".

PLUS-VALUE

Le VENDEUR donne dés a présent pouvoir au notaire de prélever sur le prix
le montant exigible de I'imp6t sur la plus-value afin qu'il soit versé au service de la
publicité fonciére compétent lors de la publication de la vente.

La vente, si elle se réalise, générera un impét sur la plus-value qui sera
prélevé sur le disponible du prix lors de la publication de celle-ci au service de la
publicité fonciére, montant porté a la connaissance du VENDEUR qui le reconnait.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'imp6t, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
BEZIERS CEDEX - 9 AVENUE PIERRE VERDIER CS 10564 - 34537 BEZIERS
CEDEX et s’engage a signaler a ce centre tout changement d’adresse.

B
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OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impdts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numéro 2042.

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a l'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que 'amende encourue
puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

FRAIS

L’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de l'acte
authentique & régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le codt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires liés au travail du rédacteur pour établir le présent
acte, honoraires estimés conformément aux dispositions du troisiéme alinéa de
I'article L 444-1 du Code de commerce, seront supportés :

e par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le BIEN empéchaient la
réalisation de la vente ;

o par IACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait a exercer son
droit de rétractation dans la mesure ou il en bénéficie.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, FACQUEREUR versera au compte de 'Etude de
Maitres Valérie GINIEYS-BLANCHARD - Virginie ABIAD-SAYSSET, Notaires
associées a SERIGNAN (Hérault), 7, Impasse du Hameau la somme de trois cents
euros (300,00 eur), dans les 10 jours des présentes.

Il autorise d'ores et déja l'office notarial & effectuer sur cette somme tous
prélévements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande de piéces, documents divers, frais fiscaux et accomplissement de toute
formalité en vue de 'établissement de l'acte authentique de vente, dans les conditions
et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés a la réalisation de cet
acte.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance de TACQUEREUR, sauf s'il s'agit de l'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d'obtention
d'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de Vapplication des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que I'ACQUEREUR aura la faculté :

o Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

e Soit de maintenir lacquisiton du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versees
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
VENDEUR entend que dans cette hypothése TACQUEREUR soit purement
subrogé dans tous ses droits a 'égard desdites compagnies d’assurances.
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Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature & rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré auprés d’'une compagnie
d'assurance notoirement solvable qu'il est & jour du paiement des primes et qu'il
n'existe aucun contentieux en cours entre lui et la compagnie assurant le BIEN.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de l'impact d'une crise sanitaire a l'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d’un contrat.

Si une telle crise venait & se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conseéquence reportaient les délais d’instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus & la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

L’ACQUEREUR pourra demander, dans le délai de quinze jours du moment
ou il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, & étre dégagé des présentes
en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralit¢t de vendeurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les vendeurs.

CONDITION DE SURVIE DE L’ACQUEREUR

Au cas de décés de FACQUEREUR s'il s'agit d'une personne physique et si
bon semble a ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire de TACQUEREUR s'il s'agit
d'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, celles-ci seront caduques.

En cas de pluralitt d'acquéreurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les acquéreurs.

DROIT DE PREEMPTION PUBLIC

Une déclaration d'intention d'aliéner sera déposée auprés de la mairie par le
notaire en qualité de mandataire des parties, avec les indications qui ont été fournies
par le VENDEUR. '

Le VENDEUR déclare savoir que cette déclaration constitue une offre de
vente avec toutes les conséquences qui y sont attachées.

Le titulaire du droit de préemption peut, dans un délai de deux mois a partir de
la réception de la déclaration d'intention d'aliéner, demander au propriétaire de lui
communiquer différents documents dont la liste est fixée limitativement par décret en
Conseil d'Etat, il peut également demander & effectuer une visite des lieux.

Le délai de deux mois tel que défini par larticle L 213-2 du Code de
I'urbanisme pour exercer le droit de préemption est alors suspendu jusqu'a la visite
(ou au refus d'accorder une visite) ou la production des documents. Si le délai restant
est inférieur @ un mois, le titulaire dispose d'un délai d'un mois pour prendre sa
décision. Par suite le délai de régularisation authentique de la constatation du transfert
de propriété est prolongé d'autant.
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REQUISITION

Les parties donnent pouvoir & tout clerc de l'office notarial chargé d'établir
l'acte de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment les
demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les piéces nécessaires a ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile en I'office
notarial du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu et qu'ils
sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
l'article 1202 du Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de I'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION

Le représentant de la société acquéreur déclare que, compte tenu de son
objet social et du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit
étre assimilée a un professionnel de I'immobilier, par suite il reconnait qu'elle ne peut
se prévaloir des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour Iaccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.
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Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e |es offices notariaux participant ou concourant & I'acte,
* les établissements financiers concernés,
* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant Févaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d'affaires.

Conformément a fa réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et @ la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.
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DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a ['acte authentique de vente.

FAIT a SERIGNAN

Le 18 MARS 2021

En un seul exemplaire qui, a la réquisition des parties, reste en la garde et
possession de Office Notarial 7, Impasse du Hameau & SERIGNAN , constitué pour
cette tdche mandataire commun de ces parties, qui sera habilité & en délivrer des
copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils.

Les présentes comprenant :

- 20 pages

- renvoi approuvé

- barre tirée dans des blancs

- ligne entiére rayée
chiffre rayé nul
- mot nul
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