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PUV SARL SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON / SAS HECTARE
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Maitre MAILHAT, notaire & la Résidence de RIEUX (31310), 22 rue de ['évéché,
A recu le présent acte authentique entre les personnes ci-apres identifiées :

PROMESSE UNILATERALE DE VENTE D'IMMEUBLE

IDENTIFICATION DES PARTIES
1) Promettant

La société dénommée "SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON",
Société a responsabilité limitée au capital de CENT DIX MILLE QUATRE CENT QUATRE-
VINGT-DIX EUROS (110.490,00 €), dont le siége social est 8 TOULOUSE (31000), 8-10-12,
impasse du Ramier des Catalans.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de TOULOUSE et identifiée
sous le numéro SIREN 306 447 988.

Ladite Société ci-apreés désignée "LE PROMETTANT"
D'UNE PART

2) Bénéficiaire

La société dénommée "SAS HECTARE",

Société par actions simplifiée au capital de TRENTE-CINQ MILLIONS CENT MILLE
EUROS (35.100.000,00 €), dont le siége social est a CLAPIERS (34830), Clos des
Chanterelles, BP 18, rue du romarin.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER et
identifiée sous le numéro SIREN 351 338 660.

Ladite Société ci-aprés désignée "LE BENEFICIAIRE"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ce qui concerne le promettant :

- La société "SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON", est représentée
par Monsieur Jérome BARRIERE, ichrésent, agissant en qualité de géraqt, et ayant tous
pouvoirs a cet effet , <l <o fumsiut g Ka Dcipoe S @ sel Ea. T

2) En ce qui concerne le bénéficiaire : -1
- La société "SAS HECTARE", est représentée par Monsieur Pierre BERTRAND, , iet
présent, agissant’h qualité de Responsable développement de ladite société, et en vertu
des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Guilhem PORTALES. Ledit Monsieur
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PORTALES ayant agi en qualité de Président de ladite société et ayant tous pouvoirs a cet
effet conformément aux statuts.

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours
indiqués comme émanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent du
représentant légal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment [|'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent en outre qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure civile ou
commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacle a la libre
disposition de leurs biens.

OBJET DU CONTRAT

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE, qui accepte, mais sans prendre
l'engagement d'acheter, la faculté d'acquérir, si bon lui semble, I'immeuble ci-aprés désigné.

DESIGNATION

PERPIGNAN (Pyrénées-Orientales)

Un terrain & batir situé 8 PERPIGNAN (66000), Pres le Mas Canteroux.
Ledit Inmeuble cadastré de la maniére suivante :

Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance
HP 0323 PRES LE MAS CANTEROUX 73 ca
| HP 0325 | PRES LE MAS CANTEROUX 44 a 67 ca
HP 0326 PRES LE MAS CANTEROUX 92 a70ca
_____ _ Contenance totale | 01 ha 38 a 10 ca

Tel que le tout existe sans exception ni réserve et tel qu'il sera dénommé dans le
cours de l'acte par le terme "l'immeuble”.

Usage - Le BENEFICIAIRE déclare avoir lintention de construire un immeuble 2
usage d'habitation ou & usage mixte d'habitation et professionnel sur le terrain acquis au
sens de l'article L.115-4 du Code de I'urbanisme.

Non-application de l'article L.442-8 du Code de I'urbanisme - Le terrain objet des
présentes n'étant pas issu d’un lotissement, le présent contrat n'entre pas dans le champ
d'application de l'article L.442-8 du Code de I'urbanisme octroyant a acquéreur une facuité
de rétractation dans les conditions de l'article L.271-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

Absence de délai de rétractation - Par ailleurs, le BENEFICIAIRE reconnait ne pas
pouvoir bénéficier des dispositions de l'article L.271-1 du Code de la construction et de
I'habitation compte-tenu de la réponse ministérielle "Valleix” n°65241 (JOAN Q 15 octobre



2001, p. 5967), aux termes de laquelle I'acquisition d'un terrain non béti n'entre pas dans le
champ d'application de I'article L.271-1 susvisé.

Baornage - Pour se conformer aux dispositions de l'article L.115-4 du Code de
l'urbanisme, il est ici précisé que le descriptif de V'immeuble ne résulte pas d'un bornage.

Plan - Il est ici rappelé que I'immeuble vendu n'a pas donné lieu a I'établissement
d'un plan par un géométre-expert, mais il figure sous teinte verte sur une copie du plan
cadastral demeurée ci-annexée.

A toutes fins utiles, il est ici rappelé qu'un plan cadastral est un document
administratif utilisé pour recenser et identifier les immeubles en vue de I'établissement des
bases des impdts locaux. Sa finalité étant essentiellement fiscale, il n'a pas vocation a
garantir un droit de propriéte.

Quotité des droits concernés - L'immeuble vendu appartient au PROMETTANT seul
en pleine propriété.

Visite des lieux - Le BENEFICIAIRE déclare avoir visité les lieux a sa convenance et
dispense le PROMETTANT d'une plus ample désignation ou d'autres précisions concernant
leur consistance.

DUREE ET MODE DE REALISATION DE LA PROMESSE

La réalisation de la présente promesse pourra étre demandée par le BENEFICIAIRE
jusqu'au 15 NOVEMBRE 2021 inclusivement.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce dernier ne
saurait se prévaloir a I'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai ci-dessus fixé.

Le BENEFICIAIRE pourra lever |'option soit par exploit d'huissier, soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, soit par écrit remis contre récépissé.
L'écrit contenant la levée d'option devra étre adressé ou remis au notaire et [ui parvenir au
plus tard le jour d'expiration du délai.

Pour étre valable, ia levée de l'option devra étre accompagnée de la consignation
par le BENEFICIAIRE entre les mains du notaire chargé de dresser l'acte d'une somme
suffisante pour, avec le montant de Iindemnité d'immobilisation, le cas échéant, assurer le
paiement total du prix et des frais de I'opération, indiquée par ledit notaire, au moyen d‘un
virement bancaire exclusivement.

A défaut de cette consignation, I'option sera considérée comme non levée par le
BENEFICIAIRE.

Dans I'hypothése de la non-réalisation des présentes dans le délai requis du fait du
PROMETTANT, la signature de l'acte authentique devra intervenir dans un délai de dix jours
de la levée d'option. A défaut le BENEFICIAIRE pourra alors solliciter la constatation
judiciaire de la vente. Le cas échéant, une formalité de pré-notation prévue par l'asticle 37-2
du décret du 4 janvier 1955 pourra étre effectuée.

En cas de non levée d'option conforme a ce qui a été dit ci-dessus, la promesse sera
caduque et les parties reprendront leur liberté, sans préjudice du versement de I'indemnité
d'immobilisation tel qu'il sera ci-aprés plus amplement détaillé.

REALISATION

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera recu par le Notaire
rédacteur des présentes, choisi d'un commun accord entre les parties.

Il est ici précisé quaux termes de larticle L.213-2 du Code de l'urbanisme, le
titulaire du droit de préemption urbain peut présenter au vendeur une demande de visite du
bien, Dans ce cas précis, les parties conviennent expressément que le délai pour la
réitération de lacte authentique pourra étre prolongé du délai nécessaire & la purge dudit
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droit de préemption, sans pouvoir toutefois dépasser le délai d'un mois supplémentaire.
FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

1l est entendu entre les parties qu’en raison de I'acceptation par le BENEFICIAIRE
de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple promesse, il s'est formé
entre elles un contrat dans les termes de I'article 1124 du Code civil. En conséquence, et
pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra étre révoqué que par leur
consentement mutuel. Il en résulte notamment que :

° Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et
qu'il est d'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut plus, par suite,
pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une autre promesse a un tiers
ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail, location ou
prorogation de bail. Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle, si ce
n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. Il en ira de méme
si la charge ou la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect
de cette obligation entrainera I'extinction des présentes si bon semble au BENEFICIAIRE.

@ Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent que la
formation du contrat de vente est exclusivement subordonnée au consentement du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.

° Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du
PROMETTANT sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
l'acceptation de la présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE. En outre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispasitions de l'article 1590 du Code civil en
offrant de restituer le double de 1a somme le cas échéant versée au titre de l'indemnité
d'immobilisation.

) En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a I'exécution en nature
prévue par l'article 1221 du Code civil

PRIX DE LA VENTE EVENTUELLE

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal, hors taxe, de SEPT
CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE MILLE SOIXANTE-QUINZE EUROS (794.075,00 €).

Auquel il y a lieu d'ajouter la taxe sur la valeur ajoutée au taux de 20 %, soit CENT
CINQUANTE-HUIT MILLE HUIT CENT QUINZE EUROS (158.815,00 €).

Montant total du prix, taxe comprise : NEUF CENT CINQUANTE-DEUX MILLE HUIT
CENT QUATRE-VINGT-DIX EURQS (952.890,00 €).

Frais d'acquisition en sus, non compris les frais de prét.

Ce prix sera payable comptant le jour de I'acte authentique constatant la réalisation
de la vente,

CLAUSE DE VARIATION DE LA TVA

Il est ici spécialement précisé que le prix ainsi fixé est taxé sur la valeur
ajoutée (TVA) incluse au taux actuellement en vigueur. En cas de modification de
ce taux ou d'assujettissement a la TVA sur marge, le prix sera majoré ou minoré
en fonction de sa variation.

MOYEN DE PAIEMENT

Il est ici précisé qu'en vertu des dispositions de I'article L.112-6.1 du Code monétaire
et financier, le notaire est désormais tenu d'exiger que le paiement du prix de vente soit



réalisé par virement bancaire a I'exclusion de tout autre moyen de paiement.
ABSENCE DE NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées directement
entre elles, sans le concours ni la participation d'aucun intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet intermédiaire
seraient a la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

CONDITIONS DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, aura lieu aux conditions ordinaires et de droit et, en
outre, aux conditions suivantes, que le BENEFICIAIRE sera tenu d'exécuter :

Garantie d'éviction - Le PROMETTANT ne sera tenu que du seul trouble d'éviction.

Propriété - Jouissance - Le transfert de propriété de I'immeuble aura lieu le jour de
la signature de I'acte authentique constatant la réalisation de la vente ;

L'entrée en jouissance s'effectuera le méme jour par la prise de possession réefle, le
PROMETTANT s'obligeant, pour cette date, a rendre {immeuble libre de toute location et
occupation ;

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait 'objet d'un congé
pouvant donner lieu & I'exercice d’un droit de préemption.

Les parties conviennent d'un commun accord que I'entretien du foncier
objet des présentes devra étre pris en charge par le bénéficiaire seul & compter
du 30 juin 2021, ainsi accepté par I'ensemble des parties.

Etat de l'immeuble - Le BENEFICIAIRE prendra l'immeuble dans ['état ou il se
trouvera e jour de I'entrée en jouissance, sans recours contre le PROMETTANT pour quelque
cause que ce soit, notamment son bon ou mauvais état ou encore ses vices cachés.

_CQI"IEHBFICQ :

De méme il devra faire son affaire personnelle des différences de contenance,
excéderaient-elles méme un vingtiéme.

Vices cachés - Le PROMETTANT ne sera pas tenu a |a garantie des vices apparents
ou cachés pouvant affecter le sol ou le sous-sol.

Il est en outre expressément convenu que l'immeuble sera délivré sans garantie
concernant ['appartenance ou la mitoyenneté des murs ou des haies.

A ce sujet, I'attention du BENEFICIAIRE a été tout particuliérement attirée sur le fait
que seul un bornage contradictoirement effectué avec les propriétaires riverains, par
l'intermédiaire d'un géomeétre, est susceptible de fournir une garantie des limites exactes de
propriété des biens vendus, et que la certitude de l'appartenance des murs, haies ou
clbtures délimitant lesdits biens ne peut résulter que d'un tel bornage ou de titres de
propriété antérieurs.

A toutes fins utiles, le PROMETTANT déclare en ce qui concerne les limites de
propriété que les biens vendus ne sont pas bornés.

L'attention du BENEFICIAIRE a été attirée sur |'absence de valeur probante de ces
renseignements et déclarations en cas de litige, ceux-ci ne résultant que de présomptions
susceptibles de contestation ou de preuve contraire.

Malgré ces mises en garde, et compte tenu du coilt d'une opération de bornage, le
BENEFICIAIRE a expressément déclaré :
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- ne pas vouloir procéder a un bornage,

- accepter de réaliser I'acquisition objet des présentes en prenant & sa charge le
risque de litige et de contestation pouvant exister a I'avenir en I'absence d'un tel bornage,

- faire cette acquisition a ses risques et périls concernant l'aléa pouvant exister
quant a la décision du tribunal en cas de litige sur les limites de propriété.

Servitudes - Il profitera des servitudes actives et supportera celles passives,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues, grevant ledit Immeuble, le tout & ses
risques et périls, sans recours contre le PROMETTANT.

A cet égard, le PROMETTANT déclare que ledit immeuble n'est & sa connaissance
grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux,
de la loi ou de l'urbanisme ou des titres de propriété ;

Impots et Taxes - Le PROMETTANT déclare étre & jour des mises en recouvrement
de la taxe fonciére.

Le BENEFICIAIRE acquittera a compter du jour de I'entrée en jouissance tous impdts
et contributions auxquels les biens objet des présentes sont ou pourront étre assujettis.

Concernant la taxe fonciére, il est convenu quelles seront réparties entre le
PROMETTANT et le BENEFICIAIRE, au prorata de leur temps respectif de jouissance.

Les parties conviennent que le BENEFICIAIRE remboursera, le jour de la signature
de l'acte de vente au PROMETTANT, a titre forfaitaire et définitif, fe prorata de la taxe
fonciére et de la taxe d'enlévement des ordures ménagéres, en prenant pour base de calcul
le dernier réle émis.

Toutefols, cette répartition n'étant pas prise en compte par I'Administration fiscale,
celle-ci adressera au PROMETTANT, qui sera seul responsable du paiement, la taxe fonciére
et celle d'enlévement des ordures ménagéres.

Frais - Les frais, droits et émoluments de la vente seront 4 la charge du
BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE versera sous dix jours a compter des présentes, & titre de
provision sur frais, la somme de CINQ CENTS EURQS (500,00 €).

Il autorise d'ores et déja le notaire rédacteur des présentes a effectuer sur ladite
somme tout prélévement rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance,
demande de piéces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
I'établissement de l'acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes,
sans méme attendre la réalisation de la condition suspensive d'obtention par lui de son
financement,

Cette somme viendra en compte sur les frais, en cas de réitération des présentes
par acte authentigue.

En cas de non realisation de la vente, quel que soit le motif, ladite somme
demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire rédacteur des présentes en
rémunération des honoraires dus au titre de la rédaction des présentes ainsi que des
débours qui ont pu étre engagés au titre des demandes de piéces, le tout au titre des
honoraires prévus a l'article L.444-1 du Code de commerce et de I'article annexe 4-9 - I 4°
du décret n° 2016-230 du 26 février 2016 relatif aux tarifs de certains professionnels du
droit et au fonds interprofessionnel de I'accés au droit et & {a justice.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Dossier de diagnostic technique ~ Il est ici précisé que la réglementation relative au
dossier de diagnostic technique résultant de l'article L.271-4 du Code de la construction et

de I'habitation ne s'applique qu'aux immeubles batis et qu’en conséquence, aucun dossier de
diagnostic technique ne sera annexé a la présente promesse ni & l'acte authentique de
vente.
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Termites - Le PROMETTANT déclare que l'immeuble objet des présentes est situé
dans une zone délimitée par arrété préfectoral en application de 'article L.133-5 du Code de
la construction et de I'habitation, c'est-a-dire dans un secteur contaminé ou susceptible
d'étre contaminé par les termites ou autres insectes xylophages.

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance, l'immeuble vendu ne renferme
aucun termite, mais n'est pas en possession d'un état relatif a la présence de termites.

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire rédacteur des présentes
des dispositions précitées, et notamment des obligations mises & la charge des occupants et
propriétaires d'immeubles dans la lutte contre les termites, ainsi que des sanctions
applicables en cas de manquement. Spécialement, le BENEFICIAIRE déclare vouloir faire son
affaire personnelle de tous recours éventuels contre le PROMETTANT de ce chef.

Risques naturels, miniers et technologigues - Conformément aux dispositions de
l'article L.125-5 du Code de I'environnement, il est ici précisé que limmeuble objet des

présentes est situé dans une zone :

- couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuvé.

- non couverte par un plan de prévention des risques miniers.

- non couverte par un plan de prévention des risques technologlques, prescrit ou
approuve.

- de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat.

Ainsi qu'il résulte de l'arrété préfectoral, indiquant la liste des communes dans
lesquelles les dispositions relatives a l'obligation d'informer les acquéreurs de biens
immobiliers sur les risques majeurs sont applicables, intervenu pour le département des
Pyrénées-Orientales

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n® 2005-
134 du 15 février 2005 codifié & larticle R.125-26 du Code de lenvironnement, un état des
risques établi par le PROMETTANT, le 01 juillet 2021, au vu du dossier communal
d'informations, est demeuré ci-annexé.

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir connaissance des régles d'urbanisme et de
prévention des risques prévisibles liés a la localisation des biens et droits immobiliers faisant
l'objet des présentes,

Assainissement - Eaux usées — La présente promesse de vente portant sur un
terrain non bati, il n’est pas ici fait mention de la réglementation relative a l'assainissement
et aux eaux usées.

Nouveaux diagnostics, états ou constats - Si, avant la régularisation de la vente par
acte authentique, de nouvelles légisiations protectrices de FACQUEREUR telles que,
notamment, la prévention de la légionellose venaient a entrer en application, le
PROMETTANT s‘engage, a ses seuls frais, a fournir au BENEFICIAIRE les diagnostics,
constats et états nécessaires le jour de la vente.

Installations classées - Article L.514-20 du Code de I'environnement - Le propriétaire
déclare qu'en application des dispositions de l'article L.514-20 du Code de I'environnement,
et a sa connaissance, l'immeuble vendu n'a fait I'objet d'aucune exploitation classée soumise
& autorisation ou enregistrement.

Pour parfaite information de l'acquéreur, est demeurée ci-annexée une copie du
rapport de consultation des sites GEORISQUES, BASOL et BASIAS.

L.514-2 I'environnement - A titre d‘information
complémentaire, est ici littéralement reproduit:
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. Celles de l'article L 514-20 du Code de lenvironnement, et ce dans la
mesure ou une installation soumise & autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur
les lieux l'article L.514-20 du Code de l'environnement :

"Lorsqu'une installation sounise a autorisation ov a enregistrement a été exploitée
sur un terrain, e vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit l'acheteur ; il
linforme également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de l'exploitation.

Si fe vendeur est lexploitant de linstallation, il indique également par écrit a
lacheteur si son activité a entrain€ la manipulation ou le stockage de substances chimiques
ou radioactives. L acte de vente alteste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination
précisée dans le contral, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
pollution, lacheteur a le choix de demander la résolution de I3 vente ou de se faire restituer
une partie du prix ; if peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur,
lorsque le codit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de
vente.”

Zone d'exposition au bruit - Il est ici précisé que les biens objet des présentes ne se
trouvent pas situés dans une zone d'exposition au bruit telle que définie par l'article L.112-
11 du Code de l'urbanisme.

Etude Géotechnigue - L'immeuble est situé dans une zone exposée au phénoméne
de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols argileux dont |'exposition a ce phénoméne est identifiée comme moyenne ou forte.

Conformément a l'article L.112-21 du Code de la construction et de ['habitation,
cette étude géotechnique préalable devra étre réalisée au plus tard le ler octobre 2021. A
titre dérogatoire, l'initiative et le colt de cette étude sera intégralement supporté
par le BENEFICIAIRE qui le reconnait et I'accepte expressément.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente promesse est soumise aux conditions suspensives suivantes ci-aprés,
étant observé que la non réalisation d'une seule de ces conditions entrainera la caducité des
présentes sauf dans les hypothéses ci-aprés ol le BENEFICIAIRE pourra renoncer a se
prévaloir de celle-ci.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir connaissance des dispositions de [article 1304-3
alinéa 1 du Code civit issu de I'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016 aux termes
duquel "La condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avait intérét en a
empéché l'accomplissement”.

- Que les titres de propriété antérieurs ne révélent aucune servitude susceptible de
nuire au droit de propriété ou de jouissance du BENEFICIAIRE.

- Que le PROMETTANT justifie d'une origine de propriété trentenaire et
réguliére.

- Que les états délivrés en vue de la réalisation des présentes ne révélent pas
d'obstacle a la vente ou d'inscription de privilége ou d'hypothéque garantissant des créances
dont le solde, en capital et intéréts et accessoires, ne pourrait &tre remboursé a l'aide du
prix de vente, sauf si les créanciers inscrits dispensaient de procéder a la purge.

- Du non-exercice, par leur titulaire respectif, des droits de préemption
applicables & la mutation de I''mmeuble

Les notifications aux fins de purge des droits de préemption devront étre faites dans
les huit jours de la présente promesse de vente.

En cas d'exercice du droit de préemption sur tout ou partie dudit immeuble, la



présente convention sera considérée comme caduque, sans indemnité de part ni d'autre.
La saisie, par un titulaire de droit de préemption, d'une juridiction aux fins de modification
des conditions de la vente sera considérée comme entrainant la non réalisation de la
condition suspensive, au méme titre que I'exercice pur et simple du droit de préemption.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION

En considération de la promesse formelle conférée au BENEFICIAIRE par le
PROMETTANT, dans les conditions ci-dessus prévues, et en contrepartie du préjudice qui
peut en résulter pour celui-ci en cas de non réalisation des présentes et notamment, par
suite de la perte qu'il éprouverait compte tenu de ['obligation dans laquelle il se trouverait
d'avoir & rechercher un nouvel acquéreur aprés l'expiration du délai précité et de
recommencer 'ensemble des formalités préalables a I'acte de vente dont s'agit, les parties
conviennent ce qui suit :

Si toutes les conditions suspensives ci-dessus stipulées se réalisent, mais que le
BENEFICIAIRE ne léve pas l'option en respectant les modalités de validité et de délais ci-
aprés stipulées, celui-ci sera tenu de verser au PROMETTANT a l'expiration de la promesse
de vente, la somme de QUATRE-VINGT-QUINZE MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-NEUF
EURQS (95.289,00 €), a titre d'indemnité d'immobilisation.

CLAUSE PENALE

Au cas ou l'une quelconque des parties, aprés avoir été mise en demeure, ne
régulariserait pas l'acte authentique et ne satisferait pas ainsi aux obligations alors exigibles,
elle devra verser & l'autre partie a titre de pénalité une indemnité fixée a la somme de
QUATRE-VINGT-QUINZE MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-NEUF EUROS (95.283,00 €)
conformément aux dispositions de {‘article 1231-5 du Code civil (anciens articles 1152 et
1226).

La présente clause ne peut étre assimilée a une stipulation d'arrhes et n'emporte
pas novation ; en conséquence, chacune des parties aura la possibilité de poursuivre l'autre
en exécution du présent acte.

FACULTE DE SUBSTITUTION

La réalisation de la promesse pourra avoir lieu, soit au profit du BENEFICIAIRE, soit
au profit de toute personne morale dans laquelle le BENEFICIAIRE devra étre associé.

Il est bien entendu que dans le cas de la réalisation au profit d'une personne autre
que le BENEFICIAIRE, celui-ci restera tenu de toutes les obligations contractées envers le
PROMETTANT aux termes de la promesse, solidairement avec la personne substituée,
notamment du paiement du prix et des frais et de l'exécution de l'ensemble des charges et
conditions.

1l est ici spécialement précisé que cette substitution ne pourra s'exercer qu'a titre
gratuit et en pleine propriété et pour la totalité des biens et droits immobiliers faisant I'objet
des présentes, et qu'en tout état de cause, elle ne pourra aboutir a une cession d’usufruit
temporaire.

Conformément aux dispositions de l'article 1216 du Code civil, le PROMETTANT
consent expressément a cette faculté de substitution.

Pour le cas ou le BENEFICIAIRE userait de sa faculté de substitution, les parties
conviennent expressément que le tiers substitué pourra personnellement lever 'option, dans
les conditions prévues aux présentes. Le PROMETTANT devra étre averti de cette
substitution, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, avant ou au plus
tard le jour de la levée de {‘option.

Par ailleurs, I'acte de substitution devra comporter |a reconnaissance de la part du
BENEFICIAIRE que la substitution n‘opére pas novation et ce dernier fera son affaire
personnelle, avec le tiers substitué, du remboursement des sommes versées aux termes des

on f' e
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présentes sans pouvoir réclamer de restitution au PROMETTANT.
FORMALITES

Le BENEFICIAIRE des présentes dispense expressément le notaire rédacteur des
présentes de faire publier le présent acte au service de la publicité fonciére compétent, se
réservant toutefois de faire procéder a cette formalité ultérieurement, s'il le juge utile.

DECES - DISSOLUTION

En cas de dissolution anticipée volontaire du PROMETTANT personne morale la
présente promesse ne sera pas caduque et sera réalisée par ses ayants droit.

En cas de dissolution anticipée volontaire du BENEFICIAIRE personne morale, ses
ayants droit n‘auront pas la faculté de se libérer des engagements pris aux termes des
présentes.

PAIEMENT SUR ETAT

Le droit d'enregistrement de 125,00 € sera payé sur état, le présent acte étant
dispensé de la formalité de I'enregistrement conformément a I'article 60 de I'annexe IV du
CGIL.

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés a tout clerc ou collaborateur de I'étude, 3 f'effet de
dresser tout acte complémentaire qui serait nécessaire pour permettre la publication des
présentes au service de la publicité fonciére.

DECLARATIONS COMPLEMENTAIRES

Le promettant déclare :

Qu'il n'a souscrit aucun contrat d'affichage ou de publicité sur Iimmeuble vendu.

Qu'il n'a recu, @ ce jour, aucune notification d'arrété d'alignement, d'expropriation
totale ou partielle de I'immeuble.

Qu'a sa connaissance, aucune mine n'a été exploitée dans le tréfonds de Iimmeuble
présentement vendu.

DECLARATION SUR L'ABSENCE
DE PACTE DE PREFERENCE

A titre d'information complémentaire, sont ici littéralement rappelées les dispositions
de l'article 1123 du Code civil issu de l'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016 :

« Le pacte de préférence est le contrat par lequel une partie s'engage & proposer
prioritairement @ son bénéficiaire de traiter avec Iui pour le cas ou elle déciderait de
contracter.

Lorsqu'un contrat est conclu avec un tiers en violation d'un pacte de préférence, le
bénéficiaire peut obtenir la réparation du préjudice subi, Lorsque le tiers connaissait
l'existence du pacte et l'intention du bénéficiaire de s'en prévaloir, ce dernier peut également
agir en nullité ou demander au juge de le substituer au tiers dans le contrat conclu.

Le tiers peut demander par écrit au bénéficiaire de confirmer dans un délai quil fixe
et qui doit étre raisonnable, 'existence d'un pacte de préférence et s'il entend s'en prévaloir.

L'écrit mentionne qua defaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du pacte ne
pourra plus solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou la nullité du contrat, »

A ce sujet, le PROMETTANT déclare ne pas avoir consenti un tel pacte de préférence
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au bénéfice d'un tiers, antérieurement aux présentes, et pouvant faire obstacle a la présente
opération.

OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions de l'article 1112-1
du Code civil issu de l'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016, portant réforme du droit
des contrats, du régime général et de la preuve des obligations aux termes duquel :

"Celle des parties qui connait une information dont fimportance est déterminante
pour le consentement de /autre doit I'en informer dés lors que, légitimement, cette derniere
ignore cette information ou fait confiance a son cocontractant.

Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur de la
prestation.

Ont une Importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec fe contenu du contrat ou la qualité des parties.

Il incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que [autre
partie fa lui devait, 3 charge pour cette autre partie de prouver qu'elle I'a fournie.

Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement 3 ce devoir
d'information peut entrainer I'annulation du contral dans les conditions prévues aux articles
1130 et suivants.”

Elles déclarent avoir parfaitement conscience de la portée de ces dispositions et ne
pas y avoir contrevenu.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des
impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix. Elles reconnaissent avoir été
informées des sanctions fiscales et des peines encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
contredit ni modifié par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix.

FORCE PROBANTE

A toutes fins utiles, le notaire a informé les parties des dispositions de l'article 1379
du Code civil issu de I'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la
copie exécutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force probante que
l'original.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution d’'une
mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont sont investis les
notaires, officiers publics, conformément a Fordonnance n°®45-2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants :

« les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le Livre Foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier
Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du
PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,

» les établissements financiers concernés,

cn JJ&
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= |es organismes de consells spéclalisés pour la gestion des activités notariales,

 le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du décret n® 2013-
803 du 3 septembre 2013.

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre
de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant l'objet de gel des avoirs
ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.
Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de I'Union
Européenne disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable pour
I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L‘acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur des
personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités
politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont
conservés 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des données
personnelles, les parties peuvent demander Faccés aux données les concernant. Le cas
échéant, elles peuvent demander la rectification ou Veffacement de celles-ci, obtenir la
limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant a leur
situation particuliére.

L’Office notarial a désigné un délégué a la protection des données que les parties
peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté l'office notarial, que leurs droits ne sont
pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autorité européenne de
contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés pour la France.

DONT ACTE, rédigé sur TREIZE (13) pages.

£ aitetpasséé/l':u\,wJ(//’L D gl e ({ag-m.c\cﬁg
AL XL v

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.

Les parties approuvent : [

- Renvois : Are.s( % 1 RBTBO0ES

- Mots rayés nuls : taeo (3, _—

- Chiffres rayés nuls : ) ’ ~ (> - i
- Lignes entiéres rayées nulles : — ‘

- Barres tirées dans les blancs : -

Paraphes Nom et qualité des Signatures
signataires

Monsieur Jéréme

<53 | BARRIERE, représentant la société

SOCIETE FONCIERE

AQUITAINE ROUSSILLON
Promettant




cn

R L
Monsieur Pierre BERTRAND,
représentant la société SAS
HECTARE
Benéfictaire

-13.

Maitre MAILHAT Nicolas
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SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON
SARL au capital de 110.490 €
Si¢ge Social : 8/10/12 Impasse du Ramier des Catalans

31000 TOULOUSE
SIREN 306 447 988 R.C.S. TOULOUSE

DECISIONS
DE L’ASSOCIE UNIQUE DU 28 JUIN 2021

L’an deux mille vingt et un,
Le 28 juin 4 9 H 00, au si¢ge social,

LA SOUSSIGNEE :

La Société DEROMEDI SA

8/10/12 Impasse du Ramier des Catalans - 31000 TOULOUSE
Représentée par Monsieur Philippe DEROMEDI

Président Directeur Général

APRES AVOIR EXPOSE QUE :

1/ Qu’elle est la seule associée de la société SOCIETE FONCIERE PARIS AQUITAINE,
SARL dont le siége social est 8/10/12 Impasse du Ramier des Catalans, 31000 TOULOUSE,
identifiée sous le numéro 306 447 988 RCS TOULOUSE

2) Que les statuts de la société disposent (article 15) qu’en cas d’unanimité les décisions
collectives des associés peuvent étre prises par acte sous seing privé

IL EST RAPPELE OUE :

1/ La société SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON est propriétaire de trois
parcelles de terrains a bétir sises 4 PERPIGNAN (66000) , Pres le Mas Canteroux, cadastré
HP0323, HP 0325 et HP 0326 d’une contenance totale de 1ha 38a 10ca, acquises sous le
régime fiscal des marchands de biens.

2) La société SAS HECTARE, SAS dont le siége social est Clos des Chanterelles, BP 18, 251
rue du Romarin, 34830 CLAPIERS, identifi¢e sous le numéro 351 338 660 RCS
MONTPELLIER a manifesté de I'intérét a [I’acquisition des parcelles de terrain
susmentionnées.

3) Un projet de promesse unilatérale de vente au profit de la société SAS HECTARE a éte
établi et présenté a 1'associé unique préalablement 4 la présente décision, ce projet prévoit que
le prix de vente hors taxe est de SEPT CENT QUATRE VINGT QUATORZE MILLE
SOIXANTE QUINZE euros (794.075,00 €), auquel il y aura lieu d’ajouter la taxe sur la
valeur ajoutée selon les régles fiscales applicables en la matiére, frais d’acquisition en sus,
non compris les frais de prét, étant précisé que le prix sera payable comptant le jour de
I’acquisitian.

Il est enfin précisé qu’aux termes du projet de promesse, la réalisation de la promesse devra
intervenir au plus tard jusqu’au 30 novembre 2021 inclus.



A PRIS LES DECISIONS SUIVANTES :

DECISION n°1 :

L’associé unique décide d’autoriser la vente des parcelles sises 8 PERPIGNAN (66000) Pres
le Mas Canteroux cadastré Section HP 0323, HP 0325 et HP 0326 d’une contenance totale de
01 ha 38a 10 ca au profit de la société SAS HECTARE au prix hors taxe de SEPT CENT
QUATRE VINGT QUATORZE MILLE SOIXANTE QUINZE euros (794.075,00 €), auquel
il y aura lieu d’ajouter la taxe sur la valeur ajoutée selon les régles fiscales applicables en la
matiére, et par suite, la signature de I’acte de promesse de vente et au cas de levée d’option et
de réalisation des conditions suspensives, celle de 1’acte définitif de vente.

DECISION n°2 :

L’associé unique décide de donner tous pouvoirs a M. Jérome BARRIERE, gérant de la
société a I’effet de :

- signer l’acte de promesse de vente visé a la décision N°1 des parcelles de terrain sises
a4 PERPIGAN (66000) Pres le Mas Canteroux telles que décrites & la décision N°1 avec la
société SAS HECTARE (351 338 660 RCS MONTPELLIER),

- au cas de levée d’option et de réalisation des conditions suspensives, signer 1’acte
définitif de vente, visé & la décision N°1, ci-dessus avec la société SAS HECTARE ;

et 4 cette fin, signer tous actes et piéces et autres documents qui en seraient la suite ou la
conséquence, payer toutes sommes découlant desdits actes et généralement faire le nécessaire,
méme non explicitement précisé aux présentes, au mieux des intéréts de la société SOCIETE
FONCIERE PARIS AQUITAINE ROUSSILLON

Le présent acte sera consigné sur le registre des délibérations d’associés tenu au siége social.

Fait a Toulouse le 28 Juin 2021



Commande du 01/07/2021

QUAI DES k! Réf. Internae : 2021-07-01-2754025
N NOTAIRESCOM v /\’,‘f.:l' '

Etat des risques et pollutions

Localisation du blen | PRES LE MAS CANTEROUX
| 66000 PERPIGNAN

Section cadastrale | 000 HP 323, 0600 HP 325, 060 HP 326
Altitude | 48.67m
Données GPS | Latitude 42.671971 - Longilude 2.89145

E)édgnation du vandour'T. vente
Désignation de l'acquéreur | SFAR/HECTARE NUMERC 9011

* D ! rdalisé sur de psr Media Imma qui en 1a plaine r ilite. Ceci, sous rt que les infi e ises par ESSENTIEL NOTAIRES soient
exaclas.
PO O D B R RDD 0 P R PLA DE PR O DER Q
Zonage rdglementaire aur fa sismicits - Zone 3 - Modérée EXPOSE
Comrmune & potentiel radon de niveau 3 NON BXPOSE -
immeuble stué dans un Secteur d'nformation sur les sols NON EXPOSE -
PPRN | hondation Approuvé le 10/07/2000 NON EXFOSE
PPRn | Mouvement de lerrain Approuvd ls 10/07/2000 NON EXPOSE

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE
hondation
Mouvement de terrain Argle (Lol ELAN)

PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Consuitation an ligne sur hiips /iww.gaopartail gouv.fr/ck fplan-dexposition-au-brull-peb
Plan disponible en Prefacture stiou an Mairie de PERPIGNAN
- [Fian dExposition au Bruit {FEE) [ Wformatt | nowerost |

(1) A ca jour, ca risque n'est donné qu'é lilre INFORM ATIF el n'es! pas relranscril dens limpnmé Officiel

Symhbsé de votre Bat des Risquas et Polutions
Imprime Officie! (feuile roselviolelte)
~ Arrétas de Catastrophes Natureles / Déclration de sinistres mdemmisds
Extrait Cadastral
Zonage réglamentaire sur la Sismicité
Cartographies des risques dont limmeuble est exposé
 Annexes Carlographies des risques dont fimmeuble n'est pas exposé
; Annexes Arrélés
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Commande du 01/07/2021

QUAI DES . R51. Interne : 2021-07-01-2754025
NOTAIRESCOM o [\/i7 e

Etat des risques et pollutions
aléas naturels. miniers ou technologiques. sismicité. potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de 'Environnement

Mrencen | Y s RIHEIUNE SRR T WOole Al c e gderansiane pancalary jan Az Lo
e ek af oe s

Cel état est établi sur la base des Informabons mises 4 disposition par arété préfectoral

LUCE T 4 MrE 2z e S,

o Bmts At aret tr e At e al o mn g e

STERE S T

n" DDTMSERR2020058-0001 du 28/02/2020 mis ajourle
Adresse de Timmeuhle Cadastre
PRES LE MAS CANTEROUX 000 HP 323, D00 HP 325, 00D HP 326
66000 PERPIGNAN
Situatior de limmeuble auregard d'un plan de prévention de risques naturels [PPRN})
> Limmeuble est siué dans le périmétre dun PPR N 1 aul(]) non(v)
prescrit(] anticipé () approuvé () date
151 oul, les fisques naturels pris en compte sontlés a : autres
inondatlon () crua torentlelle (] mouvements de terrain () avalanches ] sécheresss / argile ()
cyclone{ ) remontée de nappe ] feux de forét () sélame () volcan (]
> Limmeubls esl concemé par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 ouID non.

Zsioul, les travaux prescrits onl 614 réallsés

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

Limmauble est sité dans le périmétre d'un PPR M 3oul(] nen(y)
prescrit(]) anticipé () approuvé (] dale
3sioul. les rnsques miniers pris en compte sont liés &
mouvements de terrain D autres
> Limmeuble ast concemnd par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oulD non
4 31 oui, les travaux prescrits ont 818 réalisés oul non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> Limmeuble estsitué dans le péimétre d'étude d’'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oul D non

551 oul, les risques technologiques pris en considération dans l'arrdté de prescliption sontliés a :
eftet toxique (] effet thermique () effet de surpresaion ) projectian(] risqua industriel )

> Limmeuble ast siué dans le périmétre d'exposition auxisques d'un PPR T approuvé aui(T] non(v)
Limmeuble est sitvé dans un sectsur d’expropriation ou de délaissament oulD non

> Limmeuble ast situ¢ en ne de prescription 8 oui(]) non
5 sl a transaction concerne un logement, les travaux prescrits ant 8té réalis és oul non
6 Si la transaction ne ne pas un § , I'infe tion sur le type de risq auquals (% ble asl exposé oul non

ainsi gua leur gravité, probabllitd et clnéllque esl}ointe afacle de vente

Situation de I'immeuble au reqgard du zonage sismigue réeglementaire

> Limmeuble est situé dans une commune de sigmcitd dassée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible D faible D modérde moyenne O forte D
Situation de l'immeuble au regard du 2onage reglementaire a potantiel radon
> Limmaeubla se situe dars une communa 2 polentiel radon tlassée en niveau 3 oui[_] non[)
Information relative a la poliution de sols
> Letermaln se situe en sectours dinformation sur les sols (SIS) NC* (] oul[]) non
{o repréamtary da MEmt ey “a ddpariarest)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suile a une catastrophe N/M/T**

** calastrophe naturelle, miniére ou technologique
> Linformation est mentionnée dans l'acte de vente oui(¥) non(J

Extraits des documents de référence joints au présent etat et permettant la localisation de llimmeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Inondallon, Carte Mouverment de lerrain

Vendeur - Acquéreur

Vendeur

Acquéreur SFAR/HECTARE NUMERO 9011

Date 01/07/z021 Rin de validité 01/012022
2/21
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Commande du 01/07/2021
QUA! DES ~ . i Rif. Interne : 2021-07-01-2754025
1 NOTAIRESCOM »y

Arrétés de Catastrophes Natureiles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de l'article L 125-5 du Code de l'environnement

Préfacture : Pywénées-Onentalas
Adresse de Mimmeuble : PRES LE MAS CANTEROUX 66000 PERPIGNAN
En date du : 01/07/2021

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de ['dtat de catastrophe naturelle

Typo de catastrophe Dete de début =~ Date de Fin | Publication Jo mdemnisé |

'Yampéte I 06/11/1982 101111982 181111982 19/11/1882
‘lnondalions el coukées de boue 124011986 14/10/1986 111211986 | 09/01/1987
nondations el couldes de baue 1741171988 19/11/1989 09/03/1890 . 22/03/1930
ondations, coulées de boue et efflets exceptionnels dus aux précipiations 22/01/11992 2510171892 08/07/1892 09/07/1992
nondations el coulées de boue 26109/1992 27/09/1992 1211041992 13/10/1892 T
Séisme 18/02/1996 18/02/19%6 1 7/07.11996 04/08/1936 .
'ho’ndatbns et couldes de boue 12/11/1939 141 1/1999 1711141998 18/11/1939
‘Inondations et couldas de boue 1040472002 11/04/2002 291102002 . 09/11/2002
'Inondations et coulées de boue 17/02003 | 18/10/2003 05/03/2004 20/03/2004
Inondations et coulées de boue 1411172005 15/11/2005 1011172006 2371172006
Inondations st chocs mécaniquas bés & faction des vagues 24/01/2009 2710172009 28/01/2009 29/01/2009 '
iInondetions et coulkées de boue 2111172011 21112011 ‘ 271212041 03/01/2012
'Inondations et coulées de boue 28111/12014 ‘ 0112/2014 17/02/2015 19/02/2015
hondsbons et coulées de boue 2211062019 231072019 30102019 31102019
Inondations at couldes de bous i 26/01};07207 ] 22/0_1I£026 B 70&!?1_3»!202(_) 43/03/2020

Cochezlas cases Indemnlsé s/, 4 votre connaissance, limmeuble a faitI'objet d'une Indemnisation suite & des dommages consécutifs & chacun des évenemants

Etablile : Signature / Cachat en cas de preslataire ou mandataire

Vendeur : vente Acquéraur . SFAR/HECTARE NUMERO 9011

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfeclura ou en mairie, la dossier déparntemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
{es risques majeurs..

Définition Juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénomanes dont les effets sont parliculidrement dommageables.

Celte détinition esl différenta de celle de | 'article 1er de la imn*82-600 du 13 uulet 1982 retative A Mindennisation des viclimas de catastrophes natureles, qui indique' “sont considérés
comme effels des cataslrophes nalurales [...| les donmmages matériels directs ayant eu pour cause déterminante fintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelies 2
prendre pour prévenic ces d ges n'onl pu empécher leur survanance ou n'ont pu dire prises”. La calastrophe est ainsiinddpendanle du niveau des dommages causés. La notion
“d'intensitd anormale” at le caractdre "naturel” d'un phénoméne relévent dune déciaion interministérielie qui déclare “Tétat de catastrophe naturelie™.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral
|. Département : Pyrénédes-Orientales Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.r
Commune : PERPIGNAN MG REPERE

ParceBes : 000 HP 323, 000 HP 325, 000 HP 326

202

28)

297

HP 326

1924

49
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Pyrénées-Orientales Commure : PERPIGNAN . |
Zonage raglementaire sur la Stsmicité : Zone 3 - Modérée

X R |

[BOMPAS
VILLELONGUE'D

PERPIGNAN

|GANET £NZAD

VILLENEUVE DE UARAHO!

RONTEILIA

Zones de sismicité ¥
-~ 1 (trés faible)

== 2 (faible)

w1 3 (modérée)

== 4 (moyenne)

mm 5 (forte)

VILLENGUAQUE
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LAty

Carte
Mouvement de temrain Argile (Loi ELAN)

Légende des argiles
Albs fort
T aés moyen
CIakes faldie ol |

Mouvement de terrain Argile (Lol ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus |

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

- Aléa fort ,
Concerné par la loi ELAN*

| Aléa moyen
Concemné par la loi ELAN”

| I Aléa faible |
Non né par laloi ELAN

“Obligation pour le vendeur de fournir une
élude géotechnique préalable en cas de
vente d'un terrain non béti constructible.
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Annexes
Cartographies des nisques dont l'immeuble n'est pas exposé

- = b Zoom extrait de la carte originale ci-contre
\ ' T’ | NON EXPUSE

e
= = . ,
\
Inondation Approuvé le 10/07/2000
Mouvemenl de terrain Approuvé le 10/07/2000
. =~y Zoom extrait de la carte originale ci-contre
i carte orig
LA\

< AL
Inondation Apprauvé le 10/07:2000
Mouvement de terrain Approuvé le 10/07/2000

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NOM EXPOSE

Plan d'Exposition au Bruit (PEB) Informatif
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Annexes
Cartographies des nsques dont l'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Inondation Informatif
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=N ,

Bibersd + L galid < Srpmrsins
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Perpignen, le 18 décembre 2018

Préfecture
Direction de la Ciloyenneté et de la Légalité
Dossier suivi par - Cathy FONTVIEILLE-SAFONT

ARRETE PREFECTORAL N° PREFIDCL/BCLUE/2018352-0001 du 18/1212018
Création des secteurs d'information des sols (SIS) dans le département des Pyrénées-Orientales

Lo Préfet des Pyrénéas-Oriontalos
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevaller de 'Ordre national du Mérite

Vu le code de I'environnement notamment les articles L.556-2, L 125-6 el L.125-7, R.125-23 2 R 125-27, R.125-41
AR 12547 ;
Vu e code de Furbanisme, notamment les articles R.151-53 10° R.410-15-1, R 442-8-1 et R.431-16 n .

Vu larticle 173 de la foi n* 2014-386 du 24 mars 2014 pour Faccds au fogement et un urbanisme rénovd, dite loi
ALUR, qui prévoit I'tlaboration de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) |

Vu o décrot n° 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatifl aux articles L.125-8 et L 125-7 du code da I'snvironnement
précisant les modalites de mise en ¢euvra des SIS ;

Vu le rapport de I'inspection des instalialions classées du 29 novembre 2018 proposant la caéation de SIS sur les
4 communes du département des Pyréndes-Orentalss < aprés désignées - ARGELES-SUR-MER,
PERPIGNAN, PORT-VENDRES, RIVESALTES ;

Vu tavis favorable 8mis par le maire de Port-Vendres ,

Vu I'shsence de réponse, dans le détai de 6 mois, valanl avis favorable, des autres communes consuttées par
courrer en date du 31 mal 2018 ,

Vu finformation des propriétaires concemés par les projets de création des SIS par courrlers en date du & juln
2018

Vu rabsence d'cbservations du public recueillies enire le 3 septembre 2018 et le 3 novembre 2018 ;

CONSIDERANT qu'il convient de formaliser les informations détenues par fEtat sur la pofkution des sols afln de
garanti, n cas de changement d'usage, ia réallsalion d'éludes de sois et do mesures de gestion de la poliution
pour présarvar la sdcuritd, (a sanlé ou la safubilé publique &t Fenvironnement ;

CONSIDERANT que chacuna des 4 communes conceméas du dépariement des Pyrénées-Onentales a été
cansultée sur le ou kes projet(s) de création de SIS situé(s) sur leurs terrifoires

CONSIDERANT que les propristaires des terains cancemas par un projet de création d'un SIS ont ét6 informés du
projet et des modalités de consultation du public ;

CONSIDERANT que la consullation du public a ét4 réalisée du 3 saptembre 2018 au 3 novembre 2018 ;

CONSIDERANT que les remargques des communes, des propridtaires et du public concaméa ne remattent pas en
cause les projets de création de Secteurs d'information sur les Sols ;
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ESSENTIEL NOTAIRES - 17A RUE DE LATTRE DE TASSIGNY 71400 AUTUN - 832111470



QUA!L DES
N NOTA RESCOM »,

Commanda du 01/07/2021
Réf. Interne : 2021-07-01-2754025

Annexes
Armétés

2
SUR proposition de Monsieur le Secrétaire Général de ia préfecture des Pyrénées-Orienlales
ARRETE
ARTICLE 1 : DESIGNATION DES SIS
Conformément & Farticle R 12545 du Code de Penvironnement, les Secteurs d'information sur les Sofs sulvanls
80N Gréés, par ordre alphabétique des communes concernées
s g0 - I y
| Parcollaire cadastrat
Commune N”g}:h"; - Nom usual Adrasso | ; |
| Saction ' Parcelte
ARGELES- 6851504173 iStnﬂm sorvica Actif Aulo  Lieu-dd Carrefour du Christ - 3r
SUR-MER ,
' PERPIGNAN .BSSISOAWG !SNAG FRANCE TELECOM Rue Piafre Pascal Fauvelle FL 316
| i A
18851504177 1|Cenlre EDF-GDF Services 2, Alldo do Bachus 8H 374
8851504178 II[SHELL Porpignan 41 avenua général Gillas EL 751
e 755
' '3 - [l T +,,, —
. PORT- 6B8SI1S04174 Dynonulono de Lieu-di Paulille AN 115
VENDRES PAULILLES | I {
| A v
] . R .
AM 118
A 19
| AM 120
AM 121
. + + . 4 |
RIVESALTES 0851305584 | Relais Tolal Rivesaltes Avanuo Louis Blung |0E 3101

Les fiches descriptives de ces secteurs d'information sur les sols sont annexdes au présent aréé.

ARTICLE 2 : URBANISME

Les Secteurs d'Information sur les Sols mentionngs A darticle 1 sonl publiés sur le site Intsrnet
hUlp /iwvw. georisques. gouv. fr

Conformément aux articles L.125-8 du code de I'environnement et R.151-53 10° du code de Furbanisme. les
Secteurs d'Information sur les Sols définis par le présant arfélé sont annexés au Plan Local d'Urbanisme ou au
document d'urbanisme en vigueur des communes concemées.

Canformément & (‘articla L.556-2 du Code de I'environnement, les projets de construction ou de lotissement pravus
dans un sectaur d'information sur ‘es sols tel que prévu 3 larticle L1256 du méme code, font l'objet d'une étude
des sols afin d'établir les mesures de gestion de Ja pollution & meltre en csuvre pour assurer I8 compatibilité entre
'usage futur et 'état des sols

Conformément aux arliclss R.431-18 n st R.442-8-1 du code de l'urbanisme, pour las projats soumis & permis de
construira ou d’aménager. le@ maltre d'ouvrage foumit dans le dossier de demande de permis une alteslation
garanussant la réalisation d'une élude des sols el de sa prise en comple dans la conception du projet de
construgctron ou de lotissement

ARTICLE 3 : OBLIGATION D'INFORMATION DES ACQUEREURS ET LOCATAIRES

Conformément a l'article £ 125-7 du Code de Ienvironnement, sans préjudice de l'article L 514-20 et de Farticle
L 125-5. lorsqu'un tefrain situé en secteur dinformatlon sur les sols menlionné 3 l'article L.125-6 fait “objet d'un
conlrat de vente ou de focation. le vendeur ou le bailteur du terrain est tenu d'en Informer par écrit 'acquéreur ou le
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locataire |l communique les informations rendues publiques par lEtat, en application de l'aricle L,125-6. L'acta de
vente ou de localion oilesle de laccomplissemeant de calle formalits.

A défaut el sl une pallulion constalée rend le letraln impropre 2 la deslination précisée dans le conlral, dans un
délai de deux ans & compter de la découverla de ia pollution, facquérsur ou e localsire a le choix de demander la
résokition du contral ou_selon ko cas . de se faire meslituer une parlie du prix de vento ou d'obtenir uno réduction du
loyer. L'acquéreur peul aussi demander ta rdhabililation du lomain aux frais du vendeur lorsque le colit de celle
réhabifitalion ne parail pas disproportionnd par rapport au prix de vents.

ARTICLE 4 ; NOTIFICATIONS ET PUBLICITE

Conformément & larticle R 125-96 du code de P'enviroanement, le présent arrdté esl nolifié aux maires des
o ol au président de 'EPCI compélants en matére de plan local durbanisme, de documents d'urbanisme
en tenant lisu ou de caite communale dont le teritofre comprend un ou plusieurs Secteurs d'Informations des Sols
menlionnés 3 ['Article 1

1 ast affiché pendant un mos au sidgo des mairies et de 'EPC! compétent concemés

Le présent amméts est publlé au recusil des acles adrministratifs du dépariement das Pyrénées-Orentales.

ARTIGLE 6 : EXECUTION

Lo Secrélaire géndral de la préfecture des Pyrénées-Oriy les, les Maines des ct désignéas A I'Article 1
M. lg Président de Perpignan Méditerranée Métropdle Communsuté Urbaine le Oirecleur Réglonal de
TEnvirc t, da I'Aménag tatdu Log I da la région Occitanle, et tout agent de la force publique, sont
chargés chacun en ca qul le conceme, da faxécution du présent amété

Par aillsurs, la présenl sméte sara notifié aux propri¢laires des temalns concarnés,

Ludovic PACAUD

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
RECOURS CONTENTIEUX

Article L181-17 du Coda de {'environnemant

Les décisions prises sur le fondemont de Favenl-demier alinéa de farticle L. 181.8 el les déclsions mentionnées
aux articles L. 181-12 4 L. 181-15 sont soumiaes & un conlentieux de plains jurdiction

Article R181-50 du Code de I'environnement

Las décisions menlionnées aux arlicses L 181-12 4 L 181.15 peuvent &lre déférées 4 |a juridiction sdministrative

1° Par les pétitlonnaires ou exploitants, dans un délai da deux mers & compler du jour ol la décision leur a éte
nobfiéo |

2° Par los lers intéressés en raison des inconvénionts ou des dangers pour les intérdts mentionnés a Farlicte L
181-3, dans un délal de quatre mois 4 compter de :

11121
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aj L'alfichage en mairie dans les condillons prévues au 2° de l'articla R 181-44 ;
b) La publication de 1a décisain sur le site Internat de {a préfeciure pravue au 4° du mémo article

Le délar courl & compter de la detnitre formalité accomplie Siraffichage conslitue celte dernidre formalité, le délai
court & compter du premler jour d'affichage de la décision

Les décisions mentionnées au premier alinéa peuvent faire Fobjet d'un recours gracicux ou hidrarchiqua dans la
délai de deux mois Ce recours administralif prolonge de deux mois fes délais mentionnés aux 1° el 2*

Le tnbunal administralif peul étro saist par Fapplication informatique “Télérecours citoyens” accessible par ke sile
Internat www. lelerecours, (r

RECOURS GRACIEUX OU HIERARCHIQUE
Articlo R181.561 du Gode de I'envircnnemant

Lorsgu'un recours gracieux ou hidrarchique est exerct par un liers contre une décision mentionnée au premier
alinéa de farlicie R 181-50, raulorté adminisirative pélente en informe le banéficiaire de la décision pour lu
permelire d'exercer les droils qui lw sonl reconnus par les adicles L 4116 el L 122-1 du code des rolations entre
le pubfic al Fadministration

RECLAMATION
Arlicle R181-52 du Codo do Penvironnemont

Les ters Inléressés peuvent déposer une réclamation auprés du préfel. & compler de Ja mise en sarvice du projet
gutorisé. aux seules fins de contesler Masulfisance ou l'nadaptalion des prescriptions définies dans Maulorisation,
en raison des incanvénients ou des dangers que e projet aulonsé présente pour le raspect des Intérdts mentionnés
afarcle L 181-3

Lo prélet dispose d'un délai de deux mois. & compter de la réception de ' réclamation, pour y répondre de maniére
molivéo A défaut, la réponse est réputée nédgalive

S estime la réclamation fondde, le préfet fixe des prescriplions complémentaires dans les formes prévues 3
larticle R 181-45
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Direction Dépariementale
des Torritadres et de s Mer
Sovwiee Eau of Rogoo

Uinne Prés enmlion des ungues

[Hossrer suws par
Magah GANIER

® HAKIB 105
- 046538 103w
-« magail ganicr
/1 py renees-orkenialen gous f

o 1 f pobis s Pouiona

B s Fusiam

PRETET DES PYRENEES-ORIENTALES

Perpignan. le 3 1 DEC. 2019

ARRETE PREFECTORAL n°DD | MISER/2019355 -au,d

refatit a I'information des acquéreurs et locataires de
bicns smmobiliers sur les risques  naturels et
technologiques majeurs

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'l{oancur.
Chevalier de I"Ordre natonal do Ménte,

Vi te code géndral des collectivités territoriales

Ve code de Venvironnement, nolamment les articles L 125-5 ¢t R 125-23 a R 125-27;

VU i décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du nsque sismique ;

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 ponant délimilation des soncs de sismicité du temvitoire

frangats ,

Vu larrété préfectoral 0°361/2006 du 07/02/2006 fixant la liste des communes soumises a Iobligation
¢"information prévue & Particle 1, 125-5 du code de I"environnement ;

Vi Parrété du 27 juin 2018 ponant délimitation des sanes 8 potenticl radon du lerritoire frangais

Considérant 1" évolution de la réglamentation relative a la prévention du risque radon ;

SUR prapasition de Monsieur te Dirccteur départemental des territoires et de la mer

Articke 1@

ARRETE

1.'obligation d'information des acquérenrs el des localaires de biens inunabibiers sur les nisques naturels et
1echnvlogiques majeurs (Etat des risques), prévue aua [ et 1 de | anticle L 125-3 du code de "environnement
<"appligue dans toutes les communes du département

Mirrw Pasiahe 2 Pov Fas Kichers - HP X040 46000 PRRPWIN AN L EDR N

T ¢hoghumir ¢ Vi trcowm P PMed SLILH ~H VA T Y ramrarmrer bt ww Jy T OreLA gpe T
Lot § acamr LD IWO 1120000 ¢ oartic * Sdmwr iy rraert oo mATs phwr 12
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Article 2 ;

Les éléments nécessaires & cette information sont consignes dom< e dassier communal d*information,
comaftable en préfecture et mairies concerndes.

Artlcle 3 ;

1.'obligation d’information prévue au IV de Particle L 12525 du code de Pensironnement (Stat des sinistres),
s'applique pour Vensemble des arrétés portant revonnnissance de 1'état de catasteophe naturelle ou

technologique  dont I liste,  complétée  amnucllemeni.  est  vomsultable  sur e site
Cowww peerisques oy
Article d :

Un exemplaire du présent amété o5t adressé aux maires des communes inléressés ¢t a fa chambre
departementale des notaires.

Le present amélé sera affiche en marries, public av recucil des acles administratfs de I'Etat dans le
département ¢t fera Vobjet d”un avis de publication dons un journal local.

Article 5 :

L'armité préfectoral n°361/2006 du 07/02/2006 relatil’ @ I'information des acquéreurs et locataires de bicns
mmobilicrs sur les risques naturcls et technologiques majeurs dans e département des Pyrénces-Orientales
st abrogé el remplacé par le présent amété,

Article 6 :

Monsieur le Secrétaire Général de Préfecture, Mussicurs les Sous-préfets. Mesdames et Messicurs s
Muaires et Monsicur le Dicecteur départemental des iermitoires et de Ia mer sont chargés, chacun en ce qut le
conceme, de Fexéeution du présent amréie.

Pout In Prélet al par dakbgatis
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86119
86120
66121
86122
86123
66124
66125
68128
66127
86128
66129
88130
66132
66133
86134
66136
86137
86138
868139
66140
68141
66142
66143
68144
66145
861460
86147
66148
66149
88150
86151
66152
88153
86154
86155
88156
66157
66158
66159
881680
86161
686162
86164
86185
66188
68187
68188
66168
68170
68171
68172
66173
66174
66175
88178
688177
66178
66179
86180
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66500 Mosset

66340 Nehuja

&8170 Nafiach

66500 Nohédes

66380 Nyer

66120 Fonl-Romeu-Odedic-Via
66380 Oletle

66400 Oms

66800 Opoul-Pér llos

66380 Oreilla

66560 Ortaffa

88340 Osséja

66340 Palau-de-Cerdagne
86690 Palaw-dekVidre

68300 Passa

86000 Perpignan

66480 La Perthus

66800 FPeyrestortes

86730 Pézifa-de-Conllent
66370 Pézdla la-Rivibre

86380 Pia

66210 Planés

86720 Ptanézes

66450 Pallestres

66300 Ponteilla

68780 Porta

66760 Porté-Puymorens
86660 Port-Vandres

68500 Prades

68230 Prals-de-Moio-la-Preste
68730 Prats-ge-Soumia
66220 Prugnanes

88130 Prunet-et-Belpug
86210 Puyvalador

88360 Py

88730 Rabouiliet

66360 Retlley

66720 Rasiguéres

668210 Réa!

688400 Reynés

88500 Ria-Sirach

66320 Rigarda

66600 Rivesaftas

86320 Rodés

66380 Sahorre

66800 Saillagouse

666890 Saint-André

66220 Saint-Arnac

66300 Sainte-Calombe-de-la-Commanderio
68750 Saint-Cyprien

86240 Saint-Estéve

88170 Saint-Féhu-d'Amant
68170 Saint-Féliu-d Avall
88740 Samnt-Geénis-des-Fcatanes
86510 Samt-Hippolyte

88300 Sant-Jean-Lasse fe
66480 Saint-Jean-Pla-de-Corts
66260 Sent-Laurent-de-Cerdans
86250 Sant-Laureni-de-la-Salanqre
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Annexes
Armrétés

E. -

RiruzuQLe FRANCASE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Dircetion Dépsrtementale
dex Tervitolres et de la Mer

Service Faw 1 Risques Perpignan. l¢ 28 FEV. 2020

Uimte Préventwon det nagquer
Dossicr survi par ARRETE PREFECTORAL n°DDTM/SER/2020059-000(
Magali GANIER

=, TSR relatif 3 1°élaboration de 1'éwat des risques naturels ¢t

G 0463)31059 technologiques majeurs de biens immobiliers sur la
& magal) ganicr commune de PERPIGNAN
@pyTemcs-onentales gous I

L.E PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de (a Légion d'1onncur,
Chevalier de I'Ordre national du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales ,
V1) te code de 1'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27,
VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 Ja prévention du risquo sismique |

VU le déeret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

VU arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du territoire francais ;

VU PPamité préfectoral n®DDTM/SER/2019365-0002 du 3(/1272019 fixant la liste dus communes soumises
a ’obligation d'information prévue & 1"article L 125-3 du code de F'environnement ;

VU le porter A connaissance relatif aux rigles de gestion du risque inondation ,

SUR proposition de Madame la Directrice dépaniementale des teritoires et de la mer par intérim ;

Adrvme Pamae | ;e Jram Racheym - BP 405C9 - 60335 FLAPRGN AN € FDEY n
tbtpbae 1 Trucopia LM SIEITIH )] DM esI N 1Y Resortgarmenns et 1 o onh
harwra 4 anerure MMIITHO0 ¢ MBI BT Cowrrl : cratilzy grore (8
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Annexes
Amdités

ARRETE

Article 1 @

Les documents nécessaires A I'élaboration de I'éat des risques pour ['information des acquéreurs ct des
locataires de biens immobilicrs situds sur la commune de PERPIGNAN comprend la mention des risques
naturels et technologiques pris en compte, lu cartographic des zones exposées, 1"mtitulé des documents
auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la Tiste actualisée des anétés ayant porté
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique ¢t le niveau de sismicité réglementaire
attaché 4 la commune,

1t est lib ltable en mairie de PERPIGNAR, & ta Disection départementale des ferritoires et de la
mer des Pynéndes-Orientales (DDTM) et accessible depuis le site internet des services de I'Ftat dans le
département & I"adresse suivante :

hupi/www.pyrenees-oricntales gouv.fr/Politiques- publiques/Envir CAU-TISQUCS: Is-e1-
technologiyues/Risques-naturels-ct-technalogiques/Information-des-Acquereur s-¢l-des-Locataires-1AL/
Dossier-communal-d-information

Le document comminal d'information sera mis & jour an regard des conditions mentionnées & I"articte
1, 125-5 du code de I'environnement.

Article 2 :

Une copic du présent améié ct du document communal d'information qui lui est annexé cst adressée au
maire de la commune de PERPIGNAN et 4 la Chambre dépanementale des notaires.

Le présent arrdté sera affiché en mairie. L'affichsge en mairic est justifié per un centificat d'affichage du
maire transmis @ la DDTM des Pyréndes-Oricntales - Service Eau et Risques — Prévention des risques
naturcls - 2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX, dans les 10 jours suivants la
réception de I’amété.

Le présent amété est publié au recueil des actes administiralifs de 1"Etat dans lc département ¢t fera 1" objer
d’un avis de publication dans le journal L'Indépendant.

Article 3 :

Maonsieur le Scerétaire Général de Préfecture, Messicurs les Sous-préfets, Monsieur le Maire ¢t Madame La
Dircetrice départementale des termitoires ct de la mer pas intérim sont chargés, chacun en ce qui le concemne,
de {'exéeution du présent armété.

Le Préfet
Phitippe CHOPIN
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Annexes
Amréiés

!4 -!
4

Liberee » fpatus -
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES PYRENLES-ORIENTAL ES

Dircclion Départemealnale
des Territelrmy ct de s
Mer

Seniee Frv: 8 1
rm‘:.em‘:':mnq‘ Perpignan, le 0 3 AVR. 2019

Unité Ensireanement Encrgee
ARRETE PREFECTORAL 0°DDTH-3EF s 201 033-00

Dasver wivi par

ek prolongeant pour deux ans I"application par anticipation
e ;f s prévuc aux articles 2 et 3 de I'arréié préfectoral

o o e n° DDTMSEFSR-2017132-0004 du 12/05/2017 ponant
» pyrencov-oncatales gouy fr ¢tablissenent du plan d'cxposition au bruit (PEB)

de I'aérudrome de Perpignan-Rivesaltes

LI PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Hlonneur
Chevalier de 1'Ordre national du Nérite

Vi le code de I'urbantsmie, notamment ses articles L.112-3 2 L.112-17 et R.112-1 A R 112-17 refatifs aux
dispositions particuli¢res aux zones de bruit des aérodromes ,

Vu !¢ code de I'environnement, notamment ses articles 1. 571-11 et R 571-58 ¢t sutvants, relatifs au plan
d’exposition au bruit ;

Vu le code de I"aviation civile ©

Vu lc déeret du Présndent de ta République du 09 mai 2018 pontant nomination de Monsieur Philippe
CHOPIN cn qualité de préfet des Pyrénées-Orientales ;

\'u lamréte préfectorat du 30 mars 2006 modilié portant établissement du plan d'exposition au beuit de
I'aérodromc de Pespignan-Rivesalies. fixant une durée de volidité dc 10 ans ;

Vu laréié prefectomi n°DNTMSEFSR-2017132-0004 du 12 mai 2017 preserivant )' élablissement d'un
plan d'exposition au bruit de 'a¢rodrome de Perpignan-Rivesaltes ¢t application des dispositions de
Farticle L 112-14 du code de Purbanisme pour une période de deus ans et uatamment son article 3:

Considérant qu'il y a licu de garantir la péremnit¢ de I'aérodrome compie tlenu des misstons dinténdt
général. notamment ¢conomiques, qu'il pennet ;

Considérant qu'sl convient de limiter la construction et ['urbanisation autour de I'aérodromu
lorsquelles pourrarent conduire 3 cxposer des populations nouselles auv nuisances genéries par le
déve'oppement de 1 activité adrienne ;

Clrrree Pamiam I ree bea Ruoages BP SN (4220 FERPWAN AN CTTM S
Tritphmas Telicoges =J1UM BP0 1730 <1V Op 4 412 3P latermat: asns (51 raom-armmsin, goan &
o Conetme I IR T Comrrinl ; A py corm—orwmmin gow €
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Annexes
Amétés

Considérant yu'il convient de renouveler pour deux ans {"application par anticipation des drspositions
de Panticle L 12-10 du code de I'urbanisme concemant tes zones « C » et « D » définics A [article 2 de
I'armé1é préfectoral n°DDTMSEFSR-2017§32-0004 dv 12 mar 2017 afin de finaliser les éludes
préparatoires 3 I'élaboration du PEB de Perpignan Rivesaltes

Sur proposition du scurdatre yéndrat de la préfecture des Pyrénées-Orientales,

Arréte

Article 1 :

L'application par anticipation dcs dispositions dc Varticle 1.112.10 du code de 'urbanisme 3
V'intéricur des zones « C» &1 « D» définies 4 V'anticle 2 dec I'armété préfectoral n° DDTMSEFSR-
20171320604 du 12,05/201 7 ¢s3 prolongée pour unc nouvelle période de deux ans.

Article 2:

[ /'application par anticipation prend effet aprés accomphissement des formalités prévues aux articles < et
5. Elle cst applicable jusqu’d I'approbation définitive de ['élaboration du nouveau PEB. Elle ne préjuge
pas du pénimétre qui sera retenu au terme de 1'élaboration du PEB dans la déhimitation des zones « C » et
WD

Anrticle 3 :
[.e présent amréié ct le plan annexé scront notifiés aux maires des communes de : Cobeslany, Espira-de- I
I"Agly. Perpignan, Peyrestortes, Rivesalics et Salcilles, ainsi qu'aux présidents de ta comm ¢
urhaine de Perpignan Méditerranée Métropole ef du syndicat mixte du SCOT dc la plaine du Roussillon.

Article 4 :

Le préscnt armété scra inséré au recueil des actes adminssirntifs de 12 préfecture des Pyrénées-Orientales.

(ern f'objet d’unc menlion insérée en camcléres apparents dans les journaux « Midi Libre » <t |
« I'ndépendant » et serm aftiché pendant un mois dans les cotlectivitds mentionndes 3 I"article 4. |
I.c présent amété enirera en vigueur 4 la date & laquelle il aura faut I'objet des mesures de publicité sus- |
mentionnées. |

Artlele 5 ¢
Conformément aux dispositions des articles R 421-1 & R421-5 du code de justice administrative, cct |
arrété peut faire l'objet d'un recours auprés de l'autorité qui a statué ou d'un recours contentieux devant le |
tribunal administratif de Mootpellicr dans un délai de deux mais 8 compler de sa notification. Ceite |
juridiction peut &ire saisic au moyen dc I'application « télérecours citoyen» & pattir du site

www lclereeours. fr.

Article 6 :

Le secrétaire général dc la préfecture des Pyrénées-Oricntales, le directeur de la séeurité de I"avialion
civile sud, le directeur dépariemental des territoires ¢t de la mer des Pyrénées-Orientales, les maires des
communes de Cabestany, Espira-de-I"Agly. Perpignan, Peyrestories, Rivesaltes ct Saleilles, ainsi que les
présidents de fa conununauté urbaine de Perpignan Méditerranée Méropole et du syndicat mixie do
SCOT de ta plainc du Roussition sont chargés. chacun en ce qui le concernc, de V'exéeution du présent
arméié

Le Préfet ™~
Philippe CHOPIN
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Annexes
Attestation d'assurance

Generali
Professionsis - Bouscription gestion
75458 Paris Codox 0D

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n* AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
9110C CORBEIL ESSONNES

Attestation d’assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 18 décembre 2020

Generali lard attesle que (e contrat d'assurance Responsabilité Civile n°AP559256 garantit

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de |la Resp bilité Cvile pouvant lui incomber du fait de son
activité professionnetie

- Notes de Renseignements d'Urbanisme. Droit de préemption, Certificats de camiéres Non péril,
Alignement Hygiéne/Salubrité, Numératage, Concordance Cadastrale. élat ERP/ERPS, ICPE

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS UMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIRS | MONTANTS
Responaabifité Civile avent Livvalson
Tous dommages confondus 1Q 000 000 EUR
par sinistre
Dont
« Tous dommages résuttant de la faute & de Femplayeur - 2000 000 EUR
actidents du travad - maladies professionnelies par année d'assurance guel que soil le nombre
de victimes
- D 0 ériels et tének écutifs 3 000 00D EUR
par sinistre
< O ges i ériels non dcutds 500 000 EUR
par sinisire
*  Alles 1 las a l'enviror | site non soumis a 750 000 EUR
autorisation ou enregistrement pat année dasswance
=]
~
5
¥
a
4
-]
V2 E

Generall Iard, Socdtd avonane au copdal da 94 630 J00 euros - Entrepnse regss 2ar la Code Sés aamumnces - 552 082 563 A0S Fans
Danerth Vie, Socld anonyme su ciptal co 336 872 976 4uros - Enlrepse réga Dar o Goos om 2sserances - 607 DE2 431 ACS Pams
St social e Pilat Wa 75009 Pang

Socikids appantanant a1 Groupe Generali immatriculé sur is regstra iafien das groupes d'asswances 3ous 13 numaro 025
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GENERALI

Commande du 01/07/2021
Réf. Interne : 2021-07-01-2754025

Altestation contrat N*AP558256
GARANTIES | MONTANTS
Resporabliité Civile Aprés Livalnon eou Professionnelle
Tous ges (corparels, oriels ot immaterieis corfondus) st 3000 D00 EUR
frais confondus par année dassrance
Dont :
+ D F 1eds non écutifs 3000000 EUR
par année daswrance
+  Frais de restauration de image de marque 200 000 EUR
par année dasgurance
+ Blens, médias e d confiés elicu pridés 500 000 EUR
(>, g &ielg et el dcutifs) ¥ is frais de par année dassurance
reconstitulion _
Frals de prdvention
Fraie de provention 150 000 EUR
par année dasarance
Responsabilité Envirorswmantals
Paites pscuniaires 500 000 EUR
par année dassuranoe
Don¢
+ Frais de prévention 150 000 EUR
par année dassurance
Atteinte Logiqus / Cyber
Tous d get of fraiz conf: 150 DOC EUR
par année dassurance
Oont .
+  Frais de notification 50000 EUR
par année dassurance
*  Frais en cas d'atents a 1a réputabon 50000 EUR
par année dassurance
GARANTIE JURIDIQUE
Déferso Pénde of Rocours | SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour |a périods du ter janvier 2021 au 31 décembre 2021 sous réserve que le

contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour quelgue cause que ce soit au cours de cetta pariode

Elle nimpligue qu'une présomption de garantie 4 la charge de 'assureur Ele est délivrés pour valoir ce que de
droit el n engage ['assureur que dans les imites des dispasitions du contrat auquel elle se référe

Karim BOUCHEMA
Directzur das Opérations

a2 e Piet-W! - T5009 Paryy

2924

Gengrall (3, 500t roryimg o csped de 14 630 300 eures -
Garvarsll Via, Sacifth anotym's Su catal ob 334 72 976 survs -
e

FSIPOO19 4 302371730

04D D

Enviegras rege o e Code 0es asuranies - 352 087 540 ALS Pars
Entepnas rage par W Code des assyrarcey - 502 082 481 ACS Pam

SocHitds appartanant au Groupae Gererall Immatncutd sur e 169:5L9 italien dss proupes d'assaances sous [ numaro 026

ESSENTIH. NOTARES - 17A RUE DE LATTRE DE TASSIGNY 71400 AUTUN - 832111470



Département -
Pyrénées Orientales

Commune :
PERPIGNAN

Section : HP
Feudle : 000 HP 01

Echetle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 01/07/2021
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFS3CCA43
®2017 Ministére de FAction et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ (g pian visualisé sur cet extrait est gére
par la centro des impdisfongier suivant :
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL S S TSA
. WY APl
de vous est dékvré par
~ “ cadasire.gouv.fr

2163500

1691200
-

2163400

1891100
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réaflsé en commande® par | Media Immo
Pour la compte de | ESSENTIEL NOTAIRES

- F-010721-9286/NM/SD vente SFAR/HECTARE
Numéro de dossier NUMERO 9011

Date de réalisation | 01/07/2021 |

Localisation du blen | PRES LE MAS CANTEROUX
66000 PERPIGNAN

Section cadastrale | HP 323, HP 325, HP 326
Altitude ' 48.67m
Données GPS Lalitude 42.671971 - Longitude 2.89145

Désignation du vendeur “wente
Désignation de Pacquéreur SFAR/HECTARE NUMERO 9011

_’Medla immo réalise, sous sa seula responsabilité, IENSA du client. Ceci sous couvert que /as nformations de localisation du bien transmises per ie clienl soienl exacles pt que les

informations oblenuves sur las bases de donndes saient & jour, ‘

EXPOSITION 5 L'IMMEUBLE AU REGARD [UN QU PLUSIEURS PLANS [YEXPOSITION Al BRUIT
000 HP 323, 000 HP 325, 000 HP 326

SOMMAIRE

Synthése de votre Bat des Nusances Sonores Aériennes
primé Officie! {feulie roselviolatta)
Cartographie
Prescriplions d'rbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
1/4
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L. 112-3 etL 112-9 du Code de I'Urbanisme

!\ *s zones de bruit des plans d'exposition au bruit consiituent des servitudes d'urbanisme (art L. 112-3 du code da 'urbanisme) ol dowant a ce fitre etre nolifiess 3 I'accasion de joute cession
location ou censlruction iminobil ara

Cot état est élabli sur la base des infcrmations mises a disposilion par arété préfactoral

n* du mis 4 jourle
Adresse de I'lmmeuble Cadastre
PRES LE MAS CANTEROUX HP 323, HP 325, HP 325
66000 PERPIGNAN
Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEE)
8 Limmeuble ests-tud dans le périmétre d'un PEB 1 oul(]) non
révisé ) approwvé {_) date
!5l oul. nom de fadrodrome :
> Limmeuble est concemé pardes presctiptions de travaux dinsonorisation 2 oulo non(v)
2 5i oul, les Irdvaux prescrits ont 816 réalisés oul non
a Limmeuble est situé dans le pérmatre d'un autre PEB * oul(J non(v]
révisé () approuvé (] date

' si oui, nom de 'adrodrome :

Situation de limmeuble au regard du 2onage d'un plan d'exposition au bruit
> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 3 3 4
g BRI ke O =00

! (rtetior dola courta dudce Loen 70)
* (ortra k oourtn 4irdico L 70 e una rourba chaisle arire Loen 65 ol 62)

. '
'iawalalinits exéraw dela 200 8 « s corbe dirdca Lo ditie entr o 57 & 56)

4 (enewlalimts mérie e oo L 2one C ot |a couro f wakce Loen 50). Cetis 2om a1 [T R% aldelaricie 1509 quataruast A du cods générd dem UTROt (e soun | Ssere o decoudos defandal 11290
st do I'W AN Lo po T les aer adromes dore | nonire de o e horar os ofibueas hlf’d}&dlmhmmmrm‘w‘mm”'mrﬁoh dagns horarea o aseruro)

Notabota Lorsque fe blon e £tuo or 2 2amas, d Comiant 00 retonr | 2000 do trl 13 plos wmpartanie.

Documents de référence permettant 1a lacalisation de 'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consuitation en kgne sur hitps Awww.geoportail. gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Pian disponible en Prefecture etou en Mairie de PERPIGNAN

Vendeur - Acquéreur

Vendeur vente
Acquéreur SFAR/HECTARE NUMERO 9011
Date 01/07/2021 An de validité 01/01/2022
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

| Zona 8 : rona da brult brult fort
~ oulden <70
at dont la limita extérieure
est comprise entre Lden 65 at 62
ou tone dont la valour IP
ast comprisa entre 96 ot 89

B Zone C: zone de bruit modénd L
comprisa entre |a limite
oxtériouro de l» zona B
ou (P = B9 ot une limite
comprise entre Lden 57 et 85
ou |P antre B4 at 72
Zona D : zana de brult
comprise entre (a limite

extérieurs de (a 2one C et -
N ot [a limite corraspondant b A i .
Lden 50 g 41 :
K Ref. Code da l'urbanisme . r‘
« - Article R112-3 /.‘\v / / /
J/0" ! /

NAINY AN SIS A e
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

4 ZONE D

Logements nécessalres i I"uctlvité de

I'aéradrome, hitels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessalres aux
sctivités Industrielles ou commerciales d“'d :."'ibmmu .
admises duns la 2ohe JAu Y

Immeuhles d"habitution directement lés | dans les secteurs
o4 névessatres & Puctivité ogricole déjd urbanisés
Immetbles d*habitation direc lés ‘:f:f"‘"ﬁ:;"
nécessains a I'activité uér t q
ou suires a v onautique silleurs
Constructions i usupe industriel,

commercial et wericale ¢'ils oe risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

s’ils sont nécessaires d I'activitd

Equipements publics ou collectifs aérenautique ou indispensables aux

populations cxistantes
si secteur d'accueil déjd urbanisé &1
o ) ! desservi par équipements publics
Mulsons d hnblgu:‘l.:r;ir:dhlduelles non sous réserve d'un faible
' 0CCvOi de la capacité
d’sccucil
Immeubles collectifs é waige d ‘habitation

Habitat groupé tintissement, ...) parcs

! résidentlels de loksirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation. de
rétubllitation, d’amdioration, d’extenslon | sous réserve de ne pas accroiive la capacité d’accueil d’habitants exposés
mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions cxivtuntes

QOperations de rehubilitution et de . , -
A si clles n'entrainent pas
raaménugemeat urbaln pour permttie e " b "
renauvellenent urbain des quartiery o d"augmentation de In population
wilfages cuastams SOUMUSC AUX BISANCES SONONEsS

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT
auterlsé sous réserve de mesures
@'lsolation scoustique nulorlsé sous conditions Non autorisé
© DGAC 2004
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réf : A 2013 09011/

DELEGATION Yo\ L= ]

V A
LLE SOUSSIGNE :

Monsieur Pierre BERTRAND, agissant en qualité de Responsable Développement
de la société ci-aprés nommée,

Ledit Monsieur BERTRAND détenant tous les pouvoirs a cet effet conformement a
une décision du Président, Monsieur Guilhem PORTALES, en date du 24 novembre 2020.

Monsieur Guilhem PORTALES, ayant agi en sa qualité de Président et Agissant au
nom de :

La Saciété SAS HECTARE, Saociété par actions simplifiée, au capital de TRENTE-
CINQ MILLIONS CENT MILLE EURQS, dont le siége social est a CLAPIERS (34830), Clos
des Chanterelles, BP 18, rue du romarin ;

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés MONTPELLIER sous le
numeéro 351 338 660 ;

Ci-aprés dénommeée "LE CONSTITUANT" ;

Lequel constituant, par ces présentes, constitue pour mandataire spécial aux
effets ci-dessous,

Tout clerc ou collaborateur de I'dtude de Maitre MAILHAT notaire a RIEUX
(31310)

A qui ledit "CONSTITUANT" donne pouvoir de, pour lui et en son nom,

ACQUERIR de :

La Société "SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON", Société a
responsabilité limitée, au capital de CENT DIX MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX
EUROS, dont le siége social est & TOULOUSE (31000), 8-10-12, impasse du Ramier des
Catalans ;

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés  TOULOUSE sous le
numeéro 306 447 988 ;

L'immeuble ou les biens et droits immobitiers dont la désignation suit :

Un terrain a batir situé a PERPIGNAN (66000), Pres le Mas Canteroux,
Ledit immeuble cadastré de la maniére suivante :

Préfixe Section N° Adresse ou licudit Conlenance
HP 0322 PRIES LE MAS CAN UEROUIX Flan |
HP 0323 PRIES [.IE MAS CANTEROUYX 14 467 ca
Hp 0326 PRES 8 MAS CANTEROUYX 92 a0 ea
Contenance totale 00 ha 38 a 0w

MOYENNANT Je prix principal hors taxe de SEPT CENT QUATRE VINGT
QUATORZE MILLE SOIXANTE-QUINZE EURQS (794.075,00 €).



Auquel il y a lleu d'ajouter la taxe sur la valeur ajoutée au taux de 20 %, soit
CENT CINQUANTE-HUIT MILLE HUIT CENT QUINZE EUROS (158.815,00 €).

Montant total du prix, taxe comprise : NEUF CENT CINQUANTE-DEUX MILLE
HUIT CENT QUATRE-VINGT-DIX EURQS (952.890,00 €).

Frais d'acquisition en sus, non compris les frais de prét,

Ce prix sera payable comptant le jour de lacte authentique constatant la
réalisation de la vente.

CLAUSE DE VARIATION DE LA TVA

I} est ici spécialement précisé que le prix ainsi fixé est taxé sur la valeur ajoutée
(TVA} incluse au taux actuellement en vigueur. En cas de modification de ce taux ou
d'assujettissement a la TVA sur marge, le prix sera majoré ou minoré en fonction de sa
variation.

Payer fe prix de cefte acquisition comptant ou obliger le constituant a son
paiement en principal, intéréts, frais et accessoires, aux époques et de la maniére qui
seront stipulées, ainsi qu'a I'exécution des charges et conditions qui seront imposées ;

En vue du paiement du prix de vente, faire toutes déclarations et spécialement
que le mandant paiera en totalité le prix de la vente de ses deniers personnels et sans
l'aide d'un prét, et en conséquence, qu'il ne pourra pas se prévaloir des dispositions des
articles L.313-1 et suivants du Code de la consommation.

Faire toutes déclarations nécessaires en vue de bénéficier de tous allégements
fiscaux autorisés par la loi ;

Exiger toutes justifications, se faire remettre tous titres et piéces, en donner
décharges ;

Faire toutes déclarations prescrites par la loi relativement & la sincérité du prix,
signer tous avant-contrats, contrats de vente ou procés-verbaux d'adjudications, accepter
toutes déclarations de command.

Faire toutes déclarations d'état civil, de situation hypothécaire, d'emploi de
deniers et autres ; s'obliger a effectuer ces emplois et requérir toutes subrogations sur
I'assurance contre lincendie des immeubles donnés en garantie ou des objets remis en
gage, consentir auprés des préteurs toutes délégations des indemnités qui seraient
allouées en cas de sinistre, stipuler toutes concurrences ou antériorités entre les
préteurs, faire la remise des titres de créances et valeurs ainsi que des objets mobiliers
donnés en gage et nantissement, passer ou accepter tous titres nouveaux, déclarations
d'hypothéques et autres droits ;

Au cas de paiement comptant, sans deniers d'emprunt, déclarer spécialement
dans tout contrat ou avant-contrat que le constituant paiera en totalité le prix
d'acquisition de ses deniers personnels et sans l'aide d'un prét, constater qu'il a appose
avant sa signature dans la présente procuration Ja mention manuscrite prescrite par
larticle 18 de la loi n® 79-596 du 13 juillet 1979, le tout de maniére & éviter que I'acte ne
soit soumis & la condition suspensive d'obtention d'un prét prévue a I'article 17 de ladite
loi.

Faire procéder a toutes formalités de publicité fonciére et a toutes dénonciations,
notifications et offres de paiement, provoquer tous ordres, payer le prix de I‘acquisition
soit entre les mains des vendeurs, soit entre celles des créanciers inscrits, délégataires ou
collogués, faire toutes consignations, former toutes demandes en mainievée et exercer
toutes actions pour I'exécution de la décision a intervenir et de I'exercice des recours,
tous avocats, avoués, huissiers de justice et, d'une maniére générale, tous les auxiliaires
de justice et experts dont le cancours serait nécessaire ;
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Le cas échéant, faire toute déclaration au sujet du pacte civil de solidarité et
notamment sur les dispositions de 'article 515-5-1 du Code civil aux termes duquel les
partenaires peuvent choisir de soumettre au régime de l'indivision les biens qu'ils
acquiérent ensemble ou séparément ;

Accepter le délai de rétractation ou de réflexion mentionne a l'article L.271-1 du
Code de la construction et de I'habitation ;

Accepter toute déclaration sur le descriptif d'un terrain et spécialement dans le
cadre des dispositions de l'article L.115-4 du Code de l'urbanisme convenir que ce
descriptif résulte ou non d'un bornage.

Etablir toute convention sur I'évacuation des eaux et le raccordement aux
services communaux, les contrdles effectués, les difficultés d'utilisation, les travaux
nécessaires, établir toute convention a ce sujet ;

Prendre connaissance de la déclaration du vendeur conformément aux
dispositions de larticle L.125-5 du Code de I'environnement que limmeuble est situé ou
non dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles,
prescrit.

Donner tous pouvoirs a l'effet de signer |'état des risques et pollutions signé par
le vendeur et 'acquéreur et annexé a l'acte de vente.

Recevoir la déclaration du vendeur conformément aux dispositions de larticle
L.125-5 IV du Code de I'environnement, gue limmeuble acquis n'a subi aucun sinistre
ayant donné lieu au versement d’une indemnité d'assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles ou technologiques en application des articles L.125-2 ou L.128-2
du Code des assurances.

Approuver et signer le projet de promesse ci-aprés littéralement reproduit :

“PUV SARL SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON / SAS HECTARE
ACTE DU

NO

réf: A 201309011/

LAN DEUX MILLE VINGT ET UN
Lo ==
Maitre MAILHAT, notaire 3 la Résidence de RIEUX (31310), 22 rue de '€ véche,
A recu le présent acte authentique entre les personnes ci -gprés identifiées .

PROMESSE UNILATERALE DE VENTE D IMMEUBLE
IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Promettant

La sociéte dénommée "SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON A

Société & responsabilité limitée au capital de CENT DIX MILLE QUATRE CENT QUATRE

VINGT-DIX EUROS (110.490,00 €), dont le siége social est 3 TOULOUSE (31000), 8-10

12, impasse du Ramier des Catalans.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de TOULOUSE et identifiée sous



fe numéro SIREN 306 447 988,

Ladite Société ci-aprés désignée "LE PROMETTANT"
DUNE PART

2) Bénéficiaire

La sociéte denommée "SAS HECTARE"

Sociéteé par actions simplifiee au capital de TRENTE-CINQ MILLIONS CENT MILLE ELUROS
(35.100.000,00 €), dont le siege social est @ CLAPIERS (34830), Clos des Chanterelles,
BP 18, rue au romarin.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER et identifide
sous le numero SIREN 351 338 660,

Ladite Société ci-aprés désignée "LE BENEFICIAIRE"
DAUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ce qui concemne fe promettant ;

La sociele "SOCIETE FONCIERE AQUITAINE ROUSSILLON', est représentée par
Monsieur Jéréme BARRIERE, ici présent, agissant en qualité de gérant, et ayant tous
pouvoirs @ cet effet .

2) En ce gur cancerne le bénéficiaire :

- La soclete "SAS HECTARE', est représentée par Monsieur Pierre BERTRAND, , ici
present, agissant en qualite de Responsable développement de ladite socidts, et en vertu
des pouvoirs qui luf ont elé conferes par Monsieur Guithem PORTALES. Ledit Monsieur
PORTALES ayant ag en qualite de President de ladite Societé et ayant tous pouvoirs 3 cet
effet conformement aux statuts.

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours indiques
comme emanant directement des parties au présent acts, méme sils émanent du
representant légal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE
Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant respectivement
telles qu'elles figurent ci-dessus.
1Iis declarent en outre quiils ne font fobjet d'aucune mesure ou procédure civile ou

commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacie & 1a libre
disposition de leurs biens.

OBJET DU CONTRAT

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE, qui accepte, mais sans prendre
lengagement dacheter, Ia faculté dacquerir, si bon Iui semble, limmeuble ci-aprés
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aesigne,
DESIGNATION

PERPIGNAN (Pyrénees-Orfentales)

Un terrain 8 batir situé @ PERPIGNAN (66000), Pres le Mas Canteroux.
Ledit immeuble cadastré de la maniére suivante :

Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance
HP 0323 PRES LE MAS CANTEROUX 73 ca
HP 0325 PRES LE MAS CANTERQUX 44 3 67 ca
HP 0326 PRES LE MAS CANTEROUX 92a 70 ca
Contenance totale | 01 ha 38 a 10 ca

Tel que le tout existe sans exception ri réserve et tel quil sera dénommeé dans le cours
de lacte par le terme "Timmeuble”.

Usage - Le BENEFICIAIRE déclare avoir lintention de construire un immeuble a usage
d'habitation ou 8 usage mixte d'habitation et professionnel sur le terrain acquis au sens
de larticle L. 115-4 du Code de l'urbanisme et qu'¥l entend affecter /e terrain objet des
présentes 3 la réalisation dun aménagement 3 vocation dhabitat.

Non-application de lariicle L.442-8 du Code de [urbanisme - Le terrain objet des
présentes n'dtant pas issu d'un lotissement, le présent contrat n'entre pas dans le champ
d'application de article [.442-8 du Code de lurbanisme octroyant & lacquereur une
faculté de rétractation dans les condifions de l'article L.271-1 du Code de la constriiction
et de r'habitation.

Absence de délai de rétractation - Par aifleurs, le BENEFICIAIRE reconnait ne pas pouvoir
bénéficier des dispositions de /larticle L.271-1 du Code de la construction et de
I'habitation compte-tenu de la réponse ministériefle "Valleix" n°65241 (JOAN @ 15
octobre 2001, p. 5967), aux termes de laquelle l'acquisition d'un terrain non bati nentre
pas dans le champ d'application de farticle L.271-1 susvisé.

Bornage - Pour se conformer aux dispositions de /article L.115-4 du Code de l'urbanisme,
il est ici precisé que le descriptif de limmeuble ne résufte pas d'un borrage.

Plan - Il est ici rappelé que I'immeuble vendu na pas donné lieu a I'établissement d'un
plan par un géometre-expert, mais il figure sous leinte verte sur une cople du plan
cadastral demeuree c-annexee.

A toutes fins utiles, il est icf rappelé qu'un plan cadastral est un document administratif
utilisé pour recenser et identifier les immeubles en vue de {€tablissement des bases des
impéts locaux. Sa finalité étant essentiellement fiscale, if n'a pas vocation a garantir un
droit de propriéte.
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Quotite des droits concernés - Limmeuble vendu appartient au PROMETTANT seul en
pleine propriete.

Visite des fieux - Le BENEFICIAIRE déclare avoir wisité les lieux & sa convenance et
dispense fe PROMETTANT dune plus ample designation ou dautres précisions
concernant leur consistance.

DUREE ET MODE DE REALISATION DE LA PROMESSE

La realisslion de la présente promesse pourra étre demandée par le BENEFICIAIRE
Jusquau 15 NOVEMBRE 2021 inclusivement.

£n cas de carence du PROMETTANT pour a réalisation de la vente, ce dernier ne saurait
se prevaloir a l'encontre du BENEFICIAIRE de l'expiration du délar ci-dessus fixé.

Le BENEFICIAIRE pourra lever [option soft par exploit d'huissier, soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, soit par écrit remis contre recepisse.
Lécrit contenant (a levée d'option devra élre adressé ou remis au notaire et Jui parvenir
au plus tard le jour d'expiration du delai.

Pour étre valable, la levée de l'option devra étre accompagnée de la consignation par fe
BENEFICIAIRE entre les mains du notaire chargé de dresser lacte dune somme
suffisante pour, avec le montant de l'indemnite d'immobilisation, le cas écheant, assurer
le pafement total du prix et des frais de l'opération, indiguée par ledit notaire, au moyen
dun virement bancaire exclusivernent,

A défaut de cette consignation, l'option sera considérée comme non levée par le
BENEFICIAIRE.

Dans /fypothése de fa non-réalisation des présentes dans le délai requis du fait du
PROMETTANT, la signature de lacte authentique devra intervenir dans un déiar de dix
Jours de 1a fevée d'option. A défaut le BENEFICIAIRE pourra alors solliciter la constatation
Judiciaire ge fa vente. Le cas echéant, une formalté de pré-notation prévue par {articte
37-2 du décret du 4 janvier 1955 pourra étre effectuce.

£n cas de non levee doption conforme 3 ce qui a été dit ci-dessus, 13 promesse sera
caduque et les parties reprendront leur fiberte, sans préjudice du versement de
{indemnite d'invnobifisation tel qu il sera c-aprées plus amplement dstaillé,

REALISATION

Lacte authentique constatant I3 realisation de la vente sera recu par fe Notaire rédacteur
des presentes, choisi d'un commun accord entre les parties.

1/ est ici précise quaux termes de larticle [.213 2 dis Code de {urbanisme, fe titulaire du
droit de préemption urbain peut présenter au vendeur une demande de visite du bien.
Dans ce cas precis, les parties conviennent expressement que fe délai pour la réitération
de lacte authentique pourra étre prolonge du délai nécessaire 3 Ia purge dudit droit de
préemptlion, sans pouvoir toutefois depasser e délai d'un mois supplémentaire.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE
11 est entendu entre les parties qu'en raison de lacceptation par le BENEFICIAIRE de 1o
promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple promesse, it s'est formeé entre

elles un conitrat dans les termes de larticle 1124 du Code civil. En consequence, et
pendant toute la duree du coniral, celui-ti ne pourra étre révoqué que par leur
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consentement mutuel. Il en résulte notamment que :

. Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivernent consenti a la vente et qu'il est
dores et déja débiteur de lobligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes, Le PROMETTANT ne peut plus, par suite,
pendant toute la durée de 13 présente promesse, conferer une autre promesse a3 un
tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le BIEN, consentir aucun barl, focation
ou prorogation de ball. I/ ne pourra non plus apporter aucune modification materielle,
s ce n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE, ni detérioration au BIEN. Il en ira
de méme si la charge ou la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le
non-respect de cette obligation entrainera l'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICTAIRE.

. Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent que 1a formation
du contrat de vente est exclusivement subordonnée au consenterment du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.

. Toute révocation ou rétractation unilatérale de /3 volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du rait de lacceplation
de la présente promesse en tant que telle par fe BENEFICIAIRE. En oulre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de farticle 1590 du Code civif
en offrant de restituer le double de la somme le cas echéant versée au titre de
lindemnité dimmobilisation.

. En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a l'exécution en nature
prévue par larticle 1221 du Code civil

PRIX DF LA VENTE EVENTUELLE

La vente, si elle se réalise, awra lieu moyennant le prix principal, hors taxe, de SEPT
CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE MILLE SOIXANTE-QUINZE EUROS (794.075,00 €).
Auquel il y a fieu dajouter la taxe sur la valeur ajoutée au taux de 20 %, soit CENT
CINQUANTE-HUIT MILLE HUIT CENT QUINZE EUROS (158.815,00 €).

Montant total du prix, taxe comprise : NEUF CENT CINQUANTE-DEUX MILLE HUIT CENT
QUATRE-VINGT-DIX EUROS (952.890,00 €).

Frais d'acquisition en sus, non compris les frais de prét.

Ce prix sera payable comptant fe jour de acte authentique constatant la réalisation de /3
verte.

CLAUSE DE VARIATION DE LA TVA

Il est ici spécialement précisé que le prix ainsi fixé est taxé sur I3 valeur
ajoutée (TVA) incluse au taux actuellement en vigueur. En cas de modification
de ce taux ou d'assujettissement a la TVA sur marge, le prix sera majoré ou
minoré en fonction de sa variation.

MOYEN DE PAIEMENT
It est ici précisé qu'en vertu des dispositions de larticle L.112-6.1 du Code monétaire et

financier, le notaire est désormais tenu d'exiger que le paiement du prix de vente soit
réalisé par virement bancaire 3 'exclusion de tout autre moyen de paiement.
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ABSENCE DE NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont 8té négocides directement entre
efles, sans fe concours ni la participation d'aucun intermédiaire.

Si cette affirmation se révéiait erronée, les éventuels honoraires de cet intermadiaire
seralent 3 la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

CONDITIONS DE LA VENTE

La vente, s/ efle se réalise, aura lieu aux conditions ordinaires et de droit et, en outre, aux
conditions suivantes, que le BENEFICIAIRE sera tenu d'exécuter ;

Garantie déviction - Le PROMETTANT ne sera tenu gue du seul trouble o'dviction,

Proprieté - Jouissance - Le transfert de propriété de limmeuble aura lieu le Jour de /a3
signature de l'acte authentigue constatant Ia réalisation de la vente t

L'entrée en jouissance s'effectuera le méme jour par la prise de possession réelle, le
FPROMETTANT s'obligeant, pour cette date, & rendre llmmeuble libre de touts location et
occupation ;

Le PROMETTANT déclare gue le BIEN na pas, avant ce Jour, fait fobjet dun congs
pouvant donner fieu a l'exercice d'un droit de préemption.

Les parties conviennent d'un commun accord que l'entretien du foncier objet
des présentes devra étre pris en charge par le bénéficiaire seul 4 compter du
30 juin 2021, ainsi accepté par I'ensemble des parties.

at de limmeuble - Le BENEFICIAIRE prendra limmeuble dans 1'6tat ou il se trouvera Je
Jour de l'entrée en jouissance, sans recours contre le PROMETTANT pour quelgue cause
que ce sort, notamment son bon ou mauvars etat ou encore ses vices caches.

Contenance .
De meme Il devra faire son affsire personnelle des diffsrences de contenarnce,
excederaient-glles méme un vingtiéme.

Vices caches - Le PROMETTANT ne sera pas tenu 4 la garantie des vices apparents ot/
caches pouvant affecter le sol ou le sous sol.

Il est en outre expressément convenu que limmeuble sera delivié sans garantie
concernant /appartenance ou la mitoyennete des murs ou des haies.

A ce sujel, lattention du BENEFICIAIRE a été tout particuliérement attirde sur le fait que
seul un bornage contradictoirement effectue avec les proprietaires riverains, par
fintermediaire d'un geométre, est susceptible de fournir une garantie des limites exactes
de propriete des biens vendus, et que la certitude de !'appartenance des murs, hares ou
cidtures délimitant lesdits brens ne peut résulter que d'un tel bornage ou de ttres de
proprieté anterieurs,

A toutes fins utiles, fe PROMETTANT déclare en ce qui concerne fes limites de progriéte
que fes biens vendus ne sont pas bornes.

Lattention du BENEFICIAIRE a été attirée sur labsence de valeur probante de ces
renseignements et declarations en cas de litige, ceux-cf ne resultant que de présomptions
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susceptibles de contestation ou de preuve contraire.

Malgré ces mises en garde, et compte tenu du colt d'une opération de bornage, fe
BENEFICIAIRF a expressément déclaré .

- ne pas vouloir procéder & un bornage,

- accepter de réaliser l'acquisition objet des présentes en prenant a sa charge fe risque
de litige et de contestation pouvant exister a l'avenir en l'absence d'un tel bornage,

- faire cette acquisition 3 ses risques et périls concernant /aléa pouvant exister quant é fa
décision du tribunal en cas de litige sur Jes limites de proprieté.

Servitudes - If profitera des servitudes actives et supportera cefles passives, apparentes
ou occultes, continues ou discontinues, grevant fedit immeuble, le tout 3 ses risques et
Derils, sans recours contre le PROMETTANT.

A cet 8gard, le PROMETTANT déclare que ledit immeuble n'est d 53 connalssarice greve
daucune autre servitude que celles pouvant résulter de fa situation naturefle des lieux, de
la loi ou de l'urbanisme ou des titres de propriété ;

Impots et Taxes - Le PROMETTANT décdlare étre 3 jour des mises en recouvrement de /a
taxe fonciére.

Le BENEFICIAIRE acquittera 3 compter du jour de l'entrée en jouissance tous impots et
contributions auxquels les biens objet des présentes sont ou pourront élre assujettrs.
Concernant 13 taxe fonciére, 1 est convenu quelles seront réparties entre fe
PROMETTANT et le BENEFICIAIRE, au prorata de feur temps respectif de Jouissance.

Les parties conviennent que le BENEFICIAIRE remboursera, le jour de /a signature de
lacte de vente au PROMETTANT, a titre forfaitaire et définilif, le prorata de /a faxe
fonciére et de la taxe d'eniévement des ordures ménageres, en prenant pour base de
calcul le dernier role émis.

Toutefois, cette répartition n'étant pas prise en compte par I'Administration fiscale, celle-
¢ adressera au PROMETTANT, qui sera seul responsable du paiement, la taxe fonciére et
celle d'enlévement des ordures menageres.

Frais - Les frais, droits et émoluments de /a vente seront & la charge du BENEFICIAIRE.
Le BENEFICIAIRE versera sous dix jours & campter des présentes, a tilre de provision sur
frals, la somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 €).

I autorise d'ores et déjd le notaire rédacteur des présentes a effectuer sur ladite sonmme
tout prélévement rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance,
demande de piéces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
Iétablissement de lacte authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes,
sans méme attendre la réalisation de la condition suspensive doblention par lui de son
financement.

Cette somme viendra en compte sur les frais, en cas de réitération des présentes par
acte authentique,

En cas de non réalisation de la vente, quel gue sait le motif, ladite somme demeurera
intégralement et forfaitairement acquise au notaire rédacteur des presentes en
rémunération des honoraires dus au titre de la rédaction des présentes ainsi gque des
débours qui ont pu étre engages au titre des demandes de piéces, fe tout au titre des
honoraires prévus a l'article L.444-1 du Code de commerce et de larticle annexe 4-9 - [
4° du décret n® 2016-230 du 26 février 2016 refatif aux tarifs de certains professionnels
du droit et au fonds interprofessionne! de l'acces au droit et a 1 justice.
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PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Dossier_de_diaanestic technigue — Il est fcf précisé que la réglementation relative au

dossier de diagnostic technique résultant de larticle L.271-4 du Code de /a construction
et de Ihabitation ne sapplique quaux immeubles badtis et quen conséguence, aucun
dossier de diagnostic technique ne sera annexé a la présente promesse rv & lacte
authentique de vente.

Termiles - Le PROMETTANT déclare que limmeuble objet des présentes est situe dans
une zone delimitée par arréte préfectoral en application de l'article L. 133-5 du Code de la
construction et de I'habitation, cest-a-dire dans un secteur contaminé ou susceplible
d'étre contaming par fes termites ou autres insectes xylophages.

Le PROMETTANT dédare qua sa connaissance, limmeuble vendu ne renferme aucusn
termite, mais n'est pas en possession d'un Stat relatif 3 I3 présence de termites,

Les parties reconnaissent avoir été informeées par le notaire rédacteur des présentes des
dispositions précitées, et notamment des obligations mises & la charge des occupants et
propriétares dimmeubles dans la lutte contre les termites, ainsi que des sanctions
applicables en cas de manguement. Spécialement, le BENEFICIAIRE déclare voulor faire
son affaire personnefle de tous recours éventuels contre le PROMETTANT de ce chef

Risques naturels, miniers et technologiques - Conformeément aux dispositions de [article
L.125-5 du Code de I'environnement, i est ici précisé que l'mmeuble objet des presentes
est situe dans une zone .

- couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou
apOrouve,

- 710N COUVErTe par un plan de prevention des risques minsers.

- non couverte par un plan de prevention des risques technologiques, prescrit ou
PProuve.

- de sismiucite définie par décret en Conseil d'Etat,

Ainsi qu'il résulte de l'arrété préfectoral, indiquant la liste des communes dans lesquelles
les dispositions refatives a 'obligation dinformer fes acquereurs de biens immobiliers sur
les risques majeurs sont applicables, intervenu pour le departement des Pyrénces-
Orientales

£n conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n° 2005-134
du 15 fevrier 2005 codifié 3 l'article R.125-26 du Code de I environnement, un état des
risques etabli par le PROMETTANT, fe 01 juillet 2021, au vu du dossier communal
dinformations, est demeuré ci-annexe.

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir connaissance des régles d'urbanisme et de prévention
des risques prévisibles fiés a 1a localisation des biens et droits immobiliers faisant lobjet
des présentes.

Assaliissement - Eaux usees — La présente promesse de vente portant sur un terrain non
bati, il n'est pas ict fait mention de la réglementation refative 3 1assainissement et aux
eaux usees,

Nouveaux dizgnostics, elats ou constats - Si, avant /a régularisation de Iz vente par acte
authentique, de nouvelles [égisiations protectrices de [ACQUEREUR  telles que,
notarmment, /3 prevent/on de /a /eglone//ose venalent 3 entrer en application, e
PROMETTANT s‘engage, & ses seuls frais, 3 fournir au BENEFICIAIRE les diagnostics,




constats et élats nécessaires le jour de la vente.

Installations classees - Article L.514-20 du Code de lenvironnement - Le propridtaire
déclare qu'en application des dispositions de larticle (.514-20 du Code de
lenvironnement, et 3 sa connafssance, limmeuble vendu na fait l'objet daucune
exploitation classée soumise a autorisation ou enregistrement.

Pour parfaite information de l'acquereuwr, est demeurée G-annexée une copie Ay rapport
de consultation des sites GEORISQUES, BASOL et BASIAS.

Reproduction de laricle {.514-20 du Code de l'environnement - A titre dinformation
complémentaire, est ic/ littéralement reproduit:

. Celles de larticle | 514-20 du Code de l'environnement, et ce dans 1a mesure ou
une installation soumise 3 autorisation ou 3 enregistrement 3 8té exploitée sur les fieux
larticle L.514-20 du Code de l'environnement !

“Lorsgu'une installation soumise 3 autorisation ou & enregistrement a été exploitée sur un
terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit {'acheteur ; i {informe
également, pour autant qu'it les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui
résultent de l'explortation.

57 fe vendeur est l'exploitant de linstallation, il indique également par écrit a I'acheteur st
son activité a entrainé la manipulation ou fe stockage de substances chirmiques ou
radioactives. L'acte de vente atteste de l'accomplissement de celte formalite.

A défaut, et si une poliution constatee rend le terrain impropre 3 la destination précisée
dans fe contrat, dans un délai de deux ans 3 compler de la découverte de la pollution,
Facheteur a fe choix de demander la résolution de la vente ou de se faire restituer une
partie du prix [ # peut aussi demander 13 réhabilitation du site aux frais du vendeur,
lorsque fe colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix
de vente. "

Zone d'exposition_au bruit - Il est ici precisé que les biens objet des présentes ne se
trouvent pas situés dans une zone d'exposition av bruit telle que définfe par [article
L.112-11 du Code de l'urbanisme.

Elude Geptechnigue - Limmeuble est situé dans une zone exposee au phénomeéne de
mouvement de terrain différentiel consecutif 3 la sécheresse et 3 la réhydratation des
s0/s argileux dont l'exposition & ce phénoméne est identifiée comme moyenne ou forte.
Conformément & larticle 1.112-21 du Code de fa construction et de I'habitation, cette
étude géotechnique préalable devra étre réalisee au plus tard le ler octobre 2021 A
titre dérogatoire, l'initiative et le coiit de cette étude sera intégralement
supporté par le BENEFICIAIRE qui le reconnait et I'accepte expressément.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente promesse est sournise aux conditions suspensives suivantes ci-apres, étant
observé que Ia non réalisation d'une seufe de ces conditions entrainera la caducité des
présentes sauf dans les hypothéses ci-aprés ou le BENEFICIAIRE pouirra renoncer a se
prévaloir de celfe-ci.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir connaissance des dispositions de larticle 1304 3 alinéa 1
du Code civil issu de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 aux termes auquel "La
condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avart intérét en a empéché

BR



faccomplissement”.
- Que Jes titres de propriété anterieurs ne révélent aucune servitude susceptible de nuire
au groit de propriété ou de jouissance du BENEFICIAIRE,

- Que le PROMETTANT justifie d'une origine de propriété trentenaire et réguliére.

- Que Jes états delivres en vue de la réalisation des présentes ne révélent pas d'obstacle
a la vente ou d'inscription de privilége ou d'hypothéque garantissant des créances dont le
solde, en capital et intéréts et accessoires, ne pourrait étre rembeursé a I'aide du prix de
vente, saul si les créanciers inscrits dispensaient de procéder a la purge.

Du non-exercice, par feur titulaire respectif, des droits de préemption applicables &
/a3 mutation de limmeuble
Les notifications aux fins de purge des droits de préemption devront étre faites dans les
huit jours de la présente promesse de vente.
£n cas d'exercice du droit de préemption sur tout ou partie dudit immeuble, Ja présente
convention sera considérée comme caduque, sans indemnité de part i dauvtre,
La salste, par un tlulaire de droit de préemption, dune juridiction aux fins de
modificalion des conditions de 13 vente sera considérée comme entrainant /3 non
realisation de la condition suspensive, au méme titre que l'exercice pur et simple du droit
de préemplion.

INDEMNITE D TMMOBILISATION

En considération de f2 promesse formelle conférée au BENEFICIAIRE par fle
PROMETTANT, dans fes conditions ci-dessus prévies, et en contrepartie du prejudice qui
peut en résulter pour celui-ci eén cas de non réalisation des présentes et notamment, par
suite de fa perte qu 'l éprouverait compte tenu de l'obligation dans laquelie i se trouverart
davoir a rechercher un nouvel acquereur aprés fexpiration du delai précite et de
recommencer l'ensemble des formalites préalables a facte de vente dont sagit les
parties conviennent ce qui suit ;

5i toutes les condilions suspensives ci-dessus stipulées se réalisent mais qgue fe
BENEFICIAIRE ne léve pas l'option en respectant les modalites de validite et de daiafs ci-

aprés stipulees, celui-ci sera tenu de verser au PROMETTANT & [ expiration de Jla
promesse de venle, /a somme de QUATRE-VINGT-QUINZE MILLE DEUX CENT QUATRE

VINGT-NEUF EUROS (95.289,00 €), a titre d'indemnité d'immobilisation.

CLAUSE PENALF

Au cas ou l'une quelconque des parties, aprés avoir été mise en demeure, ne
regulariserait pas ['acte authent/que et pe salisferait pas ainsi aux obligations alors
exigibles, elle devra verser a /autre partie a titre de pénalite une indemmte fixée 3 Ia
somme de QUATRE-VINGT-QUINZE MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT-NEUF EUROS
(95.289,00 €) conformément aux dispositions de larticle 1231-5 du Code civif (anciens
articles 1152 ef 1226).

La présente clause ne peut étre assimilée a une stipufation d'arrhes et n'‘emporte pas
novation ; en conséquence, chacune des parties aura la possibilite de poursuivre l'autre
en exécution du présent acte.

1!
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FACULTE DE SUBSTITUTION

La réalisation de la promesse pourra avoir lieu, soft au profit du BENEFICIAIRE, soit au
profit de toute personne morale dans laguele le BENEFICIAIRE devra étre associé.

I/ est bien entendu que dans fe cas de la réalisation au profit d'une personne autre que fe
BENEFICIAIRE, celui-ci restera tenu de toutes les obligations contraciées envers le
PROMETTANT aux termes de la promesse, solidairement avec ia personne substituge,
notamment du paiement du prix et des frais et de l'exécution de l'ensemble des charges
et conditions.

1] est ici spécialement précisé que cette substitution ne pourra s'exercer qua titre gratuit
et en pleine propriéte et pour la tolalité des biens et droits immobiliers faisant 'objet des
présentes, et quen tout état de cause, elfe ne pourra aboutir 3 une cession dusufruit
termporaire.

Conformément aux dispositions de larticle 1216 du Code civil, fe PROMETTANT consent
expressément a cette facuité de substitution.

Pour le cas ou le BENEFICIAIRE userait de sa faculté de substitution, les parties
conviennent expressement que le tiers substitue pourra personnefiement fever 'option,
dans les conditions prévues alux présentes. Le PROMETTANT devra Stre averti de celte
substitution, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, avant ou au plus
tard /e jour de la levée de ['option.

Par ailleurs, lacte de substitution devra comporter la reconnaissance de 13 part du
BENEFICIAIRE que la substitution nopére pas novation et ce dernier fera son afiaire
personnelle, avec fe tiers substitué, du remboursement des sommies versées aux termes
des présentes sans pouvoir réclamer de restitution au PROMETTANT.

FORMALITES
Le BENEFICIAIRE des présentes dispense expressement e notaire régacteur des
présentes de faire publier le présent acte au service de la publicité fonciére competeri,
se réservant toutefols de faire procéder a cette formalité ultérieurement, st le juge utile.

DECES - DISSOLUTION

En cas de dissolution anticipée volontaire du PROMETTANT personne morale s présente
Dromesse ne sera pas caduque et sera réalises par ses ayants droit.

En cas de dissolution anticipee volontaire du BENEFICIAIRE personne mordle, ses ayants
droit n'suront pas la faculté de se libérer des engagements pris aux termes des
presentes.

PAIEMENT SUR ETAT

Le droit d'enregistrement de 125,00 € sera paye sur étal, le présent acte étant dispense
de la formalité de l'enregistrement conformeément a [article 60 de lannexe IV du CGJ.

POUVOIRS
Tous pouvoirs sont donnés & tout clerc ou collaborateur de I'étude, a f'effet de dresser

tout acte complémentaire qui serait nécessaire pour permeltre la publication des
présentes au service de Ia publicité fonciere.

A5



DECLARATIONS COMPLEMENTAIRES

Le promeltant déclare .

Quit n'a souscrit aucun contrat d'affichage ou de publicité sur timmeuble vendu.

Quil na regu, & ce jour, aucune notification darrété d'alignerent, d'expropriation totale
ou partielle de fimmeuble.

Qua sa connaissance, aucune mine na eté exploitée dans le tréfonds de Vimmeubile
presentement vendu.

DECLARATION SUR L ABSENCE
DE PACTE DE PREFERENCE

A titre d'information complémentafre, sont ici littéralement rappelees fes dispositions de
larticle 1123 du Code civil issu de l'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016 :

« Le pacte de préférence est le contrat par lequel une partie s'engage & proposer
priontairement d son béneficiaire de traiter avec lui pour le cas ot elle deéciderait de
contracter,

Lorsqu'un contrat est conclu avec un liers en violation d'un pacte de préférence, le
beneficiaire peut obtenir la réparation du préjudice subi. Lorsque le tiers connaissait
lexistence du pacte et lintention du bénéficiaire de s'en prévalolr, ce dernier peut
également agir en nullité ou demander au juge de le substituer au tiers dans fe contrat
conci.

Le tlers peut demander par écrit au béneficiaire de confirmer dans un aélai quil five et
qui doit étre raisonnable, l'existence d'un pacte de préférence et s'il entend s'en prévaloir,
L'écrit mentionne qu'a défaut de réponse dans ce délai, le beénéficiaire du pacte ne pourra
plus solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou 1a nutlits du contrat, »

A ce sujet, le PROMETTANT déclare ne pas avoir consenti un tel pacte de préference au
benefice d'un trers, antérieurement aux présentes, et pouvant faire obstacle 3 ia présente
operation.

OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties declarent étre parfaitement informées des dispositions de Jarticle 1112-1 du
Code civd 1ssu de 'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016, portant réforme du droit
des contrats, du regime général et de la preuve des obligations aux termes dugue! :
“Celle des parties qui connait une information dont Iimportance est déterminante pour e
consentement de lautre doit l'en informer dés lors que. legitimement, cette derniére
1gnore cette information ou fait confiance a son cocontractant.

Néanmoins, ce devoir dinformation ne porte pas sur l'estimation de fa valeur de /a
prestation.

Ont une importance determinante les informations qui ont un lien direct et nécessaire
avec le contenu du contrat ou 13 qualité des parties,

Il incombe & celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que [autre
partie 13 Iui devait, 3 charge pour cette autre partie de prouver qu'efle I'a fournie.

Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

Outre I3 responsabilité de cefui qui en était tenu, le manguement 3 ce devoir
d'mformation peut entrainer /annulation du contrat dans les conditions prévues aux
articles 1130 et suivants.”

Elles déclarent avoir parfaitement conscience de la portée de ces dispositions et ne pas y
avoir contrevenu.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code général des
impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix. Effes reconnaissent avorr éte
informées des sanctions fiscales et des peines encourves en cas dinexactitude de celte
affirmation ainsi que des consequences civiles eédictées par l'article 1202 du Code cvil,

En outre, fe notaire soussigné affirme, qud sa connaissance, le présent acte nest
contredit ni modifié par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix.

FORCE PROBANTE

A toutes fins utiles, le notaire a informé les parties des dispositions de (article 1379 du
Code civil issu de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte gue la
copie exécutoire ou authentigue dun acte authentique a la méme force probante que
loriginal.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

LOffice notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
laccomplissement des activites notariales, notamment de formalités dactes.

Ce traitemnent est fondé sur fe respect d'une obligation Iégale et l'exécution d'tine missron
refevant de /exercice de fautorité publique deléguée par 'Etat dont sont investis les
notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,
Ces donnees seront susceptibles d'étre transferees aux destinataires suivants .

o les administrations ou partenaires légalement habilités tefs gue la Direction Generale
des Finances Publiques, ou, fe cas échéant /e Livre Foncier, les instances notariales, les
organisimes du notariat, les fichiers centraux de /a profession notariale (Fichier Central
Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre dir PACS,
etc.),

« les offices notariaux participant ou concourant 8 /acte,

« Jes établissements financiers concernés,

« Jes organismes de conseils spécialisés pour 1 gestion des aclivités notanales,

e le Consell superieur du notariat ou son délégataire, pour la production des statistiques
permettant Iévaluation des biens immobiliers, en application du décret n® 2013-803 du 3
septembre 2013.

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vétification dans le cadre de la
recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant f'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de 13 lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.
Ces vérifications font ['objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de {Unjon
Européenne disposant d'une lggisiation sur la protection des données reconnue conme
équivalente par fa Cornmission européenmie.

La communication de ces données 3 ces destinataires peut élre indispensable pour
laccomplissement des activites notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont conserves
30 ans 3 compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L acte authentique et ses
annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque lacte porte sur des persomes
mineures ou majeures protégees. Les vérifications lides aux personnalités polftiquement
exposees, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservés 5
ans apres /a fin de 1a relation daffaires.
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Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des donnees
personnelles, fes parties peuvent demander laccés aux donnees les concernant, Le cas
échéant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement de celles-ci, obtenir 13
fimitation du traltement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant & leur
situation particuliére,

LOffice notarial a désigne un delegué & la protection des données que les parties
peauvent contacter 8 ladresse suivante ! cili@notaires. fr.

51 fes parties estirent, apres avoir contacte /'office notarial, que leurs droits ne sont pas
respectes, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autorité europeenne de
contréle, Ja Commission Nationale de IInformatique et des Libertes pour ia France.

DONYT ACTE, redige sur TREIZE (13) pages.
Fait et passé a

Et, aprés fecture faite, Ies parties ont signé avec fe notaire. "

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, pieces et procés-verbaux, élire
domicile, substituer, et généralement faire le nécessaire.

OBSERVATION FAITE que la signature des actes et piéces nécessaires a la
réalisation de I'opération objet des présentes vaudra décharge du mandataire pour tous
les termes de son mandat.

Par ailleurs, le mandant consent expressément, en conformité avec le 2éme
alinéa de l'article 1161 du Code civil, & ce que le mandataire, désigné aux présentes, avec
faculte d'agir ensemble ou séparément, puisse étre partie & tout acte, diligences et
farmalités necessaires a la formation et & I'exécution des présentes, ou représanter toute
autre partie au contrat, dés lors qu'il n'y a pas conflit d'intérét entre elles.

PE



Bon pour signature

Fievie BERTRAND

Signe par Pierre BERIRAND Le 02/07/2021
Signed and certified by yousign %
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'I Infra - Conditions Générales d'Utilisation - YOUSIGN SAS - SIGN2 CA

1 - Historigues des evolutions

Version Objet de la révision Date Auteur
114 Mise a jour des acronymes #9 21déc. 2020 Yves
— . ch
Modification de |'adresse email de contact de Rocha
['autorité de certification
Mise & jour des clauses "Limite de responsabilité" et
“"Gestion des données a caractére personnel"”
Ajout d'une clause "Langue”
Clauses "Réglement des litiges" et "Loi applicable”
regroupée dans une méme clause
113 Modification mise en page ) 18 aont 2020 Florent
Eudeline
1.1.2 Création du document £ 3avr. 2020 Antoine
Louiset
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'/ Infra - Conditions Générales d'Utilisation - YOUSIGN SAS - SIGN2 CA
Z - Introduction

2.1- Présentation générale

Ce document définit les Conditions Générales d'Utilisation {CGU) des certificats délivrés dans le cadre du processus
de signature électronique par |'Autorité de Certification "YOUSIGN SAS - SIGN2 CA".

Ces CGU sont acceptees par le porteur de certificat durant le processus de signature, Ce document a pour objectif
de presenter de maniere synthetique les exigences respectées par I'Autonité de Certification et qui sont définies
plus explicitement dans la Politique de Certification de ['AC "YOUSIGN SAS - SIGN2 CA".

Le porteur de certificat est une personne physique.

Stle porteur de certificat signe au nom et pour le compte d'une personne morale, il déclare avoir le pouvoir
d‘engager juridiquement cette personne morale dans le cadre de V'opération pour laquelle le processus de
signature electromque est mis en ceuvre.

2.2 - ldentification du document

Ce document est référencé par son numéro de version.
Ce numéro est amené a évoluer de maniére indépendante 3 '0ID de la Politigue de Certification.
Cette version des CGU s'applique donc aux OID suivants :

« 01D:1.2.250.1.302.1.5.1.0 pour les certificats de niveaw LCP de la norme ETS| 319 411-1,

+ OID:1.2.250.1.302.1.6.1.0 pour les certificats générés avec au moins un facteur d'identification du Porteur
par une AE interne a Yousign,

+ OID. 12.250.1.302.1.8.1.0 pour les certificats générés avec au moins un facteur d'identification du Porteur
par une AE externe a Yousign.

Les éléments spécifiques a un OID seront précédés de I'OID entre crochets : (OID}. Plusieurs OID peuvent étre
spedifies, ils sont séparés par des points-virgules.

2.3 - Acronymes

AC Autorité de Certification

AE Autorite d'Enregistrement

CGU Conditions Générales d'Utilisation

DPC Déclaration des Pratiques de Certification

DPO Data Protection Officer (Délégué a la Protection des Données)
IGC Infrastructure 3 Gestion de Clés

Lce Lightweight Certificate Policy

LCR Liste des Certificats Révoqués

Introduction ~ 4
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OID Object tdentifier

PC Politique de Certification
SMS Short Message Service
URL Uniform Resource Locator

3 - Conditions Générales d’Utilisation

Contactde Gestion de ['AC Yousign

I'Autorité de Yousign SAS

Certification 8 allée Henri Pigis
14000 CAEN

authority@yousign.com

Type de certificats Les CGU s'appliquent aux certificats spécifiés au paragraphe Identification du document
émis Les certificats émis par 'AC sont des certificats de signature pour les clients de Yousign
dans le cadre du processus de signature electronique proposé par Yousign. Il s'agit de
certificats éphéméres générés par I'AC au nom du porteur durant le processus de
signature. Ces certificats ne peuvent étre utilisés dans d'autres contextes.
Les certificats sont émis a travers la chaine de certification suivante :

YOUSIGN SAS - ROOT2 CA

YQOUSIGN SAS - SIGN2 CA

Les certificats de la chaine de certification sont disponibles a I'adresse suivante i1
yousign.fr/fi/public;document.

Objet des certificats  Les certificats émis par I'AC sont des certificats a destination de personnes physiques.
Ces certificats sont stockés dans un module de sécurité sous contrdle de I'AC et ne sont
utilisables que durant la transaction de signature.
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Modalites
d'obtention

Infra - Conditions Générales d'Utilisation - YOUSIGN SAS - SIGN2 CA

Le porteur de certificat est une personne physique.
[0ID:1.2.250.1.302.1.5.1.0]

L'enregistrement d'un porteur se fait directement auprés de YOUSIGN qui valide
l'identité du porteur grice a sa piéce d'identité, son adresse mail et/ou son numéro de
téléphone.

[0ID:1.2.250.1.302.1.6.1.0; 1.2.250.1.302.1.8.1.0]

La validation initiale de |'identité du porteur est ainsi réalisée : I'AE valide au moins un
critére d'identification du porteur. Voici une liste non exhaustive des critéres pouvant
étre vérifiés : code unique envoyé par email, code unique envoyé par SMS, validation
d’une piéce d'identité, prise de photo du signataire.

Validation de l'identité d'un individu pour ['obtention d'un certificat
[OID:1.2.250.1.302.1.5.1.0]

L'enregistrement du futur porteur nécessite la validation de sa piéce d'identité, de
U'existence d'une adresse mait et/ou d'un numéro de téléphone.

Les pieces d'identité acceptées sont :

+ la carte d'identité,
« le passepon,
+ la carte de séjour.
Pour ce faire, nous réaliserons le processus suivant :

« utilisation d'une URL unique ;
« vérification de la piéce d'identité envoyeée par le porteur ;
+ envoi d'un code d'authentification {code permettant d'authentifier un porteur pour
valider une signature.}
Lorsque le futur porteur s'est rendu sur 'URL unique, a telecharge sa piece d'identité qu
a éte instantanément vérifiée et nous a fourni le code d'authentification, son identité est
validée.

fOID : 1.2.250.1 302.1.6.1.0; 1.2.250.1.302.1.8.1.0]

L'enregistrement du futur porteur nécessite la vérification d'un paramétre
d'identification. L'identification peut se faire de plusieurs maniéres. Voici une liste non
exhaustive des critéres pouvant etre venfiés : code unigue envoyé par email, code unigque
envoyé par SMS, validation d’une piece d'identité, prise de photo du signataire.

Pour ce faire, nous réaliserons le processus suivant :

» utilisation d'une URL unique ;

« identification du signataire via le systéme choisi ;
Lorsque le futur porteur s'est rendu sur 'URL unique, a réalisé l'identification souhaitée,
son identite est validee,
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Modalités de
renouveliernent

Maodalités de
révocation

Infra - Conditions Géneérales d'Utilisation - YOUSIGN SAS - SIGN2 CA

Méthode pour accéder a la clé privée et utiliser le certificat de signature

La clé privée est entierement gérée, stockée et protégée par l'infrastructure Yousign.
Néanmoins, nous mettons en ceuvre des moyens techniques et organisationnels afin
d'assurer que la clé privée ne sera utilisée que par le porteur. En aucun cas Yousign
pourra utiliser cette clé pour son propre usage ou pour le compte d'une autre personne
que le porteur,

La clé privée est assaciée de maniére logique au porteur et ce dernier est le seul
posséder les données d'activation.

En effet, pour pouvoir utiliser sa clé privée, le porteur devra s'authentifier
successivement via deux canaux:

» via l'obtention d’'une URL unique ;

« via un code d'authentification.
Il convient de noter gue I'obtention de 'URL unique est transparent pour le porteur car
celle-ci est soit transmise par emai{ lorsque le porteur clique sur le bouton permettant
d'accéder aux documents a signer ou bien de fagon transparente si le processus de
signature est imbrniqué dans une application tiers gérée par le client de Yousign.

Notre architecture technique ne permet 'utilisation d'une clé privée qu'a condition que
le code d'authentification soit saisi par |'utilisateur. De plus, une signature réalisée via
I'AC "YOUSIGN SAS - SIGN2 CA" n'est valable que si I'lGC Yousign peut attester le cycle
complet d'une demande de signature via un ensemble de journaux, et de traces qui sont
documentés. Ces journaux et traces sont archivés pendant 17 ans.

Iln'y a pas de processus de renouvellement.

La demande de révocation d'un certificat pourra se faire par téléphone ou par mail. Voici
la procédure a suivre :

« Révocation via téléphone : 'utilisateur pourra contacter Yousign par téléphone afin
de demander la révocation de son certificat. Pour ce faire, Yousign s'assure de son
identité. Une série de 2 questions aléatoires cancernant son identité sera posée au
porteur. Ces questions seront fondées sur les informations en possession de Yousign.
La validation sera effective, suite & une confirmation obtenue via un autre canal gue
I'appel téléphonique. Par exemple, nous pouvons lui envoyer un lien de confirmation
sur son adresse courrier électronique.

. Révocation par courriel ; l'utilisateur pourra contacter Yousign par mail afin de
demander la révocation de son certificat. Pour ce faire, Yousign s'assure de son
identité. Une série de 2 questions aléatoires concernant son identité sera posée au
porteur. Ces questions seront fondées sur les informations en possession de Yousign.
La validation sera effective. suite 3 une confirmation obtenue via un autre canal gue
le mail. Par exemple, nous pouvons:

« lui envoyer un cade sur son numéro de téléphone
. effectuer un appel téléphonique pour avoir une confirmation

La révocation d'un certificat ne peut intervenir que durant la période de validité du
certificat, soit pendant les 15 minutes aprés la génération du certificat.

Cette période extrémement courte entraine le fait que le processus de révocation sera
difficilement utilisable dans le cadre de la PC associée.
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Litites d'utilisation

Obligations des
porteurs

Obligations de
verification des
certificats par les
utilisateurs

Limite de
responsabulité

Infra - Conditions Générales d'Utilisation - YOUSIGN SAS - SIGN2 CA

Les certificats délivrés ne sont utilisables que pour les transactions de signature assurées
par l'infrastructure Yousign.

Les certificats des porteurs ont une durée de validité de 15 minutes. Les clés privées
correspondantes ont une durée de vie équivalente & la durée du processus de signature.
Yousign conserve pendant 17 ans les journaux et les traces concernant la délivraince et
l'utilisation des clés privées des porteurs.

Le porteur a le devoir de ;

+ communiquer des informations exactes et 4 jour lors de |a demande ou du
renouvellement du certificat ;

« protéger ses données d'authentification ;

« accepter les présentes conditions générales d'utilisation ;

- vérifier que les donneées présentes dans le certificat du document signé qui lui est
remis sont correctes ;

+ demander le renouvellement de son certificat avec un délai raisonnable avant son
expiration ;

- faire, sans delai, une demande de révocation de son certificat auprés de Yousign en
cas de compromission ou de suspicion de compromission de ses données
d‘authentification.

L'acceptation d'un certificat émis par 'AC est tacite des la signature effectuée via le
systéme de signature Yousign.

Avant cette utilisation, le porteur peut refuser la génération du certificat en interrompant
le processus de signature. Si la bi-clé avait deja ete générée, cette derniére est détruite de
maniere automatique par un processus technique.

Les utiisateurs des certificats doivent :

+ verifier et respecter l'usage pour lequel un certificat 3 été émis,

+ pour chaque certificat de la chalne de certification, du certificat du porteur jusqu'a
I'AC« YOUSIGN SAS - ROOT2 CA », verifier la signature numerique de I'AC émettrice
du certificat considere et contréler lavalidite de ce certificat (dates de validité, statut
de revocation} ; les utilisateurs peuvent utiliser un fichier signe pour faire ces
verifications. Le contenu du certificat peut tre verifié et controle.

- verifier et respecter les obligations des utilisateurs de certificats exprimées dans (a
PC.

Yousign ne pourra pas &tre tenu pour responsable d'une utilisation non autorisée ou non
conforme des données d'authentification, des certificats, des LCR, ainsi que de tout autre
équipement ou logiciel mis 3 disposition.

Yousign décline sa responsabilité pour tout dommage résultant des erreurs ou des
inexactitudes entachant les informations contenues dans les certificats, quand ces
erreurs ou inexactitudes résultent directement du caractére erroné des informations
communiquées par le porteur.

En tout état de cause, Yousign ne saurait étre redevable du paiement de dommages et
intéréts, de quelque nature qu’ils soient, directs, materiels, commerciaux, financiers ou
moraux, en raison de 'execution des présentes.
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Références
documentaires

Conditions
d'indemnisation

Langue

Loi applicable et
résolution des
conflits

Gestion des
données 3
caractere personnel

Audits et références
applicables

Infra - Conditions Générales d'Utilisation - YOUSIGN SAS - SIGN2 CA

La Politique de Certification de ['AC "YOUSIGN SAS - SIGN2 CA" est accessible a I'adresse
suivante : "t/ /yousign.fr/fripublic/document.
La DPC est accessible sur demande a I'AC en utilisant les coordonnées fournies ci-dessus

Sans objet

Les présentes CGU ont été rédigées en plusieurs langues, dont le frangais. La langue
d'interprétation sera la langue francaise en cas de contradiction ou de contestation sur la
signification d’un terme ou d’une disposition.

Les présentes CGU sont régies et interprétées selon le droit frangais.

En cas de litige entre les parties découlant de l'interprétation, |'application et/ou
'exécution du contrat et 3 défaut d'accord amiable entre les parties ¢i avant, la
compétence exclusive est attribuée aux tribunaux de Caen.

Yousign s'engage a respecter (a |égislation et la réglementation en vigueur concernant |a
gestion des données & caractére personnel, en particulier le réglement européen
n"2016/679 du 27 avril 2016 dit « Réglement Général sur la Protection des

Données » (RGPD}.

Le porteur est informé que la délivrance de certificats électroniques et l'exécution du
processus de signature électronique suppose la mise en ceuvre par Yousign de
traitements de données a caractére personnel auquel le porteur consent,
conformément 3 (a politique de confidentialité de Yousign disponible a I'adresse bty
yousign com;ft-fr/confidentialite. Le perteur est informé que la communication de ses
données est obligatoire et nécessaire pour prendre en compte sa demande et I'execution
du processus de signature électronique. Le porteur dispose d'un droit d'acces, de
modification, de rectification et de suppression aux données le concernant ainsi qu'un
droit d'opposition auprés du DPO de Yousign, a 'adresse dpo@yousign com.

L'Autorité de Certification "YOUSIGN SAS - SIGN2 CA" est certifiée conforme. pour les
certificats issus selon la politique 1.2.250.1.302.1.5.1.0, a lanorme ETSI 319 411-1 pour le
niveau LCP.

Yousign met en ceuvre un Comité de Direction Technique Yousign. Celui-ci procede a ta
validation de la conformité de la DPC par rapport a la PC.

Un contréle de conformité est réalisé lors de la mise en service du systéme et suite a
toute modification significative. De plus, un audit sera réalisé au moins tous les ans. Les
audits sont réalisés en interne par du personnel de Yousign ou bfen sous la forme d'une
prestation auprés d’acteurs spécialistes de la sécurité des systemes d'information et
ayant des compétences reconnues dans le domaine de la signature électronique.

Dans le cadre d'obtention de certifications des services de I'lGC, l'audit de certification
est réalisé par une société externe diment accréditée.
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4

Convention sur la Pour chaque signature électronique réalisée, Yousign et le Porteur acceptent que :

prelve . " o <, . ; : < z :
B + les elements d'identification utilisés afin de procéder a la signature électronique des

documents, a savoir le nom et prénom du Porteur, le numéro de téléphone personnel
uulisé, son adresse e-mail, le Certificat Electronique de Signature, les piéces
Justificatives,
+ les éléments d'horodatage,
+ les procedés utilisés pour signer électroniquement les documents (saisie du code
de sécurité envoyé par sms par exemple),
+ le dossier de preuves contenant un ensemble de traces informatiques,
soient admissibles devant les tribunaux et fassent preuve des données et des éléments
qu'ils contiennent ainsi que des procédés d'authentification qu’ils expriment.

Ce dossier sera ensuite archivé et horodaté par le tiers archiveur.

Archivage auprés Dans le cas o le client de Yousign a souscrit 4 l'option d'archivage des documents signés

d'un tiers archiveur  électroniquement, ceux-ci seront archivés aupres d'un tiers archiveur (CDC ARKHINEO),
dans des conditions de nature & garantir la sécurité et Uintegrité dans le temps,
conformement aux exigences de |'article 1367 du Code civil.
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Récapitulatif du formulaire de demande de

certificat

Nom : BERTRAND

Prénom(s) : PIERRE

Email : pierre.bertrand@hectare.fr
Téléphone : +33681855682

Piece d'identité

Nom de naissance :

Date de naissance ;
MR2Z :

Pays de délivrance :

Date d'expiration :

BERTRAND
24/09/1980

IDFRABERTRAND::{<<<<<<<<<<<<<<<662104
1304662019855PIERRE<

FR
31/03/2028



