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L'AN DEUX MILLE DIX HUIT,
LE SEPT MARS

A AUBAGNE (Bouches du Rhéne), 21 Avenue de Verdun, au siége de
I’Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Jean COULOMB, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle «Jean COULOMB, Caroline HATALA et Philippe VALLARINO»,
titulaire d’un Office Notarial a AUBAGNE (Bouches du Rhéne), 21, Avenue de
Verdun. ,

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte
de:

PROMETTANT

Mademoiselle Laura Michelle Andrée LEVY, étudiante, demeurant 2
AUBAGNE (13400) 180 traverse des Jourdans.

Née a MARSEILLE (13000) le 2 septembre 1995.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

BENEFICIAIRE

La Société dénommée "SAS HECTARE", Société par actions simplifiée au
capital de 30000000 €, dont le siége est a CLAPIERS (34830), rue du Romarin Clos
des Chanterelles BP 18, identifié¢e au SIREN sous le numéro 351 338 660 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

QUOTITES ACQUISES
"SAS HECTARE" acquiert la pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES
Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :




Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liguidation judiciaire.

Le BENEFICIAIRE déclare :

Que la société qu'il représente a son siége social en France, a l'adresse
indiquée en téte des présentes.

Qu’elle n'a fait 'objet d'aucune demande en nullité ni en dissolution anticipee.

Et n'étre concernés :

- Par aucune mesure de protection.

- Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le reglement
des situations de surendettement.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par l'article
225-19 5 bis du Code pénal.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Mademoiselle Laura LEVY est présente & l'acte.

- La Société dénommée "SAS HECTARE" est représentée a lacte par
Madame Aline LAMBERT en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur
Max PORTALES aux termes d'une procuration sous seing privé en date a
VENDARGUES du 12 décembre 2017, demeurée annexée sur support électronique.

Monsieur Max PORTALES agissant en sa qualité de Président de la SAS
HECTARE HOLDING, elle-méme présidente de la SAS HECTARE.

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, le BIEN
ci-dessous identifié.

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protégés.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le
ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le "BIEN" désignera I'immeuble objet de la présente promesse de vente.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A AUBAGNE (BOUCHES-DU-RHONE) 13400 180 Traverse des Jourdans,
QUARTIER DES LINIERES,

Un terrain & bétir d'une superficie de 2450 m>.

Figurant ainsi au cadastre :
Section |N°® |Lieudit Surface

AY 473 |LES LINIERES 00ha24ab50ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.



AccCES AU BIEN

Précision étant ici faite que l'accés a la propriété vendue se réalise
directement par la Traverse des Jourdans.

OBLIGATION D'INFORMATION SUR LE BORNAGE A EFFECTUER

En application des dispositions de l'article L 1154 du Code de I'urbanisme, la
destination envisagée sur le terrain objet des présentes étant la construction d’'un
immeuble en tout ou partie a usage d’habitation, il est ici précisé qu'un bornage devra
étre effectué aux frais du propriétaire actuel et son descriptif annexé a 'acte de vente.

AFFECTATION

Le BIEN est actuellement sans usage particulier.
Le BENEFICIAIRE déclare quiil entend réaliser I'aménagement d'un
lotissement & vocation d’habitation.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jean COULOMB notaire 2 AUBAGNE
le 23 décembre 2014 régulierement publié au service de la publicité fonciére de
MARSEILLE 3.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 07 janvier
2019, a seize heures.

Toutefois, et par dérogation aux dispositions de I'article 1117 du Code civil, si,
a cette date, la totalité des divers documents nécessaires a la régularisation de l'acte
n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire chargé de sa rédaction, le
délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux huit jours calendaires qui
suivront la date a laquelle le notaire recevra la derniére des piéces indispensables,
sans que cette prorogation puisse excéder trente jours.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir a I'encontre du BENEFICIAIRE de l'expiration du délai
ci-dessus fixé.

REALISATION

La réalisation de la promesse aura lieu :

-soit par la signature de I'acte authentique constatant le caractére définitif de
la vente, accompagnée du paiement du prix et du versement des frais par virement
dans le délai ci-dessus ;

-soit par la levée d'option faite par le BENEFICIAIRE dans le méme délai
accompagnée du versement du prix et des frais par virement entre les mains du
notaire, puis de la signature de l'acte de vente au plus tard dans les dix jours ouvrés
suivant celle-ci.

L’attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points
suivants :

- lobligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

- il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.



REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L’acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Jean COULOMB, Notaire soussigné.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation
de la convention est antérieur & la vente.

CARENCE

Au cas ou la vente ne serait pas réalisée par acte authentique dans 'un ou
lautre cas et délais ci-dessus, avec paiement des frais comme indiqué, le
BENEFICIAIRE sera de plein droit déchu du bénéfice de la promesse et ce 15 jours
aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec avis de réception de la part
du PROMETTANT restée sans effet. Le PROMETTANT disposera alors librement du
BIEN nonobstant toutes manifestations ultérieures de la volonté d’acquérir qu’'aurait
exprimées le BENEFICIAIRE.

De convention expresse entre les parties, la seule manifestation par le
BENEFICIAIRE de sa volonté d’acquérir n'aura pour effet que de permettre d'établir,
le cas échéant, la carence du PROMETTANT et, en conséquence, ne saurait
entrainer aucun transfert de propriété de la part du PROMETTANT sur le bien, ce
transfert ne devant résuiter que d’un acte authentique de vente constatant le paiement
du prix selon les modalités ci-aprés convenues, ou d'un jugement a défaut de cette
réalisation par acte authentique.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties quen raison de lacceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de l'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoque que par leur consentement mutuel.

Il en résulte notamment que :

¢ Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu'il
est d’'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes si ce dernier léve son option.
Le PROMETTANT ne peut, par suite, pendant toute la durée de la présente
promesse conférer une autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge
quelconque sur le BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail.
Il ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec
le consentement du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN.

o Toute rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT pendant le
temps laissé au BENEFICIAIRE pour opter sera de plein droit inefficace et ne
pourra produire aucun effet sans l'accord exprés de ce dernier. En outre, le
PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de I'article 1590
du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas échéant
versée au titre de 'indemnité d'immobilisation.

En cas de refus par le PROMETTANT de réaliser la vente par acte
authentique, le BENEFICIAIRE pourra poursuivre I'exécution forcée de la vente par
voie judiciaire ou demander réparation des conséquences de linexécution,
nonobstant, dans les deux hypothéses, tous dommages-intéréts.



PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de
la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait 'objet d'un
congé pouvant donner lieu a I'exercice d'un droit de préemption.

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix HUIT CENT
VINGT-CINQ MILLE EUROS (825.000,00 EUR), qui sera payable comptant le jour de
la constatation authentique de la réalisation de la promesse.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront a la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les PARTIES reconnaissent que les termes, prix et conditions des présentes
ont été négociés par l'intermédiaire de la SARL dénommée « Terrains Sud de France
».

En conséquence, le BENEFICIAIRE qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit a 'agence une rémunération de CINQ MILLE EUROS (5.000,00 EUR)
HORS TAXE par lot de terrains a batir crées sur 'emprise du terrain vendu, avec un
minimum d’honoraires de 10% hors taxes du prix d’achat dudit terrain, au titre de la
négociation de la présente vente.

Cette somme ne sera exigible qu'au jour de la réitération des présentes par
acte authentique.

La déclaration d'intention d'aliéner, établie par le notaire chargé de la vente
devra mentionner ces honoraires a la charge de I'acquéreur.

COUT DE L’OPERATION ET FINANCEMENT PREVISIONNEL

A titre indicatif, le co(t et le financement de 'opération sont les suivants :

Prix 825000,00 EUR
Frais de la vente a la charge du bénéficiaire 16700,00 EUR
Frais de mise en place des garanties Pour mémoire
Frais de négociation a la charge du bénéficiaire (mémoire) 0,00 EUR
Ensemble 841700,00 EUR

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Office Notarial (cf RIB ci aprés).

Relevé d’identité Bancaire

TRESORERIE AUBAGNE Domiciliation : ~ DEPARTEMENT NUMERAIR
§JLES TERRES ROUGES ok | Codo - :
AV ELZEARD ROUGIER Banque | Guichet | N decompte |CIéRIB

Sk 2 N 13400 AUBAGNE 40031 | 00001 | 0000167490D | 21

Cadre réservé au destinataire du relevé Identifiant Norme Internationale Bancaire (IBAN)

FR91 ‘4003‘ 1000 ’ 0100 I 0016 | 7490 l D21 |




SCP COULOMB HATALA VALLARINO
NOTAIRES ASSOCIES

21 AVENUE DE VERDUN

13400 AUBAGNE CDCGFR PP

ldentifiant International de fa Banque (BIC)

INDEMNITE D'IMMOBILISATION — DISPENSE DE VERSEMENT IMMEDIAT

De convention expresse entre les parties, aucune indemnité d'immobilisation
n‘est prévue aux présentes et aucun depdt de garantie ne sera versé par le
BENEFICIAIRE.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ou, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes étant
remplies, 'une des parties ne régulariserait pas I'acte authentique et ne satisferait pas
ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser a l'autre partie la somme de
QUATRE-VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (82.500,00 EUR) a titre de
dommages-intéréts, conformément aux dispositions de l'article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si 'engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de la vente.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
l'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption institué
en vertu de l'article L211-1 du Code de 'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

Réserve du pacte de préférence

Les présentes sont conclues sous réserve de l'absence d’exercice par tout
bénéficiaire d'un droit de préférence.

Il est ici fait observer que Monsieur Claude LEVY est titulaire d'un droit de
préférence en cas d'aliénation a titre onéreux du BIEN. Ce pacte de préférence est ici
littéralement retranscrit :

« Mademoiselle Laura LEVY déclare prendre I'engagement, a compter de ce
Jour inclusivement, et pour une durée de TRENTE (30) années, pour le cas ou elle se
déciderait a vendre I'immeuble objet des présentes, méme par fractions, de gré a gré
ou aux enchéres publiques, qu'il ait ou non regu des offres de tiers, de faire connaitre
a Monsieur Claude LEVY, le prix demandé ou offert, ainsi que les modalités de
paiement et toutes autres conditions auxquelles il serait disposé & traiter.

A ces prix, modalités de paiement et conditions, elle s'engage a donner la
préférence sur tout autre amateur, &8 Monsieur Claude LEVY qui, en conséquence,



7

aura le droit d'exiger que l'immeuble ou la fraction dimmeuble dont s'agit lui soit
vendu pour ces mémes prix, modalités de paiement et conditions. »

Par cet exercice de ce droit de préférence par ce bénéficiaire ou ses ayants
droits obligera le PROMETTANT aux mémes charges, modalités, conditions et prix
que ceux convenus par les présentes, qui leur seront communiquées.

Par cet exercice, les présentes ne produiront plus leurs effets entre les
parties.

CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse est soumise a l'accomplissement de conditions suspensives
telles qu’indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-6 du Code civil, a partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par
courrier recommandé adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa
réalisation.

La non réalisation d'une seule de ces conditions entraine la caducité des
présentes, réputées alors n’avoir jamais existé.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve l'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

Les présentes sont soumises a 'accomplissent des conditions suspensives de
droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul a pouvoir s’en
prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que le BENEFICIAIRE entend donner.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont la
charge augmentée du colt des radiations a effectuer serait supérieure au prix
disponible.

Obtention du permis d’aménager un lotissement

La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le BENEFICIAIRE
d’'un permis d'aménager purgé de tous recours et retrait et executoire ou de tout autre
autorisation administrative (notamment une déclaration préalable le cas échéant)
permettant la réalisation d'un lotissement a vocation d’habitation de QUATRE (4) Lots.

Etant précisé que la condition suspensive sera réputée réalisée si et
seulement si TACQUEREUR obtient un permis d’aménager purgé de tous recours et
retrait et exécutoire ou tout autre autorisation administrative (notamment une
déclaration préalable) purgé de tous recours et retrait et exécutoire permettant la
réalisation d'un aménagement a vocation d’habitation au plus tard dans le délai de 7
mois a compter du dépdt du permis d'aménager.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de l'opération, la
demande du permis d’aménager pourra également valoir permis de démolir.

Le PROMETTANT habilite d'ores et déja le BENEFICIAIRE a procéder a une
telle demande.

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du vendeur du dépét d’'un dossier de permis
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d'aménager ou du dépét de tout autre demande d’'autorisation administrative
permettant la réalisation d’'un aménagement a vocation d’habitation au plus tard dans
le délai de 3 mois a compter de la signature des présentes, au moyen d’un récépissé
délivré par l'autorité compétente. Etant précisé que ce délai n'est pas extinctif mais
constitutif d’'un point de départ.

Au cas ou le BENEFICIAIRE ne respecterait pas ce délai, et ce, quinze jours
aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec avis de réception, le
PROMETTANT pourra se prévaloir de la caducité des présentes sans indemnité de
part ni d’autre.

Dans le cas ou le PROMETTANT ne se prévaudrait pas de la caducité des
présentes, les parties s’engagent a se réunir pour proroger le délai du dépét d'un
permis d’aménager, en vue d'obtenir la levée des conditions suspensives avant
I'expiration de la promesse de vente.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE :

- d'effectuer a ses lieu et place toutes démarches nécessaires auprés des
diverses administrations concernées, en vue de vérifier la constructibilit¢ du bien
immobilier vendu et en vue d'obtenir sur ledit bien tous permis d’aménager ou de
construire et tous permis modificatifs éventuels, et ce aux frais exclusifs du
BENEFICIAIRE.

- de déposer a ses frais la demande de permis d'aménager conformément
aux dispositions d’urbanisme applicables,

-de signer a ses lieu et place tout document d’arpentage et toute déclaration
d’intention d’aliéner, conformes a la mise en ceuvre du présent contrat

- de réaliser également & ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses, afin de vérifier que les
aménagements ne nécessiteront pas, au regard du projet du BENEFICIAIRE tel qu'il
est défini ci-dessus un investissement dépassant le colt normal de tels travaux. Dans
cette hypothése (investissement excédent le colt normal des travaux), le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir de la caducité des présentes sans indemnités de
part ni d'autre.

Etant observé qu'en cas de non-réalisation des présentes pour quelque cause
que ce soit, le BENEFICIAIRE devra supprimer a ses frais toutes les traces d’études
de sol effectuées.

- a mettre en place sur le bien immobilier vendu, aux meilleurs emplacements
désignés par LE BENEFICIAIRE, des panneaux destinés a assurer la pre-
commercialisation du lotissement.

- a faire procéder aux fouilles archéologiques nécessaires avant
I'obtention des autorisations de construire, sous réserve de la remise en état du bien
immobilier susvisé, et ce aux frais exclusifs du BENEFICIAIRE.

En cas de cultures, les fouilles seront réalisées aprés enlévement de la
récolte.

En outre, le PROMETTANT autorise llnstitut National de Recherches
Archéologiques Préventives a procéder si nécessaire aux fouilles prescrites par le
Préfet de Région.

- & toutes fins utiles, a faire procéder au débroussaillement du bien immobilier
vendu.

En outre, le PROMETTANT donne tous pouvoirs au BENEFICIAIRE pour
signer tout procés-verbal de bornage permettant de fixer les limites du bien
présentement vendu.



Mise en ceuvre

Dans la mesure d'un dépét de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

I-Si le BENEFICIAIRE ne recoit aucune réponse de I'administration a l'issue
du délai d'instruction, la condition suspensive sera considérée comme n'étant pas
réalisée, sauf si le BENEFICIAIRE décide de revendiquer les dispositions de larticle L
424-2 du Code de l'urbanisme lequel dispose que le permis est tacitement accordé si
aucune décision n’est notifiée au demandeur a l'issue du délai d'instruction.

II- Si le permis d’aménager est accordé, le BENEFICIAIRE s’engage d’ores et
déja a faire procéder a 'affichage sur le chantier de I'autorisation d'urbanisme obtenue
dans les huit jours de sa réception, étant précisé que seul 'affichage sur le terrain fait
courir a I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a compter du premier
jour d'une période continue de deux mois de cet affichage. Le

BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater a ses frais, par exploit
d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les huit jours suivant la mise en place
de I'affichage et dans les huit jours suivant I'expiration du délai de recours des tiers.

a - Si le permis d’'aménager fait I'objet d’'un recours contentieux dans les deux
mois de son affichage et/ou d'un retrait pour illégalité dans les trois mois de sa
délivrance et/ou d'un déféré préfectoral, la condition suspensive sera réputée non
réalisée sauf si le BENEFICIAIRE décide de renoncer au bénéfice de ladite condition,
faisant alors son affaire personnelle desdits recours.

b - Si le permis d’'aménager n’a pas fait I'objet ni d’'un recours ni d'un retrait ni
d'un déféré préfectoral dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera
réputée comme étant réalisée.

En tout état de cause, le BENEFICIAIRE pourra renoncer a se prévaloir de
cette condition suspensive. A défaut d’une telle renonciation par le BENEFICIAIRE, ou
de la non-obtention d’'un permis d’'aménager et sauf prorogation du délai d’obtention
d’'un permis d’'aménager, en vue d'abtenir la levée des conditions suspensives avant
'expiration de la promesse de vente, les présentes seront caduques.

Il est ici précisé que s’il était nécessaire d’obtenir dans le cadre de la
présente vente qui constitue le détachement d’un terrain a batir une déclaration
préalable, les formalités y afférentes seraient diligentées ainsi qu’indiqué ci-
dessus par le bénéficiaire sous le contréle du promettant.

OBTENTION D’UNE OU PLUSIEURS OFFRES DEFINITIVES DE PRET(S)

Qu'il soit obtenu par le BENEFICIAIRE une ou plusieurs offres définitives de
préts entrant dans le champ d'application de larticle L 313-1 du Code de la
consommation.

Pour I'application de cette condition suspensive, il est convenu au titre des
caractéristiques financiéres des offres de préts devant étre obtenues :

s Organisme préteur : Tout organisme préteur.

¢ Montant maximum de la somme empruntée :SEPT CENT CINQUANTE
MILLE EUROS (750.000,00 EUR).

¢ Durée de remboursement :3 ans.
o Taux nominal d'intérét maximum :3 % l'an (hors assurances).
Obligations de ’TACQUEREUR-EMPRUNTEUR :

e L’ACQUEREUR s'oblige a effectuer toutes les démarches nécessaires pour
obtenir son financement et notamment a déposer le ou les dossiers de
demande de préts au plus tard dans le délai d’un mois a compter de
I’obtention d’un permis d’aménager et plus généralement de tout autre
autorisation administrative permettant la réalisation d’un aménagement
a vocation d’habitation.



o Toutefois, les parties ont été informées que le défaut de dépdt dans ce laps
de temps n'est pas automatiquement sanctionné au titre de l'article 1304-3 du
Code civil.

e L'ACQUEREUR devra tenir informé le VENDEUR de ses principales
démarches et notamment du dépdt de la demande de prét ainsi que de la
réponse du préteur.

» Etant entendu que 'omission de ces différentes informations n'emporte pas la
caducité de la présente promesse.

Réalisation de la condition suspensive :

La condition suspensive sera réalisée en cas d’obtention d’un (ou plusieurs)
accord définitif de prét au plus tard dans le délai de deux mois & compter de son
dépot.

Cette obtention devra étre portée a la connaissance du PROMETTANT
devenu VENDEUR par le BENEFICIAIRE devenu ACQUEREUR.

Le BENEFICIAIRE déclare a ce sujet qu'a sa connaissance :

- Il n'existe pas d'empéchement a l'octroi de ces préts qui seront sollicités.

Il déclare avoir connaissance des dispositions de l'article 1304-3 du Code civil
lequel dispose que :

« La condition est réputée accomplie lorsque c'est le débiteur, obligé sous
cette condition, qui en a empéché 'accomplissement. »

Pour pouvoir bénéficier de la protection de la présente condition suspensive,
LE VENDEUR devra se prévaloir, au plus tard a la date ci-dessus et quinze jours
aprés une mise en demeure par courrier recommandé avec avis de réception
adressé par le VENDEUR, du refus de ce ou ces préts.

A l'intérieur du délai fixé pour 'obtention de son ou ses accords définitifs de
préts, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au bénéfice de cette condition suspensive,
soit en acceptant des préts a des conditions moins favorables que celles ci-dessus
exprimées, soit en exprimant une intention contraire & celle ci-dessus exprimée, c’est-
a-dire de ne plus faire appel a un emprunt.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE DE POSSESSION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT declare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e que la consistance du BIEN n'a pas été madifiée de son fait par une
annexion,

« qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance |l
n'en a jamais éte effectue,

e quil na conféré a personne dautre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions.
s qu'il N’y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin.
s que le Bien ne fait I'objet d’aucune injonction de travaux.

s que le Bien ne fait 'objet d'aucune occupation a quelque titre que ce soit.
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GARANTIE DE JOUISSANCE

Concernant I'ensemble des biens :

Le PROMETTANT déclare qu’il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
ouvrant droit a 'exercice d’'un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obligera, s’il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur &tre encore
dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

" SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes s’il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux et de
furbanisme.

e Précision faite que le PROMETTANT supportera les conséquences de
I'existence des servitudes qu'il aurait conférées sur le BIEN et qu'il n'aurait
pas indiquées aux présentes.

o Le PROMETTANT comme le Bénéficiaire renoncent a tous droits ou
servitudes par destination du pére de famille qui auraient pu se
constituer par 'usage de ce fonds avant sa division, le solde de la
propriété de Mademoiselle Laura LEVY étant destiné a étre remembré a
la propriété voisine appartenant a son pére.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel
qu’il 'a vu et visité, le PROMETTANT <’'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

s si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

e si le PROMETTANT, bien que non professionnel, a réalisé lui-méme des
travaux,

e 'l est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

Le PROMETTANT supportera le coit de I'élimination des déchets, qu'ils
soient les siens ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou
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disparus, pouvant se trouver sur le BIEN. Le Code de I'environnement définit le
déchet comme étant tout résidu d'un processus de production, de transformation ou
d'utilisation, toute substance, matériau, produit que son détenteur destine a I'abandon.
Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette obligation que
s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilité
cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

« OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS - INFORMATION

Le VENDEUR doit supporter le colt de I'élimination des déchets, s'il en existe, qu'ils
soient les siens, ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus ou
disparus, pouvant se trouver sur le BIEN. Il ne peut s'exonérer de son obligation que
s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets, et qu'il n‘a pas permis ou facilité
cet abandon par un tiers,

Le Code de I'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un processus
de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance, matériau, produit
que son détenteur destine a I'abandon. Le déchet résulte de la simple activité
ménagére, mais également d'une activité économique, il peut é&tre inoffensif ou
dangereux, il peut se dégrader ou étre inerte.

Il exclut, de la réglementation sur les déchets, les sols non excavés, y compris les sols
pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniere permanente.

Selon ce Code, tout producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en
faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation
finale, méme lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement a un tiers.
L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport, stockage, tri
et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux réutilisables ou
de I'énergie, ainsi qu’au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de tous autres
produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de 'environnement :

- Celles de l'article L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ol
une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur les
lieux :

«Lorsgu’une installation soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été exploitée
sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit 'acheteur ; il
linforme également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients
importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de linstallation, il indique également par écrit a I'acheteur
si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimigques ou
radioactives. L’acte de vente atteste de 'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente.»

- Celles de l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ol une
installation soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas été exploitée sur les
lieux :

«Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain situé en
zone d'information sur les sols mentionné a larticle L 125-6 fait I'objet d'un contrat de
vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par
écrit 'acquéreur ou le locataire. || communique les informations rendues publiques par
I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste
de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
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selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.»

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées, elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet d’une évacuation
dans des décharges appropriées au caractere dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le VENDEUR déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation sur les
lieux objet des présentes ;

- ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

- qu’a sa connaissance :

- l'activité exercée dans l'immeuble objet des présentes n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
larticle L 514-20 du Code de I'environnement ;

- le bien n'est frappé d’'aucune pollution susceptible de résulter notamment de
lexploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation soumise a
autorisation ;

- il n'a jamais été dépose ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de déchets ou
substances quelconques telles que, par exemple, amiante, polychlorobiphényles,
polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou installations pouvant
entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

- il n’a jamais été exercé sur les lieux dont il s’agit ou les lieux voisins d’activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement (air, eaux
superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple) ;

- il ne s'est pas produit d’'incident ou accident présentant un danger pour la sécurité
civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux ;

- qu'il n'a pas regu de l'administration en sa qualité de “ détenteur ", aucune injonction
de faire des travaux de remise en état de I'immeuble ;

- qu'il ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, 2 un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d’une fagon
générale, une installation soumise a déclaration.

CONTENANCE DU TERRAIN

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

Impéts locaux

Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impbts et contributions.

La taxe fonciére, sera répartie entre le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de I'année
de la constatation de la réalisation des présentes.

Le BENEFICIAIRE reglera au PROMETTANT le jour de la signature de I'acte
authentique de vente, directement et en dehors de la comptabilité de I'Office notarial,
le prorata de taxe fonciére déterminé par convention entre les parties sur le montant
de la derniére imposition.

Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelie que soit la modification éventueile de la taxe
fonciére pour I'année en cours.
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Avantage fiscal lié a un engagement de location

l.e PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE
L’APPLICATION'DE'-REGEEMENTATIONS PARTICULIERES

DIAGNOSTICS
DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des servitudes "risques" et d'information sur les sols

Un état des servitudes "risques” et d'information sur les sols est annexé sur
support électronique.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité, notamment en application
de larticle L 125-2 ou de Farticle L 128-2 du Code des assurances.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e |a base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consultations est annexée sur support électronique.

FISCALITE
REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT n’est pas une personne assujettie au sens de l'article 256
du Code général des imp6bts.

Le BENEFICIAIRE demande a bénéficier du régime spécial des achats
effectués en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code
général des impéts.

Il déclare a cet effet :

- Etre une personne assujettie au sens de l'article 256-A du Code général des
impots.

- Qu'il s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cing ans
de cejour.

- Qu’en sa qualité d’assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la
valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés de la Recette des
Impé6ts de MONTPELLIER (34000), 156 Rue Alfred Nobel.

- Que son numéro SIREN est celui indiqué en téte des présentes.

Etant précisé que le BENEFICIAIRE d’'un bien qui a pris 'engagement de
revendre peut y substituer, avant son échéance, un engagement de construire tel que
prévu au |l du A de l'article 1594-0 G du Code général des impdts. Cet engagement
prend effet a compter de la date a laquelle il est souscrit auprés de 'administration et
vaut accomplissement de 'engagement de revendre. La substitution doit faire I'objet
d'une demande auprés du service des impéts effectuée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception d'une déclaration faisant référence a la date de
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'engagement de revendre auquel se substitue le nouvel engagement. La déclaration
précise l'objet et la consistance des travaux prévus par cet engagement ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée a leur exécution.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par l'article 1529 du Code général des impots

Conformément aux dispositions de l'article 1529 du Code général des impéts,
une délibération du conseil municipal de la commune de plus de trois mois, notifiée
aux services fiscaux, a instauré une taxe sur la premiére cession d’un terrain devenu
constructible, taxe d’un montant de 10 % assise sur un montant égal au prix de
cession du terrain défini a l'article 150 VA dudit Code diminué du prix d'acquisition
stipulé dans les actes, actualisé en fonction du dernier indice des prix a la
consommation hors tabac publié par I'Institut national de la statistique et des études
économiques. En l'absence d'éléments de référence, la taxe est assise sur les deux
tiers du prix de cession défini au méme article.

Cette taxe est due par le vendeur comme s'agissant de la premiére cession
d’un terrain aprés son classement, intervenu il y a moins de dix-huit ans, en terrain
constructible.

Elle sera prélevée sur le prix de vente pour étre versée a l'appui de la
réquisition pour publier ou de la présentation a I'enregistrement.

Taxe prévue par I'article 1605 nonies du Code général des impéts

Conformément aux dispositions de I'article 1605 nonies du Code général des
impots, une taxe est due par le vendeur comme s’agissant en I'espéce de la premiére
cession d’un terrain nu rendu constructible du fait de son classement postérieur au 13
janvier 2010, et dont le rapport entre le prix de cession et le prix d'acquisition est
supérieur a 10.

Cette taxe, dont le taux d'imposition varie selon le rapport entre le prix de
cession et celui d’acquisition, sera prélevée sur le prix de vente pour étre versée a
'appui de la réquisition pour publier ou de la présentation a I'enregistrement.

PLUS-VALUES

L'immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT :

Acquisition suivant acte recu par Maitre Jean COULOMB, notaire a
AUBAGNE le 23 décembre 2014 pour une valeur de deux cent cinquante mille euros
{250.000,00 eur).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de MARSEILLE 3.

Le PROMETTANT donne dés a présent pouvoir au notaire de prélever sur le
prix, le montant de I'impdt sur la plus-value.

La plus-value sera déclarée et acquittée des la réalisation de la vente au
service de la publicité fonciére.

FACULTE DE SUBSTITUTION

La réalisation de la présente promesse de vente pourra avoir lieu au profit du
BENEFICIAIRE ou au profit de toute autre personne physique ou morale qu'il
substituera dans ses droits dans la présente promesse, mais dans ce cas le
BENEFICIAIRE originaire restera tenu solidairement avec le bénéficiaire substitué au
paiement du prix, des frais et a 'exécution des conditions et charges.

Si l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation est applicable
aux présentes, le bénéficiaire substitué aura un droit de rétractation en application
dudit article. L'exercice par le bénéficiaire substitué de ce droit n’impliquera pas
rétractation du BENEFICIAIRE originaire, seule la substitution étant dans ce cas
cadugue et non avenue. Afin de permettre au bénéficiaire substitué d'exercer
éventuellement son droit de rétractation avant la date d'expiration de la présente




promesse de vente, le BENEFICIAIRE reconnait que la présente faculté de
substitution devra étre exercée, a peine d'irrecevabilité, au plus tard quinze jours
avant ladite date d’expiration.

Si le BENEFICIAIRE substituant ne peut pas se prévaloir des dispositions de
l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, la substitution ne pourra
étre possible qu'au profit d'un BENEFICIAIRE ne pouvant pas lui aussi se prévaloir
desdites dispositions.

Toute substitution ne pourra porter que sur la totalité des biens et droits
faisant I'objet de la promesse de vente et leur toute proprieté.

Le PROMETTANT devra étre averti de cette substitution.

Le BENEFICIAIRE d’origine fera son affaire personnelle, avec son substitue,
du remboursement des sommes par lui versées en exécution des présentes ; il ne
pourra réclamer aucune restitution au PROMETTANT en conséquence de la
substitution.

Aux présentes, le terme BENEFICIAIRE s'applique au BENEFICIAIRE
d’origine comme au bénéficiaire substitué.

Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit d’'une personne qui désirerait
modifier la destination prévue par le BENEFICAIRE du BIEN.

Enfin, elle devra comporter de la part du bénéficiaire substitué la
reconnaissance que substitution n’est pas novation et que la relation contractuelle
entre PROMETTANT et BENEFICIAIRE concernant la condition suspensive legale de
l'article L 312-16 du Code de la consommation n'est maodifiable qu'avec I'agrément du
PROMETTANT.

La faculté de substitution ci-dessus n'est possible qu’a titre gratuit.

DISPOSITION TRANSITOIRES
SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit a rendre le BIEN inutilisable soit a porter
atteinte de maniére significative a leur valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

e soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas
échéant ;

¢ soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre versées
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
PROMETTANT entend que dans cette hypothese le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies
d’assurances.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

Au cas de décés du PROMETTANT s'il s’agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s’il s'agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que
leur auteur.

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment ou il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des
présentes en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralité de promettants personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les promettants.
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RESILIATION D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROITDU BENEFICIAIRE

Au cas de décés du BENEFICIAIRE s'il s’agit d’une personne physique, ou de
dissolution judiciaire du BENEFICIAIRE s'il s’agit d’une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, celles-ci seront caduques.

Pour ce qui concerne l'indemnité d'immobilisation si elle existe, il y a lieu de
distinguer :

¢ le principe : I'indemnité d'immobilisation ne sera pas due et celle versée devra
étre restituée,

o [l'exception : si le décés ou la dissolution judiciaire survient aprés la réalisation
des conditions suspensives, lindemnité versée restera acquise au
PROMETTANT, la partie le cas échéant non encore versée ne sera pas due
par les ayants droit sauf si ce non versement résulte d'un retard de paiement.

En cas de pluralité de bénéficiaires personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de décés d’'un seul ou de tous les bénéficiaires.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de I'office
notarial dénomme en téte des présentes, la somme de cinq cents euros (500,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur ladite somme tout
prélevement rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance, demande
pieces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
I'établissement de l'acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux
présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique.

Toutefois, en cas de non réitération par acte authentique du présent avant
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement
acquise au notaire rédacteur au titre de l'article annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26
février 2016 et de I' application des dispositions du troisieme alinéa de l'article L444-1
du Code de commerce.

FACULTE DE RETRACTATION

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation
ne sont pas applicables.

En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier l'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.
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Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
l'alinéa deux de l'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de l'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a l'effet :

- de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
l'accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
I'éventualité ou Pune des parties demanderait la publication du présent acte au service
de la publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en
conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif.

En outre, et & défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au Tribunal de
grande instance de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES
ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les pieces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser a mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de I'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces piéces et documents.

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d’elles pourra, préalablement a toute
instance judiciaire, soumettre leur différend a un conciliateur désigné et missionné par
le président de la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de 'acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette médiation ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance
du débiteur ou l'exigibilité d'une créance.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des implts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code
civil.




CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment que le présent contrat refléte 'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION DU PROMETTANT

Le PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE,
en application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuel d'information dont seule est exclue Finformation sur le prix de la vente,
I'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le
contenu du présent contrat, et dont I'importance pourrait étre déterminante de son
consentement.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a
vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’'Office notarial dispose d’un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes, conformément a
I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

e |es partenaires légalement habilités,

s |es Offices notariaux participant a I'acte,

« les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n° 2013-803
du 3 septembre 2013.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener a bien I'accomplissement de l'acte. Toutefois, aucune donnée n’est transférée
en dehors de 'Union Européenne ou de pays adéquats.

Les données sont conservées dans le respect des durées suivantes :

« 30 ans a compter de I'achévement de la prestation pour les dossiers clients
(documents permettant d’établir les actes, de réaliser les formalités)

¢ 75 ans pour les actes authentiques, les annexes (notamment les déclarations
d’intention d’aliéner), le répertoire des actes.

Les personnes concernées peuvent accéder aux données les concernant
directement auprés de I'Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés
désigné par I'Office a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour matif Iégitime
au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne permet pas
lexercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiques en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli Iimage de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

Melle LEVY Laura a signé

a AUBAGNE
le 07 mars 2018

Mme LAMBERT Aline représentant de
la société dénommée "SAS HECTARE"
a signé

a AUBAGNE

le 07 mars 2018

et le notaire Me COULOMB JEAN a signé

a L'OFFICE
L'AN DEUX MILLE DIX HUIT
LE SEPT MARS




