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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d’'un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des
présentes que la forme sous signature privée du présent avant contrat ne leur
permettra pas de le faire publier au service de la publicité fonciére.

En conséquence, si 'une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, I'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de lI'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité & I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans ['attente
d'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

Monsieur Robert Jean BERTRAND, retraité, époux de Madame Frangoise
Jeanne GUILLAND, demeurant a BALARUC LES BAINS (34540) 21 rue des
Etourneaux.

Né a COURSAN (11110) le 29 avril 1942.

Marié a la mairie de BALARUC LES BAINS (34540) le 2 juillet 2011 sous le
régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au
capital de 35100000 €, dont le siége est a CLAPIERS (34830), 251 rue du Romarin
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BP18, identifiée au SIREN sous le numéro 351338660 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

QUOTITES ACQUISES

La société denommée SAS HECTARE acquiert la pleine propriété.

SOLIDARITE
En cas de pluralité de VENDEUR et/ou dACQUEREUR, les parties

contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut

limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont
exactes.

Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liguidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidarement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cinq ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celie en recouvrement a 'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

Qu'elles ne sont concernées :
Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protéegées
qui ne seraient pas revelées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf 1a aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.

Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

Qu’elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des

présentes a l'appui des déclarations des parties :

Concernant Monsieur Robert BERTRAND
Carte nationale d'identité.
Compte rendu de l'interrogation du site bodacc fr.

Concernant la société SAS HECTARE
Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature

des présentes.



PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Robert BERTRAND est présent a l'acte.

- La Société dénommée SAS HECTARE est représentée a [lacte
par Monsieur Sébastien JATTEAU, responsable développement, professionnellement
domicilié au siége social, ayant tous pouvoirs pour agir aux présentes en vertu d'une
délégation de pouvoirs conférée par Monsieur Guilhem PORTALES, le 25 novembre
2020, demeurée ci-annexée.

Monsieur PORTALES ayant lui-méme agit en sa qualité de président de ladite
sociéte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de ACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
preésent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de l'accomplissement
des conditions suspensives stipulées aux présentes, 4 lACQUEREUR, qui accepte, le
BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A BALARUC-LES-BAINS (HERAULT) 34540 21 rue des Etourneaux,

Une maison a usage d'habitation élevée d'un étage sur rez-de-chaussée et
cave, composée de la maniére suivante :

- au rez-de-chaussée : entrée, salon-séjour-cuisine, bureau, salle de bains,
WC, une chambre, buanderie, studio avec salle d'eau et WC, garage indépendant.

- a I'étage : trois chambres et toilettes.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
AE 345 |21 RUE DES ETOURNEAUX 00 ha28a67ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
reserve.
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Le BIEN dépend de la ZAC. « PECH MEJA » autorisée suivant arrété
préfectoral du 12 novembre 1982.

Un extrait de plan cadastral est joint.
Précision etant ici faite que les parcelles cadastrées section AE, numéros 114,
211, 249, 271, 273, 275 et 277 ont été réunies en AE 345 suivant procés-verbal du

cadastre n°1399 du 20 juillet 1990, publié au Service de la publicité fonciére de
MONTPELLIER 2 le 20 juillet 1990, volume 1990P, numéro 8318.

OBSERVATIONS CONCERNANT LA SURFACE ET LES LIMITES

Le BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure sur le plan joint.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphiques
relevées sur le plan cadastral & partir des limites y figurant.

Cette contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'‘étant pas un document a caractére juridiqgue mais un document & caractére fiscal
servant essentiellement au calcul de I'impét.

La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géometre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilité, s'il le
désire, de demander a ses frais & un géometre-expert la détermination des limites et
la superficie réelle.

Cette intervention éventuelle ne remettra pas en cause les engagements
résultant des présentes.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties declarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR declare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.

L'ACQUEREUR entend réaliser un aménagement a vocation principalement
d'habitation de 5 lots de terrains a batir minimum sur I'emprise de partie du bien vendu
et conserver la maison existante.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire a
MONPTELLIER le 24 janvier 1986 publié au service de la publicité fonciere de
MONTPELLIER 2, le 3 février 1986 volume 517, numéro 377.

Acquisition suivant acte recu par Maitre Michel MARTIN, notaire a
FRONTIGNAN le 5 avril 1989 publié au service de la publicité fonciére de
MONTPELLIER 2, le 1er juin 1989 volume 558, numéro 704.

Partage suivant acte regu par Maitre Henri CAVALIE, notaire a SAINT
PARGOIRE le 21 avril 1994 publié au service de la publicité fonciére de
MONTPELLIER 2, le 27 mai 1994 volume 1994P, numéro 5661.

PROPRIETE JOUISSANCE

L’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective & compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

Le VENDEUR déclare que le droit d’habitation ayant existé au profit de M.
René BERTRAND et Madame Emilie ARNAUD s’est éteint par suite de leur déceés.
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PRIX

La vente, si elle se réalise, aura fieu moyennant le prix principal de UN
MILLION CENT TRENTE MILLE EUROS (1 130 000,00 EUR).
Ce prix s'applique, savoir :
- A la partie de 700m? environ supportant la maison d’habitation a
concurrence de CINQ CENT TRENTE MILLE EUROS (530.000,00 €) ;
- Etau surplus de la propriété a concurrence de SIX CENT MILLE EUROS
(600.000,00 €).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par "ACQUEREUR, au plus tard au moment de
l'acte authentique de vente, de l'intégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et
étre recu au plus tard le jour de la signature, a l'ordre du notaire chargé de rédiger
l'acte de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

L’ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que le prix a été négocié par M. COULON Servan
représentant la SASU CONFIDERE IMMOBILIER 10 parc club du Millénaire 1025 av
Henri Becquerel 34000 MONTPELLIER RCS Montpellier 852 532 878 titulaire d'un
mandat donné par le VENDEUR sous le numéro 103 en date du 16 juillet 2021 non
encore expiré, ainsi déclaré.

En conséquence, 'ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & I'agence une rémunération de SOIXANTE ET UN MILLE VINGT
EUROS (61 020,00 EUR), taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

Les présentes seront notifices a tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en vertu de l'article L 211-1 du Code de 'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.
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CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises a I'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-6 du Code civil, a partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d’'une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n’avoir
jamais existe.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommande,
électronique ou non, adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa
réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu’a la reitération authentique des presentes, le
VENDEUR conserve I'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les presentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de TACQUEREUR, qui sera seul a pouvoir
s’en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever l'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que TACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d’'une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif d'au moins
trente ans.

L'etat hypothécaire ne doit pas réveler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du co(t des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres
au profit exclusif de TACQUEREUR

Comme conditions déterminantes du présent contrat, sans lesquelles
I'ACQUEREUR n'aurait pas contracté, les présentes sont soumises aux conditions
suspensives suivantes :

Obtention du permis d’aménager un lotissement

Compte tenu de la destination envisagée du BIEN par ACQUEREUR, un
permis d'aménager délivré par 'autorité compétente devra étre obtenu par lui (articles
R 421-19 a R 421-22 du Code de l'urbanisme) permettant la réalisation d’un
lotissement de cinq lots de terrains a batir et la conservation de la maison
d’habitation existante conformément au plan ci-annexé.

Etant ici précisé que la présente condition suspensive ne pourra étre réputée
réalisée sans l'obtention par l'acquéreur de la garantie financiére d'achévement
garantissant la réalisation des ouvrages VRD du lotissement et ce en conformité avec
le programme des travaux joint a l'autorisation du présent permis d'aménager.

Le VENDEUR habilite TACQUEREUR a effectuer une telle demande et
l'autorise & déposer a ses frais la demande de permis d'aménager conformément aux
dispositions d'urbanisme applicables.

L'obtention de ce permis devra avoir lieu au plus tard le 31 janvier 2022.

Les parties sont informées que le délai de recours contentieux au permis
d'aménager a I'égard des tiers est de deux mois a compter du premier jour d’affichage
de la décision de lotir sur le terrain. Le permis d'aménager ne peut étre retiré que s'il
est illégal, et ce dans le délai de trois mois suivant sa date de délivrance.
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Il est précisé que TACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dépét de la demande
d'autorisation d’aménager un lotissement, conforme aux objectifs souhaités par le
propriétaire, au plus tard le 30 septembre 2021, au moyen d'un récépissé délivré par
l'autorité compétente.

En toutes hypothéses, TACQUEREUR pourra renoncer a se prévaloir de cette
condition suspensive.

A défaut d'une telle renonciation et en I'absence de l'octroi de ce permis
d’'aménager, les présentes seront caduques.

Mise en ceuvre

Dans la mesure d'un dépét de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

I- Si 'ACQUEREUR ne regoit aucune réponse de I'administration a l'issue du
délai d'instruction, la condition suspensive sera considérée comme n'étant pas
realisée, sauf si 'ACQUEREUR décide de revendiquer expressément les dispositions
de larticle L 424-2 du Code de l'urbanisme lequel dispose que le permis est
tacitement accordé si aucune décision n'est notifiée au demandeur a l'issue du délai
d'instruction.

ll- Si le permis d'amenager est accordé expressément ou tacitement selon ce
qui est dit ci-dessus, TACQUEREUR s'engage d'ores et déja a faire procéder a
I'affichage sur le chantier de l'autorisation d'urbanisme obtenue dans les huit jours de
sa réception, étant précisé que seul I'affichage sur le terrain fait courir a I'égard des
tiers le délai de recours contentieux et ce a compter du premier jour d'une période
continue de deux mois de cet affichage. LACQUEREUR devra, en conséquence,
faire constater a ses frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans
les huit jours suivant la mise en place de l'affichage et dans les huit jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

a - Si le permis d'aménager fait I'objet d’'un recours contentieux dans les deux
mois de son affichage et/ou d'un retrait pour illégalité dans les trois mois de sa
délivrance et/ou d'un deféré préfectoral, la condition suspensive sera réputée non
réalisée sauf si PACQUEREUR décide de renoncer expressément au bénefice de
ladite condition, faisant alors son affaire personnelle desdits recours. Toutefois les
parties conviennent d'ores et déja de proroger le délai de régularisation de la vente
dans les conditions prévues au paragraphe "REITERATION AUTHENTIQUE".

b - Si le permis d'aménager n’a pas fait I'objet ni d’'un recours ni d’un retrait ni
d'un déféré préfectoral dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera
réputee comme étant réalisée sous réserve d’'un permis devenu exécutoire.

En tout état de cause, TACQUEREUR pourra renoncer a se prévaloir de cette
condition suspensive si bon lui semble.

Absence de condition suspensive d'obtention de prét

L’ACQUEREUR déclare se réserver la faculté de recourir a un prét pour le
financement de 'acquisition mais la présente acquisition n'entre pas dans le champ
d'application de l'article L 313-1 du Code de la consommation et FACQUEREUR
n'‘entend pas faire de I'obtention du financement une condition suspensive de son
acquisition.

Diagnostic archéologique — loi sur 'eau :

La présente convention est soumise a la condition suspensive que le permis
d'aménager portant sur I'assiette fonciére du projet envisagé ne soit pas assorti de la
demande par le préfet de région de prescriptions archéologiques devant étre
réalisées, ni soumise a des prescriptions ou mesures compensatoires susceptibles de
compromettre la faisabilité technique et/ou I'équilibre économique du projet envisagé
ni remettre en cause le nombre de lots de terrain a batir minimum.

Il est ici précisé que larchéologie préventive consiste en une étude
scientifique permettant de déterminer sur terre et sous les eaux les éléments du
patrimoine archéologique qui seront ou qui sont susceptibles d’étre affectés par des
travaux publics ou privés.

Les présentes sont également soumises a la condition suspensive que le
permis d'aménager ne soit pas assorti de prescriptions découlant de I'application de la
loi sur l'eau (art. L 211-1 et suivants du Code de I'Environnement) entrainant pour
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I’TACQUEREUR un surco(t ou une modification de la consistance, des modalités ou
des délais de réalisation de son projet immobilier ni ne compromette par des mesures
compensatoires 'économie du contrat, ni que le projet soit soumis a étude d’impact au
sens des articles L 424-4 du Code de l'urbanisme et L 122-1-1 du Code de
'environnement.

Etude de sols et de pollution

La présente convention est soumise a la condition suspensive que les études,
sondages, audits environnementaux du sol — sous-sol nappe phréatique qui seront
diligentés auprés d'une société spécialisée aux frais et a la demande de
PACQUEREUR, sur I'ensemble de l'assiette fonciére du projet d’aménagement
envisage :

- confirment que la nature du sol et/ou du sous-sol du BIEN comme plus
généralement de I'ensemble du terrain d’assiette du projet permet la construction du
ou des batiments projetés par FACQUEREUR, plus amplement décrit ci-dessus ;

- ne révélent pas des sujétions particuliéres du sol et du sous-sol nécessitant,
pour la réalisation de travaux confortatifs ou des prescriptions techniques particulieres
ou inhabituelles, telles notamment que des fondations spéciales (pieux, puits, radiers,
autre technique non courante, etc.), le combiement ou la confortation de cavités
souterraines, ou des ouvrages de protection contre I'eau (cuvelage, dévoiement des
eaux souterraines, rabattement de nappe, pieux sécants, puits, parois moulées, ...) ou
encore l'obligation de recours a des techniques d’adaptation au sol et au sous-sol
(notamment en raison de la nature du sol et/ou du sous-sol et de la présence d’eau) .

- ne révelent pas d'anciennes carriéres ou d'ouvrages enterrés non déclaré
aux présentes ou aux actes de promesse de vente des parcelles voisines constituant
I'Assiette du programme de construction,

- confirment que la nature du sol et/ou du sous-sol du BIEN est bien conforme
aux déclarations du VENDEUR,

- et confirment qu'il n'existe pas dans le sol ou le sous-sol de pollution de
quelgque nature que ce soit incompatible avec la destination du projet d’'aménagement
et/ ou entraine un surcout ou un empéchement quelconque d'excaver les terres
polluées dans une décharge de type Installation de stockage de déchets inertes (par
abreviation ISDI) ou moins contraignante En conséquence, 'ACQUEREUR pourra se
prévaloir de la condition suspensive dans I'éventualité d’'une contrainte de mise en
décharge des terres en Installation de stockage des déchets dangereux (par
abréviation ISDD) ou Installation de stockage des déchets non dangereux (par
abréviation ISDND) ou biocentre.

Nouvelles Taxes - Augmentation

La promesse de vente est soumise a la condition suspensive :

- qu'il ne soit pas imposé par la commune de BALARUC-LES BAINS ou par
tout autre organisme, de taxes ou participations, autres que celles ayant cours
actuellement sur la Commune et notamment a 'absence de PUP (Projet partenariat
urbain).

- qu'il ne soit pas imposé par la Commune ou par tout autre organisme, une
augmentation des taxes et participations existantes applicables, hormis le cas échéant
celles pouvant résulter de la seule application des indices habituels auxquels elles
peuvent étre soumises.

Dans I'hypothése de la survenance d’'une ou plusieurs nouvelles taxes ou
d’augmentation de celles actuellement en vigueur, les parties se réuniront & premiére
demande de 'une d’elles, afin de renégocier les termes du présent contrat.

CONDITIONS PARTICULIERES

Le VENDEUR autorise dés a présent TACQUEREUR :

1° - a effectuer & ses lieu et place toutes démarches nécessaires auprés des
diverses administrations concernées, en vue de vérifier la constructibilit¢ du bien
immobilier vendu et en vue d'obtenir sur ledit bien tous permis d’aménager ou de
construire et tous permis modificatifs éventuels, et ce aux frais exclusifs de

PACQUEREUR.
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2° - a signer a ses lieu et place tout document d’arpentage et toute déclaration
d’intention d’aliéner, conformes & la mise en ceuvre du présent contrat.

3° - a effectuer, tous sondages, analyses, prélévements et études de sol sur
le bien immobilier vendu permettant de vérifier la nature du sous-sol, & charge pour lui
de remettre les lieux en état, et ce aux frais exclusifs de TACQUEREUR.

4° - a mettre en place sur le bien immobilier vendu, aux meilleurs
emplacements désignés par TACQUEREUR, des panneaux destinés a assurer la pré-
commercialisation du lotissement.

5° - a faire procéder aux fouilles archéologiques nécessaires avant |'obtention
des autorisations de construire, sous réserve de la remise en état du bien immobilier
susvisé, et ce aux frais exclusifs de TACQUEREUR.

En cas de cultures, les fouilles seront réalisées aprés enlévement de la
récolte.

En outre, le VENDEUR autorise [lInstitut National de Recherches
Archeologiques Préventives & procéder si nécessaire aux fouilles prescrites par le
Préfet de Région.

6° - a toutes fins utiles, a faire procéder au débroussaillement du bien
immobilier vendu.

7° - Afin d'assurer la commercialisation du projet envisagé, le VENDEUR
autorise expressément I’ACQUEREUR a procéder dés l'obtention de I'autorisation
d'urbanisme, directement ou par I'intermédiaire de toute personne mandatée par lui,
a toutes les démarches qu'il jugera utiles et nécessaires a la commercialisation du
bien et ce compris la faculté pour lui d'organiser et de procéder a des visites du bien
objet des présentes, chaque jour ouvrable de la semaine et ce pendant toute la durée
du présent compromis.

8° - Dans I'éventualité ou l'acte authentique serait régularisé et que le
VENDEUR n’ait pu trouver, d'ici cette date, un nouveau logement, TACQUEREUR
accepte d'ores et déja que le VENDEUR puisse occuper, a titre gracieux, la maison
objet de la vente pour une période supplémentaire de huit mois & compter de la
réalisation de la vente. Le VENDEUR sera tenu de libérer les lieux avant I'expiration
de ce delai, a défaut de quoi une indemnité journaliére d’'un montant de CINQ CENTS
EUROS (500,00 €) sera due a 'ACQUEREUR. Pour garantir I'éventuel réglement de
cette indemnité, I'acte de vente contiendra une convention de séquestre et il sera
retenu sur le prix la somme de CENT MILLE EUROS (100.000,00 €) qui sera restituée
au VENDEUR aprés compléte libération des lieux.

En outre, le VENDEUR donne tous pouvoirs a lACQUEREUR pour signer
tout procés-verbal de bornage permettant de fixer les limites du bien présentement
vendu.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ou, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes seraient
remplies, et dans I'hypothése ou lI'une des PARTIES ne régulariserait pas lacte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a l'autre partie la somme de CENT TREIZE MILLE EUROS (113 000,00 EUR) & titre
de dommages-intéréts, conformément aux dispositions de l'article 1231-5 du Code
civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si I'engagement a
été executé en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des PARTIES de la possibilité de poursuivre I'autre en exécution de la vente.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n’est
et ne sera pas versé de dépét de garantie.




Il est rappelé que le dép6t de garantie a vocation a assurer au VENDEUR une
garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour l'application de
la stipulation de pénalité en cas de leur non réalisation par la faute de TACQUEREUR.

CONSENTEMENT DU CONJOINT DU VENDEUR

Madame Francoise Jeanne GUILLAND, retraitée, épouse de Monsieur Robert
Jean BERTRAND, demeurant a BALARUC LES BAINS (34540) 21 rue des
Etourneaux.

Née a VILLARD DE LANS (38250) le 10 décembre 1950.

Mariée a la mairie de BALARUC LES BAINS (34540) le 2 juillet 2011 sous le
régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a l'acte.

Qui, connaissance prise des présentes et des dispositions de l'article 215,
troisieme alinéa, du Code civil, a déclaré donner son consentement a la vente,
entendant ainsi par son intervention garantir ACQUEREUR contre tous troubles et
évictions pouvant provenir de son fait personnel.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantra I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,
« que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e qu'it n'a conféré a personne d'autre que 'TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

o subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n'a pas délivré de conge a un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'obligera, s'’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
IACQUEREUR.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relates aux présentes,



e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de I'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de I'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel qu'il
l'a vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
materielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n‘aura aucun recours contre e VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

¢ des vices apparents,

¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de !immobilier ou de la
construction, sauf si 'TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais Iégaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
detenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meubie, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impbts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impéts
locaux.

L’ACQUEREUR sera redevable & compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impdts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiére par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et ACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de l'année de la
constatation de la réalisation des présentes.

L'ACQUEREUR reglera directement au VENDEUR, le jour de la signature de
l'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe
d’enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur
le montant de la derniére imposition.
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Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour 'année en cours.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans le
cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a 'égard de A P.L..

Agence nationale de ’habitat

Le VENDEUR déclare ne pas avoir conclu de convention avec l'agence
nationale de I'habitat.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance,
de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant 'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement liées a
ses contrats de distribution et de fourniture.

ASSURANCE

L’ACQUEREUR, tout en étant informé de [I'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelies garantissant le BIEN
et conférera a cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les contrats lorsqu’il avertira
son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

e aucun eléement constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de 'ouvrage
au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS
DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le dossier de diagnostics techniques a été établi par le cabinet HABITAT
ENGEENERING. Ce dossier qui est joint, comprend les piéces suivantes :

o Attestation indiquant les références de certification et I'identité de I'organisme
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e Attestation sur I'honneur d'impartialité.

o Constat de risque d'exposition au plomb.

+ Diagnostic amiante.

e Etat parasitaire.

¢ Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.

e Diagnostic de performance énergétique.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou I'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la presence de ce
champignon.

Dans la mesure ou I'immeuble viendrait a se trouver lors de la constatation
authentique de la réalisation des présentes dans une zone délimitée par arrété
prefectoral comme étant une zone contaminée par les mérules ou susceptibie de
I'étre, le VENDEUR devra, pour s'exonérer de sa garantie des vices cachés, rapporter
a ses frais dans I'acte a TACQUEREUR une attestation sur I'état de recherche de la
présence de merules.

Il est convenu que si cet état révéle la présence de mérules, TACQUEREUR
aura la faculté de renoncer aux présentes, et ce sans indemnité.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de la construction et de [I'habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L'article R 128-13 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a I'occupant du logement.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur l'existant,
relevent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s’applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a légard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. |l doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.
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DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que [l'immeuble est raccordé & un réseau
d'assainissement collectf des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que fentretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d’amener les eaux usées domestiques de I'immeuble a la partie publique
sont soumis au contréle de la commune ou de la communauté de communes, qui peut
procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables a ces
effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de 'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement coliectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

Il est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Le VENDEUR informe TACQUEREUR, qu'a sa connaissance, les ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de I'immeuble & la partie publique
ne présentent pas d’anomalie ni aucune difficulté particuliére d’utilisation.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions est joint.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'z pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES) a été consultée.
Une copie de cette consultation est demeurée ci-annexée.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
I'environnement :

- Celles de l'article L 514-20 du Code de l'environnement, et ce dans la
mesure ol une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée
sur les lieux :

«Lorsqu'une installation soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit
l'acheteur ; il l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L’acte de vente atteste de I'accomplissement de cette
formalité.
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A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente. »

- Celles de l'article L 125-7 du Code de 'environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise a autorisation ou & enregistrement n'a pas été exploitée
sur les lieux :

«Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone d'information sur les sols mentionné a l'article L 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.»

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet d'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des dechets.

Le VENDEUR déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation
sur les lieux objet des présentes

- ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

- qu’a sa connaissance :

- l'activité exercée dans l'immeuble objet des présentes n'a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
l'article L 514-20 du Code de I'environnement ;

- le bien n’est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter notamment de
Fexploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’'une installation soumise a
autorisation ;

- il n’a jamais été dépose ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou
installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé ou
I'environnement ;

- il n'a jamais été exercé sur les lieux dont il s’agit ou les lieux voisins
d'activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement
(air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple) ;

- il ne s'est pas produit d’'incident ou accident présentant un danger pour la
securité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux ;

- qu'il n’a pas recu de l'administration en sa qualité de “ détenteur ”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de 'immeuble ;

- qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer gque les lieux
ont supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise a déclaration.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
'ACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s’engage, a ses seuls
frais, a fournir a FACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.
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REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de !'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 30 avril 2022 par le
ministere de Maitre Mathieu ARNAUD notaire 2 BALARUC LES BAINS (34540) 5
route de Séte moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des frais
par virement.

L’attention de 'ACQUEREUR est particulierement attirée sur les points
suivants .

o ['obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

¢ il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résuitent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procéduras spécifiques
convenus entre les parties.

Ce délai sera automatiqguement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption, notes
d’'urbanisme, certificats d’'urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéle "1", répertoire civil.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laquelle I'une des parties
pourra obliger 'autre a s'exécuter.

Toutefois si a la date prévue pour la réalisation de la vente ci-dessus
convenue :

* Un permis d’'aménager est toujours en cours d'instruction :

Le délai de régularisation de la vente sera prorogé jusqu’a l'obtention de
l'arrété dans un premier temps et jusqu’a la purge de I'ensemble des recours et au
caractere exécutoire de 'autorisation dans le cas d'un arrété positif.

* Un permis d’'aménager a éte obtenu mais non encore purgé de tous recours
et non exécutoire :

Le délai de régularisation de la vente sera prorogé jusqu'a la purge de tous
recours et au caractére exécutoire du permis d’'aménager obtenu.

La date d'expiration du délai du compromis de vente, n'est pas extinctive mais
constitutive d'un point de départ de la période a partir de laquelle 'une des parties
pourra obliger l'autre a s'exécuter par le biais d'une mise en demeure adressée par
lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte extrajudiciaire.

Si dans le délai d'un mois de cette mise en demeure, la situation n'est pas
régularisée, il sera fait application des régles suivantes :

DEFAUT DE REALISATION DE L'ACTE AUTHENTIQUE RESULTANT
D'UNE FAUTE DE L’'ACQUEREUR

Si le défaut de réalisation incombe a TACQUEREUR, le VENDEUR fera son
affaire personnelle de toute demande en versement de dommages et intéréts, et le
présent compromis de vente sera définitivement caduc, sans autre formalité.
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DEFAUT DE REALISATION DE L’ACTE AUTHENTIQUE RESULTANT DU
VENDEUR

Si le défaut de réalisation incombe au VENDEUR, 'ACQUEREUR pourra
poursuivre la réalisation de la vente et réclamer tous dommages et intéréts auxquels il
pourrait avoir droit.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER ~ CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise a disposition, comme aussi d’apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de la dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique pourra avoir
lieu soit au profit de TACQUEREUR aux présentes soit au profit de toute autre
personne physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner; mais dans ce
cas, il restera solidairement oblige, avec la personne désignée, au paiement du prix et
a l'exécution de toutes les conditions de la vente telles que relatées aux présentes. |l
est toutefois précisé a 'TACQUEREUR que cette substitution ne pourra avoir lieu qu'a
titre gratuit et qu'en totalité et en pleine propriété, elle ne pourra pas étre soumise aux
dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code de la consommation.

Cette faculté de substitution pourra étre exercée par lettre simple adressée au
notaire et au plus tard quinze jours avant la réalisation de la vente.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes a
I'exercice de cette faculté :

¢ Le présent avant-contrat obligera le VENDEUR et la personne substituée
dans tous ses termes.

¢ Dans la mesure ou les présentes entrent dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation,
TACQUEREUR initial tout comme le bénéficiaire de la substitution
bénéficieront chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du
bénéficiaire de la substitution de se rétracter laissera I'acte initial subsister
dans toutes ses dispositions, par suite 'TACQUEREUR initial qui n’aurait pas
exercé son droit de rétractation restera engagé. Si, au contraire, les présentes
n'entrent pas dans le champ d'application de ces dispositions, la substitution
ne sera possible qu'au profit d'un acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le
cadre de ces dispositions, et en toute hypothése le cédant restera tenu
solidairement de I'exécution du contrat.

e Dans la mesure ou la loi imposerait d'informer de l'identité de lACQUEREUR
le titulaire du droit de préemption applicable en l'espéce, la substitution
entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau délai attaché a cette purge.

o Toute somme versée par TACQUEREUR dés avant I'exercice de la faculté de
substitution sur un compte ouvert aupres d'un office notarial, en vue de la
réalisation de la vente, sera transférée dans cette comptabilité au nom de la
personne substituée, déduction faite le cas échéant des dépenses déja
engagées par l'office notarial. L'ACQUEREUR donne dés a présent et
irréevocablement son accord sur ce mode de transfert, accord sans lequel la
faculté de substitution n'aurait pu étre conclue entre les parties. |l s'engage a
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faire son affaire personnelle du remboursement de cette somme auprés de la
personne substituee.

Aux termes de l'article 52 de la loi numéro 93-122 du 29 janvier 1993, les
cessions de contrats tels que celui-ci sont interdites entre professionnels de
l'immobilier méme pour les sociétés civiles effectuant des opérations immobiliéres a
titre accessoire.

FISCALITE
REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le VENDEUR n'a pas effectué I'acquisition en qualité de personne assujettie
au sens de l'article 256 du Code général des impéts et déclare ne pas avoir cette
qualité a ce jour, seul TACQUEREUR déclare avoir la qualité d'assujetti.

Engagement de revente

L’ACQUEREUR déclare vouloir bénéficier du régime spécial des achats
effectués en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code
général des impdts.

Il déclare a cet effet :

e Etre une personne assujettie au sens de l'article 256 A du Code général des
impots.

¢ Qu'll s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cing ans
de ce jour. Etant observé que ce délai est ramené a deux ans pour les
reventes consistant en des ventes par lots déclenchant 'un des droits de
préemption des locataires (article 10 de la ioi numéro 75-1351 du 31
décembre 1975 ou article 15 de la loi numéro 89-462 du 6 juillet 1989).

e Qu'en sa qualité d’assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la
valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés du service
des impéts des entreprises de MONTPELLIER 156 rue Alfred-Nobel a
MONTPELLIER, ou le redevable est identifié sous le numéro
FR24351338660.

e Que son numéro SIREN est le 351338660.

e Qu'a défaut de revendre dans le délai sus-indiqué, il entend étre soumis au
tarif de droit commun sauf obtention d'une prorogation annuelle renouvelable
telle que définie par l'article 1594-0 G A IV bis du Code général des impéts.
Etant observé que cette prorogation doit étre formulee dans le mois qui suit le
délai précédemment imparti et étre adressée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, elle doit étre motivée et préciser la consistance
des immeubles sur lesquels porte la prorogation demandée ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée a leur revente.

Etant précisé que I'acquéreur d’un bien qui a pris 'engagement de revendre
peut y substituer, avant son échéance, un engagement de construire tel que prévu au
Il du A de l'article 1594-0 G du Code général des impdts. Cet engagement prend effet
a compter de la date a laquelle il est souscrit auprés de administration et vaut
accomplissement de I'engagement de revendre. La substitution doit faire l'objet d'une
demande auprés du service des impéts effectuée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception d'une déclaration faisant référence a la date de
l'engagement de revendre auquel se substitue le nouvel engagement. La déclaration
précise l'objet et la consistance des travaux prévus par cet engagement ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée a leur exécution.

Lorsqu’'un immeuble achevé depuis plus de cing ans est acquis en vue de sa
revente, la TVA ayant éventuellement grevé le prix d’acquisition n'est pas déductible
sauf exercice, au moment de la revente, de |'option prévue au 5° bis de I'article 260 du
Code général des impéts. Par suite, la taxe acquittée lors de I'acquisition du bien n'est



pas déductible avant cette date, quand bien méme I'immeuble donnerait lieu, dans
Fattente de sa revente, a des opérations de location soumises a la TVA.

PLUS-VALUE

L’immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR

Acquisition suivant acte recu par Maitre Jacques SALLES, notaire a
MONPTELLIER le 24 janvier 1986 pour une valeur de trois cent mille francs
(300 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de MONTPELLIER 2,
le 3 février 1986 volume 517, numéro 377.

Acquisition suivant acte recu par Maitre Michel MARTIN, notaire a
FRONTIGNAN le 5 avril 1989 pour une valeur de trente-deux mille cing cents francs
{32 500,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de MONTPELLIER 2,
le 1er juin 1989 volume 558, numéro 704.

Partage suivant acte regu par Maitre Henri CAVALIE, notaire a SAINT
PARGOIRE le 21 avrii 1994 pour une valeur de deux cent mille francs (200 000,00
frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciere de MONTPELLIER 2,
le 27 mai 1994 voiume 1994P, numéro 5661.

Le VENDEUR déclare que les présentes portent sur sa résidence principale,
c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle.

Il s’engage a produire tout €lément précis et circonstancié quant a I'effectivité
de l'utilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si I'administration venait a
lui demander des éléments de preuve.

Par suite, il bénéficiera de I'exonération de Iimpédt sur les plus-values
conformément aux dispositions de I'article 150 U Il 1° du Code générai des impéts.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
SETE, 274 avenue du Maréchal Juin 34207 SETE CEDEX et s’engage a signaler a ce
centre tout changement d’adresse.

FRAIS

L’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de lacte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le co(t des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires liés au travail du rédacteur pour établir le présent
acte, honoraires estimés conformément aux dispositions du troisitme alinéa de
I'article L 444-1 du Code de commerce, a la somme toutes taxes comprises de CENT
CINQUANTE EUROS (150,00 EUR), seront supportés :

e par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le BIEN empéchaient la
réalisation de la vente ;

e par TACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait a exercer son
droit de rétractation dans la mesure ou il en bénéficie ou en cas de non-
réalisation de la condition suspensive d'obtention d'un prét.
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PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, ACQUEREUR verse au compte de I'Etude de
Maitre Mathieu ARNAUD, notaire 8 BALARUC-LES-BAINS (Héraulit), 5 route de Séte
la somme de trois cents euros (300,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur cette somme tous
prélevements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande de piéces, documents divers, frais fiscaux et accomplissenent de toute
formalité en vue de I'établissement de I'acte authentique de vente, dans les conditions
et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés a la réalisation de cet

acte.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance de TACQUEREUR, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d'obtention
d’'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de l'application des dispositions du troisieme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

OBLIGATIONS DE GARDE DU VENDEUR JUSQU'A L’ENTREE EN JOUISSANCE
DE L’ACQUEREUR

Entre la date des présentes et la date d'entrée en jouissance de
ACQUEREUR, ie BIEN demeurera sous la garde et possession du VENDEUR.
En conséquence, il est convenu ce qui suit

1°) Eléments d’équipement

Le VENDEUR s’engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble par
destination ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la seule réserve que
les biens ci-aprés désignés existent :

- les plaques de cheminées scellées, les inserts ;

- les supports de tringles a rideau, s'ils sont scellés dans le mur ;

- les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs, les moguettes ;

- les poignées de porte telles qu'elles existaient lors de la visite ;

- les portes, planches et équipements de placard (tiroirs, penderie, porte-
chaussures) ;

- les abattants de water-closets ;

- les arbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;

- les bancs de pierre, les margelles de puits et les vasques en pierre si
terrain ;

- les antennes extérieures de télévision ;

- tout 'équipement sanitaire et I'équipement de chauffage ;

- les convecteurs électriques

- tous les carreaux et vitrages sans cassures ni félures ;

- les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations ;

- les motorisations de portail et de portes de garage s'il en existe ;

- 'adoucisseur d'eau.

L'’ACQUEREUR pourra visiter les lieux juste avant la prise de jouissance du
BIEN, et s’assurer du respect de 'engagement qui précéde.

2°) Entretien, réparation

Jusqu'a I'entrée en jouissance de lACQUEREUR, le VENDEUR s’engage a:

- ne pas apporter de modification quelconque ;

- délivrer le BIEN dans son état actuel ;

- conserver ses assurances ;

- maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN
indispensables pour y habiter . chaudiére, chauffe-eau, VMC, évier de cuisine,
pompes de relevage ;

- laisser les fils électriques d’'éclairage suffisamment longs et équipés de leurs

douilles et ampoules ;
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- entretenir le BIEN et ses abords ;

- mettre hors-gel les installations en saison froide ;

- réparer les dégats survenus depuis la visite, notamment les carreaux
casses.

Les parties se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une visite
préalablement & la signature de l'acte authentique de vente dans le but de vérifier
I'état général par rapport a ce qu'il est & ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre queiconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que 'ACQUEREUR aura la faculté :

o Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immediatement remboursé de toute somme avancée par Iui le cas échéant.

e Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d’'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
VENDEUR entend que dans cette hypothése 'ACQUEREUR soit purement
subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies d'assurances.

Il est précisé que l'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré, qu'il est a jour du paiement
des primes et qu'il nexiste aucun contentieux en cours entre lui et la compagnie
assurant le BIEN.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de l'impact d'une crise sanitaire a l'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’'exécution d'un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d’instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n’étant alors nécessaire
entre les parties.

CONVENTIONS PARTICULIERES - INFORMATION DES PARTIES

Le VENDEUR accepte que 'ACQUEREUR effectue une visite du BIEN juste
avant la réitération des présentes par acte authentique afin de Iui permettre de
constater I'absence de modifications apportées a I'état du BIEN tel qu'il a été la base
de leur engagement respectifs.

L’ACQUEREUR reconnait avoir parfaite connaissance de l'importance pour lui
de visiter préalablement & la vente, les caves, garages, celliers ou tout autre lot
“annexe" afin d'en avoir une parfaite connaissance et de vérifier le caractére "libre de
tout encombrants” de ces lots.

Enfin 'attention des parties a été attirée :

* Sur le fait que la remise des clés a TACQUEREUR doit se faire le jour de la
vente définitive. Toute remise anticipée de clefs a TACQUEREUR sera faite
sous la seule responsabilité du VENDEUR.



o Sur le fait qu’aucun travaux ne devra étre entrepris dans les lieux acquis avant
la vente définitive, peu importe que le prét ait été obtenu ou le bien assure :
tous travaux entrepris malgré cette mise en garde le sera sous la seule
responsabilité des parties en cas de difficultés survenues.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR ¢s'il s’agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

L’ACQUEREUR pourra demander, dans le délai de quinze jours du moment
ou il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, a étre dégagé des présentes
en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralitt de vendeurs personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifferemment en cas de déceés d'un seul ou de tous les vendeurs.

CONDITION DE SURVIE DE L’ACQUEREUR

Au cas de déceés de TACQUEREUR s'il s’agit d'une personne physique et si
bon semble a ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire de TACQUEREUR s'il s’agit
d'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, celles-ci seront caduques.

En cas de pluralite dacquéreurs personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifferemment en cas de déces d’un seul ou de tous les acquéreurs.

REDACTION DE L’ACTE DE VENTE

Le rédacteur de l'acte authentique de vente sera Maitre Mathieu ARNAUD,
notaire 8 BALARUC LES BAINS (34540) 5 route de Séte.

SIGNATURES DES ACTES DE REVENTES DES LOTS

Les actes de reventes des lots du programme a réaliser par TACQUEREUR
sur le bien immobilier objet des présentes seront signés en I'étude du notaire ci-
dessus désigné.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir a tout clerc de |'office notarial chargé d'établir
l'acte de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment les
demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les piéces nécessaires a ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile en I'office
notarial du notaire chargé de recevoir l'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera a leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
genéral des impéts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu et qu'ils
sont informeés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
I'article 1202 du Code civil.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conciusion du contrat, changement dont aucune des parties
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n'avait souhaité assumer le risque, et qui rend I'exécution du contrat excessivement
onéreuse.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'‘avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat a
son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent ou
demander d'un commun accord au juge de procéder & son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe"

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n‘aura pas de conséquences
déraisonnables a l'endroit de l'une d’entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d’'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliquent l'impossibilité pour le débiteur
d’'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de larticle 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiere
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contrble du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si 'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
l'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION

Le représentant de la société acquéreur déclare que, compte tenu de son
objet social et du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit
étre assimilée a un professionnel de l'immobilier, par suite il reconnait qu'elle ne peut
se prévaloir des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par 'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires l1également habilités tels que la Direction
Genérale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,

e |es établissements financiers concernés,
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¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

¢ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou {'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lIs peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a l'effacement et & la communication de leurs données
personnelles apres leur décés.

L’Office notarial a designé un Délégue a la protection des données que les
intéresses peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a l'acte authentique de vente.

FAIT a BALARUC LES BAINS,

Le 31 aolt 2021.

En un seul exemplaire qui, a la réquisition des parties, reste en la garde et
possession de Maitre Mathieu ARNAUD, notaire 8 BALARUC-LES-BAINS (Hérault),
constitué pour cette tdche mandataire commun de ces parties, qui sera habilite a en
délivrer des copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils.
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