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1004681 /CF /VD /
ATTESTATION

Aux termes d'un acte recu par Maitre Caroline FAU Notaire a LEZIGNAN-
CORBIERES (Aude), 26 boulevard Gabriel Péri, le 24 maij 2023 il a été constaté Ia VENTE,

Notaire assistant LE VENDEUR,

Avec la participation a distance, en son office hotarial, de Majtre Yohann-Samuel
BARTURA, notaire 3 75008 PARIS 15, rue Beaujon, assistant L'ACQUEREUR,

Par:

Au profit de :
La Société dénommée REAIliz, Société a responsabilité limitée au capital de 1000 €, dont

le siége est & COURBEVOIE (92400), 5 place Charras, identifiée au SIREN sous le numéro
949390041 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Quotités acquises :
La société dénommée REAliz acquiert la pleine propriété du BIEN objet de la vente.
Identification des biens
DESIGNATION
A LEZIGNAN-CORBIERES (AUDE) 11200 9, rue de I'Yeuse,
Une parcelle de terrain a bétir viabilisée dépendant de la tranche 2 du lotissement

Portant le numéro vingt (20) du lotissement dénommé LOTISSEMENT L'ALLEE DES
CHENES VERTS.

Etude ouverte du LUNDI au VENDREDI de 9h-12h & 14h-] 8h ou sur Rendez-vous
Membre d’une Association Agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté.



Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° | Lieudit Surface _J
WR 121 |2 ALLDE MONTCENS 00 ha03a00ca |

A LEZIGNAN-CORBIERES (AUDE) 11200 7 Rue de I'Yeuse,

Une parcelle de terrain a batir viabilisée dépendant de la tranche 2 du lotissement

Portant le numéro vingt et un (21) du lotissement dénomme LOTISSEMENT L'ALLEE
DES CHENES VERTS.

Figurant ainsi au cadastre :

Section | N° | Lieudit Surface '
MR 122 |2 ALL DE MONTCENS 00ha03a00ca

A LEZIGNAN-CORBIERES (AUDE) 11200 5 Rue de I'Yeuse,

Une parcelle de terrain 4 batir viabilisée dépendant de la tranche 2 du lotissement

Portant le numéro vingt-deux (22) du lotissement dénommé LOTISSEMENT L'ALLEE
DES CHENES VERTS.

Figurant ainsi au cadastre :

[Section |N° |Lieudit Surface #’
[WR 723 |2 ALL DE MONTCENS 00 ha 03 a 00 ca

LOTISSEMENT L’ALLEE DES CHENES VERTS

Le lotissement a éte autorisé par un arrété délivré par la mairie de LEZIGNAN-
CORBIERES en date du 17 juillet 2019, portant le numéro PA 011 203 19 S0002 suivi d'un arrété
rectificatif concernant I'article 2 en date du 3 juin 2020.

L'arrété délivré par l'autorité compétente en date du 20 avril 2020 portant le numéro PA
011 203 19 S0002, annule et remplace celui délivré le 17/07/2019, suite 3 une erreur matérielle
dans la rédaction de l'article 4 initial.

Un permis d’aménager modificatif, portant modification des plans suite au bornage
périmétrique du projet, a été délivré l'autorité compétente, sous le numéro PA 011 203 19 $0002
MO1 le 3 aout 2021.

Un permis d'aménager modificatif, portant modification de la destination du lot numéro 1,
permettant de créer une activité tertiaire (créche,....) a été délivré par l'autorité compétente, sous le
numéro PA 011 203 19 S0002 MO02 le 2 mai 2022.

Un permis d'aménager modificatif, portant modification pour 'autorisation de vente par
anticipation des lots et la mise en place d'une GFA sur la tranche 1 du lotissement a été délivré par
I'autorité compétente sous le numéro PA 011 203 19 S0002 MO03 le 1¢r aolit 2022.

L'ensemble des piéces constitutives du lotissement, dont I'arrété susvisé, a été déposé au
rang des minutes de Maitre Caroline FAU notaire 5 LEZIGNAN-CORBIERES, le 19 septembre
2022, et est en cours de publication au service de la publicité fonciére de CARCASSONNE.

Un permis d’aménager modificatif, portant modification des hauteurs a I'égout du toit pour

les R+O et R+1 a été délivré par I'autorité compétente sous le numéro PA 011 203 19 S0002 M04
le 19 décembre 2022.

Ledit permis d'aménager modificatif, avec le réglement modifié, la déclaration
d’achévement des travaux et la non contestation de la conformité des travaux ont été déposes au
rang des minutes du notaire soussigné le 22 mars 2023 en cours de publication au service de la
publicité fonciére de CARCASSONNE.

\



L'acquéreur déclare avoir été, dés avant ce jour, mis en mesure de consulter les piéces
conservées au rang des minutes du notaire soussigné en annexes dudit dép6t de pieces.

Précision étant cependant ici faite qu'en cas de contradiction entre les documents et les
plans de référence et ceux annexés aux présentes, ces derniers prévaudront.

L’ACQUEREUR est propriétaire du LOT sus-désigné a compter du jour de la signature de

l'acte.
Il en a la jouissance a gémpter du méme jo

EN FOI DE QUOl/a présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de
droit.

FAIT A LEZIG
LE 24 MAI 2028

/AN-CORBIERES (Aude)



Caroline FAU

’ VN
P &
‘\V) Notaire

N O t a i re Successeur de Maitre Jean-Claude FAV et de Maitre André FAU

26, Bd Gabriel Péri

11203 Lézignan-Corbiéres

7R 04.68.27.02.25

Dossier suivi par

=:04.68.27.8270  \a14rie DENARD
maltre.fau@notaires.l"ﬁ 4.68.27.82.77

valerie.denard.11051@notaires.fr

HECTARE / RHADDIOUI Abdelali (20-21-22)

1004681 /CF /VD /

ATTESTATION

Aux termes d'un acte regu par Maitre Caroline FAU Notaire a LEZIGNAN-
CORBIERES (Aude), 26 boulevard Gabriel Péri, le 24 mai 2023 il a été constaté la VENTE,

Notaire assistant LE VENDEUR,

Avec la participation a distance, en son office notarial, de Maitre Yohann-Samuel
BARTURA, notaire a 75008 PARIS 15, rue Beaujon, assistant L'ACQUEREUR,

Par:

La Société dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au capital de
35100000 €, dont le siége est & CLAPIERS (34830), Clos des Chanterelles rue du Romarin,
identifiée au SIREN sous le numéro 351338660 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de MONTPELLIER.

Au profit de :

La Société dénommée REAliz, Société a responsabilité limitée au capital de 1000 €, dont

le siége est & COURBEVOIE (92400), 5 place Charras, identifiee au SIREN sous le numéro
949390041 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Quotités acquises :
La société dénommée REAliz acquiert la pleine propriété du BIEN objet de la vente.

Identification des biens

DESIGNATION

A LEZIGNAN-CORBIERES (AUDE) 11200 9, rue de I’Yeuse,

Une parcelle de terrain & batir viabilisée dépendant de la tranche 2 du lotissement

Portant le numéro vingt (20) du lotissement dénommé LOTISSEMENT L'ALLEE DES
CHENES VERTS.

v

Etude ouverte du LUNDI au VENDREDI de 9h-12h & 14h-18h ou sur Rendez-vous
Membre d’une Association Agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté.



Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° | Lieudit Surface
WR 121 |2 ALL DE MONTCENS 00 ha03 a 00 ca

A LEZIGNAN-CORBIERES (AUDE) 11200 7 Rue de I'Yeuse,

Une parcelle de terrain & béatir viabilisée dépendant de la tranche 2 du lotissement

Portant le numéro vingt et un  (21) du lotissement dénommé LOTISSEMENT L'ALLEE
DES CHENES VERTS.

Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° | Lieudit Surface
WR 122 |2 ALL DE MONTCENS 00 ha 03 a3 00 ca

A LEZIGNAN-CORBIERES (AUDE) 11200 5 Rue de I'Yeuse,

Une parcelle de terrain a batir viabilisée dépendant de la tranche 2 du lotissement

Portant le numéro vingt-deux (22) du lotissement dénommé LOTISSEMENT L'ALLEE
DES CHENES VERTS.

Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° | Lieudit Surface
WR 123 |2 ALL DE MONTCENS 00ha03a00ca

LOTISSEMENT L’ALLEE DES CHENES VERTS

Le lotissement a été autorisé par un arrété délivré par la mairie de LEZIGNAN-
CORBIERES en date du 17 juillet 2019, portant le numéro PA 011 203 19 S0002 suivi d'un arrété
rectificatif concernant I'article 2 en date du 3 juin 2020.

L'arréte délivré par I'autorité compétente en date du 20 avril 2020 portant le numéro PA
011 203 19 80002, annule et remplace celui délivré le 17/07/2019, suite & une erreur matérielle
dans la rédaction de I'article 4 initial.

Un permis d’aménager modificatif, portant modification des plans suite au bornage
périmétrique du projet, a été délivré I'autorité compétente, sous le numéro PA 011 203 19 S0002
MO1 le 3 aout 2021.

Un permis d'aménager modificatif, portant modification de la destination du lot numéro 1,
permettant de créer une activité tertiaire (créche,....) a été délivré par I'autorité compétente, sous le
numéro PA 011 203 19 S0002 MO2 le 2 mai 2022.

Un permis d’'aménager modificatif, portant modification pour I'autorisation de vente par
anticipation des lots et la mise en place d’une GFA sur la tranche 1 du lotissement a été délivré par
lautorité compétente sous le numéro PA 011 203 19 S0002 MO3 le 1" aoit 2022.

L'ensemble des piéces constitutives du lotissement, dont I'arrété susvisé, a été déposé au
rang des minutes de Maitre Caroline FAU notaire 3 LEZIGNAN-CORBIERES, le 19 septembre
2022, et est en cours de publication au service de la publicité fonciére de CARCASSONNE.

Un permis d'aménager modificatif, portant modification des hauteurs a I'égout du toit pour
les R+O et R+1 a été délivré par I'autorité compétente sous le numéro PA 011 203 19 S0002 M04
le 19 décembre 2022,

Ledit permis d'aménager modificatif, avec le réglement modifi¢, la déclaration
d’'achévement des travaux et la non contestation de la conformité des travaux ont été déposés au
rang des minutes du notaire soussigné le 22 mars 2023 en cours de publication au service de la
publicité fonciere de CARCASSONNE.

)



L'acquéreur déclare avoir éte, des avant ce jour, mis en mesure de consulter les pieces
conservées au rang des minutes du notaire soussigné en annexes dudit dépot de pieces.

Précision étant cependant ici faite qu'en cas de contradiction entre les documents et les
plans de référence et ceux annexes aux présentes, Ces derniers prévaudront.

L’ACQUEREUR est propriétaire du LOT sus-désigné a compter du jour de la signature de
Yacte.
il en a la jouissance 3 compter du méme jour.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix principal de CENT TRENTE MILLE
DEUX CENTS EUROS (1 30.200,00 EUR).

Ce prix s'entend taxe sur |a valeur ajoutée sur la marge comprise.

L'acquisition par le VENDEUR n'a pas ouvert de droit @ déduction de 1a taxe sur la valeur
ajoutée, mais, ce dernier entrant dans le champ d'application de l'article 256 A du Code général
des impots et compte tenu des dispositions de l'article 268 du méme Code, |a cession est soumise
3 la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge.

Le montant de la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le VENDEUR séeléve a
DIX-SEPT MILLE CINQ CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS (17.571 ,00 EURY).

Le VENDEUR est informé que radministration fiscale, a la difference de 1a jurisprudence
administrative, considére que seules les mutations d'immeubles acquis et revendus en conservant
la méme qualification juridique peuvent tre soumises 3 la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge.

Lequel prix s€ ventilant ainsi qu'il suite pour les lots présentement acquis, savoir :

Le lot DIX-SEPT (20) le prix taxe sur la valeur ajoutée sur la marge de
QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENTS EUROS (43.400,00 €).

Le montant de la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le
VENDEUR s'éleve 35.857,00 €.

Le lot DIX-HUIT (21) le prix taxe sur la valeur ajoutée sur la marge de
QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENTS EUROS (43.400,00 €).

Le montant de |a taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le
VENDEUR s'éleve 4 5.857,00 €.

Le lot DIX-NEUF (22) le prix taxe sur la valeur ajoutée sur la marge de
QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENTS EUROS (43.400,00 €).

Le montant de la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le
VENDEUR s'éléve 45.857,00 €.

Lentier prix hors taxe sur 12 valeur ajoutée sur |a marge s'éleve a CENT DOUZE MILLE
SIX CENT VINGT-NEUF EUROS (112.629,00 EUR).

Le VENDEUR est informé que :

o dune part, 2 jurisprudence administrative détermine la marge par la différence entre, d'un
cote, toutes les sommes et charges dues auprés du cédant par le cessionnaire diminuées
dela TVA afférente a la marge elle-méme et, d'un autre coté, le prix d'achat supporté par

rassujetti revendeur, \l\



L'ACQUEREUR -

- déclare que I'évaluation Provisoire de |g TVA sur I3 marge afférente 3 |5 cession g été
mentionnée dang l'acte & sa demande

- et en Connaissance de Cause, déclare renoncer 3 tout recours contre le vendeur, du faijt

de toutes consequences éventuelles dy caractére provisoire ou de l'inexactitude de I'évaluation de
la TVA mentionnée.
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ATTESTA TION
Aux termes d’un acte regu ar Maitre Caroline FAU Notaire 3 LEZIGNAN-
CORBIERES (Aude), 26 pboulevard Gabriel Péri, le 24 mai 2023ila été constaté 1a VENTE,

Notaire assistant LE VENDEUR,
hann-Samuel

jon a distance, en son office notarial, de Maitre YO
Beaujon, assistant L'ACQUEREUR,

Avec 1a participat
8 PARIS 15, rue

BARTURA, notaire a 7500

Par:
La Société dénommeée SAS HECTARE, Société par actions simplifiee au capital de
rue du Romarin,

35100000 €, dont le siége est 3 CLAPIERS (34830), Clos des Chanterelles
identifiée au SIREN sous le numero triculée au Registre du Commerce et des

351 338660 et imma
Sociétés de MONTPELLIER.

été a responsabiﬁté limitée au capital de 1000 €, dont
EN sous le numero

place Charras, identifiége au SIR
des Sociétés de NANTERRE.

Au profit de :
La Sociéte dénommeée REAIliz, Soci

le siege est & C RBEVOIE (92400), 5
triculée au Registre du Commerce et

049390041 et imma

Quotités acquises :
énommeée REAliz acquiert la

\dentification des biens

DESIGNATION

pleine propriété du BIEN objet de la vente.

La société d

ERES (AUDE) 11200 9, rue de I'Yeuse,
he 2du |otissement

atir viabilisée dépendant de la tranc
(20) du |otissement dénommeé LOTlSSEMENT LU'ALLEE DES

A LEZIGNAN-CORBI
Une parcelle de terrainab
Portant le numéro vingt

CHENES VERTS. !)

Etude ouverte du LUNDI au VENDREDI de Oh-12h & 14h-18h ou sur Rendez-vous
Le reglement des honoraires par chéque est accepté.

Membre d’une Association Agréée.



Figurant ainsi au Cadastre :

Sedfion [N°_| |Surface
mz-m

A LEZIGNAN-CORBIERES (AUDE) 11200 7 Rue de I'Yeuse,
Une parcelle de terrain 3 batir viabilisée dépendant de la tranche 2 du lotissement
ortant le numéro vingt et un (21) du lotissement dénomme LOTISSEMENT L'ALLEE
DES CHENES VERTS.

Figurant ainsi au cadastre :

[WR 1122 [2ALL BE MONTCENS I

A LEZIGNAN-CORBIERES (AUDE) 11200 5 Rue de I'Yeuse,

Une parcelle de terrain 3 batir viabilisée dépendant de la tranche 2 qy lotissement

Portant e NUMEro vingt-deyy (22) du lotissement dénommé LOTISSEMENT L'ALLEE
DES CHENES VERTS.

Figurant ainsi ay cadastre :

00 ha 03 ang ca
LOTISSEMENT L’ALLEE DEs CHENES VERTS

Le lotissement a été autorisg Par un arréte délivré par |3 Mmairie de LEZIGNAN-
CORBIERES en date du 17 juillet 201 9, portant |e numeéro PA 011 203 19 S0002 Suivi d'un arrété
rectificatif concernant I'article 2 en date dy 3 juin 2020,

Un permis d'aménager modificatif, portant modification des plans suite ay bornage
Périmétrique dy projet, a été délivré I'autorite Compétente, sous |e numero PA 011 203 19 S0002
MO1 le 3 aoyt 2021.

Un permis d’aménager modificatif, portant Modification de |5 destination dy lot numéro 1 !
Permettant de créer une activité tertiajre (créche,....) a été délivre par I'autorité com pétente, sous |e
numéro PA 011 203 19 80002 M02 Je 2 mai 2022.

Un permis d'aménager modificatif, portant modification des hauteurs 3 I'égout du tojt pour
les R+0 et R+1 a été délivré par I'autorité Compétente sous le numero PA 011 203 19 S0002 Mo4
le 19 décembre 2022,

Ledit permis d'aménager modificatif, ayec le reglement modifié, |a déclaration
d'achévement des travaux et la non Contestation de |5 conformité des travaux ont étg déposés ay
rang des minutes dy notaire Soussigné Je 22 mars 2023 en cours de publication au service de |a
publicité fonciére de CARCASSONNE.



L'acquéreur déclare avoir &té, dés avant ce jour, mis en mesure de consulter les pieces
conservées au rang des minutes du notaire soussigné en annexes dudit dépot de pieces.

Précision étant cependant ici faite qu'en cas de contradiction entre 1es documents et les
plans de référence et ceux annexés aux présentes, ces derniers prévaudront.

’ACQUEREUR est propriétaire du LOT sus-désigné a compter du jour de la signature de
lacte.
Il en a la jouissance a compter du méme jour.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix principal de CENT TRENTE MILLE
DEUX CENTS EUROS (130.200,00 EUR).

Ce prix s’entend taxe sur la valeur ajoutée sur |a marge comprise.

L'acquisition par le VENDEUR n'a pas ouvert de droit @ déduction de la taxe sur la valeur
ajoutée, mais, ce dernier entrant dans le champ d'application de I'article 256 A du Code général
des impodts et compte tenu des dispositions de l'article 268 du méme Code, la cession est soumise
3 |a taxe sur la valeur ajoutée sur la marge.

Le montant de |a taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le VENDEUR g'éléve a

DIX-SEPT MILLE CINQ CENT SOIXANTE ET ONZE EUROS (17.5671,00 EUR).

Le VENDEUR est informé que {radministration fiscale, a la différence de la jurisprudence
administrative, considéere que seules les mutations d'immeubles acquis et revendus en conservant
la méme qualification juridique peuvent étre soumises a la taxe sur |a valeur ajoutée sur la marge.

Lequel prix se ventilant ainsi gu'il suite pour les lots présentement acquis, savoir :

Le lot DIX-SEPT (20) fe prix taxe sur la valeur ajoutee sur la marge de
QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENTS EUROS (43.400,00 €).

Le montant de la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le
VENDEUR s'éleve 35.857,00 €.

Le lot DIX-HUIT (21) le prix taxe sur la valeur ajoutée sur la marge de
QUARANTE-TRO!S MILLE QUATRE CENTS EUROS (43.400,00 €).

Le montant de la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le
VENDEUR s'éleve 45.857,00 €.

Le lot DIX-NEUF (22) le prix taxe sur la valeur ajoutée sur la marge de
QUARANTE-TROIS MILLE QUATRE CENTS EUROS (43.400,00 €).

Le montant de la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le
VENDEUR s'éléve a 5.857,00 €.

Uentier prix hors taxe sur la valeur ajoutée sur |a marge s'éleve 5 CENT DOUZE MILLE
SIX CENT VINGT-NEUF EUROS (1 12.629,00 EUR).

Le VENDEUR est informé que :

o dune part, la jurisprudence administrative détermine la marge par |a différence entre, d'un
coteé, toutes les sommes et charges dues auprés du cédant par le cessionnaire diminuées
de la TVA afférente 3 la marge elle-méme et, d'un autre coté, le prix d'achat supporté par

I'assujetti revenden,



lots.

L'ACQUEREUR -

- déclare que I'évaluation Provisoire de la TVA suyr la marge afférente a la cession a été
mentionnée dans l'acte a s demande

laTvA mentionnée,

droit.




