COMPROMIS DE VENTE
M.LORIEUX, M. TRESSENS, M.QUINTANA/ SAS HECTARE

ENTRE LES SOUSSIGNES, respectivement dénommeés ci-dessous le “VENDEUR” et “L’ACQUEREUR"
VENDEUR(S)

La Société dénommée TNIP, Entreprise unipersonnelle & responsabilité limitée au capital de 8000,00
€, dont le siege est a CABESTANY (66330), 12 CHEMIN DU MAS ANGLADE, identifiée au SIREN sous le
numéro 509715108 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PERPIGNAN CEDEX.
Représenté par Madame Nelly MIR en qualité de gérante et en vertu d’une décision de I'associé
unique en date du 6 janvier 2020 dont une copie certifiée conforme a I'original demeurera ci-joint et
annexe aux présentes.

La Société dénommée EURL JBAL, Entreprise unipersonnelle a responsabilité limitée au capital de
1000,00 €, dont le siége est a PERPIGNAN {66000), 67 RUE JEAN BULLANT, identifiée au SIREN sous le
numéro 477934673 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PERPIGNAN CEDEX.
Représenté par Madame Nadine RENAULT agissant en qualité de gérante et en vertu d’'une décision
de I'associé unique en date du 6 janvier 2020 dont une copie certifiée conforme a l'original demeure-
ra ci-joint et annexé aux présentes.

Monsieur Jean-Pierre Jules QUINTANA, marchand de biens, demeurant 3 CERET (66400) 1 route de
LLauro.

Né a SERRALONGUE {66230) le 1er mars 1954.

Pacsé avec Madame Hortense Jacqueline Thérése DARNE.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Est présent a I'acte.

Précision faite que le vendeur s’engage pour lui et ses héritiers ou ayants cause, fussent-ils mineurs
ou incapables.

ACQUEREUR

La société dénommée « SAS HECTARE », dont le siége social est & CLAPIERS (34830), le Clos des
Chanterelles, 251 rue du romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
MONTPELLIER sous le numéro SIREN 351.338.660, au capita! de 30.000.000,00 Euros.

Représentée aux présentes par son Responsable Développement, Maonsieur Cédric ROCA, ayant tous
pouvoirs pour agir aux présentes.

FACULTE DE SUBSTITUTION

L'ACQUEREUR aura la faculté, pour tout ou partie du bien immobilier désigné ci-dessous, de se
substituer toute personne physique ou morale de son choix, sans que cette substitution ait pour
conséquence la modification des conditions du présent contrat.




DECLARATIONS PREALABLES

Préalablement aux présentes, les parties et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne
peut limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu’elles prennent aux présentes.

Le VENDEUR, tenu d’une obligation d’information a I'égard de 'ACQUEREUR, déclare qu’il lui a, dés
avant ce jour, divulgué tous les renseignements et documents susceptibles 3 sa connaissance

d’influencer sa décision de signer les présentes.

Ceci déclaré, il est convenu et arrété ce qui suit entres les parties :

Par ces présentes, le VENDEUR vend en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires de fait et de droit
en pareille matiére, 3 I'ACQUEREUR qui accepte, sous les conditions suspensives ci-aprés stipulées, LE

BIEN IMMOBILIER désigné ci-dessous.
Observation étant faite qu’en cas de pluralité de VENDEURS ou d’ACQUEREURS, il y aura solidarité et

indivisibilité entre eux.

1 - DESIGNATION

Sur la Commune de AMELIE LES BAINS PALALDA (66110)

- Parcelle cadastrée section B numéro 1048 de 50 m?
- Parcelle cadastrée section B numéro 1104 de 46 m?
- Parcelle cadastrée section B numéro 1105 de 12.861 m?

Soit une surface totale de 12.957m?

2 - PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de 260.000,00 € Hors
Taxes (DEUX CENT SOIXANTE MILLE EUROS HORS TAXES).

Lequel prix sera payable comptant le jour de la régularisation de I'acte authentique de vente.

3 - DROIT DE PROPRIETE- EFFET RELATIF

Le "VENDEUR" s'engage a justifier de la propriété réguliére et trentenaire du bien immobilier vendu
et a fournir a cet effet tous titres, pieces et renseignements nécessaires au notaire chargé de la
rédaction de I'acte authentique.

4 - PROPRIETE — JOUISSANCE
L'ACQUEREUR sera propriétaire du bien immobilier ci-dessus désigné a compter du jour de la
signature de I'acte authentique de vente.

L'entrée en jouissance aura lieu le méme jour par la prise de possession réelle, le bien immobilier
devant alors étre libre de toute location ou occupation.

S - CONDITIONS SUSPENSIVES

A- CONDITION SUSPENSIVE DE DROIT COMMUN

Le présent compromis de vente est canclu sous les conditions suspensives suivantes :
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-Que le VENDEUR justifie de la propriété réguliére et trentenaire du BIEN objet des présentes ainsi
que du paiement de |a taxe fonciére pour les quatre derniéres années, par suite il s’engage a fournir
a cet effet tous titres, piéces et renseignements nécessaires au Notaire chargé de Ja rédaction de
I'acte authentique.

-Que les titres de propriété antérieurs et les piéces d'urbanisme ou autres obtenus ne révélent pas
de servitudes ou des charges, autres que celles éventuellement indiquées aux présentes, ni de vices
non révélés aux présentes, pouvant grever l'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le
rendre impropre a la destination que I’ACQUEREUR déclare lui donner.

Il est précisé que cette condition suspensive est stipulée au seu! bénéfice de TACQUEREUR qui sera
seul fondé a s‘en prévaloir. Au cas ol it déciderait de ne pas s'en prévaloir, il serait seul tenu des
inconvénients en résultant, sans recours contre quiconque.

-Que I'état hypothécaire ne révele pas de saisies ou d'inscriptions dont la charge augmentée du codt
des radiations a effectuer serait supérieure au prix, et pour lesquelles inscriptions il n‘aurait pas été
obtenu de mainlevée ou dispense de purge des hypothéques.

-Que tous organismes ou collectivités publics ou privés et toutes personnes physiques et morales
titufaires d’un droit de préemption renoncent a exercer ce droit.

Si le bénéficiaire d’un droit de préemption déclarait exercer son droit aux prix et conditions fixées
aux présentes, vendeur et acquéreur reconnaissent que le présent acte serait caduc, sans indemnité
de part ni d’autre.

Si le bénéficiaire d’un de ces droits de préemption décidait de faire valoir son droit en discutant le
prix ou les conditions de la vente, en application des textes ou conventions les régissant, le présent
acte deviendra caduque et les parties seront déliées, sans indemnité de part ni d’autre, de leurs
engagements réciproques, Dans ce cas, le vendeur aura alors le choix soit de retirer Vimmeuble de la
vente, soit de prendre les accords que bon lui semblera avec le titulaire du droit de préemption, sans
que I'acquéreur puisse discuter la décision prise par le vendeur, ni inquiéter celui-ci a ce sujet.

B- CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DE L"ACQUEREUR

Comme conditions déterminantes du présent contrat, sans lesquelles I'ACQUEREUR n'aurait pas
contracté, les présentes sont soumises aux conditions suspensives suivantes :

1° - -Obtention d’un permis d’aménager purgé de tous recours et retrait et exécutoire permettant la
réalisation d’'un aménagement a vocation principalement d’habitation.

Etant ici précisé que la présente condition suspensive ne pourra étre réputée réalisée sans
obtention par I'acquéreur de la garantie financiére d’achévement garantissant la réalisation des
ouvrages VRD du lotissement et ce en conformité avec le programme des travaux joint 3
I"autorisation du présent permis d’aménager.

Il est précisé que 'ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente condition suspensive,
justifier auprés du VENDEUR du dépét d’un dossier complet de demande de permis d’aménager et ce
avant le 15 mars 2020, au moyen d’un récépissé délivré par 'autorité compétente.

Au cas ou I'ACQUEREUR ne respecterait pas son engagement, et ce, huit jours aprés une mise
en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, il sera réputé avoir renoncé a cette
condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour I'ACQUEREUR de déposer a ses frais
la demande de permis d’aménager conformément aux dispositions d’urbanisme applicables.

NL




2° - Que 'ACQUEREUR obtienne un ou des préts en vue de financer le prix d’acquisition, les travaux
VRD et les taxes diverses éventuelles, et ce dans les conditions suivantes :

- montant minimum de : 80% du colit total de I'opération d’aménagement.

- durée minimum de : 3 ans

- taux maximum de ; 3%

L'ACQUEREUR s'oblige a faire toutes les démarches nécessaires a l'obtention du prét avant le
30 septembre 2020.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard le VENDEUR de tout événement provoquant la ré-
alisation ou la défaillance de la condition suspensive, étant précisé que l'article L 313-41 du Code de
la consommation impose un délai minimum d'un mois de la date des présentes comme durée de
validité de cette condition suspensive.

L’ACQUEREUR déclare qu'il n’existe a ce jour, aucun obstacle de principe a I'obtention des fi-
nancements qu'il envisage de solliciter.

Précision faite que les présentes conditions suspensives sont stipulées au seul bénéfice de
I’ACQUEREUR, qui sera seul fondé a s'en prévaloir, sachant que ce dernier garde la possibilité d'y
renoncer, si bon fui semble.

6 - CONDITIONS PARTICULIERES

Le VENDEUR autorise dés a présent 'ACQUEREUR :

1° - 3 effectuer a ses lieu et place toutes démarches nécessaires aupres des diverses administrations
concernées, en vue de vérifier la constructibilité du bien immobilier vendu et en vue d’obtenir sur
ledit bien tous permis d’aménager ou de construire et tous permis maodificatifs éventuels, et ce aux
frais exclusifs de FACQUEREUR.

2° - asigner a ses lieu et place tout document d’'arpentage et toute déclaration d’intention d’aliéner,
conformes a la mise en ceuvre du présent contrat.

3° - a effectuer, tous sondages, analyses, prélevements et études de sol sur le bien immobilier vendu
permettant de vérifier la nature du sous-sol, a charge pour lui de remettre les lieux en état, et ce aux
frais exclusifs de YTACQUEREUR.

4° - a mettre en place sur le bien immobilier vendu, aux meilleurs emplacements désignés par
FACQUEREUR, des panneaux destinés 3 assurer la pré-commercialisation du lotissement.

5° - a faire procéder aux fouiltes archéologiques nécessaires avant Vobtention des autorisations de
construire, sous réserve de la remise en état du bien immobilier susvisé, et ce aux frais exclusifs de
I’'ACQUEREUR.

En cas de cultures, les fouilles seront réalisées aprés enlévement de la récolte.

En outre, le VENDEUR autorise I'lnstitut National de Recherches Archéologiques Préventives a
procéder si nécessaire aux fouilles prescrites par le Préfet de Région.

6° - a toutes fins utiles, a faire procéder au débroussaillement du bien immobilier vendu.

7°- Afin d'assurer la commercialisation du projet envisagé, le VENDEUR autorise expressément
I’ACQUEREUR a procéder dés Fobtention de l'autorisation d’urbanisme, directement ou par
I'intermédiaire de toute personne mandatée par lui, a toutes les démarches qu'il jugera utiles et
necessaires a la commercialisation du bien et ce compris la faculté pour lui d’organiser et de
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procéder a des visites du bien objet des présentes, chaque jour ouvrable de la semaine et ce
pendant toute la durée du présent compromis.

En outre, le VENDEUR donne tous pouvoirs a 'ACQUEREUR pour signer tout procés-verbal de
barnage permettant de fixer les limites du bien présentement vendu.

7 - DECLARATIONS DU VENDEUR

Le VENDEUR déclare concernant le BIEN IMMOBILIER désigné ci-dessus :

- qu'il est libre de toute occupation quelconque, fermage, métayage dont le VENDEUR ferait son
affaire exclusive et personnelle.

- qu'il est libre de tout privilége immobilier spécial et de toute hypothéque conventionnelle, judiciaire
ou légale.

- qu’il n‘est & sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux, de la loi ou de |'urbanisme.

- qu'il n’est pas grevé d’un pacte de préférence au profit d’un tiers.

- qu’il apparait un passage de canalisation d’eaux usées longeant la confrontation nord de la parcelle
cadastrée B 1105 et grevant lintégralité de la parcelle cadastrée B 1048 située sous la voirie
existante.

8 - REALISATION DE LA VENTE - FRAIS

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en I'étude de Maitre Pierre
GARRIGUE, notaire a8 ARLES SUR TECH (66150).

Cet acte devra étre régularisé au plus tard a la date du 01 Décembre 2020.

Toutefois si a cette date,
- Un permis d’aménager est en cours d’instruction :
le déiai de régularisation de la vente sera prorogé jusqu’a I'obtention de I'arrété dans un premier
temps et jusqu’a la purge de I'ensemble des recours et au caractére exécutoire de I'autorisation
dans le cas d’un arrété positif.
- Un permis d’aménager a été obtenu mais non encore purgé de tous recours et non
exécutoire :
le délai de régularisation de la vente sera prorogé jusqu’a la purge de tous recours et au
caractére exécutoire du permis d'aménager obtenu.

La date d’expiration du délai du compromis de vente, n’est pas extinctive mais constitutive d’'un
point de départ de la période a partir de laguelle I'une des parties pourra obliger I'autre a s’exécuter
par le biais d’une mise en demeure adressée par lettre recommandée avec accusé de réception ou
par acte extrajudiciaire.

Si dans le délai d’'un mois de cette mise en demeure, la situation n’est pas régularisée, il sera fait
application des regles suivantes :

DEFAUT DE REALISATION DE L’ACTE AUTHENTIQUE RESULTANT D'UNE FAUTE DE L'ACQUEREUR

Si le défaut de réalisation incombe a 'ACQUEREUR, le VENDEUR fera son affaire personnelle de toute
demande en versement de dommages et intéréts, et le présent compromis de vente sera
définitivement caduc, sans autre formalité.
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DEFAUT DE REALISATION DE L’ACTE AUTHENTIQUE RESULTANT DU VENDEUR
Si le défaut de réalisation incombe au VENDEUR, 'ACQUEREUR pourra poursuivre la réalisation de la
vente et réclamer tous dommages et intéréts auxquels il pourrait avoir droit.

9 - SIGNATURES DES ACTES DE REVENTES DES LOTS

Les actes de reventes des lots du programme a réaliser par I’ACQUEREUR sur le bien immobilier objet
des présentes seront signés en I'étude du notaire ci-dessus désigné.

10 - FRAIS

L'ACQUEREUR acquittera, les frais d’acte notariés relatif a la signature de 'acte authentique de
vente.

L'ACQUEREUR acquittera également les frais de géometre relatifs au mesurage et au bornage du bien

immobilier, objet des présentes.

LE VENDEUR, quant a lui, s’oblige & prendre conseil auprés de son notaire afin de connaitre la
fiscalité susceptible d’étre applicable a la présente vente.

11 - INTERDICTIONS AU VENDEUR

Pendant le temps qui précédera l'acte authentique de réalisation des présentes, le VENDEUR
s'interdit :

- Toute aliénation totale ou partielle du bien immobilier vendu. A défaut, le VENDEUR sera redevable
de plein droit envers FACQUEREUR d’une indemnité fixée a 10% du prix de vente, sans préjudice de
tous dommages et intéréts auxquels I'ACQUEREUR pourra prétendre. Sachant que cette indemnité
ne peut priver, dans la méme hypothése, 'ACQUEREUR de la possibilité de poursuivre le VENDEUR
en exécution de la vente.

- D'hypothéquer le bien vendu ou de le grever d'une charge réelle quelconqgue.

- De faire exécuter tous changements, modifications ou autres travaux guelconques susceptibles
d'affecter la nature, la consistance ou 'aspect du bien immobilier dont il s'agit.

12 - NEGOCIATION

La présente vente a été négociée par l'intermédiaire de la SARL dénommée « Terrains Sud de
France ».

Par conséquent, PACQUEREUR s’oblige a verser a ladite société la somme de CINQ MILLE EUROS
HORS TAXE (5.000,00€HT) par lot de terrains & batir créés sur 'emprise du terrain vendu, avec un
minimum d’honoraires de 10% hors taxes du prix d’achat dudit terrain, au titre de la négociation de
la présente vente. Cette somme ne sera exigible qu’au jour de la réitération des présentes par acte
authentique.

La Déclaration d’tntention d'Aliéner, établie par le notaire chargé de la vente, devra mentionner ces

honoraires a la charge de 'ACQUEREUR.

13 - INFORMATION- TRAITEMENT DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d’aménagement et/ou de promotion immobiliére, le groupe
HECTARE et ses filiales sont amenés, a récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des
informations confidentielles concernant ses cocontractants.
Les informations ainsi récoltées font I'objet : .
- d'untraitement informatigue des données, \ |
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- d’une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans a compter de {'ouverture du dossier.
En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d’étre transférées a des tiers, afin
d’établir et plus généralement, d’effectuer toutes les formalités nécessaires a |'exercice de I'activité
notamment :

- aux administrations légalement habilitées,

- aux établissements financiers,
- aux offices notariaux participant aux actes,

- aux organismes publics ou privés disposant d’un droit de préemptions de nature légale ou
conventionnelle.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concernées peuvent
accéder aux données les concernant directement aupres de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les
personnes concernées peuvent également obtenir |a rectification, I'effacement des données les
concernant ou s'opposer pour motif légitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la
réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite aupres
de la Commission Nationale de I'iInformatique et des Libertés.

14 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiere exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur demeure
respective ou chez le notaire ci-dessus désigné.

Fait en trois exemplaires

Faita AR(¢H>  Suil T H

Le {) scmu«\(\ 2020

LE VENDEUR L’ACQUEREUR




