CONTRAT DE RESERVATION

LOTISSEMENT LES TERRASSES DU REC AUDIE
COMMUNE SALLELES D AUDE
LOT N° 4

La société « SAS HECTARE », dont le siége social est 8 CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue
du romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro
SIREN 351.338.660., au capital de 35.100.000,00 Euros.
Ci- aprés dénommée "LE RESERVANT"
D’UNE PART.
Et
ME DINC MELEK NURGUN ET M. DINC ABDUL KADIR
Demeurant : 1 B RUE PIERRE BROSSOLETTE 11 100 NARBONNE
Téléphone ; 06 46 4569 28 /07 49 1390 78

Mail : melek11@hotmail.fr / abdulkadir11@outlook.fr

Ci- aprés dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"

D’AUTRE PART.

PRESENCE - REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale, Stéphanie Ripoll, ayant tous pouvoirs pour agir aux
présentes.

Le réservataire est ici présent.

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :

En date du « 10 MAI 2022 », il a été délivré un permis d'aménager portant le numéro « PA 011 369 320 0002 »
autorisant la création d'un lotissement dénommé « LES TERRASSES DU REC AUDIE » sur la commune de
« SALLELES D AUDE ».

Les plans et les piéces écrites ont été dressés par le géométre expert nommé ci-dessous :

GEO SUD OUEST
Centre d’affaire Saint Crescent — Giratoire de la Liberté
11100 NARBONNE
TEL 04.68.32.17.91
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L'architecte coordinateur de I'opération est :

TRAM ARCHITECTE - Jeoffrey Cardot
20 rue Paul Lois Courrier
11100 NARBONNE
0698815175

Le réservataire déclare avoir regu copies et pris connaissance des pieces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,

Le plan de masse, le plan de situation, le plan de commercialisation, fe plan provisoire du lot 4
L.e réglement du lotissement,

Le cahier des chaiges du lotissement,

L.e programme des travaux,

Les statuts de I'Association syndicale,

L'état des risques et pollution,

L'étude de sol G1,

Cahier des prescriptions architecturales particulieres,

La DACT

Précision faite que le dossier complet du latissement est & l'entiére disposition du réservataire, au bureau du
réservant et ce depuis le début de la commercialisation cu lotissement, ainsi qu'en 'étude du notaire chargé ce la
égularisation de l'acte authentique de vente :

r

Maitre GARCIA Arnaud, 32 Quai de Lorraine - 11590 SALLELES D’AUDE
Tel: 0468 46 82 10

Ceci exposé, il a été convenu et arvété ce qui suit :

1- DESIGNATION

Le réservant confere au réservataire qui 'accepie, sans faculté de substitution, la facultd d'acguérir dans les
conditions ci-aprés définies, le fot numéro 4 de l'opération précitée, d’une superficie approximative de 676 m2,
(cornpose d'une surface construciible de 530 m? et d'une surface inconstructible de 146 m?) et d la surface préciss
devant résulter du pian de borrage qui sera annexé a l'acte authantigue de vente et dressé par ie gdométre expert
susnomme, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Chligation d'information sur le bornage a effectuer

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisageée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie & usage d'habitation, il est ici précisé
qu'un bornage devra étre effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé a 'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 300 m?, d’une emprise au sol de 200 m? et
d’'une surface imparméabilisée de 200 m?,

Le réservataire déciare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentemant vendu
pour s'éire rendu sur ledit terrain avant fa signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dépét de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-méme des conditions
d'accessibilité & son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des
candelabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de I'améragement du lotissement.
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2-PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :
QUATRE VINGT SEPT MILLE NEUF CENT EUROS (87 900 €)

Précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction
d’un taux de TVA a 20%. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA a la hausse comme a la
baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la
banque frangaise, le tout a l'ordre du notaire chargé de rédiger l'acte authentique de vente. Tout autre moyen de
paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

3 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de l'immeuble présentement vendu, a compter du jour de la réalisation de la vente
par acte authentique.
Il en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, & compter du méme jour.

Par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d’entreprendre toute opération de construction
avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant I'autorise a diligenter dés la signature des présentes, les
études de sol nécessaires et préalables  tout dépét de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indiqué
ci-dessous.

4- FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5 — CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

Le réservataire déclare par les présentes vouloir souscrire un ou plusieurs emprunts a l'effet de financer tout ou
partie du prix d'acquisition du bien immobilier ci-dessus designé.

En conséquence, et conformément aux dispositions des articles L312-1 et suivants du code de la consommation,
la présente réservation est soumise a la condition suspensive de l'octroi du ou des préts que le réservataire se
propose de contracter dans les conditions suivantes :

MONTANT MAXIMUM DU OU DES PRETS SOLLICITES : 200 000 €

DUREE MAXIMUM DU OU DES PRETS : 25 ANS

TAUX D'INTERETS MAXIMUM ACCEPTE hors assurance : 4 % (en cours de negociation)

Le réservataire s'oblige & déposer un dossier de financement complet pour l'instruction de sa demande de prét au
plus tard « 7 AOUT 2023 » et & adresser immédiatement au réservant copie du récépissé de dépot du dossier
bancaire.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat sans formalité ni mise en demeure et le
lindemnité d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant.

La présente condition suspensive devra étre réalisée au plus tard « 7 SEPTEMBRE 2023 ».

Cette condition suspensive sera réputée réalisée dés I'émission d'une offre de prét correspondante aux
caractéristiques du financement stipulées ci-dessus par le réservataire.
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Le réservataire devra justifier au réservant de la réalisation ou non de la présente condition suspensive, par fenvoi
par lettre recommandge avec accusé de réception d'une copie de son offre de prét ou d'une attestation de refus
de prét délivrée par la banque dans le délai prévu aux présentes pour la réalisation de la vente.

A détaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure et lindemnité
d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant. Le réservart retrouvera alors son entigre liberté st pourra
remettre le iot immédiatement a la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déja
accepté par ce dernier.

En tant que de besoin, le réservataire déclare qu'il n'existe a ce jour, aucun cbstacle de principe  I'obtention des
financements qu'il envisage de solliciter.

5.2 : CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVANT

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le permis d'aménager délivré pour la
création de I'opération exposée ci-dessus ne fasse pas ['objet de recours des tiers ni de retrait administratif et gu'en
consequence le réservant puisse mettre en ceuvre fa réalisation de ce lotissement.

=> La présente réservation ast consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque
qui finance la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des
fravaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement st le cas échdant ceux nécessaires au financement éventue
Ges taxes de panicipation PUP, de PYNR ou de ZAC.

8- CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura fisu sous les conditions générafes ordinaires et de droit, 2t notamment sous celles suivanias -

=> Le rgservataire prendra le bien immobilier vendu dans I'état ol il se trouvera au jour fixé pour fentrée en
jouissance.

=> Le réservataire soufirira les servitudes passives, apparenies ou occultes, continues ou discontinues,
conventionneiles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigné, v comgris celies
résuitant de la situation naturelle des listx, ou administratives et & profiter en retour de celles actives, I tout 3 ses
risques el périls, sans recours contre le réservant,

A cet egard le réservant déclare que ledit bien n'est & sa connalssance grevé d'aucune autre sarvituds que celles
pouvant résuiter de la situation naturelie des fisux, de {a loi, de furbanisme, des pigces du lotissement et de celles
relatéss aux présentes,

=> Le réservataire acquittera, & corpler du jour fixé pour I'antrée en jouissance, les impéts. contributions, taxes
foncigres fortaitairement fixées ci-aprés, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
désigne peut et pourra 8tre assuijstt, sans exception ni résarve.

=> Le réseivalaire acquitiera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de l'acte authentique de vente et
de ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

Servitudes générales

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les terrains vendus, sauf a profiter de celles actives, ie tout s'il en existe, & leurs risques et périls, sans
recours contre laménageur ef sans qus la présente clause puisse conférer & qui que ce soit pius de droiis qu'i
n'en aurait en veriu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les proprietaires des terrains a batir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur les clétures
ou sur les constructions, de tous sigries extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations d'intérét génsral.
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Chaque Acquéreur devra obligatoirement respecter les conditions de desserte de son lot, telles qu'elles sont fixées
au plan de composition (PA4) et au plan de vente du lot. Les accés privatifs sont obligatoires et imposés pour tous
les lots.

Les acquéreurs ont l'obligation de raccorder leur construction aux réseaux et canalisations mis en place par
I'aménageur conformément au programme des travaux (PA8).

Chagque terrain & batir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront étre utiles a l'un ou
l'autre des fonds & condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.
La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui conceme les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées, télécommunications et
éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence
aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra étre placé devant ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accés n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire, les
compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de
candélabres positionnés a 1 métre environ a l'intérieur de la parcelle.
La cléture du lot concemné, au droit du lampadaire, permettra la création d'une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront &tre placés sur les fondations du mur de cléture du lot voisin, par
suite d'impératifs de chantier et pour permettre 'accés normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu
dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le
déplacement.

Dans le cas ol les lots vendus permettent la construction d'un batiment en limite de propriété, 'acquéreur concemé
devra prévoir un systéme de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter
sur les terrains voisins. Il devra impérativement veiller & ce que I'implantation de ses constructions soit bien
exécutée en limite de propriété, sans que les fondations, et les affouillements de sol, n'empiétent sur la propriété
voisine et la voirie ou les espaces communs.

Certains lots pourront faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de la voie.
Dans ce cas, ces arbres devront étre entretenus par les acquéreurs concemnés et maintenus sur I'emprise de ces
lots.

Il est rappelé que 'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes
servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précise que seules les
regles d'intérét général pourront étre révisées.

Servitudes spécifiques et conditions particuliéres

Conformément au plan de composition (PA4 A), I'ensemble des lots disposent d'une partie de leur parcelle située
en zone AZ.
Dans cette zone sont autorisées :
e Les constructions annexes a la construction principale (abris de jardin, abris piscine, etc.), hors garage, &
condition de ne pas dépasser une hauteur totale de 2,50 metres.
e Les piscines, a condition de respecter un recul d'au minimum 2,00 métres (murs extérieurs du bassin) par
rapport aux voies et emprises publiques ainsi qu'aux limites séparatives.

Conformément au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), l'ensemble des lots disposeront
d'une bande de retrait de 7,00 métres par rapport aux berges du ruisseau.
e Aucune construction (hors cléture), ni plantation n'est autorisée.
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¢ Lacibture prés du ruisseau devra étre &difiée en arriére du ruisseau, a une distance de 3,00 métres de la
créte haute du ruisseau (cf. article 2.3.4 Clatures PA10),

o L'ensemble des acquéreurs devront, a leur charge, réaliser un portiflon dans la cléture et entretenir les
abords du ruisseau. La végétation existante prés du ruisseau devra étre préservée au maximum, sans
toutefois obstruer I'écoulement natura! de I'eau.

Servitude de rétention a la parcelle :

Conformement a la Notice hydraulique du Parmis &’ Aménager, I'ensemble des lots seront grevés d'une servitude
de rétention a la parcelle a la charge des acquéreurs.

Alnsi, lorsqu'il pleut, les eaux de pluies devront s'infiltrar sur les parties perméables du terrain. Les eaux pluviales
issues e toutes les surfaces imperméabilisées du lot (habitation et annexes, terrasse, accés, etc...), dans la limite
te 200m? imperméabilisés par lot, devront &tre gérées par les acquéreurs afin de les diriger gravitairement vers un
systeme de rétention a la parcelle dent les acquéreurs ont la charge de réaliser et d'entretenir,

En appliquant le ratio Mise de 90 ¥im2 imperméable, le volume de rétention & mettre en ceuvre pour chaque parcelle
sera & minima de 18 m3. Les rétentions poutront étre réalisées parmi trois configurations possibles :

= Type 1: fogsé de réiention infiltration en fond de lot.

v Type 2: Retention sur tit terrasse (ou bache étanche sous vide sanitaire) avec fossé dinfiltration (rejet)
en fond de iot.

e Type 3: Rétention mixte: rétention sur toiture teirasse + fossé de rétention infiltration en fond de lot. Les
acquéreurs choisiront fe mode de rétention le plus adapié & leur projet d'aménagement. Ceite rétantion &
la parcelle devra faire fobjet d'une note de calcul justifiant le type de rétention choisit st is volume de
rétention prévu et cevra étre jointe a la demande de permis de construire.

Conformément au plan de composition (PA4A), e lot 1 sera grevé d'une servitude de passags d'un fossé de
colature d'esux pluviaies de largeur variable. L'acquéreur aura obligation de le maintenir et de Fentrstenir & sa
charge, auctne plantation dans le fossé n'est autorisée. De plus, 'acquéreur devra se cldturer en retrait du fossé,
sur la créte haute.

La cloture devra éire réalisée en grillage rigide de teinte giis anthracite (RAL 7016 ou similaire), d'une hauteur
maximale ce 1,80 matre et obligatoirement doubiée d'ung haie végétale.

Conformément au plan de composition (PA4 A}, le ot 1 dispose darbres existants dont il aura I'obligation de
mairtenir et d'antretenir.

Coniormemertt au plan de composition (PA4 A) et & 'OAP en vigusur sur la site, les consiructions principales (hors
abris de jardin, abris a piscine si piscines) doivent &irs implantées dans une bande d'implantation obligatoire de 25
metres depuis 'emprise publique.

Pour I'ensemble des lots, le planchar de toute construction neuve destinde a 'habitat et a leur surface habitable
uniquement doit étre difié a 0,40 métre minimum au-dessus du terrain naturel (distance entr le tarrain naturel et
la sous-face du plancher)

Les 2 places de stationnement privatives non close sont 4 la charge acquéraurs

Un avis favorable de l'architecte coordinateur devra obligatoirement étre joint & la demande de Permis de
Construire. L'architecte coordinateur désigné est LE CABINET TRAM ARCHITECT a Narbonne.

8- MODIFICATION DU PERMIS D'AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validité du présent contrat, le réservant décidait de modifiar
certaines pieces écrites et plans du dessier du permis d'aménager et notamment la surface, la S.D.P, ia forme, Ia
topographie, I'environnement ou la mise en viabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le
réservataire que ce dernier ne pourra en aucun cas s'opposer & ces modifications.
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Toutefois si pendant le délai de validité de ce contrat de réservation le permis d'aménager modificatif entrainait des
changements conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non
avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d'autre.

L'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande
écrite de ce dernier.

9 - MISE EN VIABILITE DU LOT VENDU

Le réservant s'engage & réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme
des travaux et aux directives complémentaires qui pourraient lui étre éventuellement demandées, en cours de
travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d'un changement de
réglementation ou de difficultés techniques spécifiques a ce projet.

Pour cela, le réservant et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'a la date de signature de l'acte de vente
dudit lot, toute latitude pour mener & bien cette viabilisation et ce sur 'emprise totale du lotissement.

En conséquence, et ce jusqu'au transfert de propriété, le réservant pourra pénétrer et circuler sur 'emprise du lot
réservé, modifier sa topographie ainsi que I'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généralement faire toutes
modifications qu'il jugera nécessaires pour parvenir a la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne pourra a ce titre prétendre & aucune indemnité ni diminution de prix suite a 'exécution de ces
travaux sur les parties communes du lotissement ou sur I'emprise du lot objet du présent contrat de réservation.

Néanmoins si le réservataire juge que ces modifications altérent, de maniére conséquente, le bien qu'il a réservé,
il pourra dans ce cas renoncer & son acquisition et l'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée
au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.

10 - SONDAGES, ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de ['Habitation, le
RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.
Le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE sur le fait :

=> Que des sondages ont dil étre réalisés sur le terrain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur ['étude
dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. Il déclare en étre parfaitement
informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque.

=> Que cette étude ne soit pas spécifique & son projet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le
dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres a son projet de
construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son projet de construction faire réaliser une étude
géotechnique spécifique & son projet afin de définir le type de fondations & prévoir. Le réservataire transmettra a
son maitre d'ceuvre ou constructeur I'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d'ores et déja son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce demier tous sondages,
analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant
méme la signature de I'acte authentique de vente.

Le réservataire devant néanmoins, aprés sondages, remettre le terrain en ['état.

Siavant la signature de ['acte authentique de vente, ces sondages et études révélent que le terrain vendu nécessite
une adaptation que le réservataire ne peut assurer financierement, ce dernier pourra renoncer a son acquisition,
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sans indemnité de part ni d'autre, et l'indemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur
demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce demier ou ses conseils
constataient que ledit terrain fait I'objet de pollution particuliére ou des vestiges archéologiques, le réservataire
s'engage a prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

Etant entendu que dans ce cas, la présente réservation sera cadugue de plein droit sans indemnité ni de part ni
d'autre et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de
ce dernier au réservant.

Le réservataire ne pourra, dés lors qu'il n'aura pas réalisé ces études, rechercher ultérieurement la
responsabilité du réservant pour tous problémes de pollution, de fondation et d’adaptation au sol de son
projet sur le terrain objet de la vente.

11 - ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de I'article L271-4 du Code de la Construction et de 'Habitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet est demeuré ci-annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce dernier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Conformément aux dispositions de l'article L125-5 du Code de f'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité.

12- CAUTIONS
12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement
responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas ol elles ne se
substitueraient pas a lui pour les remises en état

Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de CINQ CENT EUROS (500 €) sera versée par le
réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face a tous dommages ultérieurs qui
pourraient étre occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement a tout aménagement réalisé par
l'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus.

Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement & celui-ci, si des travaux de remise
en état des parties communes étaient nécessaires entre le jour ol le lotisseur a déclaré I'achévement des travaux
et le jour de leur prise en charge par la mairie ou 'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises a
disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures
visées par ce dernier.

Le futur propriétaire autorise dés a présent le séquestre a effectuer tous les paiements qui seront nécessaires a
cet objet.

Sachant que dans le cas ol ces travaux de remise en état ne pourraient &tre imputés a l'un des propriétaires, leur
colt sera réparti entre I'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, a financer :

=> |'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a payer les consommations afférentes a I'usage des
équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),
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=> le nettoyage et I'enlévement des dépéts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les
lots non encore vendus appartenant & 'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour ol le lotisseur aura déclaré I'achévement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties
communes & l'association syndicale des colotis ou & la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations & sa charge et le montant de la caution versée si cette demiére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie & 'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs & I'ASL ou & la Commune, en fonction des travaux qui auront dii étre engagés par
I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

12.2 : CAUTION OBLIGATION ACQUEREUR

En garantie des obligations contractées par 'acquéreur en vertu de farticle 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de CINQ CENT EUROS (500 €) par lot acquis en sus
du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera déterminé
par I'aménageur en fonction du batiment projeté.

Jusqu'a I'obtention de la non-opposition & la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur
le compte séquestre sera mise a la disposition de I'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur
des obligations ci-dessus définies & l'article 10, sur présentation de factures visées par 'ameénageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment a financer la remise en état de toutes clotures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres piéces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des travaux & sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

13 - ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérét collectif du lotissement dont dépend le bien
immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.

Par I'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu
d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.

Le réservataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de I'ordonnance n°2004-632 du Ter
juillet 2004 et de son décret d'application.

La propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus a ladite association
jusqu'a leur cession éventuelle a la commune ou & une personne morale de droit public.

14 - REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en I'étude du notaire ci-dessus désigné.
Cet acte devra étre régularisé au plus tard a la date du : 7 OCTOBRE 2023

- Passée cette date et si 'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé & la Mairie I'attestation d'achevement,
total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne
fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le
réservataire de la remise en vente du lot vendu.
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- Passée cette date et si l'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé a la Mairie I'attestation
d'achévement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au
réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de l'acte de vente sera repoussé
automatiquement d'1 mois maximum aprés le dépét de cette attestation d'achévement ou de I'obtention de la
caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation
soit dépassé.

Toutefois si, 1 mois maximum aprés le dépot de cette attestation d’achévement ou d'obtention de cette caution
bancaire, I'acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du
contrat en informant par écrit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre
le lot immédiatement & la vente sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déja accepté par
fui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est
pas la date d'achévement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
l'article « Achévement »,

En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce demier s'engage expressément a retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déja tous pouvoirs
au réservant a l'effet de demander le retrait dudit permis.

15 - ACHEVEMENT

Le délai d'achévement des travaux, hors travaux de finition est de 24 mois & compter de la présente réservation.
Tout retard dans l'achévement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu & aucune indemnité.
Néanmoins, le réservataire pourra dans ce cas renoncer a sa réservation et l'indemnité d'immobilisation versée
aux présentes lui sera restituée, sans indemnité ni de part ni d'autre.

Sachant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d’ceuvre et le Maitre
d'ouvrage, en présence des entreprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette
réception fera I'objet du certificat attestant de I'achévement desdits travaux conformément aux articles R 462 — 1
nouveaux et suivants du code de I'urbanisme.

16 - INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de lindisponibilité du bien susvisé, le réservataire
s'engage a verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de l'article
1590 du Code Civil, d'un montant de DEUX MILLE EUROS (2 000 €) TTC. Le réservataire s'oblige dans un délai
de 15 jours des présentes a effectuer :

= Soit un virement en la comptabilité du réservant (RIB ci-aprés),

9 AOUT 2022
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Relevé d'identité bancaire

Domiciliation : BANQUE POPULAIRE DU SUD @
Code établissement Code guichet Numéro de compte Clé RIB
16607 00279 40000855006 93
BIC: CCBPFRPPPPG
IBAN : FR76 1660 7002 7940 0008 5500 693

Titulaire du compte : SAS HECTARE
Siret: 351338660
RUE DU ROMARIN BP 18
34830 CLAPERS

= Soit & déposer un chéque au bureau du réservant,
= Soit & lui adresser un chéque par pli recommande.

A défaut de réceptionner le montant de 'indemnité d’immobilisation dans un délai de 17 jours a compter
de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat.

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.

Dans le cas ou l'indemnité d'immobilisation prend la forme d'un chéque, le réservant donne bonne et valable
quittance au réservataire de ce chéque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le rejet de ce chéque par la
banque du réservataire entrainerait de plein droit la nullité de la présente réservation, sans formalité ni mise en
demeure.

Il est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation
des conditions suspensives stipulées dans I'intérét du réservataire sous réserve de la production des justificatifs
demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d'annulation du projet de lotissement notamment pour cause de recours
des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas oli un PA modificatif serait déposé et que les
modifications relatives & ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande &crite, dans le cas ol les résultats de I'étude de sol, diligentés
par le réservataire, compromettraient son projet de construction.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas o les résultats des études de sol, diligentés
par le réservant et/ou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait I'objet d'une pollution particuliere.

=> sera acquise au réservant a titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-
réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérét dans les délais prévus pour la réalisation de ces
conditions suspensives.

=> sera acquise au réservant a titre d'indemnité d'immobilisation, si aprés réalisation de toutes les conditions
suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu
pour la réalisation de la vente.

17 - FRAIS DE DOSSIER

NEANT.

18- FRAIS ANNEXES
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18.1 ANTERIEUR QU POSTERIEUR A LA SIGNATURE DE L’ACTE DE VENTE

L'attention du réservataire est attirée sur le fait que les honoraires de l'architecte coordonnateur d'un montant de
cing cents quarante euros (540 €) seront a régler directement a ce dernier, au moment de la validation du ou des
permis de construire. Le réservataire s'y oblige expressément.

18.2 LE JOUR DE L’ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (compranant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dépot
de pieces du lotissement et de I'acte de cession des voias),

=> Le plan de vente individuel du lot au géométre pour un montant de : quatre cent quatre-vingt euros (480 €)
=> La caution voirie et réseau pour un montant de : cing cents euros (500 €)

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : cing cents euros (500 €)

=> Les frais de constitution de I'association syndicale pour un montant de : cent euros (100 €)

=> Le forfait impot foncier pour un montant de : cent cinquante euros (150 €)

18.3 POSTERIEUR A L’ACTE DE VENTE

iz

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construstion (TLE et ses additifs ou TA, PRE ou PAC,
etc..).

19 - FACULTE DE RETRACTATION

Eri vertu des dispositions da article L 442-8 du Code de I'urbanisme, le présent contrat ne davient définitis gu'au
terme d'un déiai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculié de se rétracter.

L'exeicice de la facuité de rétractation s'effectue selon les modaiités de Farticle L 271-1 du Code de la construction
et de I'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de Varticle L 271-1 du Code de ia construction et
de I'habitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionnel de l'immobilier, ce demier bénéficie de la faculté
de se rétracter.

A cet effef, Line copie du présent acte avec ses pisces jointes lui sera notifiée par letire recommandée avec accusé
de recepticn. Dans un déiai de dix jours & compter du lendemain dz la premiére présentation de Ia lsttrs de
notification, le RESERVATAIRE pouira exercer {a facuiié de rétraciation, et ce par letire recommandéa aves arousé
de réception ou exploit d'huissier, 4 son choix exciusif au domicile ci-aprds el

Domicile est élu par les parties au bursau commercial du RESERVANT, 2 savoir :
HECTARE

3 AVANUE DE LA COUPE

11 100 NARBONNE

il est ici précisé a le RESERVATAIRE que :

- Dans I'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme définitive.
- Le delai de dix jours pour 'envoi de ce courrier se compte de la maniére suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation du courrier recommands.

. le dernier jour est le dixiéme jour suivant.

. Un jour commence & zéro heure et se termine a vingt-quatre heures.

. le courrier recommandé de rétraction ou 'acte d'huissier doit &tre envoyé au pius tard le dernier jour du
délai.

. en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour
ferié ou chdmé, est prorogé jusqu'au premier jour cuvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre aux
emportera automatiquement résolution des présentes.
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Les dispositions de larticle L 271-2 du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux présentes :
"Lors de la conclusion d'un acte mentionné & larticle L. 271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit
avant I'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions législatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription
de parts donnant vocation & ['attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats
préliminaires de vente d'immeubles & construire ou de location-accession & la propriété immobiliére. Si les parties
conviennent d'un versement & une date postérieure a I'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, I'acte
est conclu sous la condition suspensive de la remise desdites sommes a la date convenue. Toutefois, lorsque ['un
des actes mentionnés & I'alinéa précédent est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour
préter son concours & la vente, un versement peut étre requ de I'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquéreur
exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un
jours & compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque I'acte est dressé en la forme authentique,
aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende
le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus."

20 - NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique
a l'adresse indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article 1126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du compte e-mail qu'l a lui-méme indiqué, tant
pour son accés régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. |l s'engage &
signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralité de bénéficiaires, les
dispositions ci-dessus ont vocation & s'appliquer & chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas
de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par
son serveur du message de notification.

21 - ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que I'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de
notification, soit effectué, pour les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique a
l'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de l'article L 100 du Code des postes et des
communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son acces
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des parametres de réception et de filtrage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mail est autorisé par elle a le représenter
et agir en son nom. Elle s'engage & maintenir son adresse en fonctionnement, et & avertir, par tous moyens compatibles avec
la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (a
l'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette deriére. Il est
précisé que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant & garantir I'équivalence de I'envoi d'une lettre recommandée
électronique avec l'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de l'article R 53-3 du Code des postes et des communications €électroniques, le prestataire doit
informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité, pendant un
délai de quinze jours & compter du lendemain de I'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

22 - ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a I'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les
suivantes :

9 AOUT 2022 qv
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melek11@hotmail.fr / abdulkadir11@outlook.fr

23- MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement et/ou de promotion immobilire, le groupe HECTARE et ses
filiales sont amenés, a récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles
concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font I'objet :

- D'un traitement informatique des données,
- D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans & compter de I'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'étre transférées a des tiers, afin d'établir et
plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires a 'exercice de I'activité notamment :

- Aux administrations légalement habilitées,

- Aux établissements financiers,

- Aux offices notariaux participant aux actes,

- Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou

conventionnelle.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concernées peuvent accéder aux
données les concerant directement auprés de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concemnées
peuvent également obtenir la rectification, I'effacement des données les concemant ou s'opposer pour motif
|égitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.
Toute réclamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de I'informatique et des Libertés

24 - CONCILIATION - MEDIATION - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement & toute instance judiciaire, de soumettre leur différend a un
conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.

Fait 8 NARBONNE
Le 7JUIN
Le RESERVATAIRE Le RESERVANT
Signature précédée de la mention Signature précédée de la mention

« Lu et Approuvé » « Lu et Approuvé » ——

(u ofA ﬁ)rgu,v’ej 01/, M A pdsodst

/N
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CERTIFICAT DE SURFACE DE PLANCHER
(Article R 442-11 du Code de I’'Urbanisme)
Lotissement "LES TERASSES DU REC AUDIE" a SALLELES D'AUDE

Permis d'aménager PA N° 011 369 210 0002 M02

Le présent certificat doit étre déposé dans la demande de permis de construire (Article R 431-22 du code de
Furbanisme).

Numéros du lot Superficie du lot Surface de plancher du lot

4 530 m? 300 m?

Foit a Narbonne,
Le 05/06/2023

HECTARE AUL
3, avenue de la Coupé - 11100 NARBOM
Téléphone - 04 68 33 01 02 - Mail : narbonne@hectar

A
‘.

Siret : 351 338 860 00027 « APE 4299 7 « TVA intracommunaufaire FR 24 351 338 €
S.A.S HECTARE au Capital de 356 000 00C
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CERFA
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REPUBLIQUE @
FRANCAISE

Liberté N° 13408+*08
Egarlité

Frateruité

Déclaration attestant I'achévement
et la conformité des travaux

Ce document est émis par le ministére en charge de ['urbanisme.

(D) Depuis le 1* janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités déflnies par la commune compétente pour la recevoir.
Ce formulaire peuf se remplir facllement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si : Cadre réservé 3 |a mairie du liev du projet

 vous déclarez I'achévement partiel ou total des travaux  La présente déclaration a été regue a la mairie

de construction ou d'aménagement.
e vous déclarez que les travaux de construction ou

. , . L'Adjointe au Maue €
d'aménagement sont conformes & [lautorisation et Lt er Anisme
respectent les raégles générales de construction.
@ vous déclarez que le changement de destination a été

effectus et est conforme au permis. Cachet de Ia mairie et signature du receveur
e vous déclarez que la division de tefrain a été effectuée )

\ {
et est conforme au permis ou a la déclaration préalable. le VAS_! Qg-_’ __029,2,3_

Il Désignation du permis ou de la déclaration préalable

Anite et par délégatio
T ; n cffarce de

i \’L,lli]\,ld

O Permis de construire N e e e e e

® Permis d'aménager N2Aadl 3482 1 acaoanal NSl

S'agit-il d’un aménagement pour leque! 'aménageur a éte autorisé
a différer les travaux de finition des voiries ? (J OQui  [J Non

Si oui, date de finition des voiries fixée au: ___ __J — _f_ .

{J Déclaration préalable N°

ldentité du déclarant
(D Le déclarant est le titulaire de I'autorisation

N

2.1 Vous étes un particulier O Madame O Monsieur
Nom Prénom

2.2 Vous étes une personne morale

Dénamination Raison sociale
HifeTARE
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
2951 3BR Eb6aae LR SR
Représentant-de la-personne- morade—& Madame ~®-Monsieur — o
Nom Prénom
M)Fh"SS&.T - ¢o\>??n_.
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Piéces a joindre selon votre projet

(1) Cocher les piéces jointes a votre déclaration attestant I'achévement et la conformité des travaux.

(J AT-1 - L'attestation constatant que les fravaux
réalisés respectent les régles d'accessibilité
applicables mentionnées a 'art. R. 122-30 et 35
du code de la canstruction et de I'habitation
[Art. R. 462-3 du code de l'urbanisme] ;

(J AT.4 — L'attestatlon de la prise en compte
de la réglementation thermigue prévue par ['article
R. 122-26 du code de la construction
et de I'habitation [Art. R.462-4-2 du code
de l'urbanisme] ;

) AT.2 - Dans les cas prévus par les 4° et 5°
de l'article R. 125-17 du code de la construction
at de I'habitation, la déclaration d'achévement est
accompagnée d'un document établi par un contréleur
technique mentionné & l'article L. 125-1 de ce code,
attestant que fe maitre d'ouvrage a tenu compte
de ses avis sur le respect des régles de construction
parasismiques st para-cycloniques prévues
par l'article L. 563-1 du code de l'environnement
[Art. R. 462-4 du code de ['urbanisme] ;

{J AT.5— L'attestation de prise en compte
de la réglementation acoustique prévue par
I'article R. 122-32 du code de la construction
et de ['habitation [Art. R.462-4-3 du code
de l'urbanisme).

(J AT.3 - L'attestation de prise en compte
de la réglementation thermique prévue par ['article
R. 122-24 du cade de la construction et de Fhabitation
[Art. R.462-4-1 du code de Yurbanisme] ;
QOu
(J AT3-1 - Une attestation de la prise en compte
des exigences de performance énergétique
et environnementale prévue 3 Farticle
R. 122-24-3 du code de la construction
et de I'habitation [Art. R. 462-4-1 du code

de Furbanisme] ;

La déclaration attestant 'achévement et la conformité
des travaux est adressée :

— soit par pli recommandé avec demande d'avis

de réceptlion postal au maire de la commune ;

— soit déposée contre décharge & la mairie.

A compter de la réception en mairie de la déclaration,
Padministration dispose d'un délai de trois mois

pour contester la conformité des travaux au permis
ou a la déclaration préalable. Ce délai est porté 2
cinq mais si votre projet entre dans Fun des cas prévu
a l'article R. 462-7 du code de l'urbanisme®.

Dans le délai de 90 jours a compter du moment

ol les locaux sont utilisables, méme s’il reste
encore des travaux & réaliser, le propriétaire

doit adresser une declaration par local (maison

individuelle, appartement, local commercial, etc.)
au centre des impdts ou au centre des impdts
fonciers (consulter ces services). Ces obligations
déclaratives s'appliquent notamment lorsque le
permis ou la déclaration préalable ont pour objet

fa création de surfacas nouvelles ou le changement
de destination et le cas échéant de sous-destination
de surfaces existantes. Le défaut de déclaration
entraine la perte des exonérations ternporaires

de taxe fonciére de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositions
de l'article 14086 du code général des impdts).

[2] Travaux concernant un immeuble inscrit au titre des monuments historiques ; travaux situes dans le penmatre d'un site patimonial
remarquabie, des aberds des monuments historiques, dans un site classé ou en Instance de classement au tire du code de 'environnement,
travaux concarnant un immeuble de grande hauteur ou recevant du public ; travaux sltvds dans le coeur d'un parc national ou dans un egpace
ayant vacation & atre classas dans le caeur d'un futur parc national ; travaux situss dans un secteur couvert par un plan de prévention

des risques.
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LES SITUATION DU PROJET _
Avenue de St Cyr - 11590 SALLELES D'AUDE
GPS 43.265257 / 2.949225

TERRASSES

SALLELES-D'AUDE

Zone constructible en R+0
et R+l
Zone non constructible

Zone constructible R+0
uniquement

‘au 30

Offre

Surface

Zone constructible uniguement

romotion i f | i~ t ) f A ¥ | o7 i L ¥ Pour les annexes (abri de jardin,
ST non Emprise Il ; : % de piscine, .. (h JET
-nelie 4 | L : e piscine, .. (hors garage
Lo SO construc Sol? au sol pour les 4 / ) / f ] ) piscine {cf PAL0)
-tible premieres — bl f EYRsy ! d 1y fy - i ,_wllw Accés et stationnements
réservations p e ; 1 | =} | i i / ! ] ot I Il privatifs non clos imposés

488 m? 138 m® | 300m® | 188m? | 949006 | 84900 € [T Perking visteurs
3 498 m’ | 130m® | 300m’ | 188m* | 94900€ | 87900€ o comsrurtile
4 530 m? 1a6m? | 300m? | 200m> | 94900-€ | 87900¢€ Sigicende Bl YRIS
5 555 m? 131m? | 300m* | 200m* | 99900€ | 94900¢€ rbres
6 586 m? 131 m? 300 m? 200 m? 99.900-€ 94 900 € _H_ T
7 618 m? 131 m? | 300m* | 200m? | 104900€ | 99900 € elammonicotiradseteasehelieallE00s 5 B e
8 725 m? 146 > | 300m® | 200m® | 109900€ | 104900 € et Mwwﬁwumh en eau potable, eaux usdes, ™ "3 2 [ orveno

Non compris dans le prix Professionnels assoc

a lopération

= Notaire : Maijtie GARCIA Arnaud, 32 Quai de Lorraine - 11590 SALLELES D'AUDE * Lots 1 a4 8:Bande de retrait de 7 m en fond de lot non constructible, aucune plantation autorisée;

» Les frais de notaire . T d'amé . A ) AP P .
X O (LI ENEL Tél: 04 68 46 92 10 clature et portillon a réaliser a charge acquéreur en amont. Obligation d'entretien des abords du fossé

= Les frais de géomeétre : 480€ TTC - Part communale : 5 %

* la caution équipements communs : 500€ - Part départementale : 2,30 %
= La caution obligation acquéreurs : 500€ * Redevance d'Archéologie
= (Création assaciation syndicale : 100€ Préventive : 0.53 %, =

» Forfait impot foncier : 150€ = PFAC 2975 €
= Frais d'architecte coordinateur : 540 € TTC

Liberté 11100 NARBONNE - Tél : 04 68 32 17 91
Architecte coordinateur : TRAM ARCHITECTE - Jeoffrey Cardot 20 rue Paul Lois

Avis favorable obligatoire a joindre a la demande de Permis de Construire

* Géometre : GEOSUDQUEST - Centre d'affaires Saint Crescent - Giratoire de la » Obligation de rétention des eaux pluviales a la parcelle a charge acquéreur (cf PA10-Reglement). Une

notice hydraulique devra étre jointe a la demande de permis de construire

Le plancher destiné a I'habitat doit étre édifié a 0,40 m minimum du TN

Lot 1: servitude de passage d'un fossé de colature d'eau pluviale a entretenir et c/oturer en amont du
fossé. Arbres a conserver en zone arriére du lot (cf PA4)

2 Places de stationnement privatives a charge acquéreur non closes

Servitude de candélabre sur cléture possible

Lots 1 a 8 : Surfaces imperméabilisées de 200 m?

Service Commercial - Tél : 04 68 33 01 02 — 06 48 21 10 78 - Mail : stephanie.ripoll@hectare.fr




LEGENDE

Servitudes el obligations pariiucliéres :

Emprise :

- Senvtude de passaga dun losse
de colalure diaaug pluviales
Largeur venabe {ct. PA10)

esanasbis | oy de iganmin Zone conatructbie en R0 at Rv1 e

! Zone construcuble K] e e reiet e B gt rappnt
Conrminia pariculiére sur la haulaur/ ALK e e otare aonstucon 1

Systéme viaire :
longueur de (8 construcbon (cf PA 10) hataron el sacnad 1T PAYDL

Arbrea 8 mainient & I charge

' Zone constructibie uruguement pour tas
_ Chaumssey i annexes (hors garage)
- Contrmintes poruculidres (¢!, PA1D) aa lacqusrer (df PATD)

_ Cheminement piétan

_ ™ ﬂ Espace vert -
= Mabenon prrida - Loprna st U
| propadié dea commune:

Local ordures menageres extan (df FA10)

»
8

Stationnements :

[ savenens et
Siatennemenl prvall non dos
(empnse mmmale 5 00m x 5 00m)

HECTARE

yksanisme _.__.I._n»u_.m

TERRASSES

Coi fadic

SALLELES-D'AUDE

PERMIS D'AMENAGER

PA4B PLAN DE MASSE

01/04/22 | Modificatif n"1 MCG AH 1
| 25/06/21 | Permis d'Aménager initial MCG AH 0
Date(s) Nature des modifications Dessiné | Vérifié | Indice \
MAITRE D'OUVRAGE MAITRE D'OEUVRE ARCHITECTE
HECTARE C f
:n.):..!—. _9=n>u—m '
HECTARE OPALE
3 AVENUE DE LA COUPE ZA LA PLAINE JORUE UL oS COURIER
11 100 NARBONNE 11 300 COURNANEL 11 100 NARBONNE
0468330102 04 68692001

Coordonnées rattachées au systéme RGF 93 et projection CC43

Echelle : 1/500
Nivellement rattaché au NGF




Adresse: 133 Avenue de Saint-Cyr 11590

SALLELES D AUDE
Coordonnées GPS: 43
2.9496681690216064
Cadastre: BN 17

Commune: SALLELES D AUDE

Code Insee: 11369

Reference d'édition: 2171504
Date d'édition: 16/03/2023

HEC,

URBANISME

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

133 AVENUE DE SAINT-CYR 11590 SALLELES-D'AUDE

.26505177478206,

TAR

Vendeur:
HECTARE - ERP SALLELES LES TERRASSES DU REC
AUDIE
Acquéreur:
PEB : NON Radon : NIVEAU 1 1 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 2
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 2
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 1
RADON
Informatif Niveau de risque : Moyen
oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article
Sols Argileux
68)
Inondation Approuvé 02/12/1949
Aude
Inondation Approuvé 02/11/1960
Cesse
Inondation Approuvé 17/06/2010
PPR Naturels NON La Cesse
Inondation Inondation Par une crue torrentielle ou a montee rapide de cours d'eau Approuvé 17/06/2010
La Cesse
Inondation Prescrit 07/03/1996
Basses Plaines de I'Aude
Inondation Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d'eau Prescrit 07/03/1996
Basses Plaines de ['Aude
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
Risque industriel Effet thermique Approuvé 04/05/2012
PPR 7 Salléles d'Aude
Technologiques NON
Risque 'ndustriel Effet toxique Approuvé 04/05/2012

Risque industriel

v Saliles d'Aude

“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques gouyv fr article R.125-25

D

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ BGCZK

En cliguant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
ot les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document

e~
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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PPR TECHNOLOGIQUE

CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

67 avenue STADE ( du), SALLELES D'AUDE 485 métres
SSP3925320 Ets PLANTADE Paule
Indéterminé 8P

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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N° dossier :

SG 21-965NTO1A
Client :

Lot. Les terrasses du Rec Audie, Lot 4 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

0

-
)
)

GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de |a prise en compte de 'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 2 (faible). Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Sans objet

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche peu porteuse masquant un horizon
graveleux reconnu ponctuellement en surface..

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations : -
Type de fondation :
Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Graves +/- limoneuses a argileuses

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
0.60 a 0.80 m/TN lors des sondages

Protection au gel :
Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Les graves
nécessiteront ’emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), attention en période de nappe haute,
risque de nappe en surface..

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule |a réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnigue nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact ;: Tél: 07 6082 14 18 Mail : contact@sudgéotechnigue.com
www.sudgeotechnique.com
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MONTPELLIER / PERPIGNAN / TOULOUSE
Tél : 04.30.00.67.90

E-mail : contact@sudgeotechnique.com
Siege social :

11 rue Claude Frangois / Parc 2000

34080 MONTPELLIER

www.sudgeotechnique.com

| ot. Les terrasses du Rec Audie

commune de SALLELES D'AUDE & %

Mission G1 PGC Elan

pour le compte de HECTARE
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D.._ B Dossier : SG 21-965 NT 01 A

GEOTECHNIQUE Commune : SALLELES D'AUDE

CD-———E Affaire : Lot. Les terrasses du Rec Audie - Mission G1 PGC Elan
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%r‘. Dossier : SG 21-965 NT 01 A

]
w——i‘ﬁ Affaire : Lot. Les terrasses du Rec Audie - Mission G1 PGC Elan
ceorecHnique Commune : SALLELES D'AUDE

Le présent rapport d'étude G1 PGC comprend :
e  Description géotechnique du site et des terrains ;
o Exploitation des sondages géotechniques ;
e |dentification des risques majeurs ;
e  Principes généraux d'adaptation du projet au site.

Le client nous a également transmis les éléments suivants :

e  Plan de situation ;
e Plan de composition.

1.2 Contexte géotechnique

124 Géologie

D'aprés les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : Fy - Alluvions anciennes (Wiirm).

" % n Fondelon
Ve & '{' 5 Roate =y A

N L e
ENS ll_l_e]sjdiﬁhd/er F

122 Argiles

Le site est classé en aléa moyen pour le retra

= i
»

it gonflement des argiles.
SooA Nl T

U Aéatort
Aléa moyen
Alea faible

Apnon nul

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 5/22



22/9 ebieq wo2anbjuy2a}0abpns@ioeiuo? : ffew / a1 [ddUO 080YE / 0002 OIed / s105ueL4 apnejs) end )
2131noJ auRua3ul 32 anbluyda1098 apn1y,p nealng SYS INDINHOI 10TV ans

"[euoziioy 12 teyd uswareqolB 188 ayis a7

3)is np uonduasaq '}

INQ : W QOG 9p UoAe un SuBp a0JAISS ap SIJIAIOE } S|BLISNPUI SBIS SUBIOUE,p 39LASAld
"WOYG 9| Jed 910120 1S3, BUIBLIAINOS JYIABD [U ULELIS) 3P JUSWISANOW UNINY

S9N|[0d SaJIS / SoIAeD | UIelia) op JUSWBANOp §'Z')

"'saijojebyqo sed juos au (g 300D0¥N3) senblwsiseled suojaNASUOI 9p sa|BoJ 597 “(alqIey) Z dMoIWSIS Us 158
8U0Z B] 18 || Jualuieq ap souepodulp alioBgles ap 158 glafoid uawneq a| sanbiwsis senbsi sa] ins )0z 2190100,p 9ja)le | JUBAING
‘(91q1ey)  syoiwsis ap BUOZ UB BSSE(D IS8 SIPMI3 AS 3] (0102/01/ZZ NP §5Z1-0L0Z.U 1a109p) aduei €| 8p anbwsis abeuoz af Jueang

anbiwiS|s abeuoy 7’|

"g|qepuoul sed Jsa,u auoz e
uoijepuout,p anbsiy

1 — = &
1 "
ddoasaLm oinos) esejoay unp snid ap 2 '
QULBW UOISIWQNS }3 NE3 P 4Inod $9|jdNuajod =2

o »
suonepuou  sep  sagyoouddy  saddoppaug ~ g t
b LN ;
MouarzA vsSINaa Lomos) uewainayye|
e sajqequuadun  sanbifiopgbosphy  sopu3
b
lianes ap
uonepuoul p u addeu ap Juawspiogap 3p seg

|\erea ap
suoyepuoul Xne sa)ains juawa|iajuajed saucz

|baddeu ap sjuswopioggp
xne  sopalns  juawsjenusod  sauoz

"90BLINS U3 addeu ap oy anbsy ap auoz us 1sa ays a7

addeu ap egjuowiey  £'7'L

30NV, SFTITIVS : dunwiwoy INSINHOIIOIO
U3 09d | D UOISSIN - 81PNy 98y Np SasselIa) $97 07 : allegy i_({)

V10 LN G96-1¢ 9S * Jaissoq u
)



QIS s 56 21-965NT 01 A
UJ—— = Affaire ; Lot. Les terrasses du Rec Audie - Mission G1 PGC Elan
GEOTECHNIQUE Commune : SALLELES D'AUDE

1.4 Caractéristiques de I'avant-projet

1.4.1 Description du projet

Le projet est 'aménagement d'un lotissement pour I'habitat individuel.

1.4.2  Evaluation géotechnique

Zone d'influence géotechnique (ZIG) :
En premigre approche la ZIG est limitée & 'emprise du projet.

Suivant la norme P 94-261 annexe N (et NF EN 1997-1) I'ouvrage est de catégorie dimportance géotechnique 1 et de classe de
conséquence CC1.

Tableau N.3.1  Catégories géotechniques en fonction des classes de conséquence et des conditions de
site et bases des justifications

CLASSEDE | CONDITIONSDE | CATEGORIE ) =
CONSEQUENCE SITE GEOTECHNIQUE | BASES DES JUSTIFICATIONS
- . N Expérience et reconnaissance
cct Simples Eleonntes L géotechnique qualitative admises
SCmpieAes 2 Reconnaissance géotechnique et
Simplos 5 calculs nécessaires
CC2 I —— ] |
Comel=ass 2 Recaonnaissance géotechnique et
cc3 "_Sirnples ou complexes | 3 GalCHIS pRrofuis
1 1 L
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perméabilité pouvant varier dans de larges limites selon la granulométrie, la plasticité et la compacité, le temps de réaction peut tout
de méme varier assez largement.

Matériaux de classe B5 :

La proportion de fines et la faible plasticité de ces derniéres, rapprochent beaucoup le comportement de ces sols de celui des sols
Al

2.4 Commentaires sur les résultats

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche peu porteuse masquant un horizon graveleux reconnu
ponctuellement en surface..
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3.2 Dallage

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseille.

3.3 Mitoyen

Sans objet.

3.4 Hydrogéologie
Aucune arrivée d'eau n'a été observée dans les sondages lors des investigations. Il est & noter que le régime hydrogéologique peut
varier en fonction de la saison et de la pluviométrie. Compte tenu de la présence des graves il est probable que des circulations d'eau

plus ou moins pérennes existent.
Le risque de nappe en surface peut impacter les conditions de réalisation des fondations (instabiiité des fouilles, venue d'eau). Des

moyens de pompage ou de rabattement pourrait étre nécessaire.

4. TERRASSEMENTS

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Les graves nécessiteront l'emploi
de moyen puissant (risque de rendement faible), attention en période de nappe haute, risque de nappe en surface..

5. CADRE REGLEMENTAIRE

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document,
permettent d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.

Seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechniques nécessaire & la réalisation du projet.
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ANNEXE 1- NOTES GENERALES SUR LES MISSIONS GEOTECHNIQUES

Tableau 1 — Enchainement des missions d’ingénierie géotechnique

5 = Niveau de .
Enchainement | Phases de Missi e . ijectlfs a management des '_Presta_tlor)s
des missions | la maitrise ission d'ingénierie geot_ecl'\mque atteindre pour les risques d’lnvestlgatlons‘
q
G124 G4 d'ceuvre (GN) et Phase de la mission _ouvrages géotechniques geotet::hl:rlques a
éotechniques réaliser
9 attendu
Etape 1 : Etude Etude géotechnique préalable (G1) Spécificités Premiere Fonction des
géotechnique Phase Etude de Site (ES) géotechniques identification des données
préalable (G1) du site risques présentés  |existantes et de
par le site la complexite
géolechnique
Etude Etude géotechnique préalable (G1) Premiére Premiére Fonction des
préliminaire, [Phase Principes Généraux de adaptation des identification des données
esquisse, |Construction (PGC) futurs ouvrages risques pour les existantes et de
APS aux spécificités futurs ouvrages la complexité
du site géotechnique
Etape 2 : Etude |APD/AVP  |Etude géotechnique de conception Définition et Mesures préventives|Fonction du site
|géotechnique (G2) Phase Avant-projet (AVP) comparaison pour la réduction etdela
|de conception des solutions des risques complexité du
1(G2) envisageables identifiés, mesures |projet (choix
pour le projet correctives pour les |constructifs)
PRO Etude géotechnique de conception Conception et risques résiduels  [Fonction du site |
(G2)Phase Projet (PRO) !justifications du . [avecdetectionau ot de |3
| {projet © |plus tot de leur complexité du |
| | survenance projet (choix
construclifs) |
DCE/ACT |Etude géotechnigue de conception Consultation sur le |
| (G2) Phase DCE / ACT projet de base /
: Choix de
|'entreprise et mise [
au point du contrat '
| de travaux |
Etape 3: A la charge A la charge
Etudes de l'entreprise  |du maitre d'ouvrage
geotechniques [ExEn/SA  |Etude etsuivi  |Supervision Etude d'exécution |ldentification des  |Fonction des
Ide réalisation géotechniques . '|géotechnique conforme aux risques résiduels, |méthodes de
(G3/G4) d'exécution (G3) |d'exécution (G4) exigences du mesures correctives, |construction et
|Phase Etude (en |Phase Supervision |projet, avec controle du des adaptations
| linteraction avec |de I'étude maitrise de la managementdes  |proposées si des
| la phase Suivi) |geotechnique qualité, du délai et [risques résiduels risques identifiés
d'exécution du co(t (réalité des actions, |surviennent
(en interaction avec vigilance,
la phase mémorisation,
| |Supervision du suivi) capitalisation des '
|DET/AOR - |Etude etsuivi  |Supervision Exécution des r (?.tour’s_ Fonction du
géotechnigues  |géotechnique travaux en toute |0 €xpérience) contexte !
d'exécution (G3) |d'exécution sécurité et en géotechnique
Phase Suivi (G4)Phase conformité avec observé et du
{(en interaction Supervision du suivi |les attentes du comportement de
avec la phase  |géotechnique maitre d'ouvrage I'ouvrage et des
Etude) d'exécution avoisinants en |
|(en interaction avec cours de travaux |
la phase
|Supervision
l de l'étude)
[A toute étape |Diagnostic |Diagnostic géotechnique (G5) Influence d'un Influence de cet Fonction de '
d'un projet ou élément élément I'élément |
sur un ouvrage \géotechnique géotechnique sur les|géotechnique
existant spécifique surle  [risques étudié
projet ou sur géotechniques
| I'ouvrage existant |identifiés

SUD GEOTECHNIQUE SAS
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La nature des prestations et des moyens 3 mettre en ceuvre, les prévisions des avancements et délais, ainsi que les prix sont déterminés en fonction des éléments communiqués par le client et ceux
recueillis lors de I'établissement de 'offre. Des conditions imprévisibles par le Prestataire au moment de I'établissement de son offre touchant 4 la géologie, aux hypothéses de travail, au projetet
son environnement,  la législation et aux réglements, 2 des événements imprévus, survenant en cours de mission autorisent le Prestataire 3 proposer au Client un avenant avec notamment
modification des prix et des délais, A défaut d'un accord écrit du Client dans un délai de deux semaines a compter de la réception de la lettre d'adaptation de la mission. Le Prestataire est en droit de
suspendre immédiatement I'exécution de sa mission, les prestations réalisées a cette date étant rémunérées intégralement, et sans que le Client ne puisse faire état d’'un préjudice. Dans I'hypothése
ou le Prestataire est dans l'impossibilité de réaliser les prestations prévues pour une cause qui ne lui est pas imputable, le temps d’immobilisation de ses équipes est rémunéré par le client.

13. Modifications du projet aprés fin de mission, délai de validité du rapport

Le rapport constitue une synthése de la mission définie par la commande. Le rapport et ses formentun ble ind iable. Toute interprétation, reproduction partielle ou utilisation par
un autre matre de I'ouvrage, un autre constructeur ou maftre d'ceuvre, ou pour un projet différent de celui objet de la mission, ne saurait engag) la resy bilité du Prestataire et pourra entrainer
des poursuites judiciaires. La responsabilité du Prestataire ne saurait étre engagée en dehors du cadre de la mission objet du rapport. Toute modification apportée au projet et i son environnement
ou tout élément nouveau mis  jour au cours des travaux et non détecté lors de la mission d'origine, nécessite une adaptation du rapport initial dans le cadre d’une nouvelle mission, Le client doit faire
actualiser le dernier rapport de mission en cas d'ouverture du chantier plus de 1 an aprés sa livraison. Il gn est de méme notamment en cas de travaux de terr ts, de démolition ou de
réhabilitation du site (2 la suite d'une contamination des terrains et/ou de la nappe) modifiant entre autres les qualités mécaniques, les dispositions constructives et/ou la répartition de tout ou partie
des sols sur les emprises concernées par I'étude géotechnique.

14. conditions d’établissement des prix, variation dans les prix, conditions de paiement, acompte et provision, retenue de garantie

Les prix unitaires s'entendent hors taxes. lls sont majorés de la T.-V.A. au taux en vigueur le jour de la facturation. IIs sont établis aux conditions économiques en vigueur i la date d'établissement de
I'offre.

Iis sont fermes et définitifs pour une durée de trois mois. Au-del3, ils sont actualisés par application de I'indice "Sondages et Forages TP 04" pour les investigations in situ et en laboratoire, et par
application de l'indice « SYNTEC » pour les prestations d'études, I'Indice de base étant celui du mois de I'établissement du devis.

Aucune retenue de garantie n'est appliquée sur le cofit de la mission.

Dans le cas ol le marché nécessite une intervention d'une durée supérieure a un mois, des factures mensuelles intermédiaires sont établies. Lors de la passation de la commande ou de la signature
du contrat, le Prestataire peut exiger un acompte dont le montant est défini dans les conditions particuliéres et correspond 2 un pourcentage du total estimé des honoraires et frais correspondants a
I'exécution du contrat. Le montant de cet acompte est déduit de la facture ou du décompte final. En cas de sous-traitance dans le cadre d’un ouvrage public, les factures du Prestataire sont réglées
directement et intégralement par le maitre d’ouvrage, conformément a la loi n°75-1334 du 31/12/1995.

Les paiements interviennent 3 réception de la facture et sans escompre. En ['absence de paiement au plus rard le jour suivant la date de réglement figurant sur la facture, il sera appliqué a compter
dudit jour et de plein droit, un intérét de retard égal au taux d'intérét appliqué par la Banque Centrale Européenne a son opération de refinancement la plus récente majorée de 10 points de
pourcentoge. Cette pénalité de retard sera exigible sans qu'un rappel soit nécessaire & compter du jour suivant la date de réglement figurant sur Ia facture. En sus de ces pénalités de retard, le Client
sera redevable de plein droit des frais de reconvrement, exposés ou d'une ind ité forfaitaire de 40 €

Un désaccord quelconque ne saurait constituer un motif de non-paiement des prestations de la mission réalisées antérieurement. La compensation est formellement exclue : le Client s'interdit de
déduire le montant des préjudices qu'il allégue des honoraires dus

15. Résiliation anticipée
Toute procédure de résili est oblip: ement précédée d'une tentative de conciliation, En cas de force majeure, cas fortuit oy de circonstances indey du Prestataire, celui-ci a la faculté
de résitier son contrat sous réserve d'en Informer son Clignt par lettre recommandiée avec accusé de réception, En toute hypothise, en cas d'inexécution par I'une ou 'autre des parties de Ses
obligations, et 8 jours aprés fa mise en demeure visant la présente clause résolutoire demeurde sans effet, e contrat peut étre résitié de plein droit, La résitiation du contrat implique le paiement de
I'ensemble des prestations réguliérement exécutées parle Pr « au jour de I résiliation et en sus, d'une indemnité égale a 20 % des honoraires qui resteraient A percevoir sl ln mission avait été

menée jusqu'a son terme.

16, Répartition des risques, responsabilités et assurances

Le Prestataire n'est pas tenu d’avertir son Client sur les risques encourus déja connus ou ne pouvant étre ignorés du Client compte tenu de sa compétence. Ainsi par ple, I'attention du Client est
attirée sur le fait que le béton armé est inévitablement fissuré, les revétements appliqués sur ce matériau devant avoir une sauplesse suffisante pour s'adapter sans dommage aux variations d'ouverture
des fissures. Le devoir de conseil du Prestataire vis-3-vis du Client ne s'exerce que dans les domaines de compétence requis pour l'exécution de fa mission spécifiquement confiée, Tout élément
nouveau connu du Client aprs la fin de la mission doit étre communiqué au Prestataire qui pourra, le cas échéant, proposer la réali d'une mission © Ié aire, A défaut de communication
des éléments nouveaux ou d'acceptation de la mission complémentaire, le Client en assumera toutes les conséquences. En aucun cas, le Prestataire ne sera tenu pour resp ble des conséq (i1
d'un non-respect de ses préconisations ou d'une modification de celles-ci par le Client pour quelques raisons que ce soil. L'attention du Client est attirée sur e fait que toute estimation de quantités
faite  partir de données obtenues par prélévements ou essais ponctuels sur le site objet des prestations est entachée d'une incertitude fonction de la représentativité de ces données ponctuelles
extrapolées a I'ensemble du site.

Toutes les pénalités et indemnités qui sont prévues au contrat ou dans l'offre remise par le Prestataire ont la nature de dommages et intéréts forfaitaires, libératoires et exclusifs de toute autre
sanction ou indemnisation,

Le Prestataire bénéficie d'un contrat d’assurance au titre de la responsabilité décennale afférente aux ouvrages soumis & obligation d'assurance, conformément 3 l'article L.241-1 du Code des
assurances.

Conformément aux usages et aux capacités du marché de I'assurance et de la réassurance, le contrat impose une obligation de déclaration préalable et d’adaptation de la garantie pour les ouvrages
dont la valeur HT (travaux et honoraires compris) excéde au jour de la déclaration d’ouverture de chantier un montant de 15 M€. 1l est expressément convenu que le client a l'obligation d'informer le
Prestataire d'un éventuel dépassement de ce seuil, et accepte, de fournir tous éléments d'information nécessaires i I'adaptation de la garantie. Le client prend dgalement 'engagement, de souscrire a
ses frais un Contrat Collectif de Responsabilité Décennale (CCRD), contrat dans lequel le Prestatalre sera expressément mentionné parmi les béndliciaires. Par allleurs, les ouvrapes de caractire
exceptionnel, voir inusuels sont exclus du présent contrat et doivent faire I'objet d'une cotatlon particuliére, Le prix fixé dans l'offre ayant ¢té déterminé en fonction de conditions normales
d'assurabilité de la mission, il sera réajusté, et le client s'engage 3 I'accepter, en cas d'éventuelle surcotisation qui serait demandée au Prestataire par rapport aux conditions de base de son contrat
d'assurance. A défaut de respecter ces engagements, le client en supportera les conséquences financiéres (nofamment en cas de defaut de garantie du Prestataire, qui n'aurait pu sassurer dans de
bonnes conditions, faute d'informations suffisantes). Le maitre d’ouvrage est tenu d'informer le Prestataire de la DOC (déclaration d’ouverture de chantier).

Les ouvrages dont la valeur HT (travaux et honoraires compris) excéde un montant de 15 M€ HT doivent faire l'objet d'une diéclaration auprés du Prestataice qui en référera & son assureur pour
détermination des conditions d'assurance. Les limitations relatives au montant des chantiers auxquels le Prestataire participe ne sont pas applicables aux missions portant sur des ouvrages
d'infrastructure linéaire, c'est-a-dire routes, voies ferrées, tramway, etc... En revanche, elles demeurent applicables lorsque sur le tracé linéaire, lafles mission(s) de 'assuré porte(nt) sur des ouvrages
précis tels que ponts, viaducs, échangeurs, tunnels, tranchées couvertes... En tout état de cause, il appartiendra au cllent de prendre en charge toute éventuelle sur cotisation qui serait demandee au
prestataire par rapport aux conditions de base de son contrat d'assurance. Toutes les conséquences financitres d'une déclaration insuffisante quant au codt de I'suvrage seront supportées par le
client et le maitre d'ouvrage. Le P ire assume les resp bilités qu'il engage par l'sxdcution de sa mission telle que décrite au présent contrat. A ce titre, il est responsable de ses prestations
dont la défectuosité lui est imputable.

Le Prestataire sera garanti en totalité par le Client contre les conséquences de toute recherche en responsabilité dont il serait I'objet du fait de ses prestations, de la part de tiers au présent contrat, le

client ne garantissant cependant le Prestataire quiau-deld du deresp bilité visé ci-d pour le cas des prestations défectucuses. La resp bilité globale et cumulée du Py e
au ttre ou 3 l'oceasion de I'exécution du contrat sera limitée 3 trois fois le montant de ses honoraires sans pour autant excéder les garantivs délivrdes par son assureur, et ce pour les dommages de
quelque nature que ce soit et quel qu'en soit le fondement juridique. 11 est expressément convenu que le Prestataire ne sera pas resy ble des d ges i tricls consécutifs ou non i un

dommage matériel tels que, notamment, 1a perte d'exploitation, la perte de production, le manque 3 gagner, la perte de profit, la perte de contrat, la perte d'image, I'fmmobilisation de personnel ou
d’équipements.

17. Cessibilité de contrat
Le Client reste redevable du paiement de la facture sans pouvair opposer 3 quelgue titre que ce soit la cession du contrat, la réalisation pour le compte d'autrui, I'existence d'une promesse de porte
fort ou encore I'existence d'une stipulation pour autrui.

18. Litiges
En cas de litige pouvant survenir dans I'application du contrat, seul le droit francais est applicable. Seules les juridictions du ressort du siége social du Prestataire sont compétentes, méme en cas de
demande incidente ou d’appel en garantie ou de pluralité de défendeurs.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 15/22
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%_19_'__ Dossier : SG 21-965 NT 01 A
==L Affaire : Lot. Les terrasses du Rec Audie - Mission G1 PGC Elan

g/E%TECHN@IUE' Commune : SALLELES D'AUDE

ANNEXE 3 - RESULTATS DES SONDAGES PENETROMETRIQUES

i Date: 31/01/2022
] r : LOT. LES ETTRASSES DU REC AUDIE 21-965
== e
U)— 1t e Chnte o o 2 PD 1 Nature arrét :  Refus
GEOTECHNIQUE  ww sudgeotscnniaua com Profondeur : 1
Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115
| —qd(Mpa) ——Nbre de coups/0,10m
0 5 10 15 20 25
0 -\v : 11 ]
:E-“__
1
2
E
3
- 3
<
o
o
p =
o
4
5
6 S P— — —— M | — I - S S—
Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Section de la pointe: 20 cm?
lMasse de I'enclume: 14.1 kg Masse lige 6.2 kg
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere

11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnigue.com Page 17/22
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BN sie : SG 21-965 NT 01 A
=l Affaire : Lot. Les terrasses du Rec Audie - Mission G1 PGC Elan
GEOTECHNIQUE Commune : SALLELES D'AUDE

TP eArAN Date: 31/01/2022
- rd ST LOT. LES ETTRASSES DU REC AUDIE 21-965
conlactguogantactmaun com
J ittt R PD 3 Nature arrét:  Relus
GEOTECHNIQUE e susasotochaiaua com Profondeur : 3.7
Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115
—qd(Mpa) —— Nbre de coups/0,10m
0 S 10 15 20 25

Profondeur(m)

Masse du mouton: 635 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Seclion de |a pointe: 20 em?

Masse de I'enclume: 14.1 kg Masse tige 6,2 kg

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
11 rue Claude Francois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 19/22
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=5 @ Dossier - SG 21-965 NT 01 A

U)—— == Affaire : Lot. Les terrasses du Rec Audie - Mission G1 PGC Elan

GEOTECHNIQUE Comm

une : SALLELES D'AUDE

ANNEXE 4 - RESULTATS DES SONDAGES A LA TARIERE

(Contrat 5G 21-965)
Dm MONTPELLIER / PERPIGNAN / TOULOUSE Lot. Les terrasses du rec audie
D— TEL 1 04.30.00.67.00 *
ﬁI— tactGsudg que.com Cote NGF Profondeur : 0.00 -2.00 m
c,_) ‘ www.sudgeotechrique.com Machine
GEQTECHNIQUE
Angle 0
1430 Forage + ST1 EXGTE 3.23/GTE
Profondeur | Cote NGF Lithologie hf,'.‘;e:u“
)]
Limons bruns argilo-graveleux
0.60 m 060m 3
Limons b | E
0.80m .080m imons bruns graveleux _-:;
E
g
14 3
Grave beige 0/30 avec éléments roulés 3
o
3
-]
1.60m  |-1.60m Z
4
Graves humides argilo-sableuse E
&
2.00m 2 |-2.00m 5
(Contrat SG 21-965)
MONTPELLIER / PERPIGNAN ! TOULOUSE L H
()] ~ ot. Les terrasses du rec audie
D n TEL : 04.30.00.67.90 s t
’I_ hnique.com Cote NGF Profondaur @ 0.00 -0.60 m
U) — www.sudgeotechnique.cam Machine
GEOTECHNIQUE =
Angle 0 5
1730 Forage : §T2 EXGTE 3.23/G1E 2
g
. . Niveau |%
Profondeur Cote NGF Lithologie Jeau O
N
[+] 0 ° 3
2 z
4. g
; Grave beige 0/50 avec éléments roulés (refus) %
sagle on )
060 m -060m | ey S

SUD GEOTECHNIQUE SAS

11 rue Claude Francois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com
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TERERSSES 26 AVR, 2022

z SALLELES-D'AUDE

REGLEMENT

MAITRE D’OUVRAGE

H E cf-I;LA R E gEA(i/L‘I\\IleE DE LA COUPE

unaAlemsl/ DURABLE 11 100 - NARBONNE
Tél:04 68 33 0102 %
MAITRE D’OEUVRE
cj OPALE
ZA LA PLAINE
11 300 - COURNANEL

Tél: 04 68 69 20 21

T P GEOMETRE EXPERT
GEO,)UdOueSt GEO SUD OUEST

; ; CENTRE D’AFFAIRES St CRESCENT
SARL de Géométres Experts 11 100 — NARBONNE

Tél:04 68 321791

ARCHITECTE

TRAM ARCHITECTE

JEOFFREY CARDOT / ARCHITECTE D.P.L.G
20 RUE PAUL LOUIS COURIER

11 100 - NARBONNE

BUREAU D’ETUDES HYDRAULIQUE

eve BET EVE
BET Yingdnibric 42 ALLEE D’IENA
hydraulique
11 000 — CARCASSONNE
—_—
4.'-"‘"‘
———
PA 10 AOUT 2021
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26 AR 2022

CHAPITRE 1 - INTRODUCTION

ARTICLE 1.1 — Présentation

En collaboration avec la Commune de Salléles d’Aude, la société HECTARE souhaite réaliser une opération de
fotissement dénommée « Les Terrasses du Rec Audié ». La superficie totale de I'opération est d'environ 5953

m? environ. Le terrain d’assiette du projet est cadastré section BN n°17.

Il est précisé que la désignation cadastrale de parcelle comprise dans I'assiette fonciére du lotissement, telle
qu’elle est établie ci-dessus, se trouvera modifiée par l'attribution de nouveaux numéros parcellaires lors de

la passation des actes notariés.

L'objectif de l'opération est de permettre la réalisation de 8 parcelles destinées uniguement a la construction
de maisons individuelles. La superficie de chaque lot est donnée 3 titre indicatif dans le tableau de répartition
de ce réglement. Le projet comportera donc un total de 8 logement maximum soit un logement par lot.

Les constructions devront se conformer au présent réglement spécifique du lotissement et aux dispositions

du Plan Local d'Urbanisme {PLU) en vigueur sur la commune.

Afin d'assurer une bonne insertion dans le site et de respecter l'environnement, les dispositions
urbanistiques prises sont les suivantes :
o Des clauses spécifiques précisant en particulier la nature des matériaux autorises, les clotures, etc.
sont décrites dans ce présent réglement.
e Des végétaux d'essences exclusivement meéditerranéennes devront étre choisis pour les
aménagements des espaces publics et privés du lotissement.
e |l est, de plus, conseillé aux acquéreurs de s'attacher les services d'un architecte afin, d'une part,
d'insérer le plus harmonieusement possible leur construction et, d'autre part, d'étre conseillé au
mieux et de facon impartiale sur les diverses réglementations et techniques de construction en

termes de santé, de développement durable et d'énergies renouvelables.

ARTICLE 1.2 — Objectifs du réglement spécifique et opposabilité

Ce réglement spécifique ne se substitue pas au PLU en vigueur sur la commune. |l a pour objectif de préciser
les régles de constructibilité des maisons dans le cadre du lotissement « Les Terrasses du Rec Audié ». Il est
opposable a quiconque détient, a quelque titre que ce soit, un terrain compris dans I'assiette fonciere du

lotissement. |l doit &tre annexé a tous les actes successifs de vente.

PA 10 - Réglement — Lotissement « LES TERRASSES DU REC AUDIE » - Madificatif n"1 2
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7 6 AVR 7012

CHAPITRE 2 - CADRE DE VIE GENERAL DU LOTISSEMENSFQ

ARTICLE 2.1 — Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Les constructions autorisées sur taus les lots du lotissement sont & usage d’habitation uniquement. Le projet

comportera un total de 8 logements soit 1 logement par lot.

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées ci-dessus sont interdites.

Les professions libérales ne sont pas autorisées.

ARTICLE 2.2 — Condition de I'occupation du sol

Chaque propriétaire de lot devra obligatoirement respecter les conditions de desserte définies au plan de

composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), ainsi I'accés a chaque lot est imposé.

Les lots seront desservis en réseaux d’eau potable, d’assainissement, d’électricité et de télécom, et ce

conformément aux prescriptions des concessionnaires.

Concernant les eaux pluviales, les acquéreurs ont 'obligation de récupérer les eaux pluviales issues de
toutes les surfaces imperméabilisées de leur lot (habitation et annexes, terrasse, accés, etc...), dans la
limite de 200m? imperméabilisables par lot et de les traiter par un systéme de rétention a la parcelle selon
3 configurations possibles :

- Type 1 : fossé de rétention infiltration en fond de lot ;

- Type 2: Rétention sur toit terrasse (ou bache étanche sous vide sanitaire) avec fossé
d’infiltration {rejet} en fond de lot ;

- Type 3 : Rétention mixte : rétention sur toiture terrasse + fossé de rétention infiltration en fond
de lot.
De plus, I'ensemble des lots devront prévoir un vide sanitaire en calant le niveau du premier plancher

habitable a la cote TN +0.40 m minimum.

PA 10 - Réglement — Lotissement « LES TERRASSES DU REC AUDIE » - Modificatif n°1 1)
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e Conformément au plan de composition (PA4 A), 'ensemble des lots disposent d'une partie de leur
parcelle située en zone AZI. Dans cette zone sont autorisées :

o Les constructions annexes non contigiies a la construction principale (abris de jardin, abris

piscine, etc.), hors garage, a condition de ne pas dépasser une hauteur totale de 2,50 metres.

o Les piscines, a condition de respecter un recul d’au minimum 2,00 métres (murs extérieurs

du bassin) par rapport aux voies et emprises publiques ainsi gu’aux limites séparatives.

e Conformément au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), 'ensemble des lots
disposeront d’une bande de retrait de 7,00 métres par rapport aux berges hautes du ruisseau.
Aucune construction (hors cléture), ni plantation n’est autorisée.

La cldture prés du ruisseau devra étre édifiée en arriére du ruisseau, a une distance de 3,00 metres
de la créte haute du ruisseau (cf. article 2.3.4 Cldtures du présent réglement).

L’ensemble des acquéreurs devront, a leur charge, réaliser un portillon dans la cldture et entretenir
les abords du ruisseau. La végétation existante prés du ruisseau devra étre préservée au maximum,

sans toutefois obstruer I'écoulement naturel de I'eau.

« Servitude de rétention a la parcelle : conformément  la Notice hydraulique du Permis d’Aménager,
I'ensemble des lots seront grevés d’une servitude de rétention a la parcelle a la charge des
acquéreurs.

Ainsi, lorsqu’il pleut, les eaux de pluies devront s'infiltrer sur les parties perméables du terrain. Ltes
eaux pluviales issues de toutes les surfaces imperméabilisées du lot {habitation et annexes, terrasse,
accés, etc...), dans la limite de 200m? imperméabilisés par lot, devront étre gérées par les acquéreurs
afin de les diriger gravitairement vers un systéme de rétention a la parcelle dont les acquéreurs ont
la charge de réaliser et d’entretenir.
En appliquant le ratio Mise de 90 |/m2 imperméable, le volume de rétention a mettre en ceuvre pour
chaque parcelle sera & minima de 18 m3,
Les rétentions pourront étre réalisées parmi trois configurations possibles :
- Type 1:fossé de rétention infiltration en fond de lot ;
- Type 2 : Rétention sur toit terrasse (ou bache étanche sous vide sanitaire) avec fossé
d’infiltration {rejet) en fond de lot ;
- Type 3 : Rétention mixte : rétention sur toiture terrasse + fossé de rétention infiltration
en fond de lot.
Les acquéreurs choisiront le mode de rétention le plus adapté a leur projet d’'aménagement.
Cette rétention a la parcelle devra faire I'objet d’une note de calcul justifiant le type de rétention

choisit et le volume de rétention prévu et devra étre jointe a la demande de permis de construire.
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favoriser afin de dégager un maximum de surface pour les jardins au Sud, le faitage de toitur

constructions devront &tre impérativement paraliéle a la limite de propriété donnant sur la voie d'accé

a) Implantation des constructions :

= L’implantation par rapport aux voies et aux emprises publiques :
o Les constructions devront respecter les indications du plan de masse (PA4 B).
o Conformément au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), les
constructions principales (hors abris de jardin, abris & piscine et piscines) doivent étre
implantées dans une bande d’implantation obligatoire de 25 métres par rapport a

I’'emprise publique.

e LUimplantation par rapport aux limites séparatives :
o Soit en limite séparative lorsque le plan de masse l'autorise, a conditions :
= De respecter les hauteurs maximales autorisées du le plan de masse (PA4 B) et le
reglement (PA10) ;
= De ne pas excéder une longueur de 15,00 métres sur cette limite ;
o Soit en retrait des limites séparatives a condition de respecter le recul minimum imposé sur

le plan de masse (PA4 B)

Conformément au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), au-dela de la bande des 25
métres et dans emprise autorisée uniquement, sont admis :
s Les constructions annexes non contigiies a la construction principale (abris de jardin, abris piscine,
etc.), hars garage, a condition de ne pas dépasser une hauteur totale de 2,50 métres.
e Les piscines, a condition de respecter un recul d’au minimum 2,00 métres (murs extérieurs du

bassin) par rapport aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux limites séparatives.

Une tolérance est accordée pour les débords de toiture et les casquettes se trouvant hors de la zone
constructible autorisée, dans la limite de 50 cm maximum. Tous débords sur une parcelle mitoyenne est

interdit.

s Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres : Sans objet.

Les constructions devront avoir des volumes simples. Les imbrications ou jeux de volumes sont autorisés mais

toutes formes et figures géométriques complexes et non maitrisées sont a éviter.
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Les couvertures type bac aciers et plaques sous tuiles apparentes sont interdites.
Les génoises sont interdites.

Les pans de toitures inclinés vers une mitoyenneté sont interdits.

Les garde-corps de ces terrasses pourront &tre traités : en magonnerie pleine enduite, en tdle d’acier pleine

ou découpée, cable tendu et vitrage clair ou dépoli. Les garde-corps en fer forgé avec volutes sont interdits.

Les conduits de cheminées seront rassemblés au maximum, btis a |'exclusion du métal et enduits au mortier

de chaux naturelle.

Le couronnement pourra étre réalisé en dalles béton. Les souches seront réalisées au plus prés du faitage

afin d’éviter des hauteurs de souche trop importante.
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Les pergolas pourront étre traitées, en serrurerie avec des profils en acier pré lagué, aluminium laqué et de

teinte gris anthracite RAL7016 ou en bois. Les éléments structurels seront droits et non cintrés.

Les pergolas pourront également étre de type bioclimatique.

c) Ouvertures et percements

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre disposées harmonieusement. Elles seront obligatoirement

plus hautes que larges, sauf pour les ouvertures de garage.

26 AVR. 2022

Les arcs segmentaires et pleins cintrés sont interdits.

Les facades doivent étre composées. Une cohérence doit étre recherchée a I'échelle du batiment.

Les fermetures seront constituées de bois peint a lames verticales larges ou a panneaux. L'occultation pourra
également étre assurée par des volets roulants en PVC sous réserve que le coffre ne soit pas visible mais

intégré a la magonnerie.

Les volets ouvrant a la francaise doivent présenter une surface de traitement uniforme, sans
contreventement ni autre motif apparent. L' utilisation de volets a écharpes est proscrite.
La quincaillerie pour les volets (arrét de volets, gonds, pentures, espagnolettes, etc. ...} sera la plus sobre

possible.

d) Matériaux des menuiseries

Les menuiseries seront soit :
¢ En bois (peint ou lasuré incolore fagon bois naturel) ;

* Enacier a rupteur de pont thermigue ou avec ame isclante pour les portes pleines ;

En PVC;
e Enaluminium.
Pour les vitrages des menuiseries, 'emploi de petits bois de tout type (véritables, collés ou intercalaires) qui

diviseraient les vitrages en petits carreaux est a proscrire.
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Il est précisé que les cldtures entre deux places de

stationnement mitoyennes sont interdites.

Les grillages souples et tout type de brise-vue, cannisse, toile,
panneaux bois etc., méme accolés au grillage, sont totalement

interdits.

Les cldtures grillagées (grillage seul ou mur + grillage) seront obligatoirement doublées de haies végétales,
composées d’essences locales, a la charge de I'acquéreur (voir ci-dessous des exemples de végétaux

pouvant étre utilisés).

2.6 AvR. 2022
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Ainsi, la surface autorisée pour chaque lot est indiquée sur le tableau des surfaces 3 la fin du réglem

lotissement (PA 10).

Pour rappel, chaque acquéreur devra fournir au dossier de Demande de Permis de Construire une notice
Hydraulique pour la gestion des eaux pluviales et de ruissellements de chaque parcelle, en tenant compte de
ce qui suit. Concernant les eaux pluviales, les acquéreurs ont I'obligation de récupérer les eaux pluviales issues
de toutes les surfaces imperméabilisées de leur lot, dans la limite de 200m? imperméabilisés par lot
{habitation et annexes, terrasse, acces, etc...) et de les traiter parmi I'une des trois configurations possibles :

- Type 1: fossé de rétention infiltration en fond de lot ;

- Type 2: Rétention sur toit terrasse (ou bdche étanche sous vide sanitaire) avec fossé

d’infiltration (rejet) en fond de lot ;
- Type 3 : Rétention mixte : rétention sur toiture terrasse + fossé de rétention infiltration en fond

de lot.

De plus, I'ensemble des lots devront réaliser un vide sanitaire en calant le niveau plancher habitable & la cote

TN +0.40 m minimum.

ARTICLE 2.6 — Stationnements

Pour les constructions a usage d’habitation, il est obligatoire de réaliser minimum 2 places de stationnement
non closes par iot.
Ainsi, les acquéreurs devront réaliser au minimum, deux places de stationnement non closes d’une superficie

de 25m? sur les lots selon I'implantation définie au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B).

ARTICLE 2.7 — Espaces verts libres et plantations

Les espaces privés non batis seront végétalisés et plantés au minimum d’un arbre de hautes tiges.

Les végétaux seront de préférence choisis dans les essences méditerranéennes définies dans le Guide Végétal

du CAUE du Languedoc-Roussillon.

L’ensemble des acquéreurs devront, a leur charge, réaliser un portillon dans la clGture et entretenir les abords
du ruisseau. La végétation existante prés du ruisseau devra &tre préservée au maximum, sans toutefois

obstruer I'écoulement naturel de I'eau.
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CHAPITRE 3 - TABLEAU DES SURFACES

Surface de Emprise au
Numéro du plancher . e
Surface des lots (m?) maximale imperméabilisée
lot des lots -
(m?) des lots des lots (m?)
(m?)
TERRAIN PARCELLE SURFACE
CONSTRUCTIBLE | INSCONSTRUCTIBLE | TOTALE DU

TERRAIN

1 488 138 626 300 188 200

2 481 130 611 300 188 200

3 498 130 628 300 188 200

q 530 146 676 300 200 200

5 555 131 686 300 200 200

6 586 131 717 300 200 200

7 618 131 749 300 200 200

8 725 146 871 300 200 200

TOTAL LOTS 4481 m? 1083 m? 5564 m? 2400 m? 1564 m? 1 600 m?
VOIRIE
STATIONNE- 355 m?
MENTS SANS OBJET SANS OBJET
ESPACES .
| VERTS ki
TOTAUX 5953 m? 2400 m? 1564 m? 1 600 m?

NOTA : les dimensions et les surfaces sont provisoires, elles seront déterminées avec précision aprés bornage et

implantation.

SIREN 351.338 650
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