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L'AN DEUX MIL VINGT

Le WL;@ g_w b

Maitre Florence DOMINGO-PLANES, notaire soussigné, membre de la Société
civile professionnelle dénommée "Florence Domingo-Planes", titulaire d'un office notarial a
REVEL (Haute Garonne) 24, avenue de Soréze,

A regu le présent acte authentique entre les personnes ci-aprés identifiées :

IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Vendeur

Monsieur Guy Frangois Louis RIVIERE, retraité, demeurant 4 MOURVILLES
BASSES (31460), En Gallinat.

Né a TOULOUSE (31000), le 03 juillet 1946.

Divorcé de Madame Marie-Thérése SENIA, suivant jugement du Tribunal de grande
instance de TOULOUSE, en date du 29 janvier 2002.

N'étant pas lié par un pacte civil de solidarité régi par les articles 515-1 et suivants
du Code civil. -

De nationalité frangaise.

Résidant en France.

Ci-aprés dénommé "LE VENDEUR"
D'UNE PART

2) Acquéreur

La société dénommée "SAS HECTARE",

Société par actions simplifiée au capital d¢ TRENTE MILLIONS D'EUROS
(30.000.000,00 €), dont le siége social est a CLAPIERS (34830), Clos des Chanterelles , Rue
du Romarin, BP 18.

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER et
identifiée sous le numéro SIREN 351 338 660.

Ladite Société ci-apres désignée "L'ACQUEREUR"
D'AUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

1) En ce qui concerne le vendeur :
- Monsieur Guy RIVIERE est présent.

2) En ce qui concerne l'acquéreur :

- La société "SAS HECTARE", est représentée par Monsieur Cédric TACHERON,
,responsable aménagement, demeurant professionnellement 8 VENDARGUES, agissant aux
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présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur MAX PORTALES en
date 8 VENDARGUES du 01/01/2020, ledit Monsieur PORTALES agissant en sa qualité de
président de la SAS HECTARE HOLDING, elle-méme présidente de la SAS HECTARE, et
ayant tout pouvoir a I’effet des présentes.

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours indiqués
comme émanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent du représentant
1égal ou conventionnel de ces dernieres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment I'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.

Ils déclarent en outre qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure civile ou
commerciale susceptible de restreindre leur capacité ou de mettre obstacle a la libre
disposition de leurs biens.

OBJET DU CONTRAT

Le vendeur s’engage irrévocablement a vendre a l'acquéreur les biens et droits
immobiliers ci-dessous désignés sous réserve de la réalisation des conditions suspensives
stipulées aux présentes. De la méme fagon, l'acquéreur s’engage réciproquement a acqueérir
lesdits biens sous les mémes réserves.

La présente promesse consacre donc un accord définitif des parties sur les éléments
essentiels de la vente a venir et présente donc, dans la commune intention des parties, le
caractére d’une promesse synallagmatique de vente. Elle ne pourra de ce fait étre révoquée
que d’un commun accord entre les parties, conformément a I’article 1193 du Code civil
(ancien article 1134 alinéa 2).

Cependant, la vente ne sera parfaite entre les parties et ne produira ses effets que si
toutes les conditions suspensives prévues aux présentes sont réalisées. Par ailleurs, il est
convenu entre les parties que, nonobstant le caractére définitif du consentement des parties
sur la présente convention, le transfert de propriété des biens objet des présentes et le
paiement du prix de vente sont reportés au jour de la constatation de la vente par acte
authentique.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou les biens
objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de bail, une mise a
disposition, comme aussi d’apporter des modifications ou de se rendre coupable de
négligences susceptibles d'altérer I’état ou de causer une dépréciation du ou des biens.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en cours
de validité sur le ou les biens objet des présentes.

DESIGNATION

La pleine propriété de :
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BAZIEGE (Haute-Garonne)

Un terrain a batir situé a BAZIEGE (31450),
Ledit immeuble cadastré :

Préfixe | Section | N° Adresse ou lieudit Contenance
L 0155 L ESPINET 58 a 65 ca
Contenance totale 58 a 65 ca

Tel que le tout existe sans exception ni réserve et tel qu'il sera dénommé dans le
corps de l'acte par le terme "l'immeuble".

Effet relatif - Acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre DURAND, notaire a
BAZIEGE, le 23 juillet 2002, publié au service de la publicité fonciére de TOULOUSE 3

Absence de délai de rétractation - Par ailleurs, l'acquéreur reconnait ne pas pouvoir
bénéficier des dispositions de l'article L.271-1 du Code de la construction et de I'habitation
compte-tenu de la réponse ministérielle "Valleix" n°65241 (JOAN Q 15 octobre 2001, p.
5967), aux termes de laquelle I'acquisition d'un terrain non bati n'entre pas dans le champ
d'application de l'article L.271-1 susvisé.

Bornage - Pour se conformer aux dispositions de l'article L.115-4 du Code de
l'urbanisme, il est ici précisé que le descriptif de I'immeuble résulte d'un bornage, établi par
le cabinet ACTI GEO géomeétre expert 8 TOULOUSE.

Quotité des droits concernés - L'immeuble vendu appartient au vendeur seul en
pleine propriété.

Plan - Il est ici rappelé que lI'immeuble n'a pas donné lieu  I'établissement d'un plan
a ce jour par un géometre-expert, mais il figure sous teinte jaune sur une copie du plan
cadastral demeurée ci-annexée.

A toutes fins utiles, il est ici rappelé qu'un plan cadastral est un document
administratif utilisé pour recenser et identifier les immeubles en vue de I’établissement des
bases des impdts locaux. Sa finalité étant essentiellement fiscale, il n’a pas vocation a
garantir un droit de propriété.

Visite des lieux - L'acquéreur déclare avoir visité les lieux a sa convenance et
dispense le vendeur d'une plus ample désignation ou d'autres précisions concernant leur
consistance.

PRIX DE LA VENTE EVENTUELLE

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de TROIS CENT
TRENTE-CINQ MILLE EUROS (335.000,00 €).
Frais d'acquisition en sus.

Ce prix sera payable comptant le jour de l'acte authentique constatant la réalisation
de la vente.

Moyen de paiement - Il est ici précisé qu'en vertu des dispositions de I’article L.112-
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6.1 du Code monétaire et financier, le notaire est tenu d'exiger que le paiement du prix de
vente soit réalisé par virement bancaire a ’exclusion de tout autre moyen de paiement.

NEGOCIATION

L’ACQUEREUR s’engage a verser a la société OCCITANIE TERRAINS Ia
somme de CINQ MILLE EUROS HORS TAXE (5.000,00 euros HT) par lot de terrain a
batir créé sur I’emprise du terrain objet des présentes avec un minimum d’honoraires de dix
pour cent (10%) hors taxe du prix d’acquisition dudit terrain;

Ces sommes ne seront exigibles qu’au jour de la réitération des présentes par acte
authentique et verser en dehors de la comptabilité du notaire chargé de recevoir I’acte
authentique de vente.

CONDITIONS DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, aura lieu aux conditions ordinaires et de droit et, en outre,
aux conditions suivantes, que l'acquéreur sera tenu d'exécuter :

Propriété - jouissance - Conformément a l'article 1304-6 du Code civil issu de
l'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016, le transfert de propriété de I'immeuble aura
lieu le jour de la signature de I'acte authentique de vente ;

L'entrée en jouissance s'effectuera le méme jour par la prise de possession réelle, le
vendeur s'obligeant, pour cette date, & rendre l'immeuble libre de toute location et
occupation.

Etat de I'immeuble - L'acquéreur prendra l'immeuble dans I'état ou il se trouvera le
jour de I'entrée en jouissance, sans recours contre le vendeur pour quelque cause que ce soit.

De méme il devra faire son affaire personnelle des différences de contenance,
excéderaient-elles méme un vingtiéme.

Vices cachés - Le vendeur ne sera pas tenu a la garantie des vices apparents ou
cachés pouvant affecter le sol ou le sous-sol.

Servitudes - L'acquéreur profitera des servitudes actives et supportera celles
passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, grevant ledit immeuble, le tout a
ses risques et périls, sans recours contre le vendeur. A cet égard, le vendeur déclare que ledit
immeuble n'est 4 sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles pouvant résulter
de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de l'urbanisme ;

Impbts et autres charges - L'acquéreur paiera, a compter de l'entrée en jouissance, les
impdts, contributions et charges de toute nature, assis ou a asseoir sur ledit immeuble ;

A ce sujet, il est ici précisé que le prorata de la taxe foncicre sera réglé par
’acquéreur au jour de la réitération des présentes, par acte authentique a titre forfaitaire et
définitif au vu du dernier avis émis.

Frais - Il acquittera tous les frais, droits et émoluments de l'acte qui constatera la
réalisation de la vente.

Toutefois, et par dérogation avec ce qui est stipulé ci-dessus, le cofit des piéces
suivantes restera a la charge exclusive du vendeur, qui accepte :

- frais d'établissement du dossier de diagnostic technique.

En conséquence, I’acquéreur versera sous 15 jours a compter de ce jour, a titre de
provision sur frais, la somme de TROIS CENTS EUROS (300,00 €).

Il autorise d’ores et déja le notaire rédacteur a effectuer sur ladite somme tout
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prélévement rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance, demande de
pieces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de I’établissement de
I’acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes, sans méme attendre la
réalisation de la condition suspensive d’obtention par lui de son financement.

Cette somme viendra en compte sur les frais, en cas de réitération des présentes par
acte authentique.

En cas de non réitération des présentes par fait, négligence ou défaillance de
’acquéreur et ce quel que soit le motif, ladite somme demeurera intégralement et
forfaitairement acquise au notaire susnommé en rémunération de la rédaction des présentes
ainsi que des débours qui ont pu étre engagés au titre des demandes de piéces.

Cependant, dans I’hypothése ol I’acquéreur exercerait son droit de rétractation,
ladite somme lui serait intégralement restituée.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Dossier de diagnostic technique — Il est ici précisé que la réglementation relative au
dossier de diagnostic technique résultant de l'article L.271-4 du Code de la construction et de
I’habitation ne s’applique qu’aux immeubles batis et qu’en conséquence, aucun dossier de
diagnostic technique ne sera annexé a la présente promesse ni a I’acte authentique de vente.

Etat des risques et pollutions en application des articles [..125-5 et suivants du Code
de l'environnement - Conformément aux dispositions de I'article L.125-5 du Code de
I'environnement, il est ici précisé que l'immeuble est situé dans une zone :

- couverte par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou
approuvé.

- de sismicité définie par décret en Conseil d'Etat.

- a potentiel radon définie par voie réglementaire.

Ainsi qu'il résulte de l'arrété préfectoral, indiquant la liste des communes dans
lesquelles les dispositions relatives & l'obligation d'informer les acquéreurs de biens
immobiliers sur les risques majeurs sont applicables, intervenu pour le département de la
HAUTE-GARONNE.

En conséquence, et conformément aux dispositions de l'article 4 du décret n° 2005-
134 du 15 février 2005 codifié a I’article R.125-26 du Code de I’environnement, un état des
risques et pollutions établi par le vendeur, le 03/07/2020, au vu du dossier communal
d'informations, est demeuré ci-annexé.

De cet état, il résulte ce qui suit :

Risques d'inondation, de mouvements de terrain, zone de sismicité de niveau trés
faible (1), zone a potentiel radon de niveau faible (1)

L'acquéreur reconnait étre informé des régles d'urbanisme et de prévention des
risques prévisibles liés 4 la localisation des biens et droits immobiliers faisant l'objet des
présentes.

Etude Géotechnique - L'immeuble est situé dans une zone exposée au phénomeéne de
mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et a la réhydratation des sols
argileux dont I’exposition a ce phénomeéne est identifiée comme moyenne. En conséquence,
et conformément a l'article R.112-5 du Code de la construction et de I'habitation, l'immeuble
n'est pas concerné par les études géotechniques mentionnées aux articles L.112-21 et L.112-
22 dudit code.

Assainissement - Eaux usées — Le présent avant-contrat portant sur un terrain non
bati, il n’est pas ici fait mention de la réglementation relative a 1’assainissement et aux eaux
usées.
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Nouveaux diagnostics, états ou constats - Si, avant la régularisation de la vente par
acte authentique, de nouvelles législations protectrices de I’acquéreur telles que, notamment,
la prévention de la légionellose venaient a entrer en application, le propriétaire s’engage, a
ses seuls frais, & fournir & I'acquéreur les diagnostics, constats et états nécessaires le jour de
la vente.

Zone d'exposition au bruit - Il est ici précisé que les biens objet des présentes ne se
trouvent pas situés dans une zone d'exposition au bruit telle que définie par I’article L.112-6
du Code de l'urbanisme.

Biens archéologiques immobiliers -L'acquéreur reconnait avoir été spécialement
informé par le notaire des dispositions de l'article L.541-1 du Code du patrimoine relatif a
I'archéologie préventive portant réglementation des biens archéologiques immobiliers mis au
jour & la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées sur des
terrains dont la propriété a été acquise aprés la publication de la loi n® 2001-44 du 17 janvier
2001.

Ils sont présumés appartenir a |'Etat.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ou est situé le bien une indemnité destinée a
compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour accéder audit bien. A défaut
d'accord amiable sur le montant de l'indemnité, celle-ci est fixée par le juge judiciaire.

Lorsque le bien est découvert fortuitement et qu'il donne lieu a une exploitation,
conformément & l'article L.541-3 du Code du patrimoine, la personne qui assure cette
exploitation verse & l'inventeur une indemnité forfaitaire ou, a défaut, intéresse ce dernier au
résultat de I'exploitation du bien. L'indemnité forfaitaire et I'intéressement sont calculés en
relation avec l'intérét archéologique de la découverte.

Biens archéologiques mobiliers - L'acquéreur reconnait avoir été spécialement
informé par le notaire des dispositions de l'article L.541-3 du Code du patrimoine relatif a
l'archéologie préventive portant réglementation des biens archéologiques mobiliers mis au
jour  la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes réalisées sur des terrains dont la
propriété a été acquise aprés la date d'entrée en vigueur de la loi n® 2016-925 du 7 juillet
2016 relative 4 la liberté de la création, a l'architecture et au patrimoine.

Ces biens archéologiques mobiliers sont présumés appartenir a I'Etat dés leur mise
au jour au cours d'une opération archéologique et, en cas de découverte fortuite, a compter de
la reconnaissance de l'intérét scientifique justifiant leur conservation.

Lors de la déclaration de la découverte fortuite qu'elle doit faire en application de
l'article L.531-14 du présent code, la personne déclarante est informée, par les services de
I'Etat chargés de l'archéologie, de la procédure de reconnaissance de l'intérét scientifique de
l'objet susceptible d'étre engagée. L'objet est placé sous la garde des services de I'Etat jusqu'a
l'issue de la procédure.

La reconnaissance de l'intérét scientifique de l'objet est constatée par un acte de
l'autorité administrative, pris sur avis d'une commission d'experts scientifiques. L'autorité
administrative se prononce au plus tard cinq ans apres la déclaration de la découverte
fortuite. La reconnaissance de l'intérét scientifique de l'objet emporte son appropriation
publique. Cette appropriation peut étre contestée pour défaut d'intérét scientifique de l'objet
devant le juge administratif dans les délais réglementaires courant a compter de l'acte de
reconnaissance.

Quel que soit le mode de découverte de l'objet, sa propriété publique, lorsqu'elle a
été reconnue, peut-étre a tout moment contestée devant le juge judiciaire par la preuve d'un
titre de propriété antérieur a la découverte.




CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente promesse est soumise aux conditions suspensives suivantes ci-aprés,
€tant observé que la non réalisation d'une seule de ces conditions entrainera la caducité des
présentes sauf dans les hypothéses ci-aprés ou I'acquéreur pourra renoncer a se prévaloir de
celle-ci.

L'acquéreur déclare avoir connaissance des dispositions de I'article 1304-3 alinéa 1
du Code civil issu de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 aux termes duquel "La
condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avait intérét en a empéché
l'accomplissement".

- Que les titres de propriété antérieurs ne révélent aucune servitude susceptible de
nuire au droit de propriété ou de jouissance de l'acquéreur.

- Que le vendeur justifie d'une origine de propriété trentenaire et réguliére.

- Que les états délivrés en vue de la réalisation des présentes ne révélent pas
d'obstacle a la vente ou d'inscription de privilége ou d'hypothéque garantissant des créances
dont le solde, en capital et intéréts et accessoires, ne pourrait étre remboursé a l'aide du prix
de vente, sauf si les créanciers inscrits dispensaient de procéder a la purge.

- Du non-exercice, par leur titulaire respectif, des droits de préemption suivants,
applicables a la mutation de lI'immeuble :

Droit de préemption urbain.

Les notifications aux fins de purge des droits de préemption devront étre faites sur
demande de la partie la plus diligente et, en tout état de cause, aprés obtention du permis
d'aménager.

En cas d'exercice du droit de préemption sur tout ou partie dudit immeuble, la
présente convention sera considérée comme caduque, sans indemnité de part ni d'autre.

La saisie, par un titulaire de droit de préemption, d'une juridiction aux fins de
modification des conditions de la vente sera considérée comme entrainant la non réalisation
de la condition suspensive, au méme titre que I'exercice pur et simple du droit de préemption.

- Qu'il soit délivré un certificat d'urbanisme au titre de l'article L.410-1 a) du Code
de l'urbanisme qui ne révéle pas de servitudes ou autres prescriptions administratives de
nature a mettre en cause a plus ou moins long terme, méme partiellement, le droit de
propriété et de jouissance de I'acquéreur ou la destination que I'acquéreur envisage de donner
a I'immeuble, a savoir : construction de logements.

Il devra étre justifié par le vendeur a l'acquéreur de l'obtention dudit certificat au
plus tard le jour de la réitération des présentes.

A défaut de production dudit certificat d'urbanisme a cette date, la condition sera
réputée réalisée pour I’application de la clause pénale ci-aprés, et le vendeur pourra
reprendre sa pleine et entiére liberté.

- Que L’ACQUEREUR obtienne de 1’autorité compétente un permis d’aménager
exécutoire purgé de tout recours, retrait et non soumis a un déféré préfectoral permettant la
réalisation d’un lotissement de 18 lots minimum & vocation principalement d’habitation.

Le VENDEUR habilite TACQUEREUR i effectuer une telle demande.

Il est précisé que ’ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente condition
suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dépot de la demande de permis d’aménager au
plus tard le 20 octobre 2020, au moyen d’un récépissé délivré par ’autorité compétente.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour "TACQUEREUR :
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- de déposer & ses frais la demande de permis d’aménager conformément aux
dispositions d’urbanisme applicables ;

- de réaliser également a ses frais et sous sa responsabilité tous sondages, études de
sol, de sous-sol, tous prélévements, tous relevés topographiques, toutes analyses, afin de
vérifier que les aménagements ne nécessiteront pas, au regard du projet de ’ACQUEREUR
tel qu’il est défini ci-dessus un investissement dépassant le cofit normal de tels travaux.

La présente convention est donc consentie sous la condition que la nature du sous-sol
ne comporte pas, au vu des prélévements, études, analyses et sondages ci-dessus indiqués, de
sujétions particuliéres nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des
ouvrages de protection contre 1’eau (cuvelage), et ne révele pas de pollution particuliere
nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des normes et de I’utilisation envisagées.

La condition suspensive sera réputée comme réalisée par la délivrance au plus tard le
31 mai 2021 d’un permis d’aménager devenu définitif.

Cependant, si I’autorité compétente, comme la loi l'y autorise, vient a requérir des
délais supplémentaires pour l'instruction de ce permis, ou plus généralement si le permis
d’aménager n’est pas obtenu et devenu définitif dans le délai visé ci-dessus pour toute raison
non imputable & ’ACQUEREUR, le délai prévu ci-dessus pour la réalisation de cette
condition suspensive sera prorogé a la demande de I’acquéreur d'une durée égale au délai
supplémentaire requis.

Mise en ceuvre :

I - Si la demande de permis d’aménager valant autorisation de démolir est refusée
expressément, la condition suspensive sera considérée comme n’étant pas réalisée si bon
semble 4 ’ACQUEREUR et ce dernier pourra le cas échéant se prévaloir de la caducité des
présentes ou décider de renoncer a la présente condition.

II - Si I’acquéreur ne regoit aucune réponse de I’administration dans le délai 1égal
d’instruction de sa demande de permis d’aménager, la condition suspensive sera considérée
comme n’étant pas réalisée si bon semble & ’ACQUEREUR, sauf si ce dernier décide de
revendiquer les dispositions de I’article L 424-2 du Code de I’'urbanisme lequel dispose que
le permis est tacitement accordé si aucune décision n’est notifiée au demandeur & I’issue du
délai d’instruction.

III - Si le permis d’aménager est accordé, ’ACQUEREUR s’engage d’ores et déja
a faire procéder a I’affichage sur le chantier de I’autorisation d’urbanisme obtenue dans les
huit jours de sa réception, et a justifier du tout auprés du VENDEUR, étant précisé que seul
I’affichage sur le terrain fait courir a ’égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a
compter du premier jour d’une période continue de deux mois de cet affichage.

L'ACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater a ses frais, par exploit
d'huissier cet affichage a deux reprises.

a - Si le permis d’aménager fait I’objet d’un recours contentieux dans les deux mois
de son affichage et/ou d’un retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance et/ou
d’un déféré préfectoral, ’TACQUEREUR s’oblige a tenir informé le VENDEUR par la
production de toutes piéces justificatives. Dans le cas d’un recours d’un tiers ou d’un déféré
préfectoral, les parties conviennent d’ores et déja de proroger automatiquement 1’avant-
contrat jusqu’a I’obtention d’une décision de justice devenue définitive et exécutoire, sans
toutefois pouvoir excéder 12 mois.

A Dissue de cette prorogation ou en cas de retrait pour illégalité, la condition sera
considérée comme n’étant pas réalisée si bon semble a ’ACQUEREUR, ce dernier pouvant
se prévaloir de la caducité des présentes.

Le VENDEUR pourra également invoquer la caducité des présentes, quinze jours
aprés une mise en demeure adressée &8 ’ACQUEREUR de se prévaloir de la défaillance de
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la condition ou d’y renoncer. Le silence gardé emportera caducité des présentes sans
indemnité de part ni d’autre.

b - Si le permis d’aménager n’a pas fait I’objet ni d’un recours ni d’un retrait ni d’un
déféré préfectoral dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme
étant réalisée. »

- Que l'acquéreur obtienne une garantie financiére d'achévement des travaux
émanant d'un organisme financer frangais notoirement solvable, accordé conformément aux
dispositions de l'article R 442-14 du Code de l'urbanisme, ladite garantie devant lui permettre
de vendre les lots de terrain a batir projetés avant 'achévement des travaux d'aménagement
comprenant notamment 'aménagement des voiries et les travaux de viabilisation.

PROTECTION DE L'EMPRUNTEUR IMMOBILIER
ABSENCE DE CONDITION SUSPENSIVE D’OBTENTION DE PRET

Le mandataire de I'acquéreur déclare que son mandant financera la totalité du prix
d’acquisition de ses deniers personnels et sans l'aide d'un prét.

CLAUSE PENALE

Nonobstant la réalisation de toutes les conditions suspensives susmentionnées, pour
le cas ou I'une quelconque des parties se refuserait a signer l'acte authentique de vente aprés
avoir ét¢ mis en demeure par I’autre de s’exécuter, elle s’engage a lui verser une somme de
SEIZE MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS (16.750,00 €) représentant 5 % du prix
de vente a titre de dommages et intéréts forfaitaires sans que cette stipulation de dommages
et intéréts puisse nuire, en aucune fagon, au droit de chacune d’elles de poursuivre la
réalisation de la présente vente par tous moyens de droit.

Cette somme ne serait pas due si la réalisation de la vente ne pouvait intervenir par
suite de la défaillance de l'une des conditions suspensives ci-dessus prévues.

Etant ici rappelé les termes du second alinéa de l'article 1231-5 du Code civil (ancien
article 1152) ci-apres littéralement rapportés : « Néanmoins, le juge peut, méme d'office,
modérer ou augmenter la pénalité ainsi convenue si elle est manifestement excessive ou
dérisoire. ».

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et contrairement
aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n’est et ne sera pas versé
de dépot de garantie.

Il est rappelé en tant que de besoin que le dépdt de garantie a vocation a assurer au
vendeur une garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour
I’application de la clause pénale en cas de leur non réalisation par la faute de I’acquéreur.

VERSEMENT - SEQUESTRE

D’un commun accord entre les parties, il est expressément stipulé que
’ACQUEREUR s’oblige a verser au plus tard le 15 mars 2021, la somme de QUINZE
MILLE EUROS (15000,00€) si le permis d’aménager faisant 1’objet de la condition
suspensive ci-dessus stipulée n’est pas délivré au 28 février 2021. Cette somme sera versée
en la comptabilité de Maitre DOMINGO-PLANES.

Avec I’accord des parties, cette somme sera versée entre les mains de la comptabilité
du notaire rédacteur des présentes, qui en est constitué séquestre et qui accepte.

A défaut de versement a la date convenue et huit jours aprés une mise en demeure
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restée sans effet de procéder audit versement, le VENDEUR pourra se prévaloir de la
caducité des présentes.

Sort du versement :

- en cas de réalisation de I’acte authentique de vente, cette somme s’imputera de
plein droit et & due concurrence sur le prix de vente et les frais de vente dus par
I’ACQUEREUR.

- en cas de non réalisation de 1’acte authentique par suite de défaillance de I’une ou
’autre des conditions suspensives dans le délai de validité des présentes, cette somme sera
versée par le Notaire directement au VENDEUR, le jour de la signature de I’acte
authentique réitérant le pacte de préférence dont les termes sont d’ores et déja arrétés ci-
aprés. Cette somme constituera ainsi la contrepartie dudit pacte. La partie la plus diligente
pourra requérir le Notaire de passer I’acte.

- si le VENDEUR refusait de signer acte réitératif, cette somme sera restituée a
I’ACQUEREUR sans que ’accord du VENDEUR soit nécessaire et ce quinze jours apres
une mise en demeure de signer 1’acte restée sans effet.

La remise des fonds dans les conditions sus-évoquées emportera décharge automatique du
séquestre.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la signature
de I’acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 16 aoat 2021, par le ministére de
Maitre DOMINGO-PLANES, notaire 4 REVEL (Haute-Garonne) moyennant le versement
du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

Si a cette date les divers documents nécessaires a la régularisation de I’acte
authentique de vente n’étaient pas encore obtenus par le notaire chargé de sa rédaction, le
délai de réalisation serait automatiquement prorogé jusqu’a la réception de I’ensemble des
piéces nécessaires.

De plus, il est ici précisé qu’aux termes de article L.213-2 du Code de I’'urbanisme,
le titulaire du droit de préemption urbain peut présenter au vendeur une demande de visite du
bien. Dans ce cas précis, les parties conviennent expressément que le délai pour la réitération
de I’acte authentique pourra étre prolongé du délai nécessaire a la purge dudit droit de
préemption, sans pouvoir toutefois dépasser le délai d’un mois supplémentaire.

L’attention de ’ACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points suivants :

1 —I'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de banque
résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura émis le
virement et justifiant de I’origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou plusieurs préts
constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte authentique séparé.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai de
réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
expressément convenus entre les parties.

La date d'expiration de ce délai n'est pas extinctive mais constitutive du point de
départ de la période a partir de laquelle l'une des parties pourra obliger l'autre a s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient a refuser de signer l'acte authentique de
vente, 1’autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un mois de la constatation
de refus (mise en demeure non suivie d'effet, proces-verbal de non-comparution ou de
carence..) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie défaillante
supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la clause pénale stipulée aux

|

4



-11 -

présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diiment constaté (mise en
demeure non suivie d'effet, procés-verbal de non-comparution...) provient de la défaillance
de ’TACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer & poursuivre I’exécution de la
vente en informant ’ACQUEREUR de sa renonciation par lettre recommandée avec accusé
de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit d’huissier. Les parties seront alors libérées
de plein droit de tout engagement sauf & tenir compte de la responsabilité de
'ACQUEREUR par la faute duquel le contrat n’a pu étre exécuté, avec les conséquences
financiéres y attachées notamment la mise en ceuvre de la clause pénale, et de dommages-
intéréts si le VENDEUR subit un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

FACULTE DE SUBSTITUTION

La vente pourra avoir lieu, soit au profit de l'acquéreur, soit au profit de toute
personne physique ou morale que celui-ci se substituera, a la condition que cela n'entraine
pas l'application des dispositions des articles L.313-1 et suivants du Code de la
consommation et plus spécialement de l'article L.313-41 dudit code.

Il est bien entendu que dans le cas ou la vente serait réalisée au profit d'une personne
autre que l'acquéreur, celui-ci restera tenu de toutes les obligations contractées envers le
vendeur aux termes de la promesse, solidairement avec la personne substituée, notamment
du paiement du prix et des frais et de I’exécution de I’ensemble des charges et conditions.

Conformément aux dispositions de I’article 1216 du Code civil, le vendeur consent
expressément a cette faculté de substitution.

Pour le cas ou l'acquéreur userait de sa faculté de substitution, les parties
conviennent expressément que le vendeur devra étre averti de cette substitution, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, au plus tard trente jours avant la réalisation
des présentes. Par ailleurs, I’acte de substitution devra comporter la reconnaissance de la part
de l'acquéreur que la substitution n’opére pas novation et ce dernier fera son affaire
personnelle, avec le tiers substitué, du remboursement des sommes versées aux termes des
présentes sans pouvoir réclamer de restitution au vendeur.

PACTE DE PREFERENCE

En contrepartie du versement de la somme de QUINZE MILLE EUROS
(15.000,00€), dont il a été parlé plus haut, il est expressément conclu entre les parties un
pacte de préférence dans les conditions ci-apreés.

Ce pacte constitue une disposition indépendante du présent acte et dont ’existence et
les effets perdureront au-dela de ceux des présentes.

Il a vocation a s’appliquer sur les biens objet des présentes.

En cas de non réalisation des présentes, pour le cas ot le VENDEUR se déciderait a
céder a titre onéreux les biens sus-désignés, qu'ils aient ou non sollicité ou recu des offres de
tiers, les VENDEURS, déclarent s'engager pour une durée DIX ans & compter de ce jour
inclusivement, envers ’ACQUEREUR, qui accepte cet engagement, & lui donner la
préférence sur tout amateur ou acquéreur qui se présenterait & lui. Il s'oblige, en
conséquence, a lui faire connaitre le prix demandé ainsi que les modalités de paiement et
toutes autres conditions auxquels ils seraient disposés a traiter et a les lui notifier par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception adressée a son siége social.

La date de l'avis de réception de cette lettre ou I’acte extra judiciaire fixera le point
de départ d'un délai de deux mois avant l'expiration duquel PTACQUEREUR devra, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception faire connaitre au VENDEUR son
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intention d'user du droit de préférence. Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa
part, ’ACQUEREUR sera réputé avoir renoncé au bénéfice dudit pacte.

Toutefois, il est précisé que, si le VENDEUR décidait de vendre I’'immeuble a des
conditions différentes de celles notifiées, ce dernier serait tenu de procéder a une nouvelle
notification du droit de préférence a3 ’ACQUEREUR, en respectant les conditions de forme
ci-dessus, sans qu’il y est lieu de distinguer selon que les conditions sont ou non plus
avantageuses pour I’ Acquéreur.

Dans I’hypothése de caducité du compromis objet des présentes, les parties
s’obligent & comparaitre & un acte a recevoir par le Notaire soussigné afin de réitérer le
présent accord et de constater ledit versement.

Il est ici précisé que le VENDEUR pourra se délier dudit pacte de préférence, en
remboursant ’ACQUEREUR de la somme de QUINZE MILLE EUROS (15.000,00€).

Les frais d’acte liés au pacte de préférence seront entierement supportés par
I’ACQUEREUR qui s’y oblige.

OBLIGATIONS DU VENDEUR

Le vendeur oblige, par les présentes, solidairement et indivisiblement entre eux, ses
héritiers et ayants cause, fussent-ils mineurs ou autrement incapables.

Il s'interdit, 2 compter d'aujourd'hui, tout acte susceptible de porter atteinte au droit
de propriété et aux conditions de jouissance promises a l'acquéreur, et s'engage par ailleurs a
conserver I'immeuble dans son état actuel.

Il déclare jouir de toute sa capacité civile et avoir la libre disposition de I'immeuble.

Il s'oblige a fournir au Notaire chargé de dresser l'acte de vente tous les documents
qui lui seront demandés concernant son état civil, sa capacité et ledit immeuble, notamment
les titres de propriété, les copies exécutoires ou les originaux des titres locatifs ou
d'occupation, et pour les immeubles batis, les polices d'assurances contre I'incendie et autres
dommages.

Il s'engage a rapporter les mainlevées et certificats de radiation de toutes les
inscriptions qui seraient révélées par l'état a requérir sur la publication de la vente au service
de la publicité fonciere ou du livre foncier.

DECLARATIONS COMPLEMENTAIRES

Le vendeur déclare :

Qu'il n'a souscrit aucun contrat d'affichage ou de publicité sur I'immeuble vendu.

Qu'il n'a regu, & ce jour, aucune notification d'arrété d'alignement, d'expropriation
totale ou partielle de I'immeuble.

Qu'a sa connaissance, aucune mine n'a été exploitée dans le tréfonds de l'immeuble
présentement vendu.

INFORMATION SUR LE DROIT DE LA CONSTRUCTION

L'acquéreur reconnait avoir ét€ informé par le notaire rédacteur des présentes, dans
le cadre de la construction qu'il se propose d'effectuer :

1°) De I'obligation, imposée par l'article L.111-30 du Code de la construction et de
I'habitation, ci-aprés reproduit, de souscrire avant l'ouverture de chantier, une assurance
garantissant en dehors de toute recherche des responsabilités, le paiement des travaux de
réparation des dommages de la nature de ceux dont sont responsables les constructeurs, au
sens de l'article 1792-1 du Code civil.

"Art. L.111-30. - "(...) Toute personne physique ou morale qui, agissant en qualité
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de propriétaire de l'ouvrage, de vendeur ou de mandataire du propriétaire de l'ouvrage, fait
réaliser des travaux de construction, doit souscrire avant l'ouverture du chantier, pour son
compte ou pour celui des propriétaires successifs, une assurance garantissant, en dehors de
toute recherche des responsabilités, le paiement de la totalité des travaux de réparation des
dommages de la nature de ceux dont sont responsables les constructeurs au sens de l'article
1792-1, les fabricants et importateurs ou le contréleur technique sur le fondement de
l'article 1792 du Code civil.

Toutefois, l'obligation prévue au premier alinéa ci-dessus ne s'applique ni aux
personnes morales de droit public, ni aux personnes morales assurant la maitrise d'ouvrage
dans le cadre d'un comtrat de partenariat conclu en application de larticle ler de
l'ordonnance n°2004-559 du 17 juin 2004 sur les contrats de partenariat, ni aux personnes
morales exer¢ant une activité dont l'importance dépasse les seuils mentionnés au dernier
alinéa de l'article L.111-6, lorsque ces personnes font réaliser pour leur compte des travaux
de construction pour un usage autre que I'habitation.

L'assureur a un délai maximal de soixante jours, courant a compter de la réception
de la déclaration du sinistre, pour notifier a l'assuré sa décision quant au principe de la mise
en jeu des garanties prévues au conirat.

Lorsqu'il accepte la mise en jeu des garanties prévues au contrat, l'assureur
présente, dans un délai maximal de quatre-vingt-dix jours, courant & compter de la réception
de la déclaration du sinistre, une offre d'indemnité, revétant le cas échéant un caractére
provisionnel et destinée au paiement des travaux de réparation des dommages. En cas
d'acceptation, par l'assuré, de l'offre qui lui a été faite, le réglement de l'indemnité par
l'assureur intervient dans un délai de quinze jours.

Lorsque l'assureur ne respecte pas l'un des délais prévus aux deux alinéas ci-dessus
ou propose une offre d'indemnité manifestement insuffisante, l'assuré peut, aprés l'avoir
notifié a l'assureur, engager les dépenses nécessaires a la réparation des dommages.
L'indemnité versée par l'assureur est alors majorée de plein droit d'un intérét égal au double
du taux de l'intérét légal.

Dans les cas de difficultés exceptionnelles dues a la nature ou & l'importance du
sinistre, l'assureur peut, en méme temps qu'il notifie son accord sur le principe de la mise en
Jeu de la garantie, proposer a l'assuré la fixation d'un délai supplémentaire pour
l'établissement de son offre d'indemnité. La proposition doit se fonder exclusivement sur des
considérations d'ordre technique et étre motivée.

Le délai supplémentaire prévu a l'alinéa qui précéde est subordonné & l'acceptation
expresse de l'assuré et ne peut excéder cent trente-cing jours.

L'assurance mentionnée au premier alinéa du présent article prend effet apreés
l'expiration du délai de garantie de parfait achévement visé & l'article 1792-6 du Code civil.
Toutefois, elle garantit le paiement de réparations nécessaires lorsque :

- avant la réception, aprés mise en demeure restée infructueuse, le contrat de louage
d'ouvrage conclu avec l'entrepreneur est résilié pour inexécution, par celui-ci, de ses
obligations ;

- aprés la réception, aprés mise en demeure restée infructueuse, l'entrepreneur n'a pas
exécuté ses obligations.

Toute entreprise d'assurance agréée dans les conditions fixées par l'article L.321-1,
méme si elle ne gére pas les risques régis par les articles L.241-1 et L.241-2, est habilitée a
prendre en charge les risques prévus au présent article.”

Afin de parfaire l'information de l'acquéreur, sont également reproduits les
dispositions des articles L.111-28 et L.111-14 du Code de la construction et de ['habitation :

"Art. L.111-28 - " Toute personne physique ou morale dont la responsabilité
décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792
et suivants du Code civil, reproduits aux articles L.111-13 a¢ L.111-17, L.111-20-1 et L.111-
20-2, doit étre couverte par une assurance.
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A l'ouverture de tout chantier, elle doit étre en mesure de justifier qu'elle a souscrit

un contrat d'assurance la couvrant pour cette responsabilité.
n

"Art. L.111-14 "(...) Est réputé constructeur de l'ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitre de
l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage

2° Toute personne qui vend aprés achévement un ouvrage qu'elle a construit ou fait
construire

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du propriétaire de
l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d'un locateur d'ouvrage.”

2°) De l'obligation d'affichage du permis de construire sur le terrain de manicre
visible de l'extérieur, et ce, dés la notification d'octroi et pendant toute la durée du chantier,
conformément a l'article R.424-15 du Code de l'urbanisme.

3°) Que le délai de recours contentieux a l'encontre du permis de construire court a
I'égard des tiers, conformément aux dispositions de l'article R.600-2 du Code de l'urbanisme,
a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du
permis de construire ou des piéces mentionnées a l'article R.424-15 dudit code.

4°) Que l'obligation de souscrire une assurance-incendie s'impose dés la mise hors
d'eau des constructions.

5°) De l'obligation imposée par l'article 1406 du Code général des impots, de porter
les constructions nouvelles a la connaissance de l'administration dans les quatre-vingt-dix
jours de leur réalisation définitive.

6°) De la nécessité de conserver les factures des travaux et achats de matériaux, ainsi
que tous autres documents s'y rapportant, afin notamment de permettre I'application des
régles fiscales relatives 4 la taxe sur la valeur ajoutée, a l'imposition de la plus-value et tous
autres imp0ts éventuels, ainsi que de celles relatives a la garantie décennale.

EXONERATION TEMPORAIRE DE TAXE FONCIERE

L'acquéreur reconnait avoir été informé par le notaire rédacteur des présentes de
I’exonération de taxe fonciére prévue pendant deux ans sur les propriétés baties.

Toutefois, les communes et groupements de communes peuvent décider de
supprimer partiellement ou totalement par décision du Conseil Municipal la part de taxe
revenant & la Commune.

Pour bénéficier de cette exonération, l'acquéreur devra produire une déclaration de
construction nouvelle au service du Cadastre.

INFORMATION SUR LA PLUS-VALUE DES PARTICULIERS

Le notaire rédacteur des présentes a spécialement averti le vendeur des dispositions
légales relatives aux plus-values immobiliéres des particuliers.

I1 Iui a notamment indiqué :

- Que la plus-value éventuelle sera déclarée et liquidée simultanément a la signature de
l'acte définitif de vente.

- Que la déclaration de plus-value sera déposée a l'appui de la réquisition de publier
I'acte de vente définitif au service de la publicité fonciére dont dépend I'immeuble.

- Qu'a cette déclaration sera jointe la somme représentant le montant de I'impdt sur le
revenu afférent a la plus-value que le notaire prélévera sur la partie disponible du prix de
vente.

- Qu'au cas ou la plus-value éventuelle ne pourrait étre intégralement acquittée en
raison de créances primant le privilége du trésor, la déclaration de plus-value ainsi que
I'imp6t sur le revenu di 4 ce titre, seront respectivement déposés et versés par le vendeur,
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dans un délai d'un mois & compter de la date de la vente définitive, au service des impbts
dont reléve le domicile de ce dernier ; le tout conformément a l'article 150 VG, 1I-3° du Code
général des impots.

- Que la plus-value résultant de la présente vente sera taxée au taux forfaitaire prévu
par les dispositions de I'article 200 B du Code général des imp6ts auquel viennent s'ajouter la
CSG et autres prélevements sociaux.

A cet égard, le vendeur s'oblige a fournir au notaire chargé de la régularisation de
I'acte authentique de vente et au plus tard le jour de la régularisation de I'acte de vente par
acte authentique tous les éléments nécessaires a I'établissement et a la liquidation de la plus-
value éventuelle.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE

Si pendant la durée de validité de la présente promesse de vente, un sinistre affectait
l'immeuble en faisant I'objet, notamment par incendie, dégat des eaux ou acte de vandalisme,
et le rendant impropre a sa destination, l'acquéreur aura la possibilité de renoncer purement
et simplement au bénéfice de ladite promesse. Dans ce cas, il se verra immédiatement
remboursé de toute somme versée par lui, le cas échéant, a titre de dépdt de garantie ou
autre.

Il pourra néanmoins préférer se prévaloir du bénéfice des présentes qui seraient alors
étendues tant a l'immeuble sinistré qu'aux indemnités susceptibles d'étre allouées par toutes
compagnies d'assurance sans limitation de sommes, fussent-elles méme, en cas de
destruction totale desdits biens, supérieures au prix convenu dans la présente promesse de
vente, l'acquéreur étant alors purement et simplement subrogé dans les droits et actions du
vendeur a I'égard desdites compagnies d'assurances.

DECES

En cas de décés du vendeur ou, le cas échéant, de l'un d'entre eux, la présente
promesse de vente ne sera pas caduque et sera réalisée par ses héritiers ou ayants droit.

En cas de déces de I'acquéreur ou, le cas échéant, de I'un d'entre eux, ses héritiers ou
ayants droit auront la faculté :

- soit de poursuivre la réalisation de la vente.

- soit de se libérer totalement des engagements résultant des présentes sans indemnité,
et toute somme versée a titre de dépot de garantie lui sera alors purement et simplement
restituée.

FORMALITES

L'acquéreur dispense expressément le notaire rédacteur des présentes de faire publier
le présent acte au service de la publicité fonciére compétent, se réservant toutefois la
possibilité de faire procéder a cette formalité ultérieurement s'il le juge utile.

A cet effet, les parties donnent tous pouvoirs & tout clerc ou collaborateur de I'étude
afin de dresser tout acte complémentaire éventuellement nécessaire a la publication des
présentes au service de la publicité fonciére.

Par suite, le présent acte sera présenté a la formalité de I'enregistrement.

RESILIATION AMIABLE

Pour le cas ou elles viendraient a résilier amiablement les présentes conventions, les
parties s'engagent solidairement & rembourser le montant de tous les frais que le notaire
aurait exposés pour l'obtention des renseignements nécessaires a la rédaction de l'acte de
vente, le tout au titre des honoraires prévus aux articles L.444-1 du Code de commerce et
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annexe 4-9. - 1. 4° du décret n° 2016-230 du 26 février 2016 relatif aux tarifs de certains
professionnels du droit et au fonds interprofessionnel de I'accés au droit et a la justice.

POUVOIRS

Les parties donnent tous pouvoirs a tout clerc ou collaborateur de I'étude chargée
d'établir I'acte devant régulariser les présentes, a l'effet d'effectuer toutes les formalités
préalables a la rédaction de cet acte et toutes notifications ou déclarations d'intention
d'aliéner exigées par la loi, notamment aux éventuels titulaires de droits de préemption ou
droit de préférence, avec faculté de signer les documents nécessaires.

DEMANDE DE PIECES

Le vendeur donne dés & présent mandat au notaire rédacteur de réunir toutes les pi¢ces
administratives nécessaires a la régularisation de la vente promise et de procéder a toutes
formalités (purge et droit de préemption, avertissement au syndic, etc.) sans attendre la
réalisation des conditions suspensives convenues aux présentes.

Les frais engagés par le notaire rédacteur pour ces démarches seront supportés par
l'acquéreur, que la vente se réalise ou non.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en l'étude du
Notaire rédacteur des présentes.

OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions de l'article 1112-1
du Code civil issu de l'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016, portant réforme du droit
des contrats, du régime général et de la preuve des obligations aux termes duquel :

"Celle des parties qui connait une information dont l'importance est déterminante
pour le consentement de l'autre doit l'en informer dés lors que, légitimement, cette derniére
ignore cette information ou fait confiance a son cocontractant.

Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur de la
prestation.

Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

1l incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que l'autre
partie la lui devait, a charge pour cette autre partie de prouver qu'elle I'a fournie.

Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir
d'information peut entrainer l'annulation du contrat dans les conditions prévues aux articles
1130 et suivants."

Elles déclarent avoir parfaitement conscience de la portée de ces dispositions et ne
pas y avoir contrevenu.

PROJET D’ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu un projet du présent acte, dés avant ce jour, et en
conséquence, avoir eu la possibilité d’en prendre connaissance avant d'apposer leur signature
sur ledit acte.

FORCE PROBANTE
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A toutes fins utiles, le notaire a informé les parties des dispositions de I'article 1379
du Code civil issu de I'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la
copie exécutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force probante que
l'original.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et I’exécution d’une
mission relevant de ’exercice de I’autorité publique déléguée par I’Etat dont sont investis les
notaires, officiers publics, conformément a I’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances notariales,
les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central
Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

* les offices notariaux participant ou concourant a I’acte,

* les établissements financiers concernés,

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n° 2013-
803 du 3 septembre 2013.

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre
de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant l'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de I'Union
Européenne disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
€quivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable pour
I’accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans a compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’acte authentique
et ses annexes sont conserveés 75 ans et 100 ans lorsque I’acte porte sur des personnes
mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités politiquement
exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservés 5 ans
apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des données
personnelles, les parties peuvent demander I’accés aux données les concernant. Le cas
€chéant, elles peuvent demander la rectification ou I’effacement de celles-ci, obtenir la
limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant a leur situation
particuliére.

L’Office notarial a désigné un délégué a la protection des données que les parties
peuvent contacter a I’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté I’office notarial, que leurs droits ne sont
pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité européenne de
contrdle, la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, telle qu'elle figure en
téte des présentes, lui a été réguliérement justifiée.
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DONT ACTE, rédigé sur DIX-HUIT pages.
Fait et passé 8 REVEL, au siége de la Société Civile Professionnelle susénoncée.
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.

- Renvois : -2

- Mots rayés nuls : £- 5 / 5
- Chiffres rayés nuls : -- C - y

- Lignes entiéres rayées nulles : %- SN C’r
- Barres tirées dans les blancs : €-

Les parties approuvent : /}




