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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE DIX HUIT JANVIER

Maitre Frédéric DUPUY, Notaire, membre de la Société par Actions
Simplifiée dénommée « Michel BESANCENOT, Frédéric DUPUY, Laurent
THIEBAUT, Thibaut BESANCENOT, Notaires associés », titulaire d’un Office
Notarial dont le siége est a CARCASSONNE (Aude), 530 Boulevard Denis Papin,
soussigné,

A recu le présent acte de vente a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée" constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’'a la détermination de l'assiette et au contréle du
calcul de tous imp6ts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEURS

1°) La Société dénommée S.C.l. MARLIN, Société civile immobiliere au
capital de 1524,49 €, dont le siege est a CARCASSONNE (11000), Lot. de La
Cavayeére, N°4, identifiée au SIREN sous le numéro 328918099 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de CARCASSONNE.

2°) La Société dénommée S.C.I. TARPON, Société civile immobiliere au
capital de 1524,49 €, dont le siege est a CARCASSONNE (11000), Lotissement LA
CAVAYERE, identifié¢e au SIREN sous le numéro 329165146 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de CARCASSONNE.



ACQUEREUR

La Société dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au
capital de 35 100 000 €, dont le siege est a CLAPIERS (34830), clos des Chanterelles
251 Rue du Romarin BP 18, identifiee au SIREN sous le numéro 351338660 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée SAS HECTARE acquiert la pleine propriété du BIEN
objet de la vente.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée S.C.I. MARLIN est représentée a l'acte par son
gérant: Monsieur Marc FEMENIA, demeurant a CARCASSONNE (Aude), 4
Lotissement de la Cavayére, en vertu des pouvoirs qui lui ont été donnés aux termes
d’'une délibération de I'assemblée générale des associés de ladite société en date du
4 décembre 2020, dont une copie certifiée conforme du procés-verbal est demeurée
annexée aux présentes.

- La Société dénommée S.C.I. TARPON est représentée a l'acte par:
Monsieur Marc FEMENIA, demeurant a CARCASSONNE (Aude), 4 Lotissement de la
Cavayére, en vertu des pouvoirs qui lui ont été donnés par Monsieur Yves
COEFFARD, demeurant a CASABLANCA (Maroc), I'Oasis, 74 boulevard de I'lmmam
Mousslim, aux termes d’'une délégation de pouvoirs sous signature privée en date a
CARCASSONNE (Aude), du 24 septembre 2021, demeurée annexée aux présentes.

Monsieur Yves COEFFARD susnommé, ayant lui-méme agi en qualité de
gérant de la S.C.l. TARPON susdénommée, en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés aux termes d’une délibération de 'assemblée générale des associés de
ladite société en date du 4 décembre 2020, dont une copie certifi€e conforme du
procés-verbal est jointe a la délégation de pouvoirs en date 24 septembre 2021
susmentionnée, qui est demeurée annexée aux présentes.

- La Société dénommée SAS HECTARE est représentée a lacte par
Monsieur Florent CADENEL, Responsable de Développement de ladite société,
domicilié professionnellement au siége de la société qu’il représente, en vertu des
pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Guilhem PORTALES, Président de la
SAS HECTARE, aux termes d’une décision en date a VENDARGUES, du 9 décembre
2021 dont une copie est demeurée annexée aux présentes.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises,

e qu’elles ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution,

e que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que :
capital, siege, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

L'ACQUEREUR déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par I'article
225-26 du Code pénal.



DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant la société S.C.I. MARLIN

e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant la société S.C.I. TARPON
e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant la société SAS HECTARE
e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents annexés aux présentes ne révelent aucun empéchement des
parties a la signature des présentes.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "VENDEUR" désigne les vendeurs, présents ou représentés. lIs
contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement
rappelée a chaque fois.

e Le mot"ACQUEREUR" désigne la SAS HECTARE.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

e Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

¢ Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte et disposent du méme caractére authentique. Il est
précisé que les piéces mentionnées comme étant annexées sont des copies
numerisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

Sur la commune de CARCASSONNE (AUDE), 11000, la Cavayére,
Un terrain,
Figurant ainsi au cadastre :



Section N° Lieudit Surface

Dz 0221 LA CAVAYERE 00 ha 26 a 69 ca
Dz 0222 LA CAVAYERE 00 ha30a34ca
Dz 0225 LA CAVAYERE 00 ha 19 a 27 ca
Dz 0226 LA CAVAYERE 00 ha 18 a 28 ca
Dz 0229 LA CAVAYERE 00 ha 12 a 96 ca
Dz 0230 LA CAVAYERE 00 ha 08 a 69 ca
Dz 0664 LA CAVAYERE 00 ha 02 a 56 ca
Dz 0666 LA CAVAYERE 00 ha03a75ca

Total surface : 01 ha 22 a 54 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral figurant ledit terrain est demeuré annexé aux
présentes.

OBLIGATION D’INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

En application des dispositions de l'article L 115-4 du Code de l'urbanisme,
'ACQUEREUR ayant l'intention de construire sur le terrain vendu un immeuble en
tout ou partie a usage d’habitation, le VENDEUR précise qu’aucun bornage n’a été
effectué, le terrain n’étant ni un lot de lotissement ni issu d’une division a l'intérieur
d’'une zone d’aménagement concertée ou issu d’'un remembrement réalisé par une
association fonciére urbaine.

Le descriptif du terrain ne résulte donc pas d’un bornage.

EFFET RELATIF

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section DZ numéros 221, 222,
225, 226, 229 et 230 vendues par la S.C.I. MARLIN et la S.C.l. TARPON :

Acquisition suivant acte regu par Maitre BENEDETTI notaire a
CARCASSONNE (Aude) le 31 décembre 1983, publié au service de la publicité
fonciére de CARCASSONNE le 14 février 1984, volume 6457, numéro 31.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section DZ numéro 664 vendue par
la S.C.I. MARLIN :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Michel BESANCENOT notaire a
CARCASSONNE (Aude) le 25 septembre 2015, publié au service de la publicité
fonciére de CARCASSONNE le 29 septembre 2015, volume 2015P, numéro 6408.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section DZ numéro 666, vendue par
la S.C.I. MARLIN et la S.C.I. TARPON :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Michel BESANCENOT notaire a
CARCASSONNE (Aude) le 16 mai 2018, publié au service de la publicité fonciére de
CARCASSONNE le 23 mai 2018, volume 2018P, numéro 3673.

RAPPEL DE SERVITUDES ET CONDITIONS SPECIALES

Le VENDEUR rappelle :

1°) qu’aux termes de l'acte d’acquisition des parcelles cadastrées section DZ
numéros 221, 222, 225, 226, 229 et 230 objets des présentes, (alors cadastrées
section DZ numéros 65, 66 et 113) recu par Maitre Alain BENEDETTI, Notaire a
CARCASSONNE (Aude), le 31 décembre 1983, dont une copie a été publiée au
service de la publicité fonciere de CARCASSONNE, savoir :



= a) ll a été constitué la servitude ci-aprés littéralement retranscrite :

« Monsieur et Madame MORIN, sont propriétaires des parcelles cadastrées sous les
numeéros 67 et 68 de la section DZ par suite de la méme acquisition sus relatée dans I'origine
de propriété.

(Acquisition de la SAFER LANGUEDOC-ROUSSILLON suivant acte regu par Maitre
BENEDETTI, Notaire a CARCASSONNE (Aude) le 28 décembre 1968, publié au
service de la publicité fonciere de CARCASSONNE le 11 janvier 1969, volume 3625
numéro 33)

Pour accéder auxdites parcelles il existe un chemin bordant sur sa largeur la parcelle
objet de la présente vente.

Monsieur et Madame MORIN, s’engagent a canaliser a leurs frais I'eau pluviale des
deux parcelles restant sa propriété et sus énoncée.

De son c6té la Société acquéreur, accepte que lesdites eaux pluviales soient déversées
dans le ruisseau existant et situé a la limite Nord des parcelles objet de la présente
acquisition. »

= b) Il a été acté les conditions spéciales ci-apres littéralement
retranscrites :

« Comme conditions spéciales de la présente vente, sans lesquelles celle-ci n’aurait pas
eu lieu, les parties conviennent expressément ce qui suit :

1°

Monsieur et Madame MORIN Roger, VENDEUR aux présentes, s’engagent
solidairement entre eux a amener en bordure de "I'immeuble" objet de la présente vente, les
réseaux d'eau, d'électricité, et ce, avant le trente juin 1986 et a leurs frais ;

DANS LE CAS, ou ledit délai expiré, lesdits travaux n'étaient pas réalisés, Monsieur et
Madame MORIN concédent, dés a présent, a titre définitif, un droit exclusif et privatif
d'utilisation d’un paninter et des réseaux amenés y existant se trouvant sur la parcelle
cadastrée Section DZ numéro 114 de 64 ares 60 centiares, restant la propriété des vendeurs.
Toutefois la Société acquéreur est autorisée, des a présent, a utiliser ledit paninter et les
réseaux jusqu’au 30 juin 1986.

ETANT précisé que Monsieur et Madame MORIN s’engagent d'ores et déja a effectuer
toutes les formalités nécessaires pour que les Sociétés, ACQUEREUR aux présentes, puissent
profiter a toute époque de ce paninter et de ses arrivées.
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Il existe de facon indéfinie, soit sur les immeubles objet de la présente vente, soit sur la
parcelle cadastrée Section DZ numéro 136 de 3 hectares 47 ares 20 centiares, (devenue DZ
221 et DZ 222) restant la propriété des vendeurs, une rase de vigne servant actuellement de
chemin et ayant une largeur de HUIT métres.

les vendeurs s’engagent dans un délai de trois mois G compter des présentes, a faire
délimiter par un géométre-expert, les parcelles de terrain, objet de la présente vente.

Dans le cas, ou, délimitation faite par ledit géomeétre, tout ou partie de cette rase
actuellement matérialisée, se trouverait sise ou empiéter sur "I'immeuble" vendu, les Sociétés
ACQUEREUR aux présentes, s’engagent a rétrocéder a Monsieur et Madame MORIN [’assiette
de ce chemin, moyennant le franc symbolique ; Ce qui est accepté par les parties.
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Il existe également au NORD-OUEST et en bordure de la parcelle cadastrée Section DZ
numéro 113 de 64 ares 40 centiares, (devenue DZ 221 et DZ 222) objet de la présente vente,
un chemin permettant I'accés du lotissement de LA CAVAYERE a la parcelle cadastrée Section
DZ numéro 136 de 3 hectares 47 ares 20 centiares, propriété des vendeurs.

Dans le cas, ou, lors de la délimitation sus-énoncée, l'assiette dudit chemin se
trouverait comprise dans la partie vendue, les Sociétés, ACQUEREUR aux présentes,
s'engagent a rétrocéder gratuitement a Monsieur et Madame MORIN, VENDEUR, ladite
assiette.



En contrepartie, ces derniers concedent a titre de servitude un droit de passage sur
ladite assiette, au profit des parcelles acquises ce jour.

DE plus, les Sociétés, ACQUEREUR aux présentes, dans le cas, ot, Monsieur et Madame
MORIN ou leurs successeurs envisageraient de lotir les parcelles cadastrées Section DZ numéro
56 de 2 hectares 72 ares 90 centiares, et Section DZ numéro 114 de 64 ares 60 centiares,
s'engagent a laisser passer gratuitement sur leurs parcelles, en bordure et a I'endroit le moins
dommageable, les canalisations d’eau, et d’électricité provenant de la parcelle cadastrée
Section DZ numéro 136 de 3 hectares 47 ares 20 centiares, devant faire l'objet d'un
lotissement. Etant précisé que dans ce cas le lotisseur s’engage a ses frais exclusifs a remettre
en état la parcelle traversée telle qu’elle était avant les travaux.

APRES lecture faite, les parties ont signé. »

2°) quaux termes de l'acte d’acquisition de la parcelle DZ 664 objet des
présentes, recu par Maitre Michel BESANCENOT, Notaire a CARCASSONNE (Aude),
le 25 septembre 2015, dont une copie a été publiée au service de la publicité fonciére
de CARCASSONNE, il a été déclaré ce qui suit, littéralement retranscrit :

« RAPPEL DE SERVITUDES

Les parties déclarent que la parcelle vendue est grevée de servitudes passives de
passage de réseaux souterrains d'électricité et d'eau potable, I'ACQUEREUR ajoutant qu'il a
parfaite connaissance de ces servitudes et de leurs assiettes. »

3°) qu’aux termes de l'acte de vente par Monsieur et Madame Roger MORIN,
au profit de Madame Viviane Colette Emilie KOST, des parcelles sises a
CARCASSONNE et cadastrées section DZ, numéros 223, 234 et 232, regu par Maitre
Alain BENEDETTI, Notaire a CARCASSONNE (Aude), le 3 juin 1992, publiée au
service de la publicité fonciere de CARCASSONNE, le 21 juillet 1992, volume 92P,
numéro 5546, ayant fait 'objet d’'une attestation rectificative regue par Maitre Alain
BENEDETTI, Notaire a CARCASSONNE (Aude), le 20 octobre 1992, publiée au
service de la publicité fonciere de CARCASSONNE, le 27 octobre 1992, volume 92P,
numéro 7904, il a été constitué la servitude de passage ci-aprés littéralement
retranscrite :

« 1°/ Les parties conviennent de constituer a l'‘aspect EST de la parcelle N°234
présentement acquise par Madame KOST, qui sera le fonds servant, une servitude de passage
au profit de la parcelle N°222, de la section DZ appartenant moitié chacune a la SOCIETE
CIVILE IMOBILIERE MARLIN, et a la SOCIETE CIVILE IMOBILIERE TARPON, ayant toutes deux
leur siége social a CARCASSONNE au lotissement La Cavayére N°4, respectivement
immatriculées au RCS de CARCASSONNE la 1¢¢ sous le n° 328 918 099/84 D 2 et la 2¢™ sous le
n°329 165 146/84 D 7, qui sera le fonds dominant ;

Ce passage s’exercera sur une bande partant de la ligne séparative desdites parcelles,
ainsi que la direction de ce tracé se trouve figurée en un trait bleu sur plan qui demeurera ci-
joint annexé aux présentes aprés mention, entre le poteau d'incendie et le fréne pour aboutir a
I'Allée du Point du Jour.

PRECISION FAITE qu'en aucun cas l'arbre (fréne) ne pourra étre coupé ou méme
simplement élagué.

Si, pour le besoin du droit de passage ci-dessus consenti, le poteau d'incendie devait
étre déplacé, les autorisations nécessaires devraient étre demandées et obtenues par le
propriétaire du fonds dominant, et tous les frais pouvant en découler supporter par ce dernier.

Le propriétaire du fonds dominant aura le droit d'utiliser cette servitude pour un
passage a pieds, avec animaux, et tous véhicules pour les besoins de I'habitation.

Elle s’exercera pour tous propriétaires du fonds dominant, ainsi que les familles, amis,
visiteurs, employés et personnel.



Les travaux d'établissement du passage seront a la charge exclusive du propriétaire du
fonds dominant ainsi que les travaux qui dans I'avenir se révéleraient nécessaires a son
entretien.

Pour les besoins de la publicité fonciére il est précisé que le fonds dominant appartient
aux S.C.I. MARLIN & TARPON par suite de I'acquisition faite suivant acte de Me BENEDETTI, du
31 Décembre 1983 publié a CARCASSONNE le 14 Février 1984 vol. 6457 N°31

2°/ Monsieur et Madame MORIN, vendeurs aux présentes, subrogent expressément
l'acquéreur aux présentes et tous futurs propriétaires du bien acquis, dans tous leurs droits
d'accés au Chemin dénommé "Allée du Point du Jour". »

L’ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de la situation révélée ci-
dessus et vouloir reprendre a son compte, et faire son affaire personnelle, des
conditions spéciales et servitudes ci-dessus rappelées, se subrogeant dans les droits
et obligations du VENDEUR a leur sujet, sans recours contre ce dernier, et ce a
compter des présentes.

RAPPEL DE DECLARATION PARTICULIERE

Le VENDEUR rappelle qu’aux termes de 'acte d’acquisition de la parcelle DZ
666 objet des présentes, regu par Maitre Michel BESANCENOT, Notaire a
CARCASSONNE (Aude), le 16 mai 2018, dont une copie a été publiée au service de
la publicité fonciere de CARCASSONNE, il a été déclaré ce qui suit, littéralement
retranscrit :

« DECLARATION PARTICULIERE

L'ACQUEREUR déclare :

Avoir été informé que les études effectuées par les services techniques dans le cadre
de la présente acquisition, ont révélé la présence de plusieurs réseaux : eau potable et ENEDIS
(ERDF),

Que des servitudes avec les différents concessionnaires devront étre constituées
conventionnellement, en l'attente d'un éventuel déplacement de ces réseaux,

Qu'il s'oblige a exécuter toutes les charges et obligations qui lui seront imposées a ce
titre,

Et qu'il devra assumer les frais qui en résulteront, ce qu'il déclare accepter d'ores et
déja, sans recours contre le vendeur a I'égard de toutes ces servitudes, dont il déclare faire son
affaire personnelle. »

L’ACQUEREUR déclare avoir parfaite connaissance de la situation révélée ci-
dessus et vouloir reprendre a son compte, et faire son affaire personnelle, des
déclarations ci-dessus rappelées, se subrogeant dans les droits et obligations du
VENDEUR 3 leur sujet, sans recours contre ce dernier, et ce a compter des
présentes.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L’'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de 'ACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.



PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de TROIS CENT TRENTE
MILLE EUROS (330 000,00 EUR),

Revenant pour moitié (1/2), soit CENT SOIXANTE-CINQ MILLE EUROS (165
000,00 EUR), a chacun des vendeurs, ainsi convenu entre ces derniers.

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix est payable de la maniére suivante :

I/ - PARTIE PAYEE COMPTANT

La somme de CENT SOIXANTE-CINQ MILLE EUROS (165 000,00 EUR)
formant partie du prix a été payée comptant ce jour, par la comptabilit¢ du notaire
soussigné, par 'ACQUEREUR, aux VENDEURS, qui se répartissent ladite somme de
la maniére suivante :

- a la S.C.I MARLIN susdénommée, venderesse aux présentes, a
concurrence de QUATRE-VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (82 500,00
EUR),

- et a la S.C.I TARPON susdénommée, venderesse aux présentes, a
concurrence de QUATRE-VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (82 500,00
EUR),

Ainsi que le représentant des deux sociétés venderesses le reconnait et lui en
consent bonne et valable quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE D'AUTANT

Il /- PARTIE PAYABLE A TERME

Quant au solde du prix soit la somme de CENT SOIXANTE-CINQ MILLE
EUROS (165 000,00 EUR), 'TACQUEREUR s'oblige a le payer aux VENDEURS, qui
se répartiront ladite somme de la maniére suivante :

- a la S.C.I MARLIN susdénommée, venderesse aux présentes, a
concurrence de QUATRE-VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (82 500,00
EUR),

- et a la S.C.I TARPON susdénommée, venderesse aux présentes, a
concurrence de QUATRE-VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (82 500,00
EUR),

Ou pour elles a leur mandataire, porteur de la copie exécutoire des présentes,
ou a leurs créanciers inscrits au profit desquels il est fait toutes délégations et
indications de paiement nécessaires, au plus tard le 18 janvier 2023.

Le solde de prix ne sera productif d'aucun intérét.

MODALITES RELATIVES AU PAYEMENT DU PRIX STIPULE PAYABLE A TERME

Les parties conviennent que les dispositions suivantes s’appliqueront :

En cas de non-paiement a I'échéance, les sommes restant dues ci-dessus
seront productives d'un intérét au taux de cinq pour cent (5%) I'an a compter de la
sommation de payer contenant mention de l'intention du VENDEUR de bénéficier de
la présente clause, sans que cette clause vaille prorogation de délai ou novation de
droit, et sans préjudice des indemnités ci-aprés stipulées et du droit du VENDEUR de
poursuivre le recouvrement de sa créance par tous moyens de droit, a I'exception de
I'action résolutoire a laquelle il renonce expressément.

Il demeure convenu entre les parties :



1) Que le paiement du solde du prix sera fait par la comptabilité du Notaire
soussigné.

2) Qu'il ne pourra étre valablement effectué que suivant les modes libératoires
légaux.

3) Que 'ACQUEREUR pourra se libérer par anticipation.

4) Qu'a défaut de paiement exact a son échéance du principal et un mois
apres un simple commandement de payer demeuré infructueux, le VENDEUR aura le
droit a défaut de paiement dans les trente jours de ce commandement, a titre de
stipulation de pénalité, a une indemnité de six pour cent des sommes exigibles.

Les indemnités résultant du présent article seront indépendantes de celles
prévues aux articles ci-apres.

En outre, le montant en principal, intéréts et accessoires des sommes dues
deviendra exigible de plein droit et sans mise en demeure préalable dans I'un ou
l'autre des cas suivants :

- En cas d'inexactitude d'une seule des déclarations faites au présent acte par
ACQUEREUR.

- A défaut d'exécution des engagements pris par lui.

- En cas de redressement, liquidation judiciaire ou procédure similaire de
ACQUEREUR.

RENONCIATION A L’ACTE RESOLUTOIRE

Etant précisé qu’en tout état de cause, chaque VENDEUR renonce d’ores
et déja et de maniére irrévocable a I’action résolutoire.

GARANTIE DE PAIEMENT — CAUTIONNEMENT

Le paiement du solde du prix ci-dessus stipulé payable a terme ci-dessus
visé, pour un montant total de, savoir :

- QUATRE-VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (82 500,00 EUR),

pour la S.C.I MARLIN susdénommée,

- QUATRE-VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS (82 500,00 EUR),

pour la S.C.I TARPON susdénommée,

Est entierement cautionné par,

La sociétée dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL DU LANGUEDOC, société coopérative a capital variable, ayant son siége a
LATTES (érault), Avenue de Montpelliéret - Maurin, identifié¢e au SIREN sous le
numéro 492 826 417, et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
MONTPELLIER,

Sous la forme d’'un cautionnement bancaire couvrant les échéances ci-dessus
dont la copie est demeurée annexée aux présentes.

Modalités de mise en ceuvre du cautionnement par la banque

A défaut de payement diment matérialisé par une écriture au crédit du
compte de l'office notarial dans les délais et conditions ci-dessus prévus,

Le VENDEUR fera connaitre par courrier recommandé avec accusé de
réception a 'organisme garant, le manquement a cette obligation, pour la mise en jeu
du cautionnement et ce avant I'expiration du délai de forclusion mentionné dans ledit
cautionnement, a l'adresse indiqué dans ledit accord de cautionnement bancaire
obtenu ainsi qu’il est dit ci-dessus.

Le VENDEUR déclare avoir parfaite connaissance des conditions de
prise d’effet, de durée et de mise en ceuvre du cautionnement pour avoir pris
connaissance antérieurement aux présentes dudit cautionnement ci-dessus
visé.
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PUBLICATION
L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de CARCASSONNE.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE
Concernant la S.C.l. MARLIN

Le représentant de la S.C.I. MARLIN, venderesse déclare sous sa
responsabilité :

¢ Que ladite société n’est pas assujettie a 'impdt sur les sociétés ;

e Que la société a effectivement son siége a I'adresse susvisée, qu’il s’engage
a signaler tout changement d’adresse au centre des finances publiques dont
elle dépend ;

e Qu'elle dépend pour ses déclarations de résultats du centre des finances
publiqgues de CARCASSONNE : Cité Administrative, Place Gaston
Jourdanne, 11807 CARCASSONNE Cedex 9 ;

e Qu’il a connaissance que s’il y a imp6t sur la plus-value, la déclaration doit
étre déposée lors de la publication de la vente au fichier immobilier
accompagnée du montant de I'impdt exigible.

L'imp6t sur la plus-value, s'il existe, sera payé par la société venderesse et
non par les associés qui resteront toutefois les redevables réels de I'impét sur le
revenu afférent a la plus-value.

e Que les associés de ladite société sont les suivants :

- Monsieur Marc FEMENIA, époux de Madame Jacqueline MOLL, demeurant a
CARCASSONNE (11000) 4 Lotissement de la Cavayere, titulaire de 26 % du
capital social, dépendant du centre des finances publiques de CARCASSONNE :
Cité Administrative, Place Gaston Jourdanne, 11807 CARCASSONNE Cedex 9.

- Madame Jacqueline MOLL, épouse de Monsieur Marc FEMENIA, demeurant a
CARCASSONNE (11000) 4 Lotissement de la Cavayére, titulaire de 26 % du
capital social, dépendant du centre des finances publiques de CARCASSONNE :
Cité Administrative, Place Gaston Jourdanne, 11807 CARCASSONNE Cedex 9.

- Monsieur Cyril Gabriel FEMENIA, demeurant & CARCASSONNE (11000) 13
avenue du Président Wilson, titulaire de 24 % du capital social, dépendant du
centre des finances publiques de CARCASSONNE : Cité Administrative, Place
Gaston Jourdanne, 11807 CARCASSONNE Cedex 9.

- Monsieur Arnaud Emmanuel FEMENIA, demeurant 8 SURESNES (92150) 23
rue Arthéme Genteur, titulaire de 24 % du capital social, dépendant du centre
des finances publiques de SURESNES : 12, rue Merlin-de-Thionville - 92157
SURESNES Cedex.

Tous les associés sont soumis au régime des plus-values immobilieres des
particuliers.

L'immeuble objet des présentes est entré dans le patrimoine de la S.C.L
MARLIN :

e En ce qui concerne la moitié indivise des parcelles cadastrées section DZ
numeéros 221, 222, 225, 226, 229 et 230 :

En vertu de l'acquisition qu’elle en a faite suivant acte regu par Maitre
BENEDETTI notaire a CARCASSONNE (Aude) le 31 décembre 1983, moyennant le
prix de 100.000 francs, pour ladite moitié indivise.




11

Exonération de I'impét sur les plus-values immobiliéres en vertu de larticle
150 VC I du Code général des imp0ts.

Cet immeuble bénéficie de I'exonération de I'imp6t sur les plus-values compte

tenu de sa durée de détention dans le patrimoine du VENDEUR et du mode de calcul
fixé par I'article 150 VC | du Code général des impbts.

e En ce qui concerne la parcelle cadastrée section DZ numéro 664 :

En vertu de l'acquisition qu’elle en a faite suivant acte recu par Maitre Michel
BESANCENOT notaire a CARCASSONNE (Aude) le 25 septembre 2015, moyennant
le prix de 10,00 Euros.

Régime des plus-values immobilieres en vertu des articles 150 U a 150 VG du
Code général des impéts

L'impdt sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition pour publier
le présent acte.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir d'impdt sur la plus-value a payer, les
éléments de calcul ayant abouti a 'absence de plus-values étant les suivants : le prix
de vente n’est pas supérieur au prix d’achat.

Par suite, en application de l'article 150 VG-IIl du Code général des impbts, il
n’y a pas lieu a dépét d’une déclaration de plus-values.

e En ce qui concerne la moitié indivise de la parcelle cadastrée section DZ
numero 666 :

En vertu de l'acquisition qu’elle en a faite suivant acte recu par Maitre Michel
BESANCENOT notaire a CARCASSONNE (Aude) le 16 mai 2018, moyennant le prix
de 2.500,00 euros, pour ladite moitié indivise

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150 VG du
Code général des impébts

L'impdt sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciere compétent lors du dépdét de la réquisition pour publier
le présent acte.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir d'impdt sur la plus-value a payer, les
éléments de calcul ayant abouti a 'absence de plus-values étant les suivants : le prix
de vente n’est pas supérieur au prix d’achat.

Par suite, en application de l'article 150 VG-IIl du Code général des impéts, il
n’y a pas lieu a dépét d’'une déclaration de plus-values.

Concernant la S.C.l. TARPON :

Le représentant de la S.C.I. TARPON, venderesse déclare sous sa
responsabilité :

¢ Que ladite société n’est pas assujettie a I'impdt sur les sociétés ;
o Que la société a effectivement son siege a I'adresse susvisée, qu'il s’engage

a signaler tout changement d’adresse au centre des finances publiques dont
elle dépend ;

e Qu'elle dépend pour ses déclarations de résultats du centre des finances
publiqgues de CARCASSONNE : Cit¢é Administrative, Place Gaston



12

Jourdanne, 11807 CARCASSONNE Cedex 9 ;

e Qu’il a connaissance que s’il y a imp6t sur la plus-value, la déclaration doit
étre déposée lors de la publication de la vente au fichier immobilier
accompagnée du montant de I'imp6ét exigible.

e Avoir été averti des conséquences de la qualité de non-résidents des
associés, que revendiquent Monsieur et Madame Yves COEFFARD sur la
taxation des plus-values,

L’'impdt sur la plus-value, s’il existe, sera payé par la société venderesse et
non par les associés qui resteront toutefois les redevables réels de I'impét sur le
revenu afférent a la plus-value.

e Que les associés de ladite société sont les suivants :

- Monsieur Yves COEFFARD, époux de Madame Frangoise SENTENAC,
demeurant a CASABLANCA (Maroc) I'Oasis, 74 boulevard de [I'Ilmmam
Mousslim, titulaire de 26 % du capital social, dépendant du centre des finances
publiques des non-résidents : 10 rue du Centre - TSA 10010 - 93465 Noisy-Le-
Grand Cedex.

- Madame Frangoise SENTENAC, épouse de Monsieur Yves COEFFARD,
demeurant a CASABLANCA (Maroc) I'Oasis, 74 boulevard de I'lmmam
Mousslim, titulaire de 26 % du capital social, dépendant du centre des finances
publiques des non-résidents : 10 rue du Centre - TSA 10010 - 93465 Noisy-Le-
Grand Cedex.

- Monsieur Eric COEFFARD, demeurant a TOULOUSE (31200), 6 rue Baptiste
Marcet, titulaire de 16 % du capital social, dépendant du centre des finances
publiques de : TOULOUSE CITE - CITE ADMINISTRATIVE - BAT D - CITE ADM
17T BD LASCROSSES - BAT D - BP 49802 - 31098 TOULOUSE CEDEX 6.

- Madame Sandrine COEFFARD, épouse de Monsieur HYEST, demeurant a
LONS (64140) 8 allée du Loriot, titulaire de 16 % du capital social, dépendant du
centre des finances publiques de : PAU- CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
- 6 RUE D ORLEANS- 64027 PAU CEDEX.

- Monsieur Yann COEFFARD, demeurant a SUCE SUR ERDRE (44240), 284
route du Tertre Juin, titulaire de 16 % du capital social, dépendant du centre des
finances publiqgues de: NANTES NORD - CENTRE DES FINANCES
PUBLIQUES - 2 RUE DU GENERAL MARGUERITTE - CS 89223- 44092
NANTES CEDEX 1.

Tous les associés sont soumis au régime des plus-values immobilieres des
particuliers.

L'immeuble objet des présentes est entré dans le patrimoine de la S.C.L
MARLIN :

e En ce qui concerne la moitié indivise des parcelles cadastrées section DZ
numeéros 221, 222, 225, 226, 229 et 230, vendue pour 162.500,00 Euros :

En vertu de l'acquisition qu’elle en a faite suivant acte regu par Maitre
BENEDETTI notaire a CARCASSONNE (Aude) le 31 décembre 1983, moyennant le
prix de 100.000 francs, pour ladite moitié indivise.

Exonération de I'impét sur les plus-values immobilieres en vertu de larticle
150 VC I du Code général des impéts.

Cet immeuble bénéficie de I'exonération de I'imp6t sur les plus-values compte
tenu de sa durée de détention dans le patrimoine du VENDEUR et du mode de calcul
fixé par l'article 150 VC | du Code général des imp6éts.
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Compte tenu de la durée de détention du bien, la dispense de représentant
fiscal est automatique.

En application des dispositions de larticle 150 VG-Il du Code général des
impots, il N’y a pas lieu a dépdt d’'une déclaration de plus-values.

e En ce qui concerne la moitié indivise de la parcelle cadastrée section DZ
numéro 666, vendue pour 2.500,00 Euros :

En vertu de l'acquisition qu’elle en a faite suivant acte recu par Maitre Michel
BESANCENOT notaire 8 CARCASSONNE (Aude) le 16 mai 2018, moyennant le prix
de 2.500,00 euros, pour ladite moitié indivise

Régime des plus-values immobilieres en vertu des articles 150 U a 150 VG du
Code général des impéts

L'impdt sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition pour publier
le présent acte.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir d'impdt sur la plus-value a payer, les
éléments de calcul ayant abouti a 'absence de plus-values étant les suivants : le prix
de vente n’est pas supérieur au prix d’achat.

Il y a néanmoins lieu a dépét d’'une déclaration de plus-values.

La vente de cette quote-part indivise d'immeuble étant consentie pour un prix
inférieur ou égal a 150.000 euros, compte tenu de la quote-part détenue par
I'ensemble des associés non-résidents, la dispense de représentant fiscal est
automatique et le dépét du présent acte pour I'accomplissement de la formalité unique
sera accompagné de la déclaration établie sur imprimé 2048 comprenant les éléments
de liquidation (BOI-RFP-PVINR-30-20 n°200).

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impbts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numero 2042.

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu a l'application
d'une amende égale a 5 % des sommes non déclarées, sans que I'amende encourue
puisse étre inférieure a 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

TAXES SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par l'article 1529 du Code général des impots

Conformément aux dispositions de I'article 1529 du Code général des impdts,
une délibération du conseil municipal de la commune de plus de trois mois, notifiée
aux services fiscaux, peut instaurer une taxe due par le vendeur comme s’agissant de
la premiére cession d’un terrain aprés son classement, intervenu il y a moins de dix-
huit ans, en terrain constructible.

Cette taxe n’est pas due, le terrain étant classé en zone constructible depuis
plus de dix-huit ans, ainsi qu’il résulte de la correspondance recue de la Mairie de
CARCASSONNE en date du 6 janvier 2022, demeurée annexée aux présentes.
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Taxe prévue par I’article 1605 nonies du Code général des impots

Le terrain ayant fait 'objet d’'un classement en zone constructible antérieur au
14 janvier 2010, ainsi qu’il résulte de la correspondance recue de la Mairie de
CARCASSONNE en date du 6 janvier 2022, demeurée annexée aux présentes, la
taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général des imp0ts n’est pas exigible.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR n'a pas effectué I'acquisition en qualité de personne assujettie
au sens de larticle 256 du Code général des impéts et déclare ne pas avoir cette
qualité a ce jour, seul 'ACQUEREUR déclare avoir la qualité d'assujetti.

Engagement de revente

L'ACQUEREUR demande a bénéficier du régime spécial des achats effectués
en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code général des
impots.

Il déclare a cet effet :

e Etre une personne assujettie au sens de l'article 256-A du Code général des
impots.

e Qu'il s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cinq ans
de ce jour.

e Qu’en sa qualité d’assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la
valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée aupres de la
Recette des Imp6ts de MONTPELLIER SUD EST a MONTPELLIER (34000)
156 Rue Alfred Nobel, ou le redevable est identifié sous le numéro FR24 351
338 660 00027.

e Que son numéro SIREN est le 351 338 660.

Etant précisé que 'ACQUEREUR d’un bien qui a pris 'engagement de
revendre peut y substituer, avant son échéance, un engagement de construire tel que
prévu au Il du A de l'article 1594-0 G du Code général des impdts. Cet engagement
prend effet a compter de la date a laquelle il est souscrit auprés de I'administration et
vaut accomplissement de I'engagement de revendre. La substitution doit faire 'objet
d'une demande aupres du service des impdts effectuée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception d'une déclaration faisant référence a la date de
I'engagement de revendre auquel se substitue le nouvel engagement. La déclaration
précise I'objet et la consistance des travaux prévus par cet engagement ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée a leur exécution.

L'assiette des droits est de TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS
(330 000,00 EUR).

DETERMINATION DES DROITS

Mt a payer
Taxe
départementale x 0,70 % = 2 310,00
330 000,00
Frais d'assiette
2 310,00 X 2,14 % = 49,00
TOTAL 2 359,00
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impbts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

FC))Iz?r:rlbutlon proportionnelle taux 330 000,00 0.10% 330,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

ENVOI DU PROJET D’ACTE

Un projet du présent acte a été adressé par le notaire soussigné le 31
décembre 2021 a PACQUEREUR, et le 7 janvier 2022 au VENDEUR, qui le
reconnaissent et déclarent en avoir pris connaissance dés avant ce jour.

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION POUR L’ACQUEREUR

Les présentes n’entrent pas dans le champ d’application des dispositions de
l'article L 271-1 premier alinéa du Code de la construction et de I'habitation ci-aprés
littéralement rapportées :

"Pour tout acte ayant pour objet la construction ou l'acquisition d'un immeuble
a usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a lattribution en
jouissance ou en propriété dimmeubles d'habitation ou la vente d'immeubles a
construire ou de location-accession a la propriété immobiliére, I'acquéreur non
professionnel peut se rétracter dans un délai de dix jours a compter du lendemain de
la premiére présentation de la lettre lui notifiant I'acte."

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

e qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

e qu’il n'est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter notamment de
I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’une installation soumise
a autorisation,

e qu’il n’a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

e qu’il ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d’'une
fagon générale, une installation soumise a déclaration.

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.
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GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré du chef de chaque VENDEUR le 28 décembre
2020 et certifie¢ a la date du 23 décembre 2020 ne révéle aucune inscription ni
prénotation.

Ledit état a fait 'objet d’'une prorogation en date du 14 décembre 2021 et
certifiée a la date du 10 décembre 2021.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s’il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de I'urbanisme et que
celle rappelée aux présentes.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais lIégaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu’ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.
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Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou I'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impéts
locaux.

L’ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impbts et
contributions.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a l'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

CONDITION PARTICULIERE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, sans
laquelle ces derniéres ne seraient pas intervenues, et la S.C.l. MARLIN n’aurait
pas contracté, ’ACQUEREUR s’oblige a ne pas implanter I’entrée de son projet
de lotissement a réaliser sur les parcelles vendues aux présentes, aux droits de
la parcelle située a CARCASSONNE (Aude) et cadastrée section DZ numéro 99,
domicile personnel de Monsieur Marc FEMENIA susnommé, et ce
conformément au plan cadastral demeuré annexé aux présentes.

DECLARATION DES PARTIES

Les parties déclarent que toutes les conditions suspensives ou particulieres
mentionnées dans 'avant-contrat ayant précédé les présentes ont été réalisées.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

- Certificat d'urbanisme d’information

Un Certificat d'urbanisme d'information a été délivré par Monsieur le Maire de
la Commune de CARCASSONNE, le 8 janvier 2021, concernant les parcelles objets
des présentes.

Ce certificat d'urbanisme d'information est demeuré joint et annexé aux
présentes.
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- Certificat d’alignement

Un certificat d’alignement annexé aux présentes a été délivré par l'autorité
compétente a la date du 13 janvier 2021 au droit des parcelles objets des présentes.

L’article L 112-2 du Code de la voirie routiére dispose que :

"La publication d'un plan d'alignement attribue de plein droit a la collectivité
propriétaire de la voie publique le sol des propriétés non béaties dans les limites qu'il
détermine.

Le sol des propriétés béaties a la date de publication du plan d'alignement est
attribué a la collectivité propriétaire de la voie dés la destruction du béatiment.

Lors du transfert de propriété, I'indemnité est, a défaut d'accord amiable, fixée
et payée comme en matiére d'expropriation. "

L’article L 112-6 du méme Code vient préciser :

"Aucun travail confortatif ne peut étre entrepris sur un béatiment frappé
d'alignement, sauf s'il s'agit d'un immeuble classé parmi les monuments historiques. "

Les parties :

- s’obligent expressément a faire leur affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ces documents au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance ;

- reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets desdites charges, prescriptions
et administrations.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée a la mairie de la commune du lieu de situation de
limmeuble.

Par lettre en date du 4 octobre 2021 le titulaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas I'exercer.

Cette lettre est demeurée annexée aux présentes.

DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

L'immeuble est situé dans la zone de préemption de la SAFER OCCITANIE.

Le notaire soussigné 'a informée des prix et conditions de la vente par envoi
dématérialisé le 27 ao(t 2021, dont un exemplaire est annexé aux présentes.

La SAFER a laissé s'écouler le délai de deux mois sans manifester son
intention d'exercer son droit de préemption, en conséquence son silence vaut
renonciation a ce droit.

Le notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions des articles R 141-
2-1 a R 141-2-4 du Code rural et de la péche maritime et déclare que ces dispositions
ont bien été respectées.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L’ACQUEREUR est informé :

e dune part que le Préfet peut demander I'établissement d’'un diagnostic sur
'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site ;

o d’autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d’'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
l'opération d’'aménagement.
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VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L’article 552 du Code civil dispose que :

“La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. I/
peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera a propos, et tirer
de ces fouilles tous les produits qu'elles peuvent fournir, sauf les modifications
résultant des lois et reglements relatifs aux mines, et des lois et reglements de police."

Toutefois, l'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que :

“Les dispositions de larticle 552 du code civil relatives aux droits du
propriétaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour a la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées
sur des terrains dont la propriété a été acquise apres la publication de la loi n° 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie préventive. Ces biens archéologiques
immobiliers appartiennent a I'Etat dés leur mise au jour a la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverte fortuite.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ou est situé le bien une indemnité
destinée a compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour accéder audit
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de l'indemnité, celle-ci est fixée par le
jJuge judiciaire."

Il'y a lieu de distinguer entre :

e Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a I'Etat quel qu’en
soit le découvreur ou "inventeur". Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a l'effet d’accéder a ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d’exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résultats de I'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La
commune sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur l'incorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer a ses droits sur le vestige. A défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé a exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n’est pas incorporé au domaine public, il
peut étre cédé a I'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n’est ni incorporé au domaine public ni cédé a I'amiable,
I'Etat est censé avoir renoncé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
étre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de l'article R 541-1 du Code du patrimoine.

e Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention dans les
actes sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
invoquant la prescription acquisitive.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D’'IMMEUBLES

Conformément aux dispositions de I'article L 442-2 du Code de l'urbanisme, la
division du sol a fait I'objet d'un permis d'aménager accordé par la Mairie de
CARCASSONNE, le 7 juillet 2021, dont une copie est demeurée annexée aux
présentes.

Ce permis autorise la création de 6 lots destinés a la construction
d’habitations, au sein du lotissement dénommeé : « Le Clos de la Cavayeére ».
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Le délai de recours contentieux du permis d'aménager court a I'égard des
tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage de la
décision d'autorisation de lotir sur le terrain.

Le constat de l'affichage sur le terrain a été fait par Maitre Benoit
VERVUEREN, Huissier de justice a CARCASSONNE (Aude) aux termes d'un procés-
verbal en dates du 13 juillet 2021 du 13 ao(t 2021 et du 14 septembre 2021 demeuré
annexé aux présentes.

Le titulaire de l'autorisation déclare ne pas avoir recu de contestation (retrait
ou recours), ainsi qu’il résulte notamment du certificat de non recours et de non retrait
délivré par Monsieur le Maire de CARCASSONNE, en date du 2 novembre 2021
demeuré annexé aux présentes.

Il est précisé que ce permis confére le droit de procéder aux travaux de
viabilisation et de diviser le terrain en le vendant par lots en vue de la construction. Il
ne confére aucun droit de construire, l'obtention d'un permis de construire étant
nécessaire pour cela.

Les travaux autorisés par le permis d'aménager doivent étre débutés dans les
deux ans a compter de la notification de la décision ou ne doivent pas étre

interrompus pendant un délai supérieur a une année, sinon le permis deviendra
caduc.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Termites

Le VENDEUR déclare :
e qu'a sa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;

o et qu’il n’a regu aucune injonction de rechercher des termites ou de procéder
a des travaux préventifs ou d’éradication.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme, ainsi qu’il résulte de I'état des nuisances sonores aériennes demeuré
annexé aux présentes.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

e améliorer I'étanchéité des murs et planchers.
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L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1 :zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas

nécessaire, ainsi qu’il résulte de la consultation de la base de données de I'IRSN
demeurée annexée aux présentes.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré le 28 décembre 2021 fondé sur les
informations mises a disposition par arrété préfectoral est demeuré annexé aux
présentes.

A cet état sont joints :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.

e laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

Le BIEN objet des présentes est situé dans le périmétre d'exposition délimité
par le PPRIF en zone Bleue B2, mais n'est pas situé dans le périmétre d'exposition
délimité par le PPRI, ainsi qu'il résulte des cartes de I'état des risques et demeuré ci-
annexées.

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement
du PPRIF.

Les travaux prescrits n'ont pas été réalisés.

L'ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance préalablement aux
présentes, par la copie qui lui a été faite, ainsi qu'il le reconnait du réglement du
plan de prévention des risques d’incendies de forét du Massif de la Cavayére
approuvé par arrété préfectoral en date du 12 septembre 2011 et notamment des
prescriptions de travaux applicables en zone Bleue B2, ainsi que des mesures
obligatoires visant a améliorer la sécurité des personnes des biens a usage
d'habitation, dispensant le notaire de les retranscrire aux présentes,

En outre, 'ACQUEREUR déclare expressément que le colt des
diagnostics a réaliser ainsi que des actions a mettre en ceuvre le cas échéant,
sera a sa charge sans recours contre le vendeur.
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Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone 1 (trés faible).

Radon

L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de larticle L 125.6 du Code de
I'environnement.

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arrété préfectoral ni projeté.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

e Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénoméne.

e Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ou les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénomeéne, selon
I'endroit ou on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans l'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en |'état des connaissances, pas identifiée.

En I'espéce lI'immeuble se trouve dans une zone d’aléa fort.
Une copie de la cartographie figure a la consultation de la base de données
GEORISQUES annexée aux présentes.
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Etude géotechnique

Une étude géotechnique préalable telle que prescrite par les articles L 132-4
et suivants du Code de la construction et de I'habitation a été effectuée le 15
décembre 2020 par le cabinet SUD GEOTECHNIQUE ayant son siége a
MONTPELLIER (34080), 11 rue Claude Frangois / Parc 2000, est demeurée est
annexée aux présentes.

La durée de validité de I'étude géotechnique préalable est de trente ans si
aucun remaniement du sol n'a été effectué.

Le contenu de cette étude mentionnée a larticle R 132-5 du Code de la
construction et de I'habitation est précisé par un arrété du 22 juillet 2020.

Cette étude devra étre également annexée aux mutations successives de
l'immeuble.

Le propriétaire actuel déclare que, a sa connaissance et de son fait, aucun
remaniement du sol n’a été effectué.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DE L’IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, TACQUEREUR déclare s’étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans [l'environnement proche de [Iimmeuble, susceptibles doccasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres....

Le rédacteur des présentes a spécialement informé ' ACQUEREUR savoir :

e Des dispositions de l'article L 112-16 du code de la construction et de
I'habitation:

"Les dommages causés aux occupants d'un batiment par des nuisances dues
a des activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
construire afférent au batiment exposé a ces nuisances a été demandé ou l'acte
authentique constatant l'aliénation ou la prise de bail établi postérieurement a
l'existence des activités les occasionnant des lors que ces activités s'exercent en
conformité avec les dispositions législatives ou réglementaires en vigueur et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

e Qu'outre les dispositions Iégislatives ou réglementaires spéciales dont
relévent certaines activités, la Iégislation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :

"Tout fait quelconque de I'homme, qui cause a autrui un dommage, oblige
celui par la faute duquel il est arrivé a le réparer" et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou
par son imprudence.”

e |'article 544 du Code Civil ajoute que :

“La propriété est le droit de jouir et disposer des choses de la maniére la plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
réglements.”

e De plus, l'article R 1334-31 du Code de la santé publique dispose que :

"Aucun bruit particulier ne doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou a la santé de I'homme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
l'intermédiaire d'une personne, d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal placé
sous sa responsabilité."

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas moins qu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal". Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif,
ou un trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du
voisinage.
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L'ACQUEREUR déclare avoir accompli toutes diligences et s’étre
entouré de toutes les informations nécessaires relatives a la situation de
I'immeuble et aux activités professionnelles, ou non, exercées dans le proche
environnement de ce dernier, et renonce a exercer tout recours contre le
VENDEUR a quelque titre que ce soit.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e |La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

e La base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée aux présentes.

ABSENCE DE LIGNE HAUTE TENSION

Le VENDEUR déclare qu’il n’existe aucune ligne électrique aérienne de haute
tension surplombant le bien objet des présentes.

ABSENCE DE CUVE DE GAZ OU DE FIOUL

Le VENDEUR déclare que, a sa connaissance, il n’existe pas de cuve de fioul,
de fosse/aire de lavage, de fosse d’entretien, ou de zone de stockage de cuves
d’huile, sur le BIEN objet des présentes.

ABSENCE D’ANTENNE DE TELEPHONIE MOBILE

Le VENDEUR déclare qu'aucune antenne de téléphonie mobile n’est implantée
sur le BIEN objet des présentes.

ABSENCE DE PROCEDURES

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est intéressé directement ou indirectement
par aucune procédure gracieuse ou contentieuse, en demande ou en défense.

ABSENCE D'ORGANISATION COLLECTIVE

Le VENDEUR déclare que le BIEN vendu n'est compris dans le périmétre
d'aucune organisation collective de quelque nature que ce soit (lotissement,
copropriété, association syndicale ou autres) susceptibles de générer des charges ou
obligations s'imposant a TACQUEREUR et / ou qui serait susceptible de réduire la
constructibilité des biens vendus.
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PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
I'environnement :

e Celles de l'article L 514-20 du Code de 'environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée
sur les lieux :

“Lorsqu’une installation soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit
I'acheteur ; il I'informe également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L’acte de vente atteste de I'accomplissement de cette
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le codt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente."

e Celles de larticle L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas été
exploitée sur les lieux :

"Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone d'information sur les sols mentionné a l'article L 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente."

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet d’'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a autorisation
ou a enregistrement sur les lieux ;

e ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

e (Qu’'a sa connaissance :

l'activité exercée dans I'immeuble n’a pas entrainé la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
l'article L 514-20 du Code de I'environnement ;

l'immeuble n’est frappé d’aucune pollution susceptible de résulter
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité
d’une installation soumise a autorisation ou a enregistrement ;
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il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

il N’a jamais été exercé sur les lieux ou les lieux voisins d’activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
'environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d’incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des
eaux ;

e quil n’a regu de ladministration en sa qualité de “détenteur”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de 'immeubile ;

e qu’il ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d’'une
fagon générale, une installation soumise a déclaration.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le co(t de la gestion jusqu’a I'élimination des
déchets, qu’ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur le BIEN.

L’article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme "toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire”.

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans I'atmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de l'article L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement a un tiers.

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu’au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont diment informées des dispositions de I'article L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant I'objet
d'une transaction, n’a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d’informations rendues publiques en application de
l'article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le
locataire.
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Il est précisé qu'™a défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre
a sa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans aprés la
découverte de la pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'obtenir une réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente" (article L 125-7 du méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE

Le terrain objet des présentes appartenait aux VENDEURS, savoir :

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section DZ numéros 221,
222, 225, 226, 229 et 230 appartenant pour moitié chacune a la S.C.l. MARLIN et
ala S.C.I. TARPON :

En vertu de l'acquisition qu’elles en ont faite dans cette proportion de :

Monsieur Roger Alexandre MORIN, Agriculteur, et Madame Francoise
MOULIS, Sans Profession, son épouse, demeurant ensemble a CARCASSONNE
(11000), Hameau de Montlegun, La Cavayére,

Suivant acte regu par Maitre BENEDETTI notaire a CARCASSONNE (Aude),
le 31 décembre 1983.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé a 'acte.

Une copie authentique dudit acte a été publié au service de la publicité
fonciere de CARCASSONNE le 14 février 1984, volume 6457, numéro 31.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section DZ numéro 664
appartenant a la S.C.l. MARLIN :

En vertu de l'acquisition qu’elle en a faite de :

Monsieur Roger Alexandre MORIN, Agriculteur, et Madame Frangoise
MOULIS, Sans Profession, son épouse, demeurant ensemble a CARCASSONNE
(11000), Hameau de Montlegun, La Cavayére,

Suivant acte regu par Maitre Michel BESANCENOT notaire a
CARCASSONNE (Aude), le 25 septembre 2015.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé a 'acte.

Une copie authentique dudit acte a été publié au service de la publicité
fonciére de CARCASSONNE le 29 septembre 2015, volume 2015P, numéro 6408.

Antérieurement, ladite parcelle dépendait de la communauté de biens
existant entre Monsieur et Madame Roger MORIN, en vertu de l'acquisition qu'ils en
avaient faite de,

La société dénommeée "S.C.l. MARLIN" acquéreur aux présentes,

Et la société dénommée "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE TARPON", ayant
son siege a CARCASSONNE, Lotissement La Cavayére, au capital social de
10.000,00 francs, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
CARCASSONNE, sous le numéro 329 165 146,

Suivant acte regu par Maitre Alain BENEDETTI, Notaire a CARCASSONNE
(Aude), le 22 mai 1992, dont une copie authentique a été publiée au service de la
publicité fonciere de CARCASSONNE, le 1er juillet 1992, volume 1992P, numéro
5057.

En ce qui concerne la parcelle cadastrée section DZ numéro 666,
appartenant pour moitié chacune a la S.C.l. MARLIN et a la S.C.l. TARPON :

En vertu de I'acquisition qu’elles en ont faite dans cette proportion de :
La commune de CARCASSONNE, Département de I'Aude, identifiée au
SIREN sous le numéro 211100698,



29

Suivant acte regu acte recu par Maitre Michel BESANCENOT notaire a
CARCASSONNE (Aude), le 16 mai 2018.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé a 'acte.

Une copie authentique dudit acte a été publié au service de la publicité
fonciére de CARCASSONNE le 23 mai 2018, volume 2018P, numéro 3673.

Antérieurement, ladite parcelle appartenait a la Commune de
CARCASSONNE pour lui avoir été transférée par,

L’ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU LOTISSEMENT DE LA
CAVAYERE.

Suivant acte regu par Maitre Alain BENEDETTI, Notaire a CARCASSONNE le
28 novembre 1997 publié au service de la publicité fonciere de CARCASSONNE les
16 décembre 1997 et 10 février 1998 volume 1997P numéro 9934.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les parties déclarent dispenser le notaire soussigné d'annexer une note sur
l'origine de propriété antérieure.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur n'adressera, a l'attention de 'ACQUEREUR, une copie
authentique des présentes qu'en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.

Néanmoins, le notaire lui adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si I'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronique s'il a été signé sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel a I'adresse électronique suivante :
SAS HECTARE : florent.cadenel@hectare.fr

L'ACQUEREUR donne son agrément a ces modalités de délivrance.

COPIE EXECUTOIRE

Le bénéficiaire de la créance constatée ci-dessus requiert le notaire
soussigné de délivrer une copie exécutoire nominative du présent acte pour
représenter toutes sommes dues par I'ACQUEREUR a son profit en vertu de celui-ci.

Les frais d'établissement de la copie exécutoire seront supportés par
I'ACQUEREUR qui s'y oblige.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il reflete I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR I'ensemble des
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informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de ' ACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n'avait souhaité assumer le risque, et qui rend I'exécution du contrat excessivement
onéreuse.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat a
son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n’aura pas de conséquences
déraisonnables a I'endroit de l'une d’entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s’il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour I'une d’entre elles.
Toutefois cette renonciation n‘aura d’effet que pour les événements qui n’auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliquent l'impossibilit¢é pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de larticle 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiere
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contréle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si 'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
l'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

MEDIATION

Les parties sont informées qu’en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre a un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https://www.mediation.notaires.fr.
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ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
e Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, savoir :
- La S.C.l. MARLIN, en son siege ;
- La S.C.I. TARPON, en son siége ;
- La SAS HECTARE en son siége,
e Pour la publicité fonciére, I'envoi des piéces et la correspondance s’y
rapportant : en I'Etude du notaire soussigné.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'lACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout
collaborateur de l'office notarial dénommé en téte des présentes a l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent
acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent I'office notarial & détruire ces documents et
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 « Informatique et Libertés » du 6
janvier 1978 modifiée, I'office notarial dispose d’'un traitement informatique pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette
fin, I'office est amené a enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment au service de la publicité fonciére
compétent, aux fins de publicité fonciere des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Les parties peuvent exercer leurs droits d’accés et de
rectification aux données les concernant auprés de la Société par Actions Simplifiée
dénommeée « Michel BESANCENOT, Frédéric DUPUY, Laurent THIEBAUT, Notaires
associés », titulaire d’'un Office Notarial dont le siége est 8 CARCASSONNE (Aude),
530 Boulevard Denis Papin : Téléphone : 04.68.11.71.55 Télécopie : 04.68.11.71.64
Courriel : michel.besancenot@notaires.fr . Pour les seuls actes relatifs aux mutations
immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part des
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parties aupres de l'office, seront transcrites dans une base de données immobilieres a
des fins statistiques.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées sont revétues d'une mention constatant cette
annexe et signée par le notaire. Elles font partie intégrante de la minute. Si I'acte est
établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d’acte vaut également
pour ses annexes.

OBLIGATION DE VIGILANCE DU NOTAIRE

Le Notaire doit, dans le cadre de la préparation ou de la réalisation d’une
transaction, identifier son client et, le cas échéant, le bénéficiaire effectif de la relation
d’affaires par des moyens adaptés, et vérifier si nécessaire ces éléments
d’identification sur présentation de tout document écrit probant.

L’ACQUEREUR reconnait avoir été informé par le notaire soussigné des
dispositions relatives a la lutte contre le blanchiment de capitaux et le financement du
terrorisme visées par les articles L.561-1 a L.574-4 du Code monétaire et financier. I|
déclare avoir effectué le paiement du prix de la présente vente au moyen de ses fonds
propres et, le cas échéant, de concours bancaires.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I''mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. FEMENIA Marc
représentant de la
société dénommeée
S.C.I. MARLIN a
signé

a CARCASSONNE
le 18 janvier 2022

M. FEMENIA Marc
représentant de la
société dénommée
S.C.I. TARPON a
signé

a CARCASSONNE
le 18 janvier 2022

MW=

Vo

M. CADENEL Florent
représentant de la
société dénommée
SAS HECTARE a signé

a CARCASSONNE
le 18 janvier 2022

et le notaire Me
DUPUY FREDERIC a
signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE VINGT
DEUX

LE DIX HUIT JANVIER
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Greffe du Tribunal de Commerce de Carcassonne

Code de vérification : SM5aM9Upsc
Greffe du Tribunal de Commerce de Carcassonne htips://www.infogreffe.fr/controle
34 RUE DE STRASBOURG
11000 CARCASSONNE

N° de gestion 1984D0MKK7

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 21 décembre 2021

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 329 165 146 R.C.S, Carcassonne

Date d'immatriculation 28/02/1984

Dénomination ou raison seciale 8.C.I. TARPON

Forme juridique Société civile immobiliére

Adresse du siége LOT. DE LA CAVAYERE CARCASSONNE 11000 CARCASSONNE
Durée de la personne morale Jusqu'au 27/02/2034

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant
Nom, prénoms COEFFARD Yves
Date et lieu de naissance  Le 18/11/1940 2 SAIDA (ALGERIE)
Nationalité Francaise
Domicile personnel L OASIS 74, BOULEVARD DE L'IMMAN MOUSSLIM CASABLANCA
{MAROC)
Gérant
Nom, prénoms SENTENAC Francoise
Nom d'usage COEFFARD
Date et lieu de naissance  Le 08/09/1942 4 DAKAR (SENEGAL)
Nationalité Francaise
Domicile personne! L OASIS 4, BOULEVARD DE L'TMMAN MOUSSLIM CASABLANCA (MAROC)
RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de I'établissement LOT. DE LA CAVAYERE 11000 CARCASSONNE
Activité(s) exercée(s) ACQUISITION PRISE A BAIL AVEC OU SANS PROMESSE DE VENTE

PROPRIETE ADMINISTRATION EXPLOITATION PAR BAIL LOCATION QU
AUTREMENT DE TOUS IMMEUBLES BATIS OU NON BATIS ET DE TOUS
BIENS ET DROITS IMMOBILIERS MISE EN VALEUR DE CES IMMEURLES

Date de commencement d'activité  28/02/1984

Origine du fonds ou de Uactivité CREATION D'ETABLISSEMENT

Mode d'exploitation Exploitation directe

FIN DE L'EXTRAIT
R.C.S. Carcassonne - 22/12/2021 - 16:50:26

1M



SAUVEGARDE, REDRESSEMENT OU LIQUIDATION JUDICIAIRE

S.C.l. TARPON frnprimer

329 165 146 R.C.S. CARCASSONNE
Adresse : LOT. DE LA CAVAYERE 11000 CARCASSONNE
Activité (code NAF): Location de terrains et d'autres biens immobifiers

Le Greffier du Tribunat de Commerce de CARCASSONNE certifie que les recherches faites sur ke registre du commerce et des sociétés pour les personnes
immatriculées 4 ce registre et sur ke répertoire pénéral des affaires de Ja juridiction pour les personnes non immatriculées relati & des procéd de:

- Réglement judiciaire et Liguidation des biens (Loi du 13/07/1967)
- Redressement et Liquidaticn Judiciaire (Loi du 25/01/1985)
- Sauvegarde, Redressement et Liquidation Judiciaire (Loi du 26/07/2005)
concernant l'entreprise ci-dessus ont donné pour résultat :
NEANT
Certificat délivré sous réserve !
- de toute procédure collective ouverte par une autre juridiction et non portée  la connaissance du greffe ;
- de toute procédure callective dont ies mentions au R.C.S. ont été radides en application de I'un des articles suivants : R, 626-20, R, 123-135, ou R. 123-154 du Code de
Commerce ; 36-1 ou 71 du décret n® 84406 du 30 mai 1984 ;
- de toute radlation, non portée & [a connaissance du greffe, de mentions inscrites & d*autres registres ou répertoires,

Document délivré le 22/12/2021

Ces informations sont 3 jour a la date du 21/12/2021

RECEVOIR PAR

POUR RECEVOIR UN CERTIFICAT EN MATIERE DE PROCEDURE COLLECTIVE DELIVRE ET CERTIFIE PAR LE GREFFIER COURRIER
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Greffe du Tribunal de Commerce de Carcassonne

Code de vérification : wilUnuXE6W

Greffe du Tribunal de Commerce de Carcassonne https://www.infogreffe.fr/controle
34 RUE DE STRASBOURG
11000 CARCASSONNE

N de gestion 1984DO0002

Exrrait Kbis

EXTRAIT 'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 21 décembre 2021

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro 328 918 099 R.C.S. Carcassonne
Date d'immatriculation 27/01/1984

Dénomination ou raison sociale S.C.I. MARLIN

Forme juridigque Société civile immobiliére

Capital social 1 524,49 Euros

Adresse du siege LOT. DE LA CAVAYERE N[4 CARCASSONNE 11000 CARCASSONNE
Durée de la personne morale Jusqu'au 26/01/2034

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Gérant

Nom, prénoms FEMENIA Mare

Date et lien de naissance  Le 05/01/1943 4 ALGER (ALGERIE)

Nationalité Frangaise

Domicile personnel 4 LOT. DE LA CAVAYERE 11000 CARCASSONNE
Gérant

Nom, prénoms MOLL Jacqueline

Nom d'usage FEMENIA

Date et lieu de naissance  Le 01/08/1941 a BREK MENAIEL (ALGERIE)

Nationalite Frangaise

Domicile personnel 4 LOT. DE LA CAVAYERE 11000 CARCASSONNE
RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL
Adresse de I'établissement 4 LOT. DE LA CAVAYERE 11000 CARCASSONNE
Activité(s) exercée(s) ACQUISITION PRISE A BAIL AVEC OU SANS PROMESSE DE VENTE

PROPRIETE ADMINISTRATION EXPLOITATION PAR BAIL LOCATION OU
AUTREMENT DE TOUS TMMEUBLES BATIS GU NON BATIS ET BIENS ET
DROITS IMMOBILIERS MISE EN VALEUR DE CES IMMEUBLES

Date de commencement d'activité  27/01/1984

Origine du fonds ou de Factivité CREATION D'ETABLISSEMENT

Mode d'exploitation Exploitation directe

OBSERVATIONS ET RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- Mention LA CONVERSION DU MONTANT DU CAPITAL DES FRANCS EN EUROS A
ETE EFFECTUEE D'OFFICE PAR LE GREFFE EN APPLICATION DU DECRET
No 2001474 DU 30 MAI 2001 : ANCIEN MONTANT : 10 000.00 FRF
NOUVEAU MONTANT : 1 524.49 EUR

FIN DE L'EXTRAIT
R.C.S. Carcassonne - 22/12/2021 - 16:50:27

11



SAUVEGARDE, REDRESSEMENT OU LIQUIDATION JUDICIAIRE

5.C... MARLIN torimer

328 918 099 R.C.S. CARCASSONNE
Adresse : LOT. DE LA CAVAYERE N[4 11000 CARCASSONNE
Activité (code NAF): Location de terrains et d'autres biens immobiliers

Le Greffier du Tribunal de Commerce de CARCASSONNE certifie que les recherches faites sur le registre du commerce et des sociétés pour les parsonnes
immatriculées 3 ce registre et sur le répertoire général des affaires de la juridiction pour les per non i icubées relati a des procéd de:

- Réglement judiciaire et Liquidation des biens (Loi du 13/87/1967)

- Redressement ot Liquidation Judiciaire (Lol du 25/01/1985)

- Sauvegarde, Redressement et Liguication Judiciaire {Loi du 26/07/2005)
roncernant I'entreprisa ci-dessus ont donné pour résuitat

NEANT

Certificat délivré sous réserve :

- de toute procédure collective ouverte par une autre juridiction et non portée 3 la connaissante du greffe ;

- de toute procédure collective dont les mentions au R.C.S. ont été radiées en application de 'un des articles suivants : R, 626-20, R. 123-£35, 6u R, 123-154 du Code de
Commerce ; 36-1 ou 71 du décret n® 84406 du 30 mai 1984 ;

- de toute radlation, non portée a la connaissance du greffe, de mentions inscrites 3 d'avfres registres pu répertoires.

Document délivré je 22/1272021

Ces informations sont & jour & la date du 21/12/2021

RECEVOIR PAR

POUR RECEVOTR UN CERTIFICAT EN MATIERE DE PROCEDURE COLLECTIVE DELIVRE ET CERTIFIE PAR LE GREFFIER COURRIER
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Grefle do tribunal de Commerce de Montpeliler

9 RUE DE TaRRACONE
WO MON TMELLIER

N e graten HORHR0W

Grefle du Tribunal de Commerce de Montpellier

Code de vivilication | «1 d3Z2oMigE
hittpm.s rwwmintug v (i fr gantrple

&

Extrair Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DE COMMERCE ET DES SOCIETES

4 jour au 30 novembre 2021

IDENTIFICATION DE LA PERSOMNE MORALE

Immatricutation gu RCS, numém
Date dimmatricuiation

PERomination gu raison socidle
Forme puridigue

Capital social
Adresse du sitge

Activités principates

Duree de la personrne moraly
Paie de cléture de l'exercice sacial

351 338 660 R.C.S. Monmellier
| BT | a89

SAS HECTARE
Socae par aclions simplifice
35 100 00000 Euros

Rue du Romarin Bp 18 Clos des Chanterelles 34830 Clapiers

Latisscur aménagewr 'acquisition ou la réalisswon donsombles immobilicrs fa
Incation immobilére y de logements sociaux 1outes opérations de promations Tachat
de 1errains agricoles. Toules réalisstions & carsciére immobilier ou agricole le
financement ke rocherche de crédits tautes opérations demp & ifgs sux
activités immebilitres marchand de biens. Négnciation mise en viabilité de lous biens
immobifiers. Assisance administrative sccrétanal conseil gestion de toutes sociélés
intervenant dans Fimmobilier. Acquisition pasc de parficipation prise oy misc
ghrance de rtous fonds de commerce do nature similzire nu comnexe, concession
franchisation, prise, achal, mise en raleur. exploiation €1 vente de lous brevets
frangais et drangers cenificats d'addmon et brevers de pesfectionnerocnt, rméthodes
procédés inventions marques de fabrique moyens de fabrication se rattachant
diretlement ou inditeciemenl & Yactivité, concesston de lovier licences totales ou
particlles desdits brevots. Participstion de la sociétc par tous moyons d (ouics
enifeprises ou socités créfes au 4 créer pouvant s ranacher 4 l'ohjet social par voie
de création de socicics nouvelles d'appon commandite souscription rachat de titees ou
droits sociaux fusion alliance o #ssocialion cn participation ou groupement d'intérct
économique ou de location gérance.

Jusqu'au 174072088

11 décembie

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Prisiden:
N, premims
Daate en Hew de nacsince

Nreix 1

Desmicile personne!

PORTALES Guilhem, Charles (Jctave
Le 0305/1981 4 Monpellier (34}
Frangamse

| 5 Rue des Cistes 14740 Vendargues

Directrur géndral
Nom, premams

Date o Hew de notssanece

atonalie
Nan I

Doenicile personne!

PQORTALES Rabin, Max. (ihislain

Le 3103 19K & Montpelber (34}

Fmngaise

157 Impasse Lc Clairval 34730 Prades-le-Les

Directear géndral
Newn, prrémoums
Date et lir de noissance
Narioraiis

Damicile personnel

PORTALES Laury. Georgetre, Simone

Le L1001 19R0 3 Monipellier {34}

Francamse

124 Chemin des Térébinthes M830 Clapiers

Directeur gpéndral
Nam, primoms

Diate et lew de naissonce

Naltomaiie

Demicile personne!

PORTALES Anng, Nelly, Renée

Le 15051983 2 Montpelher (34)

Frangaise

130 Chemin des Tértbinthes 34830 Clapiers

Directeur gendral
LDienominaiion
Formee juridigue
{dneese

Immatricularion au RCS,

numenn

SAS HECTARE HOLDING

Société par actions simphfite

25 Rue du Romarn Clos des Chamerelios 34530 Clapiers
449 609 791 RCS Monipcllier

Commissaire aux compies tiwlaire

Nom, prénoms

Netional

wonimel o1
adresse professionncile

Do

OOGUET Prerre

Franguise

351 Avenmue de la Mame 33700 Mérignic

Commissaive uux compies titulaire

Denammination

Farme juridigue
Aulreass

Immarricvlation au RS,
Finemadr

EXCO ECAF

Société par actions simplifice

174 Avenve du Truc 33700 Mérignac
320 544 000 Bordezux

Commissaire awx compies suppiéent

Nom, premoms
Oaie of liew de =00s300ce

Natoealie

Dasmicile personnef on

LAFARGUE Plulippe

Le 16081972 2 Mont-de-Marsan (4)
Frangase

S8 Reés Ensotua Rug des Pyréndes 33100 Dax

1/2
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Greffe du Tribunal de Commerce de Montpellier

& issaire aux compies supplé
[aemcim
Forme fi
didrrase
Immairiculation au RCS,

EXCO FIDUCIAIRE DU SUD CrIEsST

Sociéte par act mphiice
3 Rue des Fouilla

S40 800 406 T

s 2076 Toulowse Cedes 1

SOCIETE RESULTANT DYUNE FUSLON OU D'UNE SCISSION

- Mention 5° 29146 du 35/11/2000

RENSEJGNEMENTS RELATIFS

Opération de fusion 4 compter du 30092020 Socidié(s) ayanl participie(s) &
Topération . TERRAINS SUD DE FRANCE, Sociés & rosponsabilit limitéc. bp
30020 75 Rue les Portes Domisi 34741 Vendargues Cedex (RCS Montpellier
39% 465 369). GPIM Société A responsabilité Emitée, bp 30020 75 Roe les Pones
Domitienncs  3474]  Vendargues Codea  (RCS Manpellicr 398 550 723,
DCCITANIE TERRAINS Sociéts 4 respoasabilind lunitéc. bp 30020 75 Rut Ics
Portes Domilkeancs 34741 Vendurgues Codex (RCS Munipellier 824 795 918, SUD
COMMERCIALISATION TERRAINS Sociés & responsabilité limitée, bp 30020 75
Rue les Pores Domiti 1474] Vend: Cedex (RCS Montpellier 384 728
309), ViA TERRE Société & msponsabilité limisée, bp 10020 75 Rue les Portcs
Domi 34741 Vendargues Codex (RCS Monrpellicr 354 770 756)

AL'ACTIVITE £Y A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Addresve de {érobitssement
New commerciol

Activitets) exercdvisi

Date de commencement Savsivitd
(rigine du toedy ou de Uacrve
Friciden: propriénaine

No, premoms

Immairiculotion ay RCS, numin

Newn i fownal dansonces fégaiey
Date de parution

Made d'erpioitation

75 Loww Indusiriclle les Portes Domitiennes Bp 30020 3474| Vendargues Cexlex
HECTARE

Lousseor anénagew l'acquisition ou la réalisation o bles i biliers la
tocation immohilitre y de logements socisux tules opérations de prometions I'achat
de lemains agnooles. Tooies réalisstions & carcidme imamobilicr ou agricoke le
financement Ia recherche de crédits touses opémtions d P néoossains aux
achivitds immobildres marchand de biens. Négociation mise en viabilité de tous bicns
immobilicrs. Assisiance administrative Gtariat conscil pestion de loules socittés
intervenant dans Fimmobilier. Acquisition prise de participation prisc ou mise en
géraace de tous fonds de commierce de nature siemlaine oU conmexe, CORCESSION
franchisation, prise, achay, misc on vakour, exploiwiion ef venic de ot bicvets
francais ¢t dtrangers cortificals d'addition et brevets de perfoctionnerent, méthodes
proctdds inventions marques de fabriquc moyens de [abrication se rattschame
direciement ou indirectement & Factivits, de toutes B Intales ou
particlies dosdits brovots. Participetion de la sociisé par tous MFENS A loutes
mmpﬁatsousocm&ctﬁ:souiﬁwpmnwgmmhalrohjﬂmlrnm&
dc créanon de sociétés notvelles dapport commanditn souscription racht de tites ou
droits sociaux fusion altisnce oy iaion cn participation oy group Fintérét
¢ igwe ou de Jocati

o

01071989

Achat

PORTALLS Max Jean-Lowis
332 140 763

Hémult judiciaire & commercial

Exploitation directe

IMMATRICULATHONS HORS RESSORT

R.CS. Carvassonne
RO S Narbomng

RET Adic-en-Provence
RS Nimes

K.CX Toulouse

RC.S Perpisnan

R.CS. Montpellier - 0]

FIN DE L'EXTRAIT
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SAUVEGARDE, REDRESSEMENT OU LIQUIDATION JUDICIAIRE

SAS HECTARE

351 138 680 A.LS. MONTPELLER

Aviross ; RUE DU ROMARIN BF 18 CLOS DES CHANTERELLES 30008 QAPIERS
Activith (osde NAFY: Construction d'aurtres Duv Qs de Qénia vl nca,

umﬁh.mhmm*ubmﬂhuh phidrer sy ot des saciitds pour s

Tmeelme

Jmnabvicublas & oh ragiiive ot e i o albulran de POUT bk L & i
- Rbglement juciinive & Lixhcndion el biems (Lol di LI/07/1967)
- Redrgsemtat of Liipsidation Jodiosing Lol tha Y501/ 1985)
* Svegiree, Redresmemant ot Lopsdabon Jadcire (Lo s Me02/2005)

L durait ot dored pour MEsyltat

NEANT
Cannificat bk Daus whiervy :
-uMMMMHummm-mmﬁihmmm

- ¢ touke prockiuse callative: otk es mantions su R.C.S. ot it ralles a1 pppRcaion o FUn des artcies mpvents : R 626-20, R, L23-135, ot K. 123154 du Coce de

Commares ; 361 ou 71 du ddomt n* B4-406 du 30 med 1994 ;
- B T redieon, few piviie ) ks tu grofly, de mentions irscrions & o utres regiatres o Rigmeires.

Documant dilivel I 0472272031
Cans wformabions sonk & Jour b L ditr s 1172021

POUR RECEVOI U CHRTIFCAT KN MATIINE DR PROCEDURY COLUICTIVE pELIVRE ET CORTIFEE PAK Lt ousPvmen o



A , 4
Service d'alertes  Identifiant * Mot de passe * Mode

E N

REPUBLIQUE BODACC.fr

FRANCAISE Bul9tm o-‘hoelgsgnon-:e; civiles et commerciales
Liberté

Lgalité
Fraternité

Accuei > Itation i nerciales > Résultats de recherche, page 1

Consultation des annonces commerciales

Reésultats de recherche

Renseignez vos critéres de recherche et affinez par catégorie d'annonce, date ou référence de publication, secteur géographique. Bodacc.ir publie les actes enregistrés au
RCS depuis le 1% janvier 2008.

Créer une alerte ou enregistrer ses critéres de recherche
Lancez votre recherche et cliquez sur le lien Enregistrer vos critéres ou créer une alerte proposé sur la page de résultats. Créez jusqu'a 10 alertes et enregistrez un
nombre iNlimité de recherches.

Témoin de publication unitaire
Les annonces sont accompagnées d'un témoin de publication unitaire depuis le 15 novembre 2016 pour le Bodacc A, le 11 octobre 2016 pour le Bodace B et le 23
février 2016 pour ke Bodace C. Ce témoin de publication est téléchargeable au format PDF.

Pour en saveir plus, consultez la page Mieux connaitre le Bodacc

Aucune annonce ne correspond & votre recherche,

;\!ﬁ Enregistrer vos critéres ou créer une alerte

Mots clés ird

RGS ouRM 328918099 a#

| Dénomination iﬁ

Catégorie d'annonce Q§
Catégorie d'annonce  Toutes les catégories v
Type d'annonce  Tous les types v

Date de publication au Bodace @
Aprés le Avanl le
Référence de publication (7
Edition du bulletin  Toutes les éditions v
N° du bulletin N° de Fannonce

i Département de dépat de la formalité

Tous les départements a|
1Ain (01) ‘

Aisne (02) ;
Allier (03) |
Alpes-de-Haute-Provence (04) ~ !




f.ancer ia recherche

Gestion d ies  Inf ! . c Missi Menti ales
Poli i e Ade Pl A ibilté  Réutlisat ;

st
Resvif



Service d'alertes  Identifiant * Mot de passe e S

[Se connecter]

REPUBLIQUE  BODACC.fr

FRANCAISE Bulletin officiel des annonces civiles et commerciales
Liberié

Egalité

Frarernité

Accueil > ipn nnences commerciales > Résultats de recherche, page 1

Consultation des annonces commerciales

Resultats de recherche

Renseignez vos critéres de recherche et affinez par catégorie d'annonce, dalte ou référence de publication, secteur géographique. Bodacc.fr publie les actes enregistrés au
RCS depuis le 1°" janvier 2008.

Créer une alerte ou enregistrer ses critéres de recherche
Lancez votre recherche et cliquez sur le lien Enregistrer vos critéres ou crégr une alerte proposé sur la page de résultats. Créez jusqu'a 10 alertes et enregistraz un
nombre illimité de recherches.

Témoin de publication unitaire
Les annonces sont accompagnées d'un témoin de publication unitaire depuis le 15 novembre 2016 pour le Bodacc A, le 11 octobre 2016 pour le Bodace B et le 23
février 2018 pour Je Bodace C. Ce témoin de pubiication est téléchargeable au format PDF.

Pour en savoir plus, consultez la page Mieux connaitre ie Bodacc

Aucune annonce ne corespond a votre recherche.

Enregistrer vos critéres ou créer une alerte

Mots clés 7
RCSOURM 329165146 7
Dénomination &
Catégorie d'annonce -ﬁ“§
Caltégorie d'annonce  Toutes les catégories v
Type d'annonce  Tous fes types L
| Date de publication au Bodacc &3
Aprés le Avant le
| Référence de publication &
Edition du bulletin - Toutes les éditions v
N° du bulletin N? de l'annonce

| Département de dépdt de la formalité

Tous les départements -
in {01) -
isne (02)
llier (03)
Ipes-de-Haute-Provence (04) v
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Motde

Service d'alertes  1dentifiant * Mot de passe * e

E

REPUBLIQUE BODACC.fr

FRANCAISE Bulgn c.‘ﬂcielgsgmtance—: civiles et commerciales
Libersé

Fgalité
Fraternité

Accueil > ltati nnonces commerciales > Résultats de recherche, page 1

Consultation des annonces commerciales

Résultats de recherche

Renseignez vos critéres de recherche et affinez par catégorie d'annonce, date ou référence de publication, secteur géographique. Bodacc.fr publie les actes enregistrés au
REGS depuis le 197 janvier 2008.

Créer une alerte ou enregistrer ses critéres de recherche
Lancez votre recherche et cliquez sur le lien Envegistrer vos criféres oy créer une alerte proposé sur la page de résultats. Créez jusqu’a 10 ajertes et enregistrez un
nombre Hlimité de recherches.

Témein de publication unitaire
Les annonces sont accompagnées d'un témoin de publication unitaire depuis le 15 novembre 2016 pour le Bodace A, te 11 octobre 2016 pour le Bodace 8 et le 23
février 2016 pour le Bodacc C. Ce témoin de publication est téléchargeable au format PDF.

Pour en savoir plus, consultez |a page Mieux connaitre le Bodace

Aucune annonce ne correspond a votre recherche.

: res ou créer une alerte

Mots clés @

RCS ou RM 351338660 7]
Dénomination 7 |

' Catégorie d'annonce %:g

Catagorie d'annonce  Prévention des difficultés de v

Type d'annonce  Tous les types v
. Date de publication au Bodace g_}}
Aprés le Avant le
Référence de publication a
Edition du bulletin  Toutes les éditions v
N° du bulletin N? de l'annonce

| Départemnent de dép6t de la formalité

E’T_o'u's les départements -

;Ain {01) =

Aisne (02)

}t\llier (03) {
Alpes-de-Haute-Provence (04) ~ |
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S.C.l. MARLIN
Société civile immobiliere au capital de 1.524,49 €.
Siege social : 11000 CARCASSONNE lot. La Cavayére
R.C.S. CARCASSONNE : 328918099

ASSEMBLEE GENERALE DU 4 DECEMBRE 2020
L'AN DEUX MILLE DIX VINGT
Le QUATRE DECEMBRE
A 16 Heures
Les associés se sont réunis au siége social sur la convocation qui leur a été faite par la gérance.
Tous les associés étant présents, il peut valablement étre pris toute décision.

Le gérant rappelle que la société souhaite vendre le bien suivant avec la SCl TARPON :

Sur la Commune de CARCASSONNE {11000}, la Cavayére,

Une superficie d’'environ 12.254 m® cadastrée sur ladite commune, section DZ numéros 221,
222, 225, 226, 229, 230, 664 et 666, ainsi qu'il résulte du tableau ci-aprés.

Section N° Lieudit Surface

DZ 0221 LA CAVAYERE 00 ha 26 a 69 ca
DZ 0222 LA CAVAYERE 00 ha30a34ca
DZ 0225 |[LA CAVAYERE 00ha19a27 ca
DZ 0226 |LA CAVAYERE 00ha18a28 ca
DZ 0229 {LA CAVAYERE 00 ha12 a 96 ca
DZ 0230 |LA CAVAYERE 00ha8a69ca
DZ 0664 |LA CAVAYERE 00 ha 02 a 56 ca
DZ 0666 |LA CAVAYERE 00haQ3a7bca

Total surface : 01 ha22 a 54 ca

Moyennant le prix principal total de 330.000,00€ (TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS), a
répartir entre les vendeurs.
Lequel prix sera payable de la maniére suivante :

1-Partie du prix payable comptant
- A concurrence de la somme de CENT SOIXANTE CINQ MILLE EUROS (165.000,00€) payable

comptant en numéraire le jour de la régularisation de la vente en la forme authentique.

2. Partie payable 3 terme
- Quant au solde, soit l]a somme de CENT SOIXANTE CINQ MILLE EUROS, il sera payable a

terme et au plus tard dans le délai d’un an & compter de la régularisation de la vente en la forme
authentique.

Il y a lieu pour I'assemblée générale de confirmer ou non son accord pour cette vente, et en
ce cas, de désigner une ou plusieurs personnes physiques a |'effet de signer I'acte nécessaire.

Aprés diverses explications et personne ne demandant plus la parole, il est passé a l'adoption
de la résolution ci-aprés.



RESOLUTION
L'assembiée générale confirme son accord pour la vente ci-dessus.
Elle délégue Monsieur Marc FEMENIA, demeurant a CARCASSONNE lot.de la Cavayére,
gérant de ladite société
Ai'effet de signer I'acte d'achat sous les conditions habituelles et de droit en pareille
matiére, et sous toutes celles qu’il jugera convenables.

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes, élire domicile, substituer et généralement
faire tout ce qui sera utile et nécessaire.

Cette résolution est adoptée & I'unanimité.

Plus rien n'étant a l'ordre du jour, la séance est levée 4 17 heures.
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal signé des associés.

COPIE CERTIFIEE CONFORME




LE SOUSSIGNE :

Monsieur Yves COEFFARD, demeurant a CASABLANCA (Marac), L'Oasis, 74 boulevard de
I'Imman Mousslim

Né 3 SAIDA (Algérie), le 18 novembre 1940.

De nationalité francaise.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.

AGISSANT, AU NOM ET POUR LE COMPTE de,

La Société dénommée "$.C.l. TARPON", Scciété Civile Immobiliére au capital de 1524,49 EUR,
dont le siége est a CARCASSONNE (11000), Lot. De La Cavayére, identifiée au SIREN sous le numéro
329165146 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de CARCASSONNE

En qualite de gérant de ladite société, et ayant tous pouvoirs aux termes d'une délibération
des associés tenue le 4 décembre 2020.

DECLARE PAR LES PRESENTES SE SUBSTITUER DANS TOUS LES POUVOIRS ENONCES AUX
TERMES DUDIT PROCES VERBAL :

Monsieur Marc Joachim FEMENIA, époux de Madame Jacqueline Fernande MOLL, demeurant
a CARCASSONNE {11000}, 4 lotissement de la Cavayére,

Né 3 ALGER (ALGERIE) le 5 janvier 1943,

LEQUEL pourra ainsi agir au nom et pour le compte de ladite Société dénommée « S.C.L
TARPON », dans la limite des pouvoirs énancés dans ledit procés-verbal en conformité avec les

dispositions de ce dernier.

Faita C@rcmnmne.

Le 74 :37@1%5@ 2024

Vu pour la certification matérielle
de la signature de Mcrs e Yooy COEF FARD

apposée c< - ol

Carcassomele 7¢ /&7%»/@_ 202 4




S.C.I. TARPON
Société civile immobiliere au capital de 1.524,49 €,
Siége social : 11000 CARCASSONNE lot. La Cavayéere
R.C.S. CARCASSONNE : 329.165.146

ASSEMBLEE GENERALE DU 4 DECEMBRE 2020
L'AN DEUX MILLE DIX VINGT
Le QUATRE DECEMBRE
A 16 Heures
Les associés se sont réunis au siege social sur la convocation qui leur a été faite par la gérance.

Tous les associés étant présents, il peut valablement étre pris toute décision.

Le gérant rappelle que la société souhaite vendre, avec la SCI MARLIN, et au profit de la SAS
HECTARE, le bien suivant :

Sur la Commune de CARCASSONNE (1 ‘iOOD}, la Caiféyére,

Ure superficie d'environ 12.254 m? cadastrée sur ladite comfimune, section DZ numéros 221, 222,
225, 226, 229, 230, 664 et 666, ainsi qu'il résulte du tableau ci-aprés.

Section N°® Lieudit Surface

DZ 0221 LA CAVAYERE 00 ha26 a69ca
DZ 0222 LA CAVAYERE 00ha30a34ca
DZ 0225 LA CAVAYERE 00 ha19a27ca
DZ 0226 LA CAVAYERE 00 ha18a2Bca
Dz 0229 LA CAVAYERE 00 ha12a96 ca
DZ 0230 LA CAVAYERE 00 ha08 a6l ca
DZ 0664 LA CAVAYERE 00 ha 02 a 56 ca
DZ 0666 LA CAVAYERE 00ha03a75ca

Total surface : 01 ha22 a 54 ca

Moyennant le prix principal total de 330.000,00€ (TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS}, gui
reviendra a la SCI TARPON a hauteur de 165.000,00 Euros, et & la SCI MARLIN a hauteur de 165.000,00
Euros.

Lequel prix sera payable de la maniére suivante :

1-Partie du prix payable comptant

- A concurrence de la somme de CENT SOIXANTE CINQ MILLE EURQS {165.000,00€) revenant a la
SC! TRAPON a hauteur de 82.500,00 Euros, et a la SCI MARLIN a hauteur de 82.500,00 Euros,

Payable comptant en numéraire le jour de la régularisation de la vente en la forme authentique.

2. Partie payable a terme

- Quant au solde, soit la somme de CENT SOIXANTE CINQ MILLE EUROS (165.000,00€), revenant a
la SCI TRAPON a hauteur de 82.500,00 Euros, et a la SC| MARLIN a hauteur de 82.500,00 Euros,

Il sera payable a terme et au plus tard dans le délai d’un an a compter de la régularisation de la
vente en la forme authentique.

Il y a lieu pour l'assemblée générale de confirmer ou non son accord pour cette vente, et en ce cas,
de désigner une ou plusieurs personnes physiques a l'effet de signer I'acte nécessaire.

Apres diverses explications et personne ne demandant plus la parole, il est pgsé a l'adoption de la

résolution ci-aprés.
L
/ /




RESOLUTION
L'assemblée générale confirme son accord pour la vente ci-dessus.
Elle délegue Monsieur Yves COEFFARD, demeurant a CASABLANCA (Maroc), L'Oasis, 74 boulevard
de I'lmman Mousslim, gérant de ladite société
A l'effet de signer 'acte d'achat sous les conditions habituelles et de droit en pareille matiére, et
sous toutes celles qu'il jugera convenables.

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes, élire domicile, substituer et généralement faire tout
ce qui sera utile et nécessaire.

Cette résolution est adoptée & 'unanimité.
Plus rien n'étant a V'ordre du jour, la séance est ievée a 17 heures.
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal signé des associés.

COPIE CERTIFIEE CONFORME

21



HEC,l'rI'JvARE

URBANISME DURABLE

DECISION DU PRESIDENT

Le 09 décembre 2021
A10H 00

En application de farticle L.227-6, alinéa 2 du Code du Commerce, il a été pris par
Monsieur Guilhem PORTALES, en sa qualité de Président de la SAS HECTARE, la décision

suivante :

" Monsieur Florent CADENEL, agissant en qualité de Responsable Développement, a tous
pouvoirs pour signer pour et au nom de la SAS HECTARE, les offres d’achat, les promesses
de vente, les compromis de vente, les conventions de PUP et leurs avenants, ainsi que les
actas d’échange, d'achat et de vente et les dépéts de piéces y afférents, ainsi que toufes
constitutions de servitudes relatives & tous biens immobiliers situés dans le département de
I'’Aude, le tout dans les conditions conformes a l'intérét de la société.

Effectuer toutes démarches afin de représenter la SAS HECTARE et son président en vertu
du présent mandat valable jusqu'au 31 Décembre 2022 ".

Faité VENDARGUES

LaPrésident de lg SAS HECTARE

HECTARE HERAULT
75, 7.1 Les Porfes Domitiennes - RN 113 - €S 30020 - 34741 VENDARGUES Cedex
Téléphone ; 04 67 72 84 83 - Fox: 04 67 79 84 91 - Mail : monfpellier@heciare.fr

(a}

Siret : 351 338 660 00027 « APE 4299 7 » TYA infracommunaudaire FR 24 351 338 660
5.A.S HECTARE au Capital de 356 000 000 €
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g LANGUEDOC

CAUTIONNEMENT BANCAIRE

Annule et remplace 'acte de méme montant, mémes bénéficiaires mais a échéance du 30/06/2022

La Caisse régionale de Crédit Agricole Mutuel du Languedoc, sociélé coopérative @ capital variable, agréée en tant
qu'élablissement de credit, immatriculée au RCS de Montpellier sous le n® 482 B26 417, dont le siége sosial est situé
avenue de Montpelliéret — Maunin 34977 Lattes cedex, représentée par VERONIQUE NAUDAN, en qualité de Responsable
de Service Crédits- Marchés Spécialisés, diment habilité(e) a f'effet des présentes,

Cl-aprés dénommée la « Caution »
+ Se porter caution personnelle et solidaire de
Nom Prénom ou Dénomination sociale : SAS HECTARE
Adresse ou Siége social : 21 RUE DU ROMARIN « LE CLOS DES CHANTERELLES » BP 18 34830 CLAPIERS
immatriculée au RCS de MONTPELLIER sous le numéro 351 338 660,
Ci-aprés dénommé(e) ig « Débiteurs

* Enfaveur e :
Dénomination sociale - SC| MARLIN
Adresse ou Siége social : Lot de la Cavayére n°4 11000 CARCASSONNE immatriculée sous le numéro
328 918 099,

Dénomination sociale . SCl TARPON
Adresse ou Sigge social : Lot de la Cavayére 11000 CARCASSONNE immatriculée sous le numéro 329 185 146

Ci-aprés dénommé(e) le « Créancier »

La Caution garantit la somme maximale de 165 000,00 € [cent soixante-cing mille euros], que le Débiteur pourrait devoir
au Créancier, en raison du paiement a terme de 165 000 euros conformément a l'article 2/ PRIX DE VENTE - 2. Partie
payable a terme du projet d'acte de vente signé le 16/12/2020 entre le Débiteur et le Créancier (ci-aprés dénommé le
« Contrat Principal »).

+ Renoncer aux bénéfices de discussion et de division prévus aux articles 2298 et 2303 du Code civil.

2/ S'engage dans le cadre du présent engagement a payer les sommes dues et exigibles, mises a la charge du Débiteur au
titre du Contrat Principal, dans fa limite de la somme de 165 000,00 € [cent soixante-cing mille euros] en principal, y
compris intéréts, frais et accessoires.

Le présenl engagement ne pourra valablement étre mis en jeu que par letire recommandée avec demande d'avis de
réception. adressée par le Créancier a la Caution, accompagnée de tous justificatifs de lNexistencs, et du montant des
sommes réclamées '

Tout paiement effectué au litre du présent engagement s'imputera sur le montant maximal ci-dessus défini, lequel sera
réduit d'autant pour I'avenir.

En pareil cas de versement mé&me partiel, effectué par la Caution pour e compte du Débiteur, le Créancier la subrogera
dans tous les priviléges, droits et actions iui appartenant.

Le présent engagement est conclu & compter de sa date de signature jusqu'au 18/02/2023, date a laquelle il sera privé
d'effet 4 défaut d'avoir été mis en jeu, et ce nonobstant le défaut de restitution de I'original.

Il est expressément rappelé que le présent engagement constitue 'accessoire du Contrat Principal ci-dessus meantionné,

La Caution fait élection de domicile a |'adresse de son siége social

Le présent engagemenl est regi par le dro# frangais
Tout litige, né de son interprétation, validité et de son exécution sera de la compétence exclusive des tribunaux de

Montpellier
Fait & Nimes, P -
Le 17/01/2022 F i
/- \
Signature (1) rentll ]

{1} Signature + cachet

CAISSE REGIONALE OF CREDIT AGRICOLE MUTUEL DU LANGUEDOC, sockste coopérative & capital varlable, agréke an tant qu'élabiissement de crédi, Sucibld de courtage
d'assurance immatriculée au Registre des intermédialres en Assurance sous le n* 07 025 828, N* Registre Commence 492 826 417 MONTPELLIER Sibge social situé Avenue de
Moripefiérel - MALRIN - 34 877 LATTES CEDEX. Tédéphune | 0 811 810 835 (prx d'un appel local & party d'un poste fiee) - Adresse Infernol * waw.ca-languedos com
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NOTAIRES

CARCASSONNE

NOTAIRE
Marie-Frangoise ARINO

marie-francoise arino. 11002@notaires.

0468 117161

NOTAIRE
Thibaut BESANCENCT

thibaut.besancenot. 11002 @notaires i

0468 112238

NOTAIRE
Patrick MAYNAU
patrick.maynau.1 1002 @notaires fr

0468117160

NOTAIRE ASSISTANT

Christine COCHEY
christine.cochey. 11002 @notaires fr
0468 117163

MNOTAIRE ASSISTANT

Frédéric RISSER
frederic.risser. 11002 @notaires. fr
04 68 11 44 83

NOTAIRE ASSISTAMT
Flarence RUY

florence.ruy.11002@notaires.fr
04 68 114482

SERVICE COMPTABILITE
compabilite. 11002@notaires fr
0468112233

SERVICE FORMALITES
formalites. 11002 @notaires fr
Thomas GAMBIER

D468 117159

Stéphanie SOLER
0468112234

by
\2

Noltaire

NOTAIRE
Michel BESANCENOT

michel besancenot@notaires.fr

0468117155

fr

Dossier suivi par

M. Frédéric RISSER
frederic.risser. 11002 @notaires. fr

NOTAIRE
Frédéric DUPUY

frederic dupuy@notaires.fr

04681171 55

NOTAIRE
faurent THIEBAUT

laurent thiebaut@notaires. fr
0468117155

MAIRIE DE CARCASSONNE
Service fiscalité locale
11000 CARCASSONNE

Carcassonne,

le 17 décembre 2021

VENTE FEMENIA - SCI MARLIN -SC! TARPON / HECTARE
1016126 /FD /FR /FR

Madame, Monsieur,

L'office notarial est charge d'établir un acte de vente d'un bien situé & la
Cavayére, CARCASSONNE (11000) cadastré :

Section N° ~ Lieudit Surface

DZ 0221 | LA CAVAYERE O0ha26a69ca

374 0222 LA CAVAYERE 00ha30a34ca
bz 0226 | LA CAVAYERE 00ha19az27ca

DZ 0226 LACAVAYERE 0O0hai1B8a28ca

DZ | 0229 ~ LACAVAYERE 00hai2a9ca

DZ 0230 LACAVAYERE 00 ha 08 a 69 ca
Y 0664 LA CAVAYERE 00 ha 02 a 56 ca

bz 0666 ~ LACAVAYERE 00haO3ai5ca

“Total surface - 01 ha 22 a 54 ca

A cet offet, et au titre des taxes sur les cessions de terrains rendus
constructibles, je vous remercie de me faire savoir -

Pour la taxe prévue par l'article 1529 du Code général des impéts

Si votre commune a institué la taxe forfaitaire de 10% sur la premiére cession
a titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement par un
PLU (ou par un document d'urbanisme en tenant lieu) dans une zone urbaine ou dans
une zone a urbaniser ouverte & I'urbanisation ou par une carte communale dans une
zone constructible, et, le cas échéant la date de delibération instituant cette taxe.

Et dans l'affrmative, & quelle date le terrain sus-désigné a été classé

constructible




Pour la taxe prévue par 'article 1605 nonies du Code générai des impdts

il s'agit de la taxe sur la cession a titre onéreux des terrains nus ou des droits
relatifs & des terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement,
postérieurement au 13 janvier 2010, par un plan local d'urbanisme ou par un autre
document d'urbanisme en tenant liew, en zone urbaine ou & urbaniser ouverte a
furbanisation ou par une carte communale dans une zone o0 les constructions sont
autoriséas ou par application de l'article L. 111-3 du code de l'urbanisme.

Merci de bien vouloir nous indiguer ia date & laquelle le terrain sus-désigné a
été classé constructible, et & défaut d'une date précise, s'il a été classé avant ou
aprés le 13 janvier 2010.

Merct de bien vouloir utiliser le formulaire de retour a la fin de ce
courrier.

Veuillez croire, Madame, Monsieur, 2 Il'assurance de ma sincére
considération.

Maitre Frédéric DUPUY



SAS BESANCENOT DUPUY
THIEBAUT

530 Boulevard Denis Papin

BP 41024

11850 CARCASSONNE CEDEX 9

Références dossier : 1016126 / FD/FR/FR
VENTE FEMENIA - SCI MARLIN -SCI TARPON / HECTARE
Adresse du bien : la Cavayére, CARCASSONNE {(11000)

Au titre de la taxe communale prévue par l'article 1529 du CGI
/(f: ! f Le Conzeil municipal a voté la taxe forfaitaire (art. 1529), le
Si ce terrain est soumis A la taxe forfaitaire, merci d'indiquer ta date du
classement du terrain en zone constructible ¢2£ ‘ .
=

(] Le Conseil municipal n'a pas voté la taxe forfaitaire {art. 1529)

Au titre de la taxe nationale prévue par I'article 1605 nonies du CGlI

Date du classement du terrain en zone constructible /5 ? !
e

A défaut d'une date précise, le terrain a-t-il été classé avant ou aprés le 13
janvier 2010 en zone constructible 7 :

E Classement en zone constructible AVANT le 13 janvier 2010
(] Classement en zone constructible APRES le 13 janvier 2010

Service Fiscalité Locale

Hatel de Viile - 32, rue Aimé Ramond
11835 Carcassonne Cedex 9
0468777450 -40468777010

fiscalite@mairie-carcassonne.fr

e e e e e
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Frederic RISSER

e

De: Frederic RISSER

Envoyé: Jeudi 30 décembre 2021 15:58

A: 'Florent CADENEL"; 'Ahmed BEN AISSA'

Cc Frederic DUPUY

Objet: VENTE FEMENIA - SCI MARLIN -SCI TARPON / HECTARE

Piéces jointes: VENTE FEMENIA - SCI MARLIN -SCI TARPON _ HECTARE_2192978%.doc

Messieurs,

Dans le cadre du dossier référencé en objet,

Je vous prie de bien vouloir trouve en piéce-jointe le projet d’acte, pour lequel vous pourrez me faire part de vos

observations éventuelles, avant envoi aux vendeurs.

Afin de compléter mon dossier, je vous serais trés reconnaissant de bien vouloir me communiquer, quand cela vous

sera possible :

- les pouvoirs de Monsieur CADENEL pour I'année 2022 ;

- I'éventuel cautionnement bancaire ;

- et les documents relatifs au permis d’aménager mentionnés en page 21 du projet d’acte {dans la mesure

du possible).
Par avance, je vous en remercie vivement.
Bonnes fétes de fin d’années a vous.
Cordialement,

Frédéric RISSER
Notaire assistant

Q@ 04681714483
@ frederic.ri r.11 taires.fr

il - ‘l'nr
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Frederic RISSER

De: Frederic RISSER

Envoyé: vendredi 7 janvier 2022 14:20

A: '‘Marc Femenia'; 'Sandrine HYEST'

Cc: frederic DUPUY

Objet: VENTE SCI MARUN -SCI TARPON / SAS HECTARE

Piéces jointes: VENTE FEMENIA - SCI MARLIN -SCI TARPON _ HECTARE_21929789.pdf

Mesdames, Messieurs,
Dans le cadre de votre dossier référencé en objet,

Je vous prie de bien vouloir trouver en piéce-jointe le projet d’acte qui pourrait étre régularisé,
Et pour lequel vous pourrez me faire part de vos observations éventuelles.

Restant a votre disposition,
Je vous prie de me croire,
Votre bien dévoué.

Frédéric RISSER
Notaire assistant

@ 0468114483
@ frederic.risser.11002@notaires.fr

Notaires Associés Notaires

Me Michel BESANCENOT Me Marie-Francoise ARINO-5A

B A
b :l" PMe Frederic DUPLY rMe Patrick MAYNAU
L\V ) Me Laurent THIEBAUT

Me Thibaut BESANCENOT

Notaires .
- . e France B o i A e R S e A
F\.é l:_ﬁ,.} -ir ;}‘. ; ‘ﬁ; : E,__'fl i U obylevaira Ugnis ald - COU LAl A UMM
CARCASSONNE
mOoe
Pas le temps de passer chez votre notaire ?
Do réaleset wii ety fies om winad el svry widre srptiere Simple Lot ¥ radde. grace au ben nternet

Lufte contre la Fraude -
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CERTIFICAT D'URBANISME INFORMATIF \

" T
n= g | Délivré par LE MAIRE au nom de la commune

=

N° CU1106921R0058

| CARCASSONNE

CADRE 1 : IDENTIFICATION

TERRAIN o | DEMANDEUR du CERTIFICAT
Adresse terrain : NOM et PRENOM
| La Cavayeére Maitre Frédéric DUPUY

ADRESSE :
Cadastre D7 222 DZ 230 DZ 226 DZ 225 DZ 229 DZ | 530 Boulevard Denis Papin BP 41024
211 DZ 664 DZ 666 [ 11850 CARCASSONNE CEDEX 9
Superficie ; 12254 m?

| CADRE 2 : DROIT DE PREEMPTION - BENEFICIAIRE DU DROIT
_“Les terrains (ou une partie des terrains) sont soumis au Droit de Préemption Urbain (D.P.U.) renforcé.
Avant toute mutation des terrains ou des béatiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner aupres du |
bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de [a vente projetée.
[ SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

FICADRE 3: NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

[ Les terrains (ou une partie des terrains) sont situés dans un périmeétre de protection des canalisations de transport et de
| distribution de gaz. '

CADRE 4: NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan Local d'Urbanisme, approuvé le 09/03/2017
| Situation / Zone : U4 a (12254 m?)

CADRE 5:TAXES ET CONTRIBUTIONS
- Taxe dAménagement de ; 2.5%

- Participation & I'assainissement collectif : 20 €/m® de surface de plancher
|- Taxe darchéologie préventive : 0.4%

CADRE 6 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Les terrains sont concernés par le Plan de Prévention du Risque Incendie de Forét du massif de la Cavayére approuvé par

arrété préfectoral n® 2011224-00014 en date du 12 septembre 2011. -
La commune de Carcassonne est concernée par la délimitation des zones contaminées ou susceptibles de ['étre par Ics!
termites conformément & 'arrété préfectoral n® 2001-0292. '
La commune de Carcassonne est concernée par la délimitation des zones & risque d'exposition au plomb conformément a

l'arrété prefectoral n® 2002-4561.

; ; . ; ; 5134 3P ot g y
La présente décision est transmise au représenani de |'Etai dans les conditions prévues aux arncles [ 2131-1 et L 2131-2 du Code général des

collectivités territoriales.
Le O8/01/2021
™,

Serv c‘.‘xlrbﬂnisme
Isabglle CHARTRAL




INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser l'opération projetée sur le terrain, est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la
délivrance d'un certificat d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent
étre remises en cause. I1 en est de méme du régime des taxes et participations d'urbanisme.

Un délai plus long peut étre mentionné an cadre « Observations et prescriptions particuliéres ».

Passé le délai de validité, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat n'est assurée. 1
appartient au demandeur de s'assurer. préalablement a l'acquisition d'une construction, qu'aucune décision de justice n'a
ordonné la démolition de cette construction (Greffe du tribunal de grande instance. notaire, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE (article R. 410-17 du Code de l'urbanisme):
Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du
déhi de validité, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations
d’urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé. La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire accompagnée
du certificat & proroger est ;

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION

Préalablement a I'édification de construction ou a la réalisation de l'opération projetée. les formalités administratives
requises devront étre accomplies : (Permis de construire, Déclaration préalable, Permis d’aménager. Permis de démolir).

Le non-respect de ces formalités ou lunlisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le certificar
d’urbanisme, est passible d’une amende d’un minimum de 304,90 euros,

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

DELAIS ET VOIES DE RECQOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administrauf compétent d'un recours
contentieux dans les deux mois a partir de la notification du certificat. Il peut également saisir dun recours gracieux l'auteur de la
décision ou. lorsque l¢ certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche
prolonge le délai du recours contenticux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au
terme d'un delai de dewx mois vawr rvejet implicite).




1/6
. Demande de
2% -g£: y . @
b g e . Certificat d’urbanisme AT

MINISTERE CHARGE
DE LURBANISME

= o

* vous souhaitez connaitre les régles applicables en

{
matiére d’urbanisme sur un terrain. cu O /L’{ ) (C (_)) u)v' 0?‘ (e ?) S (g
~ » vous souhailez savoir si l'opération que vous projetez Soomre e
est réalisable. ~ La présente demande a €1€ recue a la mairie
i MAIRIE DE CARCASSONNE

IEZ B DEE‘ m | | Caci'udnlammeulggmnﬁ.sm

DX{a) certificat d'urbanisme d'information

Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de proprieté et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain.

[]b) certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Vous étes un particulier Madame [ | Monsieur [ ]
Nom: . Prénom:

Vous étes une personne morale
De&nomination :

N° SIRET : 33035911800032 Type de société (SA, SCI,...)
Représentant de la personne morale :Madame |j Monsieur D

Nom :  Maitre Frédéric DUPUY . Prénom:

Adresse : Numero : A
_ S - -. ) . = . = B 530 BOU?BV&I’G Denps Papin |
tiewdi¢: . locate: Carcassonne La Bouriette - BRP-41g24——+—

Code postal : : Cedex : 11850 CARCASSONNE CEDEX 9
Téléphone: 04.68.11.71.55 indiguez l'indicatif pour le pays étranger :

Si le demandeur habite a I'étranger ; Pays:. by TSI ReITIROTINe:

@J’accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par fadministration &

ladresse suivante : michel.besancenot@notaires.fr

Jai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus
tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentee de huit jours.

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerne(s) par volre projet.

Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire.
Adresse du (ou des) terrain(s}

Numero : Vaoie ' le Cavayére

Lieudit: . localite . CARCASSONNE . .. .

Code postal = 11000 BP : Cedex
Références cadastrales! - (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales. veuillez renseigner la fiche complementaire
page 3) : Préfixe : Section .DZ Numéro :Voir page 3

Superficie totale du terrain (en m?) : 12 254 M?___

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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Etat des équipements publics existants Observations * .
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements :
Voirie oud Non J
. Eaupotable - oui Non (J
Assainissement ©  Oui D Non [
. Electricité - ouid Non

T — " = — 4

Hat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipemenzs Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie Oui  Non ' ' -
i u Q '
Eau potable Oui Non
o o | |
Assainissement | Oui Non | -
5 b i
‘ Electricité Oui Non . |
g u | ‘

P EEl

- Observations :

Je certifie exactes les informa

AIFIE DE CARCASSONNE W Frédéric DUPLY

: 5’:'3'0.”8“6uievar Denis Papin
2 8 UEE. 2020 - La Bowriatte - 1 ]
11850 CA NE CEDEX 9

Signature du (des) demandeur(s)

SERVICE URBANISME oS

A Carcassonne

Le 117 décembre 2020
- v R

Votre demande doit étre établie en deyx exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou gyatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée & la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire suppiémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des menuments historiques ;

- deux exemplaires suppiémentaires, sl votre projet se situe dans un coeur de parc national.

VENTE FEMENIA - SC| MARLIN -SCI TARPON / HECTARE/1016126/FRIFD/

Si vous €les un particulier : la lol n® 78-17 du & janvier 1978 relative a lintormatigue, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux réponses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’acceés aux données nominatives les concemant et la possibilite de rectifi

cation. Ces drolts peuvent éire exercés 4 la mairie. Les données recuelllies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre
demande.

Pour permetire l'utilisation des informations nominatives comprises dans ce formulaire a des fins commerciales, cochez la case ci-contre : [J
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Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi gue
la superficie totale du terrain.

Préfixe : Section : DZ Numéro © 0221
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) ;. 2 669 M?

iPréfive - Section 1 D72 Numéro :(0222
urperficie de la parcelle cadastrale (en m2): 3 034 M?

Préfixe : Section: DZ Numeére 10225
Surperficie de la parcelle cadastrale (enm?): 1 927 M?

Préfixe : Section : DZ Numeéro : 0226
urperficie de la parcelle cadastrale fenm?) : 1 8§28 M?

Section pz Numero :naog
urperficie de la parcelle cadastrale (en m2) : 1 295 M2

Préfixe : section: pz Numéro :go30
Surperficie de la parcelle cadastrale (en n) 869 M?

Préfixe : Section : pZ NUmMéro 0864
Strperficie de la parcelle cadastrale (enm2) © 256 M2

Préfixe Section : 7 NUmEro 0866

urperficie de la parcelle cadastrale (enm2) : 375 M2

Préfixe : Section : Numéro :
: Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2)

Préfixe : Section : Numéro :
urperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe - Section : Numeéro :

urperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe Section : Numero
c‘.urperficie de la parcelle cadastrale (en n¥) :

Préfixe : Section : Numéro -
‘Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : Section Numeéro
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?2) :

Prefixe Section : Numero
urperficie de la parcelie cadastrale (en m?)

Préfixe : Section : Numeéro :
1Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :




Département :
AUDE .

Commune :
CARCASSONNE

Section : DZ
Feuille : 000 DZ 01

Echelle d'origine - 1/2000
Echelle d'édition * 1/1250

Date d'édition ; 17/12/2020
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF33CC43
@2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet exirait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant
CARCASSONNE

Centre des Finances Publiques Flace
gasien Jourdanne 11807

11807 CARCASSONNE CEDEX 8

1él. 04 68 77 44 79 fax
ptgc.aude@dgfip.finances gouv.fr

NTATE DE CARCASSONNE
28 DEC. zuzoj

SERVICE URBANISME

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv fr

1652000

1652125

2219750

2219625

461

2219750

2219625

1652125




Carcassonne, le 13 janvier 2021

T
“- J

Le Maire de Carcassonne

a

gﬂn'ffoﬁ?ss&mﬁ Maitre Michel BESANCENOT
530, boulevard Denis Papin
BP 41024

11850 CARCASSONNE Cedex 9
V/RéR: VENTE FEMENIA — SCI MARLIN — SCI TARPON / HECTARE
1016126/ FD / FR
N/Rét: ASTECH 600002020011098

Objet : Demande d’arrété d’alignement
Immeuble ROUTE DE LA CAVAYERE

Affaire suivie par : M. Cédric LECOINTRE — Coordination du Territoire - 3 04 65.77.72.62

Maitre,

Par courrier cité¢ en référence, vous sollicitez I'envoi d’un arrété d’alignement faisant
connaitre les servitudes pouvant grever I'immeuble susmentionné a Carcassonne.

Je porte a votre connaissance qu’il n’existe pas a ce jour de plan d’alignement
applicable a cet immeuble ; I’alignement est dong de fait.

Je vous prie d’agréer, Maitre. I'expression de mes sentiments les meilleurs.

LAl

Gérard LARRAT

DIRECTION GENERALE

DES SERYICES TECHNIQUES

Tel: 04.68.77.72.74

Fax: 04.68.77.72.72

SECRETARIAT, GENERAL. dGsT@mairie-carcassonne.fr

Correspondance a adresser iMpERsONNELLEMENT &:
Monsieur le Maire - Hotel de Ville - 32 rue Aimé Ramond - 11835 CARCASSONNE - Cedex 9
WA, CARCASSONNE  ORG



CARCASSONNE

Pamimoine Mondial

OBJET : Droit de préemption urbain.

Maitre,

Pour le bien ci-dessous référencé.

CARCASSONNE. le

0401 200

Maiire Frédéric DUPUY
530 Boulevard Denis Papin BP 41024
11850 CARCASSONNE CEDEX 9

N° DA

1A110692101027

Date de réception

© 30/08/2021

Nom du propriétaire

| SCI TARPON/ SCI MARLIN

Adresse du bien

' LA CAVAYERE

Références cadastrales | DZ 222 DZ 666 DZ 230 DZ 226 DZ 225 DZ 229 DZ

| 221 DZ 664
Superficie du bien | 12254 m?
Caractéristiques du bien | TERRAIN
| Prix 330 00C €

Je renonce a I'exercice du droit de préemption conformément aux dispositions des articles L. 211.5, L. 213.8 et
R. 213.8 du Code de I'urbanisme.

Toute modification 4 cette déclaration vous obligerait a en déposer une nouvelle.
Je vous prie de croire, Maitre, & I'assurance de mes meilleurs sentiments.

Le Maire,

Gf,,y!rd LAR

DIRECTION DE L’URBANISME, FONCIER, PATRIMOINE, HABITAT ET HYGIENE
Service Foncier
Tél : 04.68.77.79.11
Fax : 04.68.77.70.50
Correspondance a adresser impersonnellement a

Monsieur le Maire - Hotel de Ville — 32 rue Aimé Ramond — 11835 CARCASSONNE - Cedex 9



Accusé de réception par la SAFER Page 1 sur 2

Message recu : Accusé de réception de la SAFER

Accusé de réception d'une notification par la SAFER OCC
Accusé de réception avec fixation du délai de réponse [1]

Dale de début du dalal : 2710812021
Date limite de réponse : 27110/2021

Reférences de la notification

Emetteur : M. Frédéric RISSER (fredesic. dupuy@@notaires.fr ) [code CRPCEN : 01 1002] le 27/08/2021
SAFER Destinataire : OCC

{Meszage N*00001)

[identifiant SAFCOM : | NO 11 21 2754 01 |

Version DIA © 1

about:blank 09/11/2021



Accusé de réception par la SAFER Page 2 sur 2

Massage regu : Renonciation de la SAFER

Accord SAFER pour la réalisation de la vente

Accord automatique & la fin du délai (FORCLUSION)
Code : Non-préemption automatique aprés délai de 2 mois [ 1]

Références de la notification

Emetteur : M. Frédéric RISSER (frederic.dupuy@notaires.fr) [code CRPCEN : 011002] le 27/08/2021
SAFER Destinataire : QCC

{Message NT00001)

{tdentifiant SAFCOM : |[NO 11212754 01

Version DIA : 1

about:blank 09/11/2021



Notification Page 1 sur 2

Notification dématérialisée : formulaire simplifié

| Type de formulaire - A
Code d'envoi : Nouvelle DIA [1)

Références de la notification

Emetteur . M. Frédéric RISSER (frederic. dupuy@notaires.fr) {code CRPCEN : 011002] le 27/08/2021
SAFER Destinataire : OCC
(Message N*00001)

Version DIA ;1

Nature de l'acte : Vente

Etude de Maitre SAS BESANCENOT, DUPUY, THIEBAUT, Notaires associés
Tel : 0468117155

> Responsabie du dossier . Maitre Frédéric DUPUY
o el Tel : 0468117155
Fax : 0468117164
Notaire & Mel : frederic. dupuy@notaires fr

0530 , 530 boulevard Denis Papin
Code commune : 069
Départament : 11

11000 CARCASSONNE

Vendeur n"1

S.C.L. MARLIN

Représenté({e) par : Monsieur Marc FEMENIA
RCS : 328918099

Autres personnes morales privées non agricoles [2440]
Adresse

Lot de La Cavayére, N°4

Code commune : 069

Département : 11

11000 CARCASSONNE

Vendeur n°2

S.C.. TARPON

Représenté(e) par : Monsieur Yves COEFFARD
RCS : 329165146

Autres personnes morales privées non agriccles [2440)
Adresse

Lotissement LA CAVAYERE

Code commune : 068

Département . 11

11000 CARCASSONNE

Indivision vendeur ; Qui

Acquéreur n*1

SAS HECTARE

Représenté(e} par : Monsieur Guilhem PORTALES
RCS : 351338660

Autres personnes morales privées non agricoles [2440]
Adresse

CLOS des Chanterelles
Code commune : 077
Département . 34

251 Rue du Romarin BP 18
34830 CLAPIERS

Indivision acquereur . Non

Localisation et désignation des biens

Dépt [Commune Section [N° Plan [Superficie Nature IZone d'urbanisme IDivision

about:blank 09/11/2021



Notification Page 2 sur 2
11 |CARCASSONNE |DZ 221 0 ha26 a68 ca |Vignes- sans précision [ 040 | urbaine (PLU ou POS) [U ] non
11 [CARCASSONNE {Dz 222 0 ha3C 234 ca |Vignes- sans précision [ 040 ] urbaine {PLU ou POS) [ U ] non
11 |CARCASSONNE |DZ 225 |0 ha19 a27 ca |Teres- sans précision {010 | |urbaine (PLU ou POS) [U ] |non
11 |[CARCASSONNE |DZ 226 0 ha18 a28 ca |Terres- sans précision [ 010 ] urbaine (PLU ou POS) [U ] non
11 |CARCASSONNE |DZ 229 D hai2 a96 ca Vignes- sans précision [ 040 ] urbaine (PLU ou POS) [U ] non
11 |CARCASSONNE |[DZ 230 0 had a69 ca Vignes- sans précision [ 040 ] urbaine (PLU ou POS) [U } non
11 |CARCASSONNE |DZ 664 0 ha2 a56 ca Terres- sans précision [ 010 | urbaine (PLU ou POS) [U ] non
11 |CARCASSONNE |Dz 666 0 hal3 a?5ca Landes- sans précision [ 060 ] urbaine (PLU ou POS) [U ] non

Superficie totaie -1 ha 22 a 54 ca

Présence de béti
Aucun batiment

Documaent(s) joint(s}
Plan Cadastral pdf Servitudes pdf

Prix principal et charges de l'acquéreur

Prix principal

Montant Principal : TROIS CENT TRENTE MILLE EUROS {330 000,00)

Montant TVA
Base TVA

Modalité de paiement : Paiement a terme [2] (Partie du prix payable comptant & concurrence de la somme de CENT SOIXANTE CINQ MILLE
EUROS payable comptant en numéraire le jour de la régularisation de la vente en ia forme authentique. Partie payable a terme guant au solde, soit
fa somme de CENT SOIXANTE CINQ MILLE EUROS, il sera payable & terme et au plus tard dans le délai d'un an a compter de la régularisation

de la vente en la forme authentique. )

Charges de I'acquéreur
Commussion agence - 0,00
Frais de négociation @ 0,00

Date et condition d'entrée en jouissance
Date d’entrée en jouissance : a la date de signature

Situation locative
Pas de location sur le bien

Droits a produire ; non

Droit au palement unique : non

Droit de Préemption, Exemptions

about:blank

09/11/2021



DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

zl I’Q ARRETE DE PERMIS D'AMENAGER

CARCASSONNE
Parrimoine Mowdial

Demande déposée le 16/04/2021 | Dossier numéro : PA1106921R0004 |
Pi¢ces complémentaires et substitutives le 4/05/2021 s e | e i
Par : SA HECTARE Surface totale du projet : 12112 m?
] Nombre de lots ; 6
Mo#isigur Florent CADENEL Surface de plancher maximale : 1500 m?*
Destination : lotissement

Demeurant : 8 rue Aimé Ramond B

11000 CARCASSONNE
Sur un terrain sis a : | chemin du Point du Jour

; | Le Clos de la Cavayere

Réference parcellaire : DZ 222 DZ 230 DZ 226 DZ 225 DZ

229 DZ 221 DZ 664 DZ 666

LE MAIRE DE CARCASSONNE

Vu la demande de permis d'aménager susvisée ;

Vu les piéces complémentaires et substitutives au dossier de demande en date du 4 mat 2021 ;

Vu le Code général des collectivités termtornales ;

Vu le Code de 'urbanisme ;

Vu la délibération n°1 du Conseil municipal en date du 9 mars 2017 portant approbation du Plan local
d’urbanisme, la mise a jour n°1 en date du 19 avnl 2018, la mise & jour n°2 en date du 13 septembre
2018, la mise & jour n°3 en date du 31 juillet 2019, ’approbation de la révision allégée n°1 en date du
26 septembre 2019 ;

Vu ’arrété préfectoral n® 2011224-00014 en date du 12 septembre 2011 portant approbation du Plan de
prévention des risques d’incendic du massif de la Cavayére

Vu l'avis favorable avec prescriptions en date du 19 mai 2021 du Département cycles de 1’eau,
Carcassonne Agglo ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions en date du 14 juin 2021 du COVALDEM 11;

Vu l'avis favorable avec prescriptions en date du 9 juin 2021 d'ENEDIS ;

Vu I’avis favorable avec prescriptions en date du 20 mai 2021 de Teréga ;

Vu la consultation en date du 8 avril 2021 des services d’Orange, restée sans réponse a ce jour ;

Considérant que la présente demande est déposée par la SA HECTARE, représentée par Monsieur
Florent CADENEL, demeurant 28 rue Aimé Ramond 4 CARCASSONNE, en vue d’obtenir une
autorisation d’aménager un lotissement, sur les parcelles cadastrées DZ 222 DZ 230 DZ 226 DZ 225 DZ
229 DZ 221 DZ 664 DZ 666, d’une superficie de projet de 12112 m?, pour la création de 6 lots destines a
1a construction d’habitations, d’une superficie de 1500 m? 4 2100 m* ;

Considérant I’ensemble des éléments du dossier présenté ;

Considérant du point de vue de l'urbanisme que rien ne s'oppose a 'opération envisagée ;

ARRETE



ARTICLE UN : sous réserve du droit des tiers, la SA HECTARE, représentée par Monsieur Florent
CADENAEL. demeurant 28 rue Aymé Ramond CARCASSONNE, est autorisée a aménager les
parcelles cadastrées DZ 222 DZ 230 DZ 226 DZ 225 DZ 229 DZ 221 DZ 664 DZ 666, d’une superficie

de projet de 12112 m?, pour la création de 6 lots destinés a la construction d’habitations.

Le lotissement prend le nom « Le Clos de la Cavayere ».

ARTICLE DEUX : conformément aux plans joints, le permis d’aménager comporte 6 lots destinés a
recevoir une maison d’habitation sur des parcelles de surfaces variables de 1500 m* a 2100 m®.

250 m? - surf. Pleine terre :1100 m?

Lot ! : sup. : 2000 m* - emprise au sol : 300 m” - surf. de plancher :

Lot 2 : sup. : 2000 m? - emprise au sol : 300 m? - surf. de plancher : 250 m* - surf. Pleine terre :1100 m?
Lot 3 : sup. : 2100 m? - emprise au sol : 300 m* - surf. de plancher : 250 m® - surf. Pleine terre :1256 m*
Lot 4 : sup. : 2000 m? - emprise au sol : 300 m* - surf. de plancher : 250 m? - surf. Pleine terre : | {00 m?
Lot 5 : sup. : 1600 m? - emprise au sol : 300 m? - surf. de plancher : 250 m? - surf. Pleine terre :750 m*
Lot 6 : sup. : 1500 m? - emprise au sol : 300 m? - surf. de plancher : 250 m” - surf. Pleine terre :750 m?

La surface de plancher maximale autorisée est de 1500 m’.

L'implantation et 'édification des constructions devront se conformer aux dispositions du réglement de
lotissement.

Le lotissement sera réalisé en une seule tranche de travaux.

ARTICLE TROIS : la présente autorisation est délivrée sous réserve du strict respect des prescriptions
techniques notées dans les points (1 4 6) ci-apres :

1- Département cycles de I’eau, Carcassonne Agglo
Le pétitionnaire se conformera strictement aux prescriptions émises par le Département cycles de I’eau
de Carcassonne Agglo notées dans le «cahier des prescriptions techniques pour les réseaux
d’assainissement d’eaux usées et d’alimentation en eau potable » joint en annexe.

2- ENEDIS
La puissance de raccordement pour laquelle ce dossier a été instruit est de 6 x 12 kVA monophasé.
Si la puissance de raccordement pour laquelle ce dossier a été instruit s’aveére insuffisante et dans le cas
ol le bénéficiaire demanderait une puissance de raccordement différente, la contribution tinanciére
éventuclle des travaux correspondants a cette autre solution (extension, renforcement du réseau...) serait
mise a la charge du bénéficiaire en vertu des dispositions combinées des articles L. 332-8 et L. 332-15
du Code de 1"urbanisme.

3- COVALDEM 11
Le pétitionnaire se conformera strictement a l'ensemble des prescriptions émises dans P’avis du
COVALDEM 11 joint en anhexe.

4- Le pétitionnaire aura a sa charge les prescriptions techniques suivantes :

Voirie :

- Les aménagements de voirie doivent étre réalisés en respectant les régles d’accessibilité conformément
au décret n® 2006-1657 du 21 décembre 2006, 4 I’arrété du 15 janvier 2007 (modifié par 'arrété du 18
septembre 2012).

- Les dispositions et dimensions des ouvrages destinés a établir la communication entre la voirie

communale et les propriétés riveraines doivent toujours étre établies de maniére a ne pas déformer le



profil normal de la voie et a ne pas géner ’écoulement des eaux. L’accés doit étre revétu ou stabilisé sur
une longueur suffisante pour éviter la détérioration de la chaussée.

- La voie en impasse sera aménagée dans la partie terminale avec une raquette de retournement
permettant aux véhicules privés et a ceux des services publics (lutte contre incendie, enlevement des
ordures ménageéres) de faire demi-tour aisément.

- 1l est demandé au pétitionnaire d’aménager 1’accés au lotissement situé entre la parcelle DZ 666 et le
domaine public communal. Cette intersection devra contenir un cédez le passage.

- Pour une bonne visibilité, I’accés sera perpendiculaire au chemin du Point du jour. Cette prestation
sera réalisée en accord avec les services techniques de la Ville.

Défense incendie :
- La défense incendie est assurée par un poteau incendie a distance reglementaire.

Réseau pluvial :

- Les prescriptions techniques présentées dans I’étude hydraulique devront étre scrupuleusement
respectées.

- L’infiltration des eaux pluviales a la parcelle devra étre la solution a prioriser.

- L’entretien des fossés sera a la charge des propriétaires.

Réseaux divers :

- Les travaux de raccordements aux divers réseaux seront a la charge du pétitionnaire.

- Toute occupation du domaine public nécessaire 4 la réalisation du projet est soumise a I’obtention
d’une permission de voirie qui sera délivrée par la Ville. Le pétitionnaire devra respecter les
prescriptions techniques y afférentes.

- Les abords du chantier seront nettoyés quotidiennement lors des travaux.

- Toute détérioration du domaine public communal entrainera obligatoirement le remise en I’état a la
charge du pétitionnaire en accord avec les services de la Ville.

PPRIFF :
- Les futurs acquéreurs devront se conformer aux prescriptions constructives (normes de
matériaux utilisé) précisées a I’article 3.4.3 du réglement du PPRIFF.

ARTICLE QUATRE : les travaux devront étre commencés dans un délai de trois ans, et non
interrompus pendant plus d'un an 4 compter de la date du présent arrété, faute de quoi, ledit arrété sera
caduc.

ARTICLE CINQ : une ampliation du présent arrété sera publiée par voie d'affichage a la Mairie de
Carcassonne, pendant une durée de deux mois.

Mention de I'autorisation doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification et pendant
toute la durée du chantier, et au moins pendant deux mois.

ARTICLE SIX : le bénéficiaire d'une autorisation d’aménager qui désire contester la décision peut
saisir le Tribunal Administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mois a partir de la
notification de la décision attaquée.

1l peut également saisir le Maire d’un recours gracieux.

Cette demande prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois
suivant la réponse (au terme d'un délai de deux mois, le silence du Maire vaut rejet implicite).

ARTICLE SEPT : la délivrance du certificat prévu par les articles R. 462-1 a R. 462-10 et R. 442-13
du Code de I'urbanisme est subordonnée a la réalisation des travaux prescrits ci-dessous et par les
documents suivants :
- Plans de recollement des divers réseaux sur fichier numérique au format DWG ou DXF sur
support papier en mentionnant de fagon précise les caractéristiques techniques des divers réseaux



(diameétre, nature des canalisations, des regards, section et nature des cables électnques et

téléphoniques...),
- Accords de contrdle de conformité,
- Dossier d’essais et de passage d'une caméra dans les réseaux humides.

ARTICLE HUIT : la présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions
définies aux articles L. 424-7 du Code de I’urbanisme. Elle est exécutoire a compter de sa réception.

Carcassonne le 7/07/2021

Adjoint au Maire, délégué a I'environnement,
Au développeme durable, a la transition ecologique,

o
Ty gl \‘\.

DROIT DES TIERS : L autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers. Ellé™apourabjel de vérifier la conformité du projet aux régles et
servitudes d ‘urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé, Toute personne
5 'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut faire valoir ses droits en saisissant les iribunaux

civils, méme si { autorisation respecte les régles d urbanisme.

VALIDITE : Conformément é ['ariicle R 424-17 du Code de l'urbanisme. 'antorisation st périmée si les Iravaiex ne sont pas entrepris dans le délai de
trois ans & compter de sa notification aufx) bénéficiaire(s). 1! en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supéricur &
une année. En cas de recours le délai de validité du permis / de la déclaration préalable est suspendu jusqu au prowoncé d une décision juridictionneile
irrévocable. Conformément & l'article R 424-21 du Code de !'urbanisme. 'autorisation peut étre prorogée pour une année, sur demande de son
béudficiaire si les prescriptions d ‘urbanismes et les serviludes administratives de tous ordres aiquelles est soumis le projet n'ont pas dvolué de fagon
défavorable a son égard.

AFFICHAGE : La mention du permis ou de la déclaration préalable, selon le cas, doit étre affichée sur le terrain, de maniére visible de 'extérieur, par les
soins de son béndficiaive, dés {a notification de [ 'arvété vt pendant toute fa durée du chantier Elle est également affichée en mairie pendant deux mois

DELAIS ET VOIES DE RECOURS. : Le destinataive d une décision qui désire la contester pewt saisir le tribunal administraif compétent d un recours
contenticux dans les DEUX MOIS a partir de la notification de la décision considérée. Il peut également saisir d ‘un recours gracieux | ‘auteur de la décision
ou d'un recours hiérarchigue fe Ministre chargé de ['urbanisme ou le Préfet pour les arrétés déli vrés au nom de |'Etar

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre iniroduii dans les deux mois suivant la réponse (1'absence de reponse au terme
de dewux mois vaut rejet implicite).

Dans le délai de trois mois aprés ia date du permis, |'autorité compélente peut le retirer, si elie 'estime illigal. Elle est tenue d'en informer préalablement
le fou les) bénéficiaire(s) et hui permettre de répondre @ ses observatians

Dans le délai de dewx mois & compter de son affichage sur le terrain. sa légalité peut étre contestée par un liers. Dans ce cas, |'antenr du recours est tenit
d'on informer le fou les) bénéficiaire(s) du permis at plis tard quinze jours aprés le dépdt du recowrs. Conformément a |'article R 600-1 du Code de
l'urbanisme, (oul recowrs ¢ tions ou administratif & 'égard d'un permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable doit étre notifié @ autewr
dé la décision ainsi qu a son bénéficiaire, sous peine d ‘irrecevabilité. En conclusion, I"auiorisation n ‘est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait.

OBLIGATIONS DU (OU DES) BENEFICIAIRES DE L’AUTORISATION : Il doit souscrire I'assurance dommages ouvrages prévy par Ja loi n® 78-12
du 4 janvier 1978 modifiée relative a la responsabilité et & l'assurance dans le domaine de la consiruction.

Le (ou les) béndficiaire(s) doit adresser é lu Mairie, en trois exemplaires, une déclaration d ouverture de chantier (le modéte de déclaration CERFA n®
13407 est disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du gowvernement).
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CONCERNANT LA DEMANDE DE * SERVICE URBANISME TERRES D'AUDACE agglo
X  PERMIS D’AMENAGER 1 DECLARATION PREALABLE - CERTIFICAT D’URBANISME
U PERMIS DE CONSTRUIRE {1  LOTSSEMENT 0 HeBITAT DiFFUS

PROJET

NORA, PRENDM on DENDLIMA TOMN

HECTARE 28 Rue Aimé Ramond

11000 CARCASSONNE

PROJET

ADRESSE DU TERRAIM (VOIE, LIEU-DIT, CODE PGSTAL, COMMUMNE) .

Che du Point du jour MONTLEGUN - 11000 CARCASSONNE

HEFERENCE CADASTRALE
DZ 0021-0022-0025-
0026-0029-0230-0664-

0668

NATURE DU PROGET

Amenagement d'n lotissemeant de 6 lots destinés & la constiuction de maisons d'habitation individuelies

AVIS SUR RESEAUX DE COLLECTE DES EAUX USEES & D'ADDUCTION EN EAU POTABLE |
. Capacite Nan Sera desservi
Desservi .
Suffisanta iasuftisantet’ desservi oul NON
EAU POTABLE X X O Il 0 (]
ASSAINISSEMENT EAUX USEES & & L] O O |

 Les données fournies par le demandeur devan! permefire de définir si la capacilé (capacilé astimée au vue de la nature du projet) du réseau de

coliecle des eaux usees el/ou d’Adduction en Eau Polable es! suffisanie. Dans le cas contraire le demandeur devan! communiquer & Carcassonne
Agglo ke débit de pointe (m3/h) ainsl que la pression stalique nécassaire

PARTICIPATIONS FINANCIERES - LE PROJET EST ASSUJETTI AUX PARTICIPATIONS ET FRAIS SUIVANTS

PARTICIPATION POUR LE FINANCEMENT DE L'ASSAINISSEMENT COLLECTIE |
Cortforrémant 8 la défibdration du cansed cOMMuNAlNANe du 25 jarver 2013 |

O PARTICIPATION POUR VOIRIE ET RESEAUX |
Conformément 3 I'artivie 28, I, B 5 de la lof n* 2016-15658 du 29 ddcermbre 2010 de finances _i
O PARTICIPATION POUR EQUIPEMENTS PuBLICS EXCEPTIONNELS |

Conformément & aux arlicies L.332-6-1-2% ! L.332-8 dv Code da Furbanisme |

PRESCRITIONS PARTICULIERES

e i e i

& Lexécution des travaux relatifs aiix réseatx de collecte des eaux isées et/ou dg distribution d'ea
devra étre conforme al « CAHIER'DES PRESCRIPTIONS TECHNIQUES » cioint;

FAVORABLE [J FAVORABLE

o (avec prescriptions) _ i
& Projet ne nécessitant pas de raccordement aux réseeux de collecte des eaux usées et de dislribution d'eau potable

(| DEFAVORABLE

| ] SANS OBJET
1

.19 MAI 207

w13 MAL 2021

Le directeur du GRAND CYCLE AU Le Directeur Général des es Techniques
Bruno DUP UVIER Yves MAI
Dire I
Grand Eycle des Servi iques
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TECHNIQUES POUR LES RESEAUX
D’ASSAINISSEMENT D’EAUX USEES ET
D’ALIMENTATION EN EAU POTABLE

oo
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CARCASSONNE AGGLO

{1, rue Pierre Germain - 11890 Carcassanne cedex 8)

PARTIE 1: PRESCRIPTIONS TECHNIQUES RESEAUX
D’ASSAINISSEMENT « EAUX USEES »

Le respect des observations formulées lors de Finstruction de la demande de permis de
construire et des clauses du Cahier des Clauses Techniques Générales — Fascicule 70 - est
une condition indispensable pour l'incorporation future des ouvrages dans e domaine public.
Le service ASSAIN'SSEMENT de CARCASSONNE AGGLO devra obligatoirement étre
informé en temps utile de la date de commencement des travaux.

Rappels de principes :

1.1 - CONCEPTION DES COLLECTEURS ET OUVRAGES ANNEXES

Les dispositions constructives devront garantir quatre "qualités fonctionnelles” spécifiques
des réseaux d'assainissement : la bonne tenue mécanique, Pétanchéité, 'auto curage (la
vitesse de l'écoulement sera comprise entre 0,6 et 4 m/s.} et la ventilation {aucun ouvrage
occlus).
Quelque soit Ia nature du matériau, les tuyaux devrort étre conformes aux normes en
vigueurs.
D'autre part, le concepteur tiendra compte des fils d'eau existants et ne pas réaliser de
chutes dans les regards.
+ Tous les matériaux contenant de I'amiante, sous quelque forme que ce soit,
sont strictement interdits ef proscrits.
= Tout réseau dont la pente est inférieure 3 10 mm/m sera réalisé en
polypropyléne, grés ou fonte.
» Tout réseau dont la pente est inférieure & 5 mmim sera réalisé en grés ou fonte,
y compris le branchement.
« Tout réseau dont la profondeur est supérieure 4 1,30 méire sera réalisé en
matériau de classe de rigidité supérieure strictement a 16 (SN).
Dans le cadre d'une opération globale d'aménagement avec pose de réseau
d'assainissement ou de réhabillitation de réseau d'assainissement, le matériau le plus
rigide retenu sur un trongon pour une des conditions précitées sera retenu pour la
globalité de I'opération méme si les conditions de pente ou de profondeur sur d’autres
trongons sont moins défavorables. Le mixage des matériaux est ainsi proscrit. (La
fonte et le grés 'emportent sur le polypropyléne qui Pemporte sur le PVC).

1.2 - TRACE, PIQUETAGE, DOSSIER D'EXECUTION

La reconnaissance et la définition du tracé seront effectuées par le Maitre d'Ouvrage, en
accord avec le service Assainissement de CARCASSONNE AGGLO (ef, dans fe cas d'une
gelegation du service public de 'assainissement, en accord avec le délégataire). Les plans
d'exécution devront étre fournis 8 CARCASSONNE AGGLO et validés avant tout démarrage
de travaux. Carcasscnne Agglo se réserve le droit de faire procéder a la dépose des
reseaux, aux frais de I'entreprise, dans I'hypothése d'un nan-respect des conditions de choix
de materiaux et de toutes autres prescriptions liées au chantier.

1.3 - IMPLANTATION DES COLLECTEURS

Les collecteurs seront implantés dans I'emprise des voies aménagées ou & aménager pour
la circulation publigue, éventuellement sous trottoir, permettant un accés aux véhicules
d'entretien d'un poids total en charge de 25 tonnes et d'un gabarit de 4,5 m en hauteur et de
3.5 m de largeur.

En aucun cas, les réseaux d'assainissement ne doivent &tre implantés sous des habitations
ou sous des plantations pour étre intégrés dans le domaine public.
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CARCASSONNE AGGLQO

(1, rve Pigrre Germain - 11890 Carcassonne cadax 5)

Pour le cas exceptionne! et diment justifié ol limplantation ne pourrait étre réalisée sous
domaine public, une convention de servitude ddment enregistrée au service des
hypothéques est établie enire le propriétaire des parcelles et CARCASSONNE AGGLO
(document disponible, sur demande écrite et adressée 8 CARCASSONNE AGGLO) pour
prévoir l'accés permanent aux ouvrages des véhicules de curage.

Dans ce cas, le collecteur devra bénéficier obligatoirement d'une emprise de trois metres,
aucune construction ou plantation, hormis de gazon, ne pourra étre effectuée dans cette
emprise.

Les regards de visite ou d'exploitation seront espacés de 80 métres au maximum et
positionnés également 2 chaque raccordement de collecteur, changement de section, de
direction, de pente et en téte de réseau. CARCASSONNE AGGLO de réserve le droit de
positionner des regards complémentaires pour des raisons d’exploitation.

Les branchements individuels ou collectifs seront généralement placés sous trottoirs, voire
pour partie sous chaussée ; ils pourront &tre situés sous des aliées piétonnes ou des
espaces verts faciles d'accés, mais ne devront en aucun cas étre implantés sous des
immeubles ou des piantations.

1.4 - POSE DES COLLECTEURS

Profondeur des canalisations
Les canalisations devront &tre posées sur un it de pose réalisé en «grain de riz»

exclusivement et & une profondeur minimale de 0,80 métre sous accotement et de 1,00
meétre sous chaussée mesurée entre le niveau du sol fini et la génératrice supérieure du
tuyau.

Voisinage d'ouviages
Dans tous les cas de croisement d'ouvrages ou de pose paraliélement 4 des ouvrages, une

distance minimale de 0,30 métre en planimétrie et de 0,20 métre en altimétrie devra
séparer les collecteurs d'assainissement des ouvrages existants (cables de transport
d'énergie électrique, cables de télécommunication, canalisations de transport de gaz et de
fluides divers).

1.5 - DIMENSIONNEMENT DES COLLECTEURS

1. Le choix du diamétre doit étre justifié par une note de calcul.

2. Le diamétre minimal des collecteurs d'EAUX USEES est de 200 mm.

4. La vitesse d'écoulement pour un coefficient de remplissage de 80% est en tout point
inférieur a 4 m/s,

5. |.a pente minimale est de 3 mm/m ou calculée pour une vitesse minimale de 0,6 m/s
pour un coefficient de remplissage (h/d) de 10%.

6. La pose de coude est proscrite sauf autorisation expresse du maitre d’ouvrage.

1.6 - RACCORDEMENT DE COLLECTEURS

Le raccordement du réseau projeté sur fe réseau public existant s'effectuera dans un regard
ou plusieurs regards de visite selon le nombre de branches secondaires.

Le raccordement est effectué exclusivement par carottage et joint adapté sur le regard
existant. Ce carottage sera réalisé hors jointement des éléments du regard de visite. Dans
I'hypothése ol le raccordement n'était pas conforme CARCASSONNE AGGLO se réserve le
droit de procéder au remplacement du regard aux frais de I'entreprise.

Les dispositifs de chute dans les regards ne sont pas admis. Le maitre d'ceuvre devra
étudier foutes les solutions techniques pour éviter ce type de raccordement. Cependant
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CARCASSONNE AGGLO
(1, rue Pierre Germain - 11890 Carcassonne cedex 9)

forsque i) nexiste aucune solution pour éviter cette éventualité, un dispositif de chute
accompagnée, dont le dessin devra étre fourni a la conception des ouvrages, sera prévu. Ce
dispositif devra étre valide au préalable par CARCASSONNE AGGLO

Le jointoiement au mortier est strictement interdit.

1.7 - REGARDS DE VISITE, AVALOIRS, GRILLES, FOSSES A SABLE ET
OUVRAGES ANNEXES

Regards de visite :

Les tampons de fermeture des regards de visite sont marqué NF et conforme & la narme EN
124. lIs seront de classe D 400 & articulation et marqué « eaux usées » en foute leftre. lls
seront exclusivement et gquel que soit le lieu de pose d'une masse supérieure 4 87 kg, i est
appelé généralement « trafic infense »

Selon les profondeurs de la canalisation, les formes et dimensions des regards de visite
seront les suivantes :
- pour une profondeur inférieure cu égale a 1,20 m, section circulaire de diamétre
intérieur minimal de 0,80 m,
- pour une profendeur supérieure & 1,20 m, section circulaire de diamétre intérieur
minimal de 1 métre.

Pour les réseaux d'eaux usées, les regards ne comporteront pas d'échelons fixes quelgue
soit leur profondeur. lls pourront étre soit en béton, soit en polypropyléne, soit en
polyéthyléne. Les regards de visite seront soigneusement mis & la cote et le scellement sera
réalisé conformément aux normes en vigueur. Les regards borgnes sont interdits.,

Fosses & sabie, bassins, débourbeurs, déshuileurs, bacs a gralsse :

La pose de FOSSES A SABLE, BASSINS, DEBOURBEURS, DESHUILEURS fait I'objet
d'une note de calcul qui justifie leurs dimensions et leurs caractéristiques.

Toutefois les débourbeurs déshuileurs ont obligatoirement les caractéristiques suivantes
- ils sont munis d'un by-pass hydrauligue,
~ i}s sont munis de vannes disolement amont et aval pour les débourbeurs
déshuileurs > 4 50 | /s,
- leur volume minimal de stockage de boues est calculé sur la base de 1,5 m3 de
boue/ha imperméabilisé,
- Jouvrage est dimensionné pour une vitesse maximale de traitement limitée entre
2 a 3 m/h afin qu'il ait une fonction réelle de dépollution par temps de plu'e.
Les bacs & graisse ont obligatoires pour toutes activités de restauration, hétellerie, traiteur,
boucherie-charcuterie.

Quvrages spéciaux (tétes de réseau, réservoirs de chasse, déversoirs de sécurite,...)

Les réservoirs de chasse placés en téte de réseau sont interdits. Dans le cadre de
réhabilitation de réseau, la dépose des réservoirs existants devra étre incluse.

Les déversoirs de sécurité (surverse d'orage sur des réseaux pseudo-séparatifs ou unitaires,
anti-inondation a 'amont des postes de relevement) devront étre soumis a autorisation du
maitre d'osuvre.

En cas de risques de retour d'eau du milieu récepteur, ou d'eaux pluviales dans le réseau
d'eaux usees, les collecteurs devront étre équipés de clapets anti-retour.
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1.8 - BRANCHEMENTS

A chague habitation individuelie correspondra un branchement particulier :
- pour les eaux usées, le diameétre demandé est de 160 mm,
- la pente du branchement doit &tre comprise entre 30mm/m et 100mm/m.
- le matériau sera identique a celui du coltecteur y compris culotte de branchement.

Le raccordement par Vintermédiaire de regards borgnes est formellement proscrit.

Lorsque le branchement sur le collecteur sera réalisé postérieurement & la mise en place du
réseau, lemploi de culotte, tulipe de branchement ou selle de piquage sera
exceptionnellement autorisé, sous réserve d’accord prealable du maitre d'ouvrage.

Les branchements "pénétrants” sont rigoureusement interdits.

Chague branchement comportera un regard de visite (marqué NF et conforme a la norme
EN 124 de classe C 250 2 articulation et marqueé « eaux usees ».

Il sera positionngé sur le domaine public en limite de propriété. Ce regard de visite appeté
communément boite de branchement ou regard de fagade sera & passage direct, sans
décantation ni siphon disconnecteur et collectera exclusivement les eaux usées (pas d'eaux
pluviales).

Dans le cas ol la propriété a desservir sera raccordée ultérieuremnent, le regard de fagade
comportera une amorce de tuyau en atlente de raccordement pénétrant & lintérieur de la
propriété et équipée d'un bouchon obturateur provisoire. Les installations de l'usager devront
étre raccordées sur cette boite de branchement par un seul tuyau non pénétrant.

Les branchements d'immeubles comportant des équipements collectifs, ceux pour lesquels il
est exigé un dispositif de prétraitement (bac a graisse) et les branchemenis spéciaux ou
industriels correspondant 3 un rejet avec convention speciale de déversement, devront
comporter un regard de visite type regard de collecteur en lieu et place du regard de fagade.
Le tuyau d’arrivée d'eaux usées dans ce regard devra comporter une pénétration de 0,05
métre et une chute de 0,20 métre, afin de permeitre la réalisation de prélevements
d'échantilions.

1.9 - TRAVAUX REALISES PAR LE SERVICE DE L'ASSAINISSEMENT

Les travaux suivants seront obligatoirement réalisés par CARCASSONNE AGGLO, aux frais
du demandeur (sauf cas particuliers & définir lors de rétablissement du projet) saus
autcrisation expresse de CARCASONNE AGGLO.
- les raccordements des collecteurs sur le réseau public existant,
- les branchements sur les collecteurs publics existants jusqu'au regard de fagade
inclus placé en limite externe de propriété,
- certaines extensions en domaine public pour le compte de particuliers.

1.10 - PROTECTION DU RESEAU PUBLIC

Tout dommage créé au réseau public par le fait des travaux, et notamment Yintroduction de
matériaux de chantier solides, de sablon ou de laitances de ciment, impliguera la
responsabilité du Maitre d'Ouvrage de l'opération ou ce ses Entrepreneurs, et entralnera une
remise en état des ouvrages affectés aux frais du responsable. Les hydrocurages
nécessaires a la remise en état du réseau seront a la charge de ces mémes intervenants.
Les dégats constatés sur les ouvrages épuratoires (poste de refoulement et/ou station
d'épuration) seront de méme imputables au Maitres d'ouvrage de Topération ou des
entreprenaurs.
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CARCASSONNE AGGLO
(1, rze Pierre Geamain - 11880 Carcassonne cedex 9)

1.11 - RESEAU DE REFOULEMENT
a) Canalisations :

- Les vitesses de refoulement devront étre comprises entre 0,8 et 1,2 m/s.

- Une note de calcul de ia protection anti-bélier et du diameétre de la canalisation
sera fournie.

- Un plan profil du trace sera présenté a CARCASONNE AGGLO pour validation.

- Suwr le profit de ia canalisation de refoulement, il est indispensable de prévoir un
dispositif de vidange & tous les points bas et un dispositif d'évacuation d'air du
type "eaux usées" a tous les points hauts.

by Poste de refoulement :

- L’exécution des terrassements necessaires, y comnris I'évacuation des déblais en
filiere appropriée ainsi que 'asséchement au bescin par pompage du fond de
fouille.

~ Laréalisation d'une dalie ferraillée de propreté de fond de fouille.

~ La fourniture et la pose du poste de refoulement (a fond concave) avec chambres
a lextérisur dans un regard et évacuation des eaux pluviales vers le poste,
systéme de guidage des pompes a double guide.

- La fourniture et la pose d'une potence.

— Le lestage du poste de refoulement au béton maigre avec note de calcu! justifiant
le volume de béton.

- Le remblaiement du poste avec du sable ou grain de riz.

- Une armoire électrique hors gel avec tablette pour poser PC, equipée de
composants SCHNEIDER ou assimilés, équipée de voyants type LED, avec
€clairage, mise en place de démarreurs a la place des contacteurs.

- La fourniture et la pose d'une télégestion type PERAX ou SOFREL programmée
selon les prescriptions du délégataire éventuel,

- La réalisation d'une dalle de finition.

- La fourniture et la pose des éqguipements hydrauliques, électriques et
téléphoniques y compris raccordement aux réseaux concernés.

- La fourniture et la pose de 3 pompes avec grosse poignée avec chaines inox
equipees de gros maillon.

- Lafoumiture et la pose d'une cléture en treillis soudé vert (hauteur > 2.00 metres)
qui sera noyé dans le dalle de finition et d'un portail 2 double vantaux (I 5.00
metres x 2.00 metres).

— La réalisation des essais et coniréles ainsi que la fourniture par 'entreprise de
tous les documents nécessaires aux interventions sur l'ouvrage DIUO et DOE
{consuel, vérification initiale de securité, mise en épreuve de la potence).

— Un by-pass réalisé sur le regard de visite 4 {amont immédiat du poste de
refoulement.

- La fourniture et la mise en place d'une vanne murale d'isclement du poste de
refoulement.

- La fourniture et la mise en place d'un point d'eau y compris compteur, abri
compteur, prise en charge, tuyau et tout raccordement.

- La fourniture et la pose d'une sonde US avec transmetteur intégré (branché sur le
PERAX) avec afficheur sur porie de I'armoire électrigue ainsi que des poires de
niveau en secours.

— La fourniture te la pose de barreaudage antichute.

1.12 - SURVEILLANCE ET CONTROLE DES TRAVAUX

Le Service de I'Assainissement de CARCASSONNE AGGLO dispose d'un droit de contrdle
sur tous les travaux dont i! n'est pas lui-méme chargé.

&
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CARCASSONNE AGGLO
{1, rue Piegre Germain - 11890 Carcassanne cedex 8)

Le Maitre d'Ouvrage ou son Maitre d'(Euvre remet un ptanning de déroulement du chantier
et convoque & tous les rendez-vous de chantier le représentant du Service de
IAssainissement de CARCASSONNE AGGLO. Le Service de ['Assainissement de
CARCASSONNE AGGLO est informé du début des travaux et conviée aux réunions de
chantier.

Le Service de I'Assainissement de CARCASSONNE AGGLO a le droit de suivre F'exécution
des travaux et a, en conséquence, le libre accés aux chantiers.

En cas de non respect des ctauses du Cahier des Clauses Technigues Générales ainsi que
des remarques et modifications farmulées par le Service de !'Assainissement de
CARCASSONNE AGGLO en cours de travaux, |la réception des ouvrages pourra étre
refusée ou différée,

1.13 - REMISE DES OUVRAGES DANS LE DOMAINE PUBLIC

Avant |a remise des ocuvrages

Il est effectue par le Maitre d'Ouvrage, et & ses frais

- des essais d'étanchéité a l'air des canalisations ainsi que des branchements
aprés remblaiement complet de la fouille (conformément & la circulaire
interministérielle du 16 mars 1984 el selon un protocole soumis & 'approbation du
service chargé de la police de l'eau),

- une inspection téldvisée précédeée d'un hydrocurage avec remise des documents
sous forme de Dvd, ou bien par constatation visuelle (& = 1200 m) et rapport.

- Des essais de compactage.

Ces essais sont effectués trangon par trongon, sur toute la longueur des réseaux et des
ouvrages. Une copie du rapport de ces essais est transmise a la Communauté
d'Agglomération du Carcassonnais. Le réseau sera remis dans un état propre.

Réception des ouvrages

CARCASSONNE AGGLD, la commune sur la quelle ant été réalisés les travaux ainsi que la
société fermiére sont invitées & la réception des ouvrages et autorisées 3 emettre des
réserves qui sont consignees au proces verbal.

La réception ne pourra étre prononcée que lorsque tous les ouvrages contrélés auront fait
I'objet d'essais satisfaisants. Aprés exécution des travaux et des épreuves du réseau et au
moins 15 jours avant la demande de réception des travaux, le Maitre d'CEuvre (& défaut le
Maitre d'Ouvrage) adressera & CARCASSONNE AGGLO les dossiers de récolement
contresignés par l'entreprise ayant realisé les travaux.

Intégration des installations dans le domaine public

L’incorporation dans le domaine public des ouvrages est conditionnée par :
1. laremise:

a) des rapports détaillés dans le paragraphe precédent,

b} d'un plan de récolement, papier et informatique (DWG) comportant

- cote fil d'eau et tampon (N.G.F )

~ diamétre des canalisations

- positionnement des ouvrages (regards visitables, avaloirs, regards borgnes,
boites de branchement)

- distance entre les ouvrages selon prescription particuliére de la Collectivite.

c) du dossier d'ouvrages exécutés (DOE), conformément 3 l'article 40 du CCAG,

d) du dossier d'intervention ultérieure sur ouvrage (DIUQ), conformement & Tarticle
40 du CCAG,
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CARCASSONNE AGGLO
{1, rue Pierre Garmain - 11890 Carcassonne cedex 9)

&) pour les postes de refoulement et/ou relevage .

- de l'ensemble des documents techniques sur les équipements mis en place
(pompes, vannes, clapet, panier dégrilleur, potence, sonde de niveau, poires de
niveauw,...)

- les documents attestant de la conformité électrique (consul, verification initiales
de sécurite) ainsi que de 1a conformité de ia potence.

2. la levée des réserves formulées lors de Ia réception de chantier.

3. le neltoyage, systématigue, des ouvrages et collecteurs.

4. le contréle par le service de I'Assainissement de CARCASSONNE AGGLO des rejels
des instsllations en partie privative, aux frais du demandeur, aprés accord de la
collectivité.

Cette remise des instaliations est constatée par la signature du procés verbal de réception
des travaux conjointement entre les Maitre d'Ouvrage, Maitre d'CEuvre, entrepreneur,
représentant du service de L'ASSAINISSEMENT de CARCASSONNE AGGLO.

La remise en état des lieux (voirie, terrain, ...) sera validée par le propriétaire public ou privé.

Garantie des travaux

Le delai de garantie des travaux est fixé 3 un an minimum a compter du jour de la réception
(date d'effet) sauf dispasitions particuliéres plus contraignantes du marché de travaux. En
cas de malfagon, ta fourniture de piéces et/ou la réparation pendant cette periode ne peuvent
avoir pour effet de la prolonger. En cas de non exécution a {'expiration du délai de garantie,
ces reparations sont effectuées aux frais et aux risques de I'entreprenaur sans que celui-ci
puisse réclamer une indemnité pour quelgque cause que ce soit.
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PARTIE 2: PRESCRIPTIONS TECHNIQUES RESEAUX
D’ADDUCTION EN EAU POTABLE

Le respect des observations formulées lors de linstruction de la demande de permis de
construire et des clauses du Cahier de Prescriptions Techniques Générales — Fascicule 71 -
est une condition indispensable pour l'incorporation future des ouvrages dans le domaine
public.

Le service EAU POTABLE de CARCASSONNE AGGLO devra cobligatoirement étre informeé
en temps utile de la date de commencement des travaux.

Rappels de principes :
2.1 - DIMENSIONNEMENT ET QUALITES DES CANALISATIONS

» e calcul du dimensicnnement des canalisations sera a la charge du Maitre

d'Ouvrage de l'opération ou de son Maitre d'ceuvre.

Aucune canalisation de réseau ne pourra étre d'un diametre inférieur 4 50 mm.

Les coudes au 1/4 seront & éviter dans le tracé des projets, ils devront étre
remplacés par 2 coudes au 1/8*™.

« Les canatisations devant alimenter les appareils de |utte contre les incendies auront
un diameétre minimal intérieur de 100 mm (le calcul du dimensionnement de la
canalisation sera a la charge du Maitre d'ceuvre et validé par la Commune
compétente en matiére de défense incendie).

+ les emplacements des appareils de lutte contre ['incendie positionnés sur plan ainsi
que le débit exigé (17 Is sous un bar au minimum) seront validés par le Service de
Defense Incendie st la Commune compétente.

» Les matériaux utilisés devront étre conformes aux normes en vigueur (tuyaux,
raccords, piéces spéciales et accesscires).

s Les assemblages verrouillés seront & privilégier au regard des massifs de butée.

2.2 - TRAVAUX REALISES PAR LE SERVICE DE L'EAU

Les travaux suivants seront obligatoirement réalisés par la société fermiére (sur les
communes en délégation ou par CARCASSONNE AGGLO sur les communes en regie}, aux
frais du demandeur .

e Les raccordements des canalisations principales sur le réseau public existant,
e« Les branchements particuliers pris sur des canalisations publiques existantes
jusqu'au regard de comptage place en limite de proprieté,

2.3 - IMPLANTATION DES CANALISATIONS

Les canalisations seront implantées dans l'emprise des voies aménagées ou & ameénager
pour la circulation publique, de préférence sous les trottoirs existants ou futurs, et suivant un
tracé strictement paralléle aux alignements.

Elles ne devront en aucun cas étre placées sous bordure de trottoir ou sous caniveau.

De méme, 4 titre exceptionnel, sur demande motivée par le Maitre d'Ouvrage, et apres
dérogation accordée par le service EAU POTABLE de CARCASSONNE AGGLO, une
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canalisation pourra étre établie en propriété privée sur une distance strictement limitée. Dans
ce cas, 13 canalisation devra bénéficier obligatoirement d'une emprise de trois métres, celle-
¢i constituant ators une senvitude d'exploitation en propriété privée qui devra étre enregistrée
au service des domaines : aucune construction ou plantation, hormis de gazon, ne pourra
étre effectuée dans cette emprise.

La servitude d'exploitation en propriété privée devra étre établie par le Maitre d’'Quvrage et a
ses frais.

2.4 - POSE DES CONDUITES

1. Profondeur des canalisations
Les canalisations devront &tre posées a une profondeur minimale de 0,80 meétre sous

accotement et de 1,00 métre sous chaussée mesurée entre le niveau du sol fini et la
génératrice supérieure du tuyau.

2. Voisinage d'ouvrages

Dans tous les cas de croisement d'ouvrages ou de pose paraliglement 4 des ouvrages, une
distance minimale de 0,30 metre en planimétrie et de 0,20 métre en altimétrie devra
séparer les conduites d'eau potable des cuvrages existants (cables de transport d'énergie
electrique, cables de {elecommunication, canalisaticns de transport de gaz et de fluides
divers).

2.5 - ACCESSOIRES DE RESEAU

»  Ventouses
Tous les points hauts du réseau seront équipés d'une ventouse, Elles seront installées en
regard 1 x 1 m (tampon indiquant « service eau ») drainé et conforme aux demandes du
service d’exploitation.

+ Dispositifs de vidange
Tous les points bas et extrémités du réseau seront équipés d'un dispositif de vidange. Les
dispositifs de vidange seront posés dans un regard de 1 m intérieur. Elle devra aboutir & un
exutoire naturel ou dans Je réseau « eaux pluviales ».

2.6 - BRANCHEMENTS

Travaux pour lotissement neuf ou pour extension de lotissement existant :
Chaque ot comprendra un branchement.
Chagque branchement comprendra :

= un collier de prise en charge,

¢ un rohinet de prise en charge,

* un systéme de manceuvre,

« un ensemble de comptage, robinet avant compteur, clapet anti-pollution, purge
raccord, constitué exclusivement, dans un regard sous trottoir de type PARAGEL
équipé d'un compteur horizontal de 110 mm (modéle agréé par le délégataire et/ou
CARCASSONNE AGGLO)}, les abris compteur de fagade sont proscrits sauf avis
contraire de Carcassonne Agglo.

L'ensemble sera branché par raccord thermo-soudeé,

s+ une vanne de sectionnement installee au-dela de 13 branchements a situer,

+ lLes regards de comptages seront placés sous domaine public aussi prés que
possible de la limite domaine public/prive.

Travaux pour extension de lotissement ancien :
» un collier de prise en charge,

» un rebinet de prise quart de tour & corps en bronze, & fermeture anti-horloge, équipé
d'un carré de manceuvre {(avec raccord PE incorporé),
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« un tube tabernacle avec bouche a clef rende,

2.7 - SURVEILLANCE ET CONTROLE DES TRAVAUX NON REALISES PAR LE
SERVICE DE L’EAU (repris ensuite dans le domaine concédé ou afferme)

1. le service EAU POTABLE de CARCASSONNE AGGLO devra obligatoirement étre
informé en temps utile de la date de commencement des travaux.

2. Le Maitre d'Ouvrage ou son Maitre d'CEuvre remet un planning de déroulement du
chantier et convoque a tous les rendez-vous de chantier le chargé des travaux du
service « EAU POTABLE de CARCASSONNE AGGLO.

3. Le service EAU POTABLE de CARCASSONNE AGGLO se réserve le droit de regard
sur Fexécution des fravaux.

4. |l aura en permanence accés au chantier.

5. En cas de non respect des clauses du Cahier des Prescriptions Techniques
Générales ainsi que des remarques et modifications formulées par le service « Eau »
de la Communauté d'Agglomération du Carcassonnais en cours de travaux, fa prise
en charge des cuvrages par le délégataire etlou CARCASSONNE AGGLO pourra
étre refusée ou différée.

2.8 - ESSAIS POUR LA RECEPTION DES CANALISATIONS, ET DES ROBINETS
VANNES EN TRANCHEE

Les essais pression, la désinfection, les prélévements pour les anaiyses de potabilité et les
tests de compactage, seront effectués par I'Entrepreneur sous la surveillance du délégataire
et/ou CARCASSONNE AGGLO. Des essais comprendront |a totalité de l'ouvrage - réseau +
branchement + compteur,

2.9 - RECEPTION DES TRAVAUX

La réception ne pourra étre prononcée que lorsque tous les ouvrages contrélés auront fait
lobjet d'essais satisfaisants.

Aprés exécution des travaux et des épreuves du réseau et au moins 15 jours avant la
demande de réception des travaux, le Maitre d'CEuvre (a défaut le Maitre d'Ouvrage)
adressera au service EAU POTABLE de CARCASSONNE AGGLO les dossiers de
récolement contresignés par lentreprise ayant réalisé les travaux ainsi que les résultats des
essals.

Les plans du réseau et ouvrages seront fournis en tirage papier et sous format informatique
(QWG). Ils devront étre rattachés aux coordonnées LAMBERT Il et devront comporter . la
date d'exécution du plan, I'échelle, chaque pigces de fontainerie représentee par son
symbole normalisés, les caractéristiques principales (&, type du matériau, ...}

2.10 - INCORPORATION DES OUVRAGES DANS LE PATRIMOINE DU SERVICE

DE L'EAU

La prise en charge des ouvrages par le délégataire ou CARCASSONNE AGGLO et leur
incorporation dans son patrimoine est conditionnée par trois conditions préalables :

1. La signature du procés verbal de réception des travaux conjointement entre les

Maitre d'Ouvrage, Maitre d'(Euvre, entrepreneur et le représentant du service EAU
POTABLE de CARCASSONNE AGGLO en fin des travaux.
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2. la réception des ouvrages de voirie et leur incorporation au domaine public du
territoire de |la Collectivité concernée ainsi que les essais de compactage de la voirie.

3. la remise du dossier d'ouvrages exécutés (DOE), ainsi que du dossier d'intervention
ultérieure sur 'ouvrage (DIVO), conformément a l'article 40 du CCAG,

- Garantie des travaux

. Le délai de garantie des travaux est fixé & un an minimum a compter du jour de la
réception sauf dispositions particuliéres plus contraignantes du marché de travaux.

. En cas de malfagon, la fourniture de piéces et/ou la réparation pendant cette
période ne peuvent avoir pour effet de la prolonger. En cas de non exécution 3
Fexpiration du délai de garantie, ces réparations sont effectuées aux frais et aux
risques de l'entrepreneur sans que celui-Ci puisse réclamer une indemnité pour
quslque cause que ce soit.
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L'ELECTRICITE EN RESEAU

Enedis Accueil Urbanisme Commune de CARCASSONNE - Service urbanisme
Télécopie : 04676978 33

Courriel laro-urbanisme@enedis.fr

Interlocuteur : DE BENEDITTIS BENJAMIN

Objet : Réponse concernant Finstruction d’une autorisation d’urbanisme

Il est trés impartant de nous communiquer le numéro de ce PA au moment du dépot du ou
des futurs permis de construire.

MONTPELLIER, le 09/06/2021

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis [a demande d’instruction de I'Autorisation d'Urbanisme PAQL106921R0004 concernant la
parcelle référencée ci-dessous :

Adresse : CHEMIN DU POINT DU JOUR MONTLEGUN
11000 CARCASSONNE
n rale : Section DZ , Parcellen® 221-222-225-226-229-230-664-666
Nom du demandeur : CADENEL FLORENT

Pour |a puissance de raccordement demandée de 6X12 kVa monophasé, aucune contribution financiére® n’est due par la
CCU a Enedis. Notre réponse reste vaiable pendant Ta durée de validité de I'autorisation d’urbanisme.

Nous vous demandons d'indiquer explicitement sur l'autorisation d’urbanisme la puissance de raccordement pour
taquelle ce dossier a été instruit, & savoir 6X12 kVa monophasé. Si cette puissance de raccordement retenue n’est pas
inscrite dans I'autorisation d’urbanisme, et que le bénéficiaire demande une puissance de raccordement supérieure a
celle indiquée ci-dessus, une éventuelle contribution financiére pour des travaux de raccordement pourrait étre a [a
charge de la CCU (ou de I'EPCI).

Cette réponse ne précise pas la contribution due par le client & Enedis.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, Fexpression de nos sinceres salutations.

BENJAMIN DE BENEDITTIS

e

SA & direcioire 2t 2 consell de surveillance
Enedis Accueil Urbanisme Capital ge 270 037 000 £ - R.CS. de Nanterre 344 608 442
382 rue Raimon de Trencavel - Cedex 9 Enedis - Tour Enedis - 34 piace des Corolles

34926 MONTPELLIER 92079 Paris La Defense Cedex
Enedis ast cartifié ISC 14001 pour I'environnement I

enedis.fr Enedis-DirRAC-
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LELECTRICITE EN RESEAU

Lavis d"Enedis concernant ke FAD110692 1R0004 pour la puissance de Bx1 2kVA est raccord able sur le domaine public & partic du résesu BT du paste *MORINY

Enedis Accueil Urbanisme

382 rue Raimon de Trencavel - Cadex 9
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SA 2 directeire et a conseil de surveillance
Capital de 270037 Q00 € - R.C.5. de Nanterre 444 608 442

Enedis - Tour Enedis - 34 place des Carolles
92079 Parls La Défense Cedex Q
Enedis est certifié 150 14001 pour I'environnement l

Erreur ! Nom de propriété de document inconnu.
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Carcassonne, e 14 juin 2021 [N

1 {ATE

Dossler suivi par : CABMNET

Laure LAVEYSSIERE SEC, CENZRAL

Tél: 0468117558 - EINANCESMASCHES

Fax - 04 68 11 97 08 Mairie de Carcassonne PERSONNEL ,

Réf & rappeler : P Affaire suivie par Isabelle CHARTRAL = | 10177 [
wt e 500 L ESSUNNE 32 rue Aimé Ramond PP ATIOMN SO

11 835 CARCASSONNE CE 9 INFORMATION
3. COMMERCIAUXIFI

AEGLEMENTATION  §

22 Ul 2{]21‘-’

SERVICE URBANISME

Création 6 lots pour maisons individuelles S
Lotissement « Le Clos de la Cavayéere » - Montlegun Mu(fclufrl 4
11 000 CARCASSONNE TECHNIOUES !

PDemandeur : HECTARE :

Objet : prescriptions au permis d'aménager (PA 1106921R0004) sur |la
conteneurisation et collectes des crdures ménageres

Le présent projet concerne la construction d'un lotissement de 6 parcelie
pour construction d’habitations.

Le futur lotissement étant situé dans un secteur ol les habitations sont
équipées de bacs pour:

- les ordures ménagéres a déposer en sac,
- les emballages ménagers recyclables a déposer en vrac.

L'evacuation des déchets du futur logement se fera dans les mémes
conditions.

Les habitants devront contacter le prestataire Audeval au 08 09 10 11 21
pour une mise & disposition de conteneurs adaptes.

Une aire de retournement sur la voie publique permettant 'accés du camion
devra étre de dimensions suffisantes pour permettre le retournement du
vehicule de coliecte.

L'espace pour effectuer un retournement du camion benne de 26 Tonnes

avec un rayon de braquage (10 métres) doit étre & minima de 20 métres de
diametre.

La largeur des voies doit &tre au minimum de 3 métres 50 hors obstacle.
Une évolution d'évacuation des déchets vers des points collectifs de

regroupement reste néanmoins a I'étude dans le cadre de la réorganisation
des collectes.

A

«AC2100417+

KDK AC2100417 KFK

es Services

PJ: PC

Covaldemll Collecte et Valorisation des Déchets Ménagers de I'Aude

ZA Lannolier — 1075, Bd Frangois-Xavier Fafeur — 11890 CARCASSONNE Cedex 02
Tél ;04 68119700 Fax:04 68 1197 0B accueil @covaldem11.fr
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CABINZ T
SEC. GENERAL
|| FINANCESMARCHES
Direction Opérations - i e "":ERS‘:-"'“"‘WEL——' 72\
S P 32, rue Aimé Ramond A1) HAE'TA‘—__{:
Coordination de CUGNAUX LOPULAY
_ SYST. INFORMATION
14, bis rue Alfred Sauvy 11835 CARCASSONNE CED| COMMEECIALR BT
31270 CUGNAUX REGLEMENTATION
Tél: +33{0) 561 1625621 ’ m 10t
travaux-tiers.cugnaux@terega.fr FOSTS
CULTURE
SERVICE SOCIAL
DOP/ETR/COPT/CU-T2021 / 477 — JAM/MHP W
Affaire suivie par : Marie-Helene PELISSIE TECHNIQUES

CUGNAUX, le 20/05/2021
V/Ret- Dossier PA 011 049 21 RO0D4 présenté par HECTARE SA
Section DI - Parcelles 221-222-.225....

Objet -  Avis sur demande de Permis d'Aménager
Création de 4 lots & batir.
Commune de CARCASSONNE - 11

Madame,

Nous avons bien regu votre courier par lequel vous sollicitez notre avis sur la demande de pemmis d'aménager
citée enréférence.

Aprés examen du dossier, nous vous signalons la proximité immédiate de notre réseau de candlisations de
transpori de goz naturel & haute pression et notamment;
LA CANALISATION DN 800 CAZILHAC-BARBAIRA STATION

Ce réseau est soumis & I'arrété ministériel du 5 mars 2014, portant réglement de la sécurite des canalisations de
transport de gaz combustible, d'hydrocarbures liguides ou liquéfiés et de produits chimiques. |l est également
soumis au Code de I'Environnement qui instaure des Servitudes d'Utilité Publique {SUP}.

D'aprés I'analyse des documents fournis, il appardit que les constructions envisagées se situent dans la Servitude
d'utilité Publigue comrespondant 4 la zone des effets 1Iétaux du phénoméne dangereux de référence majorant
au sens de |'article R 555-39 du code de I'environnement, tel que figurant sur le plan joint en annexe.

D'aprés la configuration actuelle du projet de construction, nous vous informons pouvoir rendre un avis
favorable & votre demande.

En cas de demande de permis de construire, TEREGA devra en éfre consulte {Art. R655-30.1 du code de
I'Environnement) afin &’ anticiper Ia prise en compte de !'évolution de I'environnement de ses canalisations.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de nos salutations distinguées.

Le Responsable Coordination Opérationnelle
Jean-Alain MOREAU

ro <A

r(e.?égasgaa

PJ. Dossier en retour
Extrait de plan TEREGA

TEREGA S.A.
Siege social ; 40, avenue de I'Europe + CS 205 22 = 44010 Pau Cedex
Tél. +33 (0)5 59 13 34 00 « Fax +33 {0}5 59 13 35 40 » www.terega.lr

Capital de 17 579 084 euros = RCS Pau 095 580 841
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EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

13 juillet 2021

a la demande de HECTARE

chemin du Point du Jour — La Cavayeéere — 11090 CARCASSONNE

affichage de la décision PA 011 069 21 R0004
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Le treize juiliet deux mille vingt-et-un,

A la demande de :

HECTARE, société par action simplifi¢e au capital de 30 000 euros, immatriculée sous le numéro 351 338 660, dont le siége est 251, rue du Romarin 3
CLAPIERS (34830), prise en son établissement situé 28, rue Aimé Ramond (11000) CARCASSONNE, representée par M. Florent CADENEL, responsable
développement,

It m’est exposé que :

- HECTARE est titulaire d’'une autorisation d’urbanisme relative au lotissement en six lots d'un terrain situé chemin du Point du Jour — La Cavayére 3
CARCASSONNE (11090) ;

- en consequence, il m'est demandé de me rendre sur les lieux afin de constater la présence sur les lieux de I'affichage de cette décision conforme aux
dispositions du Code de l'urbanisme, a trois dates aléatoires, et de dresser procés-verbal de mes constatations.

Ce A quoi déférant :

Je soussigné, Benoit VERVUEREN, Huissier de Justice associé de la société civile professionnelle AJC, titulaire d'offices d'huissier de justice a Carcassonne
(Aude), Saint-Pons-de-Thomiéres (Hérault) et Argelés-sur-Mer (Pyrénées-Orientales), dont le siége est 6, rue de la République (11000) CARCASSONNE,

Certifie m'étre rendu ce jour chemin du Point du Jour — La Cavayére 8 CARCASSONNE (11090), ou jai procédé aux constatations suivantes :

A J C uussiersdeustice = Carcassonne 11— Saint-Pons<le-Thomidres 33 — ArgeldssurMer 66  » 0468119350 - etude@ajc-huissier.fr
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Le panneau est implanté en bordure de voie publigue comme le montre la vue suivante :

A J C  puissiers de jstice - Saint-Ponsde-Thomiéres 3¢ — Argelés-sur-Mer 66 0468119350 etude@ajc-huissier.fr




AlJC

Je constate chemin du Point du Jour — La Cavayére a CARCASSONNE (11090), la présence d'un panneau d'affichage, visible et lisible depuis la voie
publique, de plus de 80 centimetres de cété.

A J C Huissiers de Justice . Carcassonne 11 = Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argelés-sur-Mer 66 - 0468119350 - etude@ajc-huissier.fr



Ce panneau porte les mentions suivantes :

N° Permis : 011 069 21 R0004
En date : 07 07 2021
Benéficiaire(s) : SA HECTARE
O 063 -?JI ROOO*
Nature des travaux LOTISSEMENT O 1,97 2 2,0,2
et/ou aménagements : {6 lots) SA Hfgmczﬂ
Surface de plancher maximale : 1 500 m? R Foviminagemens | LOT ISSE,HUJT R
| | () |
Superficie du terrain : 12112 m? o s — e
Surtace de ptancher maximais : A s
Nom de {'architecte, auteur projet architectural . MAUREL .w-w«wu-mmr-
m.«ﬁémmum;
Le dossier peut étre consulté a la Mairie de : CARCASSONNE

Superiicle du terrain

Le droit de recours :
Le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau {Article R. 600-2 du code de

{'urbanisme).
Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, 4 peine d'irrecevabilite, étre notifie a
l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur déclaration
préalable. Cette notification doit &tre adressée par lettre recommandeée avec accuse de réception
dans un délai de quinze jours francs & compter du dépot du recours (Article R. 600-1 du code de
Furbanisme).

JC Huissiers de Justice » Carcassonne 11 ~— Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argeles-sur-Mer 66 . 0468119350 . etude@ajc-huissier.fr
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RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES APPLICABLES

Aricle A.424-15 du Code de |'urbanisme :

L'affichage sur le terrain du permis de construire, d'aménager ou de démolir explicite ou tacite ou I'affichage de la déclaration préalable, prévu par l'article R.424-15, est assuré
par les soins du bénéficiaire du permis ou du déclarant sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a 80 centimétres.

Article A424-16 ;

Le panneau prévu & larticle A.424-1 indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, la nature du projet et la
superficie du terrain ainsi que l'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté.

Il indique également, en fonction de la nature du projet :

a) Si le projet prévoit des constructions, la superficie du plancher hors ceuvre nette autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport
au sol naturel ;

b) Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus :

c) Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements réservés a des
habitations légéres de loisirs.

d} Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

Article A424-17 :
Le panneau d'affichage comprend la mention suivante :
« Droit de recours -

Le délai de recours contentieux est de deux mois & compter du premier jour d'une péricde continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R.600-2 du
code de l'urbanisme).

A j C Huissiers de Justice . Carcassonne 11 - Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argeléssur-Mer 66 " 0468119350 . etude@ajc-huissier.fr



Tout recours administratif ou tout recours contentisux doit, a peine d'irrecevabilité, étre notifie a l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la

déclaration préalable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un détai de quinze jours francs & compter du dépét du
recours (art. R. 600-1 du code de ['urbanisme). »

Aricle A424-18 :

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public pendant
toute la durée du chantier.

Et de tout ce que dessus, j'ai rédigé, sur sept pages, le présent procés-verbal de constat, pour servir et valoir ce que de droit.

Benoit VERVUEREN, Huissier de Justice associé

Codit : tel qu'il est indiqué sur Foriginal annexé au rang des minutes de I'étude.

L Huissiers de Justice . Carcassonne 11 - Saint-Pons-de-Thomieéres 34 -  Argelés-sur-Mer 66 . 0468119350 . etude@ajc-huissier.fr
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a la demande de HECTARE

chemin du Point du Jour — La Cavayere — 11090 CARCASSONNE

affichage de la décision PA 011 069 21 R0004
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Le treize aolt deux mille vingt-et-un,

A la demande de :

HECTARE, société par action simplifiée au capital de 30 000 euros, immatriculée sous le numéro 351 338 660, dont le siége est 251, rue du Romarin a
CLAPIERS (34830), prise en son établissement situé 28, rue Aimé Ramond (11000) CARCASSONNE, représentée par M. Florent CADENEL, responsable
développement,

Il m’est exposé que ;

- HECTARE est titulaire d'une autorisation d’urbanisme reiative au lotissement en six lots d’un terrain situé chemin du Point du Jour - La Cavayére 3
CARCASSONNE (11090} ;

- en consequence, il m'est demande de me rendre sur les lieux afin de constater la présence sur les lieux de Iaffichage de cette décision conforme aux
dispositions du Code de I'urbanisme, a trois dates aléatoires, et de dresser procés-verbal de mes constatations.

Ce a quoi déférant :

Je soussigné, Benoit VERVUEREN, Huissier de Justice associé de la société civile professionnelle AJC, titulaire ¢'offices d’'huissier de justice & Carcassonne
(Aude), Saint-Pons-de-Thomiéres (Hérault) et Argelés-sur-Mer (Pyrénées-Orientales), dont le sigége est 6, rue de la République (11000) CARCASSONNE,

Certifie m'étre rendu ce jour chemin du Point du Jour — La Cavayére 8 CARCASSONNE (11090), ou j'ai procédé aux constatations suivantes

A .l C Huissiers de Justice - Carcassorme 11 -~ Saint-Pons-de-Thomiéres 34 —  Argelés-sur-Mer 66 . 0468119350 . etude@ajc-huissier.fr
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Le panneau est implanté en bordure de voie publiqgue comme le montre la vue suivante :

Al C Huissiers de Justice Carcassonne 11 - Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argelés-sur-Mer 0468119350 etude@ajc-huissier.fr
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Je constate chemin du Point du Jour — La Cavayére & CARCASSONNE (11090), la présence d'un panneau d'affichage, visible et lisible depuis la voie
publique, de plus de BO centimétres de coté.

A J Huissiers de Justice . Carcassonne 1 - Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argelés-sur-Mer 6&¢ - 0468119350 - etude@ajc-huissier.fr
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Ce panneau porte les mentions suivantes ;

N°® Permis : 011 069 21 R0O004
En date : 07 07 2021
Bénéficiaire(s) : SA HECTARE
Nature des travaux LOTISSEMENT
et/ou amenagements (6 lots)
Surface de plancher maximale : 1 500 m?
Superficie du terrain : 12112 m?
Nom de l'architecte, auteur projet architectural : MAUREL
Le dossier peut étre consulté a la Mairie de : CARCASSONNE

Le droit de recours :

Le délai de recours contentieux est de deux mois a compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d'affichage sur le terrain du present panneau {Article R. 600-2 du code de
I'urbanisme).

Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit. a peine d'irrecevabilité, étre notifié a
l'auteur de la décision et au béneficiaire du permis ou de la décision prise sur déclaration
préalable. Cette nofification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception
dans un délai de quinze jours francs & compter du depot du recours (Article R. 600-1 du code de
I'urbanisme),

A J C huissiersdejustice = Carcassonne 11 - SaintPonsdeThomitres 33 - Amgeléssur-Mer 66 + 0468119350 =  etude@ajchuissierdr



RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES APPLICABLES

Adicle A.424-15 du Code de Furbanisme :
L'affichage sur le terrain du permis de construire, d'aménager ou de démolir explicite ou tacite ou l'affichage de la déclaration préalable, prévu par l'article R.424-15, est assuré

par les soins du bénéficiaire du permis ou du déclarant sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a 80 centimétres.

Article A424-16 :

Le panneau prévu a larticle A.424-1 indigue le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, la nature du projet et la
superficie du terrain ainsi que l'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté.

Itindique égalernent, en fonction de la nature du projet

a) Si le projet prevoit des constructions, la superficie du plancher hors ceuvre nette autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport
au sol naturel ;

b) Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;

c} Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements réservés a des
habitations legéres de loisirs.

d) Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments & démolir.

Article A424-17 ;
Le panneau d'affichage comprend la mention suivante :
« Droit de recours :

Le délai de recours contentieux est de deux mois a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R.600-2 du
code de furbanisme).

A J C ussiersdelustice  +  Carcassonne 11 -  SaintPonsdeThomidres 34 - ArgeldssurMer 66 = 0468119350 -  etude@ajchuissierr



Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine d'irrecevabilité, étre notifié & l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur fa

déclaration préalable. Cette notification doit étre adresseée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs a compter du dépot du
recours (art. R. 600-1 du code de l'urbanisme). »

Article A424-18 :

Le panneau d'affichage doit étre installe de telle sorte que les renseignements qu'it contient demeurent lisibles de la voie publigue ou des espaces ouverts au public pendant
toute la durée du chantier.

Et de tout ce que dessus, j'ai rédige, sur sept pages, le présent procés-verbal de constat, pour servir et valoir ce que de droit.

Benoit VERVUEREN, Huissier de Justice associé

Cotlt : tel qu'il est indiqué sur l'original annexé au rang des minutes de I'étude.

A J L Huissiers de Justice . Carcassonne 11 - Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argelés-sur-Mer 66 . 0468119350 - etude@ajc-huissier.fr
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EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

14 septembre 2021

a la demande de HECTARE

chemin du Point du Jour — La Cavayeére — 11090 CARCASSONNE

affichage de la décision PA 011 069 21 R0004

Amiable Judiciaire Constats
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Le quatorze septembre deux mille vingt-et-un,

A la demande de :

HECTARE, société par action simplifiée au capital de 30 000 euros, immatriculée sous le numéro 351 338 660, dont le siége est 251, rue du Romarin a
CLAPIERS (34830), prise en son établissement situé 28, rue Aimé Ramond (11000) CARCASSONNE, représentée par M. Florent CADENEL, responsable
développement,

Il m’est exposé que :

- HECTARE est titulaire d’'une autorisation d’urbanisme relative au lotissement en six lots d’un terrain situé chemin du Point du Jour — La Cavayere a
CARCASSONNE (11090) ;

- en conséquence, il m'est demandé de me rendre sur les lieux afin de constater la présence sur les lieux de l'affichage de cette décision conforme aux
dispositions du Code de I'urbanisme, a trois dates aléatoires, et de dresser procés-verbal de mes constatations.

Ce a quoi déférant :

Je soussigne, Benoit VERVUEREN, Huissier de Justice associé de la société civile professionnelie AJC, titulaire d'offices d’huissier de justice & Carcassonne
(Aude), Saint-Pons-de-Thomiéres (Hérault) et Argelés-sur-Mer (Pyrénées-Orientales), dont le siége est 6, rue de la République (11000) CARCASSONNE,

Certifie m'étre rendu ce jour chemin du Point du Jour — La Cavayére 8 CARCASSONNE (11090), ol j’ai procédé aux constatations suivantes :

A .' C Huissiers de Justice . Carcassonne 11 - Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -~ Argeléssur-Mer 66 . 0468119350 . etude@ajc-huissier.fr



Le panneau est implanté en bordure de voie publigue comme ie montre la vue suivante :

)

Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argeléssur-Mer 66 0468119350 etude@ajc-huissier.fr




Je constate chemin du Point du Jour — La Cavayére a CARCASSONNE (11090), la présence d'un panneau d'affichage, visible et lisible depuis la voie
publigue, de plus de 80 centimetres de coté.

A J C Huissiers de Justice . Carcassonne 11 - Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argelés-sur-Mer 66 . 0468119350 . etude@ajc-huissier.fr
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Ce panneau porte les mentions suivantes :

N°® Permis : 011 069 21 R0O004
En date : 07 07 2021
Bénéficiaire(s) : SA HECTARE
Nature des travaux LOTISSEMENT
et/ou aménagements . {6 lots)
Surface de plancher maximale 1 500 m?
Superficie du terrain : 12 112 m?
Nom de F'architecte, auteur projet architectural : MAUREL
Le dossier peut étre consulté a la Mairie de : CARCASSONNE

Le droit de recours :

Le déiai de recours contentieux est de deux mois a compter du premier jour d'une période

mum;
continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (Article R. 600-2 du code de
Furbanisme).
Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, & peine d'irrecevabilité, étre notifié & 9_'.“!‘!‘8“""““"“”"“'
l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur déclaration \ CARCASSO“JUE
préalable. Cette notification doit &tre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception r@ﬁiﬁﬁwuﬁmmm
dans un délai de quinze jours francs a compter du dépdt du recours (Article R. 600-1 du code de '; et i

l'urbanismey}.

A.I L Huissiers de Justice - Carcassonne 11 - Saint-Pons-de-Thomiéres 34 -  Argelés-sur-Mer 66 . 0468119350 . etude@ajc-huissier.fr
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RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGALES APPLICABLES

Aricle A 424-15 du Code de l'urbanisme :
L'affichage sur le terrain du permis de construire, d'aménager ou de démolir explicite ou tacite ou l'affichage de la déclaration préalable, prévu par f'article R.424-15, est assuré
par les soins du bénéficiaire du permis ou du déclarant sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a 80 centimeétres.

Article A424-16 :

Le panneau prévu a l'article A.424-1 indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, la nature du projet et la

superficie du terrain ainsi que l'adresse de la mairie ou le dossier peut é&tre consulté.

Il indique egalement, en fonction de la nature du projet :

a) Si le projet prévoit des constructions, la superficie du plancher hors ceuvre nette autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en metres par rapport
au sol naturel ;

b) Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;

c) Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements réservés a des
habitations légéres de loisirs.

d) Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a4 démolir.

Article A424-17 -
Le panneau d'affichage comprend la mention suivante :

« Droit de recours :

Le délai de recours contentieux est de deux mois a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R.600-2 du
code de l'urbanisme).

A ) C russiersdelustie  +  Carcassonne 11 - SaintPonsdeThomidres 34 — Argelessur-Mer 66  + 0468119350 »  etude@ajc-huissierr



AlC

Amiable |

Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine d'irrecevabilité, étre notifié a l'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la
déclaration prealable. Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs a compter du dépét du
recours (art. R. 600-1 du code de l'urbanisme). »

Article A424-18 :

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public pendant

toute la duree du chantier.

Et de tout ce que dessus, j'ai redige, sur sept pages, le présent proceés-verbal de constat, pour servir et valoir ce que de droit.

Benoit VERVUEREN, Huissier de Justice associé

Co0t : tel qu'it est indiqué sur l'original annexé au rang des minutes de ('étude.

A j L. Huissiers de Justice . Carcassonne 11 - Saint-Pons-de-Thomiéres 34 - Argelés-sur-Mer 66 B 0468119350 - etude@ajc-huissier.fr
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CARCASSONNE
Prowoing Mordial

COMMUNE DE CARCASSONNE
32, rue Aimé Ramond

11835 CARCASSONNE CEDEX 9
= 04.68.77.71.54

& 04.68.77.74.93

AfTaire suivie par : Mme [sabelle
CHARTRAL

Références a rappeler pour tonte correspondance

Dessier numéro : PA1106921R0004

Déposé le : 16/04/2021

Adresse des travaux : Chemin du Poim du Jour Montlegun
Lotissement * le Clos de Ia Cavayere”

Opération : Créution de 6 lots destinés & ki construction
d'habitations

Destinataire

SA HECTARE

Monsieur Florent CADENEL
28 rue Aimé Ramond

11000 CARCASSONNE

N/Réf : IC/MC/NP
Objet : dossier : PA {1 069 21 R 0004

ATTESTATION

Je soussignée, Isabelle CHESA, Adjointe au Maire Déléguée a |'Urbanisme, au Ceeur de Ville, aux
Affaires Fonciéres et 2 ’Hygiéne, atteste que :

Le Permis d'aménager n° 11 069 21 R 0004 au profit de la SA HECTARE représentée par Monsieur
Florent CADENEL, pour la création d'un lotissement de 6 lots destinés 2 la construction d’habitations,
dénommé « Le clos de la Cavayére », chemin du Point du Jour 2 Carcassonne, déposé le 16 avril 2021 et
accord€ le 17 juillet 2021, a bien é¢ affiché en Mairie 2 compter du 5 juillet 2021 pour une durée de 2
mois.

Cette attestation ne préjuge en rien du respect i charge du pétitionnaire de 1'affichage sur le terrain en
application des articles R. 424 - 15 et A. 424 - 15 du Code de I'urbanisme.

En effet, seul I’affichage sur le terrain fait courir le délai de recours conformément i I’article R. 600 - 2
du Code de I'urbanisme.

A ce jour et 2 la connaissance de I'administration, ce dossier n'a fait I'objet d’aucune décision de
recours (contentieux, gracieux) ni de retrait administratif.

Cette attestation est faite pour servir et valoir ce que de droit.

Carcassonne, le 02/11/2021

La Premigre Adjointe,

Déléguée a I'Urbabisme, au Cceur de Ville,
aux Affaires Foncj¢res et & JHygiéne
Isabelle CHESA
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Le risque radon dans les habitations en 10
questions

D'ou vient le radon 7
Pourguoi s'en préoccuper ?

Sommes-nous lous exposés 7
Connaitre le potentiel radan de ma commune

Comment connaltre et réduire son exposition au
radon ?

Pourquoi une cartographie du potentiel radon ?

Le radon est présent en tout point du territoire et sa concentration dans les bitiments est trés variable : de quelgues
becquerels par métre-cube (Bg.m™) a plusieurs milliers de becquerels par métre-cube.

Parmi les facteurs influengant les niveaux de concentrations mesurées dans les bitiments, la géologle, en particulier la
teneur en uranium des terrains sous-jacents, est l'un des plus déterminants. Elle détermine le potentiel radon des
formations géologiques : sur une zone géographique donnée, plus le potentiel est important, plus la probabilité de
présence de radon a des niveaux é&levés dans les batiments est forte. Sur certains secteurs, l'existence de
caractéristiques particuliares du sous-sol (fallles, ouvrages miniers, sources hydrothermales) peut constituer un facteur
aggravant en facilitant les conditions de transfert du radon vers la surface et ainsl conduire 3 modifier localement le
potentiel.

La connaissance des caractéristiques des formations géologiques sur le territoire rend ainsi possible l'établissement
d'une cartographie des zones sur lesquelles la présence de radon & des concentrations élevées dans les bitiments est
la plus probable. Ce travall a été réalisé par RSN a la demande de I'Autorité de SOreté Nucléaire et a permis d'établir
une cartographie du potentiel radon des formations géologiques du territoire métropolitain et de 'Outre-Mer.

En savoir plus sur la cartographie du potentiel radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I'IRSN conduit 3 classer les
communes en 3 catégories :

Catégorie 1

Les communes a potentiel radon de catégorie 1 sont celles localisées sur les formations géologiques présentant
les teneurs en uranium les plus faibles. Ces formations correspondent notamment aux formations calcaires,
sableuses et argileuses constitutives des grands bassins sédimentaires (bassin parisien, bassin aquitain) et a
des formations velcanigues basaltiques (massif central, Polynésie frangaise, Antilles... ).

Sur ces formations, une grande majorité de batiments présente des concentrations en radon faibles. Les
résultats de la campagne nationale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi que seulement 20% des
batiments dépassent 100 Bq.m et moins de 2% dépassent 300 Bq.m™3.

/ Catégorie 2

/ Les communes a potentiel radon de catégorie 2 sont celles locallsées sur des formations geologigues
/ présentant des teneurs en uranium faibles mais sur lesquelles des facteurs géologiques particuliers peuvent
//, faciliter le transfert du radon vers les bitiments.
i/

’

s

Les communes concernées sont notamment celles recoupées par des failles importantes ou dont le sous-sol
'+ abrite des ouvrages miniers souterrains... Ces conditions géologiques particuliéres peuvent localement faciliter
# /7 le transport du radon depuis la roche jusqu'a la surface du sol et ainsi augmenter la probabilité de

;’/‘;, concentrations élevées dans les batiments
Yy

s
Fy

https://www.irsn. fi/FR/connaissances/Environnement/expertises-rad...
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Connaitre le potentiel radon de ma commune htps:www irsn. f/FR/connaissances/Environnement ' expertises-rad. .

Catégorie 3

Les communes 3 potentiel radon de catégorie 3 sont celles qui. sur au moins une partie de leur superficie,
présentent des formations géologiques dont les teneurs en uranium sont estimées plus élevées
comparativement aux autres formations. Les formations concernées sont notamment celles constitutives de
massifs granitiques (massif armoricain, massif central, Guyane frangaise..), certaines formations volcaniques
{massif central, Polynésie frangaise, Mayotte...) mais également certains grés et schistes noirs.

Sur ces formations plus riches en uranium, la proporuon des batiments présentant des concentrations en
radon élevées est plus importante que sur le reste du territoire. Les résultats de la campagne natonale de
mesure en France métropolitaine montrent ainsi que plus de 40% des batiments situés sur ces terrains

dépassent 100 Bq.m3 et plus de 10% dépassent 300 Bq.m-3,

Remargue : dans le cas des communes de superficie importante - comme Cest le cas en particuller pour certains Dutre-Mer - les
formations concernées n'occupent parfols quune proportion limitée du territoire communal. Dans ce cas. la cartographie par
commune ne représente pas la surface réelle dun territoire affectée par un potentiel radon mais. en quelque sorte. la probabilité
quil y ait sur le territoire d'une commune une source dexposition au radon dlevée. méme trds localisée. Afin de visualiser
différentes zones au sein du territoire communal et de mieux apprécier le potentiel radon réel sur ce territoire, il convient de se
référer 4 la cartographie rep selon jes ¢ s des for Reciog

En savoir plus sur la cartographie du potentel radon.

Connaitre le potentiel radon de sa commune

A

. Wi

A noler : nowe ouli Carrographique ne fonctionne pas aved Jes versions amntéritures & Flernet Explorer 8,
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Connaitre le potentiel radon de ma commune https://www.irsn. {i/FR/connaissances Environnement/expertises-rad...

Qu'en conciure pour mon habitation ?

Le potentiel radon fournit un niveau de risque relatif & Féchelle d'une commune, il ne présage en rien des
concentrations présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs {étanchéité
de l'interface entre le batiment et le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur...).

Le fait que votre habitation soit localisée dans une commune a potentiel radon de catégorie 3 ne signifie pas
forcément queile présente des concentrations en radon importantes. Eile a toutefols nettement plus de risque
d'en présenter que {a méme maison située dans une commune 3 potentiel radon de catégorie 1. Les concentrations
peuvent par ailleurs atteindre des niveaux trés éleves pour des caractéristigues architecturales ou des conditions de
ventilation défavorables. Compte-tenu du risque sur la santé associé au radon, il est dans ce cas important
d'évaluer plus précisément exposition a laquelle vous étes soumis.

Evatuer votre exposition nécessite de réaliser un dépistage de votre habitation. Ce dépistage consiste 3 mesurer les
concentrations du radon a Faide de détecteurs {(dosimétres radon) qu'il est pessible de placer sol-méme. Pour que cette
mesure soit représentative, elle doit étre effecruée dans les piéces de vie principales, sur une durée de plusieurs
semaines et de préférence sur la période hivernale (20 savoir plus sur e protocole de mesure). Le colt d'acquisition et
de développement de ces détecteurs géléve a quelques dizaines d'euros

Lorsque la concentration mesurée s'avere elevée, |l est alors nécessaire de rechercher des solutions pour réduire
Faxposition au radon. Ces solutions consistent a limiter 'entrée du radon dans ke batiment, en renforgant I'étanchéite
entre le sol et le batiment, et a éliminer le radon en favorisant le renouvellement de l'air intérieur (aération, ventilation).

Plus d'informations sur les technig de réduction du ra

Note : Dans le cas de certains lieux ouverts au public et de certains lieux de travail, ce dépistage est obligatoire et doit
&tre effectué par des organismes agréés. Pour en savoir plus sur le sujet © La réglementation.

Comment se procurer un dosimetre radon et effectuer un dépistage ?

En France, plusieurs sociétés produisent des dosimeétres racfon et disposent de lzboratoires permettant de les analyser.
Vous pouvez contacter ces sociétés via leurs sites internet pour réaliser vous-méme le dépistage :

s Analyse-radon (société Algade / Do
4 ion (societé Pe@rl).

HALaries.

Radaneya labe

Vous pouvez également contacter un organisme agréé pour la mesure du radon afin qu'il vienne réaliser les mesures a

vorre domicile. Vous trouverez {3 liste des nismas.agrées. sur. le site de ité de suretd n of. liste des

o o, eés de ni oy

{Derniére mise a jour : Juillet 2019)
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Edition en ligne du 28/12/2021
Réf. Interne : 2021.12-28-3339058

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sofs poliués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par | M.BESANCENOT, F.DUPUY, L.THIEBAUT
Numéro de dossier FD/FR
Date de réalisation | 28/12/2021

Localisation du bien | LA CAVAY_ERE
11000 CARCASSONNE

Section cadastrale | 000 DZ 221, 000 DZ 666, 000 DZ 222, Q00 DZ 230,

1000 DZ 229
Altitude | 205.62m
Données GPS | Latitude 43.176287 - Longitude 2.400437

-bésignation du vendeur | SCI MAR-LIN ET SCI TARPON

Désignation de l'acquéreur | SAS HECTARE

* Document réalisé en ligne par M BESANCENOQT, F.DUPUY, L. THIEBAUT gui assume la responsabiite de la localisation et de fa détermination de |'exposition aux risques, sauf
pourles réponses générées automatiquement par le systéme.

EXPO OND BLE AU REGARD D DUF RS PLA DE PR ON DE RISQ
Zonage réglermentaire sur la sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE ** -
Commune & potentie! radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'nformation sur les sols NON EXPOSE ** -
PPR | Feux de foréts Approuvé le 12/08/2011 EXPOSE Volr prescriptions (M
PPRn | Inondation Approuvé le 07/08/2014 NON EXPOSE -
DRMATIONS POR A CONNA
- |nondation Informatif (2) NON EXPOSE ** -
> Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (2) EXPOSE** -
- Mouvement de terrain Ebouterrent, chutes de pierres et de blocs Informatif (2) NON EXPOSE -
- Mouvement de terrain Glissement de terrain Informatif (2) NON EXPOSE ** -
PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)
Consultation en ligne sur hitps.//\www.geoportail.gouv.fridonnees/plan-dexposifion-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de CARCASSONNE
= iplan d'Exposition au Bruit {PEB) | informatif | nonexroses |

** Réponses automatiques generées par e systéme

1) Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux.
Vous devez répondre manuelfement sur l'imprimé Officiel (page 2} s/ "OUI™ ou "NONT les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR ont 16 réalisés.
{Ceci peut concernar les FPR naturels, miniers ef technologiques), Pour plus dinformations, se référer au "Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de Travaux”.

(%) A ce jour. ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et mest pas refranserit dans {imprimeé Offfofel.

-
| SOMMAIRE

Synthése de voire Hat des Risques ot Pollutions
rrprimé Officiel (feullle roseiviolette)
Arrétés de Catastrophes MNaturelles / Déclaration de sinisires indemnisés
Extrait Cadastral
Zonage réglementaire sur la Sismicité
| Cartographies des risques auxquelies immeuble est exposé
| Annexes : Cartographies des risgues auxguelles [immeuble n'est pas exposé
| Annexes : Arrétés
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a5 Hdition en ligne du 28/12/2021
I- 13.‘.,| Réf, Interne ;2021-12-28-3339098

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Atention | Sils nimpliquent pas dobligation ou dnlerdiction rdglamentaits particubire. les alde il HnAn Ias. o dooiEants @ s ation Tl ahtiv s el concamer M

il nas

Cel élat est élabli sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2011098-0010 du 08/04/2011 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
Lr'.l'" CAVAYERE 000 DZ 221, 000 DZ 666, 00D DZ 222, 000 DZ 230, 000 DZ 228
11000 CARCASSONNE
Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui[~] non(]
prescrit[] anticipé ] approuvé (] date 12/08/2011
1'si oui, les risgues nalurels pris en compte sontliés a autres
inondation ) crue torentielle[ ] mouvements de terrain[_) avalanches [} sécheresse / argile ]
cyclone () remontée de nappe [ ) feux de forét () séisme [ volcan[_]
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRN 2 oui non D
2 si oul, les travaux prescrils ont élé réalisés oui non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M 3 oui D non
prescrit[ ] anticipé [} approuvé ] date
3 5i oui, les risques miniers pris en compte sont liés & :
mouvements de terrain[_) autres

> Limmeuble estconcamé pardes prescriptions de fravauxdans le réglement du PPRM 4 ou!D non
4 si oui, les travaux prescrits ont &1é réalisés oul non

> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRI prescrit et non encore approuvé 8 nuiD rmn
5 si aui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de prescliption sont liés a :

effet toxique [ effet thermique () effet de surpression | projection[) risque industriel )

Limmeuble estsitué dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oulD rlun
Limmeuble est sitlué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
Limmeuble estsilué en zone de prescription 8 oui [ non(~]
5 i Ia transaction concerne un logement, les fravaux prescrits ont été réalisés oul non

5 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels limmeuble est exposé

oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> Limmeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone §
trés faible faible ) modérée D moyenne O forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage réeglementaire & potentiel radon
> Limmeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui{ ] non(]

Information relative & la pollution de sols

> Le terrain se situe en secteurs dinformation sur les sols (SIS) NC* (] oui[) non(v]
*NonC JUk (a0 conan {par bet g e I'Efat dane le deparionment)

Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance suite a4 une catastrophe N/M/T**

** calastrophe naturelle, miniére ou lechnologique
> Linformation est mentionnée dans l'acte de vente oui(v] nen ("]

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Feuxde foréls, Carte Inondation

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SCIMARLIN ET 5C1 TARPON
Acquéreur SAS HECTARE
Date 28112/2021 Fin de validité 28/06/2022

Col dlal, a remplr par b v endeur ou le billeur. Bst dasting ire &N annexe dun contml da venta ou o location dun immegbls
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Edition en ligne du 28/12/2021
Ré&f. Interne : 2021-12-28-3339098

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de 'environnement

Préfecture : Aude
Adresse de l'immeuble : LA CAVAYERE 11000 CARCASSONNE
En date du : 28/12/2021

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Type de cata_s!roph; : | Date de début | Date de Fin Publication JO . Indemnisé
Tempéte 0611141982 10/11/1882 18/11/1882 1811111882 | )
nondations et coulées de boue o 28/07/1800 2B/07/1990 04/12{1990 . 15/12/1890
hondations, coulées de boue et ef’fe.l.'s. -exceplionrt_els dus aux précipitations 22/01/1992 . 26/01/1892 I 15/07/1892 ) 24-‘(39.:'199.2
nondations el coulées de boue - 23/06/1992 I 24/06/1882 16/10/1802 I 17/10/1992
lnondaticns et couléas de boue - 26/09/1992 - 2?.'09.'19?12_ _1210!1:-92—- Il |_”t 10/1992
.Séisme 18/02/1996 18/02/1896 01/10/1896 17/10/1996
nondations et coulées de boue . 27/07/1936 . 27/07/1996 : 09/12/1986 . 20/12/1886
.Inondations et couléas de boue 06/12/1998 . 12/12/1996 21/01/1987 05/02/1997
'Eg:ven‘ér-\ts de terrain différentiels consécutfs 4 la sécheresse et 4 la réhydratation des 1 01/02/1008 ' 30/00/1908 | 971122000 ' 20/12/2000
nondations et coulées de boue I 121171999 . 14/11/1808 - 17/11/1999 - 18/11/1889
.zltl;)igvemems de lerrain différentiels conséculifs a a sécheresse el & la réhydratation des . G1/01/2002 30/09/2002 30/04/2003 . 22/05/2003
':ggverrents de lerrain différentiels conséculifs 2 |a sécheresse et & la réhydratation des 01/0712005% I 30/08/2003 I 1”01,.2_0-0_5- il l_’_‘"_"_‘]',?_-;?-'_}.ﬂs. L . )
éhondations at coulées de boue . 03/12f2003 . 04/12/2003 i 05/02/2004 . 26/02/2004
ihnndaiions et chocs mécaniques liés & l'action des vagues . 24/31/2009 27ip1/2008 | 28/01/2009 25/01/2008
il-nondations at coulées de boue ' 03/09/2011 0370972011 28/11/2011 . 01/12i2011
i-hcnd_alio;'w-s ;1 :r)l._IE:.ER_rJe l‘.ou; - 27112014 . 30f11/2014 . 10/12/2014 . 111122014
?gdcc’)ltswemnls de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse ei 4 Ja réhydratation des [ 01/07/2016 I 30/09/2016 250712017 I 01/02/2047
:-lif'c[’)l.;l\remnts de lerrain différentiels consécutifs a la sécheresse ot 4 la réhydratation des 010172017 . 3111212017 . 10/07/2018 27/07/2018
'"hondations el :0-.1|_e-e_5 ;s_boue_ = ) ) I 1411002018 I 15/ 1("-'2[1‘8_ I 1 Kl l‘.-’2f:13 . _‘. ﬁ--ﬂ.‘-. 2018
‘_l';f-l;;;r.ents GEIFJ['T:I'I_ _ . - - [ '5/1[3-2?613 . 15/10/2018 - 16!;9/20_1_9 T 2?-1[:-.-‘3'-!)‘3 i
?:Egve_wgnﬁ de terrain différentiels cansécutifs & la sécheresse et 4 la réhydratation des D1/04/2019 . 20/06/2018 I 47/06/2020 ' 10/07/2020
ihnndations et couldes de boue I 2210172020 . 23/01/2020 02/03/2020 - 13/03/2020
:hondations et coulées de boue - . 10/05/2020 . 11/05/2020 - 08/07/2020 . 29/07/2020

Cochezles cases Indemnisé si, 4 wtre connaissance, limmeuble a fait ['objet d'une indemnisation suite 4 des demmages consécutifs a chacun des évenements,

Etabli le - Signature { Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : SCIMARLIN ET SCI TARPON Acquéreur . SAS HECTARE

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur
les risques majeurs,

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phéncméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de |'article 1er de la loi n"82-600 du 13 juiket 1982 relative 4 lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturefies [..] les dommages matériels directs ayant eu pour cause délerminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsgue les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher feur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
“d'intensité anormale” et le caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "rétat de catastrophe naturefle”.

Source : Guide Général PPR
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Edition en ligne du 28/{12/2021
Réf. Interne : 2021-12-28-3338098

Extrait Cadastral
Département : Aude Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr
Commune : CARCASSONNE IMG REPERE
Parcelles ; 000 DZ 221, 00D DZ 666, 000 DZ 222, D00 DZ 230, 000 DZ 229
/
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232

405 |

461

393

214

-~
e
“w0
’ (=1
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Edition en ligne du 28/1272021
Réf. Interne : 2021-12-28-3339098

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Aude

ICommune : CARCASSONNE

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

= 2 (falble)

| w3 (modérée)
== 4 (moyenne)

\mm 5 (forte)
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Edition en ligne du 28/12/2021
53 Ré. Interne : 2021-12-28-3339098

nTaRty

Carte

Feux de foréls

Feux de foréts Approuvé le 12/09/2011 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de fa carte originale ci-dessus
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Carte
Mouvement de terrain Argife (Loi ELAN)

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concerné par la loi ELAN®

Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN®

I: Aléa faible '
Non concerné par la lol ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d'un terrain non bati constructible.
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Carte

Feux de foréls

e rocea

Feux de foréts Approuvé le 12/09/2011 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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Annexes
Cartographies des risques auxquelles l'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Mouvement de terrain Glissement de terrain Informatif

Zoom extrait de Ia carte originale ci-contre

Inondation Approuvé le 07/05/2014

Plan d'Exposition au Bruit (PEB) Informatif Inondation Informatif
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Inondation Informatif

Inondation Approuvé le 07/05/2014

Inendation Approuvé le 07/05/2014

NON EXPOSE
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Libered » Egalivd + Fravernisd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE L'AUDE

Arr8td préfectoral n*2011038-0010 relatlf & Pinformation des acquéraurs el des
locataires de blans immoblilers sur les risgues naturels st technologlques majeurs

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la légion d'honneur

VU le code de I'environnement, nolamment les articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27

relatifs a linformation des acquéreurs el des localaires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

VYU le code dae 'environnement, nolamment les anticles R.563-1 4 R.563-8 relatils 4 la
prévention du risque sismique ;

YU le code de 'environnement, nolamment les articles L.562-1 4 L.562-9 relalils aux plans
de prévention des risques nalurels prévisibles ;

YU le décret n®95-1089 du 5 oclobre 1985 modilié relatil aux plans de prévention des |
risques nalurels prévisibles ;

YU le décret n®2010-1254 du 22 oclobra 2010 relatil & la prévention du risque sismique

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicilé du lerriloire frangais

YU rarrété préfectoral n*2006-11-0204 du 14 lévrier 20086 relalif & lnformation des
acquéreurs &t des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels el technologiques majeurs |

VYU rarrété prétectoral n*2007-11-0358 du 1er mars 2007 portant modification de Marrété
précité ;

CONSIDERANT que de nouvelles communes sont couverles par un plan de prévention d'un
risque naturel prévisible prescrit ou approuvé ;

CONSIDERANT que de nouvelles communes sont concernées par le zonage sismique

CONSIDERANT la publication de nouveaux arrélés interministériels de reconnaissance de
I'élat de catastrophe naturelle ;

SUR proposition de M. le sous-préfet, directeur de cabinet ;
ARRETE

ARTICLE 1:

L'obligation d'information sur les risques, prévue au | de l'article L.125-5 du code de
l'environnement, s'applique dans chacune des communes indiquées en annexe | du
présent arrélé ;

ARTICLE 2 :

Les éléments nécessaires a lnformation des acquéreurs el des localaires de biens
immobiliers sonl regroupés, par commune concernée, dans un dossier comprenant :
Une fiche d'information sur d'une part les risques naturels el lechnologiques majeurs
auxquels esl exposée la commune, d'aulre part les reconnaissances de I'étal de
catasirophe naturelle,

ARTICLE3:
L'obligation d'information sur les sinisires, prévue au IV de l'article L.125-5 du code de

11/58
MBESANCENOT, F.DUPLY, L.THEBAUT - 530 BD DENIS PAPN 11000 CARCASSONNE - 330358118



Edition en ligne du 28/12/2021
REf. interne : 2021-12-28-3339098

Annexes
Arrétes

I'environnement, incombe aux vendeurs el bailleurs concernés par les arrétés
inlerminisiériels de reconnaissance de I'élal de calasirophe naturelle dont la liste figure en
annexe |l du présent arrété ;

ARTICLE 4 :
dossier communal d'information ainsi que le présent arrété sont consultables sur le

Chague
site Internet de la préfecture (hitp:/www.aude.gouv.ir/rubrique.php3?id_rubrique=329) ;

ARTICLES :
L' arrété préfectoral n"2009-11-0425 du 02 mars 2009 susvisé est abrogé ;

ARTICLE 6 :

M. le sous-préfet, direcleur de cabinel, MM les sous-préfets de Narbonne el Limoux, le

directeur départemental des territoires el de la Mer, Mme la direclrice régionale de I'Environnement, de
I'Aménagement et du Logement et Mmes et MM. les maires du département indiqués sur les annexes

précitées sont chargés, chacun pour ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil
des actes administratils de la préfecture.

CARCASSONNE, le 08 avril 2011
Signé
Anne-Marie CHARVET
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ANNEXE

I a larrété prélectoral n® Arrété préfectoral n°2011098-0010
[ dressant la liste des communes d'Aude ol s'exerce I'obligation d'Information
des Acquéreurs el Localaires de bien immobiliers

Haicasiel-el-H i

Aigues-Vives O

- T
7]

| - o] azilhai
| Ijac 110030 11030 alla 11060 Cenne-Monestids 11084
Iaigne 11004B elfort-sur-Hebenty 11031 Cambie 110681Cépie 1109
Winirac 11005 B ellegarde-du-Razds 1 1@ACampagna-do-Sault 11083Chalabre 1109
Jbas 11008B alpe 11033 ampagne-sur-Aude 11063Cilo 11094
I fsras 11007 Behéze-du-Razbs 11034 amplong-d Aude 11084 Clermont -sur-Lauquet 1108
Jriet-les-Bans 11008B eivianes-ot-Cavrac 11034 ps-sur-fAgly 11065Comigne 11094
iz onne 11008 ehus 11GHCamurac 11088 Comus 11094
JAntugnac 11 gBerria 11039 11064Conithac-Corbébres 11094
jrragon 1101 1|Bessade-de-S 11038 Capend 11088 Conithac-de-la-Montagne 1108
JArgehers 11013Bi: 11040Carcassonne 11068 Conques-sur-Orbiel 11099
JArgens -Minenos 11013Bize-Minerois 1104 fCadip 1107QCortitires 11104
| Prmissan 11014Blomac 11044Cas castel-des -Corbidres 1107 fiCoudons 110
[ Prques 110188 ouilho 11043 Cas saignes 110 auffouton: 11103
| JArquettes-an-Val 11016Bous 110 astans 11075Couiza 11103
| Prtigues 11017Bounage 11045Cas einau-d Aude 1107 ACounozoul: 1110
Arzens 11018 ourigeo 11046 Cas telnaudary 11076IC 11104
Prunat 11014Boutenac 11048Cas eirang TOTHIC an 11106
Murine 11020B = 1104 audebronde 11078 Courntaul 1110
PAxal 11021 renar 11050[Caudenal 1108Q1C: 11104
ille 110223Brézilhac 1105 YCaunes-Minenois 1108 §Coustouge 11110
11023Brousses-et-Villaret 11054 Caunetie-sur-Lauque!l 1108dCruscades 111
11024Brugairolies 11058 auneties-on-Val 11083Cubitres-sur-Cinoble 11112
11025Bugarac! 11055 Caux-el-Sauzens 11084Cucugna nm
11028Cabrespine 11058 Cavana 11088Cumias. 11
1102 Cahuzs 1105 Caves 11088 Cuxac-Cabardés 11115
caire 11028 Caih: 1 10583 alrenoun 11083Cuxac-d Aud 11114
Page 1de 4
|
|
|
|
|
1
|
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Lobersé » Egahs » Frarermine
REPUBLIQUE FUANTAIST

PREFET DE L'AUDE

Arrété préfectoral n® 2014086-0009 portant approbation du plan de prévention des
risques d’'inondation (PPRi) sur la commune de CARCASSONNE

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de I'Ordre National du mérite,

VU la loi n* 2004-811 du 13 aolt 2004 relative a la modernisation de la sécurité civile

VU la loi n* 2010-788 du 12 julllet 2010 portant sur Fengagemenl national pour
I'environnement

VU le code de I'environnement. notamment ses anticles L 562-1 4 L 562-9 et R 562-1 2
R 562-10-2 relatifs aux plans de prévention des risques naturels prévisibles

VU l'arrété préfectoral n® 86-0140 du 24 janvier 1996 portant prescription du plan de
prévention des risques naturels prévisibles sur la commune de Carcassonne

VU rarrété préfectoral n® 2012240-0024 du 11 oclobre 2012 complétant l'arrélé préfectoral
n® 96-0140 du 24 janvier 1996

VU ramété préfectoral n® 2013260-0005 du 16 septembre 2013 prescrivant louverture de
lenquéle publique relative au plan de prévention des risques dinondation sur la commune
de Carcassonne

VU le rapport el I'avis défavorable du commissaire enquéteur en date du 15 décembre 2013 [

VU l'avis favorable du conseil municipal de la commune de Carcassonne

VU l'avis tacite réputé favorable du Centre National de la Propriété Forestiére

VU l'avis favorable de la Chambre d'Agricuiture de I'Aude

VU I'avis lacite réputé favorable de la Communaulé d'agglomération Carcassonne Agglo
VU ['avis tacite réputé favorable du Conseil Régional du Languedoc Roussilion ,
VU lavis favorable du Conseil Général de l'Aude

VU l'avis tacite réputé favorable du Service Territorial de I'Archilecture et du Patrimoine

VU le rapport du Directeur départemental des territoires et de la mer tirant le bilan de la
concertation en date du 15 avril 2014
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13 R o i = o
‘CONSIDERANT que le commissaire enquéteur a émis un avis défavorable sur le dossier de
PPRi de Carcassonne aux motifs que
= letude réalisée sur lAmouze et le Régal dans le cadre de I'élaboration du PPRi
serait incompléte
* la poursuite de lurbanisation dans les zones d'aclivités concernées est de nature 3
aggraver le risque du fait du manque d'entretien du réseau d'assainissement pluvial,
et donc que les parcelles aujourdhui non construites de ces zones d'activites
devraien! élre déclarées inconslructibles au titre du PPRi

CONSIDERANT que les documents sur lesquels soni fondés les arguments du commissaire
enquéieur ont &lé recueillis aprés ta cldlure de f'anquéte publique et que de ce fait, s ne
sont pas recevabies.

CONSIDERANT que I'étude hydraulique réalisée sur l'Amouze el le Régal a pnis en comple
les obsiruclions existantes (envasement, dépdt en fond d'ouvrage, elc.), lelles que
conslatées sur le terrain en 2007 lors de la réalisation des levés topographiques sur ce
secteur, de certains ouvrages hydrauliques (pont canal, pont de la voie ferrée et ouvrage en
amont de ce secleur). Ainsi les conséquences du défaut dentretien de ces ouvrages
hydrauliques ont été intégrées dans les modélisations.

CONSIDERANT que l'objet dun PPRi est dinterdire ou de limiter lextension de
l'urbanisation dans les zones d'aléas les plus forts.

CONSIDERANT que le projet de réglement du PPRi de Carcassonne comporte I'obligation.
pour ia commune, de réaiiser, dans un déiai de 5 ans suivant I'approbation du PPRi. un
schéma d'assainissement pluvial, précédé d'un diagnostic des réseaux existants. de sorle a
gérer au mieux les difficultés qui résulten! des relours deau en provenance des zones
inondées et notamment des zones d'activilés précédemment évoquées

CONSIDERANT que rapprobation du PPRi sur [a commune de Carcassonne permetira ©

* de rendre opposabies les régies de maitrise de Furbanisation dans les zones
inandables,

* de rendre opposables les obligalions, introduites par le réglement du PPRi.
incombant & fa commune de rdaliser un schéma d'assainissement pluvial. répondant
ainsi a4 la problématique soulevée par le commissaire-enquéleur quaml aux
conséquences de I3 poursuile de M'urbanisation

SUR proposition de M. le secrétaire général de la préfecture de I'Aude,
ARRETE

ARTICLE 1:
Est approuve, tel qu'il est annexé au présent arrélé, le Plan de Prévention des Risques
d'inondation (PPRI) sur la commune de Carcassonne

ARTICLE 2 :
Le dossier comprend
* une note de présentation
* unréglement
* des documents graphiques
* des annexes
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liest tenua la disposition du public dans les locaux -
+ de lamaine de Carcassonne
*+ de la Communauté d'Agglomération Carcassonne Agglo
* de la Direction Départementale des Terriloires et de la Mer, 105 bd Barbés &
Carcassonne

ARTICLE 3:
Unecopledu present arrélé sera adressée 4
Monsieur le Maire de la commune de Carcassonne
*  Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération Carcassonne Agglo
* Monsieur le Directeur Régional de IEnvironnement, de I'Aménagement et du
Logement! du
*  Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer
* Monsieur le Directeur Général de la Prévention des Risques du Ministére en charge
de l'écologie et du développement durable

ARTICLE 4:

Une copie du présent arrété sera affichée en mairie de Carcassonne et dans les locaux de
la Cormmunauté d'Agglomération Carcassonne Agglo, pendant un mois & partir de |a date de
réception de la notificalion du présent arrété el mention en sera faile en caracléres
apparents dans un journal d'annonces légales.

ARTICLE S :

Le présent arrélé sera publié au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture.

Le délai de recours contentieux devant le tribunal administratif de Montpellier est de deux
mois & compler de la publication dudit arrété au recueil des acles administratifs.

ARTICLE 6 :

Le Secrétaire Général de la Préfeciure de 'Aude, le Directeur Départemental des Territoires
et de la Mer, le Maire de la commune de Carcassonne, le Président de la Communauté
d'Agglomération Carcassonne Agglo sont chargés, chacun pour ce qui le conceme, de
I'exécution du présent arrété.

CARCASSONNE.le ~ 7 MA! 20K

Pour le ot po deleganon
h‘ de (o Pretec e

Thilds FIRG B0
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Libertd = Egabish « Fravermivd
REPUBLIQUE FRANGAISE

ARRETE PREFECTORAL n* 2011224-00014 portant approbation du Plan de
Prévention des Risques d'incendie de Forét dv Massif de Ia Cavayére sur ia
commune de Carcasgonne

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la légion d'honneur,

VU la loi n* 2004-811 du 13 aoit 2004 relative 4 la modernisation de la sécurité civile

VU la loi n* 2010-788 du 12 juillet 2010 portani engagement naticnal pour l'environnement

VU le Code de FEnvironnement dont notamment ses arlicles L 582-1 4 L 562-9 et R 562-1 &
R 562-10 relatifs aux plans de prévention des risques naturels,

VU l'arrété préfectoral n® 2008-11-2124 du 9 ao(t 2008 prescrivant I'élaboration du Plan de
Prévention des Risques dincendia de Fordt du Massif de la Cavayére, communes de
Carcassonne, Palaja, Montirat et Fontiés d'Aude

VU Tarété préfecioral n® 2011087-0012 du 20 avril 2011 relatif 3 la mise & Fenquéte

publique du projet de plan de prévention des risques dincendie de fordt du Massif de ia
Cavayére sur la commune de Carcassonne

VU le rapport de la commission denquéte en date du 21 juillet 2011 &t son avis favorable
VU ravig favorable du conseil municipal de la commune de Carcaszonne

VU Pavis réputé favorable du Conseil Général de 'Aude

VU {'avis néputé favorable de la Chambre d'Agriculture de 'Aude

VU ['avis favorable du Centre Régional da la Propriété Forestiére

VU l'avis riputé favorable du Conseil Régional du Languedoc Roussillon

VU ravis réputé favorable du Service Départemental d'Incendie et de Secours

VU le rapport du Directeur Départemental des Territoires at de la Mer tirant le bilan de la
concertalion, en date du 22 ao(t 2011

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture

ARRETE
ARTICLE 1 :

Est approuvé, tel qu'il est annexé au présent arrdtd, e Plan de Prévantion des Risques
d'incendie de Forét du Massif de la Cavayére sur la commune de Carcassonne

17/58
MBESANCENCT, F.OUPLYY, L.THEBAUT - 530 BD DENIS PAPIN 11000 CARCASSONNE - 330358118



Editicn en ligne du 28/12/2021

REf. Interne : 2021-12-28-3339098

Annexes
Arrétés

ARTICLE 2 :
Le dossier comprend

une note de présentation
un réglement

des documents graphiques
des annexas

I est tanu & la disposition du public dans les locaux :

de la mairie de Carcassonne
de la Communauté d'Agglomération du Carcassonnals

de la Préfecture de I'Aude

de la Direclion Départementale des Terrifoires et de la Mer, 105 bd Barbés 3 Carcassonne

ARTICLE 3:
Une copie du présent arrté sera adressée A :

Monsieur le Maire de la commune de Carcassonne,
Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération du Carcassonnais

Madame |a Directrice Régionale de 'Environnement, de 'Aménagement et du Logement du
Languedoc Roussiiion

Monsieur le Directeur Départemental des Teritoires et de la Mer,

Monsieur le Directeur Général de la Prévention des Risques du Ministére an charge de
Fécologie at du développement durable

ARTICLE 4 :

Une copie du présent anélé sera affichée en malrie de Carcassonne et dans les locaux de
ia Communauté d'Agglomération du Carcassonnals, pendsnt un mois a partir de la date de
réception de la notification du présent amrdtd et mention en sera faite en caractéres
apparents dans un journal d'annonces lgales

ARTICLE S :
Le présent ardté sera publié au Recueil des Actes Adminisiratifs de |a Préfecture.

Le délai de recours contentieux devant le tribunal administratif de Montpeliier est de deux
mois a compter de la publication dudit arrété au recusil des actes administratifs.

ARTICLE 6 :

Le Secrétaire Général de la Préfecture, je Directeur Départemental des Terriloires et de Ia
Mer, le maire de la commune de Carcassonne, la président de la Communauté
d'Agglomération du Carcassonnais sont chargés, chacun pour ce qui le conceme, de
'exéculion du présent arrété

D

F 2 SEP. 200

CARCASSONNE, le
Le Pr
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Liberté » Bgaliti » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
Le PREFET de FALUDE

Directinn Regionale de I"Envirennement
de |"Amdmagement o du Logement
Rigion Occitanie

Liniré imer-tépartementals AUDE-PO

Arrété préfectoral n°® DREAL-UD11-20§9-005
eréant des secteurs d'information des sols (S1S) dans le département de I'AUDE

Le Préfet de I'Aude
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code de I"environnement notamment les orticles 1..556-2, 1..125-6 et 1..125-7, R.125-23 &
R.125-27, R.125-4] 4 R.125-47 ;

Vu le code de "urbanisme, notamment les articles R.151-53 10° R.410-15-1, R.442-8-1 et R.431-
16n;

¥u ["article 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme
rénové, dite loi ALUR, qui prévoit I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) ;

Vu le décret n® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux articles L.125-6 et L.125-7 du code de
I'environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS ;

Vu le rapport de I'inspection des installations classées du 21 janvier 2019 proposant fa création de
SIS sur les 5 communes du département de I'AUDE ci aprés désignées : CARCASSONNE,
LIMOUX, NARBONNE, PORT LA NOUVELLE et QUILLAN ;

Vu les réponses émises par les mairies de CARCASSONNE et NARBONNE ;

Vu I'absence de réponse, dans le délai de 6 mois, valant avis favorable, des autres communes
consultées par courrier en date du 5 juin 2018 ;

Yu l'information des propriétaires concernés par les projets de création des SIS par courriers en
date des 21 et 28 juin 2018 ;

Vu I'absence d’observations du public recueillics entre le 3 scptembre 2018 et le 3 novembre
2018 ;

CONSIDERANT qu'il convient de formaliser les informations détenues par I'Etat sur la poliution des
sols afin de garantir, cn cas de changement d'usagpe, 1a réalisation d’études de sols et de mesurcs de
gestion dec la poliution pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publique et
I"environnement ;

CONSIDERANT que chacune des 5 communes concemnées du département de FAUDE a &€ consultée
sur le ou les projet(s) de création de SIS situé(s) sur son tetritoire ;

CONSIDERANT que les propriétaires des terrains concernés par un projet de création d'un SIS ont été
informés du projet et des modalités de consultation du public ;

CONSIDERANT quc la consultation du public a été réalisée du 3 septembre 2018 au 3 novembre
2018 ;
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CONSIDERANT que les remarques des communes, des propriétaires ot du public concernés ne

remettent pas en cause les projets de eréation de Secteurs d’ Information sur les Sols ;

SUR proposition de Monsieur le Scerétaire Général de la préfecture de 'AUDE ;

ARRETE

ARTICLE 1 : DESIGNATION DES 815

Conformément & Particle R.125-45 du Code de I'environnement, les Secteurs d'information sur les
Sols suivants sont créés, par ordre alphabétique des communcs concemées :

5

| )
Commune Ni'luml de Nom usuel Adresse
Parcclle
. 003
IS - DDTM 24, Rue Benjamin Franklin
CARCASSONNE 1181502412 Lo Pas 71 de I'Estagnol 004
CARCASSONNE 1151503392 Centre EDF/IGDF Rue Pierre Genmain
LIMOUX 1181803895 | Agence clientéle GDF |31, Avenue Oscar Rougé —
se2
863
e Agence d'exploitation : . =
NARBONNE 1181803896 EDR.GDP Rue Simon Castan
o AE
AR
AE
Les Uy &
PORT LA sines :
NouveLLe  |''SI1S3898 SOFT 227, RueAndeé Citrodn. | E
AE
AR
AR ]
AE
B B AE
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[ AE 19
AE  |640
PORT LA ; N Site principal : |
NOUVELLE  |1S1S03900 | MELPOMEN 115, Avemuade Cotlogne. [AE___[650 |
AE 651
, _ AE 652
PORT LA _ Atelier Avenue d'Occitanic  [AE 1586
NoUVELLe  |V1SI038%0  |MELPOMEN Route de Sigean
iens B AC 196
QUILLAN 11sis03ges  [Aelem TS Bd Charles de Gaulle
' ; ; {AV 12
|\ QUILLAN 11SIS03897  |HUNTSMANSAS  |Usine de la Plaine

Les fiches descriptives de ces secteurs d'information sur les sols sont annexées au présent arété.

ARTICLE 2 : URBANISME

Les Secteurs d'Information sur les Sols mentionnés & I'article 1 sont publiés sur le site Internet
http://www.gcorisques. gouy.fr.

Conformément aux articles L.125-6 du code de 'environnement et R.151-53 10° du code de
I'urbanisme, les Secteurs d'Information sur les Sols définis par le présent arrété sont annexés au
Plan Local d'Urbanisme ou au document d'urbanisme en vigueur des communes concernées.
Conformément & I"article 1.556-2 du Code de ’environnement, les projets de construction ou de
lotissement prévus dans un secteur d'information sur les sols tel que prévu & I'article L.125-6 du
méme code, font I"objet d"une étude des sols afin d’élablir les mesures de gestion de la pollution &
mettre en ceuvre pour assurer fa compatibilité entre I'usage futur et I"éat des sols.

Conformément aux articles R.431-16 n et R.442-8-1 du code de I'urbanisme, pour les projels
soumis & permis de construire ou d’aménager, le maitre d’ouvrage fournit dans le dossier de
demande de permis une attestation garantissant la réalisation d'une élude des sols et de sa prise en
comple dans la conception du projet de construction ou de lotissement.

ARTICLE 3 : OBLIGATION IVINFORMATION DES ACQUEREURS ET LOCATAIRES

Conformément & I'article L.125-7 du Code de I"environnement, sans préjudice de I'article L.514-20
et de Iarticle L.125-5, lorsqu'un terrain situé en secteur d'information sur les sols mentionné &
Particle 1..125-6 fait I"objet d’un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain
est tenu d’en informer par écrit I"acquéreur ou le locataire, Tl communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application de I'anicle L.125-6. 1'acte e vente ou de location atteste de
"accomplissement de cette formalité.,

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre i la destination précisée dans le
contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la pollution, I'acquéreur ou le
locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d’obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la
réhabilitation du termain aux frais du vendeur lorsque le codt de cette réhabilitation ne pareit pas
disproportionné par rapport au prix de vente,
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ARTICLE 4 : NOTIFICATIONS ET PUBLICITE

Conformément a I'article R. 125-46 du code de I'environnement, le présent arrété est notifié aux
maires des communes et au président de I'EPCI compétents en matiére de plan local d'urbanisme,
de documents d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale dont le territoire comprend un ou
plusieurs Secteurs d’Informations des Sols mentionnés a I'Article 1.

Il est affiché pendant un mois au siége des mairies et de I'EPCI compétent concernés.
Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs du département de 'AUDE.

ARTICLE 5 : EXECUTION

Le Secrétaire général de la préfecture de I'AUDE, les Maires des communes désignées i 1" Article 1,
le Président de I'EPCI dont certaines communes désignées & I’Article | dépendent, le Directeur
Régional de I’Environnement, de 1'Aménagement et du Logement de la région Occilanie, el tout
agent de la force publique, sont chargés chacun en ce qui le concerne, de 'exéeution du présent
arréte.

Par ailleurs, le présent arrété sera nolifié aux propriétaires des terrains concernés,

= i onin
A Carcassonne, le Ve

Lo Préfer.

Alain THIRION
—
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Liborw + Egatios + Fratorand
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE L'AUDE

Arrété n® 2007-11-0293 portant approbation du Plan d'Exposition au Brujt
de Paéroport de Carcassonne

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le code de l'urbanisme, nolamment ses articles L.147-1 & L.147-8 et R.147-1 a R.147-
11, portant dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes ;

VU la loi n® 85-696 du 11 juillet 1985 relative & l'urbanisme au voisinage des aérodromes ;
VU la loi n* 92-1444 du 31 décembre 1992 relative 4 la lulte contre le bruil ;

VU le décret n® 87-340 du 21 mai 1987 fixant les conditions d'établissemsnt des plans
d'exposition au bruil des aérodromes .

WU le décret n® 97-607 du 31 mai 1997 relatif aux régles de protection contre le bruit el &
l'aide aux riverains des aérodromes ;

VU le décret n* 2002-626 du 26 avril 2002 fixant les conditions d'élablissement des plans
d'exposition au bruit et des plans de géne sonore des aérodromes et modifiant le code de
l'urbanisme ;

VU la circulaire interministérielle du 19 janvier 1988 relative A I'urbanisme au voisinage des
aérodromes |

VU la circulaire interministérielle n® 52732 du 27 décembre 1996 relative & la mailrise de
l'urbanisme autour des aérodromes ;

VU le plan d'exposition au bruit en vigueur de 'aérodrome de Carcassonne approuvé le 1%
octobre 1897 :

VU l'arrélé préfectoral n® 2008-11-2038 du 3 juillel 2006 refatil & la mise en révision du plan
d'exposition au bruit de I'aérodrome de Carcassonne |

VU rarrété préfectoral n"2006-11-2589 du 18 juillet 2006 portant application anticipée du
projet de révision du plan d'exposition au bruit de I'aéroport de Carcassonne ;

VU la consultation des maires des communes d'Arzens, Carcassonne, Caux et Sauzens,
Pennautier et Villeséquelande, et du président de la communauté d'agglomération du
Carcassonnais du 17 juillet 2006 ,

VU larrété préfectoral n"2006-11-3747 du 18 oclobre 2006 prescrivant I'ouverture de
l'enquéte publique préalable a la révision du plan d'exposition au bruil de l'aéroporl de
Carcassonne |
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VU le rapport du commissaire enquéteur en date du § janvier 2007 concluant par un avis
favorable 4 la révision du plan d'exposition au bruil de I'aéroport de Carcassonne ;

CONSIDERANT qu'il convient de réviser le plan actuellsment en vigueur aussl bien pour
respecler les nouvelles dispositions réglementaires que pour tenir compte des évolutions du
trafic aérien sur l'aéroport de Carcassonne ;

CONSIDERANT qu'il convient de imiter la construction de iogements autour de {'aéropon
de Carcassonne afin d'éviter que de nouvelles populations scient exposées aux nuisances
sonores aériennes générées par I'activité actuelle ou fulure de ce! aéroport ;

CONSIDERANT que le décret n* 2002-626 du 26 avril 2002 visé ci-dessus impose dans son
article 5 I'achévement de {a révision des plans considérés au 31 décembre 2005

CONSIDERANT que le plan d'exposilion au bruit en vigueur de 'aéroport de Carcassonne a
été élaboré sur la base de dispositions devenues obsoléles et qu'l nécessite en
conséquence d'étre révisé ;

SUR PROPOSITION du secrétaire général de la préfecture de I'Aude,

ARRETE

ARTICLE 1
Le Plan d'Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport de Carcassonne annexé au présent arrété,
& l'échelle du 1/25000*™, est approuvé.

ARTICLE 2:

L'arrélé préfectoral n® 97-1417 du 1% octobre 1997 prescrivant le précédent PEB de
I'aéroport de Carcassonne et |'arrété préfecloral n” 2006-11-2589 du 18 juillet 2006 portant
application anticipée du projet de révision du PEB de l'aéroport de Carcassonne sont

abrogés.

ARTICLE 3:
Les zones du PEB de Carcassonne se définissent ainsi :
- lazone A délimitée par la courbe Lden 70
- lazone B délimitée entre les courbes Lden 70 et Lden 62
la zone C délimitée entre les courbes Lden 62 et Lden 55

ARTICLE 4:

Le présent arété et le PEB (plan au 1/25000*™) seront nolifiés aux maires des communes
d'’Arzens, Carcassonne, Caux el Sauzens, Pennautier el Vilieséquelande, ainsi qu'au
président de la Communauté d'agglomération du Carcassonnais.

Le plan d'exposition au bruit sera tenu a disposition du public dans les mairies concernées,
ainsi qu'a la préfecture de I'Aude

ARTICLE 5 :

Le présent arrélé sera inséré dans deux journaux locaux et sera affiché pendant un mois
dans les mairies concernées.

Le présent arrété entrera en vigueur 4 la date a laquelle il aura fait I'objel des mesures de
publicité mentionnées ¢i-dessus.
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ARTICLE 6:

M. le secrétaire général de la préfecture et Mme la directrice déparlementale de
léquipement sont chargés, chacun en ce qui fe concerne, de l'exécution du présent arété
qui sera affiché en préfecture et publié au recuell des acles administratifs de la préfeciure.
Une copie de cel arrété sera adressée au ministre chargé de l'avialion civile.

CARCASSONNE, le 6 novembre 2007

Le préfet de lAude

Bernard LEMAIRE
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GENERALI

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n® AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d'assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 18 décembre 2020

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n°APS559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Cihile pouvant lui incomber du fait de son
activité professionnelle

- Notes de Renseignements d'Urbanisme. Droit de préemption, Cerificats de camiéres ,Non péril,
Alignement Hygiéne/Salubrité, Numérotage, Concordance Cadastrale, état ERP/ERPS, ICPE

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES 50US LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES | MGNTANTS
Responsabilité Civile avant Livwwaison
Tous dommages confondus 10 D00 000 EUR
par sinistre
Dont :
+ Tous dommages résuitani de ia faule inexcusabie de Fempioyeur - 2 000 000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance quel que sail le nombre
de victimes
Dommages matériels el immateéniels consecutifs 3 000 000 EUR
par sinistre
Dommages immatériels non conséculifs 500 000 EUR
par sinistre
Atteintes accidentelles a I'envi { sur sile non soumis & 750 000 EUR
aulorisalion ou enregistrement par année d'assurance

iz

Generall lard, Sockié anonyme au capital oe 94 630 300 eurcs - Entrepnse régie par ke Code des assurances - 552 D62 863 RCS Paris
Ganerali Vie, Sociité anonyme au capital de 336 572 676 ewros - Entraprise régie par lo Code des assurances - 602 062 481 ACS Paris
Sibge social - 2 rue Pillet-Will - 75008 Pans

Socilés appar au Groupe G il é sur lo regisire ilafien des groupes d'assurances sous |& numéro 026

FSIPO018 / 402371710

2040 0
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GENERALI

Attestation contrat N°APS559256
GARANTIES [ MONTANTS
Responsabilité Civile Aprés Livralaon st/ou Profassionnells
Tous dommages (corporels, matariels ot immaterisls confondus] et 3000 600 EUR
frais comdondus par année d'assurance
Dont :
+ Dommages § briels non bcutifs 3 000 000 ELIR
par année dassurance
= Frais de restauration de [image de manue 200 000 EUR
par année d'assurance
* Biens, documents, médias et donndes confiés stiou pratés 500 000 EUR
{Dommages matériels & immatériels conséculifs) y compris frais de par année d'assurance
reconstiution
Frais de pravention
Fraix de prévention 150 000 EUR

par année d'assurance

Rasponsabilite Environnementals

Pertes pécuniaires 500 000 EUR
par année d'assurance
Dant :
+  Frais de prévention 150 000 EUR ™
par anéde d'assurance
Atteinte Logique / Cyber
Tous dommages st frais confondus 150 000 EUR
par année d'assursnce
Dot :
*  Frais de notifcation 50000 EUR
par année d'assurance
= Frais on cas d'stlsinte & [a réputation £0000 EUR
par ahnée dassaurance
GARANTIE JURIDIQUE
Difense Pénale ot Recours | SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du ler janvier 2021 au 31 décembre 2021 sous réserve que le
contrat he soit pas résllié, suspendu ou annulé pour quelque causa que ce soit au cours de cette période.

Elle n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de ['assurewr. Elle est délivrée pour valoit ce que de

droit et n'engage l'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe

Karim BOUCHEMA
Directeur des Opérations

\

~

FSIP0019 / 402371710

04D D

Generall lard, Socitd anonyme au cagpital de 34 530 300 euros - Entreprise régie par ke Code des assurances - 552 062 683 RCS Paris
Generall Vie, Sockité anonyme nu capital de 336 872 976 eurns - Entreprise régie par le Code des assurances - 802 062 481 ACS Parts
Sidge soclal | 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris

Sockités appartenant au Groupe Generali immatricudé sur is ragistre italien des groupes d’assurances sous la numin 028
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200m autour du bien
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Reéalisé en ligne** par

Pour le compte de

Numéro de dossier

Altitude
Donnees GPS

Date de réalisation |

Localisation du bien

Section cadastrale |
: 205.62m

“Ekedia tmme

M.BESANCENOT, F.DUPUY, L.THIEBAUT
FD/FR
281212021

LA CAVAYERE
11000 CARCASSONNE

DZ 221, DZ 666, DZ 222, DZ 230, DZ 229

Latitude 43.176287 - Longitude 2.409437

Dans un rayon entre
200m et 500m du bien

Désignation du vendeur |

Désignation de I'acquéreur

SCI MARLIN ET SCI TARPON
SAS HECTARE

Conclusion

Ace jour et selon les informations fransmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

=p 0 site pollug (ou potentiellement pollug) est répertorié

BASOL par BASOL.
0 SITE wPp O site industriel etactivité de senice est répertorié par
BASIAS.
BASIAS Actifs BASIAS Actifs up 0 site est répertorié au total.
: 0SITE 0 SITE "
: 4 - \
BASIAS Terminés BASIAS Terminés Msma\‘mo
0 SITE 0 SITE 128, rue Lowiy Nudcin
1100 CORBEL PRSONNES
BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus brubhagnn:
0 SITE 0 SIE s .H\-\’“’
Total Total \

0 SITE

0 SITE

Faita Corbeil Essonnes, le 28/12/2021

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, i I'acquéreur ou au locatalre, les Informations rendues publiques par 'Btat
concernant les risques de poliution des sols.

= Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERFS du client. Cecl sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le cllent solent exacles et gue
les informations cbtenues sur les bases de donndes BASOL et BASIAS ef des futurs SIS solent 8 jour

Document réalisé & partir des bases de données BASIAS et BASCL
(gérées par le BRGM - Bureau de Racherches Géclogiques et Minizres et le MEDDE - Ministére de Ecologie, du Développement Durable et de [Energie)

| SOMMAIRE
Synihése de votre Bat des Risques de Pollution des Sols —
Qu'est-ce que M'Bat des Risques de Follution des Sols (EPRS) 7
Cartographie des sites situés 4 moins de 200m du bien et & moins de 500m du blen
hventaire des sitas situés a moins de 200m du bien, 500m du bien &t non kcaksés
28/58
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Qu’'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, A I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Dolt-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préwus par l'article L. 1256 du code de I'environnement, I'actuel ERPS sera
progressivement interprété par i'élaboration de Secteurs dinformation sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a FERP.

Dans quels délais ?

| Le décret nous informe que les pouwoirs publics teritoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre e 1er janvier 2016 et le
| 1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusgu'a la mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations
| actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat & travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

| =jp BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwirs

publics, a titre préventif ou curatif,
| =mip BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Sendce, réalisée essentieliement & partir des archives et gérée par le
1

! BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minigres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
| pollution @ son endroit.
!

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS 7

Le prefet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises & jour grice & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'estce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
| provoguer une nuisance ou un risque pérenne powr les personnes ou environnement. Ces situations sont souvent dues & d'anciennes pratiques
| sommaires d'élimination des déchets, mais aussi & des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. |l existe égaiement
| autour de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

e ——— —

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

|« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le conlrat, dans un délai de deux ans & compter de fa
découverte de la pollution, 'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquereur peut aussi demander |a réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque [e coit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien ef a moins de 500m du bien

200m

L
r

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellerrent poliués)
El BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E] BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont Faclivité est inconnue ; Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@. Emplacerment du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du blen

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés @ moins de 500m du bien représentés par les pictos @,E
oRIc}

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qul vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites
situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Iﬁp&rp Nom Actlvité des sites situés 2 moins de 200m Adresse (Environ)
| Aucun résultat & moins de 200m

r Activité . : :
Repeére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse (Environ)

Aucun résultat de 200m & 500m

Nom: Activité des sites non localisés Adresse

Eis RAYNAUD Chaudronnerie, tonnellerie CARCASSONNE
Ets TIQUET Cherles Chaudronnerie, tonnellerie CARCASSONNE
Bts FERRAND Auguste Fonderie CARCABECRNE
Eis RBES Amélle ex FONDERE PALIOPY | Fonderie ;mm?
Sté ZARD ET MARSAL Fonderie B J CARCASSOMNE
Bis PLASSE Jeune Fonderie . i CARCASSONNE
Sté JOULIA ET BREDINES Fonderie CARCASSONNE
Ets PUECH Fierre ?S‘%ﬁ:m‘mﬂsb:&ﬁrm et teinture des fourrures et culrs (lannerie, mégisserie, —
Sté CASTEL DELA RELLE Boues de dragage (éventuellement chargées en métaux plipu en prodults polluants organiques) CARCASSONNE
Sté PLASSE JELINE Fabrication de prodults azotés et d'engrais CARGASSONE
Bs CARRETER Frangois Fabrication de produits azotés et d'engrais ANARSONE
e o B L e ™" |owcussowe
Bis BLANC Bédos Fabrication de produits azotés el d'engrais . GARCASS(;ME e
Ets SEPTOURS Eugéne Fabrication de produits azotés et d'engrais CARCASSONNE
Ets MAYNADIE Fabrication de preduits azotés et d'engrais CARCASSONNE
COMPAGNIE DES VIDANGES MLITAIRES | Fabrication de produits azotés et d'engrais CARCASSONNE
Bs GULLEMAT Fabrication de produits azotés et d'engrais CARCASSONNE
Sté FARGES ETFLS Fabrication de produits azotés et d'engrais CARCASSONNE
s COMMELEZAN Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage dhuie minérales r;‘mm"]- L
Bs LIMOUSIS Roech Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'hulle minérales CARCASSONNE
Sté GARRIC FLS Raffinage, distillation et rectification du pétrole etfou stockage d'h; minérales CARCASSONNE
Sté MARSELLAISE DE SULFURE DE Stockage de produits chimigues {minéraux, organiques, notamment ceux qui ne sont pas
CARBONE - DEISS associés & leur fabrication, ...) CARCASSONNE
s GERMAN Fabrl_caﬁmdepmduh chhiquesdehase‘d?prndun azotés et d'engrais, de matiéres

plastiques de base et de caculchouc synthétigue CARCASSONNE
Bis VIGOUREL Fahrmlhn de produits chimiques de base, de produits azotés et d'engrais, de matiéres

plastiques de base et de caoutchouc synthétique . . CARCASSONNE
mﬁ“y"— DELUTTE |epvication elfou siockage (sans spplication) da peintures, vernis; encres et mestics ou solvants o
Bs RIGAL Germain Fabrication et/ou stockage (sans application) de peintures, vernis, encres et mastics ou solvants g%mm]
Eis DEBONS Alfred Fabrication d'autres prodults chimiques organiques de base CARCASSONNE
Ets SEPTOURS Jean Fabrication de savons, délergents et produits d'entretien CARCASSONNE
Sté DES CONTRIBUTIONS INDIRECTES Fabrication de produits explosifs et inflamrrebles (allurettes, feux d'artifice, poudre,...) CARCASSONME
Ets SANIBOR Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service

de Inulg cn?acﬁé de siock_age] ST CARCASSONNE
CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRE | Dépét de liquides inflammables (D.L.L) CARCASSONNE
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Nom Activité des sites non localisés Adresse
Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
SERECMMERLE de loute capacité de stackage) CARCASSONNE
St6 DAC ex SO.DLVME COM mo;:c%wﬁg: détail, c}i& desserte de carburants en magasin spécialsé (station service —
Es DUBOIS Mesmin Garages, ateliers, mécanigue el soudure CARCASSONNE
Bis CAZANAVE Emile Dépdit de liquides inflammables (D.L.L) CARCASSONNE
Ets CALMET Dépdt de liquides inflammatles (D.L.L) CARCASSONNE
Sté FRANCAISE DES COMBUSTELES
LIOUIDES Depét de Iiguides inflammables (D.L.L) CARCASSONNE
Bs HUGONNET Jean Dépdt de iquides inflammables (D.L.L) CARCASSONNE
Sté DES DOCKS MERIDIONA UX Dépdt de liquides inflammables (D.L.L) CARCASSONNE
GENE MLITARE Dépat de liguides inflammables (D.L.1) CARCASSONNE
Bs COMELERAN Plerre Dépdt de liquides inflammables (D.L.L) CARCASSONNE
Bls Louis MAZA Deépdt de hquides inflammables (D.L.L) CARCASSONNE
Bis JALABERT Urbain Dépét de liquides inflammables (D.L.L) CARCASSENNE
Sta BASTE Dépdit de bquides inflammables (D.L.L) CARCASSONNE
Ets CAU Dépét de liguides inflammables (D.L.L) 'm'“h‘m‘“hm‘m o
Bs CLAVEL Rerre Dépdt de liquides inflammables (DUL.L) CARCASSONNE
Els CONNES Adrien Carrosserie, alelier d'application de peinture sur meétaus, PYC, résines, platiques {toutes pidces  Hospice (rue de [}, 20
de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) CARCASSONNE
Sté NDUSTRIELLE LANGUEDOC : RN 113
AUTOMOBILE (S.LLA.) Garages, aleliers, mécanigue el soudure CARCASSONNE
N Démantal { d'épaves, récupération de matiéres métalliques recyclables (ferralleur, casse
Ets CANTE Giwistophe auto... ) CARCASSONNE
STAN Collecte et slockage des déchets non dangereux dont les ordures ménagéres (décharge d'OM ;
déchetterie) CARCASSONNE
SARL LORA Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes piéces
de carénage, internes ou externes, pour vehicules...) CARCASSONNE
Ets MONDOUY Léon ou MONVONY Léon |Ennoblissement textile (teinture, impression,...) CARCASSONNE
Ets BARRIERE Antoine Ennoblssement textile (teintire, impression,...) mmmmmm de)
Ste BE Ennoblissement textile (teintura, impression,...) g:;z";ém"n' *
Els PATAU Perre Ennoblissamsn lex s (ieinture, impression,..) %mm
Ennoblisserment lextile (leinlure, impression,...) Aulres transports terrestres de voyageurs n.c.a.
Sté DES COURRIERS DU LANGUEDOC
ROUSSILLON (1) ex B2s SOULET Ferre Emfe bus, tramw ay, métro et atelier de réparation), & indiquer, Dépét de liquides inflammables CARCASSONNE
Eis SCRE Joseph Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie,
corrolene, peaux vertes ou bleues) CARCASSONNE
CAZA fules Apprét el tannage des cuirs ; préparaiion et leinture des fourrures el culrs (tannerie, mégisserie,
Bs NAVE corrolerie, peaux vertes ou bleues) CARCASSONNE
Guil Apprét el tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures el cuirs (tannerie, megisserie,
BEALEET i corrolerie, peaux vertes ou bleues) CARCASSONNE
B Apprét et tannage des cuirs | préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie
216 ATPRET eS8 ORAPS corrolerie, peaux vertes ou bleues) CARCASSONNE
Apprét el tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie,
Ets ARNAUD Jean corroierie, peaux vertes ou bleues) CARCASSONNE
Sté ABRIAL, CABRE, ROUX ET CLERGUE ﬁ.ppréli E n:;r:r des m&r‘s L prép;sraﬁon el teinture des fourrures et cuirs (lannerie, mégisserle, —
Eis DEBONA. Fabrication de produits azolés et d'engrais CARCASSONNE
Sté DESMARALS. Raffinage, distilation et rectification du pétrole et/ou stockage d'hulle minérales CARCASSONNE
St TONELINE Raffinage, distillation et rectification du pétrole et/ou stockage d'huile minérales CARCASSONNE
St& JULLIEN FRERES Fonderie d'autres métaux non ferreux, Fonderie de métaux légers wmm Jean; 173
FONDERES MERDIONALES Fonderie d'autres métaux non ferreux,Fonderie de métaux lgers m’wm de), 133
Sté MONTEL, BERTAGNOL ET DE Petit Chantier (Rue), 8
LANVERS Fonderie d'autres rmdtaux non ferreux,Fonderie de métaux légers CARCASSONNE
Sté NOEL CELESTN Fondarie d'autres métaux non ferraux Fonderie de mitaux lgers mmﬂj- 9
LES FLS DE FIERON - POUDEVIGNE Fonderie de métaux légers e 0 ol e, 2
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. Nom Activité des sites non localisés Adresse
e Delessert (Avenue Benjarmin), 30
FONDERIES ET ACIERIES DE PROVENCE | Fonderie de métaux légers, Fonderie d'autres métaux non ferreux CARCASSONNE
RIDDINGS ET BRUIGUIERE Fonderie de Nationall (Boulevard), 322
il Fondarie d'autres métaux non ferrewx CARCASSONNE
= : Aréne (Avenue d'), 50
QUEYRAS FRERES Fonderie d'autres métaux non ferreux CARCASSONNE
Sté D.LB- DE LAVAGE NDUSTRIEL DU Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le
BLEU. Comité de pilotage de I1HR) ; blanchissement et traitemant des pailles, fibres textiles, chiffons CARCASSONNE
Autres transporis terrestres de voyageurs n.c.a. (gare de bus, tramw ay, mélro et atelier de RN113
5 TEANMIORT BATL réparation), & indiquer,Dépdt de fquides inflammables (D.LL) CARCASSONNE
NESSA Autres transports terrestres de voyageurs n.c.a. (gare de bus, tramw ay, métro et atelier de RN 113
e GERES réparation), & indiquer CARCASSONNE
Autres transports terrestres de voyageurs n.c.a. (gare de bus, tramw ay, métro et atelier de
RABHI MOHAMED réparation), & indiquer CARCASSONNE
SERNAM Aulres transports lerrestres de voyageurs n.c.a. (gare de bus, tramw ay, métro et atelier de
réparation), & indiquer CARCASSONNE
Dépdt de liquides inflammables (D.L.1},Centrale d'enrobage {graviers enrobés de goudron, pour
EREERREMALEY les roules par exerple) CARCASSONNE
SA MINILAMPE Dépdt de liquides inflammables (D.L.L),Fabrication d'apparels d'éclairage électrique CARCASSONNE
DEVELOPPEVENT NDUSTRIEL L . 2.3 |
REALISATION ET ETUDE (D.R.E) Fabrication d'autres machines-outlls (3 préciser), Dépét de kquides Inflammables (D.L.L) CARCASSONNE |
SCANIA GARAGE André COMBES Agent |Carages, steliers, mécanique et soudure, Dépét de liquides inflammabiles (D.L.1) CARCASSONNE l
SERNAM Autres transports terresires de voyageurs n.c.a. (gare de bus, tramw ay, métro et atelier de i
réparation), 4 indiquer CARCASSONNE |
POINT ROUGEAUTOMOBILE GARAGE ~ |Carrosserie, alefier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes piéces [
RENALLT de carénage, inlernes ou externes, pour véhicules,..) Garages, ateliers, mécanique et soudure | CARCASSONNE |
Demantélement d'épaves, récupération de matiéres métalliques recyclables (ferraileur, casse |
SARL AUTO PONT ROUGE ko) CARCASSONNE |
CGEE ALSTHOM Fabrication de produlls explosits et inflammables (allumeties, feux d'artifice, poudre, ... CARCASSONNE
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne*™ par
Pour le compte de

Numéro de dossier

| Altitude
| Données GPS

Désignation du vendeur

Designation de 'acquéreur

REFERENCES

Date de réalisation |

Localisation du bien |

Section cadastrale :

| Media Imme

M.BESANCENOT, F.DUPUY, L. THIEBAUT
FD/FR

28/12/2021

LA CAVAYERE
11000 CARCASSONNE

DZ 221, DZ 666, DZ 222, DZ 230, DZ 229
| 205.62m
| Latitude 43.176287 - Longitude 2.408437

SCIMARLIN ET SCI TARPON
SAS HECTARE

Seules sont concemnéas les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de l'environnement, de l'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de |la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abatloirs etles équarrissages ! cettaines autres activités agroalimentaires. avec distinction en atlribut du type d'ICPE (SEVESQ, IPPC, Silo,
Carrigre, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles 'établissementindustriel est autorise.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises a autorisation ou & enregistrement (en construction, en foncionnement ou en cessation d'activité). Les données
g \
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de 'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans l'exraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de |a localisafion indiqué en atiribut pour chague ICPE estvariable ; Elles peuvent étre localisées au Cenfre de la commune concernée,

a l'adresse postale, & leurs coordonnées précises ou leur

valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & les Informations rendues publiques par I'Eat.

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'"CPE du client Cecl sous couvert que les infermalions de localisation du bien transmises par le client sotent exactes ef que les

informations obtenues sur les bases de données sofent & four.

SOMMAIRE
. S;nt_w;.';dlzs Instaliations Classées pour la Pfo:ectuunée_l‘_;u;or;nenrﬂ: ) - i
Cartographie des ICPE
hveantaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de CARCASSONNE

" 2000m !
k 1
usuna Seveso nﬁeuage de porc
Usme non Seveso = Bevage de bovin
B Carrigre u Bevage de volaille
@ Emplacement du bien "‘- 3 Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cetie cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Envirvonnement situées 3 moins de 5000m du bien représentées

par les pictos [, 1. [ 3 B4 et B3

Chacun de ces pictos est détalllé sur la page suivante grace & salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte,
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Inventaire des ICPE
Commune de CARCASSONNE

o : Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeds 3 moins de 5000m du bien
B2 Valeur iniiale PARC AUSTRALEN prsadyrp bl adas
— Autorisation NON
S i SOCETE CARCASSONNAISEDE | Route de Berriac BP60O En fonctonnerment oo v
| PROTECTION AN 11000 VILLALBE Autorisation NON
En fonctionnement Non Seveso
Coordonnées Précises | AGTVEAUTO O s - —_— —
. - Autorisation NON
3 3 Ftat d'activité Seveso
Nom. Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés & plus de 5000m du bien
- Lieu ditle Bois de Salvaza En cessation d'activité MNon Seveso
LET ENTREPRISE —e——
11000 CARCASSONNE NCONNU NON
CHIMIREC-SOCODEL | CARCA SSONNE Z.L L Estagnol 11,Rua N.Cugnot 2 i et
11000 CARCASSONNE Aissaiaaton ou
Le En fonctionnement Hon Seveso
SAS POSOCCO Chapitre e e i
11000 CARCASSONNE Autaraation NON
- St Marlin le Bas & Caro /St Martin & Vil En fonetionnement _Nm Seveso
11000 CARCASSONNE Aiksriealian NON
BD HENRY BOUFFET BP 1084 En fonctionnement Non Seveso
GROUPE UCCOAR SA e —— B it
11000 CARCASSONNE Alorkstion NON
PSR Ak AR 2.1 La Bouriette route de Maquens En fonctionnement Non Seveso
11000 CARCASSONNE _ Autorisation NON
PEKTRO PRI BARL Domeine de Foucaud Route de Toulouse ERToheasnicint NB O,
11000 CARCASSONNE Atrisation NON
GALTIER A, Bs Z.A. L'Arnouzette Rue Thomas Edison En fonctionnament hon Seveso
11000 CARCA SSONNE Aditorisation NON
ot BiKiR 2.1 UEstagnol rue Joachim Estrade 1 fonctionnemant MNan Seveso
11000 CARCASSONNE Autorisation NON
e Z.L L'Estagnol Rue Joachim Estrade En fonctionnement Mon Seveso
11000 CARCASSONNE Autorisation NON
e 216u Pont Rouge rue Magelan En fonctionnement i Non Seveso
11000 CARCASSONNE Attorisati NON
VALORIDEC BTP Berriac beu-dit 'Les Plots' Carcassonne ‘La Matto' et 'Le Bousguet' En fonctionnement Non Seveso
11000 CARCASSONNE Autorisation NON
5 o i i fieu-dit valmy' Route de Mazamet En fonctionnement Non Seveso
OCETE COLA MEDITERRA 11000 CARCASSONNE Autorisstion NON
Groupement Audois Frestations Mlualisés | L1et-dit Christol La Madeleine’ Harmeau de Moriredon B fonclonngient Non Eavasn
i 11000 CARCASSONNE Enregistrament NON
s 2ZA Saint Jean - Route Mnetvoise BP 1059 En fonctionnesment Non Seveso
11000 CARCASSONNE Envegistrement NON
" AL Liey dil Lannolier En fonctionnement Non Seveso
11000 CARCASSONNE At sk NON
S a TR Saint Martin e Hait En fonctionnement Non Seveso
11000 CARCASSONNE Anitoriaation NON

36/58

MBESANCENOT, F.DUPUY, L.THEBAUT - 530 BD DENIS PAPIN 11000 CARCASSONNE - 330359118




Edition en ligne du 28/12/2021
Réf. Interne ; 2021-12-28-3339098

Descriptif des risques
Extrait des données publiques de I'Etal disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Envircnnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. | n'a pas de valeur juridique. Pour plus d'information,

consultez les précautions d’usage en annexe de ce dacument.

I Localisation

Coordonnées GPS :
Longitude = 2.409437

Latitude = 43.176287 GE RISQU ES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

| Informations sur la commune

Nom : CARCASSONNE
Code Postal : 11000 Commune dotée d'un DICRIM : Non
Département : AUDE

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 23
Région : OCCITANIE Population & la date du 02/11/2021 : 47419

Code INSEE : 11069

IQuels risques peuvent impacter la localisation ?

Inondation Retrait-gonflement des sols Seisme
1-TRES FAIBLE
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Inondations

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée & un phénomeéne
de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de submersion marine. ,

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INONDATIONS ?

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Oui

Cette carte (Territeires & Risques importants d'Inondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historigue d'inondation passées soit en fonction de caleuls. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : événement fréquent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

- Crue de forte probabliité
- Crue de moyenne probabilivé

[ Crue de faible probabiité
i i _' e Arrélé

| Agfé:;? . Amété ;gf:ﬂef d'approbationi Amété

Nom du TRI Aléa Cours d'eau BnralREtall s'igz::tgge parties i d:me na;l}'léla]
de bassin : prenantes Io?:ale '
Inondation - Par submersion marine, inondation - Par une L'Aude, Ruisseau de ' =
Carcassonne SR8 debortement TRESE eoum-d sau Fount Guilhen 12/12/2012 [15/04/2016 15/02/2016| 23/02/2017
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Inondations (suite)

| Informations historiques sur les inondations

19 événements historiques d'inondations sont identifiés dans le département AUDE

Dommages sur le terrtoire

national
Date de Approximation | Approximaticn
I'événement (date Type dinondation du nombre de dommages
| début / date fin) | victimes matérieis (€)
11/08/1875 : SR e T Ay Py
12/08/1875 Crue pluvale aclair {tm < 2 heures),Crue pluviale (temps montée indéterming) 00-999morts inconnu
11/09/1875 : o <3 . e i
Crue pluviale éclair (tm < 2 heures),Crue piuvale (temps montée indéterming) 100-898morts INnconnu
12/09/1875
LT Grue plusiale éclair (tm < 2 heures), Crue pliniale (t tée indéterming) | 100-999morts | inconnu
12/00/1875 | rue pluvale éclair (tm eures),Crue pluvale (temps montée indéterming i morts ! inconnu
11/09/1875 | Crue pluviale éclair (tm < 2 heures),Crue pluviale (t tée indéterming) | 100098morts | inconne
10001875 | rue pluviale éclair {tm eures),Crue pluvale (temps montée indétermin i morts Inconnu
11/09/1875 | S : L ! e
12/09/1875 | Crue plusiale éclair (tm < 2 heures),Crue pluvale (temps montée indéterminé) 1 100-999merts inconnu
OEHTiLsar Crue pluvale (temps montée indéterming),Lave torentielle, coulée de boue, lahar | inconnu | inconnu
02/10/1897
30/01/1952 , Crue pluviale lente (temps montée tm > 6 heures) Lac, étang, marais, lagune,rupture d'ouwage de 1-9moris | IM-30M
05/02/1952 défense,Ecoulement sur route,Ruissellement rural, Ruissellement urbain,Nappe affieurante '
30/01/1952  : Crue pluale lente (temps montée tm > 6 heures),Lac, dang, marais, lagune,rupture d'ouvrage de ! 1-Smerts : 3M-30M
05/02/1952 | défense,Ecoulement sur route,Rulssellement rural, Ruissellement urbain,Nappe affleurante i
31/10”1982 1 i 5 iné i e 1jes Ma oy ne 1 i
27/41/1982 Crue plusale (temps montée indéterminé), Action des vagues MerfMarée 1connu incennu
110N1875 Crue pluvale (temps montée indéterming), Crue pluMale éclair (tm < 2 heures) 100-999morts incennu
12/09/1875 : - ) ) |
11/09/1875 Crue pludale {temps montée indéterming), Crue piuvale éclair (tm < 2 heures) 100-999morts | inconnu
12/09/1875 . s : NREESS [
11/09/1875 . " " e B ;
f 3 erminé),Crue p = (trr 100-999morts | on
12/09/1875 Crue pluvale (temps montée indéterming), Crue pluvale éclair (tm < 2 heures) -999morts : inconnu
11/09/1875 | 3 . L . I ‘ .
12/09/1875 | Crue pluvale (temps montée indéterminé), Crue pluvale éclair (tm < 2 heures) | 100-999morts inconnu
14/00/1875 | Crue pluviale 1 {ée indéterminé).Crue pluviale éclair (tm < 2 heures) ' toc-osemonts | |
12/09/1875 rie pluvale (temps montée indéterminé), Crue pluvale éclair (tm SUres ! morts inconnu
gﬂg"}gg; Crue pludate (temps montée indéterminé), Action des vagues Mer/Marée inconnu 3M-30M
18';1?122; Crue pluviale (temps montée indéterming), Action des vagues Mer/Marée incannu 3M-30M
15/10/194Q | Crue pluMale éclair (tm < 2 heures),Crue pluvale rapide {2 heures < tm < 6 heures),Crue pluviale 10-98morts ' 300M-3G
18{10/1940 | (temps montée indéterming), rupture d'ouwage de défense, Ruissellement rural iy i
11/11/1999 | Crue pluviale éclair (tm < 2 heures),Crue pluviale rapide (2 heures < tm < 6 heures),Lave torrentielle,
12/11/1999 coulée de boue, lahar,rupture d'ouvrage de défense,Ecoulement sur route, Ruissellement | 10-89monts | 300M-3G
e rural, Ruissellement urbain,Action des vagues
04/03/2013 | Crue pluvale rapide (2 heures < tm < 8 heures) rupture d'ouvrage de défense,non précisé, Action des | —— i s E
08/03/2013 | vagues,rupture d'ouvrage de défense i '
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NOTAIRES

Inondations (suite)

Edition en ligne du 28/12/2021
Réf. Interne : 2021-12-28-3339098

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est scumise a un PPRN Inondation : Oui

Le PPRN {Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire desting a faire connattre les risques et
réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. || délimite des zones exposées et définit des conditions d’'urbanisme et de
gestion des constructions futures et existantes dans les zones a risques. | définit aussi des mesures de prévention, de
protection et de sauvegarde.

Zonage réglementaire - PPRN Risque Inondation

] Prescription hors zone d'aléa

- Prescriptions
...
- Interdiction stricte

T = =
s al Annexé  Déprescrit /
PPR Aléa Préscrit le | Enquété |e Applw':me RBIZSé au PLU |annulé / abrogé Révise
le le
PS 2 BGothinkoe Inondation 21/06/1945|11/04/1949|02/11/1960
arcassonne
PPRI Carcassonne | mondaton, Parune crue torrenlislie oua |5 404/49g6(14/10/2013|07/05/2014
| monl_ee!'a_plgu de cours d'eau ] B
| PSS Carcassonne Inondation 20/10/1937| 30/05/1547 | 02/12/1948
ik - Inondation, Par une crue torrentielle cu a
PPRi Carcassonne montés rapide de cours d'eau 17/08/201114/10/2013 071054’2014? 11DDTM20050012
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Retrait-Gonflement des sols Argileux

La consistance et le volume des sols argileux se madifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau

augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficiten eau

provoguera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors a4 un phénoméne inverse de rétractation ou «
| retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE MPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflernent des sols argileux : Qui
Type d'exposition de la localisation : Aléa fort

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent avoir
des conséquences importantes sur le bati (comme lapparition de fissures dans les murs).

s ) Exposition forte
Exposition moyen

Exposition faible

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 3 un PPRN Retrait-gonflement des sols argileux : Non
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Mouvements de Terrain

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviomeétrie anormatement forte...) ou occasionnées par I'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféeres... Un mouvement de terrain peut prendre fa forme d'un affaissement ou d'un
effondrement, de chutes de pierres, d'ébouiements, ou d'un glissement de terrain.

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m : Non

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Non
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Cavités Souterraines

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionng par 'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger les constructions et ies habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Cavités recensées dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 3 un PPRN Cavités souterraines : Non
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Séismes

Un séisme ou fremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

Type d'exposition de la localisation : 1 - TRES FAIBLE

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond a une fracturation (processus tectonique aboutissant a la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

1 (trés faible)

2 (faible)
@ I 3 (modérée)

Il 4 (moyenne)
Bl 5 (forte)

4000

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Séismes : Non
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Pollution des Sols, SIS et Anciens Sites Industriels

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellemnent polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou potentiellement
pollugs (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par 'article L.125-6 du code de 'environnement et les
Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES (BASOL) ?

Localisation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTVITES DE SERVICE (BASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 560 m : Non
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Pollution des Sols, SIS et Anciens Sites Industriels (suite)

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION DES SOLS
(S18)7

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m : Non
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Installations Industrielles

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des nuisances |,
notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de 'envirennement. Cette
ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire l'objet d'un suivi et d'une autorisation par un de 'état en fonction de sa
dangerosité.

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 500 m : 0
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m : 0

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5 km : 0
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wa

Installations Industrielles (suite)

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRT Installations industrielles : Non
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Eetamrn

Canalisations de matiéres dangereuses

. = - —

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimigues a destination de |

résealix de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industrielles ou commerciales de sites de stockage ou
de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m : Oui 2 N
La carte repreésente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de l'abligation de diffusion.
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Installations Nucléaires

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contrdle de 'Autorité de sdreté nucléaire (ASN).

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10 km : Non
Localisation exposée a des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20 km : Non

50/58
M.BESANCENOT, F.DUPUY, L.THIEBAUT - 530 BD DENIS PAPIN 11000 CARCASSONNE - 330359118



Hdition en ligne du 28/12/2021
Réf. Interne : 2021-12-28-3339098

installations Nucléaires

Le raden est un gaz radicactif issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les
roches. En se désintegrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se fixer sur
les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations en
particulier, il peut s’accumuler et atteindre des concenirations élevées atteignant parfois plusieurs milliers de Bg/m?
(becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

Le potentiel radon de la commune de votre localisation est : potentiel de catégorie 1 {faible}
La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par RSN conduit 4 classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a 'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations

présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples auires facteurs (étanchéité de Finterface entre le batiment et
le sol, taux de rencuvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Potentiel de catégorie 1

@ Patentiel de catégorie 2

Patentiel de catégorie 3

SO0 m
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Glossaire

Document d’'information communal sur les risques majeurs (DICRIM)

l.e décret n® 30-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet etle maire pour I'élaboration et la
diffusion des documents d’information. La circulaire d'application du 21 avril 1994 demandait au préfet d'établir un dossier
deépartemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes & risque et, le cas échéant, un dossier communal synthétique
(DCS). La notification de ce DCS par amété au maire concerng, devait étre suivie d'un document d'information communal sur les
risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre consultation de la population, d'un affichage des consignes et
d’actions de communication. Le décret n® 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-cié du
DDRM et du DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant a ce dermier l'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelle

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuiierement dommageables. Cette définition est différente de
celle de l'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a l'indemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui
indigue: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause
déterminante l'intensité anormale d’un agent natured, lersque les mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n‘ont
pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés.
La notion «d’intensité anormale» et le caractére «naturel» d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare
«|'état de catastrophe naturelle».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd'hui I'un des instruments
essentiels de 'action de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la vulingérabilité des personnes et des
biens. Il est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnementet et doit étre réalisé dans un délai de 3 ans a
compter de Ia date de prescription. Ce délai peut &tre prorogé une sedle fois de 18 mois. Le PPRN pedut étre modifié ou révisé.
Le PPRN est une servitude d'utilité publique asscciée a des sanctions pénales en cas de non-respect de ses prescriptions et a
des conséquences en terme d’indemnisations pour catastrophe naturelte. Le dossier du PPRN contient une note de présentation
du contexte et de la procedure qui a été mené, une ou plusieurs cartes de zonage réglementaire delimitant les zones
réglementées, et un réglement correspondant & ce zonage. Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une
procedure qui comprend l'amété de prescription sur la ou les communes concemees, la réalisation d'études pour recenser les
phénoménes passés, qualifier I'aléa et définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concermnées, et enfin
une phase de consultation obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique). Le PPRN permet de prendre en compte
I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les mouvements de terrain, les incendies de forét, les
avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etat pour mattriser les constructions dans les zones exposées a un ou
plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas directemert exposées, mais ol des aménagements pourraient les
aggraver. L.e champ d’application du réglement couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut egalement
définir et rendre obligatoires des mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire du Ministére de 'Ecolegie, du Développement Durable et de
I'Energie disponible en ligne a l'adresses suivante ; hitp://glossaire.prim.net/.
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Catastrophes Naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 23

Edition en ligne du 28/12/2021
RES. Interne : 2021-12-28-3330098

Libellé Codopatonal | pebutle | Finle | Amsté du g
Tempéle 11PREF19820070 |06/11/1982]10/11/1982{18/11/1982|18/11/1982
Inondations et coulées de boue 11PREF19900010 |28/07/1990|28/07/1990|04/12/1990|15/12/1990
Inondations, coulées de boue et effets exceptionnels dus auxprécipitations 11PREF19920070 |22/01/1992{25/01/1992|15/07/1892|24/09/1992
Inondations et coulées de boue 11PREF19820728 |23/06/1992|24/06/1992|16/10/1992|17/10/1992
Inondations et coulées de boue 11PREF19920489 |26/09/1992|27/09/1992 12/10/1992|13/10/1982
Séisme T1PREF19960058 18/02/1996 | 18/02/1998|01/10/1996|17/10/19886
Inendations et coulées de boue T1PREF19960113 | 27/07/1996|27/07/1996|09/12/1996|20/12/1986
Incndations et coulées de boue 11PREF19970032 |06/12/1996|12/12/1996/21/01/1997|05/02/1997
Mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et 3 la réhydratation 11PREF20000040 |01/02/1998 30.’09-’199822?‘112;’2000 2671212000
des sols | |
Inondations et coulées de boue __11PREF19880053 |12/11/1999|14/11/198917/11/1999/18/11/1989|
Mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 |a sécheresse et 3 la réhydratation 11PREF20030005 01/01/2002}30/06/2002  30/04/2003| 22/06/2003
des sols . ' '
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation 11PREF20050008 |01/07/2003/30/09/2003111/01/2005/01/02/2005
des sols |
Inondations et coulées de boue 11PREF20040388 i{)3f12!2003 04/12/2003105/02/2004 | 26/02/2004
Inondations et chocs mécaniques liés & l'action des vagues 11PREF20020070 |24/01/2009|27/01/200928/01/2009|28/01/2008
Inondations et coulées de boue 11PREF20180017 103/09/2011|03/09/2011{28/11/2011]101/12/2011
Incndations et coulées de boue 11PREF20140011 | 27/11/2014|30/11/201410/12/2014 | 11/12/2014
Mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 |a sécheresse et  la réhydratation 11PREF20170027 |D1 107/2016|30/08/2016125/07/2017 | 01/08/2017
des sols
Mouvements de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et la réhwdratation 11PREF20180108 |D1f01i201?‘ 31/12/2017|10/07/2018 2?!0?;‘20185
des sols |
Inondations et coulées de boue 11PREF20180151 |14/10/2018|15/10/2018{17/10/2018/18/10/2018
Mouvements de terrain 11PREF20180196 |15/10/2018|15/10/2018|16/09/2019|23/10/2018
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a |a réhydratation 11PREE20200178 |01/04/2018|30/08/2018 | 17/06/2020110/07/2020
des sols
Inondations et coulées de bcue 11PREF20200079 |22/01/2020|23/01/2020|02/03/2020{13/03/2020
Inondations, coulées de boue et glissements de terrain 11PREF20200155 [10/05/2020|14/05/2020]|06/07/2020(29/07/2020
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Precautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d'un lieu choisi par
Finternaute. Il résulte de lintersection géographigue entre une localisation donnée et des informations aléas, administratives et
réglementaires, La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des imprécisions dues & divers facteurs :
lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour la géolocalisation des données. En ce qui concerne les
zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et
un décalage entre les couches est possible. Seules les données ayant fait 'objet par les services de I'Etat, d’'une validation
officielle sous format papier, fort foi. Les informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére,
et aucune garantie n'est apportée quant a leur aptitude & un usage particulier.

Description des données

Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec | Etat représenté par la direction générale de la
prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives aux risques
d'origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'accés et ['utilisation du site impliquent implicitement l'acceptation
des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni e BRGM ni aucune partie ayant concouru a la création, & la réalisation, a la diffusion, & 'lhébergementou a la
maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct cu indirect consécutif a 'accés et/ou
utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des interrogations gu'ils formulent
ainsi que de linterprétation et de ['utilisation gu'ils font des résultats. La DGPR et le BRGM n'apporte aucune garantie quant a
l'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les informations livriées a notre connaissance ont été
transposées. De plus, la précision et la représentativité des données n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la
mesure ol ces informations n'ont pas systématiquement été validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet
de I'état des connaissances disponibles au moment de leur élaboration, de telle sorte que Ia responsabilité de la DGPR et du
BRGM ne saurait &étre engagée en cas ol des investigations nouvelles améneraient a revoir les caractéristiques de cerfaines
formations. Méme si la DGPR ou le BRGM utilise les meilleures techniques disponibles a ce jour pour veiller & la qualité du site,
les éléments qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie
par avance les utiisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiguer les erreurs ou inexactitudes gu'ils pourraient relever. Les
utilisateurs de ce site consultent a leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantit pas le fonctionnement ininterrompu ni
le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de créer des dommages. La DGPR et le
BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «l'Information» soumise a
la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions exprimées ci-dessous.
Vous étes Libre de réutiliser «L'information» :

- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'Information » ;

- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;

- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «'Informations», notamment pour créer des «Informations dérivéesy ;

- Exploiter « I'Information » a titre commercial, par exemple en la combinant avec d'autres «infermations», ou enl'incluant dans
votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «l'Information» :

- sa source (@ minima le nom du «Producteurs) et la date de sa derniére mise a jour.

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s'acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL) renvoyant vers
«l'Information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni conférer un caractére
officiel a la réutilisation de «I'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou caution par le «Producteurs, ou par
toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Accés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont 13 dans
lintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni responsabilité, ni approbation
des informations contenues dans ces sites.
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de 'Urbanisme

© Reéalisé en ligne* par | M.BESANCENOT, F.DUPUY, LTHIEBAUT
Numére de dossier | FO/FR
i Date de réalisation | 28/12/2021

Localisation du hien | LA CAVAYERE
11000 CARCASSONNE

Section cadastrale | DZ 221, DZ 666, DZ 222, DZ 230, DZ 229
Altitude | 205.62m
Dannées GPS ; Latitude 43.176287 - Longilude 2.409437

Désignation du vendeur | SC| MARLIN ET SC| TARPON

Désignation de I'acquéreur | SAS HECTARE

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilite, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que fes informations de localisation du bien transmises par fe client soient exactes et gue fes
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

MMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non expose 000 DZ 221, 000 DZ 666, 000 DZ 222, DO0 DZ 230, 000 DZ 229
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruil constituent des servitudes d'urbanisme farl. L. 112-3 du code de Purbanisme) et doivent & ce litre étre notifides 3 'occasion de loute cession,
location ou construction Immobiliére.
Cet élat est &tabli sur la base des informations mises a disposition par arrélé préfectoral
n® du mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
LA CAVAYERE DZ 221, DZ 866, DZ 222, DZ 230, DZ 220

11000 CARCASSONNE

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui[_] non[v]
révisé ] approuve ] dale
g oui, nom de l'agrodrome :
> LYimmeuble estconcemeé par des prescriptions de travaux dlinsonorisation 2 oul D non
2 i oul, les travaux prescrits ont élé réalisés oul non
= Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 ouiD nm@
révisé D approuvé [} dale

1 si oui, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit
> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4
zone A zone B zone C zone D
forte D forte D modérée D D

! [irtrieur de la courbe dindics Lden 70)

2 (tntres I courbe indics Lder 700 at Une courte ¢hosie sntrs Len 85 st 62)

3 [entre la limite eéiviesr dela zone B ol In tourbe dindce Liden choisie entro 57 ot 55)

4 | ertre fa fimiin exwsrioors de la 2one G of I courbe dindice Lae 50). Gt zone o el obligaloire o ue pour les adrodromes mentionoes mu | de "aticle 1608 qusienicies A du code géndrl des lmpdes (of sous résen des dispositons de |'articls L 1120 ds
code de {'urbanisme pour les adrodromes dont lo romine do crdnes horalres atribuables fait)'ohie! dune limitotion reglanaraine sir I'snaecble des plages hermoes o ouens),

Neta bere Lo sigisn b besn i it a0r 2 pones, Il corment do relenir la 2one de brul la plus imporiants.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur hitps /Mmwww.geoportail.gouvfr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de CARCASSCNNE

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SCIMARLIN ET SCI TARPON
Acquéreur SAS HECTARE
Date 2B/12/2021 Fin de validité 2B8/06/2022

annaxd & o

Infermation sur les musances sonorss adrenne

https:/lwww.ecologie-solidaire.gouv.
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Réf. Interne

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

Edition en ligne du 28/12/2021
:2021-12-28-3339098

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

construcrons vouveuies [ENERINYEovES T [T
1 ; ivi '

ts s i1 de
I a(mdreme hétels de voyageurs ¢n
transit

Logements de fonction nécessaires aux lars e
activitds industrielles ou commerciales ans les so e
adniises dans la zone déji urbanisés

immeubles d’habitation directement liés | duns les secleurs
ou nécessalres i "activité agricole déjir urbanisés

tmmieubles 4 'habitation dicectement lés | :’m‘“‘ """Ii"‘“..! 3
ou nécessalres i I'activité aéronautique e !

Constructions i usage industriel, e . ¥ L} L AN 4 |
ol ey ils ne risquent pas dentrainer 'implantation de population permanente

s'ils sont nécessaires i l'acﬁvil&

Eguipemetts publics ou collectifs

Maisons d"habitation individuelles non
Eroupées

Immeubles collectifs & usage d "habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabifitation, d'améioration, d’extension
mesurée ou de reconstruction des
constructions existanles

sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d'habitanis exposés

ZONE D

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permetire le
renouvellement urbain des quarticrs ou
villages existants

sielles n'e
d'augmentation ¢ hpﬁpﬂnﬁm
. SOUmise aUX NUisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures o 5
d'isolation acoustique Sead smar cau O

© DGAC 2004
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Titre 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Créés par la loi n°91-5 du 3 janvier 1991 modifiant diverses dispositions intéressant l'agriculture et la
forét, les Plans de Zones Sensibles aux incendies de forét (P.Z.1.S.F) avaient pour objectif de définir
les mesures de prévention a mettre en ceuvre tant par les propriétaires que par les collectivités
publiques pour réduire le risque d'incendie de forét. Ils sont désormais remplacés par les Plans de
Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRNP) élaborés en application des articles L562 -1 et
suivants du code de I'environnement et .322-4-1 du code forestier

L’objectif du PPR-if est d’éviter 1’aggravation des risques et autant que possible de réduire la
vulnérabilité des personnes et des biens exposés.

Le présent reglement ne se substitue pas aux réglementations existantes, qui continuent & s’appliquer.
Il ne peut qu’apporter des précisions et compléments a ces réglementations en vigueur, et introduire
des mesures nouvelles permettant de réduire la vulnérabilité des personnes et biens exposés.

11 est rappelé en particulier les réglementations existantes relatives :

e A la protection des foréts contre les incendies, stipulées par le code forestier au livre
troisieme -Titre II, et aux arrétés préfectoraux d’application en vigueur ( A.P. n°® 2005-11-
0359 du 3 mars 2005 relatif a I’emploi du feu, A.P n° 2011088-0004 relatif au
débroussaillement réglementaire autour des habitations, A.P. N° 2011088-005 relatif au
débroussaillement et autres dispositions réglementaires applicables aux transporteurs ou
distributeurs d'énergie électrique, aux propriétaires ou aux concessionnaires des voies
ouvertes a la circulation publique et d'infrastructures ferroviaires et A.P. N° 2011088-
0006 relatif a la prévention des incendies d'espaces naturels combustibles, prévoyant
diverses mesures réglementaires ne concernant ni les constructions ni les infrastructures
linéaires publiques, du 31 mars 2011).
e A la desserte et aux acces aux constructions, figurant :
> Au code de Iurbanisme, Article R 111-5.
> A Tarrété interministériel du 31 janvier 1986 annexé au code de la
construction et de I’habitation
> A T’arrété du 25 juin 1980 annexé au code de la construction et de
I’habitation
»  Alacirculaire interministérielle n® 465 du 10 décembre 1951

I1 est rappelé en outre qu’en zone de danger fort, en application de I’article R 111-2 du code de

I’urbanisme, la reconstruction ou la réparation de batiments qui seraient détruits ou endommagés par
un feu de forét peut étre interdite.

1.1 Délimitation du territoire couvert par le PPR

Le présent réglement s’applique a la partie du massif forestier de la CAVAYERE incluse
dans les territoires des communes de CARCASSONNE, FONTIES D'AUDE, MONTIRAT et
PALAJA, délimitée dans le plan de zonage.
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1.2 Justification des risques pris en compte

Le massif forestier de la Cavayeére est soumis a un risque d’incendie de forét, dont I’intensité
et la probabilité¢ atteignent des niveaux tels que ses conséquences pour les populations
justifient des mesures visant a :

- limiter ou interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses,

- prescrire la réalisation d’équipements visant a améliorer la défense contre
I’incendie,

- limiter les probabilités de départ de feu.

1.3 Effets du Plan de Prévention des Risques

Conformément au code de l'environnement, notamment ses articles L562-1 et R562-3, le
présent réglement fixe les dispositions applicables aux biens et aux activités existants ainsi
qu’a I’'implantation de toute construction et installation, a I’exécution de tous travaux et a
I’exercice de toute activité, sans préjudice de 1’application des autres législations et
réglementations en vigueur, notamment le code de 1’Urbanisme, le code de la Construction et
de I’Habitation, le code Forestier, le code Rural ainsi que les documents d’urbanisme
applicables.

La nature et les conditions d’exécution des mesures et techniques de prévention prises pour
I’application du présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du
maitre d’ouvrage et du maitre d'ceuvre concernés par les constructions et installations visées.

Le Plan de Prévention des risques approuvé vaut servitude d’utilité publique.(art L562-4 du
code de l'environnement)

Il s’impose a toute personne publique ou privée méme lorsqu’il existe un document
d’urbanisme. Le non-respect des dispositions du PPR-if est puni des peines prévues a
I’article L 480-4 du code de I’'urbanisme.

Le Plan de Prévention des Risques incendie de forét est annexé en tant que servitude d’utilité
publique au Plan Local d’Urbanisme conformément a D’article L 126-1 du code de
I’urbanisme, ou au Plan d’Occupation des Sols en tenant lieu.

En vertu de l'article R562-10 du code de I'environnement le PPR pourra étre modifi¢ selon la
méme procédure que celle de son élaboration article R562-1 a R562-9.

14 Zonage - Définition des zones

Conformément aux dispositions de 1’article L 562-1 du code de I’environnement, le zonage
est obtenu par la qualification de 1’aléa dans les territoires exposés, par la définition de zones
exposées aux risques, en tenant compte de la nature et de l'intensité du risque encouru, de
zones non directement exposées mais d’aggravation potentielle de 1’aléa pour les espaces
déja urbanisés, et enfin par la définition d’espaces déja urbanisés en prenant en considération
les travaux de mise en sécurité déja réalisés .

Le territoire sur lequel s’applique le P.P.R. est divisé en 3 zones définies ci-apres :
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<> Zones rouges : Ce sont des zones dans lesquelles 1’aléa subi est fort quel que soit
le niveau de défendabilité, ou moyen si la zone n’est pas défendable (la définition de la
défendabilité figure dans le rapport de présentation). Les incendies peuvent atteindre une
grande ampleur au regard des conditions actuelles d’occupation de 1’espace et des
contraintes de lutte. De ce fait, I’inconstructibilité y est la régle générale.

11 peut également s’agir de zones non directement exposées a 1’aléa, mais pouvant générer
un risque a 1’égard des zones a enjeux forts.

Dans ce cas, il s’agit d’une part de zones ou I’augmentation de I’aléa induit provoquerait
un accroissement significatif de 1’aléa subi dans les zones urbanisées. Cet accroissement
de 1’aléa subi serait la conséquence de I’aggravation de ’indice d’ignition'* provoqué par
I’implantation de nouvelles activités humaines.

D’autre part, il peut s’agir de zones qui, du fait de I’incombustibilité actuelle des
vignobles qui les occupent, protégent efficacement de I’incendie les zones urbanisées.
Dans ces zones, I’urbanisation aurait pour corollaire une augmentation significative de la
combustibilité et par voie de conséquence la disparition de la barriére qui protége dans la
situation actuelle les zones urbanisées.

X Zones bleues : Ce sont des zones dans lesquelles I’aléa est moyen ou fort mais
peut étre réduit par des parades réalisées de manicre collective ou individuelle. Une
certaine constructibilité est admise sous réserve du respect de prescriptions éventuelles
d’urbanisme, de construction et de gestion.

Elles se répartissent en trois secteurs :

- La zone B, ou I’aléa est moyen supérieur (classe 3 de la carte d’aléa
synthétique de 1’aléa subi) ou fort dans les zones déja urbanisées ( classe 4
voire 5 de la carte d'aléa synthétique de l'aléa subi) mais ou la présence
d’équipements de protection normalisés existants permettent d’assurer la
défense des enjeux existants ou a venir.

La zone bleue Bl est subdivisée en deux sous-types Bla et BIb :

La zone Bla correspond a des zones en aléa fort (classe 4 voire 5 de la
classe d'aléa subi ) dans des secteurs déja urbanisés de fagon lache sur
des terrains de grande dimension sur lesquels les constructions sont
souvent situées a plus de 100 m les unes des autres et aux domaines isolés
défendables.

La zone B1b correspond a des zones d'aléa modéré supérieur ( classe 3 de
la carte d'aléa subi) dans des secteurs non urbanisés, ou des secteurs
urbanisés de fagon plus dense ou les constructions sont généralement
situées a moins de 100 m les unes des autres et aux domaines isolés
défendables .

- La zone B2, ou ’aléa feu de forét est modéré inférieur (classe 2 de la
carte d’aléa synthétique de 1’aléa subi) et ou de surcroit la présence
d’équipements de protection normalisés existants permettent d’assurer la
défense des enjeux existants ou a venir.

R/

< Zones blanches, dans lesquelles le risque connu est nul, et pour lesquelles le
simple respect des régles existantes est généralement suffisant pour assurer un niveau de
sécurité satisfaisant.

1 Caractérise le nombre potentiel de départ de feu
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Titre 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE ROUGE (R)

La zone Rouge du PPR-IF du massif de la Cavayére est constituée essenticllement de
massifs forestiers ou 1’aléa feu de forét est fort a trés fort, ou de secteurs dans lesquels ’aléa
est moyen mais dont les infrastructures existantes ne permettent pas d’assurer la défense.
Sont également classés en zone Rouge, les secteurs non directement exposés a 1’aléa mais
dans lesquels toute construction nouvelle induirait une aggravation notable du risque pour
certains secteurs déja urbanisés. Enfin sont classés en zone Rouge les secteurs dans lesquels
I’urbanisation provoquerait la disparition de la barriécre de protection viticole dont
bénéficient actuellement les zones déja urbanisées.

Le principe général du PPR-IF est d’y interdire toute construction nouvelle et d’y limiter les
aménagements dans la seule et stricte limite du respect des réglementations existantes.

2.1 Occupations et utilisations du sol interdites en zone Rouge :

Sont interdits en zone Rouge, tous travaux, ouvrages, aménagements, changement de
destination ayant pour effet d'augmenter la vulnérabilité*, constructions, reconstructions
aprés sinistre consécutif a un incendie de forét ou installations de quelque nature qu’ils
soient qui ne sont pas expressément autorisés par le présent titre.

2.2 Occupations et utilisations du sol admises en zone Rouge :

2.2.1 Travaux exécutés sur les constructions existantes

Sont admis, sous réserve du respect des dispositions constructives en zone a risque (cf art
2.3.3)

% Les travaux d’entretien et de gestion courants ainsi que les travaux de
mise aux normes de confort des batiments implantés antérieurement a
I’approbation du présent plan, sans augmentation du nombre de
personnes exposées,

% Les constructions liées et nécessaires au fonctionnement des
Etablissements Recevant du Public, existantes, sous réserve de ne pas
augmenter leur vulnérabilit¢**, de ne pas augmenter leur capacité, de ne
pas provoquer de passage en catégorie supérieure, de ne pas créer de
locaux a sommeil et de ne pas créer de construction distante de plus de 10
m des constructions existantes,

(** par exemple : ne pas créer d'ouvertures face aux vents dominants afin de
limiter 1'exposition au risque, ne pas poser de pi¢ce de charpente extérieure qui
soit en contact avec la charpente intérieure,...)

< La réfection, I’extension ou 1’exécution de travaux d'entretien et la
création d'annexes (garage, abri de jardin, piscine, bassin) sur les
batiments existants, implantés antérieurement a [’approbation du présent
PPR-IF. Ces réfections, extensions ou création d'annexes sont limitées a
une seule fois 20 m? de SHON ou a une seule fois 40 m? de SHOB. Cette
disposition ne concerne pas la reconstruction des batiments détruits par
un feu de forét. Les travaux devront se conformer aux dispositions
constructives énoncées a l'article 2.3.3 .

* Augmentation de la vulnérabilité : cette notion concerne essentiellement la nature de l'occupation des lieux et
surtout la mise en danger des personnes. Ainsi, par exemple, la transformation d'un local (agricole ou autre) en
habitation ou en gite constituera une augmentation des enjeux et par conséquence une augmentation de la
vulnérabiliteé.
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¢ Les aménagements de locaux sans changer la destination du batiment
principal implanté antérieurement a 1’approbation du présent plan. Ces
aménagements sont limités a une seule fois 20 m*> de SHON. Les travaux
devront se conformer aux dispositions constructives énoncées a l'article
233.

% les changements de destination des constructions a usage d'habitation
ou autre, implantées antérieurement a 'approbation du présent plan, sans
augmentation de la vulnérabilité*. Les travaux devront se conformer aux
dispositions constructives énoncées a l'article 2.3.

% Les aménagements, travaux et ouvrages destinés a protéger la forét ou
les constructions existantes,

¢ Les piscines privées et les bassins.

* Augmentation de la vulnérabilité : cette notion concerne essentiellement la nature de l'occupation des lieux et
surtout la mise en danger des personnes. Ainsi, par exemple, la transformation d'un local (agricole ou autre) en
habitation ou en gite constituera une augmentation des enjeux et par conséquence une augmentation de la
vulnérabilité.

2.2.2  Constructions nouvelles
Sont admis, sous réserve du respect des prescriptions générales énoncées a l'article 2.3

¢ Les locaux techniques permettant d’assurer la gestion des équipements
de prévention et de lutte contre les risques d’incendie de foréts tels que
les tours de guet a I’exclusion de ceux dont la situation en zone d’aléa
fort n’est pas impérative et pourrait compromettre leur capacité
opérationnelle. A ce titre, est notamment interdite la construction de
centres de secours,

\

*¢ Les locaux techniques nécessaires a la gestion agricole, sans
occupation permanente, et a condition de ne pas aggraver les risques et
leurs effets et a les positionner dans un secteur de 1’exploitation a
aménager pour les rendre peu exposés a I’aléa.

Les batiments ainsi créés devront bénéficier de la protection de la zone
agricole dans laquelle ils sont implantés et se situer a plus de 50 m de
toute zone d’aléa moyen, fort ou trés fort. Par ailleurs, ils devront étre
desservis par un accés qui en permette 1’évacuation en sécurité, dont la
longueur en voie sans issue devra étre inférieure a 500 m.

A ce titre, sont autorisées les bergeries, étables, écuries et batiments de
stabulation libre, sans création de logement, sous réserve de production
d’un projet d’aménagement pastoral dans le secteur forestier concerné, a
condition de ne pas aggraver la vulnérabilité du secteur.

Le mode de stockage des pailles, des fourrages, des réservoirs de
carburants et des produits agricoles inflammables devra faire 1’objet d’un
expos¢ détaillé.

Le permis de construire pourra, si nécessaire étre assorti de prescriptions
de nature a isoler ces éléments particuliérement vulnérables des batiments
d’habitation existant antérieurement a la date d’approbation du présent
PPR-IF et a les protéger des projections de particules enflammées émises
par les incendies de forét.
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¢ Les équipements, publics ou privés, d’intérét général ayant une
fonction collective

e Equipements publics sans occupation permanente a condition de ne
pas aggraver les risques et leurs effets (cimetiéres, réservoirs d’eau, ...)
a l'exception des déchetteries,

- Infrastructures de transport et réseaux techniques (électricité,
téléphone) a condition de ne pas aggraver les risques ou leurs effets. A
ce titre, la réfection ou le remplacement de lignes existantes avec des
fils a nus ainsi que la construction de lignes électriques de tension
inférieure a 63 KVA a fils nus sont interdits.

¢ Les ouvrages producteurs d'énergie renouvelable :

e Les générateurs d’¢électricité éolienne, sous réserve de prescriptions. 11
pourra par ailleurs étre assorti dans les zones d'aggravation potentielle de
l'aléa induit, de prescriptions de nature a limiter ou a interdire 1'acces du
public au site. Ces infrastructures pourraient étre interdites en cas de
perturbation majeure pour la lutte et de présence d'enjeux importants
(enjeux humains ou biens, situés a moins de 400m ou 800m selon le relief
et 'orientation des axes de largage).

e les fermes photovoltaiques sous réserve que l'infrastructure
n'augmente pas significativement l'aléa induit.

De plus, outre les dispositions de l'article 2.3.4 les projets ( générateurs
d’électricité éolienne, fermes photovoltaiques) devront comporter une
étude qui permettra :

- d' évaluer l'impact du projet sur l'aléa induit et les enjeux existants,
la lutte terrestre ou aérienne contre les feux de forét et notamment a
l'égard d'enjeux humains ou de biens

- d'évaluer la vulnérabilité de I'équipement a 1'égard du feu de forét

- de préciser les mesures envisagées pour rendre le projet défendable :
voirie, hydrants, acces.

2.2.3 Sont admis sans condition :
N . . .
% Les activités agricoles et foresticres.

¢ La création et I’exploitation de carriéres, mines, zones d’extraction ou
de stockage de matériaux incombustibles
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2.3 Prescriptions générales applicables aux domaines isolés, aux ouvrages existants, aux
travaux et constructions admis au terme des articles 2.2.1 et 2.2.2

2.3.1 Acces et voiries

Les constructions et ouvrages nouveaux définis a l'article 2.2.2 devront étre desservis par
une voirie conforme aux prescriptions de l'article 8.3 du titre 8

2.3.2 Desserte en eau
La défense incendie des batiments et ouvrages nouveaux définis a l'article 2.2.2 devra étre
assurée par des points d'eau répondant aux caractéristiques énoncées aux articles 7.2.1 4 7.2.3
du titre 7.

2.3.3 Dispositions constructives en zone rouge (annexe 3 : classement de réaction et de résistance

au feu)

En raison de la situation de sa construction en zone a risque, il est de la responsabilité du
propriétaire de celle-ci de s’assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les mesures
techniques appropriées pour se prémunir contre le risque d’incendie de forét ou pour en limiter
les conséquences, et en particulier en respectant les dispositions constructives du présent
article.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour 1’application
du présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage et du maitre d’ceuvre, concernés par les constructions, travaux et installations visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par le réglement de
sécurité contre I’incendie relatif aux établissements recevant du public et aux immeubles
d’habitation.

L’emploi des matériaux énoncés ci-dessous est obligatoire dans le cadre de tous les
travaux et constructions nouvelles, admis au terme des articles 2.2.1 et 2.2.2 du présent
titre.

L’emploi des matériaux énoncés ci-dessous est recommandé dans le cadre de travaux
limités portant sur [’existant, non visés dans le présent titre et n’imposant ni permis de
construire ni déclaration préalable.

D'une maniére générale, I'emploi du PVC est a proscrire (volets, gouttiére, descente
d'eau,...).

Enveloppes :
L’enveloppe des batiments doit étre constituée par des matériaux présentant une résistance
de degré coupe feu 1 heure. Les revétements de facades doivent présenter un critére de

réaction au feu MO, y compris pour la partic de facades incluses dans le volume des
vérandas.
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Ouvertures :

Toutes les baies et ouvertures, y compris celles incluses dans le volume des vérandas
doivent :

« Soit étre en matériaux de catégorie MO ou M1 équipés d’éléments verriers pare-
flamme de degré une demi heure

« Soit pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux ou toutes autres
dispositions permettant a I'ensemble des ¢léments constituant ainsi la baie ou
I'ouverture de présenter globalement une résistance de degré coupe-feu % heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.
Couvertures :

Les matériaux de couverture doivent étre classés en catégoriec MO - ou équivalents européens
-y compris sur les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les matériaux de couverture classés en catégorie M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent €tre utilisés s’ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comité d’Etude et de
Classification des Matériaux et des éléments de construction par rapport au danger
d’incendie.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.

Les aérations des combles seront munies d’un grillage métallique fin de nature & empécher
I’introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d’éclairage naturel en toiture, domes zénithaux, lanterneaux, bandes
d’éclairage, sont interdits.

Les dispositifs de désenfumage en toiture pourront &tre réalisés en matériaux de catégorie
M3 -ou équivalents européens- si la surface qu’ils occupent est inférieure a 25% de la
surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 - ou
équivalents européens.

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir
les risques de mise a feu.

Cheminées a feu ouvert :
Les conduits extérieurs :
= Seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe feu 2
heure depuis leur débouché en toiture jusqu’au niveau du clapet et munis d’un
pare-étincelles en partie supérieure.
= Seront équipés d’un dispositif d’obturation stable au feu actionnable depuis

I’intérieur de la construction, et de nature a empécher I’introduction de
projections incandescentes;
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Conduites et canalisations diverses :

Les matériaux utilisés pour la réalisation des conduites et canalisations extérieures
apparentes desservant 1’habitation doivent présenter une résistance de degré coupe feu 2
heure.

Gouttieres et descentes d’eau :

Les gouttieres et descentes d’eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum,
Elles seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures et des combles.

Auvents :

Les toitures des auvents seront réalis€ées en matériau M1 minimum et ne traverseront pas les
murs d’enveloppe de la construction.

Barbecues :

Les barbecues fixes constituant une dépendance d’habitation, doivent étre équipés de
dispositifs pare étincelles et de bac de récupération des cendres, et €tre situés hors de
I’aplomb de toute végétation.

Réserves de combustible :

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés seront enfouies conformément
aux régles régissant ces installations.

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies a une profondeur réglementaire - aucun passage a I’air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si 1’enfouissement des citernes et des canalisations s’aveére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure
dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité. Le périmétre
situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou végétaux combustibles sur
une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre
d’épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I’ensemble du dispositif.

Les réserves et stockages de combustible, non enterrés seront éloignés d’au moins 10 métres

de toute construction ne leur servant pas d’abri. (cf. prescriptions du Comité Frangais du
Butane et du Propane — CFBP).
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Dispositions obligatoires s'appliquant aux projets nouveaux et a 1'existant
Les travaux de mise en conformité relatifs :

* aux réserves d’hydrocarbures,
» aux dispositifs d’obturation des ouvertures et des cheminées a feu ouvert

* aux goutticres et descentes d’eau

Y

devront étre réalisés dans un délai de 5 ans a compter de I’approbation du présent
PPR-IF.

Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des bdtiments ou ouvrages
Ces dispositions ne s'imposent que dans la limite de 10% de la valeur vénale du bien
considere a la date d'approbation du plan

2.3.4 Espaces naturels, espaces libres et plantations :

La distance de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé aux abords des
constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, tels qu’ils s’appliquent aux
termes des arrétés préfectoraux du 31 mars 2011 est portée a 100 metres (AP 2011088-
0004, AP 2011088-0005, AP 2011088-0006). En zone urbaine, c’est 1’intégralité du terrain
qui doit étre débroussaillée.

Les arbres seront en permanence ¢lagués et taillés de telle sorte que les premiers feuillages
soient maintenus a une distance minimale de 3 métres de tout point des constructions.

Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des batiments ou ouvrages et
sont d’application immédiate a compter de 1’approbation du présent PPR-IF

Les régles s’appliquant aux plantations ornementales, aux clotures végétales, a la taille et a
I’¢lagage des arbres proches de la construction sont celles qui figurent a 1’article 8.5 du titre
8.

Elles sont obligatoires et d’application immédiate a ’exception de celles relatives au choix
des essences dés lors que la plantation est existante.

2.3.5 Régles et recommandations de nature a réduire la vulnérabilité des constructions

Dispositions obligatoires :

Placer les réserves de combustibles solides et les tas de bois a plus de 10 m des batiments et
de les couvrir pour éviter que les retombées de brandons ne les enflamment.

Curer réguli¢rement les gouttiéres des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures.

Ces dispositions sont obligatoires et d'application immédiate.

Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des batiments ou ouvrages.

Ces dispositions ne s'imposent que dans la limite de 10% de la valeur vénale du bien
consideéré a la date d'approbation du plan
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Recommandations :

- Equiper les habitations disposant d’une réserve d’eau (piscine, bassin, réservoir) d’une
motopompe de 15 m3/h de débit, actionnée par un moteur thermique, susceptible d’alimenter
une lance de 40/14 avec I’aide de trois tuyaux de 45 mm de diamétre et d’une longueur
suffisante pour que tout point de la construction puisse €tre atteint par le jet de la lance.

- Remiser cet équipement dans un coffre ou une construction incombustible.

2.3.6 Dispositions spécifiques relatives aux terrains de camping, habitations légéres de
loisir et aux installations de méme nature, situés en zone Rouge :

Ce sont celles qui figurent au titre 6 du présent réglement.
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Titre 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEUE DE TYPE 1
(BI)

La zone bleue B1 correspond a un secteur en aléa feu de forét moyen supérieur (classe 3 de
la carte synthétique de 1’aléa subi) ou fort dans les zones déja urbanisées (classe 4 voire 5 de
la carte d'aléa synthétique de l'aléa subi) dont la défense en cas d’incendie peut étre assurée
dans des conditions satisfaisantes grace a un réseau de desserte et d’hydrants suffisamment
denses et rendus pérennes par l'engagement des collectivités.

Ces dispositions sont applicables dans la seule et stricte limite du respect des
réglementations existantes.

Deux sous zones ont été différenciées :

Le sous type Bla ou l'aléa est fort et correspond a des secteurs déja urbanisés de fagcon
lache sur des terrains de grande dimension ou a des domaines isolés.

Le sous type B1b ou l'aléa est modéré supérieur et correspond a des secteurs non urbanisés, a
des secteurs urbanisés sur des terrains d’une surface généralement inférieure a 2500 m? ou a
des domaines isolés.

Les dispositions de l'article 3.1 s’appliquent indifféremment aux sous-types Bla et B1b.

Les spécificités du réglement a 1’égard de chacun de ces deux sous-types figurent dans les

articles 3.2 et 3.3.

3.1 Occupations et utilisations du sol interdites en zone Bleue B1 :

Sont interdits en zone Bleue Bl, tous travaux, ouvrages, aménagements, constructions ou
installations de quelque nature qu’ils soient qui ne sont pas expressément autorisés par le
présent titre.

Sont notamment interdits :

¢ Les établissements recevant du public de type Type J (structures
d'accueil des personnes Aagées ou handicapées), O (Hotels), R
(Etablissements d’enseignement), U (Etablissements sanitaires), CTS
(Chapiteaux) PA (¢établissements de Plein air) et SG (Structures
gonflables) tels qu'ils sont définis dans le réglement de sécurité du 25 juin
1980. D'un maniére plus globale, l'interdiction porte sur tous les
établissements comportant des locaux a sommeil.

«» Les établissements recevant du public de tout type et de toute
catégorie dont I’effectif total (comprenant le public et le personnel de
I’établissement) est supérieur a 20 personnes en zone Bla et ceux de plus
de 50 personnes en zone Blb,

% Les terrains de camping et de caravanage, et les habitations légeres de
loisir (mobil home, caravanes...), ainsi que le stationnement de caravane
pratiqué isolément,
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+» Les installations classées comportant un risque d’explosion, de
pollution, d’é¢manation de produits nocifs en cas de contact avec
I’incendie,

0‘0

» Les parcs résidentiels de loisir,

7
°e

Les parcs d’attraction,

+» Les batiments isolés,
La définition des batiments isolés est énoncée a I’article 7.3 du titre 7

» Les batiments non desservis par un réseau d’hydrants normalisés,

L)

¢ Les batiments ne disposant pas d’un accés a une voie ouverte a la
circulation publique par au minimum une « voie engin » possédant les
caractéristiques prévues a I’article 8.3.4 du titre 8.

¢ L'installation aérienne de réserves d’hydrocarbures liquéfiés ou
liquides, ainsi que le passage a ’air libre des canalisations alimentant les
batiments

3.2 Occupations et utilisations du sol admises dans la zone B1 a

3.2.1 Travaux exécutés sur les constructions existantes

Sont admis sous réserve du respect des dispositions constructives en zone a risque (cf art
3.4.3)

% Les travaux d’entretien et de gestion courants ainsi que les travaux de
mise aux normes de confort des batiments existants.

% Les constructions liées et nécessaires au fonctionnement des
Etablissements Recevant du Public existants a l'approbation du présent
PPRif, sous réserve de ne pas augmenter leur vulnérabilité*, de ne pas
augmenter leur capacité, de ne pas provoquer de passage en catégorie
supérieure, de ne pas de créer de locaux a sommeil et de ne pas créer de
construction distante de plus de 10 m des constructions existantes,

(* par exemple : ne pas créer d'ouvertures face aux vents dominants afin de
limiter 1'exposition au risque, ne pas poser de piéce de charpente extérieure qui
soit en contact avec la charpente intérieure,...)

< La reconstruction ou la réparation de batiments existants, détruits par
un sinistre autre qu’un feu de forét, dans la limite des surfaces existantes,
a condition de ne pas en aggraver la vulnérabilité. La reconstruction
s'inscrira alors dans les dispositions constructives en zone a risque de
l'article 8-4 du présent réglement et a la réalisation préalable de
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prescriptions relatives a la desserte par un réseau d'hydrant normalisé ainsi
qu'a l'accessibilité depuis une voie ouverte a la circulation publique

% La reconstruction ou la réparation de batiments existants détruits par
un incendie de forét, dans la limite des surfaces existantes a condition

- de ne pas en aggraver la vulnérabilité,

- de se conformer aux dispositions constructives en zone a risque de
l'article 8-4 du présent reglement

- de réaliser au préalable les prescriptions relatives a la desserte par
un réseau d'hydrant normalisé ainsi qu'a l'accessibilité depuis une voie
ouverte a la circulation publique,

- de fournir une notice spécifique explicative sur les mesures
destinées a améliorer la défendabilité de la construction

< L'aménagement, la réfection, ’extension ou I’exécution de travaux
d'entretien et la création d'annexes (garage, abri de jardin, piscine, bassin)
sur les batiments existants implantés antérieurement a 1'approbation du
présent plan .Ces aménagements, réfections, extensions ou création
d'annexes sont limitées a une seule fois 20 m?> de SHON ou a une seule
fois 40 m? de SHOB. Les travaux devront se conformer aux dispositions
constructives en zone a risque de l'article 3.4.3 du présent réeglement

% Les changements de destination des batiments existants, a condition
de ne pas aggraver la vulnérabilité du batiment* et de ne pas conduire a la
création de plus d'un logement supplémentaire (et une seule fois), de se
conformer aux prescriptions générales de l'article 3.4 du présent
réglement et de réaliser au préalable les prescriptions relatives a la
desserte par un réseau d’hydrant normalisé ainsi qu'a l'accessibilité depuis
une voie ouverte a la circulation publique.

(* par exemple : ne pas créer d'ouvertures face aux vents dominants afin de
limiter I'exposition au risque, ne pas poser de piéce de charpente extérieure qui
soit en contact avec la charpente intérieure,...)

3.2.2 Constructions nouvelles
Sont admis sous réserve du respect des prescriptions générales énoncées a l'article 3.4

% Les opérations individuelles non isolées :
Les constructions nouvelles ne peuvent étre autorisées que si elles répondent a la définition

des constructions non isolées visée a I’article 7.3 du présent réglement. De plus, le terrain
sur lequel elles se situent doit étre desservi :

*  par une voie conforme aux prescriptions des articles 7.1
et 8.3.
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*  par une réserve d'eau de 60m3 située a moins de 100m du
projet comportant 4 logements au maximum.

Si cette réserve doit étre créée ou installée, le projet

sera annex¢ a la demande de permis de construire.

+ Les opérations d’urbanisme groupé

Dans le cas du développement d’une urbanisation nouvelle (permis d'aménager, permis de
construire groupés, Z.A.C, permis de construire entrant dans le cadre d'une division fonciére de 5
lots ou plus, ...), celle-ci devra répondre aux prescriptions suivantes

- Dans les secteurs non urbanisés a la date d’approbation du PPR et non
contigiis a des zones déja urbanisées, les constructions ne peuvent étre
autorisées que si elles concernent au moins 5 constructions a usage
d’habitation ou d’activité implantées sur une surface maximale d’un
hectare.

- L’ensemble des terrains de I’opération devra faire 1’objet d’un
débroussaillement, et tous les acquéreurs devront étre informés de
facon explicite, lors de la vente, des obligations d’entretien les
concernant dans ce domaine.

- L’ensemble des terrains devra étre desservi par un réseau d’hydrants
normalisé, la distance entre chaque construction et le point d’eau
normalisé devant étre inférieure a 150 m.

- Les voiries interne et externe nécessaires au projet devront étre
conformes aux prescriptions de I’article 8.3 du titre 8.

- Au contact des espaces naturels combustibles, une voie périmétrale et
une bande débroussaillée périphérique d’une largeur de 50 m devront
avoir été réalisées préalablement au dépot du permis de construire.

¢ Les Etablissements Recevant du Public autres que ceux interdits a
I’article 3.1. du présent titre réalisés dans le cadre d’opérations
individuelles ou d’urbanisme groupé, sous réserve :

*de disposer des hydrants normalisés répondant aux
prescriptions des articles 7.2 et 8.2.1,

* de disposer d'un accés sur une voie publique d’une largeur de
5 metres.

¢ Les aménagements, travaux et ouvrages destinés a protéger la forét ou les
constructions existantes.

¢ Les locaux techniques permettant d’assurer la gestion des équipements de
prévention et de lutte contre les risques d’incendie de foréts tels que les
tours de guet a I’exclusion de ceux dont la situation en zone d’aléa fort
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n’est pas impérative et pourrait compromettre leur capacité
opérationnelle. A ce titre, est notamment interdite la construction de
centres de secours.

% Les locaux techniques nécessaires a la gestion agricole, comportant au
plus un logement destiné a I’exploitant, et a condition de ne pas aggraver
les risques et leurs effets et a les positionner dans un secteur de
I’exploitation a aménager pour les rendre peu exposés a 1’aléa.

Les batiments ainsi créés devront bénéficier de la protection de la zone
agricole dans laquelle ils sont implantés et se situer a plus de 50 m de
toute zone d’aléa moyen, fort ou trés fort. Par ailleurs, ils devront étre
desservis par un accés qui en permette 1’évacuation en sécurité, dont la
longueur en voie sans issue devra étre inférieure a 500 m. Dans le cas
contraire, l'accés devra étre conformément aux dispositions de l'article
8.3.2.2.

A ce titre, sont autorisées les bergeries, étables, écuries et batiments de
stabulation libre sous réserve de production d’un projet d’aménagement
pastoral dans le secteur forestier concerné, a condition de ne pas aggraver
la vulnérabilité du secteur.

Le mode de stockage des pailles, des fourrages, des réservoirs de
carburants et des produits agricoles inflammables devra faire 1’objet d’un
exposé détaillé. Le permis de construire pourra, si nécessaire tre assorti
de prescriptions de nature a isoler ces éléments particuliérement
vulnérables des batiments d’habitation et a les protéger des projections de
particules enflammées émises par les incendies de forét.

Le logement de I’exploitant est soumis aux régles constructives
s’appliquant aux habitations en zone Bleue Bl. Si les conditions de
proximité a un hydrant normalisé ne sont pas réunies, celui-ci pourra étre
remplacé pour améliorer la défendabilité du site, par tout type d'hydrant
( bache souple, réservoir béton,...) d'une capacité minimale de 30 m3
raccordée a un poteau incendie (2x65 et 1x100), afin de rendre le systeme
facilement exploitable et de disposer d'un systéme hors gel.

¢ Les équipements, publics ou privés, d’intérét général ayant une fonction
collective :

- Equipements publics sans occupation permanente a condition de ne
pas aggraver les risques et leurs effets (cimeti¢res, déchetteries
dépourvues d’incinérateur, réservoirs d’eau, ...).

- Infrastructures de transport et réseaux techniques a condition de ne pas
aggraver les risques ou leurs effets. A ce titre, la réfection ou le
remplacement de lignes existantes avec des fils a nus ainsi que la
construction de lignes électriques de tension inférieure a 63 KVA a
fils nus sont interdits.
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¢ Les ouvrages producteurs d'énergie renouvelable :

o Les générateurs d’électricité éolienne, sous réserve de prescriptions. 1l
pourra par ailleurs étre assorti dans les zones d'aggravation potentielle de
l'aléa induit, de prescriptions de nature a limiter ou a interdire l'accés du
public au site. Ces infrastructures pourraient étre interdites en cas de
perturbation majeure pour la lutte et de présence d'enjeux importants
(enjeux humains ou biens, situés a moins de 400m ou 800m selon le relief
et 'orientation des axes de largage),

e les fermes photovoltaiques sous réserve que l'infrastructure
n'augmente pas significativement l'aléa induit.

De plus, outre les dispositions des articles 3.4.4 et 3.5, les projets
( générateurs d’électricité éolienne, fermes photovoltaiques), devront
comporter une étude qui permettra :

- d' évaluer l'impact du projet sur l'aléa induit et les enjeux existants,
la lutte terrestre ou aérienne contre les feux de forét et notamment
a I'égard d'enjeux humains ou de biens,

- d'évaluer la vulnérabilité de 1'équipement a l'égard du feu de forét

- de préciser les mesures envisagées pour rendre le projet défendable :
voirie, hydrants, acces.

R/
0.0

3.2.3 Sont admis sans condition :

s Les activités agricoles et foresticres.

+«» La création et I’exploitation de carriéres, mines, zones d’extraction ou de
stockage de matériaux incombustibles.

3.3 Occupations et utilisations du sol admises dans la zone B1 b

3.3.1 Travaux exécutés sur les constructions existantes
Sont admis sous réserve du respect des dispositions constructives en zone a risque (cf art
3.4.3)

7

% Les travaux d’entretien et de gestion courants ainsi que les travaux de
mise aux normes de confort des batiments existants,

% Les constructions liées et nécessaires au fonctionnement des
Etablissements Recevant du Public existants sous réserve de ne pas
augmenter leur capacité, de ne pas provoquer de passage en catégorie
supérieure, de ne pas créer de locaux a sommeil et de ne pas créer de
construction distante de plus de 10 m des constructions existantes,
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< La reconstruction ou la réparation de batiments existants dans la limite
des surfaces existantes, détruits par un sinistre autre qu’un feu de forét, a
condition de ne pas en aggraver la vulnérabilité. La reconstruction
s'inscrira alors dans les dispositions constructives en zone a risque de
l'article 3.4.3 du présent réglement et a la réalisation préalable de
prescriptions relatives a la desserte par un réseau d'hydrant normalisé ainsi
qu'a l'accessibilité depuis une voie ouverte a la circulation publique

R/

% La reconstruction ou la réparation de batiments existants détruits par
un incendie de forét, dans la limite des surfaces existantes, a condition :

- de ne pas en aggraver la vulnérabilité,

- de se conformer aux dispositions constructives en zone a risque de
l'article 3.4.3 du présent réglement

- de réaliser au préalable les prescriptions relatives a la desserte par
un réseau d'hydrant normalisé ainsi qu'a l'accessibilité depuis une voie
ouverte a la circulation publique,

- de fournir une notice spécifique explicative sur les mesures
destinées a améliorer la défendabilité de la construction.

< L'aménagement, la réfection, ’extension ou I’exécution de travaux
d'entretien et la création d' annexes (garage, abri de jardin, piscine,
bassin) sur les batiments  existants, implantés antérieurement a
l'approbation du présent plan a condition de se conformer aux
dispositions constructives en zone a risque de l'article 3.4.3 du présent
réglement

7

% Les changements de destination des batiments existants, a condition
de se conformer aux prescriptions générales de l'article 3.4 du présent
réglement et de réaliser au préalable les prescriptions relatives a la
desserte par un réseau d’hydrant normalisé ainsi qu'a l'accessibilité depuis
une voie ouverte a la circulation publique.

3.3.2 Constructions nouvelles
Sont admis sous réserve du respect des prescriptions générales énoncées a l'article 3.4

®,

% Les opérations individuelles non isolées :
Les constructions nouvelles ne peuvent étre autorisées que si elles répondent a la définition

des constructions non isolées visée a I’article 7.3 du présent réglement. De plus, le terrain
sur lequel elles se situent doit étre desservi par :

=  par une voie conforme aux prescriptions des articles 7.1
et 8.3.
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e par une réserve d'eau de 60m3 située a moins de 100m du
projet comportant 4 logements au maximum.
Si cette réserve doit étre créée ou installée, le projet sera
annexé a la demande de permis de construire.

+ Les opérations d’urbanisme groupé

Dans le cas du développement d’une urbanisation nouvelle (permis d'aménager, permis de
construire groupés, Z.A.C, permis de construire entrant dans le cadre d'une division fonciére de
5 lots et plus,...), celle-ci devra répondre aux prescriptions suivantes

- Dans les secteurs non urbanisés a la date d’approbation du PPR et non
contigus a des zones déja urbanisées, les constructions ne peuvent étre
autorisées que si elles concernent au moins 5 constructions a usage
d’habitation ou d’activité implantées sur une surface maximale d’un
hectare.

- L’ensemble des terrains de I’opération devra faire 1’objet d’un
débroussaillement, et tous les acquéreurs devront étre informés de
facon explicite, lors de la vente, des obligations d’entretien les
concernant dans ce domaine.

- L’ensemble des terrains devra étre desservi par un réseau d’hydrants
normalisé, la distance entre chaque construction et le point d’eau
normalisé devant étre inférieure a 150 m.

- Les voiries interne et externe nécessaires au projet devront étre
conformes aux prescriptions de I’article 8.3 du titre 8.

- Au contact des espaces naturels combustibles, une voie périmétrale et
une bande débroussaillée périphérique d’une largeur de 50 m devront
avoir été réalisées préalablement au dépot du permis de construire.

< Les Etablissements Recevant du Public autres que ceux interdits a
I’article 3.1.1 du présent titre réalisés dans le cadre d’opérations
individuelles ou d’urbanisme groupé, sous réserve :

*de disposer des hydrants normalisés répondant aux
prescriptions des articles 7.2 et 8.2.1,

* de disposer d’au moins un acces sur une voie publique d’une
largeur de 5 métres.

¢ Les aménagements, travaux et ouvrages destinés a protéger la forét ou les
constructions existantes.

¢ Les locaux techniques permettant d’assurer la gestion des équipements de
prévention et de lutte contre les risques d’incendie de foréts tels que les
tours de guet a I’exclusion de ceux dont la situation en zone d’aléa fort
n’est pas impérative et pourrait compromettre leur capacité
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opérationnelle. A ce titre, est notamment interdite la construction de
centres de secours.

% Les locaux techniques nécessaires a la gestion agricole, comportant au
plus un logement destiné a 1’exploitant, et a condition de ne pas aggraver
les risques et leurs effets et a les positionner dans un secteur de
I’exploitation a aménager pour les rendre peu exposés a 1’aléa.

Les batiments ainsi créés devront bénéficier de la protection de la zone
agricole dans laquelle ils sont implantés et se situer a plus de 50 m de
toute zone d’aléa moyen, fort ou trés fort. Par ailleurs, ils devront étre
desservis par un accés qui en permette 1’évacuation en sécurité, dont la
longueur en voie sans issue devra étre inférieure a 500 m. Dans le cas
contraire, l'accés devra étre conformément aux dispositions de l'article
8.3.2.2.

A ce titre, sont autorisées les bergeries, étables, écuries et batiments de
stabulation libre sous réserve de production d’un projet d’aménagement
pastoral dans le secteur forestier concerné, a condition de ne pas aggraver
la vulnérabilité du secteur.

Le mode de stockage des pailles, des fourrages, des réservoirs de
carburants et des produits agricoles inflammables devra faire I’objet d’un
exposé détaillé. Le permis de construire pourra, si nécessaire tre assorti
de prescriptions de nature a isoler ces éléments particuliérement
vulnérables des batiments d’habitation et a les protéger des projections de
particules enflammées émises par les incendies de forét.

Le logement de I’exploitant est soumis aux régles constructives
s’appliquant aux habitations en zone Bleue Bl. Si les conditions de
proximité a un hydrant normalisé ne sont pas réunies, celui-ci pourra étre
remplacé pour améliorer la défendabilité du site, par tout type d'hydrant
(bache souple, réservoir béton,...) d'une capacit¢ minimale de 30 m3
raccordée a un poteau incendie (2x65 et 1x100), afin de rendre le systeme
facilement exploitable et de disposer d'un systéme hors gel.

¢ Les équipements, publics ou privés, d’intérét général ayant une fonction
collective :

\

- Equipements publics sans occupation permanente a condition de ne
pas aggraver les risques et leurs effets (cimeti¢res, déchetteries
dépourvues d’incinérateur, réservoirs d’eau, ...).

- Infrastructures de transport et réseaux techniques a condition de ne pas
aggraver les risques ou leurs effets. A ce titre, la réfection ou le
remplacement de lignes existantes avec des fils a nus ainsi que la
construction de lignes électriques de tension inférieure a 63 KVA a
fils nus sont interdits.
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¢ Les ouvrages producteurs d'énergie renouvelable :

e Les générateurs d’électricité éolienne, sous réserve de prescriptions. 11
pourra par ailleurs étre assorti dans les zones d'aggravation potentielle de
l'aléa induit, de prescriptions de nature a limiter ou a interdire 1'acces du
public au site Ces infrastructures pourraient étre interdites en cas de
perturbation majeure pour la lutte et de présence d'enjeux importants
(enjeux humains ou biens, situés a moins de 400m ou 800m selon le relief
et 'orientation des axes de largage).

e les fermes photovoltaiques sous réserve: que l'infrastructure
n'augmente pas significativement l'aléa induit.

De plus, outre les dispositions des articles 3.4.4 et 3.6, les projets
( générateurs d’électricité éolienne, fermes photovoltaiques) devront
comporter une étude qui permettra :

- d' évaluer l'impact du projet sur 1'aléa induit et les enjeux existants,
la lutte terrestre ou aérienne contre les feux de forét et notamment a 1'égard
d'enjeux humains ou de biens

- d'évaluer la vulnérabilité de 1'équipement a I'égard du feu de forét

- de préciser les mesures envisagées pour rendre le projet défendable :
voirie, hydrants, acces.

3.3.3 Sont admis sans condition :
. e . oy
s Les activités agricoles et forestiéres.

+«» La création et I’exploitation de carriéres, mines, zones d’extraction ou de
stockage de matériaux incombustibles.

34 Prescriptions générales applicables aux ouvrages existants et aux travaux et
constructions admis au terme des articles 3.2 et 3.3

3.4.1 Acces et voiries :

Les constructions et ouvrages nouveaux définis aux articles 3.2.2 et 3.3.2 ainsi que les
changements de destination (articles 3.2.1 et 3.3.1), devront étre desservis par une voirie
conforme aux prescriptions de I’article 8.3 du Titre 8.

3.4.2 Desserte en eau :

La défense incendie des batiments et ouvrages nouveaux définis aux articles 3.2.2 et 3.3.2
ainsi que les changements de destination (articles 3.2.1 et 3.3.1), devra étre assurée par des
points d'eau répondant aux caractéristiques énoncées aux articles 7.2.1 a 7.2.3 du titre 7.

Les constructions nouvelles réalisées aux abords des domaines isolés font I’objet de
prescriptions particuliéres mentionnées aux articles 3.2 et 3.3.
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3.4.3 Dispositions constructives en zone Bleue Bl (annexe 3 : classement de réaction et de
résistance au feu) :

En raison de la situation de sa construction en zone a risque, il est de la responsabilité du
propriétaire de celle-ci de s’assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les mesures
techniques appropriées pour se prémunir contre le risque d’incendie de forét ou pour en
limiter les conséquences, et en particulier en respectant les dispositions constructives du
présent article.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour 1’application
du présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage et du maitre d’ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations
visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par le reglement de
sécurité contre I’incendie relatif aux établissements recevant du public et aux immeubles
d’habitation.

L’emploi des matériaux énoncés ci-dessous est obligatoire dans le cadre de tous les
travaux et constructions nouvelles admis au terme des articles 3.2.et 3.3. du présent
titre.

L’emploi des matériaux énoncés ci-dessous est recommandé dans le cadre de travaux
limités portant sur D’existant non visés dans le présent titre et n’imposant ni permis de
construire ni déclaration préalable.

D'une maniére générale, I'emploi du PVC est a proscrire (volets, gouttiére, descente
d'eau,...).

Enveloppes -

L’enveloppe des batiments doit étre constituée par des matériaux présentant une résistance
de degré coupe feu 1 heure. Les revétements de facades doivent présenter un critére de
réaction au feu MO, y compris pour la partic de facades incluses dans le volume des
vérandas.

Ouvertures :

Toutes les baies et ouvertures, y compris celles incluses dans le volume des vérandas
doivent :

« Soit étre en matériaux de catégorie MO ou M1 équipés d’¢éléments verriers pare-
flamme de degré une demi heure

« Soit pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux ou toutes autres
dispositions permettant a 1'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou

I'ouverture de présenter globalement une résistance de degré coupe-feu % heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.
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Couvertures :

Les matériaux de couverture doivent étre classés en catégoriec MO - ou équivalents européens
-y compris sur les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les matériaux de couverture classés en catégorie M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent €tre utilisés s’ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comité d’Etude et de
Classification des Matériaux et des éléments de construction par rapport au danger
d’incendie.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.

Les aérations des combles seront munies d’un grillage métallique fin de nature a empécher
I’introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d’éclairage naturel en toiture, domes zénithaux, lanterneaux, bandes
d’éclairage, sont interdits.

Les dispositifs de désenfumage en toiture pourront &tre réalisés en matériaux de catégorie
M3 -ou équivalents européens- si la surface qu’ils occupent est inférieure a 25% de la
surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 - ou
équivalents européens.

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir
les risques de mise a feu.
Cheminées a feu ouvert
Les conduits extérieurs :

= Seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe feu 2

heure depuis leur débouché en toiture jusqu’au niveau du clapet et munis d’un

pare-étincelles en partie supérieure.

= Seront équipés d’un dispositif d’obturation stable au feu actionnable depuis

I’intérieur de la construction, et de nature a empécher I’introduction de
projections incandescentes;

Conduites et canalisations diverses :

Les matériaux utilisés pour la réalisation des conduites et canalisations extérieures
apparentes desservant 1’habitation doivent présenter une résistance de degré coupe feu 2
heure.

Gouttieres et descentes d’eau :

Les goutticres et descentes d’eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum.

Elles seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures et des combles.
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Auvents :

Les toitures des auvents seront réalisées en matériau M1 minimum et ne traverseront pas les
murs d’enveloppe de la construction.

Barbecues :

Les barbecues fixes constituant une dépendance d’habitation, doivent étre équipés de
dispositifs pare étincelles et de bac de récupération des cendres, et étre situés hors de
I’aplomb de toute végétation.

Réserves de combustible :

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés seront enfouies conformément
aux régles régissant ces installations .

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies a une profondeur réglementaire - aucun passage a I’air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si 1’enfouissement des citernes et des canalisations s’aveére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure
dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité. Le périmétre
situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou végétaux combustibles sur
une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en maconnerie pleine de 0,10 métre
d’épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins 1’ensemble du dispositif.

Les réserves et stockages de combustible non enterrés seront éloignés d’au moins 10 meétres

de toute construction ne leur servant pas d’abri. (cf. prescriptions du Comité Francais du
Butane et du Propane — CFBP).

Dispositions obligatoires s'appliquant aux projets nouveaux et a 1'existant

Les travaux de mise en conformité relatifs :
* aux réserves d’hydrocarbures,
+ aux dispositifs d’obturation des ouvertures et des cheminées a feu ouvert

* aux gouttiéres et descentes d’cau

devront étre réalisés dans un délai de 5 ans a compter de I’approbation du présent
PPR-IF.

Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des bdtiments ou ouvrages
Ces dispositions ne s'imposent que dans la limite de 10% de la valeur vénale du bien
considere a la date d'approbation du plan
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3.4.4 Espaces naturels, espaces libres et plantations :

Les arbres seront en permanence ¢lagués et taillés de telle sorte que les premiers feuillages
soient maintenus a une distance minimale de 3 métres de tout point des constructions.

Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des bdtiments ou ouvrages
et sont d’application immédiate a compter de [’approbation du présent PPR-IF

Les régles s’appliquant aux plantations ornementales, aux clotures végétales, a la taille et a
I’¢lagage des arbres proches de la construction sont celles qui figurent a I’article 8.5 du titre
8.

Elles sont obligatoires et d’application immédiate a I’exception de celles relatives au
choix des essences deés lors que la plantation est existante.

3.4.5 Regles et recommandations de nature a réduire la vulnérabilité des constructions :

Dispositions obligatoires :

Placer les réserves de combustibles solides et les tas de bois a plus de 10 m des batiments et
de les couvrir pour éviter que les retombées de brandons ne les enflamment.

Curer réguli¢rement les gouttiéres des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures.

Ces dispositions sont obligatoires et d'application immédiate.

Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des bdtiments ou ouvrages.

Ces dispositions ne s'imposent que dans la limite de 10% de la valeur vénale du bien
consideéré a la date d'approbation du plan

Recommandations :

- Equiper les habitations disposant d’une réserve d’eau (piscine, bassin, réservoir) d’une
motopompe de 15 m3/h de débit, actionnée par un moteur thermique, susceptible d’alimenter
une lance de 40/14 avec 1’aide de trois tuyaux de 45 mm de diametre et d’une longueur
suffisante pour que tout point de la construction puisse €tre atteint par le jet de la lance.

- Remiser cet équipement dans un coffre ou une construction incombustible.

3.4.6 Dispositions spécifiques relatives aux terrains de camping, habitations légéres de
loisir et aux installations de méme nature situées en zone Bleue B 1 :

Ce sont celles qui figurent au titre 6 du présent réglement.

3.5 Disposition particuliére s’appliquant aux projets nouveaux et aux ouvrages existants situés
en zone Bla

La distance de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé aux abords des
constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, tels qu’ils s’appliquent aux
termes des arrétés préfectoraux du 31 mars 2011 est portée a 100 métres (AP 2011088-0004,
AP 2011088-0005, AP 2011088-0006). En zone urbaine, ¢’est 1’intégralité du terrain qui doit
étre débroussaillée.
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3.6 Disposition particuliére s’appliquant aux projets nouveaux et aux ouvrages existants
situés en zone Blb

La distance de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé aux abords des
constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, tels qu’ils s’appliquent aux
termes des arrétés préfectoraux du 31 mars 2011 est maintenue & 50 metres (AP 2011088-
0004, AP 2011088-0005, AP 2011088-0006). En zone urbaine, ¢’est 1’intégralité du terrain
qui doit étre débroussaillée.

PPRif du massif de la Cavayére Document approuvé



32

Titre 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLEUE DE TYPE 2

4.1

(B2)

La zone bleue B 2 correspond a un secteur en aléa feu de forét moyen inférieur (classe 2 de
la carte synthétique de I’aléa subi) dont la défense en cas d’incendie peut €tre assurée dans
des conditions satisfaisantes grace a un réseau de desserte et d’hydrants suffisamment denses
ou susceptibles d’étre complétés dans un délai trés court et sans investissement massif
incompatible avec les disponibilités financiéres de la collectivité.

Les batiments qui sont construits nécessitent uniquement des mesures d’autoprotection en
complément des mesures générales de construction (voirie, défense extérieure contre
I’incendie).

Les constructions nouvelles y sont autorisées sous réserve des prescriptions énoncées ci-
dessous et dans la seule et stricte limite du respect des réglementations existantes.

Occupations et utilisations du sol interdites en zone Bleue B 2 :

Sont interdits en zone Bleue B 2, tous travaux, ouvrages, aménagements, constructions ou
installations de quelque nature qu’ils soient qui ne sont pas expressément autorisés par le
présent titre.

Sont notamment interdits :

¢ Les établissements recevant du public de type Type J (structures
d'accueil des personnes agées ou handicapées), U (Etablissements
sanitaires), CTS (Chapiteaux) et SG (Structures gonflables) tels qu'ils
sont définis dans le réglement de sécurité du 25 juin 1980. D'une maniére
plus globale, l'interdiction porte sur tous les établissement comportant des
locaux a sommeil.

¢ Les terrains de camping et de caravanage, et les habitations 1égéres de
loisir (mobilhome, caravanes...), ainsi que le stationnement de caravane
pratiqué isolément,

¢ Les installations classées comportant un risque d’explosion, de
pollution, d’¢manation de produits nocifs en cas de contact avec
I’incendie,

% Les batiments non desservis par un réseau d’hydrants normalisés.

Sont considérés comme desservis par le réseau d’hydrants, les batiments
situés a moins de 150 métres d’un point d’eau normalisé (poteau incendie
relié a un réseau normalisé ou réservoir public normalisé),

% Les batiments ne disposant pas d’un accés a une voie ouverte a la
circulation publique par au minimum une « voie engin » possédant les
caractéristiques prévues a I’article 8.3.4 du titre 8.
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¢ L'installation aérienne de réserves d’hydrocarbures liquéfiés ou
liquides, ainsi que le passage a ’air libre des canalisations alimentant les
batiments

4.2 Occupations et utilisations du sol admises dans la zone B 2 :

4.2.1 Travaux exécutés sur les constructions existantes
Sont admis sous réserve du respect des dispositions constructives en zone a risque (cf art
4.3.3)

KD

% Les travaux d’entretien et de gestion courants ainsi que les travaux de
mise aux normes de confort des batiments implantés antéricurement a
I’approbation du présent plan,

KD

% Les constructions liées et nécessaires au fonctionnement des
Etablissements Recevant du Public existants, sous réserve de ne pas
augmenter leur vulnérabilité*, de ne pas augmenter leur capacité de ne pas
provoquer de passage en catégorie supéricure, de ne pas de créer de
locaux a sommeil et de ne pas créer de construction distante de plus de 10
m des constructions existantes,

(* par exemple : ne pas créer d'ouvertures face aux vents dominants afin de
limiter I'exposition au risque, ne pas poser de piéce de charpente extérieure qui
soit en contact avec la charpente intérieure,...)

KD

% Les constructions liées et nécessaires au fonctionnement des
Etablissements Recevant du Public existants autres que ceux visés a
’article 4.1. a la seule condition de respecter les regles lies a la voirie et a
la desserte en ecau, les régles constructives, les régles liées au
débroussaillement et aux plantations ainsi que celles énoncées ci-apres

KD

< La reconstruction ou la réparation de batiments, détruits par un sinistre
autre qu’un feu de forét, a condition , de se conformer aux dispositions
constructives en zone a risque €énoncées a l'article 4.3.3 et a la réalisation
préalable de prescriptions relatives a la desserte par un réseau d'hydrant
normalisé ainsi qu'a l'accessibilité depuis une voie ouverte a la circulation
publique,

+¢ La reconstruction ou la réparation de batiments existants détruits par
un incendie de forét a condition :

- de ne pas en aggraver la vulnérabilité,

- de se conformer aux dispositions constructives énoncées a l'article
4.3.3.

- de réaliser au préalable les prescriptions relatives a la desserte par
un réseau d'hydrant normalisé ainsi qu'a l'accessibilité depuis une voie
ouverte a la circulation publique,

- de fournir une notice spécifique explicative sur les mesures
destinées a améliorer la défendabilité de la construction.
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% L'aménagement de locaux, la réfection, 1’extension des batiments
existants et la création d' annexes (garage, abri de jardin, piscine, bassin)
des batiments existants implantés antérieurement a l'approbation du
présent plan.

% Les changements de destination des batiments existants, a condition
de se conformer aux prescriptions générales de l'article 4.3 du présent
réglement et de réaliser au préalable les prescriptions relatives a la
desserte par un réseau d’hydrant normalisé ainsi qu'a l'accessibilité depuis
une voie ouverte a la circulation publique

4.2.2 Constructions nouvelles
Sont admis sous réserve du respect des prescriptions générales énoncées a l'article 4.3.

R/

% Les opérations individuelles :

Les constructions nouvelles ne peuvent étre autorisées que si le terrain sur lequel elles se
situent est desservi :

*  par une voie conforme aux prescriptions des articles 7.1
et 8.3.

e par un réseau d’hydrants normalisé répondant aux
caractéristiques énoncées par les articles 7.2 et 8.2.1.
Toutefois, dés lors que le nombre de nouveaux logements
créés sera supérieur a 2, le pétitionnaire devra pouvoir
disposer dans un rayon de 100 m autour des batiments d’un
réservoir ou d’une citerne facilement exploitable par
aspiration ou par gravit¢ (branchement symétrique de
diamétre 100 mm) d’une capacité minimale :

- de 30 m3 pour 3 nouveaux logements,

- de 60 m3 pour plus de 3 nouveaux logements.
Si ce réservoir doit étre créé ou installé, le projet sera annexé a
la demande de permis de construire.

+¢ Les opérations d’urbanisme groupé

Dans le cas du développement d’une urbanisation nouvelle (permis d'aménager, permis de
construire groupés, Z.A.C, permis de construire entrant dans le cadre d'une division foncicre
de 5 lots ou plus, ...), celle-ci devra répondre aux prescriptions suivantes :

. L’ensemble des terrains devra étre desservi par un réseau
d’hydrants normalisé¢ répondant aux caractéristiques énoncées
par les articles 7.2 et 8.2.1.

. La voirie interne a 1’opération devra étre conforme aux

prescriptions de 1’article 8.3.
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< Les Etablissements Recevant du Public autres que ceux interdits a
I’Article 4.1. du présent titre réalisés dans le cadre d’opérations
individuelles ou d’urbanisme groupé, sous réserve :

. de disposer des hydrants normalisés répondant aux
prescriptions des articles 7.2 et 8.2.1,

. de disposer d’au moins 1 accés sur une voie publique
d’une largeur de 5 métres,

+ Les aménagements, travaux et ouvrages destinés a protéger la forét ou les
constructions existantes.

¢ Les locaux techniques permettant d’assurer la gestion des équipements de
prévention et de lutte contre les risques d’incendie de foréts,

% Les locaux techniques nécessaires a la gestion agricole avec ou sans
logement, a condition de ne pas aggraver les risques et leurs effets et a les
positionner dans un secteur de I’exploitation a aménager pour les rendre
peu exposés a 1’aléa.

A ce titre, sont autorisées les bergeries, étables, écuries et batiments de
stabulation libre sous réserve de production d’un projet d’aménagement
pastoral dans le secteur forestier concerné, a condition de ne pas aggraver
la vulnérabilité du secteur.

Le mode de stockage des pailles, des fourrages, des réservoirs de
carburants et des produits agricoles inflammables devra  faire  1’objet
d’un exposé détaillé. Le permis de construire pourra, si nécessaire étre
assorti de prescriptions de nature a isoler ces ¢léments
particuliérement vulnérables des batiments d’habitation et a les protéger
des projections de particules enflammées émises par les incendies de
forét.

Le logement de I’exploitant et les autres logements créés sont soumis aux
prescriptions générales s’appliquant aux habitations en zone Bleue B2 (cf
art 4.3). Si les conditions de proximité a un hydrant normalisé ne peuvent
étre réunies, celui-ci pourra étre remplacé par un réservoir ou une citerne
facilement exploitable par aspiration ou par gravité (branchement
symétrique de diaméetre 100 mm) d’une capacité minimale :

- de 30 m3 pour un seul nouveau logement
- de 60 m3 pour deux ou trois nouveaux logements,

- de 120 m3 pour plus de trois nouveaux logements.
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¢ Les équipements, publics ou privés, d’intérét général ayant une fonction
collective :

- Equipements publics a condition de ne pas aggraver les risques et
leurs effets (cimeticres, déchetteries dépourvues d’incinérateur,
réservoirs d’eau, ...).

- Infrastructures de transport et réseaux techniques a condition de ne pas
aggraver les risques ou leurs effets. A ce titre, la réfection ou le
remplacement de lignes existantes avec des fils a nus ainsi que la
construction de lignes électriques de tension inférieure a 63 KVA a

fils nus sont interdits.

¢ Les ouvrages producteurs d'énergie renouvelable :

e Les générateurs d’¢électricité éolienne, sous réserve de prescriptions. 11
pourra par ailleurs étre assorti dans les zones d'aggravation potentielle de
l'aléa induit, de prescriptions de nature a limiter ou a interdire l'accés du
public au site. Ces infrastructures pourraient étre interdites en cas de
perturbation majeure pour la lutte et de présence d'enjeux importants
(enjeux humains ou biens, situés a moins de 400m ou 800m selon le relief
et 'orientation des axes de largage).

e les fermes photovoltaiques sous réserve: que l'infrastructure
n'augmente pas significativement l'aléa induit et de respecter les
prescriptions suivantes.

Outre les dispositions de I'article 4.2.4, les projets (générateurs d'électricité
éolienne, fermes photovoltaiques) devront comporter une étude
qui permettra :

- d' évaluer l'impact du projet sur l'aléa induit et les enjeux existants,
la lutte terrestre ou aérienne contre les feux de forét et notamment a
I'égard d'enjeux humains ou de biens

- d'évaluer la vulnérabilité de 1'équipement a I'égard du feu de forét

- de préciser les mesures envisagées pour rendre le projet défendable :
voirie, hydrants, acces .

4.2.3 Sont admis sans condition :

% Les activités agricoles et foresticres.

+«» La création et I’exploitation de carriéres, mines, zones d’extraction ou de
stockage de matériaux incombustibles.
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4.3 Prescriptions générales applicables aux ouvrages existants et aux travaux et
constructions admis au terme de I'article 4.2

4.3.1 Acces et voiries :

Les constructions et projets nouveaux définis a l'article 4.2.2 ainsi que les changements de
destination (article 4.2.1) devront étre desservis par une voirie conforme aux prescriptions de
I’article 8.3 du Titre 8.

4.3.2. Desserte en eau :

La défense incendie des batiments et ouvrages nouveaux définis a l'article 4.2.2 ainsi que les
changements de destination (article 4.2.1) doit étre assurée par des points d’eau répondant
aux caractéristiques énoncées aux articles 7.2.1 a 7.2.3 du Titre 7.

4.3.3 Dispositions constructives en zone Bleue B 2 (annexe 3 : classement de réaction et de
résistance au feu) :

En raison de la situation de sa construction en zone a risque, il est de la responsabilité du
propriétaire de celle-ci de s’assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les mesures
techniques appropriées pour se prémunir contre le risque d’incendie de forét ou pour en
limiter les conséquences, et en particulier en respectant les dispositions constructives du
présent article.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour 1’application
du présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage et du maitre d’ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations
visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par le réglement de
sécurité contre 1’incendie relatif aux établissements recevant du public et aux immeubles
d’habitation.

L’emploi_des matériaux énoncés ci-dessous est obligatoire dans le cadre de tous les
travaux et constructions nouvelles admis au terme des articles 4.2. 1 et 4.2.2 du présent
titre.

L’emploi des matériaux énoncés ci-dessous est recommandé dans le cadre de travaux
limités portant sur [’existant non visés dans le présent titre et n’imposant ni permis de
construire ni déclaration préalable.

D'une maniére générale, I'emploi du PVC est a proscrire (volets, gouttiére, descente
d'eau,...).

Enveloppes :
L’enveloppe des batiments doit étre constituée par des matériaux présentant une résistance
de degré coupe feu 1 heure. Les revétements de facades doivent présenter un critére de

réaction au feu MO, y compris pour la partie de facades incluses dans le volume des
vérandas.
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Ouvertures -

Toutes les baies et ouvertures, y compris celles incluses dans le volume des vérandas
doivent :

« Soit étre en matériaux de catégorie MO ou M1 équipés d’éléments verriers pare-
flamme de degré une demi heure

« Soit pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux ou toutes autres
dispositions permettant a 1'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou
I'ouverture de présenter globalement une résistance de degré coupe-feu % heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.
Couvertures :

Les matériaux de couverture doivent étre classés en catégoriec MO - ou équivalents européens
-y compris sur les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les matériaux de couverture classés en catégorie M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent étre utilisés s’ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comité d’Etude et de
Classification des Matériaux et des éléments de construction par rapport au danger
d’incendie.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.

Les aérations des combles seront munies d’un grillage métallique fin de nature a empécher
I’introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d’éclairage naturel en toiture, domes zénithaux, lanterneaux, bandes
d’éclairage, sont interdits.

Les dispositifs de désenfumage en toiture pourront &tre réalisés en matériaux de catégorie
M3 -ou équivalents européens- si la surface qu’ils occupent est inférieure a 25% de la
surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 - ou
équivalents européens.

Les toitures seront régulierement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir
les risques de mise a feu.

Cheminées a feu ouvert
Les conduits extérieurs :
= Seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe feu 2
heure depuis leur débouché en toiture jusqu’au niveau du clapet et munis d’un
pare-étincelles en partie supérieure.
= Seront équipés d’un dispositif d’obturation stable au feu actionnable depuis

I’intérieur de la construction, et de nature a empécher I’introduction de
projections incandescentes;
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Conduites et canalisations diverses :

Les matériaux utilisés pour la réalisation des conduites et canalisations extérieures
apparentes desservant 1’habitation doivent présenter une résistance de degré coupe feu 2
heure.

Gouttieres et descentes d’eau :

Les goutticres et descentes d’eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum.
Elles seront régulierement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures et des combles.

Auvents :

Les toitures des auvents seront réalisées en matériau M1 minimum et ne traverseront pas les
murs d’enveloppe de la construction.

Barbecues :

Les barbecues fixes constituant une dépendance d’habitation, doivent étre équipés de
dispositifs pare étincelles et de bac de récupération des cendres, et étre situés hors de
I’aplomb de toute végétation.

Réserves de combustible :

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés seront enfouies conformément
aux régles régissant ces installations .

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies a une profondeur réglementaire - aucun passage a 1’air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si 1’enfouissement des citernes et des canalisations s’aveére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure
dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité. Le périmétre
situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou végétaux combustibles sur
une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 meétre
d’épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins 1’ensemble du dispositif.

Les réserves et stockages de combustible non enterrés seront éloignés d’au moins 10 meétres

de toute construction ne leur servant pas d’abri. (cf. prescriptions du Comité Francgais du
Butane et du Propane — CFBP).

PPRif du massif de la Cavayére Document approuvé



40
Dispositions obligatoires s'appliquant aux projets nouveaux et a I'existant
Les travaux de mise en conformité relatifs :

* aux réserves d’hydrocarbures,
» aux dispositifs d’obturation des ouvertures et des cheminées a feu ouvert

* aux gouttiéres et descentes d’cau
devront étre réalisés dans un délai de 5 ans a compter de I’approbation du présent
PPR-IF.
Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des bdtiments ou ouvrages
Ces dispositions ne s'imposent que dans la limite de 10% de la valeur vénale du bien
consideré a la date d'approbation du plan

4.3.4 Espaces naturels, espaces libres et plantations -

La distance de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé aux abords des
constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, tels qu’ils s’appliquent aux
termes des arrétés préfectoraux du 31 mars 2011 est de 50 métres (AP 2011088-0004, AP
2011088-0005, AP 2011088-0006). En zone urbaine, c’est I’intégralité¢ du terrain qui doit
étre débroussaillé.

Les arbres seront en permanence élagués et taillés de telle sorte que les premiers
feuillages soient maintenus & une distance minimale de 3 métres de tout point des
constructions.

Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des bdtiments ou ouvrages
et sont d’application immédiate a compter de [’approbation du présent PPR-IF

Les régles s’appliquant aux plantations ornementales, aux clotures végétales, a la taille et a
I’¢élagage des arbres proches de la construction sont celles qui figurent a Particle 8.5 du titre
8.

Elles sont obligatoires et d’application immédiate a I’exception de celles relatives au
choix des essences dés lors que la plantation est existante.

4.3.5 Reégles et recommandations de nature a réduire la vulnérabilité des constructions :

Dispositions obligatoires :

Placer les réserves de combustibles solides et les tas de bois a plus de 10 m des batiments et
de les couvrir pour éviter que les retombées de brandons ne les enflamment.

Curer réguli¢rement les gouttiéres des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures.

Ces dispositions sont obligatoires et d'application immédiate.
Ces travaux complémentaires sont a la charge des propriétaires des batiments ou ouvrages.

Ces dispositions ne s'imposent que dans la limite de 10% de la valeur vénale du bien
consideéré a la date d'approbation du plan

Recommandations :

- Equiper les habitations disposant d’une réserve d’eau (piscine, bassin, réservoir) d’une
motopompe de 15 m3/h de débit, actionnée par un moteur thermique, susceptible d’alimenter
une lance de 40/14 avec 1’aide de trois tuyaux de 45 mm de diametre et d’une longueur
suffisante pour que tout point de la construction puisse étre atteint par le jet de la lance.

- Remiser cet équipement dans un coffre ou une construction incombustible.
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4.3.6 Dispositions spécifiques relatives aux terrains de camping, habitations légeres de
loisir et aux installations de méme nature situées en zone Bleue B 2 :

Ce sont celles qui figurent au titre 6 du présent réeglement.
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Titre 5 : DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE BLANCHE OU
NON CONCERNEE PAR LE RISQUE (NCR)

Dans cette zone, au vu du niveau de risque trés faible, connu lors de I'élaboration du PPRif, toutes les
utilisations et occupations du sol sont admises sans conditions ni prescriptions particuli¢res, dans la
seule et stricte limite du respect des réglementations existantes, notamment celles rappelées a I’article
1.3 du titre 1.
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Titre 6: DISPOSITIONS concernant les TERRAINS DE CAMPING,
HABITATIONS LEGERES DE LOISIR et Installations de méme nature

6.1 Portée du présent titre

Les dispositions du présent Titre s’appliquent aux terrains de camping et de caravanage, aux
Parcs Résidentiels de Loisir, aux Habitations Légéres de Loisir ou aux autres installations de
méme nature existants et réguliérement autorisés a la date d’approbation du présent PPR-IF.

Les terrains de camping et de caravanage, les Parcs Résidentiels de Loisir, les Habitations
Légeres de Loisir, les garages de caravanes ou autres installations de méme nature existants a
la date d’approbation du présent PPR-IF devront se mettre en conformité avec les
dispositions définies ci-apres, dans un délai de deux ans a compter de la date d’approbation
du présent PPR-IF.

Dans le cas des établissements soumis a autorisation d’aménagement en application de
I’article R 443-8 du code de I’urbanisme ne respectant pas ces dispositions dans le délai fixé,
I’autorité compétente en matiére d’urbanisme, ou par substitution le Préfet pourra ordonner
la fermeture du terrain et I’évacuation des occupants.

Les installations définies dans le présent titre devront respecter les dispositions de 'arrété
préfectoral n® 2007-11-1482 relatif a la sécurité des terrains de camping et de stationnement
des caravanes complétées par les dispositions du présent titre.

6.2 Dispositions constructives

Tous les batiments des installations définies a 1’Article 6.1 devront étre conformes aux
dispositions qui leurs sont applicables au titre du réglement de sécurité contre I’incendie
relatif aux établissements recevant du public ainsi qu’a celles définies a I’ Article 8.1 du Titre
8 du présent réglement.

Des plans et descriptifs détaillés de ces batiments seront présentés lors du permis de
construire et ils feront 1’objet, avant ouverture, d’une visite de la commission de sécurité
compétente.

6.3 Prescriptions générales

Les installations définies a I’ Article 6.1 sont soumises a toutes les dispositions suivantes .

6.3.1 Sorties

Les installations désignées dans 1’Article 6.1 du présent Titre devront disposer de sorties
permettant, en cas de sinistre, 1’évacuation des usagers sur des voiries principales, telles que
définies a I’ Article 7.1 du Titre 7 du présent réglement.
Ces sorties devront répondre aux prescriptions suivantes :
e Largeur minimale de 5,00 métres sans que le portail ne constitue un
rétrécissement

e Nombre déterminé comme ci-dessous
o Del a 25 emplacements: 1 Sortie
o De 26 a 125 emplacements: 2 Sorties
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o De 126 a 250 emplacements: 3 Sorties augmentées d’une sortie

supplémentaire par fraction ou tranche de 250 emplacements

e Leurs débouchés seront obligatoirement sur des voiries principales différentes
ou a défaut espacées au minimum de 200 métres sous réserve que la voirie
principale ne soit pas en sens unique.

e Un tiers d’entre elles, et au moins une, seront obligatoirement opposées au
sens privilégié de propagation de 1’incendie (cotés opposés par rapport au vent
dominant -en général ouest-est sur la commune- et/ou par rapport a la pente du

terrain).

e Si ces sorties sont maintenues closes pendant l’exploitation normale de
I’installation, leur ouverture devra étre assurée a tout moment par I’exploitant
dans un délai n’excédant pas 10 minutes.

6.3.2 Voies internes

6.3.2.1 Voie interne périphérique

Lorsque le nombre de sorties définies a I’ Article 6.3.1 du présent Titre, est insuffisant ou s’il
n’est pas possible de les répartir judicieusement, I’ensemble de 1’installation définie a
I’Article 6.1 du présent Titre sera ceinturé intérieurement par une voirie périphérique
donnant acces a ces sorties qui possédera les caractéristiques suivantes :

largeur minimale de 5,00 métres, bandes de stationnement exclues.
Force portante calculée pour un véhicule de 190 kilo-newton (dont 70
kilo-newton sur 1’essieu avant et 120 kilo-newton sur 1’essieu arriére,
ceux-ci étant distants de 4,00 métres)

Virages de rayon intérieur minimum R : 11 métres

Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50
metres (S et R exprimés en metres)

Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 métres

Pente en long inférieure a 15%

6.3.2.2 Voies internes principales et secondaires

Toutes les voies de circulation intérieure posséderont les caractéristiques suivantes :

Force portante calculée pour un véhicule de 190 kilo-newton (dont 70
kilo-newton sur I’essieu avant et 120 kilo-newton sur 1’essieu arriére,
ceux-ci étant distants de 4,00 métres)

Virages de rayon intérieur minimum R : 11 métres

Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50
metres (S et R exprimés en métres)

Hauteur libre au-dessus de la voie de 3,50 métres

Pente en long inférieure a 15%

0 Les voies principales auront une largeur minimale de 5,00 métres, bande de

stationnement exclue, et relieront entre elles les sorties définies a ’article 6.3.1 du
présent Titre auxquelles elles donneront directement acces.
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A défaut elles seront a double issue sur la voie périphérique interne définie a
’article 6.3.2.1 du présent Titre.
Aucune de ces voies principales ne sera en cul de sac.

0 Les voies secondaires auront une largeur minimale de 4,00 métres, bande de
stationnement exclue, et seront a double issue sur une voie principale ou sur la voie
périphérique interne définie a I’article 6.3.2.1 du présent Titre sans que la distance
maximale pour atteindre 1’une ou 1’autre de ces voies soit supérieure a 50 métres.
A défaut, ces voies seront considérées comme des culs de sac et devront disposer
d’une aire ou d’un TE de retournement réglementaire a leur extrémité (voir schéma
en annexe 1).

0 Toutes les voies seront fléchées a chaque intersection en indiquant la sortie la
plus proche et seront maintenues libres en permanence.

6.3.3 Espaces naturels, espaces libres et plantations
6.3.3.1 Nature du débroussaillement

Le débroussaillement comprend :

1. L’¢éloignement des houppiers des arbres d’au moins 3 meétres des constructions
et installations

2. L'espacement des houppiers de 3 métres les uns des autres
3. La suppression des arbustes en sous étage des arbres maintenus

4. L’¢élagage des arbres maintenus sur au moins la moitié de leur hauteur jusqu’a
une hauteur minimale de 2,5 métres pour les sujets de plus de 4 métres.

5. Un diamétre maximum de 15 métres pour les bouquets d’arbres et de 3 meétres
pour les bouquets d’arbustes.

6. La coupe rase de la végétation herbacée, ligneuse basse et les ligneux arbustifs
hauts.

7. Le ratissage et 1’¢limination de la litiere et des feuilles sur tous les
emplacements mis a disposition des campeurs.

8. L’élimination des arbres morts et des branches mortes, ainsi que les rémanents
de coupe et de débroussaillement.

9. Les haies non séparatives, assimilées a des bouquets doivent étre d’une
longueur de 10 métres maximum d’un seul tenant et distantes d’au moins 3
metres des autres ligneux et des constructions ou installations.

10.Les haies séparatives, d’une hauteur et d’une épaisseur maximales de 2 métres
doivent étre distantes d’au moins 3 métres des constructions et installations.

11.Les voies d’accés aux constructions et installations doivent étre dégagées de
toute végétation sur une hauteur de 4 métres a I’aplomb de la plate-forme et sur
la totalité de la plate-forme de maniére a obtenir ce gabarit de passage sur toute
la plate-forme.
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6.3.3.2 Obligations de débroussaillement

a) Zones périphériques et batiments
Dans les zones B1 et B2, les voies périphériques internes définies a Iarticle 6.3.2.1 seront
débroussaillées conformément a toutes les dispositions de 1’article 6.3.3.1 et maintenues en
1’¢état, sur une largeur de 100 métres du coté extérieur de I’installation
En I’absence d’une voie périphérique interne telle que définie a 1’article 6.3.2.1 , une bande
débroussaillée répondant a toutes les dispositions de I’article 6.3.3.1 et maintenue en 1’état,
sur une largeur de 100 meétres dans les zones Bl et B2 sera exigée coté extérieur et tout
autour de I’installation a partir des emplacements les plus proches de ses limites.
Le pourtour des batiments liés a 1’exploitation -a I’exception des sanitaires-, les ERP et les
zones de refuge définis a I’article 6.3.5 implantés dans les installations seront débroussaillés
conformément a toutes les dispositions de I’article 6.3.3.1 et maintenus en 1’état, sur une
largeur de 20 métres au moins.
Par dérogation au point 4 de I’article 6.3.3.1 , tous les arbres maintenus, quelle que soit leur
hauteur, dans les 20 métres de profondeur aux abords de ces batiments, seront ¢lagués sur au
moins la moiti¢ de leur hauteur.

b) Zone d’exploitation

Les autres parties de I’installation non énumérées au paragraphe a) du présent article doivent
étre débroussaillées conformément aux dispositions de I’article 6.3.3.1 a I’exception des
points 1 et 10. Toutefois, la distance admissible ne peut étre inférieure a 1 métre et dans le
cas de surplomb d'une structure d'hébergement (tente, caravane, mobil home, habitation
légére de loisir,...), les branches les plus basses des arbres maintenus devront se situer a une
distance d'au moins 3 métres de la facade et de la toiture de la dite structure.

Par dérogation au point 4 de D’article 6.3.3.1 , tous les arbres maintenus situés dans cette
zone d’exploitation, et quelle que soit leur hauteur, seront élagués au moins sur la moiti¢ de
leur hauteur.

Le maintien et la plantation de maniére continue des espéces trés combustibles suivantes sont
proscrits : mimosas, eucalyptus et toutes les especes résineuses (telles cypres, thuyas, pins...)

6.3.3.3 Mesure particuliere

Le débroussaillement tel que définit aux articles 6.3.3.1 et 6.3.3.2 du présent Titre devra étre
terminé avant I’ouverture saisonniére de 1’installation définie a I’article 6.1 du présent Titre
ou avant le 15 mai en cas d’ouverture permanente.

Ce débroussaillement devra étre maintenu chaque année.

6.3.3.4 Plantations ornementales, clotures végétales

Les haies séparatives des parcelles et les haies de cloture doivent étre constituées d'arbres ou
d'arbustes a faible combustibilité.
Les essences suivantes sont proscrites :
o toutes les espéces du genre cupressus (Cyprés) : notamment cupressus sempervirens
et cupressus arizonica, du genre thuya et tous les cultivars apparentés,
o toutes les espéces du genre chamaecyparis,
etoutes les espéces du genre Juniperus (Genévriers) : notamment Juniperus oxycedrus,
Juniperus communis, Juniperus sabina, Juniperus Phoenicea et tous les cultivars
apparentés,
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etoutes les espéces des genres Erica et Calluna (Bruyéres et Callune),
e toutes les espéces du genre Acacia (Mimosas).

6.3.4 Défense incendie

6.3.4.1 Réseau incendie

La défense incendie des installations définies a ’article 6.1 doit étre assurée par des points
d’eau répondant aux caractéristiques de ceux énoncés aux articles 7.2.1 et 7.2.2 du Titre 7 du
présent réglement.

Les points d’eau seront implantés tous les 200 métres maximum le long des voies principales
internes définies a I’article 6.3.2 du présent Titre de fagon a ce que tous les points du terrain
soient a une distance maximale de 150 métres de I’un d’eux.

Un poteau d’incendie sera obligatoirement implanté a proximité de chacune des sorties
définies a D’article 6.3.1 du présent Titre.

S’il existe a I’intérieur de I’installation définie a 1’article 6.1 du présent Titre des batiments
d’une superficie supéricure ou égale a 200 m? un poteau d’incendie répondant aux
caractéristiques énoncées aux articles 7.2.1 et 7.2.2 du Titre 7 du présent réglement devra
étre situé a moins de 150 métres de chacun de ces batiments.

Tous les poteaux d’incendie seront en permanence dégagés et accessibles aux engins
d’incendie.

6.3.4.2 Robinets d’Incendie Armés (RIA)

L’ensemble de I’installation définie a 1’article 6.1 du présent Titre doit étre pourvu de
Robinets d’Incendie Armés (RIA) munis de tuyaux de & 25mm répondants aux normes NF
S 61-201 et NF S 62-201et aux prescriptions suivantes :
) Alimentation en eau par des canalisations indépendantes du réseau
incendie défini a I’article 6.3.4.1 du présent Titre.
o Débit nominal minimum en fonction du diamétre de 1’orifice du
robinet diffuseur sans toutefois étre inférieur a 40 litres/minutes pour
un orifice de & 8mm

o Débit général permettant ’utilisation simultanée de 8 RIA
o Pression minimum au plus défavorisé : 2,5 bar (0,25 Mpa)
. Leur nombre et leur position sont déterminés de fagon a ce que tous

les points du terrain puissent €tre atteints par au moins deux jets

. Sur chacun d’eux sera apposé une plaque avec la mention « Réservé
Incendie »

A titre dérogatoire et apres avis du SDIS, la réserve d’eau servant a I’alimentation des RIA
peut étre constituée par une piscine de ’installation définie a I’article 6.1 du présent Titre
sous réserve qu’aucune manipulation autre que la manceuvre du volant d’ouverture du RIA
ne soit nécessaire pour sa mise en ceuvre.
Si une station de pompage est nécessaire, celle-ci doit pouvoir fonctionner en I’absence de
distribution électrique externe.
Tous les RIA seront dégagés et accessibles en toutes circonstances
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6.3.4.3 Extincteurs

Les extincteurs seront a poudre polyvalente pour foyer de type 89 B.
Leur nombre est défini de la fagon suivante :

o De 1 a 25 emplacements : 3 Extincteurs

o Plus de 25 emplacements : 1 Extincteur supplémentaire par fraction de
25 emplacements

o Au dela de 500 emplacements : 1 Extincteur par fraction de 125
emplacements.

Leurs emplacements seront judicieusement répartis sur ’ensemble de 1’installation définie a
I’article 6.1 du présent Titre et ils pourront étre fixés sur les RIA définis a 1’article 6.3.4.2 du
présent Titre sous réserve de ne pas géner la manceuvre et I’utilisation des dits RIA.

Pour les installations définies a I’article 6.1 du présent Titre comprenant des habitations
1égéres de loisirs, 1 extincteur pour 2 habitations 1égéres de loisirs sera exigé.

La vérification des extincteurs sera effectuée une fois par an, avant la saison estivale par un
service ou un organisme agrée.

Le personnel devra connaitre le fonctionnement de ces appareils et étre entrainé a cet effet.

6.3.5 Zones de refuge

Les installations définies a I’article 6.1 du présent Titre ne comportant pas un nombre
suffisant de sorties telles que prévues a ’article 6.3.1 du présent Titre, devront disposer de
batiments constituant des zones de refuge permettant d’accueillir et de protéger les usagers
en cas d’incendie menagant |’installation.

Les batiments servant de zone de refuge peuvent ne pas avoir pour unique vocation I’accueil
du public en cas d’incendie. Ils peuvent faire partie des aménagements propre a 1’installation
(restaurant, salle d’animation...)

Dans ce cas, les dispositions du présent article viennent en complément de celles qui leur
sont individuellement applicables au titre du réglement de sécurité contre 1’incendie relatif
aux ¢tablissements recevant du public.

La capacité totale d’accueil des zones de refuge devra permettre la mise a I’abri du nombre
de personnes correspondant a celui des emplacements non pris en compte dans le calcul du
nombre de sorties définies a 1’article 6.3.1 du présent Titre.

Chaque batiment abritant une zone de refuge sera situé :

= A moins de 200 métres de tous points de 1’installation définie a 1’article 6.1 du
présent Titre

= A moins de 50 métres d’une voie principale ou de la voie périphérique interne
telles que définies a ’article 6.3.2 du présent Titre

= A moins de 150 métres d’un point d’eau tel que défini aux articles 7.2.1 et
7.2.2 du Titre 7 du présent réglement.

Aucun emplacement n'est admis dans une zone de 10 métres de profondeur tout autour des
batiments servant de zones de refuge.
Les batiments abritant une zone de refuge devront répondre aux dispositions suivantes :

=  L’intégralité de la construction doit étre conforme aux dispositions de 1’article
8.4 du Titre 8 du présent réglement.
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= Disposer d’un local en rez-de-chaussée, accessible au public et aux personnes

handicapées, constituant une zone de refuge d’au minimum 80 m? susceptible
d’accueillir 2 personnes par m? sans excéder 200 m?.

= Disposer a I'intérieur d’au minimum 2 RIA tels que définis a I’article 6.3.4.2
du présent Titre possédant un débit minimum égal ou supérieur a 18
litres/minutes pour un diameétre d’orifice du robinet diffuseur de 5 mm.

=  Toutes les zones de refuge seront équipées d’un éclairage de sécurité
conforme aux dispositions de la Section 3 du Chapitre 8 du réglement de
sécurité contre I’incendie relatif aux établissements recevant du public.

= Tout le pourtour sera débroussaillé et maintenu en ’état conformément aux
dispositions de I’article 6.3.3 du présent Titre.

= Porter un panneau bien visible portant 1’inscription en blanc sur fond vert
« Zone de refuge Incendie ».

6.3.6 Réserves de combustible

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés seront enfouies conformément
aux régles régissant ces installations.
Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies a une profondeur réglementaire - aucun passage a 1’air libre ne sera maintenu.
Toutefois, si 1’enfouissement des citernes et des canalisations s’aveére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure
dépasse de 0,50 meétre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité ; le périmétre
situé autour de ces ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou végétaux combustibles
sur une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.
Les bouteilles de gaz, y compris celles alimentant les bungalows ou tous types d’installation
fixe de méme nature, seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre
d’épaisseur au moins (ou tout autre élément incombustible présentant une résistance
mécanique équivalente) dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I’ensemble du
dispositif.
Les réserves et stockages des bouteilles servant a I’approvisionnement des usagers seront
¢loignés d’au moins 10 metres de toute construction et devront étre ceinturés par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure
dépassera de 1 metre au moins la hauteur maximale du stockage. Le périmétre situé autour
de cet ouvrage devra étre exempt de tous matériaux ou végétaux combustibles sur une
distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.
La capacité globale du stockage en bouteilles est limitée pour la somme des capacités
nominales des bouteilles a :

= 1400 kg pour le propane

= 520 kg pour le butane
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6.3.7 Installations électriques

Les propriétaires et exploitants des installations définies a I’article 6.1 du présent Titre
devront faire vérifier leurs installations électriques par un organisme agréé tous les deux ans
et devra fournir a la Sous-Commission Départementale pour la Sécurité des Occupants des
Terrains de Camping et de Stationnement de Caravanes une attestation de cet organisme
certifiant que 1’état de ses installations électriques permet 1’exploitation de 1’établissement.
Les fils reliant un distributeur de courant a une caravane, tente, habitation 1égere de loisirs,
bungalow ou toute autre réalisation de méme nature ne devront en aucun cas €tre situés sur le
passage d’une voirie telle que définie a I’article 6.3.2 du présent Titre. Leur cheminement
devra suivre les limites des emplacements sans que la longueur des fils soit supérieure a 30
metres en position au sol. Au-dela, ils devront &tre aériens a une hauteur supérieure a 3,50
metres

Les postes de distribution électrique seront a une distance supérieure a 1,50 métres des points
d’eau définis a Darticle 6.3.4 du présent Titre.

Les bornes de distribution mixte (¢électricité-eau) sont admises des lors qu'elles répondent
aux normes suivantes : NF EN 60439-1 ( ensemble d'appareillage a basse tension, partie 1) et
NF C 15-100 section 708 (installations électriques des zones de camping réservées aux
tentes, aux caravanes et aux campings-cars).

Un éclairage de sécurité secouru, assurant le balisage de toutes les voies de circulation sera
mis en place afin de permettre aux usagers de rejoindre les sorties ou les zones de
regroupement et de refuge.

6.3.8 Barbecues

Les barbecues individuels a flamme nue sont interdits.
Une construction collective réservée a cet usage peut étre réalisée sous les réserves
suivantes :
o Etre située a plus de 100 métres d’une zone non débroussaillée
o Etre éloignée des houppiers des arbres d’au moins 5 métres
o Etre située a plus de 10 meétres de toute tente, caravane, habitation 1égére de
loisir ou autre installation de méme nature
o Etre située sur une aire totalement incombustible (béton, gravier,...) sur une
distance d’au moins 20 métres
e Etre située a moins de 10 métres d’un RIA tel que défini a I’article 6.3.4.2 du
présent Titre
e Une grille fine située en partie haute du conduit de fumée empéchera toutes
projections de particules incandescentes.
o Ils seront surveillés pendant toute la durée de leur fonctionnement.

Les barbecues électriques sont autorisés.
Les barbecues a gaz sont admis deés lors que la coupure de gaz est effective en cas de
renversement.

D'une manicre générale, tous les barbecues devront &tre installés sur une aire totalement
incombustible.
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6.3.9 Consignes de sécurité incendie

Les consignes en cas d’incendie seront affichées de fagon trés visible et accessible au bureau
d’accueil de toutes les installations définies a ’article 6.1 du présent Titre ainsi que dans
chaque habitation des parcs résidentiels de loisir ou habitations légeres de loisir. Elles seront
rédigés en plusieurs langues (Francais, Allemand, Anglais, Néerlandais, Italien, Arabe,
Espagnol...) en fonction de la clientéle recue.
De la méme maniére, sera affiché un plan du terrain indiquant :

e Les sorties définies a I’article 6.3.1 du présent Titre

e Les voies de circulation définies a 1’article 6.3.2 du présent Titre

o Les appareils de défense incendie définies a I’article 6.3.4 du présent Titre

e Les zones de refuge définies a ’article 6.3.5 du présent Titre
Les installations définies a 1’article 6.1 du présent Titre comportant plus de 25 emplacements
devront disposer d’un dispositif de sonorisation audible en tous points et secouru de maniére
a fonctionner méme en cas de rupture d’alimentation électrique, afin d’inviter les usagers a
évacuer le terrain ou a se rassembler dans les zones de refuge.
A son arrivée, chaque usager devra étre informé des consignes de sécurité et de la sortie la
plus proche de son emplacement.
Les propriétaires ou exploitants d’installations définies a 1’article 6.1 du présent Titre
devront justifier de la formation de tout leur personnel aux procédures d’urgences
(maniement des extincteurs et RIA, procédures d’alerte des usagers, procédures d’évacuation
et de confinement, ouverture des sorties....).

L’ensemble des dispositions de sécurité définies dans le présent article sont a la charge
des propriétaires, ou exploitants des installations définies a 1’article 6.1 et doivent étre
réalisés dans les 2 ans, a compter de la date d’approbation du présent réglement,
conformément aux dispositions de I'article L 562-1 II 3¢éme du code de I'environnement.

6.4 Svystémes d’auto-protection

Outre les dispositions de sécurité définies a 1’article 6.3 du présent Titre, les installations
définies a I’article 6.1 du présent Titre peuvent s’équiper de moyens propres a les protéger.
Ces moyens sont constitués par des systémes de lances-canons ou de brumisation installés
sur le pourtour de la zone a protéger d’un risque feu de forét ainsi que le long des voies
principales définies a I’article 6.3.2 du présent Titre.

Ces systemes doivent répondre aux conditions suivantes :

. Leur alimentation en eau doit étre indépendante de celle nécessaire aux dispositifs
définis a I’article 6.3.4 du présent Titre

. Leur validation doit faire 1’objet d’un avis de la Sous-Commission Départementale
pour la Sécurité des Occupants des Terrains de Camping et de Stationnement de
Caravanes

Aprés validation d’un systéme d’autoprotection par la Sous-Commission Départementale
pour la Sécurité des Occupants des Terrains de Camping et de Stationnement de Caravanes,
et par dérogation aux dispositions du point 2 de I’article 6.3.3 du présent Titre, la distance
entre houppiers pourra étre réduite a 1 métre a ’intérieur des installations définies a I’article
6.1 du présent Titre, a l'exception d'une zone de 20 métres de profondeur tout autour des
batiments constituant des zones de refuge.

I en sera de méme pour tout bouquet d’arbres dont I’emprise au sol n’exceéde pas 10 métres
dans sa plus grande dimension.

La vérifications des systémes d’autoprotection sera effectuée au moins une fois par an et
avant la saison estivale.

PPRif du massif de la Cavayére Document approuvé



52

6.5 Controle

Les établissements et installations définies a I’article 6.1 du présent Titre pourront &tre
visités par les Commissions de Sécurité compétentes en la mati¢re désignées par la
Commission Consultative Départementale de Sécurité et de 1'Accessibilité.

Les établissements et installations définies a 1’article 6.1 du présent Titre présentant des
dangers pour leurs usagers pourront se voir interdire 1’exploitation par 1’autorité chargée de
donner 1’autorisation d’exploiter apres avis d’une Commission de Sécurité compétente.
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Titre 7 : DEFINITIONS GENERALES

7.1 Voiries

Pour I’application du présent réglement, une voirie est constituée de la bande circulable, ou
bande de roulement, augmentée des accotements stabilisés roulables, a I’exclusion des
bandes de stationnement.

On considére que la voirie principale de desserte d’une zone est constituée des routes
nationales et des routes départementales existantes a la date d’approbation du présent PPR-
IF, ainsi que des voies ouvertes a la circulation publique, revétues, de plus 6 métres de
largeur (bande de roulement libre, hors zones de stationnement et hors trottoir) ayant deux
issues sur une ou des voiries précédemment citées et répondant aux caractéristiques
générales suivantes :

* Force portante calculée pour un véhicule de 190 kilo-newton (dont 70 kilo-newton sur
I’essieu avant et 120 kilo-newton sur 1’essieu arriére, ceux-ci étant distants de 4,00 métres)

* Virages de rayon intérieur minimum R : 11 meétres

* Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 meétres (S et R
exprimeés en metres)

*Hauteur libre au dessus-de la voie de 3,50 métres

* Pente en long inférieure a 15%

Toute voie qui ne fait pas partie de la voirie principale au sens du présent article est définie
comme voie secondaire.

7.2 Points d’eau
7.2.1 Points d’eau normalisés

Les principes de base retenus pour qu’une zone urbanisée soit mise en sécurité au regard des
ressources en eau sont :
«  Le débit nominal d’un engin de lutte contre ’incendie fixé a 60 m*/h sous une
pression de 1 bar (0,1 Mpa) minimum.
* La durée approximative d’extinction d’un sinistre moyen, évaluée a deux
heures.

Le réseau d’eau devra étre & méme de fournir a tout moment 120 m® d’eau en deux heures en
sus de la consommation normale des usagers.
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L’utilisation des ressources en eau spécifiques au service incendie s’effectue par
I’intermédiaire d’hydrants (poteaux ou bouches) répondant aux normes en vigueur.

A défaut, des installations de surpression sont admises sous réserve d’étre secourues par un
groupe moto pompe thermique, ou groupe €lectrogéne thermique, & démarrage automatique.
Les consignes d'identification des hydrants concernés seront arrétées par le SDIS lors de
l'instruction de la demande de permis de construire.

Ces hydrants seront espacés de 200 meétres au plus 1’'un de 1’autre et toute construction devra
s’en trouver éloignée de 200 meétres au plus (distance mesurée sur 1’axe le plus court
exploitable pour le déroulement de 1’établissement).

7.2.2 Dispositions exceptionnelles

Lorsque la défense de la zone considérée ne peut-Etre assurée par les moyens définis ci-
dessus, il pourra étre admis a titre exceptionnel et aprés avis du SDIS des réservoirs enterrés
gérés par la collectivité exclusivement destinés a la défense incendie sous réserve de remplir
I’ensemble des conditions suivantes :

Capacité minimum du réservoir : 120 m’

* Création d’une aire d’aspiration de 8 m x 7 m supportant une charge de 19
tonnes permettant la mise en ceuvre simultanée de deux engins d’incendie.

Ou a défaut :

* Deux aires d’aspiration de 8 m x 4 m supportant une charge de 19 tonnes

* Dénivelé maximal entre le fond du réservoir et le point d’aspiration le plus
haut : 5 métres

* Distance maximale entre 1’aire de stationnement et le point d’aspiration: 6
metres

7.2.3 Piscines

Les piscines ne sont que des réserves en eau supplémentaires aux besoins nécessaires décrits
dans les précédents paragraphes. Elles peuvent étre prises en compte dans la défendabilité
apres évaluation du SDIS en fonction des caractéristiques relatives a leur accessibilité, leurs
aménagements périphériques et leurs caractéristiques de l'aire d'aspiration.

Les propriétaires de piscine d’un volume > 30m’ souhaitant mettre ces volumes d’eau a
disposition des moyens de lutte, pourront prévoir I’'un des aménagements suivants :

« Garantir I’accessibilité aux engins d’incendie, sur une aire d’aspiration de 8 m
x 4 m, supportant un engin de 19 tonnes avec un dénivelé¢ maximal entre le
fond du réservoir et le point d’aspiration le plus haut de 5 metres.

« Piquer sur les tuyauteries de fond un tuyau de @ 100mm raccordé a une vanne-
raccord de type DSP @ 100mm (selon le schéma de principe fourni en annexe
2) placée en un lieu accessible a un engin d’incendie constitué par une aire de
stationnement accessible depuis la voie publique de 8 m x 4 m supportant un
engin de 19 tonnes
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Une signalisation particuli¢re sera placée sur 1’acces privatif a la voie publique indiquant les
possibilités de mise en ceuvre des engins d’incendie.

7.3 Habitat

7.3.1 Définition d'un bdtiment non isolé :

Un batiment d’habitation ou d’activité est reconnu comme non isolé s’il répond aux critéres
suivants :

<  En toutes zones sauf cas particuliers évoqués aux alinéas suivants :

Un batiment est considéré comme non isolé s’il se situe a proximité d’au moins deux
batiments d’habitation ou d’activité existants, la somme des distances par rapport a ces deux
batiments existants devant étre inférieure a 140 métres.

dl

d2

La construction A est isolée si d1+d2 >140m

< En zone NB des Plans d’Occupation des Sols ou AU du Plan Local

o

d'Urbanisme :

Un batiment est considéré comme non isolé s’il se situe a proximité d’au moins deux
batiments d’habitation ou d’activité existants, la somme des distances par rapport a ces deux
batiments existants devant étre inférieure a 200 métres.

dl

S >
‘\dz i

N

La construction A est isolée si d1+d2 > 200m
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Cette disposition particuliére s’appliquant aux zones NB/AU est induite par le coefficient d’occupation
des sols et la surface minimale des terrains prescrits par les réglements des P.O.S/PLU.

< Dans et aux abords des domaines éloignés des zones agglomérées et situés en

zone NC ou ND. non défendable, des POS ou A et N des PLU:

Un nouveau batiment est considéré comme non isolé s’il se situe a moins de 25 m des

batiments existants.

Batiment existant d

A

La construction A est isolée sid > 25 m

7.3.2 Définition d'un domaine isolé :

Nouveau batiment

Un domaine est considéré comme isolé s'il est situé en dehors de la zone urbanisée.

Lors de l'élaboration du PPR-IF, les domaines isolés suivants ont été identifiés :

CARCASSONNE PALAJA MONTIRAT
Casse Auto Gondal (chateau) parcelle AX 21 Les Rougeats
Les Aigles de la Cité Gondal parcelle AX 2

Saint Charles (parcelle NO 55)

Montrafet

Domaine pres de 'échangeur

La Sauzette

Naucejac (parcelle DV 43) Palajanel

La Bergerie Pech Ange

Les Cabanes (parcelle EL 144)  Camp Militaire de Villemaury
Elevage Equin , secteur Montgrand

Conardis

Montorgueil (parcelle DW 248)

Parc Australien

Parcelle MX38

Porticci (parcelle DV 63)

Les Ecuries de Sainte Croix
(parcelles EL 30 et EL 31)
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Sainte Croix bas (n°1) (parcelle
EL 139)

Sainte Croix bas (n°2, gites)
(parcelle EL 143)

La Porte de Fer (petit chateau)
(parcelle MZ 22)

La Porte de Fer (n°2) (parcelle
NR 21)

La Porte de Fer (n°3, cabanon)
(parcelle EL 137)

Domaine de Gaja (parcelle DX
130 et 182)

Sainte Marie de Gaja (parcelle
DX 28)
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Titre 8 : MESURES DE PREVENTION ET DE SAUVEGARDE

Pour lutter efficacement contre les incendies de forét et en limiter les conséquences, il est
nécessaire, de réduire la biomasse combustible par débroussaillement a proximité des
constructions, de disposer d’eau en quantité et pression suffisantes et de pouvoir circuler sans
risque sur les voies d’accés.

En application de l’article L 562-1 et des articles R 562-4 et R562-5 du code de
I’environnement , les travaux et mesures de prévention suivants devront étre réalisés ou mis en
ceuvre sauf précision contraire dans un délai maximum de 5 ans, a compter de I'approbation du
présent PPRif, pour I’existant ou mis en ceuvre au fur et a mesure des aménagements nouveau.

Les obligations tout comme les recommandations devront étre intégrées dans tout document
relatif a la défense et a la gestion des foréts et concernant le territoire communal, plan
départemental de prévention des incendies de forét, plan d’aménagement de massif ou
documents équivalents dés que possible.

8.1. Rappel des obligations de sécurité s’imposant dans toutes les zones aux personnes
privées, physiques ou morales, aux organismes et aux collectivités publiques :

* Débroussaillement a la charge des propriétaires

L’article L 322-3 du code forestier stipule que le débroussaillement et le maintien en état
débroussaillé sont obligatoires sur les zones situées a moins de 200 meétres de terrains en
nature de bois, foréts, landes, maquis, garrigue, plantations ou reboisements et répondant a
I’une des situations suivantes :

a) Abords des constructions, chantiers, travaux et installations de toute nature, sur une
profondeur de cinquante métres, ainsi que des voies privées y donnant acces, sur une
profondeur de dix métres de part et d’autre de la voie ;

b) Terrains situés dans les zones urbaines délimitées par un plan d’occupation des sols rendu
public ou approuvé, ou un document d’urbanisme en tenant lieu ;

c) Terrains servant d’assiette a I’'une des opérations régies par les articles L. 311-1,

L. 421-2, et L. 322-2 du code de l'urbanisme (zones d’aménagement concertées,
lotissements, associations foncieres urbaines) ;

d) Terrains mentionnés a [Darticle L. 443-1 du code de I'urbanisme (camping et
stationnement de caravanes).

e) Terrains situés dans les zones délimitées et spécifiquement définies comme devant &tre
débroussaillées et maintenues en état débroussaillé en vue de la prévention des constructions,
par un plan de prévention des risques naturels prévisibles établi en application des articles L.
562-1 a L. 562-9 du code de I’environnement. Les travaux sont a la charge des propriétaires
des constructions pour la protection desquelles la servitude est établie, ou de leurs ayants
droits ;
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Dans les cas mentionnés au a) ci-dessus, les travaux sont a la charge du propriétaire des
constructions, chantiers, travaux et installations et de ses ayants droits.

Dans les cas mentionnés aux b), ¢) et d) ci-dessus, les travaux sont a la charge du propriétaire
du terrain et de ses ayants droits.

En zone rouge, conformément aux dispositions de I'article L. 322-3 du Code Forestier,
la profondeur du débroussaillement obligatoire est portée a 100 m.

* Débroussaillement le long des routes ouvertes a la circulation publique :

11 est rappelé que le débroussaillement le long des voies ouvertes a la circulation
publique est rendu obligatoire par :

e [’article L.322-7 du code forestier :

“L’Etat et les collectivités territoriales propriétaires de voies ouvertes a la circulation
publique, ainsi que les sociétés concessionnaires des autoroutes, procedent a leurs frais au
débroussaillement et au maintien en état débroussaillé, sur une bande dont la largeur est fixée
par le représentant de 1’Etat dans le département et qui ne peut excéder 20 métres de part et
d’autre de ces voies, dans la traversée des dits bois et massifs forestiers et dans les zones
situées a moins de 200 métres de terrains en nature de bois, foréts, landes, maquis, garrigues,
plantations ou reboisements. (....).

Les dispositions qui précédent sont applicables aux voies privées ouvertes a la circulation du
public.

e larrété préfectoral n° 2011088 -0005 du 31 mars 2011 relatif au
débroussaillement et autres dispositions réglementaires applicables aux
transporteurs ou distributeurs d'énergie électrique, aux propriétaires ou
concessionnaires des voies ouvertes a la circulation publique et d'infrastructures
ferroviaires :

A I'intérieur du secteur géographique défini a I’article 1, dans la traversée et jusqu’a 200
métres des espaces naturels combustibles, 1'Etat et les collectivités territoriales propriétaires
des voies ouvertes a la circulation publique, les sociétés concessionnaires des autoroutes, les
propriétaires d’infrastructures ferroviaires procedent a leur frais au débroussaillement et au
maintien en état débroussaillé de bandes longitudinales définies comme suit :

Troncons prioritaires : Ils concernent notamment des voies soumises a un aléa subi ou induit
fort ou présentant un niveau de fréquentation assez élevé a trés élevé ou comportant un
intérét stratégique pour la lutte.

En bordure de ces axes de circulation, la largeur de débroussaillement obligatoire est fixée a
20 metres de part et d’autre de la voie, cette distance étant mesurée a partir de la bordure
extérieure de la bande de roulement ou du ballast.

Ces trongons sont représentés par des brins de couleur propres a leur catégorie sur la carte
figurant en annexe de l’arrété¢ préfectoral et sont décrits dans les tableaux constituant
I’annexe 3 dudit arrété (type de voie, localisation, et longueur).
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Trongons secondaires : En bordure des autres voies ouvertes a la circulation, I’obligation de
débroussaillement porte sur une largeur, inférieure a 10 métres, de part et d’autre de la voie .
Ces troncons secondaires sont représentés par des brins noirs sur la carte figurant en annexe
2 de larrété préfectoral.

Mesures prises en charge par la collectivité territoriale compétente

8.2.1. Points d’eau normalisés

De facon a ce qu’aucun batiment ne soit situé a une distance réelle (tuyaux déroulés) de plus
de 200 m d’un point d’eau normalisé, il a été procédé a la création ou a la mise aux normes
d’hydrants par les communes .Aprés travaux ces hydrants se trouvent aujourdhui en
conformité avec la norme visée a l'article 7.2.

Pour les hydrants prescrits initialement en 2éme urgence et restant a réaliser ils devront étre
réalisés dans les meilleurs délais selon le niveau d’urgence défini dans le tableau ci-dessous
établi au regard de 1'évolution de l'urbanisation (cf. carte des travaux pris en charge par la
collectivité territoriale compétente annexe 4) :

Nombre Nombre
d'hydrants | d'hydrants
COMMUNE Quartier -Lieu-dit n° normalisés Anormalisés 3 Etat de
créer en créer en réalisation
lére 2éme
urgence urgence
Non réalisé.
Hydrant a
mettre en
La Frigola HN n°5 1 place compte
tenu de
l'urbanisation
PALAJA de ce secteur
Total 1 0

La position de ces points d’eau est fournie a titre indicatif sur le plan des travaux réalisés par
les collectivités et annexé au présent reglement.

La commune pourra modifier la position de ces points d’eau, a condition que tous les
batiments de plus de 10 m? du secteur a protéger se situent & moins de 150 métres du ou des
points d’eau a créer et que 1’espacement entre hydrants soit au plus de 200 métres.

En fonction des enjeux et des risques a défendre, et aprés avis du SDIS, la création d’un

poteau d’ incendie pourra €tre remplacée par la construction d’une réserve aérienne de 120
3

m
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8.2.2. Aménagement de voirie

La collectivité territoriale compétente doit prendre toute disposition de nature a améliorer
I’accés et le passage des secours ainsi que 1’éventuelle évacuation simultanée des personnes
menaceées.

Pour ce faire, elle procede a l'entretien des voies périmétrales, figurant dans le tableau ci-
dessous et qu'elle a réalisé¢ dans le cadre des travaux obligatoires prescrits, soit par mise aux
normes de piste existante, soit par ouverture de piste conforme aux caractéristiques des voies
engins (cf article 8.3.4 du titre 8). Ces voies pourront étre fermées a la circulation publique
par des barrieres ou une signalisation verticale adéquate.

Les travaux réalisés par les communes durant 1'élaboration du présent PPR-IF ont été pris en
compte dans le zonage apres réception conforme par les services compétents de la DDTM et
du SDIS (cf. carte des travaux pris en charge par la collectivité territoriale compétente)

Longueur de
COMMUNE Quartier n° voie périmétrale Nature des travaux
acréer
Etat de
Lieu-dit réalisation

L Mise aux norme

(ml) Création de voie existante]
CARCASSONNE | Pech Mary VP n°l 1768 1768 Réalisée
Montlegun Est VP n°2 282 282 Réalisée
Conardis VP n°3 903 180 723 Réalisée
Cavayeére sud VP n°4 580 580 Réalisée
PALAJA La Serre VP n°5 1498 398 1 100 Réalisée

Total 5031 2628 2403

Initialement, la VP n° 1 devait étre créée sur une longueur de 2 406 m. Lors de sa
réalisation, seules les parties de début et de fin de voie répondaient aux critéres d'une voie
périmétrale et ont pu étre répertoriées en VP. La partie intermédiaire, qui ne répond pas aux
besoins d'une voie périmétrale (situation trop éloignée des habitations) sera répertoriée
comme piste. La longueur de la VP n° 1 créée est donc de 1 768m.

Ces ouvrages devront faire 1’objet d’un entretien annuel, avant 1'été garantissant leur

fonctionnalité opérationnelle (débroussaillement de part et d'autre de la voie sur 30 m,
maintien en état de la stabilité de l'ouvrage)
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8.2.3. Création et entretien de zones débroussaillées

Afin d’améliorer la protection des interfaces urbanisées et assurer la sécurité des moyens de
secours intervenant sur la desserte périmetrale, la création d’une bande débroussaillée d’une
largeur de 30 a 100 m a été prescrite coté espace naturel de certaines des voies périmétrales
dont la création et 'entretien est portée au paragraphe 8.2.2.

Cette mesure est complétée par le débroussaillement obligatoire qui s’impose aux
propriétaires de constructions, et qui porte pour 1’essentiel sur le coté urbanisation de la
desserte périmétrale. Lorsque 1’obligation incombant au propriétaire porte sur le méme
espace que celui sur lequel doit étre réalisée la bande débroussaillée, c¢’est 1’obligation de
débroussaillement incombant au propriétaire qui s’applique.

Les bandes débroussaillées réalisées concernent les communes figurant dans le tableau ci-
dessous (cf. carte des travaux pris en charge par la collectivité territoriale compétente).

L'entretien de ces interfaces devra étre pérenne et effectué annuellement avant chaque été .

Ces ouvrages devront faire 1’objet d’un entretien régulier garantissant leur fonctionnalité

opérationnelle.
COMMUNE Quartier | N° Bande Nature des travaux | Etat de
débroussaillée a réalisation
réaliser
Largeur | Surface | Création| Infra
(m) (ha) existante
a
entretenir
CARCASSONNE | Pech Mary | ID 100 21,56 18,56 3,00 Réalisée
1
Pech Mary- | ID 50 1,06 1,06 Réalisée
Centre 3
équestre
Montlegun | ID 30 1,00 1,00 Réalisée
Est 4
Conardis | ID 30 2,16 2,16 Réalisée
5
Cavayere | ID 80 3,15 3,15 Réalisée
Nord 6
Cavayere | ID | 30 (lac) | 10,08 9,08 1,00 Réalisée
Sud 7 a 100
(sud)
PALAJA La ID 80 6,97 6,97 Réalisée
Roumengade | 8
LaSerre |ID | 50 (est) | 12,69 11,69 1,00 Réalisée
9 a100
(ouest)
Total 58,67 53,67 5,00
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8.3 Dispositions générales concernant I’aménagement des voiries

Pour I’application du présent article, une voirie est constituée de la bande circulable, ou
bande de roulement, augmentée des accotements stabilisés roulables, a I’exclusion des
bandes de stationnement.

Toutes les voies doivent répondre aux caractéristiques générales suivantes :

* Force portante calculée pour un véhicule de 190 kilo-newton (dont 70 kilo-newton sur
I’essieu avant et 120 kilo-newton sur 1’essieu arriére, ceux-ci étant distants de 4,00 métres)

* Virages de rayon intérieur minimum R : 11 métres

* Sur-largeur S= 15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 meétres (S et R
exprimés en métres)

*Hauteur libre au dessus-de la voie de 3,50 métres

* Pente en long inférieure a 15%

8.3.1 Voies principales

On considére que la voirie principale de desserte d’une zone est constituée des routes
nationales et des routes départementales existantes a la date d’approbation du présent
PPR-IF, ainsi que des voies ouvertes a la circulation publique, revétues, de plus 6 métres
de largeur (bande de roulement libre, hors zones de stationnement et hors trottoir) ayant
deux issues sur une ou des voiries précédemment citées et répondant aux caractéristiques
générales définies dans l'article ci-dessus.

Toute voie qui ne fait pas partie de la voirie principale au sens du présent article est
définie comme voie secondaire.

8.3.2 Voies secondaires

Pour rendre un espace défendable en fonction des enjeux et de 1’occupation de la zone a
défendre, ces voies devront étre conformes aux prescriptions générales énoncées a
l'article 8.3.

Les immeubles d’habitation, les établissements recevant du public ainsi que les
établissements classés présentant un risque pour l’environnement en cas d’incendie
restent assujettis, en maticre de voirie, & la réglementation particuliére qui leur est
applicable.

Les voies desservant les zones industrielles, entrepots ou commerces importants ne
relevant pas d’une réglementation générale, spécifique a leur activité doivent faire 1’objet

d’une étude au cas par cas.
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8.3.2.1 Voies a double issue sur une voie principale

U Voie desservant 1 a 10 batiments de plus de 10 m?

Releévent également de cette rubrique les voies donnant accés a une piste
DFCL

- Largeur minimale de la voie, bandes de stationnement exclues, de 4,00
metres

« Cette largeur peut étre réduite a 3,00 meétres minimum sur une
longueur inférieure a 20 métres par portion de 100 métres sous réserve
de la co-visibilité aux deux extrémités.

- S’il existe un ou plusieurs rétrécissements d’une longueur comprise
entre 20 et 50 métres par portion de 100 metres, une sur-largeur d’une
longueur équivalente est exigée. Cette sur-largeur aura pour effet de
porter la largeur de la voie a 5,00 métres, bandes de stationnement
exclues.

U Voie desservant plus de 10 batiments de plus de 10 m? ou un enjeu particulier

Sont traitées sous cette rubrique, les voies donnant accés a plus de 10 constructions, a
des terrains de camping ou de caravanage, ou a des Parcs Résidentiels de Loisir.

En zone B, ’'un des accés a la voirie principale devra obligatoirement se situer du
coté opposé au sens de propagation le plus fréquent des incendies sur cette zone (sens
opposé par rapport au vent dominant -en général ouest-est sur la commune-, et/ou a la
pente)

En zone B2, cette opposition des acces par rapport au sens de propagation du feu n’est
pas obligatoire, mais recommandée.

Les caractéristiques de la voie seront les suivantes :

» Largeur minimale de la voie, bandes de stationnement exclues, de 5,00
metres.

+ Cette largeur peut étre réduite a 4 métres minimum sur une longueur
inférieure a 20 metres par portion de 100 métres sous réserve de la co-
visibilité aux deux extrémités.

» Les voies desservant les campings, des Parcs Résidentiels de Loisir, ou
des installations de méme nature devront toutes avoir une largeur
minimale de 5,00 métres, bandes de stationnement exclues, sans aucun
rétrécissement.

8.3.2.2 Voies sans issue a partir d’'une voie principale

En complément des dispositions précédentes, ces voies devront répondre aux
caractéristiques suivantes :
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O Voie desservant 1 a 10 batiments de plus de 10 m?

Présence d’une aire de retournement, conforme a ’annexe 1, a ’extrémité de
la voie et tous les 500 métres a partir de 1’origine de la voie.

@ Voie desservant plus de 10 batiments de plus de 10 m? ou un enjeu
particulier

+ Présence d’une aire de retournement a I’extrémité de la voie
permettant le demi-tour d’un poids lourd sans manceuvre

» Présence d’aires de retournement conformes a 1’annexe 1, tous les 500
meétres a partir de ’origine de la voie lorsqu’il n’existe pas d’espace
autorisant le demi-tour d’un poids lourd sans manceuvre.

En zone Rouge et B1, ce type de voies sans issue n’est pas accepté s’il dessert plus de
50 constructions.

Toutefois, a titre exceptionnel, des cas particuliers pourront étre admis avec des
mesures compensatoires.

En toutes zones et quelle que soit la densité de I’habitat, les voies a double acces sur la
voirie principale dont I’un des accés ne respecte pas les prescriptions du premier
paragraphe du présent article, seront considérées comme des voies sans issue.

8.3.3 Desserte individuelle des constructions

Pour étre défendable, chaque construction doit étre reliée a une voirie principale, ou a une
voie répondant aux prescriptions des articles 8.3.1 et 8.3.2 , par une desserte d’une largeur
minimale de 3 métres, d’une longueur inférieure a 50 métres et d’une pente en long
inférieure a 15%.

Lorsque la longueur de la desserte est supérieure a 50 metres, cette desserte doit avoir les
caractéristiques d’une voie sans issue a partir d’une voie principale desservant 1 a 10
batiments de plus de 10 m?2.

Ces travaux sont a la charge et sous la responsabilité du maitre d’ouvrage de la construction.

8.3.4 Desserte par une « voie engins » (voie utilisable par les engins des services de
secours et de lutte contre l'incendie)

Conformément a l'article 4A de l'arrété du 31 janvier 1986 relatif a la protection contre
l'incendie des habitations, la voie engins est une voie dont la chaussée répond aux
caractéristiques suivantes quel que soit le sens de la circulation suivant lequel elle est
abordée a partir de la voie publique :

® largeur : 3 métres, bandes réservées au stationnement exclues,

e force portante calculée pour un véhicule de 130 kilonewtons (dont 40
kilonewtons sur l'essieu avant et 90 kilonewtons sur l'essieu arrieére, ceux-ci
¢étant distants de 4,50 métres),

® rayon intérieur minimum : R : 11 métres,

® surlargeur S = R/15 dans les virages de rayon inférieur a 50 metres (S et R
étant exprimés en meétres),
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® hauteur libre autorisant le passage d'un véhicule de 3,30 métres de hauteur
majorée d'une marge de sécurité de 0,20 métre,

® pente inférieure a 15 p. 100.

8.4 Dispositions constructives en zone a risque (cf annexe 3 : classement de réaction et de résistance

au feu) :

En raison de la situation de sa construction en zone a risque, il est de la responsabilité du
propriétaire de celle-ci de s’assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les mesures
techniques appropriées pour se prémunir contre le risque d’incendie de forét ou pour en
limiter les conséquences, et en particulier en respectant les dispositions constructives du
présent article.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prises pour 1’application
du présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre
d’ouvrage et du maitre d’ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations
visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par le reglement de
sécurité contre 1’incendie relatif aux établissements recevant du public et aux immeubles
d’habitation.

L’emploi des matériaux énoncés ci-dessous est obligatoire dans le cadre de tous les
travaux et constructions nouvelles visés aux Titres 2; 3 et 4.

1l est recommandeé dans le cadre de travaux limités portant sur [’existant non visés aux Titres
2,3 et 4 et n’imposant ni permis de construire ni declaration préalable.

D'une maniére générale, I'emploi du PVC est a proscrire (volets, gouttiére, descente
d'eau,...).

Enveloppes :

L’enveloppe des batiments doit étre constituée par des matériaux présentant une résistance
de degré coupe feu 1 heure. Les revétements de facades doivent présenter un critére de
réaction au feu MO, y compris pour la partic de facades incluses dans le volume des
vérandas.

Ouvertures :

Toutes les baies et ouvertures, y compris celles incluses dans le volume des vérandas
doivent :

» Soit étre en matériaux de catégoric MO ou M1 équipés d’éléments verriers pare-
flamme de degré une demi heure

» Soit pouvoir étre occultées par des dispositifs de volets, rideaux ou toutes autres
dispositions permettant a I'ensemble des ¢léments constituant ainsi la baie ou

I'ouverture de présenter globalement une résistance de degré coupe-feu 2 heure.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.
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Couvertures :

Les matériaux de couverture doivent étre classés en catégorie MO - ou équivalents européens
-y compris sur les parties de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les matériaux de couverture classés en catégoric M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent €tre utilisés s’ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comité d’Etude et de
Classification des Matériaux et des éléments de construction par rapport au danger
d’incendie.

Il ne devra pas y avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs.

Les aérations des combles seront munies d’un grillage métallique fin de nature & empécher
I’introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d’éclairage naturel en toiture, domes zénithaux, lanterneaux, bandes
d’éclairage, sont interdits.

Les dispositifs de désenfumage en toiture pourront &tre réalisés en matériaux de catégorie
M3 -ou équivalents européens- si la surface qu’ils occupent est inférieure a 25% de la
surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 - ou
équivalents européens.

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir
les risques de mise a feu.

Cheminées a feu ouvert :
Les conduits extérieurs :
= Seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe feu %4
heure depuis leur débouché en toiture jusqu’au niveau du clapet et munis d’un
pare-étincelles en partie supérieure.
= Seront équipés d’un dispositif d’obturation stable au feu actionnable depuis
I’intérieur de la construction, et de nature a empécher I’introduction de
projections incandescentes;
Condluites et canalisations diverses :
Les matériaux utilisés pour la réalisation des conduites et canalisations extérieures
apparentes desservant 1’habitation doivent présenter une résistance de degré coupe feu 2
heure.
Gouttieres et descentes d’eau :
Les goutticres et descentes d’eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimum.

Elles seront régulierement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures et des combles.
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Auvents :

Les toitures des auvents seront réalisées en matériau M1 minimum et ne traverseront pas les
murs d’enveloppe de la construction.

Barbecues :

Les barbecues fixes constituant une dépendance d’habitation, doivent étre équipés de
dispositifs pare étincelles et de bac de récupération des cendres, et étre situés hors de
I’aplomb de toute végétation.

Réserves de combustible :

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfiés seront enfouies conformément
aux régles régissant ces installations .

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies a une profondeur réglementaire - aucun passage a 1’air libre ne sera maintenu.

Toutefois, si 1’enfouissement des citernes et des canalisations s’avére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supérieure
dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité. Le périmétre
situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou végétaux combustibles sur
une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 meétre
d’épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I’ensemble du dispositif.

Les réserves et stockages de combustible non enterrés seront ¢loignés d’au moins 10 métres

de toute construction ne leur servant pas d’abri. (cf. prescriptions du Comité Frangais du
Butane et du Propane — CFBP).

8.5 Plantations ornementales — Clotures végétales — Espaces libres — Espaces naturels :

Implantation :

Plantations ornementales et clotures végétales seront implantées de telle sorte qu’elles
respectent les distances de sécurité relatives a la proximité de la construction et a la densité
tolérable de la strate arbustive prescrites par 1’arrété préfectoral n°® 2005-11-0388 du 3 mars
2005.

Ces distances de sécurité devront par ailleurs tenir compte du développement futur des
végétaux. A ce titre, les especes arborescentes ne devront pas étre implantées a moins de 10
m de toute ouverture ou huisserie, et les massifs d’especes arbustives devront étre implantés
a plus de 10 m les uns des autres.

Les arbres seront en permanence taillés et élagués de telle sorte que les premiers feuillages
soient maintenus a une distance minimale de 3 métres de tout point des constructions.
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La biomasse des espéces ornementales et des clotures végétales sera controlée de telle sorte
qu’elle soit conforme a I’arrété préfectoral du 3 mars 2005 relatif au débroussaillement
obligatoire.

Especes déconseillées — especes recommandées

Les espéces arbustives présentant d’une part une trés forte inflammabilité et d’autre part une
importante biomasse combustible potentielle sont a proscrire.
Sont notamment déconseillées les espéces suivantes :

- Toutes les espéces du genre cupressus (Cyprés): notamment cupressus
sempervirens et cupressus arizonica, du genre thuya et tous les cultivars
apparentés,

- Toutes les especes du genre chamaecyparis,

- Toutes les espéces du genre Juniperus (Genévriers) : notamment Juniperus
oxycedrus, Juniperus communis, Juniperus sabina, Juniperus Phoenicea et tous
les cultivars apparentés,

- Toutes les especes des genres Erica et Calluna (Bruyéres et Callune),

- Toutes les espéces du genre Acacia (Mimosas).

Sont notamment recommandées les espéces suivantes :

- Viburnum Tinus (Viorne tin ou laurier tin),

- Buxus sempervirens (Buis)

- Crataegus (Aubépines et Azerollier)

- Amélanchier

- Rosa (Rosiers et églantiers)

- Pistacia (Pistachier lentisque et Pistachier térébinthe)

- Arbutus unedo (Arbousier: a condition de s’assurer de I’absence de calcaire
actif ou de réaliser des apports de terre dépourvue de calcaire actif)

- Phillyrea (Filaires a feuille large, a feuille étroite)

- Cornus (Cornouillers male et sanguin)
- Laurus nobilis (laurier noble ou laurier sauce)
- Flaeagnus

- Eriobotrya japonica (Néflier du Japon)
- Pyracantha coccinea

- Cercis siliquastrum (Arbre de Judée)

- Cytisus sp. (Cytises)

- Rhus coriaria (Sumac des corroyeurs)
- Daphne gnidium (Daphne garou)

- Fusain

- Troene

- Laurier cerise
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8.6 Recommandations de nature a réduire la vulnérabilité des constructions :

Il est recommandé de :

- Placer les réserves de combustibles solides et les tas de bois a plus de 10 m des batiments et
de les couvrir pour éviter que les retombées de brandons ne les enflamment.

- Equiper les habitations disposant d’une réserve d’eau (piscine, bassin, réservoir) d’une
motopompe de 15 m3/h de débit, actionnée par un moteur thermique, susceptible d’alimenter

une lance de 40/14 avec I’aide de trois tuyaux de 45 mm de diamétre et d’une longueur
suffisante pour que tout point de la construction puisse étre atteint par le jet de la lance.

- Remiser cet équipement dans un coffre ou une construction incombustible.

- Curer réguliérement les goutticres des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures.

8.7 Plans de gestion de crise :

8.7.1 Plan de prévention et de mise en sécurité

Pour les établissements recevant du public situés dans les zones Rouge, Bleue Bl et Bleue
B2, le maire devra faire évaluer au cas par cas la nécessité d’¢élaborer et de mettre en ceuvre
un plan de prévention et de mise en sécurité. Par ailleurs, chacun de ces établissements
produira une étude de vulnérabilité a 1’égard de 1’aléa incendie de forét.

Cette étude devra étre réalisée dans un délai maximal de 2 ans apres la date d’approbation du
présent PPR-if et visera a :

= Organiser 1’évacuation des campings, Parcs Résidentiels de Loisir , Habitations
Légeres de Loisir et autres réalisations de méme nature.

8.7.2 Plan communal de sauvegarde

En application de ’article 13 de la loi de modernisation de la sécurité civile du 13 aotit 2004
et de son décret d’application du 13 septembre 2005, la commune devra élaborer et mettre en
ceuvre dans un délai de 2 ans, a compter de la date d'approbation du présent PPR-IF, un plan
communal de sauvegarde. Ce plan comportera notamment des modalités visant a porter
assistance aux populations évacuées en cas de feu de forét (accueil, hébergement....)
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ANNEXES

e TE et aires de retournement (annexe 1)

e Définition des catégories d'établissements recevant du
public (ERP) (annexe 2)

e C(lassement de réaction et de résistance au feu (annexe 3)
e Cartes des travaux pris en charge par la collectivité

territoriale compétente (annexe 4)

e C(Carte du zonage réglementaire (annexe 5)
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TE et aires de retournement

Voie en impasse en forme de T en bout.

| L |
| |
- 8
o]
L: 17.00 m
E: 4.00 m
RI: 8.00 m
Sens d'arrivée
des véhicules
Voie en impasse en forme de L. en bout.
| L |
| |
] 3
o]
L :11.75m
L': 850m
E : 4.00 m
RI: 8.00 m

Sens d'arrivée
des véhicules



Voie en impasse avec rond point en bout.

4.00

T

R8.00
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ANNEXE 2 : Définition des catégories d’Etablissement Recevant du Public (E.R.P.)

TYP DEFINITION
E
J Structures d'accueil pour personnes agées et personnes handicapées
L Salles d'audition, de conférences, de réunions, de spectacles ou a usages multiples
M Magasins de vente , centres commerciaux
N Restaurants et débits de boissons
O Hétels et pensions de famille
P Salles de danse et salles de jeux
R | Etablissements d'éveil, d'enseignement, de formation, centres de vacances, centres de loisirs
S Bibliothéques, centres de documentation
T Salles d'expositions
U Etablissements sanitaires
\Y% Etablissements de culte
W Administrations, bureaux, banques
X Etablissements sportifs couverts
Y Musées
PA Etablissements de plein air
CTS Chapiteaux, tentes et structures
SG Structures gonflables
PS Parcs de stationnement couverts
GA Gares accessibles au public
OA Hétels-restaurants d'altitude
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Classement de réaction et de résistance au feu

En sécurité incendie, la « réaction au feu » et la « résistance au feu » sont deux choses différentes. Elles sont codifiées
au niveau national et européen de maniére trés réglementée. La réaction au feu est la représentation d'un matériau en tant
qu'aliment du feu (combustibilité, inflammabilité), définie par le classement M. La résistance au feu est le telnps durant
lequel I'élément de construction joue son role de limitation de la propagation.

Sommaire

1 Réaction au feu
1.1 Classification frangaise
1.2 Classification européenne
2 Résistance au feu
2.1 Classification frangaise
2.2 Classification européenne
23 Equivalence

Réaction au feu

Clest la mani¢re dont un matériau (béton, bois, papier, ...) va se comporter comme combustible. Cette réaction est définie
aprés des essais normalisés au sein de centres agréés.

Classification francaise

En France, il existe un classement (Norme NF P, 92,507), compose de 5 catégories, qui définit la réaction au feun des
matériaux : Elle va de M0 4 M4, M4 étant le plus facilement inflammable et MO le plus difficilement inflammable. Cette
classification est établie par des laboratoires agréés par le ministere de I'Intérieur dont le CSTB. Elle correspond au temps
de résistance d'un matériau 2 une température donnée. Un matériau classé M4 va trés vite s'enflammer et il y aura
propagation du feu alors qu'un élément classé MO0 va résister longtemps avant de commencer a se consumer. Pour plus
d'information, allez sur le site du CSTB.

La combustibilité est la quantité de chaleur émise par combustion compléte du matériau tandis que l'inflammabilité est la
quantité de gaz inflammable émise par le matériau.

Combustibilité | Inflammabilité Exemples

pietre, brique, ciment, tuiles, plomb, acier, ardoise, céramique, plétre,

MO | Incombustible | Inin ble béton, verre, laine de roche -

matériaux composites, PVC, dalles minérales de faux-plafonds,

M1 | Combustible non i bles polyester, coton, bois Ignifugé Woodenha
M2 | Combustible Plfficllement moquette murale, panneau de particules
inflammable

' M3 | Combustible Moyennement bois (y-.compr'is lamellé collé), revétement sol caoutchouc, moquette
inflammable polyamide, laine
! . Facilement . . o

M4 | Combustible infla ble papier, polypropyléne, tapis fibres mélangées

NC | Non classé Non classé

PPRif du massif de la Cavayére document projet soumis a enquéte publique avril 2011
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Classification européenne

Néanmoins, un arrété du 21 novembre 2002 permet désormais d’appliquer les « euroclasses » de réaction au feu. Ces.
derniéres sont plus poussées que les normes frangaises et prennent en compte les fumées dégagées, ainsi que les
éventuelles gouttelettes projetées. Nous trouvons ces références dans la RT 2005 (Réglementation Thermique 2005).
Cette classification n'est valable toutefois que pour les produits de construction.

Ces « euroclasses » divisent les matériaux en deux parties, les sols et les autres produits. Ceux-ci sont ensuite codifiés de A
a F en fonction de leur réaction.

Les euroclasses, norme de référence européenne, sont un systéme de classement en cing catégories d’exigence : Al, A2,
B, C,D, E, F (F correspondant au NC du classement M). On distingue ensuite les sols (par I’indice fl pour « floorings »)
des autres ¢léments de construction.

Les Euroclasses tiennent compte aussi de deux autres critéres essentiels (tests en laboratoire) :

» Iopacité des fumées (quantité et vitesse) notée s pour smoke
= 5] : faible quantité/vitesse
» s2 : moyenne quantité/vitesse
= g3 : haute quantité/vitesse

®» les gouttelettes et débris enflammeés noté d pour droplets
» d0 : aucun débris
= dl : aucun débris dont enflammement dure plus de 10 secondes
s d2 :nid0nidl

Il existe un tableau de correspondance (imparfaite) entre le classement M et les Euroclasses :

Tableau de correspondance (cf. arrété du 21 novembre 2002)
AUTRES PRODUITS QUE SOLS Sois
CuLAsSES SELON NF EN EXIGENCE Crasses seLon NF EN EXIGENCE
13501-1 | 13501-1 _
Al - - Incombustible Alg - Imcombustible
A2 sl do MO A2q s1 _ MO
A2 sl di Al - 82 _
A2 - s2 do M1 By 3 | ' M3
s3 di 82
B si do G
‘ s2. di
s3
C sl do. M2 By sl M4
52 dl §2
53 ' _
D | sl do M3 s : fumées ; d : débris enflammés,
82 dl M4 | Les classes admissibles sont définies par
| (nen gouttant) une combinaison de niveaux de
Toutes classes autres que'E-d2 et F M4 performance lorsqu'il est fait appel &
classification(s) supplémentaire(s)

PPRif du massif de la Cavayére document projet soumis a enquéte publique avril 2011
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Résistance au feu

La « résistance au feu » indique le temps durant lequel, lors d'un feu, un élément de construction (paroi, plancher, plafond,
porte, ...) conserve ses propriétés physiques et mécaniques. Ce matériau est classifié dans trois catégories :

» résistance mécaniques ou force portante

» étanchéité aux flammes et aux gaz chauds
n isolation thermique

Classification francaise

On distingue ainsi 3 catégories :

» Stable au feu SF: I'élément de construction conserve, durant le temps indiqué, ses capacités de portance et d'auto-
portance

s Pare-Flammes PF I'élément est stable au feu et évite, durant le temps indiqué, la propagation, du ¢6té non sinistré, des
gaz de combustion et des fumées

» Coupe-Feu CF : 'lément est pare-flammes et évite, durant le temps indiqué, la propagation de la chaleur du c5té non
sinistré,

L'isolation thermique correspond 4 un maximum de 180 °C en un point précis et de 140 °C sur l'ensemble de la surface
(porte par exemple). Les critéres SF, PF, et CF sont notés en fractions d’heures (1/4h,1/2h, 3/4h, 1h, 1h1/2, 2h, 3h, 4h,
6h).

Exemple : « SF 2h » (stable au feu pendant 2 heures)

Classification européenne -

Les euroclasses de résistance au feu tentent d'harmoniser les systémes nationaux au sein de I'Union européenne. Il existe
Ja-aussi trois classes :

» R : résistance mécanique ou stabilité
s E : étanchéité aux gaz et flammes
» I:isolation thermique (forcément utilisé en complément d'une classification R ou E)

Ces lettres sont suivies de 2 ou 3 chiffres donnant le temps de résistance en minutes,

Exemple : REI 120 (Coupe-feu pendant 120 minutes).

Equivalence

Tableau de synthése
CRITERES | RESISTANCE MECANIQUE | ETANCHEITE FLAMMES/GAZ. | ISOLATION THERMIQUE
SF X
!PF X X
CF X X X

PPRif du massif de la Cavayére document projet soumis a enquéte publique avril 2011
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TR GE@RIS UES Descriptif des risques

Edité le 02/12/2020 a 17h31
H - Mieux connaitre les risques sur Ie territoire

code de I'Envirennement. Ce descriptif est délivié a titre informatif. Il n'a pas de valeur juridigue. Pour plus

n Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques et pollutions (ERP) conforme aux articles L -125-5 et R125-26 du
d'information, consultez les précautions d'usage en annexe de ce document,

I Localisation

Commune : CARCASSONNE

Préfixe : 000
Section / feuille : DZ

N°parcelle : 0664

tb.éMllv
ir “en-Min
~

_Bouilhon
o O

I Informations sur la commune

Nom : CARCASSONNE Code INSEE : 11069

Code Postal : 11000 Commune dotée d'un DICRIM : QOui, publié en 2010

Département : AUDE Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 23 (détails en annexe)
Région : Occitanie Population a la date du 16/11/2020 ; 47419

l Quels risques peuvent impacter la localisation ?

Inondation Retrait-gonflements des sols Séismes Instaltations industrielles alisations m. dangereuses
Aléa fort 1-TRES FAIBLE
M=
/

Ministére de la transition écologique Page 1
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L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée a un
phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de

submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES iINONDATIONS ?

I Territoire a Risque impartant d'Inondation - TR

Localisation située dans un territoire a risque important d'incndation :  Oui

Cette carte (Territoires a Risques importants d'Inondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces
zones sont determinges soit en fonction d'un historique d'inondations passées soit en fonction de calculs. Trois périodes
de temps sont ainsi retenues : événement fréquent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une

inondation et sa force.

- Evénement moyen

" I Evenement extréme
Source: BRGM
. ; Aritas di prisiet Arréte Arrété préfet / AT Arrété TRI
Nom du TRI Aléa Cours d'eau co::dg:gt:ur stratégie locale  parties prenantes d;mﬂ b national
Incndation - Par L'Aude, ‘
submergion marine, H
Carcassonne | wendaton- parue | RUISSEAUE |0 0000 | 450202016 | 150412016 | 2310212017
crue & débordement Fount | ‘

lent de cours d'eau ‘ Guilhen

Ministere de la transition ecologique Page 2



OGS T s S UITE Ay S TR L T ST 3 T R e e n

I Informations historiques sur les inondations

Evénements historiques d'inondation dans le département : 19 {Affichage des 10 plus récents)

Date de I'événement (date
début / date fin)

04/03/2013 - 06/03/2013

11/11/1999 - 12/11/1999

16/12/1997 - 19/12/1997

31/10/1982 - 27/11/1982

30/01/1952 - 05/02/1852

16/10/1940 - 18/10/1940

02/10/1897 - 02/10/1897

11/09/1875 - 12/09/1875

11/09/1875 - 12/08/1875

Ministére de la transition ecologique

Type d'inondation

Crya pluviale rapide (2 heures <tm <8
heures) ruplure d'ouviage de défense non
précisé Action des vagues. ruplure d'ouwage de
défense

Crue phuvaln ciair {im < 2 haunes| Crue pluvale rapide (2 hewes <
im < hwres) Lave formntielle, colble de boue, Inher nuphire
ouvrage o Séferme Ecoulment sw route Rumsefemant
rured Rutsmaliement Urbein Acion des vegues

Crue pluviale {temps montée
ingéterminé) Action des
vagues Mer/Marée

Crue pluviale (temps montée
indéterminé) Action des
vagues MeriMarée
Crue pluviaie lente (lemps montée im > 8 heures) Lac,
elang, marais, lagune.rupture douviage de

ditfenss E SuUr route, Rui
rural Russeliement urbain Napps affleurante

Crue pluviale £clair (im < 2 heures),Crue pluviales
rapide (2 heures < Im < 8 heures),Crue pluviale
{temps montée indéterming), rupture d'ouvrage de
défense, Rulssellamant rural
Crue pluviale (temps moniée
indétermingé), Lave torrentielle, coulée
de boue, lahar

Crue pluviale éclair (tm < 2
heures),Crue pluviale (temps montée
indétermingé)

Crue pluviale (temps montée
indéterminé), Crue pluviale éclair (tm <
2 heures)

Dommages sur le territoire national

' Approximation du nombre de

victimes

inconnu

de 10 & 99 morts ou disparus

inconnu

inconnu

de 1 a 9 morts ou disparus

de 10 4 99 morts ou disparus

inconnu
de 100 & 999 morts ou
disparus

de 100 a 999 morts cu
disparus

Approximation dommages
malériels (€)

inconnu

300M-3G

3M-30M

incoennu

3M-30M

300M-3G

inconnu

inconnu

inconnu
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LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Inondation : Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné a faire connaitre les risques
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposees et definit des conditions d'urbanisme
et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones 3 risques. || définit aussi des mesures de prévention,

de protection et de sauvegarde.

Source: BRGM

PPR

11DDTM1860

0003 - PSS sur
la commune
Carcassonne

11DDTM2005
0012 - PPRI
Carcassonne

11DDTM200
80006 - PSS
Carcassonne

Aléa

Inondation

Par une crue
torrentielle ou &

| montée rapide de

cours d'eau

Inondation

Prescrit le

21/06/1945

24/01/1996

20/10/1937

Ministére de la transition écologique

Enquéte le

11/04/1949

14/10/2013

30/05/11947

Approuve
le

02/11/1860

07/05/2014

02/12/1949

Zonage réglementaire - PPRN Risque inondation

| Prescription hors zone d'aléa

...
...
;...

Révisé le

Annexé au
PLU le

Déprescrit /
annulé /

.

f--

Reévisé

Page 4



RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX |

La consistance et le volume des sols argiteux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sof devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors 4 un phénomeéne inverse de rétractation
ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux : Oui
Type d'exposition de 1a localisation : Aléa fort

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bati (comme l'apparition de fissures dans les murs).

I Exposition forte
Exposition moyen
Exposition faible

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a8 un PPRN Retrait-gonflements des sols araileux : Non

Ministére de la transition écologique Page 5
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Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par 'homme : deboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou

d'un effondrement, de chutes de pierres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPA,CTEE, PAR DES MQUVEME_I\_JTS DE TERRAIN ?

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ? _

La commune de votre tocalisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Non

Ministére de la transition écologique
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Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par 'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subit, peut mettre en danger les constructions et les
habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAVITE_?OUTERRAINE [

Cavités recensées dans unrayonde 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a8 un PPRN Cavités souterraines : Non

Ministere de la transition écologique Page 7
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Un seéisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les confraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de la localisation : 1 - TRES FAIBLE

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond a une fracturation (processus tectonique aboutissant & la formation de
fractures des roches en profendeur), le tong d'une faille généralement préexistante.

11 (trés faible)
[ 2 (faible)
[ 3 (modérée)
I 4 (moyenne)
N 5 (forte)

.Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Séismes : Non

Ministére de la transition écologique Page 8



POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS NN

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou
potenticllement pollués (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par l'article L.125-6 du code de
l'environnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES (BASOL) ?

Localisation exposée a des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (BASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m : Non

Ministére de la transition ecologique Page 9



POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE)

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DES SOLS (SIS) ?

Présence de Secteurs d'Infermation sur les Sols (S1S) dans un rayon de 1000 m : Non

Ministere de la transition écclogigue ‘ Page 10



INSTALLATIONS INDUSTRIELLES |

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoguer des pollutions ou des
nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
l'environnement. Cette ICPE est classee dans une nomenclature afin de faire 'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'etat en fonction de sa dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE IM PACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 0
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans unrayonde 2.0km: 0

__ LALOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayon de 5.0 km : 0

Ministere de la transition écologique Page 11



INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE ) | —
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise a un PPRT Installations industrielles : Non

Ministére de la transition écologique Page 12



CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES I

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques & destination
de reseaux de distribution, d'autres ouvrages de transport, d'entreprises industriclies ou commerciales, de sites de
stockage ou de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 1000 m :  Qui

La carte represente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction
de la pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

i .r‘-.,m Iy Kﬁ?
< I

...

O Zone de recherche

Source: CEREMA
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES I

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activites est réglementée au titre des «
instaliations nucleaires de base » (INB) et est alors placée sous le controle de I'Autorité de shreté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-E_L_LE_CONCE_RL\IEE PAR UNE INSTALLATION NUCLE/_‘\IRE 7

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans unrayon de 10.0 km: Non
Localisation exposée a des centrales nucléaires recensées dans un rayon de 20.0 km : Non

Ministere de la transition écologique Page 14
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Le radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de 'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et les
roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radicactifs. Ces descendants peuvent se fixer
sur les aerosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les habitations
en particulier, il peut s'accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfois plusieurs milliers de Bg/m?
(becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

QUEL EST LE POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION ?

Le potentiel radon de la commune de votre localisation est : Faible

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par ''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif & I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de linterface entre le
batiment et le sol, taux de renouvellement de I'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

l. Potentiel de catégorie 1

Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

L)

Source: IRSN

Pour en savoir plus : consulter le site de I'lnstitut de Radioprotection et de Siireté Nucléaire sur le potentiel radon de chaque categorie.
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H Glossaire

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'élaboration et la diffusion des documents d’information. La circulaire d’application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d’'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, le cas échéant,
un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerng, devait étre suivie
d’un document d’information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication.

Le décret n°® 2004-554 du 09 juin 2004 gqui complete le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en Iui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant a ce dernier I'élaboration du DICRIM.

Phénomeéne ou cenjonction de phenomeénes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de I'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juitiet 1982 relative a l'indemnisation des
viclimes de catastrophes naturelles, gui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d’'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises
». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormale» et le
caractére «naturel» d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare «l'etat de catastrophe
natureliex.

Le plan de préventicn des risques naturels (PPRN} creé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui I'un des
instruments essentiels de 'action de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la vuinérabilité
des personnes et des biens.

Il est défini par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnement et et doit &tre realisé dans un delai de 3 ans
a compter de la date de prescription. Ce delai peut étre preroge une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut &tre modifié
ou revise.

Le PPRN est une servitude d'utilité publigue associée a des sanctions penales en cas de non-respect de ses
prescriptions et a des conséquences en terme d’indemnisations pour catastrophe naturelle.

Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été menee, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant a ce
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d’'une procédure qui comprend |'arrété de prescription sur
la ou les communes concernées, la realisation d'études pour recenser les phénoménes passés, qualifier 'aléa et définir
les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivites cancernées, et enfin une phase de consultation obligateire
(conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte l'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les seismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de |a responsabilité de I'Etat pour
maftriser les constructions dans les zones exposées a un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposées, mais ou des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d'application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut egalement définir et rendre obligatoires des mesures
génerales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous réferer au glossaire disponible en ligne a l'adresses suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/glossaire/.
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I Catastrophes naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 23

Inondations, coulées de boue et effets exceptionnels dus aux précipitations : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
11PREF19920070 22/01/1992 25/01/1992 15/07/1992 24/09/1992
Inendations, coulées de boue et glissements de terrain : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

11PREF20200155

10/05/2020

11/056/2020

Inondations et chocs mécaniques liés a I'action des vagues ; 1

06/07/2020

29/07/2020

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
11PREF20090070 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
Inondations et coulées de boue : 11

| Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
11PREF20200079 22/01/2020 23/01/2020 02/03/2020 13/03/2020
11PREF20180151 14/10/2018 15/10/2018 17/10/2018 18/10/2018
11PREF20140011 2711172014 30/11/2014 10/12/2014 11/12/2014
11PREF20180017 03/09/2011 03/09/2011 28/11/2011 01/12/2011
11PREF20040388 03/12/2003 04/12/2003 05/02/2004 26/02/2004
11PREF 19990053 12/11/1999 14/11/1999 17/11/1999 18/11/1999
11PREF19970032 06/12/1996 12/12/1996 21/01/1997 05/02/1997
11PREF19960113 27/07/1996 27/07/1996 09/12/1996 20/12/1996
11PREF 19920489 26/09/1992 27/09/1992 12/10/1992 13/10/1992
11PREF19920728 23/06/1992 24/06/1992 16/10/1992 17/10/1992
11PREF19900010 28/07/1990 28/07/1990 04/12/1890 15/12/1890
Mouvements de terrain : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
1.1 PREF201 90196 15/10/2018 15/10/2018 16/09/2019 23/10/2019
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et 4 la réhydratation des sols | 6

Code natic-inal CATNAT Début le Fin le Arréte du Sur le JO du

| 11PREF20200178 01/04/2019 30/06/2019 17/06/2020 10/07/2020
11PREF20180108 01/01/2017 3112/2017 10/07/2018 27/07/2018
11PREF20170027 01/07/2016 30/09/2016 25/07/2017 01/09/2017
11 PREF26050008 01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005
11PREF20030005 01/01/2002 30/09/2002 30/04/2003 22/05/2003
11PREF20000040 01/02/1998 30/09/1998 27112{2000 29/12/2000
Séisme : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
11PREF19960058 18/02/1996 18/02/1996 01/10/1996 17/10/1996
Tempéte : 1

Code national CATNAT Déebut le Fin le Arrété du Sur le JO du
11PREF19820070 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
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!I Precautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d'un lieu
choisi par l'internaute. Il résulte de l'intersection géographigue entre une localisation donnée et des informations aleas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues a divers facteurs : lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utiliseé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait Fobjet par les services de I'Etat, d'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée quant & leur aptitude a un usage particulier.

Le site georisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représenté par la direction générale de la
prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives aux
risques dorigine natureile ou technologique sur le territoire francais. L'accés et l'utilisation du site impliquent
implicitement I'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Ni ta DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concoury 3 la création, & la réalisation, a la diffusion, a 'nébergement
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consecutif &
l'accés et/ou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de linterprétation et de l'utilisation qu'ils font des resultats. La DGPR et le
BRGM n'apportent aucune garantie quant a I'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrees. Seules les
informations livrées & notre connaissance ont été transposées. De plus, |a précision et la représentativité des donnees
n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ol ces informations n'ont pas systématiquement éte
validées par la DGFPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait étre engagee au
cas ol des investigations nouvelles améneraient & revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR et le BRGM utilisent les meilleures technigues disponibles & ce jour pour veiller & la qualité du site, les élements
qu'il comprend peuvent comparter des inexactitudes ou erreurs nen intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercient
par avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient
relever. Les utilisateurs de ce site consultent & leurs risques et périls. La DGPR et le BRGM ne garantissent pas le
fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site soit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peuvent modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Le «Producteur» garantit au «Reéutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «l'Information»
sgumise a la présente licence, dans le monde entier et pour une duree ilhmitee, dans les libertés et les conditions
exprimeées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'information» !
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'lnformation » ;
- Diffuser et redistribuer «l'Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer & partir de «l'Information», notamment pour créer des «Informations
dérivées» ;
- Exploiter « I'Information » & titre commercial, par exemple en la combinant avec d'autres «Informations», ou en
l'incluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «I'Information» :

sa source {a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise a jour.

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s'acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «I'Information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni
conférer un caractere officiel a la réutilisation de «l'Information», ni suggérer une quelcongue reconnaissance ou
caution par le «Producteur», ou par toute autre entité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa reéutilisation.

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont I3
dans l'intérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni responsabilité,
ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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D_. B Dossier : SG 20439 NT 01 A

U)—-—F Affaire : Parcelles FEMENIA - Mission G1 PGC "loi Elan"
ctorecHniaue Commune : CARCASSONNE

RESUME

Le présent résumé reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de la
lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :

Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et la zone
est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile : aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

Hydrogéologie : La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.

Zone d’influence géotechnique (ZIG) : En premiére approche la ZIG est limitée a 'emprise du projet.

Synthése des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse moyennement porteuse masquant le
substratum altéré lui-méme reconnu a faible profondeur.

Adaptation du projet (fondation) :

Type:

semelles filantes et/ou appuis isolés.

Horizon porteur: dans la partie altérée du substratum
reconnues a partir de 0.40 m a 0.90 m/TN

Protection :
Retrait gonflement : Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Niveau bas : Mitoyens :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est | Sans objet.
conseillé.

Terrassements :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera
I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu entre 1.00 m et 4.60 m/TN.
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Dm Dossier : SG 20-439 NT 01 A

=—_ Affaire : Parcelles FEMENIA - Mission G1 PGC "loi Elan"
g%ECHN@UE Commune : CARCASSONNE

1. CONTEXTE DE L’ETUDE

1.1 Données générales

A la demande et pour le compte de HECTARE, le bureau d'étude Sud Géotechnique, a procédé a la Mission G1 PGC "loi Elan" et
Mission G2 PRO Voirie du projet : Parcelles FEMENIA, sur la commune de CARCASSONNE (cf. plan de situation).

Plan de situation

Coordonnées GPS

43°10'34.1"N
2°24'35.5"

II's'agit d'une Mission G1 PGC "loi Elan" selon la norme NF-P-94-500 version 2013 quiimpose la réalisation de 'ensemble des missions
géotechniques, a I'avancement du projet (la classification type, le schéma d'enchainement des missions géotechniques, et les
conditions générales des missions géotechniques sont joints en Annexe A), et suivant les termes de notre proposition technique DSG
20-092.
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Dr_! Dossier : SG 20-439 NT 01 A

(D—-F Affaire : Parcelles FEMENIA - Mission G1 PGC "loi Elan"
ctorechniaue Commune : CARCASSONNE

Le présent rapport d'étude G1 PGC comprend :
o Description géotechnique du site et des terrains ;
e Exploitation des sondages géotechniques ;
o Identification des risques majeurs ;
Principes généraux d’adaptation du projet au site
Notre mission est réalisée a partir de 4 sondages au pénétrométre dynamique lourd (norme NF P 94-114), et 2 sondages a la tariére
ad3m

Le client nous a également transmis les éléments suivants :
e  Plan parcellaire.

1.2 Contexte géotechnique

121 Géologie
D'aprés les informations du BRGM le sous-sol du site est composé de formations Lutétien : molasses et poudingues, conglomérat a
galets de granite et éléments paléozoiques de la chaine axiale

122 Argiles

Le site est classé en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

B pearon
Aléa moyen
Alea falhle

& prion nul
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1.2.3 Remontée de nappe

Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.

- Zones potentiellement sujettes
ﬁ aux débordements de nappe
Zones potentiellement sujettes

SRS aux inondations de cave

.d Pas de débordement de nappe ni d'inondation de cave

1.24 Risque d'inondation

La zone n'est pas inondable.

j Emprise de l zone incrdable ——— Zone de rembiai
du Fresquel
@p Zon da russsliomant
— Busage

Elément structurant de lespace ayart
une incrlence sur Mécoulermant des cues

r Repéres da cues
4aM  HeH  Dats - niveaw atsint (m NGE)

Flux dnordation

125 Zonage sismique

Suivant le zonage sismique de la France (décret n°2010-1255 du 22/10/2010) le site étudié est classé en zone de sismicité 1 (trés
faible) .

Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et la zone
est en sismicité 1 (tres faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

1.2.6 Mouvement de terrain / cavités / sites pollués

Aucun mouvement de terrain, ni cavité souterraine, ni ancien site pouvant occasionner une pollution n’est répertorié par le BRGM.

1.3 Description du site

Le site présente une pente relativement importante sur environ 60m, de I'ordre de 6 % en direction du Nord.
Il est bordé au Nord par une voie de desserte. Sur les autres cotés se trouvent des parcelles construites ou vierges.
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ctorechniaue Commune : CARCASSONNE

1.4 Caractéristiques de I'avant-projet

14.1 Description du projet

Le projet est 'aménagement d'un lotissement de 6 lots pour I'habitat individuel. Les lots concernés par la présente étude sont :
Lot n°1, 2,3,4,5 et 6 (cf photo ci-dessous) :

14.2 Evaluation géotechnique

Zone d'influence géotechnique (ZIG) :
En premiére approche la ZIG est limitée a 'emprise du projet.

Suivant la norme P 94-261 annexe N (et NF EN 1997-1) I'ouvrage est de catégorie d'importance géotechnique 1 et de classe de
conséquence CC1.

Tableau N.3.1  Catégories géotechniques en fonction des classes de conséquence et des conditions de
site et bases des justifications

CLASSE DE CONDITIONS DE CATEGORIE
CONSEQUENCE SITE GEOTECHNIQUE | BASES DES JUSTIFICATIONS
Expérience et reconnaissance
cci Simples et connues 1 géotechnigue gualitative admises
Complexes 2

Reconnaissance géotechnique et
calculs nécessaires

Simples 2
ccz
Complexes 3 Reconnaissance géotechnigue et
cca Simples ou complexes 3 caleuls approfondis
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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2. RESULTATS DES INVESTIGATIONS

2.1 Sondages pénétrométriques

Les sondages pénétrométriques sont des essais dits "aveugles" et ne permettent pas de reconnaitre précisément le type de sol
traversé. lls permettent de mesurer en continu la résistance du sol par une méthode de battage. L'interprétation est faite en termes de
résistance dynamique de pointe Qd.

Les essais ont permis de mettre en évidence une premiére couche peu compacte jusqu’a des profondeurs variables. Elle est reconnue
jusqu’a 0.90 m en PD1, 0.60 m en PD2, 0.50 m en PD3 et 0.40 m en PD4.
En dessous on observe des valeurs moyennes jusqu’a 1.30 m en PD1, 2 m en PD2, 0.80 m en PD3 et 4 m en PD4.

En dessous les valeurs augmentent rapidement jusqu’a atteindre le refus a respectivement 1.70 m en PD1, 2.20 m en PD2, 1.00 m
en PD3 et 4.60 m en PD4.

Nous rappelons qu'il n’est pas toujours évident de distinguer les variations horizontales et/ou verticales éventuelles, inhérentes aux
changements de faciés, compte tenu de la surface investiguée par rapport a celle concernée par le projet. De ce fait, les

caractéristiques indiquées précédemment ont un caractére représentatif mais non absolu.

2.2 Sondage géologique

Les 2 sondages géologiques & la tariére ont permis de reconnaitre la lithologie suivante, de haut en bas :
e De0a0.60 m:Limons beige argileux ;
e Jusqu'a 2.00 m: Argile silto-graveleuse +/- indurée

2.3 Commentaires sur les résultats

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiéere couche argileuse moyennement porteuse masquant le substratum
altéré lui-méme reconnu a faible profondeur.

3. INTERPRETATION (G1 PGC)

Pour la mise au point du projet il est indispensable de porter a la connaissance des acteurs les points
suivants :

e Lessondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche argileuse moyennement porteuse masquant le
substratum altéré lui-méme reconnu a faible profondeur.Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment
projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions
parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires. ;

e Lazone est en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles ;

e Lazonen'est pasinondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface. ;

e  Enpremiére approche la ZIG est limitée a 'emprise du projet.

3.1 Mode de fondation envisageable

Compte tenu des connaissances acquises on considérera que la couche moyennement compacte reconnue en surface ne peut
recevoir des fondations car elle les expose au risque de retrait gonflement des argiles. En effet cette premiére couche correspond a
l'altération argileuse du substratum.

Ainsi les fondations pourront étre de type semelles filantes et/ou appuis isolés.
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Les fondations devront étre descendues dans la partie altérée du substratum reconnues a partir de 0.40 m & 0.90 m/TN .

Protection vis-a-vis du retrait gonflement :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ; ;

3.2 Dallage

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

3.3 Mitoyen

Sans objet.

3.4 Hydrogéologie

Aucune arrivée d’eau n’a été observée dans les sondages lors des investigations. Il est a noter que le régime hydrogéologique peut
varier en fonction de la saison et de la pluviométrie. Compte tenu du substratum il est probable que des circulations d’eau plus ou
moins pérennes existent.

4. TERRASSEMENTS

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera I'emploi
de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu entre 1.00 m et 4.60 m/TN.

5. CADRE REGLEMENTAIRE

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document,
permettent d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechniques nécessaire a la réalisation du projet.
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6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET POINTS DE VIGILANCES

Le contenu du présent rapport n'est valable que sous réserve des conditions générales des missions géotechniques jointes en annexe
A

Il est rappelé que toute modification des hypothéses prises dans la présente étude doit étre communiquée au géotechnicien, celle-ci
pouvant rendre caduque tout ou partie des adaptations proposées. Celui-ci reste a la disposition du concepteur pour étudier les
éventuelles modifications une fois connus I'adaptation au site et les efforts amenés au sol par les constructions.

Conformément a la commande passée, le présent rapport géotechnique constitue le compte rendu et fixe la fin de la Mission G1 PGC
"loi Elan" et Mission G2 PRO Voirie du selon la norme NFP 94 500 (voir tableau 1 et figure 1 : schéma d’enchainement des missions
géotechniques en annexe A).

Ce rapport a permis de définir le contexte géotechnique général du site, définir les principaux risques géologiques, les premiéres
hypothéses géotechniques a prendre en compte et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques, compte tenu
des connaissances acquises du sous-sol a partir des investigations réalisées.

Conformément & la norme (voir tableau d’enchainement page suivante), la mission suivante d'étude géotechnique permet de
poursuivre la mise au point du projet en vue de sa réalisation avec une meilleure maitrise des incertitudes et aléas inhérents a la
géotechnique, le terrain n’étant reconnu et donc connu qu’au droit des investigations ponctuelles réalisées.

Remarque importante : remblais anthropiques

La présence de remblais anthropiques consécutifs, a un remaniement topographique, a un dépdt/stockage, a des fouilles
archéologiques préventives, ou toutes autres origines, est un risque courant.

Les utilisations précédentes du site, les plans de recollement des terrassements, les plans de recollement des fouilles archéologiques
ou toutes autres informations permettant de limiter ce risque devront étre communiqués au plus t6t aux géotechniciens intervenus sur
le projet.

Toute d’anomalie géotechnique lors de la phase exécution d'un chantier devra étre immédiatement signalée au géotechnicien en
charge du suivi pour adaptation du modéle géotechnique.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Francgois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 10/18



|

U)=

B ossier : SG 20-439 NT 01 A

ctorecHniaue Commune : CARCASSONNE

“a Affaire : Parcelles FEMENIA - Mission G1 PGC "loi Elan"

ANNEXE 1- NOTES GENERALES SUR LES MISSIONS GEOTECHNIQUES

Tableau 1 — Enchainement des missions d’ingénierie géotechnique

B s Niveau de ;
Enchainement | Phases de - e . l?bjectlfs a management des “Prestgtlorjs
i 2 Mission d'ingénierie géotechnique | atteindre pour les > d'investigations
des missions | la maitrise GN) et Ph de Ia missi risques sotechni A
G14G4 P m— (GN) e ase de la mission _ouvrages géotechniques géotechniques a
géotechniques réaliser
attendu
Etape 1: Etude Etude géotechnique préalable (G1)  |Spécificités Premiére Fonction des
géotechnique Phase Etude de Site (ES) géotechniques identification des données
préalable (G1) du site risques présentés  |existantes et de

par le site la complexite
géotechnique
Etude Etude géotechnique préalable (G1) Premiére Premiére Fonction des
préliminaire, |[Phase Principes Généraux de adaptation des identification des données
esquisse, |Construction (PGC) futurs ouvrages risques pour les existantes et de
APS aux specificités futurs ouvrages la complexité

du site

géotechnique

Etape 2 : Etude [APD/AVP  |Etude géotechnique de conception Definition et Mesures préventives|Fonction du site
géotechnique (G2) Phase Avant-projet (AVP) comparaison pour la.réduction etdela
de conception des solutions des risques complexité du
(G2) envisageables identifies, mesures |projet (choix
pour le projet correctives pour les |constructifs)
PRO Etude géotechnique de conception Conception et risques résiduels  [Fqonction du site
(G2)Phase Projet (PRO) justifications du  |avec détectionau o 4o jq
projet plus tot de leur complexité du
survenance pl’OjBt (ChOiX
constructifs)
DCE/ACT |Etude géotechnique de conception Consultation sur le
(G2) Phase DCE / ACT projet de base /
Choix de
I'entreprise et mise
au point du contrat
de travaux
Etape 3 : A la charge A |a charge
Etudes de l'entreprise  |du maitre d'ouvrage
géotechniques [Exen/SA  |Etude etsuivi  |Supervision Etude d'exécution |ldentification des Fonction des
de realisation géotechniques . ‘{géotechnique conforme aux risques résiduels, |méthodes de
(G3/G4) d'exécution (G3) |d'exécution (G4) exigences du mesures correctives,|construction et
Phase Etude (en'|Phase Supervision |projet, avec contrdle du des adaptations
interaction avec |de I'étude maitrise de la management des  |proposées si des
la phase Suivi) [géotechnique qualité, du délai et [risques résiduels risques identifiés
d'exécution du co(t (réalité des actions, |surviennent
(en interaction avec vigilance,
la phase mémorisation,
Supervision du suivi) capitalisation des
DET/ACR * |Etude et suivi Supervision Exécution des rr?tour,s_ Fonction du
géotechniques  |géotechnique travaux en toute  |d'8xperience) contexte
d'exécution (G3) |d'exécution sécurité et en géotechnique
Phase Suivi (G4)Phase conformité avec observé et du
(en interaction  |Supervision du suivi |les attentes du comportement de
avec la phase géotechnique maitre d'ouvrage I'ouvrage et des
Etude) d'exécution avoisinants en
(en interaction avec cours de travaux
la phase
Supervision
de l'etude)
Atoute étape  |Diagnostic |Diagnostic géotechnique (G5) Influence d'un Influence de cet Fonction de
d'un projet ou élément élément I'élément
sur un ouvrage geotechnique géotechnique sur les|géotechnique
existant spécifique sur le risques étudié
projet ou sur géotechnigues
l'ouvrage existant |identifies
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CONDITIONS GENERALES ETABLIES PAR L’'UNION SYNDICALE DE GEOTECHNIQUE
1. Avertissement, préambule
Toute commande et ses avenants éventuels impliquent de la part du cocontractant, ci-aprés dénommé « le Client », signataire du contrat et des avenants, acceptation sans réserve des présentes
conditions générales.
Les présentes conditions générales prévalent sur toutes autres, sauf conditions particuliéres contenues dans le devis ou dérogation formelle et explicite. Toute modification de la commande ne peut
étre considérée comme acceptée qu'apres accord écrit du Prestataire

2. Déclarations obligatoires a la charge du Client, (DT, DICT, ouvrages exécutés)

Dans tous les cas, la responsabilité du Prestataire ne saurait étre engagée en cas de dommages a des ouvrages publics ou privés (en particulier, ouvrages enterrés et canalisations) dont la présence et
I’emplacement précis ne lui auraient pas été signalés par écrit préalablement a sa mission.

Conformément au décret n° 2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif a 'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, le
Client doit fournir, a sa charge et sous sa responsabilité, 'implantation des réseaux privés, la liste et I'adresse des exploitants des réseaux publics a proximité des travaux, les plans, informations et
résultats des investigations complémentaires consécutifs a sa Déclaration de projet de Travaux (DT). Ces informations sont indispensables pour permettre les éventuelles DICT (le délai de réponse
est de 15 jours) et pour connaitre I’environnement du projet. En cas d’incertitude ou de complexité pour la localisation des réseaux sur domaine public, il pourra étre nécessaire de faire réaliser, a la
charge du Client, des fouilles manuelles pour les repérer. Les conséquences et la responsabilité de toute détérioration de ces réseaux par suite d’'une mauvaise communication sont a la charge exclusive
du Client. Conformément a 'art L 411-1 du code minier, le Client s’engage a déclarer a la DREAL tout forage réalisé de plus de 10 m de profondeur. De méme, conformément a I'article R 214-1 du code
de I'environnement, le Client s’engage a déclarer aupres de la DDT du lieu des travaux les sondages et forages destinés a la recherche, a la surveillance ou au prélevement d’eaux souterraines
(piézomeétres notamment).

3. Cadre de la mission, objet et nature des prestations, prestations exclues, limites de la mission

Le terme « prestation » désigne exclusivement les prestations énumérées dans le devis du Prestataire. Toute prestation différente de celles prévues fera l'objet d’'un prix nouveau a négocier. Il est
entendu que le Prestataire s'engage a procéder selon les moyens actuels de son art, a des recherches consciencieuses et a fournir les indications qu'on peut en attendre. Son obligation est une obligation
de moyen et non de résultat au sens de la jurisprudence actuelle des tribunaux. Le Prestataire réalise la mission dans les strictes limites de sa définition donnée dans son offre (validité limitée a trois
mois a compter de la date de son établissement), confirmée par le bon de commande ou un contrat signé du Client.

La mission et les investigations éventuelles sont strictement géotechniques et n’abordent pas le contexte environnemental. Seule une étude environnementale spécifique comprenant des
investigations adaptées permettra de détecter une éventuelle contamination des sols et/ou des eaux souterraines. Le Prestataire n’est solidaire d’aucun autre intervenant que si la solidarité est
explicitement convenue dans le devis ; dans ce cas, la solidarité ne s’exerce que sur la durée de la mission.

Par référence a la norme NF P 94-500, il appartient au maitre d’ouvrage, au maitre d’ceuvre ou a toute entreprise de faire réaliser impérativement par des ingénieries compétentes chacune des
missions géotechniques (successivement G1, G2, G3 et G4 et les investigations associées) pour suivre toutes les étapes d’élaboration et d’exécution du projet. Si la mission d’investigations est
commandée seule, elle est limitée a I'exécution matérielle de sondages et a I'établissement d’'un compte rendu factuel sans interprétation et elle exclut toute activité d’étude ou de conseil. La mission
de diagnostic géotechnique G5 engage le géotechnicien uniquement dans le cadre strict des objectifs ponctuels fixés et acceptés.

Si le Prestataire déclare étre titulaire de la certification ISO 9001, le Client agit de telle sorte que le Prestataire puisse respecter les dispositions de son systeme qualité dans la réalisation de sa mission.

4. Plans et documents contractuels
Le Prestataire réalise la mission conformément a la réglementation en vigueur lors de son offre, sur la base des données communiquées par le Client. Le Client est seul responsable de I'exactitude de
ces données. En cas d’absence de transmission ou d’erreur sur ces données, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité.

5. Limites d’engagement sur les délais

Sauf indication contraire précise, les estimations de délais d'intervention et d’exécution données aux termes du devis ne sauraient engager le Prestataire. Sauf stipulation contraire, il ne sera pas
appliqué de pénalités de retard et si tel devait étre le cas elles seraient plafonnées a 5% de la commande. En toute hypothése, la responsabilité du Prestataire est dégagée de plein droit en cas
d’insuffisance des informations fournies par le Client ou si le Client n’a pas respecté ses obligations, en cas de force majeure ou d’événements imprévisibles (notamment la rencontre de sols inattendus,
la survenance de circonstances naturelles exceptionnelles) et de maniére générale en cas d’événement extérieur au Prestataire modifiant les conditions d’exécution des prestations objet de la
commande ou les rendant impossibles.

Le Prestataire n’est pas responsable des délais de fabrication ou d’approvisionnement de fournitures lorsqu’elles font I'objet d'un contrat de négoce passé par le Client ou le Prestataire avec un autre
Prestataire.

6. Formalités, autorisations et obligations d’information, acceés, dégits aux ouvrages et cultures

Toutes les démarches et formalités administratives ou autres, en particulier I'obtention de 'autorisation de pénétrer sur les lieux pour effectuer des prestations de la mission sont a la charge du Client.
Le Client se charge d'une part d’obtenir et communiquer les autorisations requises pour 'acces du personnel et des matériels nécessaires au Prestataire en toute sécurité dans I'enceinte des propriétés
privées ou sur le domaine public, d’autre part de fournir tous les documents relatifs aux dangers et aux risques cachés, notamment ceux liés aux réseaux, aux obstacles enterrés et a la pollution des
sols et des nappes. Le Client s'engage a communiquer les régles pratiques que les intervenants doivent respecter en matiére de santé, sécurité et respect de I'environnement : il assure en tant que de
besoin la formation du personnel, notamment celui du Prestataire, entrant dans ces domaines, préalablement a I'exécution de la mission. Le Client sera tenu responsable de tout dommage corporel,
matériel ou immatériel di a une spécificité du site connue de lui et non clairement indiquée au Prestataire avant toutes interventions.

Sauf spécifications particuliéres, les travaux permettant l'accessibilité aux points de sondages ou d’essais et 'aménagement des plates-formes ou grutage nécessaires aux matériels utilisés sont a la
charge du Client. Les investigations peuvent entrainer d'inévitables dommages sur le site, en particulier sur la végétation, les cultures et les ouvrages existants, sans qu'il y ait négligence ou faute de
la part de son exécutant. Les remises en état, réparations ou indemnisations correspondantes sont a la charge du Client.

7. Implantation, nivellement des sondages

Au cas ou I'implantation des sondages est imposée par le Client ou son conseil, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité dans les événements consécutifs a ladite implantation. La mission ne
comprend pas les implantations topographiques permettant de définir I'emprise des ouvrages et zones a étudier ni la mesure des coordonnées précises des points de sondages ou d’essais. Les
éventuelles altitudes indiquées pour chaque sondage (qu'il s’agisse de cotes de références rattachées a un repére arbitraire ou de cotes NGF) ne sont données qu'a titre indicatif. Seules font foi les
profondeurs mesurées depuis le sommet des sondages et comptées a partir du niveau du sol au moment de la réalisation des essais. Pour que ces altitudes soient garanties, il convient qu’elles soient
relevées par un Géometre Expert avant remodelage du terrain. Il en va de méme pour I'implantation des sondages sur le terrain.

8. Hydrogéologie

Les niveaux d’eau indiqués dans le rapport correspondent uniquement aux niveaux relevés au droit des sondages exécutés et a un moment précis. En dépit de la qualité de I'étude les aléas suivants
subsistent, notamment la variation des niveaux d'eau en relation avec la météo ou une modification de I'environnement des études. Seule une étude hydrogéologique spécifique permet de déterminer
les amplitudes de variation de ces niveaux, les cotes de crue et les PHEC (Plus Hautes Eaux Connues).

9. Recommandations, aléas, écart entre prévision de I'étude et réalité en cours de travaux

Si, en I'absence de plans précis des ouvrages projetés, le Prestataire a été amené a faire une ou des hypotheses sur le projet, il appartient au Client de lui communiquer par écrit leurs observations
éventuelles sans quoi, ils ne pourraient en aucun cas et pour aucune raison lui reprocher d’avoir établi son étude dans ces conditions.

L’étude géotechnique s’appuie sur les renseignements regus concernant le projet, sur un nombre limité de sondages et d’essais, et sur des profondeurs d’investigations limitées qui ne permettent pas
de lever toutes les incertitudes inéluctables a cette science naturelle. En dépit de la qualité de 1'étude, des incertitudes subsistent du fait notamment du caractere ponctuel des investigations, de la
variation d'épaisseur des remblais et/ou des différentes couches, de la présence de vestiges enterrés. Les conclusions géotechniques ne peuvent donc conduire a traiter a forfait le prix des fondations
compte tenu d’une hétérogénéité, naturelle ou du fait de 'homme, toujours possible et des aléas d’exécution pouvant survenir lors de la découverte des terrains. Si un caractere évolutif particulier a
été mis en lumiére (notamment glissement, érosion, dissolution, remblais évolutifs, tourbe), I'application des recommandations du rapport nécessite une actualisation a chaque étape du projet
notamment s'il s'écoule un laps de temps important avant I'étape suivante.

L’estimation des quantités des ouvrages géotechniques nécessite, une mission d’étude géotechnique de conception G2 (phase projet). Les éléments géotechniques non décelés par I'étude et mis en
évidence lors de I'exécution (pouvant avoir une incidence sur les conclusions du rapport) et les incidents importants survenus au cours des travaux (notamment glissement, dommages aux avoisinants
ou aux existants) doivent obligatoirement étre portés a la connaissance du Prestataire ou signalés aux géotechniciens chargés des missions de suivi géotechnique d’exécution G3 et de supervision
géotechnique d’exécution G4, afin que les conséquences sur la conception géotechnique et les conditions d’exécution soient analysées par un homme de l'art.

10. Rapport de mission, réception des travaux, fin de mission, délais de validation des documents par le client

A défaut de clauses spécifiques contractuelles, la remise du dernier document a fournir dans le cadre de la mission fixe le terme de la mission. La date de la fin de mission est celle de I'approbation par
le Client du dernier document a fournir dans le cadre de la mission. L’approbation doit intervenir au plus tard deux semaines apres sa remise au Client, et est considérée implicite en cas de silence. La
fin de la mission donne lieu au paiement du solde de la mission.

11. Réserve de propriété, confidentialité, propriété des études, diagrammes

Les coupes de sondages, plans et documents établis par les soins du Prestataire dans le cadre de sa mission ne peuvent étre utilisés, publiés ou reproduits par des tiers sans son autorisation. Le Client
ne devient propriétaire des prestations réalisées par le Prestataire qu’apres réglement intégrale des sommes dues. Le Client ne peut pas les utiliser pour d’autres ouvrages sans accord écrit préalable
du Prestataire. Le Client s’engage a maintenir confidentielle et a ne pas utiliser pour son propre compte ou celui de tiers toute information se rapportant au savoir-faire du Prestataire, qu’il soit breveté
ou non, portée a sa connaissance au cours de la mission et qui n’est pas dans le domaine public, sauf accord préalable écrit du Prestataire. Si dans le cadre de sa mission, le Prestataire mettait au point
une nouvelle technique, celle-ci serait sa propriété. Le Prestataire serait libre de déposer tout brevet s’y rapportant, le Client bénéficiant, dans ce cas, d'une licence non exclusive et non cessible, a titre
gratuit et pour le seul ouvrage étudié.

12. Modifications du contenu de la mission en cours de réalisation
La nature des prestations et des moyens a mettre en ceuvre, les prévisions des avancements et délais, ainsi que les prix sont déterminés en fonction des éléments communiqués par le client et ceux
recueillis lors de I'établissement de I'offre. Des conditions imprévisibles par le Prestataire au moment de I'établissement de son offre touchant a la géologie, aux hypothéses de travail, au projet et a
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son environnement, a la législation et aux reglements, a des événements imprévus, survenant en cours de mission autorisent le Prestataire a proposer au Client un avenant avec notamment
modification des prix et des délais. A défaut d'un accord écrit du Client dans un délai de deux semaines a compter de la réception de la lettre d’adaptation de la mission. Le Prestataire est en droit de
suspendre immédiatement I'exécution de sa mission, les prestations réalisées a cette date étant rémunérées intégralement, et sans que le Client ne puisse faire état d'un préjudice. Dans I'hypothese
ol le Prestataire est dans I'impossibilité de réaliser les prestations prévues pour une cause qui ne lui est pas imputable, le temps d’immobilisation de ses équipes est rémunéré par le client.

13. Modifications du projet aprés fin de mission, délai de validité du rapport

Le rapport constitue une synthése de la mission définie par la commande. Le rapport et ses annexes forment un ensemble indissociable. Toute interprétation, reproduction partielle ou utilisation par
un autre maitre de I'ouvrage, un autre constructeur ou maitre d’ceuvre, ou pour un projet différent de celui objet de la mission, ne saurait engager la responsabilité du Prestataire et pourra entrainer
des poursuites judiciaires. La responsabilité du Prestataire ne saurait étre engagée en dehors du cadre de la mission objet du rapport. Toute modification apportée au projet et a son environnement
ou tout élément nouveau mis a jour au cours des travaux et non détecté lors de la mission d’origine, nécessite une adaptation du rapport initial dans le cadre d’'une nouvelle mission. Le client doit faire
actualiser le dernier rapport de mission en cas d’ouverture du chantier plus de 1 an apres sa livraison. Il en est de méme notamment en cas de travaux de terrassements, de démolition ou de
réhabilitation du site (a la suite d'une contamination des terrains et/ou de la nappe) modifiant entre autres les qualités mécaniques, les dispositions constructives et/ou la répartition de tout ou partie
des sols sur les emprises concernées par I'étude géotechnique.

14. conditions d’établissement des prix, variation dans les prix, conditions de paiement, acompte et provision, retenue de garantie

Les prix unitaires s'entendent hors taxes. Ils sont majorés de la T.V.A. au taux en vigueur le jour de la facturation. Ils sont établis aux conditions économiques en vigueur a la date d’établissement de
I'offre.

Ils sont fermes et définitifs pour une durée de trois mois. Au-del3, ils sont actualisés par application de l'indice "Sondages et Forages TP 04" pour les investigations in situ et en laboratoire, et par
application de l'indice « SYNTEC » pour les prestations d’études, I'Indice de base étant celui du mois de I'établissement du devis.

Aucune retenue de garantie n’est appliquée sur le cofit de la mission.

Dans le cas ott le marché nécessite une intervention d’'une durée supérieure a un mois, des factures mensuelles intermédiaires sont établies. Lors de la passation de la commande ou de la signature
du contrat, le Prestataire peut exiger un acompte dont le montant est défini dans les conditions particulieres et correspond a un pourcentage du total estimé des honoraires et frais correspondants a
I'exécution du contrat. Le montant de cet acompte est déduit de la facture ou du décompte final. En cas de sous-traitance dans le cadre d’'un ouvrage public, les factures du Prestataire sont réglées
directement et intégralement par le maitre d’ouvrage, conformément a la loi n°75-1334 du 31/12/1995.

Les paiements interviennent a réception de la facture et sans escompte. En I'absence de paiement au plus tard le jour suivant la date de reglement figurant sur la facture, il sera appliqué a compter
dudit jour et de plein droit, un intérét de retard égal au taux d’intérét appliqué par la Banque Centrale Européenne a son opération de refinancement la plus récente majorée de 10 points de
pourcentage. Cette pénalité de retard sera exigible sans qu'un rappel soit nécessaire a compter du jour suivant la date de réglement figurant sur la facture. En sus de ces pénalités de retard, le Client
sera redevable de plein droit des frais de recouvrement, exposés ou d’'une indemnité forfaitaire de 40 €

Un désaccord quelconque ne saurait constituer un motif de non-paiement des prestations de la mission réalisées antérieurement. La compensation est formellement exclue : le Client s'interdit de
déduire le montant des préjudices qu'il allegue des honoraires dus

15. Résiliation anticipée
Toute procédure de résiliation est obligatoirement précédée d’une tentative de conciliation. En cas de force majeure, cas fortuit ou de circonstances indépendantes du Prestataire, celui-ci a la faculté
de résilier son contrat sous réserve d’en informer son Client par lettre recommandée avec accusé de réception. En toute hypothése, en cas d’inexécution par I'une ou 'autre des parties de ses
obligations, et 8 jours apres la mise en demeure visant la présente clause résolutoire demeurée sans effet, le contrat peut étre résilié de plein droit. La résiliation du contrat implique le paiement de
I'ensemble des prestations régulierement exécutées par le Prestataire au jour de la résiliation et en sus, d'une indemnité égale a 20 % des honoraires qui resteraient a percevoir si la mission avait été
menée jusqu’a son terme.

16. Répartition des risques, responsabilités et assurances

Le Prestataire n’est pas tenu d’avertir son Client sur les risques encourus déja connus ou ne pouvant étre ignorés du Client compte tenu de sa compétence. Ainsi par exemple, I'attention du Client est
attirée sur le fait que le béton armé est inévitablement fissuré, les revétements appliqués sur ce matériau devant avoir une souplesse suffisante pour s’adapter sans dommage aux variations d’ouverture
des fissures. Le devoir de conseil du Prestataire vis-a-vis du Client ne s’exerce que dans les domaines de compétence requis pour l'exécution de la mission spécifiquement confiée. Tout élément
nouveau connu du Client apres la fin de la mission doit étre communiqué au Prestataire qui pourra, le cas échéant, proposer la réalisation d'une mission complémentaire. A défaut de communication
des éléments nouveaux ou d’acceptation de la mission complémentaire, le Client en assumera toutes les conséquences. En aucun cas, le Prestataire ne sera tenu pour responsable des conséquences
d’un non-respect de ses préconisations ou d’'une modification de celles-ci par le Client pour quelles que raisons que ce soit. L’attention du Client est attirée sur le fait que toute estimation de quantités
faite a partir de données obtenues par prélévements ou essais ponctuels sur le site objet des prestations est entachée d'une incertitude fonction de la représentativité de ces données ponctuelles
extrapolées a I’ensemble du site.

Toutes les pénalités et indemnités qui sont prévues au contrat ou dans l'offre remise par le Prestataire ont la nature de dommages et intéréts forfaitaires, libératoires et exclusifs de toute autre
sanction ou indemnisation.

Assurance décennale obligatoire

Le Prestataire bénéficie d’'un contrat d’assurance au titre de la responsabilité décennale afférente aux ouvrages soumis a obligation d’assurance, conformément a l'article L.241-1 du Code des
assurances.

Conformément aux usages et aux capacités du marché de I'assurance et de la réassurance, le contrat impose une obligation de déclaration préalable et d’adaptation de la garantie pour les ouvrages
dont la valeur HT (travaux et honoraires compris) excéde au jour de la déclaration d’ouverture de chantier un montant de 15 M€. Il est expressément convenu que le client a I'obligation d'informer le
Prestataire d’un éventuel dépassement de ce seuil, et accepte, de fournir tous éléments d’'information nécessaires a 'adaptation de la garantie. Le client prend également 'engagement, de souscrire a
ses frais un Contrat Collectif de Responsabilité Décennale (CCRD), contrat dans lequel le Prestataire sera expressément mentionné parmi les bénéficiaires. Par ailleurs, les ouvrages de caractére
exceptionnel, voir inusuels sont exclus du présent contrat et doivent faire I'objet d'une cotation particuliere. Le prix fixé dans l'offre ayant été déterminé en fonction de conditions normales
d’assurabilité de la mission, il sera réajusté, et le client s’engage a 'accepter, en cas d’éventuelle surcotisation qui serait demandée au Prestataire par rapport aux conditions de base de son contrat
d’assurance. A défaut de respecter ces engagements, le client en supportera les conséquences financiéres (notamment en cas de défaut de garantie du Prestataire, qui n’aurait pu s’assurer dans de
bonnes conditions, faute d’informations suffisantes). Le maitre d’ouvrage est tenu d'informer le Prestataire de la DOC (déclaration d’ouverture de chantier).

Ouvrages non soumis a 'obligation d’assurance

Les ouvrages dont la valeur HT (travaux et honoraires compris) excéde un montant de 15 M€ HT doivent faire I'objet d'une déclaration aupres du Prestataire qui en référera a son assureur pour
détermination des conditions d’assurance. Les limitations relatives au montant des chantiers auxquels le Prestataire participe ne sont pas applicables aux missions portant sur des ouvrages
d'infrastructure linéaire, c'est-a-dire routes, voies ferrées, tramway, etc... En revanche, elles demeurent applicables lorsque sur le tracé linéaire, la/les mission(s) de l'assuré porte(nt) sur des ouvrages
précis tels que ponts, viaducs, échangeurs, tunnels, tranchées couvertes... En tout état de cause, il appartiendra au client de prendre en charge toute éventuelle sur cotisation qui serait demandée au
prestataire par rapport aux conditions de base de son contrat d'assurance. Toutes les conséquences financiéres d’'une déclaration insuffisante quant au coiit de 'ouvrage seront supportées par le
client et le maitre d’ouvrage. Le Prestataire assume les responsabilités qu’il engage par I'exécution de sa mission telle que décrite au présent contrat. A ce titre, il est responsable de ses prestations
dont la défectuosité lui est imputable.

Le Prestataire sera garanti en totalité par le Client contre les conséquences de toute recherche en responsabilité dont il serait I'objet du fait de ses prestations, de la part de tiers au présent contrat, le
client ne garantissant cependant le Prestataire qu’au-dela du montant de responsabilité visé ci-dessous pour le cas des prestations défectueuses. La responsabilité globale et cumulée du Prestataire
au titre ou a 'occasion de 'exécution du contrat sera limitée a trois fois le montant de ses honoraires sans pour autant excéder les garanties délivrées par son assureur, et ce pour les dommages de
quelque nature que ce soit et quel qu’en soit le fondement juridique. Il est expressément convenu que le Prestataire ne sera pas responsable des dommages immatériels consécutifs ou non a un
dommage matériel tels que, notamment, la perte d’exploitation, la perte de production, le manque a gagner, la perte de profit, la perte de contrat, la perte d'image, I'immobilisation de personnel ou
d’équipements.

17. Cessibilité de contrat
Le Client reste redevable du paiement de la facture sans pouvoir opposer a quelque titre que ce soit la cession du contrat, la réalisation pour le compte d’autrui, I'existence d'une promesse de porte
fort ou encore 1'existence d’une stipulation pour autrui.

18. Litiges
En cas de litige pouvant survenir dans l'application du contrat, seul le droit frangais est applicable. Seules les juridictions du ressort du siége social du Prestataire sont compétentes, méme en cas de
demande incidente ou d’appel en garantie ou de pluralité de défendeurs.
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ANNEXE 2 - IMPLANTATION DES SONDAGES

Légende : A Sondage pénétrométrique (PD)
(d Fouille ala pelle (PM)
@ Essai de perméabilité (EP)
B Reconnaissance de fondation (REC)
& Sondage tariére (ST)

Sondage pressiométrique (SP)
Sondage carotté (SC)
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ANNEXE 3 - RESULTATS DES SONDAGES

Date: 24/11/2020
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Liste des annexes :

- ldentité et capacité vendeurs

- Identité et capacité acquéreur

- Pouvoirs SCI MARLIN

- Pouvoirs SCI TARPON

- Pouvoirs SAS HECTARE

- Plan cadastral

- cautionnement bancaire

- Courrier mairie date de constructibilité du terrain

- Courriels d'envois du projet d'acte

- Certificat d'urbanisme

- Alignement

- Purge du DPU

- Purge Dt préemption SAFER

- Copie du permis d'aménager

- PV d'affichage du permis d'aménager

- Non recours et non retrait contre le permis d'aménager
- Radon -IRSN

- ERP + ERPS + GEORISQUES + ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES
- Reglement du PPRIF de la Cavayére

- Consultations BASIAS - BASOL - ICPE - GEORISQUES

- ETUDE DE SOL G1



