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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d’'un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des
présentes que la forme sous signature privée du présent avant contrat ne leur
permettra pas de le faire publier au service de la publicité fonciére.

En conséquence, si 'une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, I'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de l'une des parties, un procés-
verbal authentique avec Facte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité a I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans I'attente
d'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

Monsieur Jean-Noél Joseph GARRIGUES, retraité, époux de Madame Sylvie
Monique Jeanne MARINDAZ demeurant 4 CLARET (34270) 866 rue des
Embuscales.

Né a VICHY (03200) le 21 décembre 1942,

Marié¢ a la mairie de PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75016) le 30
septembre 1974 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre Pierre BONSERGENT, notaire a PARIS, le 12 septembre 1974.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.
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ACQUEREUR

La Société dénommée HECTARE SA, Société par actions simplifiée au
capital de 30000000 € dont le siége est & CLAPIERS (34170), Le Clos des
Chanterelles rue du Romarin BP 18, identifiée au SIREN sous le numéro 351 338 660
00019 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

QUOTITES ACQUISES
HECTARE SA acquiert la pleine propriété.

SOLIDARITE

En cas de pluralité¢ de VENDEUR et'ou dACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises & leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

e Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont
exactes.

¢ Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

s Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de c¢inq ans et dans laquelle
elles é&taient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cinq ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement & l'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

« Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures |légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf [a aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.

Et pour Facquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis & l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 2256-26 du Code pénal.

¢« AQu'elles ne sont concemées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissclution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a l'appui des déclarations des parties :
Concernant le VENDEUR :

» Carte nationale d'identité.
Concernant "TACQUEREUR :
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= Extrait K bis.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jean-Noél GARRIGUES, époux de Madame Sylvie Monique
Jeanne MARINDAZ, est présent a |'acte.

- La Société dénommee SAS HECTARE est représentée & I'acte par Mr David
BACCHINI, responsable aménagement, demeurant professionnellement, 75 ZI les
Portes Domitienne — RN 113 — BP 30020 - 34 741 VENDARGUES, agissant aux
présentes en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur MAX
PORTALES, président de la SAS HECTARE HOLDING, elle-mé&me présidente de la
SAS HECTARE, et ayant tout pouvoir a I'effet des présentes.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de {'accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, &8 lACQUEREUR, le BIEN dont la désignation
suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A CLARET (HERAULT) 34270 Chemin de I'Embruscalles,

Une parcelle d'environ 7500 m? a détacher d'un plus grand corps
comprenant notamment une maison & usage d'habitation destinée a étre démolie par
l'acquéreur,

Figurant ainsi au cadastre :

Section N°® Lieudit Surface
B 497 |LES MATTES 01ha17 a25c¢a

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

Un extrait de plan cadastral est joint.

Division cadastrale a effectuer

Il est ici précise que la parcelle ci-dessus cadastrée B 497 est d'une
contenance totale de 1ha 17a 25ca de laquelle sera distraite la contenance vendue et
ce au moyen d'un document d'arpentage a établir aux frais de I'acquéreur par tout
geometre-expert de son choix et qui sera visé dans |'acte constatant la réalisation
authentigue de la vente.

Cette division s'effectuera conformément au plan établi et approuvé par les
parties, lequel est annexé.

OBSERVATIONS CONCERNANT LA SURFACE ET LES LIMITES

Le BIEN vendu est désigné par ses références cadastrales sur le plan annexé
aux présentes.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphiques
relevées sur le plan cadastral a partir des limites y figurant;
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Cette contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'étant pas un document & caractére juridique mais un document a caractere fiscal
servant essentiellement au calcul de I'impét.

La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géomeétre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilité, s'il le
désire, de demander & ses frais a un géométre-expert la détermination des limites et
la superficie réelle,

A cet effet, le VENDEUR confére tout pouvoir & TACQUEREUR en vue de faire
réaliser le bornage de la parcelle.

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres gue
celles pouvant étre le cas £chéant relatées aux présentes.

IDENTIFICATION DES MEUBLES

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

EFFET RELATIF

DONATION suivant acte regu par Maitre NUCE DE LAMOTHE Henri, notaire
a4 PIGNAN le 24 septembre 1999 publié au service de ia publicité fonciére de
MONTPELLIER 2, le 22 novembre 1999 volume 1989P, numéro 15086.

L'usufruitiére est décédée le 27 juin 2014.

Attestation immobiliere suite au décés de Madame Chantai GARRIGUES
décédée le 27 juin 2018 suivant acte regu par Maftre Sophie MONTOUCHET, Notaire
a PARIS 25 Avenue Marceau.

PROPRIETE JOUISSANCE

L’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective & compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de SIX CENT
VINGT-SEPT MILLE CINQ CENTS EUROS (627 500,00 EUR})

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de 'acte authentique.

Les PARTIES soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par TACQUEREUR, au plus tard au moment de
l'acte authentique de vente, de lintégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et
étre regu au plus tard le jour de la signature, 3 l'ordre du notaire chargé de rediger
I'acte de vente.
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VERSEMENTS DIRECTS

L’ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentigue de la réalisation des présentes,
s'effectuera & ses risques.

NEGOCIATION

L'ACQUEREUR s'engage a verser a la société TERRAINS SUD DE France
la somme de CINQ MILLE EUROS HORS TAXE (5.000,00 euros HT) par lot de
terrain & batir créé sur 'emprise du terrain objet des présentes avec un minimum
d’honoraires de dix pour cent {10%) hors taxe du prix d'acquisition dudit terrain.

Ces sommes ne seront exigibles qu'au jour de |a réitération des présentes par
acte authentigue et verser en dehors de la comptabilité du notaire chargé de recevoir
l'acte authentique de vente.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis & la levée des réserves et a
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Reéserve du droit de préemption

Les présentes seront notifidées & tous les titulaires d'un droit de préemption
institué en vertu de l'article L 211-1 du Code de F'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les
PARTIES et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation
ultérieure a l'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises a 'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, & partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d’une seule de ces conditions, pouvant &tre invoquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n'avoir
jamais existé.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét,

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défaill. Dans ce cas, celte renonciation doit intervenir par courrier recommandé
adresse au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve 'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a l'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de FACQUEREUR, qui sera seu! & pouvoir
s’'en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne deivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
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pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que 'ACQUEREUR entend denner. Le VENDEUR devra
justifier d’une origine de propriété réguliére remontant & un titre translatif d'au moins
trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Absence de risque d’exposition au plomb

Un constat ne révélant pas de risque d'exposition au plomb devra étre obtenu
au plus tard le jour de la réitération authentique.

L'ACQUEREUR pourra néanmoins renoncer a se prévaloir de cette condition
suspensive.

A défaut d'une telle renonciation et en Fabsence d’'un constat ne révélant pas
le risque d'exposition au plomb, les présentes seront caduques.

Absence d’amiante

Un état ne révélant pas la présence de matériaux et produits contenant de
l'amiante devra étre obtenu au plus tard le jour fixé pour la réitération authentique.

L'obtention d'un état concluant & la présence de matériaux et produits
contenant de 'amiante rendra les présentes caduques, sauf & ce que TACQUEREUR

déclare poursuivre leur réalisation en renongant se prévaloir de cette condition
suspensive.

Etat parasitaire négatif

Un état de recherche, de moins de six mois, révélant I'absence de termites
devra étre délivré au plus tard le jour de la réitération authentique.

En cas de résultat positif, cette condition sera considérée comme défaillie et
les présentes comme caduques.

Il est ici précisé que dans I'hypothése, ol une injonction d'exécuter des
travaux d'éradication de termites a été adressée par le Maire de la commune au
VENDEUR, ce dernier devra justifier de leur réalisation.

Toutefois, I'ACQUEREUR pourra néanmoins renoncer a se prévaloir de cette
condition suspensive.

AUTORISATION D'URBANISME
L'’ACQUEREUR devra obtenir de l'autorité compétente :

- un permis d’aménager purgé de tout recours, retrait et exécutoire
permettant la réalisation d'un lotissement de ONZE {11) lots de terrains a batir
minimum & vocation principalement d’habitation, lequel vaudra autorisation de démolir
les constructions existantes.

Le VENDEUR habilite TACQUEREUR 4 effectuer une telle demande.
La présente condition vaut autorisation immédiate pour 'ACQUEREUR :

- de déposer & ses frais la demande de permis d’aménager valant autorisation
de démolir conformément aux dispositions d'urbanisme applicables ;

- de réaliser également a ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-sol, tous prélévements, tous relevés topographiques, toutes
analyses, afin de vérifier que les aménagements ne nécessiteront pas, au regard du
projet de ACQUEREUR tel qu'il est défini ci-dessus un investissement dépassant le
colt normal de tels travaux.
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La présente convention est donc consentie sous la condition que la nature du
sous-so! ne comporte pas, au vu des prélévements, études, analyses et sondages ci-
dessus indiqués, de sujétions particuliéres nécessitant des fondations spéciales
{pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de protection contre 'eau (cuvelage), et ne
révéle pas de pollution particuliére nécessitant des travaux spécifiques compte tenu
des normes et de l'utilisation envisagées.

Mise en ceuvre :

I - Si la demande de permis d’aménager valant autorisation de démolir est
refusée expressément par Fautorité, la condition suspensive sera considérée comme
n'étant pas réalisée.

Il - Si I'acquéreur ne regoit aucune réponse de ladministration trois mois
aprés le dep6t complet de sa demande de permis d’aménager valant autorisation de
démolir, 1a condition suspensive sera considérée comme n'étant pas réalisée, sauf si
I'ACQUEREUR décide de revendiquer les dispositions de l'article L 424-2 du Code de
l'urbanisme lequel dispose que le permis est tacitement accordé si aucune décision
n‘est notifiée au demandeur a l'issue du délai d’instruction.

Il - Si le permis d'aménager valant autorisation de démalir est accordé et
Fautorisation de démolir accordée, TACQUEREUR s’engage d'ores et déja a faire
procéder & I'affichage sur le chantier de I'autorisation d'urbanisme obtenue dans les
huit jours de sa réception, et 2 justifier du tout auprés du VENDEUR, étant précisé
que seul I'affichage sur le terrain fait courir 3 I'égard des tiers le délai de recours
contentieux et ce a4 compter du premier jour d'une période continue de deux mois de
cet affichage. LACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater a ses frais, par
exploit d'huissier cet affichage a deux reprises.

a - Si le permis d'aménager valant autorisation de démolir fait I'objet d'un
recours contentieux dans les deux mois de son (leur) affichage et/ou d'un retrait pour
illégalité dans les trois mois de sa (leur) délivrance etfou d'un déféré préfectoral, la
condition suspensive sera réputée non réalisée sauf si TACQUEREUR décide de
renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire personneile desdits
recours.

b - Si le permis d'aménager valant autorisation de démolir n'a pas fait I'objet ni
d'un recours ni d'un retrait ni d’'un déféré préfectoral dans les délais sus-indiqués, la
condition suspensive sera réputée comme étant réalisée.

OBTENTION D’UN CERTIFICAT D'URBANISME INFORMATIF

En outre, la réalisation des présentes est soumise & I'obtention d'un certificat
d'urbanisme « informatif » conformément a I'article L 410-1 premier alinéa du Code de
l'urbanisme, certificat ne devant révéler aucune contrainte ou servitude susceptible de
déprécier la valeur de l'immeuble.

CONDITION SUSPENSIVE D'OBTENTION D'UN PRET

Le présent compromis est également consenti sous la condition suspensive
de l'obtention par TACQUEREUR d'un ou plusieurs préts aux conditions suivantes :

- Montant : 80% du codt total de 'opération d’aménagement soit un montant
de 980 000 €.

- Durée : 3 ans,

- Conditions financiéres : taux de 3 % maximum hors assurance

| - Obligations de FACQUEREUR vis a vis du crédit sollicité

L'ACQUEREUR s'oblige a déposer ses demandes de préts au plus tard dans
le délai de deux mois & compter de I'obtention de P'autorisation d’urbanisme
purgé de tous recours et retrait administratif.
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LACQUEREUR s'oblige a justifier au VENDEUR de ce dépdt par tous
moyens utiles : lettre ou attestation.

A défaut d'avoir apporté la justification du dépét de la demande dans le délai
imparti, le VENDEUR aura la faculté de demander a 'ACQUEREUR par lettre
recommandee avec accusé de réception de lui justifier du dépdt du dossier de prét.

Dans le cas ol 'ACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise
dans un délai de quinze jours de l'accusé de réception, le VENDEUR pourra se
prévaloir de la caducité des présentes.

L'ACQUEREUR devra informer, sans retard le VENDEUR de tout événement
provequant la réalisation ou la défaillance de la condition suspensive.

Il - Réalisation de la condition suspensive
Cette condition suspensive d’obtention de prét devra étre dans le délai de

deux mois & compter de la date du dépot de la demande de financement.

La réalisation de cette condition suspensive résultera de la production d'une
iettre d'accord du ou des établissements bancaires sollicités.

A défaut d'aveir apporté |a justification de Facceptation ou du refus de ce prét
dans le délai imparti, le VENDEUR aura la faculté de demander 4 FACQUEREUR par
lettre recommandée avec accusé de réception de lui produire I'acceptation ou le refus
de prét.

Dans le cas oUu 'ACQUEREUR n'aurait pas apporté la justification requise
dans un délai de quinze jours & compter de Faccusé de réception, les présentes
seront caduques, le terme étant considéré comme extinctif. Par suite, le VENDEUR
retrouvera son entiére fiberté mais TACQUEREUR ne pourra recouvrer |indemnité
d'immobilisation qu'il aura, le cas échéant, versée qu'aprés justification qu'il a
accompli les démarches nécessaires pour 'obtention du prét, et que la condition n'est
pas défaillie de son fait.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas oll, toutes les conditions relatives a |'exécution des présentes étant
remplies, l'une des PARTIES ne régulariserait pas l'acte authentique et ne satisferait
pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser a l'autre partie la somme de
TRENTE ET UN MILLE TROIS CENT SOIXANTE-QUINZE EURQOS (31 375,00 EUR)
a fitre de dommages-intéréts, conformément aux dispesitions de l'article 1231-5 du
Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut €galement la diminuer si I'engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des PARTIES de |a possibilité de poursuivre I'autre en exécution de la vente.

ABSENGE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n'est
et ne sera pas versé de dépdt de garantie.

Il est rappelé que le dépbt de garantie a vocation a assurer au VENDEUR une
garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour 'appiication de
la stipulation de pénalité en cas de leur non réalisation par la faute de 'TACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantira |I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.
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A ce sujet le VENDEUR déclare :

s qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

+ qu'iln'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,
¢ que le BIEN ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,

* qu'il n'a conféré a personne d'autre que TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

« subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler Pintégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, & rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

Le VENDEUR déclare que ia situation hypothécaire est identique & la date de
ce jour et n’est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes s'il en existe.

A la connaissance du VENDEUR, outre les servitudes pouvant résulter le cas
échéant de l'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du BIEN, de
la loi et de l'urbanisme, il n'en existe pas d'autres que celles rapportées en une note

ETAT DU BIEN

L'’ACQUEREUR prendra le BIEN dans {'état ol il se trouve a ce jour, tel qu'il
I'a vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n'aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

s des vices apparents,

o des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

» si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

e s'il est prouvé par 'ACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.
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CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain ni de
superficie des constructions.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impéts
locaux.

L'ACQUEREUR sera redevable & compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impéts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
l'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aurs été propriétaire au cours de l'année de la
constatation de Ia réalisation des présentes,

L'ACQUEREUR réglera directement au VENDEUR, le jour de Ja signature de
l'acte authentique de vente, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe
d'enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les parties sur
le montant de la derniére imposition.

Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
Fune vis-a-vis de l'autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la taxe
fonciére pour 'année en cours,

Avantage fiscal lié 4 un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement 3 Fun des régimes
fiscaux Ilui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer & certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURES

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la continuation ou de la
resiliation de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par le VENDEUR.

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant I'objet d'un comptage individuel.

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures mises en recouvrement liées 3
ses contrats de distribution et de foumnitures. Il procédera si nécessaire a la
régularisation de ses abonnements de sorte que celle-ci n'entrave pas la souscription
de nouveaux abonnements par 'ACQUEREUR, que ce soit auprés du méme
prestataire ou d'un autre.

ASSURANCE

LACQUEREUR, tocut en étant informé de [l'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et conférera a cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les contrats lorsqu'il avertira
son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D'AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

})
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

« aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

« aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été realisé dans ce délai.

CONDITIONS PARTICULIERES

Le VENDEUR autorise dés a présent TACQUEREUR

1° - 3 effectuer & ses lieu et place toutes démarches nécessaires auprés des
diverses administrations concernées, en vue de vérifier la constructibilité du bien
immobilier vendu et en vue d’obtenir sur ledit bien tous permis d'aménager ou de
construire et tous permis modificatifs éventuels, et ce aux frais exclusifs de
ACQUEREUR.

2° - & signer & ses lieu et place tout document d'arpentage et toute déclaration
d’intention d'aliéner, conformes & la mise en ceuvre du présent contrat.

3° - a effectuer, tous sondages, analyses, prélevements et études de sol sur
le bien immobilier vendu permettant de vérifier la nature du sous-sol, & charge pour lui
de remettre les lieux en état, et ce aux frais exclusifs de TACQUEREUR.

4° - a meitre en place sur le bien immobilier vendu, aux meilleurs
emplacements désignés par TACQUEREUR, des panneaux destinés a assurer la pré-
commercialisation du lotissement.

§° - & faire procéder aux fouilles archéologiques nécessaires avant 'obtention
des autorisations de construire, sous réserve de la remise en état du bien immobilier
susvisé, et ce aux frais exclusifs de FACQUEREUR.

En cas de cultures, les fouilles seront réalisées aprés enlévement de la
récolte.

En outre, le VENDEUR autorise [Institut National de Recherches
Archéologiques Préventives & procéder si nécessaire aux fouilles prescrites par le
Préfet de Région.

6° - & toutes fins utiles, & faire procéder au débroussaillement du bien
immobilier vendu.

En outre, le VENDEUR donne tous pouvoirs 4 'ACQUEREUR pour signer
tout proces-verbal de bornage permettant de fixer les limites du bien présentement
vendu.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

Le VENDEUR déclare que limmeuble est raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestiqgues conformément aux
dispositions de I'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de limmeuble & la partie publique
sont soumis au contrdle de la commune, qui peut procéder, sous astreinte et aux frais
du propriétaire, aux travaux indispensables & ces effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de 'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
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I'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

It est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou gu
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce
déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur du
déversement (L 1331-10 du Code de |a santé publique).

Le VENDEUR atteste qu'aucun contrle n'a été effectué par le service public
compétent, qu'il n'a requ de ce dernier aucune mise en demeure, qu’il ne peut donc
garantir la conformité de l'installation aux normes actusllement en vigueur.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé de la possibilité de faire établir un
diagnostic de liinstallation et ne pas vouloir en faire une condition suspensive des
présentes.

Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR, qu'a sa connaissance, les ouvrages

permettant d’amener les eaux usées domestiques de I'immeuble a la partie publique
ne présentent pas d'anomalie ni aucune difficulté particuliére d'utilisation.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les PARTIES déclarent chacune avoir été parfaitement informées des
dispositions sur le diagnostic de performance énergétique, sur celui de linstallation
d'assainissement, sur le diagnostic de l'installation de chauffage au gaz et celui de
l'instaltation intérieure d'électricité si elles ont plus de quinze ans.

Et des obligations en découlant pour les propriétaires de biens immobiliers, et
des sanctions attachées a leur non-respect.

Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigné de la production d'états et de diagnostics & ce sujet pour établir le présent
acte.

Etat des risques

Un état des risques en date de ce jour fondé sur les informations mises a
disposition par le Préfet est annexé.
A cet état sont joints :

+ La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.
s La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de larticle L 125-5 IV du Code de Penvironnement, le
VENDEUR déclare que, pendant la période ol il a détenu l'immeuble celui-ci n'a pas
subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de
l'article L 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
Les bases de données suivantes ont été consultées ;

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

g,
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+ La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

 La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

« la base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'environnement, de 'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est jointe.

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS - INFORMATION

Le VENDEUR doit supporter le coit de I'élimination des déchets, s'il en existe,
qu'ils soient les siens, ou ceux de producteurs ou de détenteurs maintenant inconnus
ou disparus, pouvant se trouver sur le BIEN. Il ne peut s'exonérer de son obligation
que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets, et qu'il n'a pas permis ou
facilité cet abandon par un tiers.

Le Code de l'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance, matériau,
produit que son détenteur destine & l'abandon. Le déchet résulte de la simple activité
ménagére, mais également d'une activité économique, il peut étre inoffensif ou
dangereux, il peut se dégrader ou étre inerte.

Il exclut, de la réglementation sur les déchets, les sols non excavés, y compris
les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére permanente.

Selon ce Code, tout producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer
ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou
valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré 4 des fins de traitement 4 un
tiers, L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu’au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

PROTECTION DE L’'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
I'environnement

- Celies de l'article L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la
mesure ol une installation soumise & autorisation ou & enregistrement a été exploitée
sur les lieux :

« Lorsqu'une instalfation soumise & aulorisation, ou & enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce lterrain est tenu d'en informer par écrit
l'acheteur ; i l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendsur est l'exploitant de linstallation, il indigue également par écrit a
lacheteur si son activité a entraine la manipulation ou le stockage de subsfances
chimiques ou radioactives. L'acfe de vente atteste de Paccomplissement de celte
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans 4 compter de la découverte de la
pollution, l'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; if peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le codt de celte réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente. »

- Celles de Farticle L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
oU une installation soumise 4 autorisation ou 4 enregistrement n'a pas été exploitée
sur les lieux :

0
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« Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain
situe en zone d'information sur les sols mentionné a larlicle L 125-6 fait l'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. I communique fes informations rendues
publiques par I'Etal, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
focation afteste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverife de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
reéduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le codt de celte réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente. »

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire l'objet d'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le VENDEUR déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation
sur les lieux objet des présentes

- ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

- qu'a sa connaissance :

- l'activité exercée dans immeuble objet des présentes n'a pas
entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives visées par l'article L 514-20 du Code de I'environnement ;

- le bien n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de V'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une
installation soumise a autorisation ;

- il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans
celui-ci de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloraterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou 'enwironnement ;

- il n'a jamais &té exercé sur les lieux dont il s'agit ou les lieux
voisins d'activités entrafnant des dangers ou inconvénients pour la santé
ou Fenvironnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-
sols par exemple) ;

- il ne s'est pas produit d’incident ou accident présentant un
danger pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation
des eaux ;

- qu'il n'a pas regu de I'administration en sa qualité de “ détenteur *, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de l'immeuble ;

- qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux
ont supporté, & un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d'une
facon générale, une installation soumise & déclaration.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles législations protectrices de
FACQUEREUR venaient 2 entrer en application, le VENDEUR s'engage, a ses seuls
frais, & fournir a TACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

PACTE DE PREFERENCE

En contrepartie des engagements et frais engagés par la société SAS
HECTARE dans le processus d'élaboration du projet d'aménagement, il est convenu

/7
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entre les parties que 'ACQUEREUR bénéficiera d'un droit de préférence sur toute ocu
partie du surplus du bien objet des présentes savoir; la parcelle a CLARET,
cadastrée section B numéro 497 de 4.225m? devant rester la propriété du VENDEUR.

Ce pacte constitue une disposition indépendante du présent acte et expirera
dans un délai de DIX ans & compter de ce jour.

Le droit de préférence est convenu, dans le cas de la cession & titre onéreux
du ou des biens objets de la présente et également dans le cas du méme type de
cession d'un ensemble immaobilier dans lequel le ou les biens immobiliers dont il s'agit
se trouveraient inclus.

Cette préférence s'exercera que le VENDEUR ait ou non regu une offre
d'acquérir émanant d’'un tiers.

Selon le cas et pour lui permefire d'exercer son droit de préférence, le
VENDEUR s'engage a [I'égard de PFACQUEREUR, a Ilui notifier, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception & compter du jour ou il se déciderait
a vendre tout ou partie desdites parcelles, le prix, les modalités de paiement et les
conditions auxquelles il envisage 'aliénation.

En outre, TACQUEREUR aura un droit de préférence pour se rendre
acquéreur aux mémes conditions, charges, modalités et prix que ceux auxquels le
VENDEUR aura traité, et qui devront lui étre communiqués par lettre recommandée
avec accusé de réception, dans le délai de quinze jours & compter de la réception
d'une offre effectuée par un tiers, en méme temps que l'identité de ia personne avec
laquelle ces charges, modalités et prix auront é&té traités.

Etant précisé gue, si le PROMETTANT décidait de vendre limmeuble & des
conditions différentes de celles notifiées au bénéficiaire, ce dernier serait tenu de
procéder a une nouvelie nofification du droit de préférence du bénéficiaire, en
respectant les conditions de forme ci-dessus, sans qu'il y est lieu de distinguer selon
que les conditions sont ou non plus avantageuses pour 'Acquéreur.

En toute hypothése, le BENEFICIAIRE du présent pacte de préférence
disposera d'un délai de DEUX mois a compter de la réception de la lettre
recommandée pour émettre une position au sujet de ce droit de préférence et faire
connaitre sa position au VENDEUR,

Etant précisé qu’'a I'expiration du délai ci-dessus visé, le silence gardée par le
BENEFICIAIRE équivaudra a un renoncement au pacte de préférence.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de l'acte authentique de vente aura lieu au plus tard dans un délai de 18
mois par le ministére de Maitre PALUAN notaire 8 GANGES moyennant le versement
du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particulierement attirée sur les points
suivants :

+ Tlobligation de paiement par virement et non par chéque méme s'ii est de
hanque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

* il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans f'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé,
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Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de l'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite 4 un droit de préemption, notes
d’urbanisme, certificats d’urbanisme, arrétés d'alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéle "1", répertoire civil.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laguelle l'une des parties
pourra obliger l'autre a s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient & refuser de signer lacte
authentique de vente, l'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la
stipulation de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération & la date prévue de réalisation diment constaté
provient de la défaillance de FACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre I'exécution de la vente en informant 'ACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’'huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de 'ACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a
pu &tre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise
en ceuvre de la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit
un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bait, une mise a disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de la deépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes si bon
semble 4 'ACQUEREUR.

Le VENDEUR atieste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN.

Etant ici précisé que le bien étant destiné a la démolition, le vendeur se
réserve la faculté de disposer des biens mobiliers, de ceux devenus immeubles par
destination et des immeubles par nature, & l'exception des éléments assurant la
sécurité, le clos et le couvert de la propriété, étant icl toutefois précisé que ces
derniers pourront &étre emportés lors de la libération des lieux.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique pourra avoir
lieu soit au profit de TACQUEREUR aux présentes soit au profit de toute autre
personne physique ou morale que ce dernier se réserve de désigner; mais dans ce
cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et
& l'exécution de toutes les conditions de la vente telles que relatées aux présentes. li
est toutefois précisé 4 TACQUEREUR que cette substitution ne pourra avoir lieu qu'a

/j
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titre gratuit et qu'en totalité et en pleine propriété, elle ne pourra pas étre soumise aux
dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code de la consommation.

Cette faculté de substitution ne pourra &tre exercée avant la réalisation de
toutes les conditions suspensives stipulées aux présentes.

Il est fait observer que la faculté de substituer un tiers ne constitue pas une
cession de créance.

Les parties toutefois sont informées des conséquences suivantes inhérentes a
I'exercice de cette faculté :

s Le présent avant-contrat obligera le VENDEUR et la personne substituée
dans tous ses termes.

e« Dans la mesure ol les présentes entrent dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation,
IACQUEREUR initial tout comme le bénéficiaire de la substitution
bénéficieront chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du
bénéficiaire de la substitution de se rétracter laissera l'acte initial subsister
dans toutes ses dispositions, par suite TACQUEREUR initial qui n'aurait pas
exercé son droit de rétractation restera engagé. Si, au contraire, les présentes
n'entrent pas dans le champ d'application de ces dispositions, la substitution
ne sera possible qu'au profit d'un acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le
cadre de ces dispositions, et en toute hypothése le cédant restera tenu
solidairement de l'exécution du contrat.

+ Dans la mesure ol la loi imposerait d'informer de lidentité de TACQUEREUR
le titulaire du droit de préemption applicable en l'espéce, la substitution
entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau délai attaché a cette purge.

+ Toute somme versée par TACQUEREUR des avant I'exercice de la faculté de
substitution sur un compte ouvert auprés d'un office notarial, en vue de la
réalisation de la vente, sera transférée dans cette comptabilité au nom de la
personne substituée, déduction faite le cas échéant des dépenses déja
engagées par loffice notarial. L'ACQUEREUR donne dés a présent et
irrévocablement son accord sur ce mode de transfert, accord sans lequel la
faculté de substitution n'aurait pu étre conclue entre les parties. |l s'engage a
faire son affaire personnelle du remboursement de cette somme auprés de la
personne substituée.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le VENDEUR n'a pas effectué l'acquisition en qualité de personne assujettie
au sens de larticle 256 du Code général des impdts et déclare ne pas avoir cette
qualité a ce jour, seul TACQUEREUR déclare avoir la qualité d'assujetti.

(Sont assujetties & la taxe sur la valeur ajoutée les personnes qui effectuent
de maniére indépendante une activité économique par I'adoption d'un comportement
actif sur la durée)

ENGAGEMENT DE REVENTE

LACQUEREUR déclare vouloir bénéficier du régime spécial des achats
effectués en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code
général des impots.

li déclare a cet effet .

- Etre une personne assujettie au sens de l'article 256 A du Code général des
impéts.

- Quiil s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cing ans
de ce jour. Etant observé que ce délai est ramené 3 deux ans pour les reventes
consistant en des ventes par lots déclenchant ‘un des droits de préemption des
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locataires (article 10 de la loi numéro 75-1351 du 31 Décembre 1975 ou article 15 de
la loi numéro 89-462 du 6 Juillet 1989).

- Qu'en sa qualité d’assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la
valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés de la Recette des
Impéts de MONTPELLIER SUD EST Centre Administratif 4 MONTPELLIER o le
redevable est identifié sous le numéro FR 24351338660 00027.

- Qu'a défaut de revendre dans le délai sus-indiqué, il entend &tre soumis au
tarif prévu, sauf obtention d'une prorogation annuelle renouvelable telle que définie
par Varticle 1594-0 G A IV bis du Code général des impdts. Etant observé que cette
prorogation doit &tre formulée dans le mois qui suit le délai précédemment imparti et
étre adressée par letire recommandée avec demande d'avis de réception, elle doit
étre motivée et préciser la consistance des immeubles sur lesquels porte la
prorogation demandée ainsi que le montant des droits dont l'exonération est
subordonnée a leur revente.

Etant précisé que FACQUEREUR d'un bien qui a pris I'engagement de
revendre peut y substituer, avant son échéance, un engagement de construire tel que
prévu au |l du A de l'article 1594-0 G du Code général des imp6ts. Cet engagement
prend effet a compter de la date a laquelle il est souscrit auprés de I'administration et
vaut accomplissement de I'engagement de revendre. La substitution doit faire I'objet
d'une demande auprés du service des impdts effectuée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception d'une déclaration faisant référence A la date de
I'engagement de revendre auquel se substitue le nouvel engagement. La déclaration
précise l'objet et la consistance des travaux prévus par cet engagement ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée & leur exécution.

PLUS-VALUE

La vente, si elle se réalise, générera un impét sur la plus-value qui sera
prélevé sur le disponible du prix lors de la publication de celle-ci au service de la
publicité fonciére, montant porté & la connaissance du VENDEUR qui le reconnait.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de l'impdt, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
MONTPELLIER 40 Rue de Louvois et s'engage & signaler a ce centre tout
changement d'adresse.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des impéts doit étre porté dans la déclaration de
revenus numeéro 2042

Tout manquement a cette obligation déclarative donne lieu & Vapplication
d'une amende égale 4 5 % des sommes non déclarées, sans que l'amende encourue
puisse étre inférieure 2 150 euros ni supérieure a 1.500 euros.

FRAIS

L'ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émolumenis de [l'acte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

En cas de non-réalisation de la vente, le colGt des formalités préalables
effectuées ainsi que les honoraires de l'intervention du rédacteur, honoraires estimés
conformément aux dispositions de l'article annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26
février 2016, 4 la somme toutes taxes comprises de DEUX CENT CINQUANTE
EUROS (250,00 EUR), seront supportés :

/7
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¢ par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le bien empéchaient la
réalisation de la vente ;

e par TACQUEREUR dans tous les autres cas sauf s'il venait a exercer son
droit de rétractation dans la mesure ol il en bénéficie ou cas de refus de prét.
Ce demier requérant le rédacteur des présentes de constituer dés & présent
le dossier d'usage sans attendre la réalisation de son financement.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, lACQUEREUR verse au compte de 'Etude de
Maitre Bernard PALUAN, Notaire 8 GANGES {Hérault), 33 A, avenue Pasteur. la
somme de deux cent cinquante euros (250,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial & effectuer sur cette somme tous
prélévements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande piéces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
'établissement de l'acte authentique de vente, dans les conditions et délais prévus
aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais aftachés a la réalisation de cet

acte.

Toutefois, en cas de non réitération par acte authentique du présent avant
contrat par défaillance de 'ACQUEREUR, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou en cas de refus de prét, cette somme demeurera
intégralement et forfaitairement acquise au notaire rédacteur au titre de l'article
annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26 février 2016 et de 'application des dispositions
du troisiéme alinéa de l'article L444-1 du Code de commerce.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, TACQUEREUR aurait la faculté :

a- Soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas échéant.

b- Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées par la
ou les compagnies d'assurances concermnées, sans limitation de ces indemnités
fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le VENDEUR entend que
dans cette hypothése 'ACQUEREUR soit purement subrogé dans tous ses droits &
I'égard desdites compagnies d'assurances.

Il est précisé que la validité des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature a rendre le BIEN inhabitable ou impropre & son
exploitation.

Le VENDEUR indique que le BIEN est assuré qu'il est a jour du paiement des
primes et qu'il n'existe aucun contentieux en cours entre lui et la ou les compagnies
assurant le BIEN.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d’une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus & la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

L'ACQUEREUR pourra demander, dans le délai de quinze jours du moment
ol il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, & étre dégagé des présentes
en raison du risque d’allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralitt de vendeurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les vendeurs.
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RESILIATION D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DE L’ACQUEREUR

Au cas de décés de TACQUEREUR s'il s'agit d'une personne physique et si
bon semble & ses ayants droit, ou de dissolution judiciaire de TACQUEREUR s'il s'agit
d'une personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des
présentes, celles-ci seront caduques.

En cas de pluralité d'acquéreurs personnes physigues, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d’'un seul ou de tous les acquéreurs.

Une déclaration dintention d'aliéner sera déposée auprés de la Mairie par le
notaire en qualité de mandataire des parties, avec les indications suivantes qui ont été
fournies par le VENDEUR .

Le titulaire du droit de préemption peut, dans le délai de deux mois de la
réception de la déclaration d'intention d'aliéner, demander au propriétaire de lui
communiquer différents documents dont a liste est fixée limitativement par décret en
Conseil d'Etat, il peut également demander a effectuer une visite des lieux.

Le délai de deux mois tel que défini par larticle L 213-2 du Code de
l'urbanisme pour exercer le droit de préemption est alors suspendu jusqu'a la visite
(ou au refus d'accorder une visite) ou la production des documents. Si le délai restant
est inférieur & un mois, le titulaire dispose d'un délai d'un mois pour prendre sa
décision. Par suite le délai de régularisation authentique de la constatation du transfert
de propriété est prolongé d'autant.

REDACTION DE L’'ACTE DE VENTE

Le rédacteur de l'acte authentiqgue de vente sera Maitre PALUAN, Notaire a
GANGES

REQUISITION

Les parties donnent pouveir & tout clerc de Foffice notarial chargé d'établir
l'acte de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment les
demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les piéces nécessaires a ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour F'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile en l'office
notarial du notaire chargé de recevoir I'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera a leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
genéral des impots, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu et qu'ils
sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
Tarticle 1202 du Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de ['article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refiéte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

g
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DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR [|'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de 'TACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant &tre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliguer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

FACULTE DE RETRACTATION

Le représentant de la société acquéreur déclare que, compte tenu de son
activité depuis sa constitution, de son objet social, de ses associés, de son régime
fiscal, celle-ci ne peut étre assimilée & un professionnel de l'immabilier, par suite il
entend se prévaloir pour elle dans le cadre de ia présente acquisition d'un bien 2
usage d'habitation, des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'habitation.

En vertu des dispositions de Farticle L 271-1 du Code de ta construction et de
I'habitation, le BIEN étant a usage d’habitation et 'ACQUEREUR étant un non-
professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes lui sera notifiée
par lettre recommandée avec accusé de réception. Dans un délai de dix jours a
compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre de notification,
'ACQUEREUR pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée
avec accuse de réception ou expleit d'huissier, a son choix exclusif.

A cet égard, le VENDEUR constitue pour son mandataire Office Notarial 33 A,
avenue Pasteur 8 GANGES aux fins de recevoir la notification de I'exercice éventuel
de cette faculté.

[l est ici précisé 4 TACQUEREUR que :

e Dans I'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait
considérée comme définitive.

* Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la maniére
suivante :

Le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation
du courrier recommandé.

Le dernier jour est le dixiéme jour suivant.

Un jour commence & zéro heure et se termine & vingt-quatre heures.
Le courrier recommandé de rétraction ou l'acte d’huissier doit étre
envoyé au plus tard le dernier jour du délai.

¢ En vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un
samedi, un dimanche, un jour férié ou chémé, est prorogé jusqu'au premier
jour ouvrable suivant.

e En cas de pluralité d'acquéreurs, it est expressément convenu que la
rétractation d'un seul d'entre eux emportera automatiquement résolution des
présentes.
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Les dispositions de larticle L 271-2 du Code de la construction et de
I'habitation sont rapportées aux présentes :

“Lors de la conclusion d'un acte mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peut
recevoir de [lacquéreur non professionnel, diractement ou indirectement, aucun
versement 4 quelque titre ou sous quelque forme que ce soit avant I'expiration du
délai de rétractation, sauf dispositions législatives expresses conlraires préviies
notamment pour les contrats ayant pour objet acquisition ou la construction d'un
immeuble neuf d'habitation, fa souscription de parts donnant vocation a l'attribution en
Jjouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les conlrats préliminaires de
vente d'immeubles & construire ou de localion-accession & fa propriété immobiliére. Si
fes parties conviennent d'un versement & une date postérieure & l'expiration de ce
délai et dont elles fixent le montant, l'acte est conclu sous la condition suspensive de
la remise desdites sommes & la date convenue.

Toutefois, lorsque I'un des actes mentionnés a l'afinéa précédent est conclu
par lintermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour préter son concours ala
vente, un versement peutf étre regu de 'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des
fonds déposés. Si l'acquéreur exerce sa faculté de rétractation, le professionnel
dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un jours & compter du
lendemain de la date de cetlte rétractation.

Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique, aucune somme ne peut
étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours.

Est puni de 30 000 euros d'amende le fait d'exiger ou de recevoir un
versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus.”

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d'un traitement informatique pour 'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes, conformément 2
I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronigue des Notaires, registre du PACS, etc.),

« |es Offices notariaux participant a l'acte,
+ les établissements financiers concernés,
* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles & titre onéreux, en application du décret n® 2013-803
du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de veérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
{'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de
mener & bien I'accomplissement de l'acte.

?,
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Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 4 compter de la réalisation de I'ensembie des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement auprés de
I'Office notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office a
'adresse suivante : Etude de Maitre Bernard PALUAN, Notaire 8 GANGES (Hérault),
33 A, avenue Pasteur. Téléphone: 04.67.73.84.69 Télécopie: 04.67.73.68.93
Courriel : bernard.paluan@notaires.fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, 'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif |&gitime
au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne permet pas
'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a 'acte authentique de vente.

FAIT a GANGES

Le 20 juin 2019

En un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de Office Notarial 33 A, avenue Pasteur 8 GANGES qui sera habilité a en
délivrer des copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils, étant précisé qu'une
copie sera sans délai remise ou adressée 3 TACQUEREUR.

Les présentes comprenant :

- vingt-trois pages

- renvoi approuvé )NG p

- barre tirée dans des blancs

- ligne entiére rayée

- chiffre rayé nui

- mot nul

g
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Monsieur Marcel SURU, commergant et Madame Emilienne Marie
JOMARD, son épouse, demeurant ergemble & PARIS (93), Boulevarc de
Sébastopol,

Nés savoir @

Le mari & PARIS (14°), le vingt neuf octobre mil huit cent
gquatre vingt dix sept,

L’'épouse 3 BESSANCOURT, le douze avril mil huit cent gquatre
vingt dix huit.

Mariés souns le régime de la communauté de biens réduite aux
zcquéts aux termes de leur contrat d2 mariace ragu par
Maitre CORNEAU, notaire & TAVERNY, le dix sefpt sctobre mil
neuf cent dix neuf, préalablement 3 leur union célébrée & la
Mairie de BESSANCOURT, le vingt octobre mil neuf cent dix
neuf.

Tous deux de nationalité frangaise.

fux termes dfun acte regu par Maitre Jean-Marie BELLET,
notaire & PARIS, le dix neuf mars mil neuf cenz scixante dix,
dont une expédition a été publiée au troisidme Bureau des
Hypoth2ques de la Seine, le vingt neuf avril mil neuf cent
soixante dix, volume 7829 numéro 3.

Moyennant le prix de TRENTE DEUX MILLE FRANCS payé comptant
et gquittancé dans l'acte.

Audit acte, les vendeurs ont déclaré notamment Jue lesdits
immeables étaient libres de tous priviléges et de toutes
inscriptions d’‘hypothéques conventionnelles, judiciaires et
légales.

ANTERIEUREMENT, lesdits biens dépendaient. de la communauté
de biens et acquéts existant entre les époux SURL/ JOMARD
sus-nommés, par suite de l’acquisition gqu’'ils en avaiert
conjointement faite, avec d’'autres biens, au cours et pour _e
compte de cette communauté, de :

Monsieur Eugéne Henri Auguste MAUSSION, expert-foncier, et
Madame Jeanne Eléonore GERARD, son épouse, demeurant ersemb..e &
ANGERS (Maine et Loire), rue des Lys, numéro l.

fux termes d'un acte regu par Maitre MEUNIE, notaire &
PARIS, et Maitre Robert AUBRON, notaire égalemant & PARIS, e six
mars mil neuf cent cinguante et un, et transcrit au troisiéne
bureau des hypoth2ques de la SEINE, le treize mars mil rneuf cent
guarante et un, volume 1235 numéro 17

Ladite vente a eu lieu moyennant le prix de CENT QUATRE
VINGT DIX MILLE ANCIENS FRANCS, payé comptant et quittencé dans
l'acte.

1rétat délivré sur la publication de cet acte s'est révéleée
négatif en tous points.

2°) Les biens situés a CLARET,

Lesdits biens appartenaient personnellement 3 Madame Léone
BONAFE veuve GARRIGUES, savoir :
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-~ les constructions pour les avoir fait édifier,
- Et le terrain pour 1’ avoir acquis seule z2lors qu'elle
était veuve de Monsieur GARRIGUES, de :

Madame Madeleine GERVAIS, sans profession, veuve en uniques
noces de Monsieur Henri CARRERA, demeurant et domiciliée A& CLARET
(Hérault),

Mée & CLARZIT, le seize avril mil neuf cenz.

Rux termes d’'un acte regu par Maitre Yves BRISSAC, notaire
asso>ié a MONTPELLIER, le sept novembre mil neuf cent soixante
dix sept, dont une expédition a été publiée au bureau des
Hypozhéques de MONTPELLIER, le quinze décembre mil neuf cent:
soixante dix sept, volume 412 numéro 161,

Moyennant le prix de CINQUANTE MILLE FRAMNCS payé comptant
et glittancé dans l'acte.

Rudit acte le vendeur a déclaré notamment. que lesdits
ipmeables étaient libres de tout privilége immobilier spécial et
de toute hypothégue conventicnnelle, judiciaire ou légale.

ENTERIEUREMENT, lesdits biens appartenaient personnellement
a3 Madame Veuve CARRERA, pour 1‘avoir recueillie avec d'asutres
dans la succession de sa mére Madame Alix Albanie ROUSSEL an son
vivant veuve non remariée de Monsieur Mariug GERVAIS, demeurant a
CLARZT, y décédée la guatre aolt mil neuf cent cinquante neuf,
lais3iant sa fille comme seule héritiére.

Ainsi gu’il résulte d’'un acte de notoriétd regu par Maltre
BRIS3AC, notaire sus-vigé, alors notaire a4 CLALRET, le onze aoiit
mil neuf cent soixante et un.

% la suite de ce décas, une attestation notariée établi.e par
ledi: Maitre BRISSAC, le onze aofit mil neuf cent soixante et un,
publiée au Bureau des Hypoth2ques de MONTPELLIER, le dix neuf
février mil neuf cent soixante deux, volume 2869 numéro 19.

RAPPEL DE SERVITUDES

Concernant le bien sise 3 CLARET, cadastré section B 497 et B
75,

Rux termes de l‘acte regu par Maitre Yves BRISSAC, notaire a
MONT?ELLIER, en date du sept novembre mil neuf cent soixante cix
sept, sus-visé&, contenant vente par Madame Madeleing veuve
CARRZRA A Madame Léone veuve GARRIGUES, il a &té précicsé ce qui
suit ci-aprés littéralement retranscrit.

*CONSTITUTION DE SERVITUDE : SERVITUDE REELLE

*Pour le service des parcelles B 71 2t 81, propriété de la
"venderesse, lesdites parcelles ayant la méme origine de
"propriété gque les parcelles présentement vencues, il est créé un
“droit de passage de QUATRE (4) métres de large & prendre sur la
"parcelle acquise par Madame GARRIGUES.

*Conformément A& la loi, la teneur intégrale de 1 'Arréteé
"préfectoral, ci-dessus visée , est ici littéralement rapportée :
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"yu le Décret n®>73-1022 du 8 novembre 1973 relatif & la
“eodification des textes législatifs concernant l’'urbarisme,
"notamment le titre ler du livre III dudit Codle,

*yu le Décret n°73-1023 du 8 novembre 1973 portant
"codification des textes réglementaires concernart l‘urbanisme,

*Yu l'Arrété préfectoral du 20 mai 1977 pris pour
*application du décret n°64-250 du 14 mars 1964,

*"yu la demande présentée par M.BRUNIQUEL, géométre-expert,
ragissant pour le compte de Mme CARRERA, en vue de créer un
»lotissement comprenant 2 lots & usage d’‘habitatien dont 1 vendu
“a M.CAZALET, sur un terrain sis & CLARET, lieudit "LE MATTE DE
“POULAQUIER" cadastré sous les ruméros 497 et 49E de la Section B
"de 12 979 m2 de superficie,

*Yu le projet annexé & la demande susvisée,

*Yu l'avis du Maire de CLARET,

"Yu l'avis de M. le Directeur Département:al de l'Eguipement,

*CONSIDERANT que le lotissement CARRERA ne récessite n: la
"réalisation d’éguipements collectifs ni 1l'institution de
"servitudes d’intérét général et gue dans des corditions, il peut
"atra fait application des dispositions de 1l'article R 315-21 du
"Code de l'Urbanisme,

"ARKRETE

"ARTICLE ler -

*Sous réserve du droit des tiers et de l'observation des
"prescriptions définies & l’article 2 ci-aprés est autorisé selon
"l1a procédure & dossier simplifiée et selon les dispositions du
"projet annexé au présent arrété, la création du lotissement
*CARRERA comprenant 2 lots & usage d'habitation dont ur vendu &
“M.CAZALET.

"ARTICLE 2 -

*Les conatructions projetées sur les lots créés du
*lotissement en cause devront respecter les dispositions des
"articles 111-18 et 19 du Code de l‘Urbanisme.

*Les acquéreurs des lots devront raccorder leur construction
"aux réseaux (eau, €lectricité) existent dans l'emprise du chemin
*départemental 107.

*Ils devront présenter une demande d’assainissexert autonome
"auprés de la Direction de 1'Action Sanitaire et Sociale, 85
"Avenue d‘Assas, & MONTPELLIER.

“Toute cldture ou aménagement destiné A limiter le terrain
"cbtéd C.D. 107 devra &tre implanté dés maintenant suivant la
"limite future.

*Le terrain nécessaire 3 1’élargissement du C.D.1{7 sera
“cédé gratuitement au Domaine public dans les corditions fixées
"par l‘article R 332-15 du Code de l’urbazaisme.

"ARTICLE 3 -

*a) Le présent arrété sera considéré comma rul et ron avenu
"g‘il n'est pas suivi d'exécution dans un délai de dsux ans 23
"parzir de ce jour.

*b) Cet arrété devra étre retranscrit dans les actes de
“cession des lots, auxguels seront obligatoiremert annexés un
*exemplaire du plan de masse du lotissement.
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*c) Avant tout commencement des travaux ce V.R.D., le
"lotisseur ou son représetant devra obtenir confirmation des

"aligrnements & observer, prés de 1'ingénieuvr subdivisionnaire
“intéressé.

"ARTICLE 4 -
"M. le Secrétaire Général de 1'Hérault,
“M. le Maire de Claret,
"M. le Directeur Départemental de 1'Eguipement, sont

*chargés, chacun en ce qui le concerne, de l‘exécution du présent
"arraté.

"ARTICLE 5 -
"Amplimtion du présent arrété sera adressde A
*M. le Maire de CLARET,
*M. le Directeur Départemental de l'Zgquipament,
“M.BRUNIQUEL géométre expert 41, aveaue cde Castelnau 34000
“MONTPELLIER,
"MONTPELLIER, le 12 aocit 1977.
"Pour ampliation
"P. le Directeur Départemental
"at par délégation
*P. le Chef du Service Administratif
*chargé de 1'U.0.C.
"P. le Chef de Section U.0.C./5
*Signé J. ROUGES
*Pour le Préfet par délégation
*L’ingénieur en Chef Directeur
"Départemental
"Pour le Directeur Départenental
"Le Directeur Adjoint,

"S5igné : J. APOSTOLIDES".

Aux termes d‘un acte publié le 23 mars 1965 volume 3617 N°
18, il a été créé une servitude de passage au profit de la
parcelle B 498. Aux termes d’un acte publié le 15 Décembre 3977
volua 412 N° 160, il a &té déposé l'arrété préfectoral éu 12 aout
1977,

Les parties aux présentes déclarent étre parfaitement aun
courant de tous les éléments ci-dessus au point de vue servitudes

et également urbanisme, et en feire leur affaire persornelle pour
bien les connaitre.

RESERVE D‘'USBUFRUIT AU PRCFIT DU DONATEUR

Madame Léone veuve GARRIGUES, donatrice, déclars se réserver
expressément l‘usufruit pendant sa vie des immeubles présentement
donndés.

hu moyen de cette réserve, la donatrice concervera
lrusufruit des immeubles ci-dessus désignés, pendant sa vie, avec
dispense de fournir caution, de faire emploi ez de faire dresser
état des immeubles.

PROPRIETE -~ JOUISSANCE

I.es donataires auront la nue-propriété des immeubles
présantement donnés, & compter de ce jour, mais par suite des
résesve et donation ci-dessus, ils n’en auront lz jouissance cu’d
comp:er du jour du déces de la donatrice.

Lors de l'extinction de l'usufruit, la jouissance des
donazaires s'exercera soit par la perception de loyers, si Les
immenbles sont alors loués, soit par la prise de possession
réalle s'il sont libres de toute locaticn ou occupatiorn.
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ELECTION DE DOMICILE
Pour 1’exécution des présentes et de leurs suites, les
parties élisent domicile en leur demeure reapective et
sus-indiguée.

DONT ACTE EN TREIZE PAGES.

La lecture de cet acte a &été donnée aux parties par le
Notaire soussigné qui les a fait signer.

LES JOUR, MOIS ET AN CI-DESSUS ENONCES,
En 1‘Etude du Notaire soussigné,
Notaire et comparants ont signé le mdme jjour cet acte.

Hadame GARRIGUES Née Léone BONAFE

Monsieur Jean-No#l GARRIGUES

Mademoiselle Chantal GARRIGUES

Maitre Henri de NWUCE de LAMOTHE Notaire signé

VISA POUR TIMBRE ET ENREGISTREMENT

DE MONTPELLIER-OUEST le 12 Octcbre 139%

N° 1 Bord.644

Regu: Droits de timbre: Payés
Droits d’enregistrement: CINQUANTE ET UN MULLE
QUATRE CENT CINQUANTE FRANCS.

Signature: J. MUNOS Receveur Principal

SUIT TENEUR DES RNNEXES
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"THECTAREf¢

TERRAINS A BATIR

DECISION DU PRESIDENT

ik hde ke ik dh kR AR ARk Rehdk ol il

Le 14 décembre 2018

A10H

En application de l'article L.227-6, alinéa 2 du Code du Commerce, il a été pris par Monsieur
Max PORTALES, en sa qualité de Président de la SAS HECTARE HOLDING, elle-méme
présidente de la SAS HECTARE, |a décision suivante

" Monsieur David BACCHINI, agissant en qualité de Responsable Développement, a tous
pouvoirs pour signer de pour et au nom de la SAS HECTARE, les promesses de vente, les
compromis de vente, les conventions de zone d'aménagement concertée, les conventions de
PUP et leurs avenants, ainsi que les actes d'échange, d'achat et de vente et les dépbis de
pieces y afférents, ainsi que toutes constitutions de servitudes relatives & tous biens immobiliers
situés dans le département de I'Hérault, et a I'effet pour ces opérations, souscrire aux emprunts

et conferer toutes garanties, le tout dans les conditions conformes a l'intérét de la sociéte.

Effectuer toutes démarches afin de représenter la SAS HECTARE et son président en vertu du
présent mandat valable jusqu'au 31 Décembre 2019 "

_-__—“
C FaitMues

Le Président de la 3AS HECTARE

AMENAGEUR « PROMOTEUR « LANGUEDOC-ROUSSILLON et PROVENCE

Adresse Regionale . 75 2 | Les F’ortes Domitiennes - RN 113 - BP 30020 34 741 VENDBARGULS Cedex
;0467798483 e Fax: 0467798491

Siret - 351 338 6460 00027 » AF’E AZQ‘? Z = TVA Intracommunautaire FR 24 357 338 640 » www hectare fr
S ASHECTARE au Capital de 30 000 000 € « Siége soc al - BP 18 « 34820 CLAPIERS



= - Descriptif des risques
I—‘_ GE RISQU ES p EditéleM/OB/ZggaﬂhOfi

DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE Mieux connaitre les risques sur le territoire

ET SOLIDAIRE

Attention : ce descriptif n'est pas un état des risques (ERNMT) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
A I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n'a pas de valeur juridique. Pour plus d'information,
consultez les précautions d'usage en annexe de ce document.

l Localisation

Coordonnées GPS:
@ latitucdle = 43.86471
longitude = 3.89656

I Informations sur la commune

Nom : CLARET Code INSEE : 34078

Code Postal : 34270 Commune dotée d'un DICRIM : Non

Département ; HERAULT Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 8 (détails en annexe}
Région : Occitanie Poputation & la date du 03/05/2012 : 1389

I Quels risques peuvent impacter [a localisation ?

(D =)
S PToe i
N =1
Retrait-gonflements des sols . Séismes Installations industrielles
Aléa faible 2- FAIBLE
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INONDATIONS

L'inondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zone habituellement hors de I'eau. Elle peut étre liée & un

phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruissellement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de
submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INNONDATIONS ?

I Territoire a Risque important d'Innondation - TRI
Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation: Non

| Atlas de Zone Inondable - AZI

Localisation exposée 3 un Atlas de Zone Inondable : Oui

1

NomdelAZI Aléa

 Date de début de -i

programation Date de diffusion

34DREAL20070007 - AZIl du

Vidourle Inondation

26/07/2004
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INONDATIONS (SUITE)

I Informations historiques sur les inondations

56 évenements historiques d'inondations sont identifiés dans le département HERAULT {Affichage des 10 plus récents)

Date de I'événement (date
début / date fin)

07/08/2002 - 09/09/2002
11/11/1999 - 121 1/‘1‘99.9
16/12/1897 - 19M12/1897
03/11/1994 - 07/11/19%4
3.1.:.’.1.04'1982 - 2711111982
28/09/1958 - 03/10/1958
27/09/1900 - 28/09/1800

11/09/1875 - 12/09/1875

11/09/1875 - 12/09/1875

Type d'inondation

Crue pluviale rapide (2
heures

Crue pluviale &clair (tm

Crue pluviale {temps montée
indétermind),Action des
vaguas,Mar/Marée

Crue pluviale {temps montée
indéterming),Lave tomentielle, coulée
de boue, lahar,non précisé
Crue pluviale {temps montée
indéterminé) Action des
vagues,Mer/Marée

Crue pluviale rapide (2
heures
Crue pluviale {temps montée
indéterminé)
Crue pluviale éclair (tm

Crue pluviale {temps montée
indétermina),Crue pluviale éclair (tm

Ministére de la transition Ecologique et Solidaire

Dommages sur le territoire national

Approximation du nombre de
victimes

de 10 a 99 morts ou disparus
de 10 & 99 morts ou disparus
| inconnu o
de 1 &4 9 morts ou disparus
incennu
de 10 4 99 morts ou disparus

inconnu
de 100 32 999 morts ou
disparus

de 100 a 999 morts ou
disparus

Approximation dommages

matériels(€}

300M-3G

300M-3G

3IM-30M

inconnu

inconnu

3M-30M

inconnu

inconnu

inconnu
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NONDATINE ST e e e e
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est socumise a un PPRN Inondation : Non
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RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX |5

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau. Lorsque la teneur en eau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argiles ». Un déficit en eau
provequera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors & un phénomeéne inverse de rétractation

ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE ?

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux : OQui
Type d'exposition de la localisation : Aléa faible

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avoir lieu. Ces variations peuvent
avoir des conséquences importantes sur le bati {comme l'apparition de fissures dans les murs).

| o] Aléa fort

Aléa moyen

Aléa faible
A priori nul

Source: BRGM-MTES .

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise & un PPRN Retrait-gonflements des sols argileux : Non
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MOUVEMENTS DE TERRAIN

Un mouvement de terrain est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormalement forte...) ou occasionnées par 'homme : debocisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféres... Un mouvemnent de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de pierres, d'ébouiements, ou d'un glissement de terrain,

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN ?

Mouvements de terrain recensés dans un rayen de 5006 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre tocalisation est soumise a un PPRN Mouvements de terrain : Non
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CAVITES 3OLTERRANES e e e B s,

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelle ou occasionné par 'homme. La
dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subite, peut mettre en danger les constructions et les
habitants.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D’'UNE CAVITE SOUTERRAINE ?

Cavités recensées dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est scumise a un PPRN Cavités souterraines : Non
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i D e e e

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par les contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de la localisation: 2 - FAIBLE

Un séisme (ou tremblement de terre) correspond a une fracturation {processus tectonique aboutissant a la formation de
fractures des roches en profondeur), le long d'une faille généralement préexistante.

L1 1{trés faible)}

EE 3 (modérée)
N 4 {moyenne}
Il 5 {forte)

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

L.a commune de votre localisation est soumise a un PPRN Séismes : Non
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou ont accueilli dans le passé des activités polluantes ou
potentiellement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites pollués ou
potentiellement pollués {(BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par l'article L.125-6 du code de
I'environnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POLLUES (BASOL) ?

Localisation exposée A des sites pollués ou potentiellement pollués dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICE (BASIAS) ?

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m: Non
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE) I

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DES SOLS (815) ?

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (51S) dans un rayon de 1000 m: Non
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES |

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou des
nuisances , notamment pour la sécurité et la santé des riverains est une installation classée pour la protection de
lenvironnement. Cette ICPE est classée dans une nomenclature afin de faire I'objet d'un suivi et d'une autorisation par un
de I'état en fonction de sa dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE ETRE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielles concernant votre localisation dans un rayon de 500 m: 0
Nombre d’installations industrielles impactant votre localisation dans unrayon de 1000 m: 0

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'installations industrielles rejetant des polluants concernant votre localisation dans unrayonde 5km: 0
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE ) |5
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise & un PPRT Installations industrielles : Non
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CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES |

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques a destination
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de Iransport, d'entreprises industrielles ou commerciales de sites de
stockage cu de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DE MATIERES DANGEREUSES ?

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m: Non
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au titre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contréle de 'Autorité de slreté nucléaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONCERNEE PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE ?

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10 km: Non
Localisation exposée a des centrales nucléaires recensées dans un rayonde 20 km: Non

Ministére de la fransition Ecologique et Solidaire . . Page 14



RADON

{e radon est un gaz radioactif issu de la désintégration de 'uranium et du radium présents naturellement dans le sol et
les roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mémes radioactifs. Ces descendants peuvent se
fixer sur les aérosols de l'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

Dans des lieux confinés tels que les grottes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et ies

habitations en particulier, il peut s'accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfois plusieurs milliers
de Ba/m® (becquerels par meétre-cube) (Source : IRSN).

QUEL EST LE POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION ?

Le potentiel radon de la eommune de votre localisation est : potentiel de catégorie 1 {faible)

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par 'RSN conduit & classer les communes en
3 catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif & I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des
concentrations présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de muktiples autres facteurs (étanchéité de l'interface
entre le batiment et le sol, taux de rencuvellement de l'air intérieur, etc.) {Source : IRSN).

Potentiel de catégorie 31
i Patentiel de catégorie 2

\ Potentiel de catégarie 3

1000 m

Sou.rce: IRSN
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I Glossaire

Document d’information communal sur les risques majeurs {DICRIM)
Définition juridique {source : décret n® 80-918 du 11 octobre 1990 et décret n® 2004-554 du 9 juin 2004)

Le décret n°® 80-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabilité entre le préfet et le maire pour
I'élaboration et la diffusion des documents d'information. La circulaire d’application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs {(DDRM) listant les communes & risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétique {DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concerné, devait étre
suivie d'un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consuitation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication.

Le décret n® 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. Il modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maire, des
informations permettant a ce demier I'élaboration du DICRIM.

Catastrophe naturelle
Definition juridique {source : guide génsral PPR)

Phénoméne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a l'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles A prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion «d'intensité anormale» et
le caractére «naturel» d’'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare «l'état de catastrophe
naturelle».

Plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRN)
Définition juridique (3ource: hitp.Hwww.prim.net)

Le plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui I'un des
instruments essentiels de Faction de I'Etat en matiére de prévention des risques naturels, afin de réduire la
vulnérabilité des personnes et des biens.

It est définit par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnementet et doit &tre réalisé dans un délai de 3 ans
a compter de la date de prescription. Ce délai peut &tre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut étre modifié
ou révisé.

Le PPRN est une servitude d'utilit¢ publique associée & des sanctions pénales en cas de non-respect de ses
prescriptions et & des conséquences en terme d’indemnisations pour catastrophe naturelie.

Le dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été mené, une ou
plusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un réglement correspondant 4 ce
zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d'une procédure qui comprend |'arrété de prescription sur
la ou les communes concemées, la réalisation d'études pour recenser les phénoménes passés, qualifier I'aléa et
définir les enjeux du territcire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consultation
obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte I'ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les
mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reldve de la responsabilité de I'Etat pour
maitriser les constructions dans les zones exposées a un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas
directement exposdes, mais ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d’application du réglement
couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des
mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire du Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable et de I'Energie disponible en ligne a I'adresses suivante : http://glossaire.prim.net/.
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' ‘Ca-tastrophes naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : 8

Inondations et coulées de boue : 7

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
34PREF19930013 21/09/1992 23/09/1992 04/02/1993 27/02/1993
34PREF 19950045 19/10/1994 20/10/1994 03/05/1995 07/05/1995
34PREF19950046 04/11/1994 06/11/1984 03/05/1985 07/05/1995
34PREF19960179 13/10/1995 15/10/1995 18/03/1996 17/04/1996
34PREF20010011 29/09/2000 29/09/2000 06/07/2001 18/07/2001
34PREF20020007 06/10/2001 06/10/2001 26/04/2002 05/05/2002
34PREF20020062 08/09/2002 09/08/2002 19/08/2002 20/09/2002
Tempéte : 1

Code national CATNATMMMW_aD-ébut le . Fin le Arrété du Sur le JO;u- ‘

34PREF 19820079 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 0

19/11/1982
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l Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels etfou technologiques présents autour d'un lieu
choisi par l'internaute. Il résulte de l'intersection géographique entre une localisation dennée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues & divers facteurs : lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Géorisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait I'objet par les services de I'Etat, d’'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises a disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée quant a leur aptitude & un usage particulier.

Description des données

Le site Géorisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représenté par la direction générale de
la prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives
aux risques d'origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'accés et [l'utilisation du site impliquent
implicitement I'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru a la création, a la réalisation, a la diffusion, & 'hébergement
ou a la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect consécutif &
laccés et/ou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qu'ils formulent ainsi que de linterprétation et de l'utilisation qulils font des résultats. La DGPR et le
BRGM n'apporte aucune garantie quant a l'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules les
informations livrées & notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des données
n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ol ces informations n'ont pas systématiquement été
validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de I'état des connaissances disponibles au
moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du BRGM ne saurait étre engagée en
cas ou des investigations nouvelles améneraient & revoir les caractéristiques de certaines formations. Méme si la
DGPR ou le BRGM utilise les meilleures technigues disponibles & ce jour pour veiller & la qualité du site, les éléments
qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercie par
avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient
relever. Les utilisateurs de ce site consultent 2 leurs risques et périls, La DGPR et le BRGM ne garantit pas le
fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce site scit exempt de virus ou d'autre élément susceptible de
créer des dommages. La DGPR et le BRGM peut modifier le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d’auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutilisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «['Information»
soumise a la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous é&tes Libre de réutiliser «L'information» ;
- Reproduire, copier, publier et transmettre « I'information » ;
- Diffuser et redistribuer «l'Informations ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer & partir de «l'Information», notamment pour créer des «Informations
dérivées» ;
- Exploiter « I'Information » 3 titre commercial, par exemple en la combinant avec d'autres «Informations», ou en
l'incluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «I'Information» :

- sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise a jour.

Le «Re-utilisateur» peut notamment s'acquitter de cette condition en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «l'Information» et assurant une mention effective de sa patemité. Cette mention de paternité ne doit ni
conférer un caractére officiel & la réutilisation de «l'Information», ni suggérer une quelconque reconnaissance ou
caution par le «Producteur», ou par toute autre entité publique, du «Ré&-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Accés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références a des sites Internet appartenant & des tiers. Ces liens et références sont
I& dans [lintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci n'implique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabilité, ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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14/06/2019 Résultats de la recherche des IC - Inspection des Installations Classées

{ ! Recherche

Lidaret » fgalind  Poasewaisd

REPURLIQUE FRANCASE

g -

MINISTERI
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

Base des installations classées

Généralités Thématiques Secteurs Réglemen

Vous étes icl : Accueil > Recherche des Installations Classées > Résultats de la recherche

s des Instaliations Classées Résultats de la recherche

Site national PPRT Critéres de recherche

s oa Dans la région : OCCITANIE
Generalites Dans le département : HERAULT (34)

Dans une commune dont le nom commence par : claret
Services d'inspection

Installation classée : principes
La déclaration par téléservice Etablissements 1 & 1 sur un total de 1 établissement(s) trouvé(s).
Régime d'enregistrement

. o X i Nom établissement{1) Code postal | Commune Régime en viguew (2 Statut Seveso
Régime d’autorisation
, ; ) SCAV LES VIGNERONS DU PIC 34270 CLARET Enregistrement Non Seveso
L'autorisation unique
L'étude d'impact Exporter les résultats au format CSV
L'étude de dangers
<1>

Surveillance par I'exploitant

Contrdles de I'inspection Retour au formulaire de recherche
Aspects financiers

Responsabilité et contentieux
{2) Régime en vigueur de I'établissement :

Information du public Le régime en vigueur d'un établissement correspond au régime de ['établissement avec prises en compte,
Elaboration de la réglementation ~ depuis le dernier arrété préfectoral de I'établissement, des évolutions de la nomenclature des installations
classées qui s'appliquent de plein droit

(1) En application des dispositions du RGPD, les noms de personnes physiques ne sont pas diffusés

Echanges internationaux

Thématiques

Air

Bruit et vibrations

Déchets

Directive IED (Industrial
Emissions Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radioprotection

Risques accidentels
Risques naturels

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimigues

Activités de soins

Agriculture

Agroalimentaire, boissons

Bois, papier, carton, imprimerie
Carriéres

Chimie

Energie

Entrepdts, commerces
Eoliennes

Industrie minérale

www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.frirecherchelC.php?selectRegion=18&selectDept=34&champcommune=claret&champNo... 1/2
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Pétrole et gaz

Siderurgie, métallurgie
Textiles, cuirs et peaux
Traitement des déchets

Tous nos sites

MTES

AIDA

Emissions Polluantes (IREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

Site du Ministare de ia Transition Ecologique et Solidaire Ecrivez-nous Plan du site  Infos lagales

www.installationsclassees.developpement-durable.gouv frirecherchelC.php?selectRegion=18&selectDept=34 &champcommune=ciaret&champNo... 2/2
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RIPUBIQUE FRANCARSE

MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE

Fiche établissement - Inspection des Installations Classées

Recherche

mentation Formulaires Base des installations classées

Site national PRPRT

.

.

-

Services d'inspection
Installation classée : principes
La déclaration par téléservice
Régime d’enregistrement
Régime d’autorisation
L'autorisation unigue

L'étude d'impact

L'étude de dangers

Surveillance par I'exploitant
Contrdles de I'inspection
Aspects financiers
Responsabilité et contentieux
Information du public
Elaboration de la réglementation
Echanges internationaux

Air
Bruit et vibrations

Déchets

Directive 1ED (Industrial
Emissions Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radioprotection

Risques accidentels
Risques naturels

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimigues

elir

Activités de soins

Agriculture

Agroalimentaire, boissons

Bois, papier, carton, imprimerie
Carriéres

Chimie

Energie

Entrepdts, commerces
Ecliennes

Industrie minérale

Nom (1) : SCAV LES VIGNERONS DU PIC

Adresse d'exploitation :

LES VIGNERCNS DU PIC
AVENUE DES EMBRUSCALLES
34270 CLARET

Activité principale : Fabrication de boissons
Etat d'activité : En fonctionnement

Service d'inspection : DD(CS)PP

Numeéro inspection : 0534.00316

Derniére inspection : 09/10/2013

Régime en vigueur de I'établissement (2} : Enregistrement
Statut Seveso : Non Seveso

Priorité nationale : Non

IED-MTD : Non

Situation administrative

Volume |Unité

agime .
" I Activite

2251 |B1 En fonct. [E Vins (préparation, conditionnement) 20000 hl/an

2921 |b En fonct. |DC La puissance thermique évacuée maximale 5641 kW

étant inférieure a 3 000 kW

Textes publics disponibles

Aucun texte disponible pour cet établissement.,

(1) En application des dispositions du RGPD, les noms de personnes physiques ne sont pas diffusés

(2) Régime en vigueur de |'établissement :

Le régime en vigueur d'un établissement correspond au régime de F'établissement avec prises en compte,
depuis le dernier arrété préfectoral de I'établissement, des évolutions de la nomenclature des installations
classées qui s'appliquent de plein droit

{3) Régime autorisé d'une rubrigue :

Le régime autorisé d'une rubrique correspond au régime de la rubrique figurant dans le dernier arrété
préfectoral de I'dtablissement, sans prise en compte des évolutions de la nomenclature des installations
classées qui s'appliquent de plein droit

Retour aux résultats de la recherche

www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr/ficheEtablissement.php?selectRegion=18&selectDept=34&champcommune=claret&ch. ..
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Pétrole et gaz

Sideérurgie, metaliurgie
Textiles, cuirs et peaux
Traitement des déchets

Tous nos sites

MTES

AIDA

Emissions Polluantes (IREP)
Portail SITES-POLLUES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

Site du Ministere de la Transition Ecologique et Solidaire Ecrivez-nous Plan du site  Infos légales

www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.frificheEtablissement php?selectRegion=18&selectDept=348champcommune=claretch... 2/2
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Liberté + Egalité + Fraternié
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'HERAULT

DOSSIER COMMUNAL D'INFORMATION

DES ACQUEREURS ET LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS
SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

CLARET

Liste des risques naturels et technologiques auxquels 1a commune est
exposée :

I) Risque sismique

Décret n2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délim itation des zones de sismicité

du territoire frangais

- +



1) Risque sismique

Au regard du décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 votre commune est située en zone de sismicité 2.
Les structures et les travaux sur I'existant ou changement de destination de batiment sont soumis a
I'obligation de mettre en ceuvre des dispositifs constructifs spécifiques.

Pour plus dinformations sur ces dispositions vous pouvez consulter « La nouvelle REGLEMENTATION
PARASISMIQUE applicable aux batiments » sur le lien suivant :

http:/iwww.planseisme.fr/IMG/pdfiplaquette_meddt] dgaln_reglementation_parasismique.pdf

Nature et caractéristiques du risque :

Un séisme, ou tremblement de terre, résulte du mouvement brutal des terrains en profondeur, le plus
souvent le long d'une cassure ou faille qui provoque des vibrations du sol.

La magnitude (mesurée sur I'échelle de Richter) caractérise la puissance d'un séisme et correspond 3
I'énergie libérée par le séisme. En fonction de son niveau, les vibrations peuvent durer quelques secondes a
plus d'une minutes. Ces vibrations peuvent engendrer la chute d'objets ou affecter les batiments jusqu'a leur
ruine.

L'intensité (échelle | a XII) permet de mesurer les effets d'un séisme sur les hommes, les constructions ou
environnement. De maniére générale elle diminue & mesure que Fon s'éloigne de lorigine du séisme
(épicentre).

Dans I'Hérault depuis 1836, 22 séismes ont été ressentis (intensité maximale VI}, mais depuis 1980, ce
sont plus de 120 séismes, de magnitude faible (2 & 3 en moyenne), qui ont été enregistrés dans le
département ou en proximité immeédiate.

Historiquement lintensité maximale ressentie dans le département est de niveau Vi. Ce fut en particulier le
cas :
* 2 Agde en 1909 et sur la commune de Capestang lors du séisme de Camplong d'Aude en 1950.
+ dans au moins 30 communes lors du séisme de Lambesc ( Provence } en 1908 ( intensité ViII-1X
épicentrale)
Pour cette intensité, les effets correspondent a un fort ressenti humain et peuvent se traduire, pour le bati,
par des fissures dans les murs.



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Altention ... s'ils mimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
_ gui peyvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établ: sur fa base des inlormations mises 4 disposition par arrété préfectoral
n® o — ot - 185,64 du 12104 1 Ly mis & jour le i |

Adresse de limmeuble code postal ou Insee commune

log Nty CUAET [ 34.230)

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui non
prescrit anticipe approuve date | I
1 81 oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondations autres
>  LUimmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN % oui non
% Si oui, ies travaux prescrits ont été réalisés oui non
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N ' oui non
prescrit anticipe approuve date I I
! Si oui, les risques nalurels pris en considération sont liés & :
inondations autres
>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN % oui non ¥
2 5j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non «

Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM

= Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPA M oui non &
prescrit anticipé approuve date I |
? &i oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
mouvement de {errain autres
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui non *
4 sj qul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non <

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques lechnologiques {PPRT)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuveé ®oui non t\’
5 5l aui, les risques technologiques pris en considération dans |'arrété de prescription sont ligs & :
effet toxique eftet thermique effet de surpression
>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques dun PPR T approuvé oui non <
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissemant oui non &’
> L'immeuble est situé en zane de prescription & oui noen
% Si la transaction concerne un logement, ‘es travaux prescriis ont été réalisés outi non o
® Si la transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques oui non o

auxquels l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique,
est jointe & l'acte de vente ou au contrat de location.




page 2/2

Sitvation de lI'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

>  Llimmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 o zone 3 zZone 4 zZone 5
tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon

>  Llimmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui non <"
Information relative & la pollution de sols
>  Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui non =<

Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite @ une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est menticnnée dans I'acte de vente oui non ~

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / jocataire

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicite, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez e site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Madéle Etat des fagues, pollutlons et sols en application des articles L125-5, L.126-6 ot L.125-7 du Code de 'environnnament MTES / DGPR |uillet 2018
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Libersé - Egalité « Fraternite
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'HERAULT
ARRETE n° 2011-01-799-64
ARRETE PREFECTORAL RELATIF A L’INFORMATION DES ACQUEREURS ET

LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Préfet de I'Hérault,
Officier de la Leégion d'Honneur
Commune de Claret
Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27;
Vu le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention des risques ;
Vu le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu l'arrété préfectoral relatif 4 la liste des communes de I'Hérault oi s’applique Iarticle L125-5 du code de
I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général
ARRETE:

ARTICLE 1 :

Les éléments nécessaires & 1’élaboration de 1’état des risques pour 'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers situés sur le territoire de la commune de Claret sont consignés dans le dossier communal
d’informations annexé aun présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la mention des risques naturels et des risques technologiques pris en compte,
- I'intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
- la cartographie des zones exposées,

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture, sous-préfectures et mairie.

Le dossier communal d’informations est accessible sur le site Internet de la préfecture.
http://www .herauit.pref. gouv. fi/

ARTICLE 2.
Ces informations seront mises a jour selon les modalités prévues par I'article R125-5 du code de I’environnement.

ARTICLE 3 :

Un exemplaire du présent arrété et du dossier d’information est adressé au maire et a la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie. 11 sera publi¢ au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département.

ARTICLE 4 :

Mesdames et Messicurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-préfets d’arrondissements,
le directeur départemental des territoires et de la mer et le maire de la commune sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 1’exéeution du présent arrété.

Montpellier, le 12 avril 2011
Pour le Préit etpar délégation,
e

os-préfet a/
: Cécile LENGLET



