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CONVENTION SOUS SEINGS PRIVES DE VENTE

ENTRE LES SOUSSIGNES

VENDEUR

La commune de VILLEGLY, située dans le département de 'Aude, identifiée
au SIREN sous e numéro 211104260.

Ci-apres parfois dénommée : « le VENDEUR »,

ACQUEREUR

La Sociéte dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au
capital de 35 100 000 €, dont le siége est & CLAPIERS (34830), clos des Chanterelles
Rue du Romarin BP 18, identifié¢e au SIREN sous le numéro 351338660 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER,

Ci-aprés parfois dénommée ; « FACQUEREUR »,

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée SAS HECTARE acquiert la pleine propriété du bien
objet des présentes.

SOLIDARITE

En cas de pluralité de VENDEUR et/ou d'ACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.




CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
fimiter leur capacité pour fexécution des engagements qu'slles prennent atx
présentes, et elles déclarent notamment ;

o gu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ;

» qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nulkité ou dissolution ;

* que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concarnant tels que ;
capital, siége, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

L'ACQUEREUR declare ne pas éfre, soit a titre personnel, soit en tant
gu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d’'acqueérir prévue par l'article
225-26 du Code penal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivanies ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a 'appui des déclarations des parties :

Concernant la société SAS HECTARE
s Extrait K bis.
= Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

DELIBERATION MUNICIPALE
Monsieur le Maire de la commune de VILLEGLY déclare :

- qu’il est spécialement autorisé A réaliser la présente opération en vertu d'une
délibération motivée de son Conseil Municipal en date du 30 novembre 2020,
transmise en Préfecture de PAude, el dont une ampliation est annexée aux
présentes ;

- que ladite délibération a eté publiée sous forme d'affichage d'exiraits du
compie-rendu de la séance effectué dans la huitaine ainsi que l'article L 2121-25 du
Code général des coliectivités territoriales le prévoit ;

- et que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général
des colleclivités territoriales s'est écoulé sans que la commune ait regu notification
d'un recours devant le Tribunal administratii par le représentant de I'Etat dans le
departement pour acte contraire a la légalité.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La commune de VILLEGLY est représeniée a facte par son Maire:
Monsieur Alain MARTY, en verfu de la délibération du Conseil Municipal de ladite
commune en date du 30 novembre 2020, dont une ampliation est annexée aux
présentes.

- La Societe dénommée SAS HECTARE est représentée a facte par
Monsieur Florent CADENEL, Responsable de Développement de ladile société,
domicilié professionnellement au siége de la société qu'il represente, en vertu des
pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Guilhern PORTALES, President de la
SAS HECTARE, aux termes d'une décision en date a VENDARGUES, du 24
novembre 2020, dont une copie est demeurée annexée aux présenies.
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NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de ['accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, a IACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
ta désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

AVILLEGLY (AUDE), 11600, la Piéce,

Une parcelle de terrain a batir d’'une superficie d’environ 20.364 m? a
deétacher de parcelles de plus grande ampleur,

Figurant au cadastre :

N |Lieudit = | Surface |
75 (Partie) LA PIECE 01ha8ba8ica
84 (Partie) LA PIECE 00 ha 88 a 04 ca

Telle que ladite parcelle figure en teinte rose sur le plan de synthése
parceliaire dressé le 1¢ février 2020 par le cabinet BRAHEM / GUENERET,
géometres-experts associés & CARCASSONNE (Aude), 17 rue Mazagran, approuvé
par les parties et demeuré annexé aux présentes.

Tel que le BIEN existe, avec tous droils y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral figurant les parcelle AZ 75 et AZ 84 est annexe
aux présentes,

Etant ici précise qu'une partie de la parcelle conserveée par le VENDEUR
d'une superficie d'environ 5.000m* sera intégrée dans le périmétre du projet
d'aménagement projeté ainsi que les parties le déclarent,

Le vendeur déclare gue :

- la parcelle AZ 75 provient de la parcelie B 1490 et antérisirement B 436.

- la parcelle AZ 84 provient de la parcelle AZ 74, antérieurement B 1650,
antérisurement B 1489 ot encore antérisurement B 436,

Division cadastrale & effectuer

Cette division s'effectuera au moyen d’'un document d'arpentage a établir aux
frais de FACQUEREUR par tout géométre-expert de son choix et qui sera visé dans
Facte constatant la réalisation authentique de la vente, conformément au plan
approuve par les parties, demeuré annexé aux présentes.

ABSENCE DE MEUBLES

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

ABSENCE D’OBLIGATION D’INFORMATION SUR LES LIMITES DU TERRAIN

En application des dispositions de l'article L 1156-4 du Code de l'urbanisme, il
ne sera pas établi de bornage a la charge du VENDEUR,

AFFECTATION

Le BIEN est actuellement sans usage particulier.
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L’ACQUEREUR entend réaliser un projet d’aménagement comprenant au
minimum 26 lots de terrain & bétir dont un macro-lot destiné a recevoir 13
logements a caractére social et un macro-lot attribué au VENDEUR.

EFFET RELATIF

Concernant la parcelle AZ 84 :

Echange suivant acte regu par Maiire Catherine LANTA notaire a RiEUX-
MINERVOIS le 14 décembre 2006, publie au service de la publicité fonciére de
CARCASSONNE e 4 avril 2007, volume 2007P, numéro 3055.

Une attestation rectificative a éié établie par le notaire le 30 acit 2007 et
publiée au service de la publicité fonciére le 4 septembre 2007 volume 2007P numéro
7296.

Acquisition suivant acte requ par Maitre Catherine LANTA notaire & RIEUX-
MINERVOIS le 14 décembre 2008, publié au service de la publicité foncigre de
CARCASSONNE le 4 avril 2007, volume 2007P, numéro 3055.

Une atiestation rectificative a é&té établie par le notaire le 14 juin 2007 et
publiee au service de la publicité fonciere le 18 juin 2007 volume 2007P numéro 5257.

Une attestation rectificative a éte établie par le notaire le 30 ao(t 2007 et
publiée au setvice de ia publicité fonciére le 4 septembre 2007 volume 2007P numéro
72986.

Concernant la parcelle AZ 75 ;

Acquisition suivant acte regu par Maftre Catherine LANTA notaire & RIEUX-
MINERVOIS le 31 ocltobre 2007, publié au service de la publicité fonciére de
CARCASSONNE le 23 novembre 2007, volume 2007P, numéro 9882,

ABSENGCE DE GLASSEMENT

Le VENDEUR déclare que lacquisition par la commune du BIEN objet des
présentes n'a pas été suivie de son affectation a 'usage du public ou d'un service
public, tout projet d'aménagement en ce sens, et qu'en conséqguence il fait partie du
domaine privé de la commene.

PROPRIETE JOUISSANCE

L’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouvissance par la prise de possession réelle et effective & compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieyw moyennant le prix princip‘al de DEUX
CENT CINQUANTE MILLE EURQS (250 000,00 EUR).




PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payable de la maniére suivante :

/- PARTIE PAYEE COMPTANT

¢ lLasomme de CENT MILLE EUROS (100.000,00 EUR} formant parfie du prix
de la présente vente sera payable comptant & la sigpature de I'acte
authentigue constatant la réalisation de la vente. Ce paiement devra intervenir
par virement préalable et regu le jour de la signafure a lordre du notaire
charge de rédiger l'acte de vente.

Il /- PARTIE PAYABLE A TERME

Quant au solde du prix soit la somme de CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(150.000,00 EUR), 'ACQUEREUR s'obligera a le payer au VENDEUR ou pour Ui &
son mandataire, porteur de la copie exécutoire de I'acte authentique de vente, ou &
ses créanciers inscrits au profit desquels il est fait toutes déiégations et indications de
paiement nécessaires, de la maniére suivante :

La somme de CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150.000,00 EUR), sera
stipulée payable a terme sans intérét, a concurrence de la somme de dix mille
(10.000 €) a prélever sur le prix de vente des quinze premiers lots de ['opération
d'aménagement projetée sur le foncier vendu, et au plus tard dans les 36 mois a
compter de I'acte authentique qui réitérera les présentes.

Etant ici précisé que 'ACQUEREUR donnera tous pouvoirs au notaire
instrumentaire a Teffet de prélever sur le prix de vente des quinze premiers [ots
vendus de [opération d’aménagement projetée, la somme de dix mille euros
(10.000,00 Euros) et de les verser au VENDEUR confre quittance d'autant.

GARANTIE DES PAIEMENTS A TERME

1. Pouvoirs accordés au notaire instrumentaire, si les parties souhaitent
procéder a des paiements d’une partie du prix des présentes, lors des ventes
des lots qui seront créés par I'acquéreur sur les biens objets des présentes

Afin de garantir le complet paiement de chacun des prix ci-dessus dans les
conditions et dans les délais prescrits, PACQUEREUR donnera dans le cadre de
chaque acte de vente des quinze premiers lots de Vopération d'aménagement
projetée, les pouvoirs les plus étendus au notaire de Fopération a l'effet de prélever
sur le prix de vente de chague lot du projet d'aménagement, la somme de dix mille
euros (10.000€) et de les remettre au VENDEUR contre bonne et valable quittance
d’'autant, si les parties retiennent

2. Inscription du privilége du vendeur, éventuellement substituée par un
cautionnement bancaire

En outre, a la garantie du paiement des prix stiputés payables a terme de
chacune des ventes ci-dessus, les biens vendus, demeureront affectés par privilege
spécial du vendeur & haulewr de CENT CINQUANTE MILLE EUROS (150 000,00
EUR), réservés au profit du VENDEUR, ce conformément aux dispositions de l'article
2374-1° du Code civil.

Toutefois, en garantie des paiements atermoyés, TACQUEREUR disposera,
si bon lui semble, de la facuité de substituer a I'inscription du privilége du vendeur un
cautionnement bancaire ainsi que le VENDEUR le reconnait et l'accepte
expressément.



Par ailleurs, le VENDEUR autorise d'ores et déja fe notaire instrumentaire a
proceder a la mainlevee de I'inscription de privilége de vendeur avec action résolutoire
dés production d'un cautionnement bancaire, et ce aux frais exclusifs de
TACQUEREUR, ce qu'il accepte d'ores et déja aprés justification au notaire soussigné
de I'obtention d'un cautionnement bancaire se substituant audit privilége de vendeur.

De méme le VENDEUR donne tous pouvoirs au notaire instrumentaire a l'effet
de procéder 2 la main levée partielie de finscription de priviltge du vendeur avec
action résolutoire pour chacune des quinze premiéres ventes des lots du lotissement
projeté, contre remise de la somme de dix mille euros {10.000,00 Euros} a prélever
sur le prix de vente dudit lot.

Etant précisé qu'en tout état de cause, le vendeur renonce d’ores et déja et
de maniére irrévocable & I'action résolutoire.

En cas de non-paiement & léchéance et dans les conditions ci-dessus
indiguées, la somme sera productive d'un intérét au taux de frois pour cent (3%} 'an a
compter d'un délai de quinze jours suivant la sommation de payer contenant mention
de Fintention du VENDEUR de bénéficier de la présente clause restée sans effet, sans
que cette clause vaille prorogation de délai ou novation de droit, et sans prejudice des
indemnités ci-aprés stipulées et du droit du VENDEUR de poursuivre le recouvrement
de sa créance par tous moyens de droit.

Dans la suite de l'acte, les intéréts dont il est parlé s'entendent de ceux
eventuellement dus en cas de non-paiement & I'échéance.

Il demeure convenu entre les parties .

1) Que tous les paiements auront fieu en la comptabilité du notaire de
P'opération,

2) Qu'ls ne pourront étre valablement effectués gque suivant les modes
libératoires légaux.

3) Que 'ACQUEREUR pourra se libérer par anticipation.

4) Qu'a défaut de paiement exact 3 son échéance d'un seul terme du principal
ou des intéréts, et un mois aprés un simple commandement de payer demeuré
infructueux, les sommes qui resteront alors dues, deviendront immeédiatement et de
plein droit exigible sans qu'il soit besoin de remplir aucune autre formalité judiciaire, ni
de faire prononcer en justice fa déchéance du terme nonobstant toutes offres de
paiement et consignations ultérieures.

5} Que, conformément aux dispositions de l'article 1343-2 du Code civil, en
cas de non-paiement d'une ou plusieurs années d'intéréts, les intéréts de chaque
année échue en produirent eux-mémes de plein droit, aprés une mise en demetre, de
nouveaux, au méme taux, lesquels seront payables au méme lieu et de la méme
maniére que ceux qui les auront produits.

6) Qu'en cas de dissolution conventionnelle de 'ACQUEREUR, avant sa
compléte libération, il y aura exigibilité immeédiate de la somme restant due.

VERSEMENTS DIRECTS

L'ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été negodciees
directement entre elles, sans le concours ni {a participation d'un intermediaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient & la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.
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REALISATION DU FINANCEMENT

Tous les versements doivent éitre effectués par virement sur le compte de
['Office Notarial (cf. RIB ci-aprés).

SHRelevé diidentité Bancaire

i TRESORERIE GENERALE Domiciliafion : Caisse des dépéts et consignations

| SQUARE GAMBETTABP 856 | Code | Gode | . i
111015 CARCASSONNE CEDEX | Bangue | Guichet | N decompte CIéRIB

4.68.11.55.99 40031 00001 00001667758 40

'_.'(_;_adré'r_é'serv_é au _deStEnatéiré du relevé e |_der_1t_if§ar_lf Norime Intern;&t_t_iorialé 'Ba'nc'afire_ (IIIBA'N)

FR4g | 4003 1000 | 0100 l.0016| 6775 | B40

MICHEL BESANCENOT FREDERIC DUPUY

" “Identifiant International de [a Banque (BIC) .~
LAURENT THIEBAUT, NOTAIRES : L rean _

530 BOULEVARD DENIS PAPIN
11000 CARCASSONNE CDCGFRPPXXX

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ou, toutes les conditions relatives a l'exécution des présentes étant
remplies, 'une des parties ne régulariserait pas I'un des actes authentiques et ne
satisferait pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser a 'autre partie la
somme forfaitaire de VINGT-CINQ MILLE EUROS (25 000,00 EUR) a titre de
dommages-intéréts, conformément aux dispositions de l'article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si l'engagement a
eté exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure,

La présente stipulation de penalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de la vente.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse entre les PARTIES, il n'est et ne sera pas versé de
dépdt de garantie.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

La promesse de vente sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de
preemption institué en vertu de Particle L211-1 du Code de l'urbanisme ou de tout
autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas dannulation de la préemption ou de reponciation ultérieure a
Pexercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.




CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse de vente est soumise a l'accomplissement de conditions
suspensives telles qu'indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-6 du Code civil, a partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condition suispensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
Farticle 1304-3 du Code civil.

La parlie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défaili. Dans ce cas, cetle renonciation doit intervenir par courrier recommandé
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

Les présentes sont soumises a 'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de FACQUEREUR, qui sera seul & pouvoir
s'en prévaloir,

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indigués aux présentes
pouvant grever limmeuble el en diminuer sensiblement la valeur ou le renhdre
impropre a la destination que PACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d'une origine de propriété reguliere remontant & un titre transiatif d'au moins
trente ans.

L'état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le

solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

CONDITIONS SUSPENSIVES PARTICULIERES

1- Obtention d’un permis d’aménager purgé de tous recours et retrait et
exécutoire

Les présentes sont soumises & l'obtention par PFACQUEREUR d'un
permis d’Amenager purge de tous recours et retrait et exécutoire au sens notamment
des dispositions du Code l'environnement, du patrimoine, et de fout autre Code,
permettant la réalisation d'un lotissement & vocation principalement d’habitation
comprenant au minimum vingt-six lots {28) de terrain a batir dont un macro lot destiné
a recevoir 13 logements & caractére social et un macro lot d'une superficie de
5.000m? implanté sur 'emprise de la propriété du vendeur.

Le vendeur habilite d'ores et déja PACQUEREUR a procéder a une telle
demande.

Il est précisé que PACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présents
condition suspensive, jusiifier auprés du vendeur du dépot d’un dossier de permis
d’aménager au plus tard le 31 mars 2021, au moyen d'un recépissé délivré par
Tautorité compétente, Etant précisé que ce délai n'est pas extinctif mais constitutif
d’'un point de depart,

Au cas ol PACQUEREUR ne respecterait pas ce delai, et ce, quinze jours
aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec avis de réception, le
VENDEUR pourra se prévaloir de |la caducité des présentes sans indemnité de part ni
d'autre. =
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Dans le cas ol le VENDEUR ne se prévaudrait pas de la caducité des
présentes, les parties s'engagent & se réunir pour proroger le délai du dépdt d'un
permis d'aménager, en vue d'obtenir la levée des conditions suspensives avant
Fexpiration de la promesse de vente.

Mise en ceuvre

Dans fa mesure d'un déptdt de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

! - SiPACQUEREUR ne recoit aucune réponse de l'administration a lissue du
délai d'instruction, la condition suspensive sera considérée comme n'étant pas
réalisee, sauf si PACQUEREUR décide de revendiquer les dispositions de Tl'article L
424-2 du Code de Furbanisme lequel dispose que le permis est tacitement accordé si
aucune deécision n'est notifiee au demandeur & lissue du délai d’instruction.

Il - Si le permis d'aménager est accordé, PACQUEREUR s'engage d'ores et
déja a faire procéder a I'affichage sur le chantier de I'autorisation d'urbanisme obtenue
dans les huit jours de sa réception, étant précisé que seui 'affichage sur le terrain fait
courir a I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a compter du premier
jour d'une periode continue de deux mois de cet affichage.

L’ACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater 4 ses frais, par
exploit d'huissier cet affichage & deux reprises : dans les huit jours suivant fa mise en
place de Taffichage et dans les huit jours suivant I'expiration du délai de recours des
tiers.

a - Si le permis d'aménager fait I'objet d’un recours contentisux dans les deux
mois de son affichage et/ou d'un retrait pour illégalité dans les trois mois de sa
délivrance etfou d'un défére préfectoral, la condition suspensive sera réputée non
réalisée sauf si TACQUEREUR décide de renoncer au bénéfice de ladite condition,
faisant alors son affaire personnelle desdits recours.

b - Si le permis d’'aménager n'a pas fait I'objet ni d'un recours ni d'un retrait ni
d'un déféeré préfectoral dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera
réputée comme étant réalisée,

En tout état de cause, PACQUEREUR pourra renoncer a se prevaloir de ceite
condition suspensive. A defaut d’'une telle renonciation par TACQUEREUR, ou de la
non-obtention d'un permis d’aménager et sauf prorogation du délai d'obtention d’un
permis d’'aménager, en vue d'obtenir la levée des condilions suspensives avant
l'expiration du compromis de vente, les présentes seront caduques sans indemnité de
part ni d'autre.

2- OBTENTION D’UN FINANCEMENT

Les présentes sont également soumises a Pobtention par PACQUEREUR d'un ou
de préts en vue de financer le prix d’acquisition du bien objet des présentes ainsi que
les travaux et les taxes diverses éventuelles de ce projet et ce dans les conditions
suivanies :

- montant minimum de : 750.000,00 €

- durée maximum de : 3 ans

- taux d'intérét maximum, hors assurance, de ; 2,50 %

Obtligations de 'ACQUEREUR-EMPRUNTEUR :

L'ACQUEREUR s'oblige a effectuer toutes les demarches nécessaires pour
obtenir son financement et notamment & deposer le ou les dossiers de demande de
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préts au plus tard dans le délai D’UN MOIS a compter de Pobtention d’un permis
d’aménager purgé de tous recours et retrait.

Toutefois, les parties ont été informées que le défaut de dépdt dans ce laps
de temps n'est pas automatiguement sanctionné au titre de l'article 1304-3 du Code
civil.

P’ACQUEREUR devra tenir informé le VENDEUR de ses principales
démarches et notamment du dépét de la demande de prét ainsi que de la réponse du
préteur. Etant entendu que l'omission de ces différentes informations n'emporte pas a
caducité de la présente promesse.

Réalisation de la condition suspensive :

L.a condition suspensive sera réalisée en cas d'obtention d'un (ou plusieurs)
accord définitif de prét au plus tard dans le délai de DEUX MOIS a compter de son
dépot effectif.

L’ACQUEREUR déclare a ce sujet qu'a sa connaissance :

il existe pas d'empéchement a l'octroi de ces préts qui seront sollicites.

Il déclare avoir connaissance des dispositions de Farticle 1304-3 du Code civil
lequel dispose que :

« La condition est réputée accomplie lorsque c'est le débiteur, obligé sous
cette condition, qui en a empéché 'accomplissement. »

A Tintérieur du délai fixé pour Fobtention de son ou ses accords définififs de
préts, TACQUEREUR pourra renoncer au bénéfice de cette condition suspensive, soit
en acceptant des préts a des conditions moins favorables que celles ci-dessus
exprimees, soit en exprimant une intention contraire a celle ci-dessus exprimée, c'est-
a-dire de ne plus faire appel a un emprunt. »

3 - Diagnostic archéologique — loi sur Peau :

La présente convention est soumise a la condition suspensive que le permis
d'aménager portant sur le BIEN objet des présentes, ne soit pas assorti de la
demande par le préfet de région de prescriptions archéologiques devant étre
réalisées, ni soumnise a des prescriplions ou mesures compensatoires susceptibles de
compromettre la faisabilité technique et/ou 'équilibre économique du projet envisagé
ni remettre en cause le nombre de lots de terrain & batir minimum.

It est ici précisé que Parchéologie préventive consiste en une étude
scientifigue permettant de déterminer sur terre et sous les eaux les éléments du
patrimoeine archéologique qui seront ou qui sont susceptibles d'étre affectés par des
travaux publics ou privés.

De plus les Parties conviennent que la réalisation des présentes est soumise
a la condition suspensive que le permis daménager ne soit pas assorti de
prescriptions découlant de application de la ioi sur f'eau {(art. L 211-1 et suivants du
Cecde de [l'Environnement) entrainant pour PACQUEREUR un surcolt ou une
moadification de la consistance, des modalités ou des délais de réalisation de son
projet immobilier ni ne comprometie par des mesures compensatoires Féconomie du
contrat.

4 - Etude de sols et de pollution

La présente convention est soumise & la condition suspensive de I'obtention
par PACQUEREUR, d'tine élude de sols sur le terrain ob]et des présentes, établie par
tn bureau d¢’'études agréé, confirmant : :
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- L'absence de substances polluantes sur le sol rendant impossible ou
renchérissant le colt de la réalisation d'un aménagement a vocation
d"habitation (notamment en cas de surcodt li¢ a la dépoliution oufet de
mesures compensatoires obligatoires)

- Que PACQUEREUR pourra realiser sur 'lMMEUBLE objet des présentes le
projet visé ci-avant, sans surce0t pour le confortement des fondations.

Au cas ol I'etude de sols ou de pollution révélerait un surcot, les parties aux
présentes se réuniront a nouveau afin de modifier le projet ou le prix en conséquence.
A défaut d'entente, la présente condition suspensive sera réputée non réalisée sauf
renonciation de PACQUEREUR a s'en prévaloir, emportant comme conséquence
principale de supporter seul les surcolits éventuels.

L’ACQUEREUR declare faire son affaire personnelle, & son initiative, & ses
frais exclusifs, et avec toutes diligences, de ia réalisation de ladite étude de soi, dont il
devra avoir regu le rapport au plus tard dans le délai de deux (2) mois suivant la fin du
délai de recours des tiers contre le permis d’aménager ci-dessus, afin de se
prononcer sur fa remise en cause des présentes, ou non.

CONDITIONS PARTICULIERES
Le VENDEUR autorise dés & présent 'ACQUEREUR :

1° - a effectuer & ses lieu et place toutes démarches nécessaires auprés des
diverses administrations concernées, en vue de vérifier la constructibilité du bien
immobilier vendu et en vue d'obtenir sur ledit bien tous permis d'aménager ou de
construire et tous permis modificatifs éventuels, et ce aux frais exclusifs de
PACQUEREUR.

2° - & signer & ses lieu et place tout document d’arpentage et toute déclaration
d'intention d'aliéner, conformes a la mise en cauvre du présent contrat.

3° - & effectuer, tous sondages, analyses, prélevements et études de sol sur
te bien immaobitier vendu permettant de vérifier la nature du sous-sol, & charge pour lui
de remeltre les lieux en état, et ce aux frais exclusifs de 'ACQUEREUR.

4° - a mettre en place sur le bien immobilier vendu, aux meileurs
emplacements désignés par FACQUEREUR, des panneaux destinés & assurer la pré-
commercialisation du lotissement.

5° - & faire procéder aux pré-fouilles archéologiques nécessaires avant
I'obtention des autorisations de construire, sous réserve de |a remise en état du bien
immobilier susvisé, et ce aux frais exclusifs de TACQUEREUR.

En cas de cultures, les pré-fouilles seront réalisées aprés enlévement de la
récolte.

En outre, le VENDEUR autorise Flnstitut National de Recherches
Archéologiques Préventives a procéder si nécessaire aux pré-fouilles prescrites par le
Préfet de Region.

6° - a toutes fins utiles, a faire procéder au débroussaillement du bien
immaobilier vendu.

En outre, e VENDEUR donne tous pouvoirs a PACQUEREUR pour signer
tout proces-verbal de bornage permettant de fixer les Himites du bien présentement
vendu. T

A
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CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantira [ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

¢ qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

+ que la consistance du BIEN n'a pas eté modifice de son fait par une
annexion,

¢« qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais &té effectué,

o qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelcongue
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

« subroger ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n’a pas délivré de congé & un ancien locataire lui
permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'obligera, g'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, & rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés de
FACQUEREUR.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profitera ou supportera les servifudes ou les droits de
jouissance speciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare ;

* ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

* qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres serviludes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de lacte, de
la situation naturelie et environnementale des lieux et de I'urbanisme.

Le VENDEUR déclare qu'aux termes de l'acte de vente et d'échange & son
profit regu par Maitre Catherine LANTA notaire & RIEUX-MINERVOIS le 14 décembre
2008, ci-dessus référencé en leffet relatif, ont été rappelées deux servitudes
constituées au profit de FRANCE TELECOM, grevant les parcelles situées a
VILLEGLY (Aude) cadastrées section B numeros 434 et 1224, et qui ne concernent
pas les biens objets des présentes.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prendra le BIEN dans ['état ol il se trouve a ce jour, tel qu'il
I'a vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridigues.

tf déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes cor{espond ace
gu'il a pu constater lors de ses visites. . 7

i
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Il n'aura aucun recours confre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison ;

s des vices apparents,

¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas ;
+ si le VENDEUR a la qualité de professionnel de [limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

+ ou 'l est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés etalent en réalite connus du VENDEUR,

En cas de présence de dechets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
detenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de celte
obligation que s'il prouve qu'l est &tranger & I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement, en son article L. 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus géneralement tout bien meuble, dont le
detenteur se défait ou dont il a I'intention ou l'cbligation de se défaire.

CONTENANCE
l.e VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impoéts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L'ACQUEREUR sera redevable & compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impdts et contributions.

La taxe foncigre, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et FACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura eté propriétaire au cours de lannée de Ia
constatation de la réalisation des présentes.

L'ACQUEREUR réglera directement au VENDEUR, le jour de Ia signature de
facte authentique de vente, le prorata de taxe fonciére et, le cas échéant, de taxe
d’enlévement des ordures ménagéres, déterminé par convention entre les partles sur
le montant de la derniére imposition.

Ce réglement sera définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
I'une vis-a-vis de l'autre & ce sujet, quelle que soit ja modification éventuelle de la taxe
fonciére pour 'année en cours.

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement & fun des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
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DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour linformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de P'habitation, qui regroupe les differents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Obijet Bien concerneé Elément a contréler Validité
Piomb Siimmeuble Peintures llimitée ou un an
d'habitation (permis de si constat positif
consfruire antérieur au
ier janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales imitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
fagade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati 6 mois
une zone délimitée par
le préfet
Gaz Siimmeuble Etat des appareiis 3 ans
d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
16 ans
Risques Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricite Si immeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une | intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Si immeuble Conirdle de 3 ans
d'habitation non I'instaliation
raccordé au réseau existante
public de coliecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble tmmeuble bati & mois
d’habiiation dans une
zone prévue par Varticle
L 133-8 du Code de la
construction et de
I'habitation

H est fait observer :
- gue les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis gue pour les
immeubles ou parties d'immeubles a usage d’habitation ;

\
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- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'it ne s'agit pas de la méme
personne, doit permetire au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a defaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non
respect de cette obligation ;

- qu'en f'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cacheés correspondante ;

- que la liste portée ci-dessus l'est dans l'ordre de Varticle L 271-4 susvisé,
mais que les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics seront dans
un ordre différent afin de distinguer la fiche technique de l'immeuble en tant que telle
et ce qui concerne la protection de l'environnement tels que l'état des risques et le
diagnostic de performance énergétique qui renseigne sur la performance énergétigue
d'un logement ou d'un béatiment, en évaluant sa consommation d'énergie et son
impact en terme d'émission de gaz 3 effet de serre.

It est précisé que le diagnostiqueur a remis préalablement au propriéiaire (ou
a son mandataire} une atlestation sur I'honneur dont une copie est demeurée
annexée aux présentes indiquant les références de sa certification et lidentité de
Forganisme certificateur, et aux termes de laquelle il certifie étre en situation réguliére
au regard des prescriptions légales et disposer des moyens necessaires, tant matériel
gu’humain, a I'effet d'établir des états, des constats et des diagnostics.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Termites
Le VENDEUR déclare :
¢ (u'a sa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites ;

o qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise & un fraitement
curatif contre les termites ;

+ et qu't n"a recu aucune injonction de rechercher des termites ou de procéder
a des travaux préventifs ou d’éradication.

Zone de bruit - Plan d'exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des adrodromes, prévu par l'atticle L 112-6 du Code de
r'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

It est issu de ia désintégration de Puranium et du radium présents dans la
crotlte terrestre.

ii est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi gue de certains materiaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

s aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

o améliorer 'etanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a finterieur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube (Ba/m3).
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L'article L 1333-22 du Code de la santé publigue dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentie! radon ol
Fexposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures necessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols ;

« Zone 1:zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 ! zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le ftransfert du radon vers les
batiments.

o Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

P'article R 125-23 5° du Code de Penvironnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas

nécessaire, ainsi qu'il résulte de la consultation de la base de données de I'IRSN
demeurée annexée aux présentes.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré fondé sur les informations mises a
disposition par arrété préfectoral est annexé aux présentes,

A cet état sont joints :

e ia cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de fimmeuble concerné sur le plan cadasiral.

¢ laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune,

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
Limmeuble n'est pas situé dans le perimétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des riscques technologicques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone 1 trés faible.

Radon

L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ol la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la securité, la santé ou la salubrité publiques et I'environnement peuvent
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étre crées conformément aux dispositions de lParticle L 1256 du Code de
Fenvironnement,

It n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arréte préfectoral ni projeté.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L. 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retraif gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif 4 la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prevention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent & des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argiteux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

» Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent & des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, oll les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnigque indique un matériau moysnnament
sensible au phénomene.

s Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ol les minéraux argileux gonflanis sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indigue un matériau peu ou pas sensible au phénomeéne, selon
fendroit ot on le mesure.

¢ Les terrifoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelie, ol la présence de ferrain argileux
n'est, en 'état des connaissances, pas identifiée.

En F'espéce Iimmeuble se trouve dans une zone d'aléa fort
Une copie de la cartographie figure & la consultation de ia base de données
GEORISQUES annexée aux présentes,

Etude géotechnique

En l'espéce, une étude geéotechnique telle que prescrite par les articles L 112-
21 et suivants du Code de la construction et de 'habitation doit étre effectuée par
lacquéreur qui s'y est engagé, ainsi gu'il est dit ci-dessus au paragraphe « 4 - Efude
de sols et de pollution », et qui réitere sa déclaration de vouloir faire son affaire
personnelle de sa réalisation, a son initiative et a ses frais exclusifs.

La durée de validité de l'élude geotechnique préalable est de trente ans si
aucun remaniement du sol n'a éte effectue.

Le contenu de cette étude mentionnée aux articles R 112-6 et R 112-7 du
Code de la construction et de 'habitation est précisé par un arrété du 22 juillet 2020,

Cette étude devra étre également annexée aux mulations successives de
l'immeuble.

Le proprietaire actuel declare que, a sa connaissance et de son faif, aucun
remaniement du sol n’a été effectué.
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SITUATION ENVIRONNEMENTALE

ACTIVITES DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE DE L'IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, FACQUEREUR déclare s'étre
assuré par lui-méme, des activités, professionnelles ou non, de toute nature, exercées
dans l'environnement proche de [Fimmeuble, susceptibles d'occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres....

Le rédacteur des présentes a spécialement informé FACQUEREUR savoir ;

» Des dispositions de l'article L 112-16 du code de la consiruction et de
I'habitation:

“L.es dommages causés aux occupants d'un bétiment par des nuisances dues
a des activités agricoles, industrielles, artisanales, commerciales, touristiques,
culturelles ou aéronautiques, n'entrainent pas droit a réparation lorsque le permis de
conslruire afférent au batiment exposé a ces nuisances a été demandeé ou lacte
authentigue constatant aliénation ou la prise de bail élabli postérieturement &
l'existence des activités les occasionnant des lors que ces aclivités s'exercent en
conformité avec les dispositions légisfatives ou réglementaires en viguetr et qu'elles
se sont poursuivies dans les mémes conditions.”

¢ Quoutre les dispositions legislatives ou réglementaires spéciales dont
relevent certaines activités, la législation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels :

"Tout fait quelconque de homme, qui cause & aulrui un dommage, oblige
celui par la faute dugquel it est arrivé & le réparer” et "Chacun est responsable du
dommage qu'il a causé non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ot
par soh imprudence.”

o ['article 544 du Code Civil gjoute que :

“La propriéte est le droit de jouir et disposer des choses de fa maniére fa plus
absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage prohibé par les lois ou par les
reglements."”

» De plus, l'article R 1334-31 du Code de ia santé publique dispose que :

“Aucun bruit particulier ne doil, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou a la santé de 'homme, dans un lieu
public ou privé, qu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou que ce soit par
lintermadiaire d'une personne, d'une chose dont elfle a fa garde ou d'un animal placé
80Us sa responsabilite.”

Chaque rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas moins gqu'il ne caractérise pas nécessairement un trouble "anormal’. Serait
considéré, par le Tribunal Judiciaire, comme anormal, un trouble répétitif, intensif,
ou un trouble qui outrepasse les activités normales attendues de la part du
voisinage.

L'ACQUEREUR déclare avoir accompli toutes diligences et s’étre
entouré de toutes les informations nécessaires relatives a la situation de
Pimmeuble et aux activités professionnelies, ou non, exercées dans le proche
environnement de ce dernier, et renonce a exercer tout recours contre [e
VENDEUR a quelque titre que ce soit.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées ;

e La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
{BASOL). .
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e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GECRISQUES).

¢ La base des installations classées soumises & autorisation ou 2
enregistrement du ministére de 'environnement, de I'énergie et de la mer.

o La base de données relative au périmétre des sites remarquables et des
abords de monuments historiques (Atlas des Palrimoines).

Une copie de ces consultations est annexée aux présentes.

ABSENCE DE LIGNE HAUTE TENSION

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe aucune ligne électrique aérienne de haute
tension surplombant le bien objet des présentes.

ABSENCE DE CUVE DE GAZ OU DE FIQUL

l.e VENDEUR déclare que, & sa connaissance, il n'existe pas de cuve de fioul,
de fossefaire de lavage, de fosse d'entretien, ou de zone de stockage de cuves
d’huile, sur le BIEN objet des présentes.

SUR L'ABSENCE D'ANTENNE DE TELEPHONIE MOBILE

Le VENDEUR déclare qu'aucune antenne de téléphonie mobile n'est implantée
sur le BIEN objet des présentes,

SUR L'ABSENCE DE PROCEDURES

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est intéressé directement ou indirectement
par aucune procédure gracieuse ou contentieuse, en demande ou en défense.

SUR L'ABSENCE D'ORGANISATION COLLECTIVE

Le VENDEUR déclare que le BIEN vendu n'est compris dans le périmétre
d'aucune organisation collective de quelque nature que ce soit (lotissement,
copropriété, association syndicale ou autres) susceptibles de générer des charges ou
obligations s'imposant a PACQUEREUR et / ou qui serait susceptible de réduire Ia
constructibilité des biens vendus.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L'ACQUEREUR est informé :

- d'une part qu'en vertu de fa loi numéro 2001-44 du 17 Janvier 2001, des
décrets numeéro 2002-89 du 18 Janvier 2002 et numéro 2004-430 du 3 Juin 2004, le
Préfet peut demander ['établissement d'un diagnostic sur l'archéoclogie préventive
imposant la conservation de tout ou partie du site ;

- d'autre part sur les conséquences gqui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a Ia réalisation de I'opération
d'aménagement,

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parlies sont informées des dispositions suivantes du Code de
l'environnement :

¢ Celles de l'article L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
ol une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a &té exploitée
sur les lieux ; e
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"Lorsqu’une installation soumise a aultorisation, ou & enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit
Pacheteur ; if l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résuftent de Pexploitation.

Si le vendeur est 'exploitant de linstallation, il indique également par écrif a
lacheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le sfockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de I'accomplissement de ceffe
formalite.

A défaut et si une pollution consltatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le conlrat, dans un délai de deux ans a compter de la decouverte de la
poliution, 'acheteur a le choix de demander fa résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabllitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le colt de celte réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente."”

e Celles de l'article L 125-7 du Code de l'environnement, et ce dans la mesure
oll une installation soumise & autorisation ou & enregistrement n'a pas &té
exploitée sur les feux :

“Sans préjudice de larticle L 514-20 et de larticle L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone d'information sur les sols mentionné a Farticle L 125-6 fait Fobjet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit 'acquéreur ou fe locataire. It communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de venle ou de
location atteste de Faccomplissement de cette formalite.

A défaut ef si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le confrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de fa
pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de demander fa résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilifation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colf de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.”

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
eltes deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire l'objet d’une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le VENDEUR déclare :

s ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation
ou & enregistrement sur les lieux ;

» ne pas connaitre 'existence de déchets considéres comme abandonnés ;

s (uU'a sa connaissance :

I'activité exercée dans l'immeuble n'a pas entrainé la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
I'article L 514-20 du Code de 'environnement ;

limmeuble n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résufter
notamment de l'exploitation actuelle ou passée ou de la proximitée
d’'une installation soumise & autorisation ou a enregistrement ;

il W'a jlamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles gque, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou instaliations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou l'environnement ;

il n'a jamais eté exercé sur les lieux ou les lieux voising d'activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou

kS
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Penvironnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des
eaux ,

o quil n'a regu de Padministration en sa qualité de " détenteur”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de limmeuble ;

o qu'il ne dispose pas d'information tui permettant de supposer que les lieux ont

supporte, a un moment guelconque, une installation classée ou, encore, d'une
fagon génerale, une installation soumise & déclaration.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter fe colt de la gestion jusqu’a 'élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas echeant se trouver sur le BIEN.

L'article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme "foute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
deéfait ou dont il a lintention ou f'obligation de se défaire”,

Sont exclus de la reéglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voles d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans 'atmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologigue, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elies sont exiraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de Particle L 541-2 du Code de ['environnement, tout
producteur ou detenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré & des fins de traitement & un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi gu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger a 'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont doment informées des dispositions de Tarticle L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant 'objet
d'une transaction, n'a pas eété exploitée une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
l'article L 125-6 de ce Code faisant &tat d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le
locataire.

Il est précisé qu™a défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre
& sa destination précisée dans fle confral, dans un délai de deux ans aprés la
découverte de fa pollution, f'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'oblenir une réduction du loyer ; 'acheteur peut aussi demander la remise en éfat
du terrain aux frais du vendeur lorsque le codt de celte remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de venfe" {article L 125-7 du méme code).
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NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

3i, avant la réitération des présentes, de nouvelies législations protectrices de
FACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s'engage, 2 ses seuls
frais, a fournir a FACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de ia vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, [a
signature de l'acte authentigue de vente aura lieu au pius tard le 31 Janvier 2022 par
le ministére de Maitre Frédéric DUPUY notaire 3 CARCASSONNE, avec |a
participation de Maitre Catherine LANTA, Notaire a RIEUX-MINERVOIS assistant le
VENDEUR moyennant le versement du prix stipulé payable comptant et des frais par
virement.

L'attention de PACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points
suivants ;

o {obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

o il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résuitent
d'un ou plusieurs préts constates dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique sépare.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'‘est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période & partir de lagquelle 'une des parties
pourra obliger fautre a s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient & refuser de signer {acte
authentique de vente, P'aufre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus {(mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frals de justice, nonobstant la mise en csuvre de la
stipulation de penaliteé stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération 3 la date prévue de réalisation diiment constaté
provient de la défaillance de 'ACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre Pexécution de la vente en informant 'ACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d'huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de FACQUEREUR par la faute duguel ie contrat n'a
pu éfre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise
en ceuvre de la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit
un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quicongue des droits réels, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise & disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'aliérer l'état ou de causer une
dépreciation du ou des biens. L
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Il en ira de méme si la charge ou fa cause de la dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atleste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN. :

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique pourra avoir
lieu soit au profit de '’ACQUEREUR aux présentes soit au profit de toute autre
personne physique ou morale gue ce dernier se réserve de désigner ; mais dans ce
cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et
a lexecution de toutes les conditions de la vente. Il est toutefois précisé a
PACQUEREUR que cette substitution ne pourra avoir lieu qu'a titre gratuit et ne
pourra pas en toute hypothese étre soumise aux dispositions des articles L 312-2 et
suivants du Code de la consommation.

Dans la mesure oll fes présentes entreraient dans le champ d'application des
dispositions de rarticle L. 271-1 du Code de la construction et de l'habitation, la
substitution ne pourra intervenir que dans le délai d’exercice de la faculté de
rétractation. A défaut, le substitué ne pourra exercer pour lui la faculté de rétractation
a laquelle le substituant aura renoncé expressément ou tacitement.

FISCALITE

DECLARATION FISCALE

l'acquisition concerne un terrain a batir, par suite sont ici synthétisées les
différentes dispositions selon que les parties ou seulement Fune d’entre elles sont ou
ne sont pas assujetties au sens des dispositions de l'article 256 A du Code général
des impots.

Toutes Vendeur seul | Acquéreur seul | Aucune
PARTIES assujetties assujetti assujetli assujettie
REDEVABLE TVA
Vendeur fjrs | Vendeur  tjrs
redevable redevable TVA
Terrain abatic | TVA (sur prix | (sur prix total - ?3::* champ ?\‘jjf champ
fotal -226 20u [ 226 2 ou
marge 268) marge 268)
FISCALITE 1594 0 G A1 CGlI {engagement de construire)
Poss Poss
engagement engagement
construire construire
Terrain & batir {1594 0 G A) ; (1594 0 G A) :
2x0 axo
enregistremen enregistrement
t — droit fixe — droit fixe 125
125 (691 bis) (691 bis)
FISCALITE 1694 F quinquies A CGlI {droits réduits)
Si pas
Lot A aur | SUTVA sur i
errain a batir i total - total : droils
g“". . | réduits 20,715
roits  reduits
a0,715
FISCALITE 1584 D CGl {droit commun)
o ont | S TVA Si Pas | byt
Ak engagemen i sur i, roi
Terrain & batir et TVA sur| marge S:Zg?\g?rigfem commun
marge
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FISCALITE 1115 CGI (achat pour revendre)}

Option Option
possible impossible

Option

Terrain & batir impossible

Option possible

Le VENDEUR déclare qu'il n'agit pas en tant qu'assujetti a la TVA.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par Particle 1529 du Code général des impéts

Article 1528 ll du Code général des impdts
La taxe sur la premiére cession d'un ferrain devenu constructible n’est pas
due, le cédant ne relevant pas du régime d'imposition des plus-values des particuliers.

Taxe prévue par I'article 1605 nonies du Code général des impois

Le terrain ayant fait Fobjet d'un classement en zone constructible antérieur au
14 janvier 2010, la taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général des impdis
n'est pas exigible.

PLUS-VALUE

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité qu'il ne sera pas soumis a
[tmpét sur les plus-values compte tenu de sa qualité.

FRAIS

LACQUEREUR paiera tous les frais, droils et émoluments de {acte
authentique & régulariser et de ses sulites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et étals
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A litre de provision sur frais, 'ACQUEREUR verse au compte de la Société
par Actions Simplifiée dénommée « Michel BESANCENOT, Frédéric DUPUY, Laurent
THIEBAUT, Notaires associés », titulaire d'un Office Notarial dont le siége est &
CARCASSONNE (Aude), 530 Boulevard Denis Papin la somme de cent euros
{100,00 eur}.

Il autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur cette somme tous
prélévements rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance,
demande de piéces, documents divers, frais fiscaux et accomplissement de toute
formalité en vue de |'établissement de l'acte authentique de vente, dans les conditions
et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés & la réalisation de cet

acte.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance de 'ACQUEREUR, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'it existe ou de la non-réalisation de fa condition suspensive d'obtention
d’'un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de l'application des dispositions du troisieme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENENMENT SANITAIRE

Les parties attestent &tre instruites de limpact d'une crise sanitaire & 'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d'exécution d’'un contrat.

Si une telle crise venait & se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine i1égale ou réglementaire prises en

o
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conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents nécessaires &
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d’'un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties,

SOLIDARITE DES AYANTS-DROIT DU VENDEUR

Au cas de dissolution du VENDEUR avant la constatation authentique de la
réalisation des présentes, ses ayants-droit, fussent-ils incapables, seront tenus a la
réalisation des présentes dans les mémes conditions que leur auteur.

ABSENCE DE SOLIDARITE DES AYANTS-DROIT DE L’ACQUEREUR

Au cas de dissolution volontaire de PACQUEREUR avant la constatation
authentique de la réalisation des présentes, ses ayants-droit ne seront pas tenus a la
réalisation des présentes.

En cas de pluralité d'acquéreurs cette clause s’appliquera en cas de décés
d'un seul ou de tous les acquéreurs.

Dans la mesure ou, la réalisation des présentes n'étant pas demandée, un
dépét de garantie a eté versé, celui-ci sera restitué sans délai & qui de droit.

REDACTION DE L'ACTE DE VENTE

Le rédacteur de 'acte authentique de vente sera Maitre Frédéric DUPUY,
Notaire 8 CARCASSONNE.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir a tout clerc de ['office notarial chargé d'établir
facte de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment les
demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les pigces nécessaires & ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour lI'entiere exécution des présentes, les parties élisent domicile en l'office
notarial du notaire chargé de recevoir l'acte authentique.

CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera a leur adresse ou sigge respectif indigué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par Farticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu et qu'ils
sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
Farticie 1202 du Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociges de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par c’hacune d'elles.
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DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnalt étre informé qu'un mangquement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat §'il a vicié le consentement de ACQUEREUR.

Pareillement,  ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc reciprogue.

En outre, conformément aux dispositions de larticle 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

RENONCIATION A L''MPREVISION

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de [article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprevision.

Le mécanisme de Fimprévision nécessile un changement de circonstance
imprévisible lors de la conclusion du contrat, changement dont aucune des parties
n'avait souhaité assumer le risque, et qui rend l'exécution du contrat excessivement
onéreuse.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caraciérisé
par lirrésistibilite et limprévisibilite qui impliquent impossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeture en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au controle du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu fors de fa conclusion du contrat et dont fes effets ne
peuvent étre gvités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par e débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, l'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie fa résolulion du contrat. Si
lempéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION

Le représentant de la société acquéreur déclare que, compte tenu de son
objet social et du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit
étre assimilée & un professionnel de lNmmobilier, par suite il reconnait qu'eile ne peut
se prévaloir des dispositions de Farticle L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement & toute instance judiciaire, le soumettre a un mediateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https:/fwww.mediation.notaires.fr.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & larticle 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, Poffice notarial dispose d'un traitement informatique pour
Faccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A celte
fin, l'office est amené & enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment au service de la publicité fonciere
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compétent, aux fins de publicité fonciére des actes de vente et a des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux donnees les concernant auprés de la Société par Actions Simplifiée
dénommeée « Michel BESANCENOT, Frédéric DUPUY, Laurent THIEBAUT, Notaires
associés », titulaire d’'un Office Notarial dont le siége est 8 CARCASSONNE (Aude),
530 Boulevard Denis Papin: Téléphone : 04.68.11.71.55 Télécopie ; 04.68.11.71.64
Courriel :michel.besancenot@notaires.fr . Pour les seauls actes relatifs aux mutations
immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition de la part des
parties aupres de l'office, seront transcrites dans une base de données immobiliéres &
des fins statistiques.

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous seing
privé pourront y étre disjointes afin d'étre annexées & 'acte authentique de vente et
autorisent le notaire chargé de l1a rédaction de l'acte authentique, dés sa signature, a
ne conserver gu'une simple copie des présentes sans ses annexes.

CLOTURE

FAIT 4 CARCASSONNE,

Le 2 Février 2021,

En un seul exemplaire qui, d'un commun accord, reste en la garde et
possession de la Societé par Actions Simplifiée dénommée « Michel BESANCENOT,
Frédéric DUPUY, lLaurent THIEBAUT, Notaires associés », titulaire d'un Office
Notarial dont le sieége est & CARCASSONNE (Aude), 530 Boulevard Denis Papin qui
sera habilité & en délivrer des copies ou extraits aux parties ou & leurs conseils.

Les présentes comprenant ;

- '+ pages

- & Fenvoi approuvé

- =  barre tirée dans des blancs

- = ligne entiére rayée s

- #  chiffre rayé nul N e

- <7 mot nul







