COMPROMIS DE VENTE

LOTISSEMENT LES TERRASSES DU REC AUDIE
COMMUNE SALLELES D AUDE
LOT N° 6

La société « SAS HECTARE », dont le siége social est a CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue
du romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro
SIREN 351.338.660., au capital de 35.100.000,00 Euros.
Ci- aprés dénommée "LE RESERVANT"
D’UNE PART.
Et
M. ET ME KARATAS ARSLAN SUNBUL
Demeurant : 24 RUE GUSTAVE EIFFEL 11 110 COURSAN
Téléphone : 06 08 37 93 47

Mail : karatas.arslan@hotmail. fr

Ci- aprés dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"
D’AUTRE PART.

PRESENCE - REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale, Stéphanie Ripoll, ayant tous pouvoirs pour agir aux
présentes.

Le réservataire est ici présent.

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :

En date du « 10 MAI 2022 », il a été délivré un permis d'aménager portant le numéro « PA 011 369 320 0002 »
autorisant la création d'un lotissement dénommé « LES TERRASSES DU REC AUDIE » sur la commune de

« SALLELES D AUDE ».

Les plans et les piéces écrites ont été dressés par le géomeétre expert nomme ci-dessous :

GEO SUD OUEST

Centre d’affaire Saint Crescent — Giratoire de la Liberté
11100 NARBONNE
TEL 04.68.32.17.91
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L'architecte coordinateur de I'opération est :

TRAM ARCHITECTE - Jeoffrey Cardot
20 rue Paul Lois Courrier
11100 NARBONNE
0698815175

Le réservataire déclare avoir regu copies et pris connaissance des piéces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,

Le plan de masse, le plan de situation, le plan de commercialisation, le plan provisoire du lot 6
Le réglement du lotissement,

Le cahier des charges du lotissement,

Le programme des travaux,

Les statuts de 'Association syndicale,

L'état des risques et pollution,

L'étude de sol G1,

Cahier des prescriptions architecturales particuliéres,

La DACT ET LA CONFORMITE

Precision faite que le dossier complet du lotissement est & I'entiére disposition du réservataire, au bureau du
réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en I'étude du notaire chargé de la
regularisation de I'acte authentique de vente :

Maitre GARCIA Arnaud, 32 Quai de Lorraine - 11590 SALLELES D’AUDE
Tél : 04 68 46 92 10
Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

1 - DESIGNATION

Le réservant confére au réservataire qui 'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d'acquérir dans les
conditions ci-apres définies, le lot numéro 6 de 'opération précitée, d’une superficie approximative de 717 m?,
(composeé d'une surface constructible de 586 m? et d'une surface inconstructible de 131 m?) et d la surface précise
devant résulter du plan de bornage qui sera annexé a I'acte authentique de vente et dressé par le géomeétre expert
susnommeé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Obligation d’information sur le bornage a effectuer

En application des dispositions de l'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d’'un immeuble en tout ou partie & usage d'habitation, il est ici précisé
qu'un bornage devra étre effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé a l'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 300 m? d’une emprise au sol de 200 m? et
d’une surface imperméabilisée de 200 m2.

Le réservataire declare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu
pour s'étre rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dép6t de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-méme des conditions
d'accessibilité a son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des
candelabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de 'aménagement du lotissement.
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2 - PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :
QUATRE VINGT MILLE EUROS (80 000 €)

Le réservant précise que le réservataire a bénéficié d’'une remise commerciale de quatorze mille neuf cents
euros (14 900 €) sur le prix du terrain objet des présentes conditionnée a la régularisation de I'acte
authentique avant le 31 décembre 2023. Au-dela de cette date, le prix du terrain sera de 94 900 €.

Précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction
d’un taux de TVA a 20%. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA a la hausse comme a la
baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de f'acte authentique de vente, par virement préalable de la
banque francaise, le tout & l'ordre du notaire chargé de rédiger I'acte authentique de vente. Tout autre moyen de
paiement ne sera pas considéré comme liberatoire.

3 — PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de Iimmeuble présentement vendu, & compter du jour de la réalisation de la vente
par acte authentique.
Il en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, a compter du méme jour.

Par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d’entreprendre toute opération de construction
avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant I'autorise a diligenter dés la signature des présentes, les
études de sol nécessaires et préalables & tout dépét de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indique
ci-dessous.

4- FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5 — CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1-1 FINANCEMENTS

L'ACQUEREUR déclare que le prix de la présente acquisition sera financé sans recours direct ou indirect & un
emprunt.

En conséquence, conformément aux dispositions de larticle L312-17 du Code de la Consommation,
'ACQUEREUR a a l'instant apposé la mention manuscrite suivante :

« Je soussigné (nom et prénom) déclare ne pas vouloir contracter de prét pour financer l'acquisition de la parcelle
objet des présentes, et reconnait avoir été informé par le VENDEUR que si, contrairement a mes déclarations faites
dans I'acte, je recours & un prét, je ne pourrai pas me prévaloir des dispositions des articles L.312-1 et suivants du
Code de la Consommation ».
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5.2 : CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVANT

=> La presente réservation est consentie sous la condition suspensive que le permis d'aménager délivré pour la
création de 'opération exposée ci-dessus ne fasse pas I'objet de recours des tiers ni de retrait administratif et qu'en
conséquence le réservant puisse mettre en ceuvre la réalisation de ce lotissement.

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque
qui finance la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des
travaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement et le cas échéant ceux nécessaires au financement éventuel
des taxes de participation PUP, de PVNR ou de ZAC.

6- CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

=> Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans l'état ou il se trouvera au jour fixé pour l'entrée en
jouissance.

=> Le réservataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigne, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux, ou administratives et & profiter en retour de celles actives, le tout & ses
risques et périls, sans recours contre le réservant.

A cet égard le réservant déclare que ledit bien n'est a sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles
pouvant résuiter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de l'urbanisme, des piéces du lotissement et de celles
relatées aux présentes.

=> Le réservataire acquittera, & compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance, les impéts, contributions, taxes
foncieres forfaitairement fixées ci-apres, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
designé peut et pourra étre assujetti, sans exception ni réserve.

=> Le réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de l'acte authentique de vente et
de ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

Servitudes générales

Les acquereurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les terrains vendus, sauf a profiter de celles actives, le tout s'il en existe, & leurs risques et périls, sans
recours contre faménageur et sans que la présente clause puisse conférer a qui que ce soit plus de droits qui
n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains & batir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur les clotures
ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations d'intérét général.

Chaque Acquéreur devra obligatoirement respecter les conditions de desserte de son [Gt telles qu'elles sont fixées

au plan de composition (PA4) et au plan de vente du lot. Les accés privatifs sont obligatoires et imposés pour tous
les lots. O\

23 OCTOBRE 2023




Les acquéreurs ont l'obligation de raccorder leur construction aux réseaux et canalisations mis en place par
l'aménageur conformément au programme des travaux (PA8).

Chagque terrain & batir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront étre utiles al'un ou
lautre des fonds a condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.
La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées, télécommunications et
éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence
aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra étre placé devant ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accés n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire, les
compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de
candélabres positionnés & 1 métre environ a l'intérieur de la parcelle.
La cléture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d'une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront étre placés sur les fondations du mur de clture du lot voisin, par
suite d'impératifs de chantier et pour permettre 'accés normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu
dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le
déplacement.

Dans le cas ol les lots vendus permettent la construction d'un bétiment en limite de propriété, l'acquéreur concerné
devra prévoir un systéme de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter
sur les terrains voisins. Il devra impérativement veiller & ce que limplantation de ses constructions soit bien
exécutée en limite de propriété, sans que les fondations, et les affouillements de sol, n'empiétent sur la propriété
voisine et la voirie ou les espaces communs.

Certains lots pourront faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans lemprise du lot, le long de la voie.
Dans ce cas, ces arbres devront étre entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur l'emprise de ces
lots.

Il est rappelé que 'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes

servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les
regles d'intérét général pourront étre révisées.

Servitudes spécifiques et conditions particuliéres

Conformément au plan de composition (PA4 A), l'ensemble des lots disposent d'une partie de leur parcelle située
en zone AZI.
Dans cette zone sont autorisées :
e Les constructions annexes & la construction principale (abris de jardin, abris piscine, efc.), hors garage, a
condition de ne pas dépasser une hauteur totale de 2,50 metres.
o Les piscines, & condition de respecter un recul d'au minimum 2,00 métres (murs extérieurs du bassin) par
rapport aux voies et emprises publiques ainsi qu'aux limites séparatives.

Conformément au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), I'ensemble des lots disposeront
d'une bande de retrait de 7,00 métres par rapport aux berges du ruisseau.
e Aucune construction (hors cl6ture), ni plantation n'est autorisée.
e Lacldture prés du ruisseau devra étre édifiée en arriére du ruisseau, & une distance de 3,00 métres de la
créte haute du ruisseau (cf. article 2.3.4 Clétures PA10).
o L'ensemble des acquéreurs devront, & leur charge, réaliser un portillon dans la cléture et entretenir les
abords du ruisseau. La végétation existante prés du ruisseau devra étre préservée au maximum, sans
toutefois obstruer 'écoulement naturel de I'eau.

Mo
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Servitude de rétention & la parcelle :

Conformément & fa Notice hydraulique du Permis d’Aménager, I'ensemble des lots seront grevés d'une servitude
de rétention & la parcelle a la charge des acquéreurs.

Ainsi, lorsqu'il pleut, les eaux de pluies devront s'infiltrer sur les parties perméables du terrain. Les eaux pluviales
issues de toutes les surfaces imperméabilisées du lot (habitation et annexes, terrasse, acces, efc...), dans la limite
de 200m? imperméabilisés par lot, devront étre gérées par les acquéreurs afin de les diriger gravitairement vers un
systéme de rétention a la parcelle dont les acquéreurs ont la charge de réaliser et d'entretenir.

En appliquant le ratio Mise de 90 Im2 imperméable, le volume de rétention 2 mettre en ceuvre pour chaque parcelle
sera a minima de 18 m3. Les rétentions pourront étre réalisées parmi trois configurations possibles :

e Type 1: fossé de rétention infiltration en fond de lot.

o Type 2. Rétention sur toit terrasse (ou bache é&tanche sous vide sanitaire) avec fossé d'infiltration (rejet)
en fond de lot.

» Type 3: Rétention mixte: rétention sur toiture terrasse + fossé de rétention infiltration en fond de lot. Les
acquéreurs choisiront le mode de rétention le plus adapté a leur projet d'aménagement. Cette rétention a
la parcelle devra faire 'objet d'une note de calcul justifiant le type de rétention choisit et le volume de
rétention prévu et devra étre jointe & la demande de permis de construire.

Conformément au plan de composition (PA4A), le lot 1 sera greve d'une servitude de passage d'un fossé de
colature d'eaux pluviales de largeur variable. L'acquéreur aura obligation de le maintenir et de I'entretenir & sa
charge, aucune plantation dans le fossé n'est autorisée. De plus, 'acquéreur devra se cloturer en retrait du fossé,
sur la créte haute.

La cl6ture devra étre réalisée en grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL 7016 ou similaire), d'une hauteur
maximale de 1,80 métre et obligatoirement doublée d'une haie végétale.

Conformément au plan de composition (PA4 A), le lot 1 dispose d'arbres existants dont il aura l'obligation de
maintenir et d'entretenir.

Conformément au plan de composition (PA4 A) et & 'OAP en vigueur sur le site, les constructions principales (hors
abris de jardin, abris & piscine et piscines) doivent étre implantées dans une bande d'implantation obligatoire de 25
métres depuis I'emprise publique.

Pour l'ensemble des lots, le plancher de toute construction neuve destinée a 'habitat et  leur surface habitable
uniquement doit étre édifié a 0,40 métre minimum au-dessus du terrain naturel (distance entre le terrain naturel et
la sous-face du plancher)

Les 2 places de stationnement privatives non close sont  Ia charge acquéreurs

Un avis favorable de l'architecte coordinateur devra obligatoirement étre joint & la demande de Permis de
Construire. L'architecte coordinateur désigné est LE CABINET TRAM ARCHITECT a Narbonne.

8- MODIFICATION DU PERMIS D’AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validité du présent contrat, le réservant décidait de modifier
certaines piéces écrites et plans du dossier du permis d'aménager et notamment la surface, la S.D.P, la forme, la
topographie, 'environnement ou la mise en viabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le
réservataire que ce dernier ne pourra en aucun cas s'opposer a ces modifications.

Toutefois si pendant le délai de validité de ce contrat de réservation le permis d’aménager modificatif entrainait des
changements conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non
avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d'autre.

L'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande
écrite de ce dernier.

9 — MISE EN VIABILITE DU LOT VENDU {&L S
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Le réservant s'engage & réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme
des travaux et aux directives complémentaires qui pourraient lui étre éventuellement demandées, en cours de
travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d'un changement de
réglementation ou de difficultés techniques spécifiques a ce projet.

Pour cela, le réservant et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'a la date de signature de I'acte de vente
dudit lot, toute latitude pour mener & bien cette viabilisation et ce sur l'emprise totale du lotissement.

En conséquence, et ce jusqu'au transfert de propriété, le réservant pourra pénétrer et circuler sur l'emprise du lot
réservé, modifier sa topographie ainsi que I'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généralement faire toutes
modifications qu'il jugera nécessaires pour parvenir a la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne pourra & ce titre prétendre & aucune indemnité ni diminution de prix suite & I'exécution de ces
travaux sur les parties communes du lotissement ou sur 'emprise du lot objet du présent contrat de réservation.

Néanmoins si le réservataire juge que ces modifications altérent, de maniére conséquente, le bien qu'il a réserve,
il pourra dans ce cas renoncer & son acquisition et l'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée
au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.

10 - SONDAGES, ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de 'Habitation, le
RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.
Le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE sur le fait :

=> Que des sondages ont dil étre réalisés sur le terrain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur I'étude
dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. |l déclare en étre parfaitement
informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque.

=> Que cette étude ne soit pas spécifique & son projet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le
dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres a son projet de
construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son projet de construction faire réaliser une étude
géotechnique spécifique & son projet afin de définir le type de fondations & prévoir. Le réservataire transmettra a
son maitre d'ceuvre ou constructeur ['étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d'ores et déja son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,
analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant
méme la signature de 'acte authentique de vente.

Le réservataire devant néanmoins, aprés sondages, remetire le terrain en l'état.

Si avant la signature de I'acte authentique de vente, ces sondages et études révélent que le terrain vendu nécessite
une adaptation que le réservataire ne peut assurer financiérement, ce dernier pourra renoncer a son acquisition,
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sans indemnité de part ni d'autre, et lindemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur
demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils
constataient que ledit terrain fait l'objet de pollution particuliére ou des vestiges archéologiques, le réservataire
s'engage a prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

Etant entendu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni
d'autre et indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de
ce dernier au réservant.

Le réservataire ne pourra, dés lors qu'il n‘aura pas réalisé ces études, rechercher ultérieurement la
responsabilité du réservant pour tous problémes de pollution, de fondation et d’adaptation au sol de son
projet sur le terrain obijet de la vente.

11— ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de I'article L271-4 du Code de la Construction et de IHabitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet est demeuré ci-annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce demier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Conformément aux dispositions de I'article L125-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité.

12- CAUTIONS

12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement
responsable des degradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se
substitueraient pas a lui pour les remises en état

Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de CINQ CENT EUROS (500 €) sera versée par le
réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face a tous dommages ultérieurs qui
pourraient étre occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement & tout aménagement réalisé par
I'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommeé ci-dessus.

Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement a celui-ci, si des travaux de remise
en etat des parties communes étaient nécessaires entre le jour ol le lotisseur a déclaré I'achévement des travaux
et le jour de leur prise en charge par la mairie ou I'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises a
disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures
visées par ce dernier.

Le futur propriétaire autorise dés a présent le séquestre a effectuer tous les paiements qui seront nécessaires a
cet objet.

Sachant que dans le cas ol ces travaux de remise en état ne pourraient étre imputés al'un des propriétaires, leur
colt sera réparti entre 'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, afinancer :

=> ['entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a payer les consommations afférentes a [usage des
équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, efc.),

=> le nettoyage et I'enlévement des dépdts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les
lots non encore vendus appartenant a 'aménageur, pendant les chantiers de construction,
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Entre le jour ol le lotisseur aura déclaré 'achévement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties
communes a l'association syndicale des colotis ou & fa Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations & sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie & 'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs & I'ASL ou & la Commune, en fonction des travaux qui auront di étre engagés par
laménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

12.2 : CAUTION OBLIGATION ACQUEREUR

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de larticle 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de l'acte authentique de vente sur un compte séquestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de CINQ CENT EUROS (500 €) par lot acquis en sus
du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera déterminé
par 'aménageur en fonction du batiment projete.

Jusqu'a l'obtention de la non-opposition & la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur
le compte séquestre sera mise & la disposition de 'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur
des obligations ci-dessus définies & l'article 10, sur présentation de factures visées par 'aménageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment a financer la remise en état de toutes clotures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres piéces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des travaux a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

13 - ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérét collectif du lotissement dont dépend le bien
immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.

Par l'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu
d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.

Le réservataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de l'ordonnance n°2004-632 du 1er
juillet 2004 et de son décret d'application.

La propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus a ladite association
jusqu'a leur cession éventuelle & la commune ou & une personne morale de droit public.

14 — REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en l'étude du notaire ci-dessus designé.
Cet acte devra étre régularisé au plus tard a la date du : 15 DECEMBRE 2023

- Passée cette date et siI'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé a la Mairie |'attestation d'achevement,
total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne
fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écri le
réservataire de la remise en vente du lot vendu.

- Passée cette date et si l'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé & la Mairie I'attestation

B e
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d'achevement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au
réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de I'acte de vente sera repoussé
automatiquement d'1 mois maximum aprés le dépét de cette attestation d'achévement ou de 'obtention de la
caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation
soit dépassé.

Toutefois si, 1 mois maximum aprés le dépdt de cette attestation d'achévement ou d'obtention de cette caution
bancaire, 'acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du
contrat en informant par écrit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre
le lot immédiatement & la vente sans que le réservataire puisse s’y opposer, ce qui est d'ores et déja accepté par
lui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est
pas la date d'achévement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
larticle « Achévement ».

En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément a retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déja tous pouvoirs
au réservant a l'effet de demander le retrait dudit permis.

15— ACHEVEMENT

Le délai d'achévement des travaux, hors travaux de finition est de 24 mois & compter de la présente réservation.
Tout retard dans I'achévement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu a aucune indemnité.
Néanmoins, le réservataire pourra dans ce cas renoncer a sa réservation et lindemnité d'immobilisation versée
aux présentes lui sera restituée, sans indemnité ni de part ni d'autre.

Sachant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d'ceuvre et le Maitre
d'ouvrage, en présence des entreprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette
réception fera l'objet du certificat attestant de I'achévement desdits travaux conformément aux articles R 462 — 1
nouveaux et suivants du code de I'urbanisme.

16 - INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de lindisponibilite du bien susvisé, le réservataire
s'engage a verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de l'article
1590 du Code Civil, d'un montant de DEUX MILLE EUROS (2 000 €) TTC. Le réservataire s'oblige dans un délai
de 15 jours des présentes a effectuer :

= Soit un virement en la comptabilité du réservant (RIB ci-aprés),

Relevé d'identité bancaire

Domiciliation : BANQUE POPULAIRE DU SUD @
Code établissernent Code guichet Numéro de compte Clé RIB
16607 00279 40000855006 93
BIC: CCBPFRPPPPG
IBAN : FR76 1660 7002 7940 0008 5500 693

Titulaire du compte : SAS HECTARE
Sirer: 351338660
RUE DU ROMARIN BP 18
34830 CLAPIERS

23 OCTOBRE 2023

NG S



11

= Soit & déposer un chéque au bureau du réservant,
= Soit & lui adresser un chéque par pli recommandé.

A défaut de réceptionner le montant de I'indemnité d’immobilisation dans un délai de 17 jours a compter
de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat.

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.

Dans le cas ol lindemnité d'immobilisation prend la forme d'un chéque, le réservant donne bonne et valable
quittance au réservataire de ce chéque, sous réserve de l'encaissement de celui-ci. Le rejet de ce cheque par la
banque du réservataire entrainerait de plein droit la nulité de la présente réservation, sans formalité ni mise en
demeure.

Il est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation
des conditions suspensives stipulées dans l'intérét du réservataire sous réserve de la production des justificatifs
demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d'annulation du projet de lotissement notamment pour cause de recours
des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas ol un PA modificatif serait déposé et que les
modifications relatives a ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats de I'étude de sol, diligentés
par le réservataire, compromettraient son projet de construction.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats des études de sol, diligentés
par le réservant et/ou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait l'objet d'une pollution particuliére.

=> sera acquise au réservant a tire d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-
réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérét dans les délais prévus pour la réalisation de ces
conditions suspensives.

=> sera acquise au réservant a titre d'indemnité d'immobilisation, si aprés réalisation de toutes les conditions
suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu
pour la réalisation de la vente.

17 - FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de cing cents euros (500 €) au titre des frais de dossier. En
cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de vente. Dans
le cas contraire, elle sera acquise au réservant.

18- FRAIS ANNEXES

18.1 ANTERIEUR A LA SIGNATURE DE L'ACTE DE VENTE

L'attention du réservataire est attirée sur le fait que les honoraires de I'architecte coordonnateur d'un montant de
cing cents quarante euros (540 €) seront a régler directement a ce dernier, au moment de la validation du ou
des permis de construire. Le réservataire s'y oblige expressément.

18.2 LE JOUR DE L’ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dépot

P g
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de pieces du lotissement et de I'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géométre pour un montant de : quatre cent quatre-vingt euros (480 €)
=> La caution voirie et réseau pour un montant de : cinq cents euros (500 €)

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : cing cents euros (500 €)

=> Les frais de constitution de I'association syndicale pour un montant de : cent euros (100 €)

=> Le forfait imp6t foncier pour un montant de : cent cinquante euros (150 €)

18.3 POSTERIEUR A L’ACTE DE VENTE

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construction (TLE et ses additifs ou TA, PRE ou PAC,
etc..).

19 - FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de ['article L 442-8 du Code de ['urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au
terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter.

L'exercice de la faculté de rétractation s'effectue selon les modalités de I'article L 271-1 du Code de la construction
et de 'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'habitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionnel de l'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté
de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes lui sera notifiée par lettre recommandée avec accusé
de réception. Dans un délai de dix jours & compter du lendemain de la premiére présentation de la letire de
notification, le RESERVATAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé
de réception ou exploit d'huissier, a son choix exclusif au domicile ci-aprés élu.

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, a savoir :
HECTARE

3 AVANUE DE LA COUPE

11 100 NARBONNE

Il'est ici précisé a le RESERVATAIRE que :

- Dans 'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme définitive.
- Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la maniére suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation du courrier recommandé.

. le dernier jour est le dixiéme jour suivant.

. un jour commence & zéro heure et se termine & vingt-quatre heures.

. le courrier recommandeé de rétraction ou I'acte d'huissier doit étre envoyé au plus tard le dernier jour du
délai.

. en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour
ferié ou chdmé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux
emportera automatiqguement résolution des présentes.

Les dispositions de I'article L 271-2 du Code de la construction et de 'habitation sont rapportées aux présentes :
"Lors de la conclusion d'un acte mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement & quelque titre ou sous quelque forme que ce soit
avant l'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions législatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, a souscription
de parts donnant vocation a l'atiribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats
préliminaires de vente d'immeubles a construire ou de location-accession & la propriété immobiliére. Si les parties
conviennent d'un versement a une date postérieure a l'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, l'acte
est conclu sous la condition suspensive de la remise desdites sommes & la date convenue. Toutefois, lorsque I'un
des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conclu par lntermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour
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préter son concours & la vente, un versement peut étre regu de I'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquéreur
exerce safaculté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un
jours & compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique,
aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende
le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas Ci-
dessus."

20 - NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique
a I'adresse indiquée dans |'acte, et ce conformément aux dispositions de ['article 1126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la matrise exclusive du compte e-mail quiil a lui-méme indiqué, tant
pour son accés régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. li s'engage a
signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralité de bénéficiaires, les
dispositions ci-dessus ont vocation & s'appliquer a chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas
de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par
son serveur du message de notification.

21 - ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que l'envoi d'une letire recommandée, lorsque la loi permet cette forme de
notification, soit effectué, pour les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accuse de réception électronique a
l'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de larticle L 100 du Code des postes et des
communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son accés
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, etla gestion des paramétres de réception et de filtrage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mail est autorisé par elle ale représenter
et agir en son nom. Elle s'engage & maintenir son adresse en fonctionnement, et & avertir, par tous moyens compatibles avec
la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (a
l'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniére. Il est
précisé que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant & garantir 'équivalence de I'envoi d'une lettre recommandee
électronique avec 'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de I'article R 53-3 du Code des postes et des communications électroniques, le prestataire doit
informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilite, pendant un
délai de quinze jours & compter du lendemain de I'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

22 - ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder & 'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les
suivantes :

karatas.arslan@hotmail.com

23. MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement et/ou de promotion immobiliere, le groupe HECTARE et ses
filiales sont amenés, a récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles
concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font l'objet :
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- D'un traitement informatique des données,
- D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans & compter de l'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'étre transférées & des tiers, afin d'établir et
plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires & I'exercice de I'activité notamment :

- Aux administrations légalement habilitées,

- Aux établissements financiers,

- Aux offices notariaux participant aux actes,

- Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou

conventionnelle.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 awril 2016, les personnes concemées peuvent accéder aux
données les concernant directement auprés de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concernées
peuvent eégalement obtenir la rectification, I'effacement des données les concemant ou s'opposer pour motif
legitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas lexercice de ces droits.
Toute récfamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de IInformatique et des Libertés

24 - CONCILIATION - MEDIATION - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement & toute instance judiciaire, de soumettre leur différend & un
conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A defaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.

Fait a NARBONNE
Le 24 OCTOBRE 2023
Le RESERVATAIRE Le RESERVANT
Signature précédée de la mention Signature précédée de la mention

« Lu et Approuvé »

23 OCTOBRE 2023
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HECTARE

URBANISME DURABLE

CERTIFICAT DE SURFACE DE PLANCHER
(Article R 442-11 du Code de I’Urbanisme)
Lotissement "LES TERASSES DU REC AUDIE" a SALLELES D'AUDE

Permis d'aménager PA N° 011 369 210 0002 M02

Le présent certificat doit étre déposé dans la demande de permis de construire (Article R 431-22 du
code de 'urbanisme).

i Superficie constructible Superficie non Surface de plancher
Numéros du lot .
du lot constructible du lot du lot
6 586 m? 131 m2 300 m?

Fait a Narbonne,
Le 23/10/2023

3, avenue de lg Coupé - 11100 NARBOM
Téléphone : 04 68 33 01 02 - Mail : narbonne@hectar

Siref + 361 338 660 00027 « APE 4299 7 » TVA intracommunautairs FR 24 351 338 ¢
S A S HECTARE au Cupital de 35 000 00(
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2.2

Déclaration attestant I'achévement
et la conformité des travaux

Ce document est émis par le ministére en charge de l'urbanisme.

Depuis le 1* janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée

selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utlliser ce formulaire si : Cadre réservé i la mairie du liev du projet

e vous déclarez I'achévement partiel ou total des travaux  La présente déclaration a été regue a la mairie
de construction ou d’'aménagement.

p délégatiol

s vous déclarez que les travaux de construction ou Le Maire el par te ion de
- L' Adjeinte au Maire en garge ce

d'aménagement sont conformes a lautorisation et L'Urbanisme £ (pyenneté

respectent les régles générales de construction. (N

e vous déclarez que le changement de destination a été {

effectud et est conforme au permis. Cachet de Ia mairie et signature du receveur
¢ vous déclarez que la division de temrain a été effectuce

ot est conforme au permis ou a la déciaration préalable. le VA\;J Q,—é,f ‘Q{ZQB__

Désignation du permis ou de la déclaration préalable

O Permis de construire N e e e e e

& Permis d'aménager N2 A aodl 39 2 | ooaol2 Nl

S'agit-il d’'un aménagement pour leque! 'aménageur a éte autorise
a différer les travaux de finition des voiries? (O Oui U Non

Si oui, date de finition des voiries fixée au : ____ _,/ - _’ e

(J Déclaration préalable Ne

Identité du declarant
(D) Le déclarant est le titulaire de I'autorisation

Vous étes un particulier O Madame (J Monsieur
Nom Prénom

Vous étes une personne morale
Dénomination Raison sociale

HeEeeTaRE
N° SIRET Type de société (SA, SCI...) \
251 23R b6 \2 Sh
Représentant de la-personne morate ) Madame ® Monsteur—————— - —
Nom Prénom

Jn‘eSSEr Cabien.




&3l Coordonnées du demandeur

@ Ne remplir qu'en cas de changement des coordonndes du fitulaire de 'auterisation ou du déclarant,
Vous pouvez également remplir la fiche complémentaire en cas de changement des coordonndes du déclarant

ou du titulaire du permis.

Adresse : Numéro ! Voie :

Lieu-dit :

Lacalité :

BP:
Si le demandeur habite & I'étranger :

Pays :

Cedex: .. ...

Division territoriale :

Adresse électronique :

_?mxl')?(‘n 2 .}“J{lgt;-_-.@‘\'

@ hectae - gjr

{4 Jaccepte de recevoir 4 ladresse électronique communiquée les réporises de 'administration et notamment
par letire recomnmandée électronique ou par un autre procédé électronique 2ouivalent les documents habituellement

notifiés par leftre recommandée avec accusé de réception.

asl2poz3

Changement de destination effectué le :

{
Chantier achevé le; ) _{_

% Pour {a totalité des travaux

2 Pour une tranche des travaux
Veuillez préciser quels sont les aménagements
ou constructions achevés :

Surface de plancher créée (sn m?) :

Nombre de logements terminés :

__dont individuels :

dont collectifs :

Répartition du nombre de logements terminés par type de financement

Logement Locatif Secial - ___

Prét a taux zéro ;

Accession Soctale (hors prét & taux zéro}

Autres financements :

J'alteste que les travaux sont acheves et gu'ils sont conformes 4 Fautorisation

{permis ou non-opposition a la déclaration préalable)’!

A. ﬂarbanne_

rae ) $ladls o 83

Signature du (ou des) déclarant(s)

1100
) na6a.43.0402

S\EEN 351 337 860

A

Fait g }' /

Signature de 'architecte (ou de I'agréé en architecture)
s'lt & dirigé tes travaux

1] L& dedaration dait stre signde par le senéficiaire de auterisation ou par larchitecte ou Fagreé an architacture, dans le cas ad ils ant didge

les teavdux.
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Piéces a joindre selon votre projet

(1) Cocher les pléces jointes & votre déclaration attestant I'achévemnent et la conformité des travaux.

[J AT-1 - L'attestation constatant que les fravaux
réglisés respectent les régles d'accessibilité
applicables mentionnées & I'art. R, 122-30 et 35
du code de la construction et de I'habitation
[Art. R. 462-3 du code de I'urbanisme] ;

(J AT.4 — L'attestatlon de la prise en compte
de la réglamentation thermigue prévue par l'article
R. 122-26 du code de la construction
ot de I'habitation [Art. R.462-4-2 du code
de |'urbanisme] ;

(J AT.2 - Dans les cas prévus parles 4° et 5°
de l'article R. 125-17 du code de |a construction
et de 'habitatian, la déclaration d'achévement est

technique mentionné a l'article L. 125-1 de ce code,
attestant que le maitre d’'ouvrage a tenu compte

parasismiques et para-cycloniques prévues
par l'article L. 563-1 du code de l'environnement
[Art. R. 462-4 du cade de |'urbanisme] ;

accompagnée d'un document établi par un contréleur

de ses avis sur [a respect des régles de construction

() AT.5— L'attestation de prise en compte
de la réglementation acoustique prévue par
I'article R. 122-32 du code de la consiruction
et de I'habitation [Art. R.462-4-3 du code
de ['urbanisme].

O AT.3 - L'attestation de prise en compte
de la réglementation thermique prévue par ['article

[Art, R.462-4-1 du code de Yurbanisme] ;

Ou

(J AT3-1 - Une attestation de la prise en compte
des exigences de perfarmance énergétique
et envionnementale prévue 4 l'artice
R. 122-24-3 du code de la construction
et de I'habitation [Art. R. 462-4-1 du code
de l'urbanisme] ;

R. 122-24 du cade de la construction et de I'habitation

La déctaration attestant Fachévement et la conformité
des travaux est adressée :

— soit par pli recommandé avec demande d'avis

de réception postal au maire de la commune ;

— soit dépasée contre décharge & la mairie.

A compter de la réception en mairie de la déclaration,
radministration dispose d'un délai de trois mois

pour contester la conformité des travaux au permis
ou a la déclaration préalable. Ce délai est porté &
cing mois si votre projet entre dans Fun des cas prévu
a |'article R. 462-7 du code de 'urbanisme®.

Dans le délai de 90 jours & compter du moment

ol les locaux sont ulilisables, méme s’il reste

encore des travaux & réaliser, le propriétaire

doit adresser une déclaration par local (maison

individuelle, appartement, local commercial, etc.)
au centre des impdts ou au centre des impots
fonciers (consuiter ces services). Ces obligations
déclaratives s'appliquent notamment lorsgue le
permis ou la déclaration préalable ont pour objet

la création de surfaces nouvelles ou le changement
de destination et le cas échéant de sous-destination
de surfaces existantes. Le défaut de déclaration
entraine |a perte des exonérations temporaires

de taxe fonciére de 2, 10, 15 ou 20 ans (dispositions
de l'article 1406 du code général des impots).

[2] Travaux concernant un immeuble inscrit au titre des monuments historigques | ravaux situes dans le penmetre d'un site patrimonial
remarquable, des abards des monuments histariques. dans um site classd ou en instance de classement au litre du code de 'environnement,
travaux concernant un immeuble de grande hauteur ou recevant du pubfic ; travaux sltués dans le coeur d'un parc national ou dans un espace
ayant vocation a étre classss dans le coeur d'un fulur parc national ; travaux situss dans un secleur couvert par un plan de prévention

des risques.

2/4




P

Traitements des données a car:

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n°® 78-17 du 6 janviet 1978 relative a I'mformathue

4 la protection des personnes physiques a l'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du traitement des données a caractére personnel et a d'un droit d'aceés et de rectification.

la libre circulation daes donndes et de |z loi

Traitement des données a des fins d’instruction de la demande d'autorisation

Le responsable de traitement est la commune Pour toute information, question ou exercice

de depdt de volre dossier. Les données recueilliss de vos droits portant sur la collecte et e traitement
seront transmises aux services compatents pour de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
Finstruction de votre demande. contact avec la mairie du lisu de dépbt de votre dossier.

Traitements & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données a caractére persannel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministérie! de |'énergie, du logement, du transport et de I'environnement rattaché au
Minist&re en charge de l'urbanisme, a das fins de mise en csuvre et de suivi des politiques publiques basées sur la
construction neuve et de statistigues sur te fondement des articles R. 423-75 & R. 423-79 du code de 'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter & I'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énuméréss a ['article R. 423-76 du code de Furbanisme dénommé

=

« SITADEL » au ministére en charge de l'urbanisme, présent sur le site Légifrance & l'adresse suivante” L]

Vous pouvez exercer vos drods aupras du délégué a [a protection des données (DPD) du MTE et du MCTRCT ;
» & I'adresse suivante :

rgpd. bacs.sdes.cgdd@devetoppamenl-durable.gouv.fr ou  dpd.daj.sg@developpement-duratie.gouv.fr
- ou par courrier {avec copie de voire piece d'identité en cas d'exercice de vos droits) & 'adresse suivante :

Ministére en charge de 'urbanisme
A I'attention du Délégué a la protection des données
SG/DAJAIAGT-2
La Grande Arche paroi sud
92055 La Defense cedex

St vous estimez que vos droits ne sant pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la
Commission Nationale informatiqua et Libertés (CNIL), par courrier

A 'attention du délégué a la protection des données
3 Place de Fontenoy
TSAB0715
75334 Paris Cedex 07




Destinataire(s):

Sie FIRCTARE
273 Mot de L Coupe

L1100 NARBUINNE

Tairie
Objat : Attestarion de non contestation de la conforiité des travaux
(Articke R.462-06 du code de 'utbanisme)
Réfarance PA 011 369 21 14602 déliveé le 27/ §072021 - D AACT dépasée le [3/03/2023,

[ coeniifie que Lo conformité des o

| sk relatafs au pennis daménaper « L Verrasses du Roee
Vudid s oumiérn Q11 367 21 (K02, a’est fas conlestée,

La préscate attestation est débivede en application de Pagticle R462-6 du code de Puzbanisme.

{.e 28 quin 2023,

[ Maire,

Yves !,5—\‘;H I:-'-
o
—

— e ———— = = - - - —— N
| Responsabilités : En déposant une déclirnpainestun I'uchévement et la conformics des trsvanx.,
te. La présenie

|\fou,~; vous éres cngagés sur Fachéveenent el sur la conformité des trvaux réali
[attestanon te constiug pas une reconnaissance par Padministration de la conformite dOs VAR (e |
vous aver réalisds. Elle signifie simplement gue Pautoriié qui vons a déhvre Uautodsatton n'a pus
consests cotte conformité, Cetie aitestation ne vous exonére pas de voere éventuelle esponsalilite
en eas de iravaus non conformes i lautotisalion accordée, _
Drait de visite of de communication : 1. préfel, Uiutoné compétente, les fonctionmatres el
apCnCs Commissinnés peuveat visiter les consttuctions on cours, proveder nux védificanons quiils |
mgent anles ¢ se fuire communiquer wus documents techniques se rppoctnt 3 I reahsatton des |
ldttments, en pactoulier coux relatifs a i sabilité wux personnes handicapies, e deet de vistne 2
de eommunicition peut ausst &tre exerce apres Pachévement des v poncdant Trods ans.
Exécution de travaux non autorisés par le permis ou la déelaration préalable -

lon Particle T, 464 du code de Purbanisme @« Le fuit dexéeurer des travaus meatonnes o

S
articles . 4211 2 1. 421 3 eo méconmussance des obligations mposces par les trees Ter d Y1du
P
imposées par un penmis de construre, de demolir ou d'sménager ou pac Ly décision prse sue ure
Ldécluration préalable est puni d'une ameade campnse enire 1200 curos et un montinl qui e Pt
excéder, soit, dans le cas de construction d'vine surface de plincher, une somme: Gumale i OO curos |
|pate meétee carré de surface construite, démolic ou rencue inutlisable au sens de Tarticle L. 4312,
goit, dins les autres cas, un montne de 3000 curos. Ln cas de cécidive, ourse la peine d'amende

seut lives er Jes reglements prs pour leur application ou en méconnaissanee dus prescriptinus

révaes 4
les 1

ainsi définie un emprisonnement de six mors pourt dtre prononcd, Les peines

précedent peuvent étre prononcies conrre oy wiilisatenrs du sol, les Léndhenaee: ey, Loy

srchtiectes, [es enfreprencurs O aulres Personnes respoasablus de 'exécution desdirs s
Prescoption pénale : Pabaencr de confornud des trvux pent alre constilte par un apent
assersenté or faire Tobjet de poursuires pémades duns un délas de s ans 4 compter de
Tachévement des 1rsvaux,
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GEQOTECHNIQUE

MONTPELLIER / PERPIGNAN / TOULOUSE

Tél : 04.30.00.67.90

E-mail : contact@sudgeotechnique.com

Siége social :

11 rue Claude Frangois / Parc 2000

34080 MONTPELLIER

www.sudgeotechnique.com

Lot. Les terrasses du Rec Audie

commune de SALLELES D'AUDE

Mission G1 PGC Elan

pour le compte de HECTARE

Dossier : SG 21-965 NT 01 A

Devis : DSG 20-092

Document | indice | Description Date

NT 01 A Mission G1 PGC Elan 04/02/22
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Dossier : SG 21255 NT 01 A
i Affaire - Lol Lest lemanses du Rec Audie - Missicn G1 PGC Elan
- Commune : SALLELES DYALDE

Lo présent rémime reptend 1e5 oanias i
lecture €i da la prise en comple do Fens: bl

apiating fu proiat au derrain,

Contexle qéotechfiim(e

Sl‘tmlCItB
Suivant larréte d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment proieté est de calégorie dimportznze de batiment 1l et la zone |
est en sismicite 2 (faible). Les regles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) na sent pas oblgatoires. i

I
| Argile : alga moyen pour la retrait gonfiement des argiles.
I

ie ; La zune n'est pas inoudable, Le site st en zone de risque (20t de napne en znfacs.

‘ -r

Zone dirfluence gooteciviigue (ZIG) | En premiére approcha I3 ZIG estimiée a l'empiise du projet, !

er\t!v‘mc"k{r'reﬂr_fmnai"sanceg
| Les sondages ont pernvs de reconnaitre la présence d'une premigre couche peu porteuse masquant un horizan fravaleux reconni |
| ponctueliement en surface.. l

Adapnatmn cIu;rgqu (fond«lxon)

Type: N
semalles filanles etiou appuis isolés. ‘

! Horizon pertour ; dans les graves /- imoneuse reconnue 3 | .

50 20,80 miTN. 1| i
I

partiy de 0.5

F‘roiprtmn
Retrail gonflement : Sans objet
Gl :Pour les fondations on respectera égalemen! la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extéricur fini

‘Miveau bas : Mitoyens ;

| hiive
| Pour la parfie en RDC un dallage port sur vide sanitaire est | Sans objel. ,
| conseillé. | |
| Torrossotionts i > . e ;

lipeut élre considér que les malériaux en surface sont exlraclibles avac des moyans classiques. Lea gaves néce ssitaront Femplii
| de moyen puissant (risque de rendement faiblz), allention en période de nappe haute. risciie de napne en suiface., !

Bureau d'Stide nog

C3d030 Moeningilicr /7 mal  contas
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Le présent rapport d'étude G1 PGC comprend :

Description géotechnique du site et des terrains ;
Exploitation des sondages géotechniques ;
Identification des risques majeurs ;

Principes généraux d'adaptation du projet au site.

Le client nous a également transmis les éléments suivants :
e Plan de situation ;
e Plan de composition.

1.2 Contexte géotechnique

121 Géologie

D'aprés les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : Fy - Alluvions anciennes (Wirm).

ue \""-'\\ 12

“\'S;‘ .
122 Argiles

Le site est classé en aléa moyen pour le retrait gonflement des argiles.

B méaton
Aléa moyen
ANéafslble

A prion nul

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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1.4 Caractéristiques de I'avant-projet

14.1 Description du projet

Le projet est 'aménagement d'un lotissement pour I'habitat individuel.

1.4.2 Evaluation géotechnique

Zone d'influence géotechnique (ZIG) :
En premiére approche la ZIG est limitée a 'emprise du projet.

Suivant la norme P 94-261 annexe N (et NF EN 1997-1) I'ouvrage est de catégorie dimportance géotechnique 1 et de classe de
conséquence CC1.

Tableau N.3.1  Catégories géotechnigues en fonction des classes de conséquence et des conditions de
site et bases des justifications

[ CLASSEDE CONDITIONS DE CATEGORIE R
CONSEQUENCE SITE GEOTECHNIQUE | BASES DES JUSTIFICATIONS
[ — I Simples et connues ] Expérience et reconnaissance
cci p géotechnique qualitative admises
Complexes | 2 Reconnaissance géotechnique et
Simples f 5 calculs nécessaires
|
| cC2 | ,
| EOMRIBXES I 3 Reconnaissance géotechnique et
[ CC3 Simples ou complexes ] 3 Calcils approfondis
[ |
SUD GEOQOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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SUD

@

perméabilité pouvant varier dans de larges limites selon la granulométrie, la plasticité et la compacité, le temps de réaction peut tout
de méme varier assez largement.

Matériaux de classe B5 :

La proportion de fines et la faible plasticité¢ de ces derniéres, rapprochent beaucoup le comportement de ces sols de celui des sols
Al

2.4 Commentaires sur les résultats

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche peu porteuse masquant un horizon graveleux reconnu
ponctuellement en surface..

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 9/22
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3.2 Dallage

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

3.3 Mitoyen

Sans objet.

3.4 Hydrogéologie

Aucune arrivée d’eau n'a été observée dans les sondages lors des investigations. Il est & noter que le régime hydrogéologique peut
varier en fonction de la saison et de la pluviométrie. Compte tenu de la présence des graves il est probable que des circulations d'eau

plus ou moins pérennes existent.
Le risque de nappe en surface peut impacter les conditions de réalisation des fondations (instabilité des fouilles, venue d’eau). Des

moyens de pompage ou de rabattement pourrait étre neécessaire.

4. TERRASSEMENTS

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Les graves nécessiteront 'emploi
de moyen puissant (risque de rendement faible), attention en période de nappe haute, risque de nappe en surface..

5. CADRE REGLEMENTAIRE

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document,
permettent d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premieres adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.

Seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechniques nécessaire a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Francois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 11/22
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6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET POINTS DE VIGILANCES

Le contenu du présent rapport n'est valable que sous réserve des conditions générales des missions géotechniques jointes en annexe
A

Il est rappelé que toute modification des hypothéses prises dans la présente étude doit étre communiquée au géotechnicien, celle-ci
pouvant rendre cadugue tout ou partie des adaptations proposées. Celui-ci reste 4 la disposition du concepteur pour éfudier les
éventuelles modifications une fois connus 'adaptation au site et les efforts amenés au sol par les constructions.

Conformément a la commande passée, le présent rapport géotechnique constitue le compte rendu et fixe la fin de la Mission G1 PGC
Elan selon la norme NFP 94 500 (voir lableau 1 et figure 1 : schéma d'enchainement des missions géolechnigues en annexe A).

Ce rapport a permis de définir le contexte géotechnique général du site, définir les principaux risques géologiques, les premiéres
hypotheses géotechniques & prendre en compte et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques, compte tenu
des connaissances acquises du sous-sol & partir des investigations réalisées.

Conformément & la norme (voir tableau d'enchainement page suivante), la mission suivante d'étude géotechnique permet de
poursuivre la mise au point du projet en vue de sa réalisation avec une meilleure maitrise des incertitudes et aléas inhérents a ia
geotechnigue, le lerrain n'étant reconnu et donc connu qu'au droit des investigations ponctuelles réalisées.

Remarque impotlanie : remblais anthropiques

La présence de remblais anthropiques consécutifs, a un remaniement topographique, a un dépol/stockage, a des fouilles
archeologiques préventives, oul toutes autres origines, est un risque courant.

Les utilisations précédentes du site, les plans de recollement des terrassements, fes plans de recollement des fouilles archéologiques
ou toutes autres informations permettant de limiter ce risque devront étre communiqués au plus tot aux géotechniciens intervenus sur
le projet.

Toute d'anomalie géatechnique lors de la phase exécution d'un chantier devra étre immédiatement signalée au géotechnicien en
charge du suivi pour adaptation du modéle géotechnique.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnigue et ingénierie routiére
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ANNEXE 1- NOTES GENERALES SUR LES MISSIONS GEOTECHNIQUES

Tableau 1 — Enchainement des missions d’ingénierie géotechnique

R e Niveau de .
Enchainement | Phases de Mi oz iject|fs B management des ..Presta_tlor]s
des missions | la maitrise ission d'ingénierie géotgct_mique atteindre pour les risques d.lnvesthatlons‘
q
G1aG4 d'ceuvre {GN) et Phase de la mission _ouvrages géotechniques geotes:hr_uques a
géotechniques réaliser
attendu
Etape 1 : Etude Etude géotechnique préalable (G1) Spécificités Premiére Fonction des
géotechnigue Phase Etude de Site (ES) géotechnigues identification des donnees
préalable (G1) du site risques présentés  |existantes et ‘dé’
par le site la complexite
\géotechnique
Etude Etude géotechnique préalable (G1) Premiére Premiére Fonction des
préliminaire, |Phase Principes Généraux de adaptation des identification des < |données
esquisse, |Construction (PGC) futurs ouvrages risques pourles : |existantes et de
APS aux spécificités futurs ouvrages. - “[la complexité
du site <5 |géotechnique
Etape 2 : Etude |[APD/AVP  |Etude géotechnigue de conception Définition et Mesures préventives|Fonction du site
géotechnique (G2) Phase Avant-projet (AVFP) comparaison pour la réduction etdela
de conception des solutions des risques complexité du
(G2) envisageables identifies, mesures |projet (choix
pour le projet correctives pour les |constructifs)
PRO Etude géotechnique de conception Conception et risques résiduels  |Fonction du site
(G2)Phase Projet (PRO) justifications du avec delectionau ot dela
projet - |plus tot de leur complexité du
survenance projet (choix
constructifs)
DCE/ACT |Etude géotechnique de conception Consultation sur le
(G2) Phase DCE / ACT projet de base /
Choix de
I'entreprise et mise
au point du contrat
de travaux
Etape 3 : A la charge A la charge
Etudes de l'entreprise  |du maitre d'ouvrage
geotechniques |ExprviSA  |Etude et suivi | Supervision Etude d'exécution |ldentification des  |Fonction des
de réalisation géotechnigues  “|géotechnique conforme aux risques résiduels, |méthodes de
(G3/G4) d'exécution (G3) |d'éxécution (G4) exigences du mesures correctives, |construction et
Phase Etude (en'|Phase Supervision |projet, avec contréle du des adaptations
interaction avec |de I'étude maitrise de la management des  |proposées si des
la phase Suivi) |géotechnique qualité, du délai et |risques résiduels risques identifiés
d'exécution du codt (réalité des actions, |surviennent
(en interaction avec vigilance,
la phase mémorisation,
Supervision du suivi) capitalisation des
DET/AOR - |Etude etsuivi  |Supervision Exécution des el Fonction du
géotechniques  |géotechnique travaux en toute  |d'€xperience) contexte
d'exécution (G3) |d'exécution sécurité et en géotechnique
Phase Suivi (G4)Phase conformité avec observé et du
(en interaction Supervision du suivi |les attentes du comportement de
avec la phase géotechnigue maitre d'ouvrage I'ouvrage et des
Etude) d'exécution avoisinants en
(en interaction avec cours de travaux
la phase
Supervision
de I'étude)
A toute étape  |Diagnostic |Diagnostic géotechnique (G5) Influence d'un Influence de cet Fonction de
d'un projet ou élément élément I'élément
sur un ouvrage géotechnique géotechnique sur les|géotechnique
existant spécifique sur le risques étudié
projet ou sur géotechniques
l'ouvrage existant |identifiés
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CONDITIONS GENERALES ETABLIES PAR L'UNION SYNDICALE DE GEOTECHNIQUE
1. Avertissemenl, préambule
Toute commande et ses avenants éventiets impliguent de ba put da cosonieactant, doapres dénommé « le Client »,
conditions généra
Les présentes conditions générales prévalent sur loutes aulres, saul conditions particuliéres contenues dans le devis ou dérogation farmelle el explicite. Tonte madilication de la commande ne peut
étre considérée comme acceptée qu'aprés accord écrit du Prestataire

nataire du contral et des avenants accoptalion cans réserve des presentes

2. Déclarations abligatoires i la charge du Client, (DT, DICT, ouvrages exécutés)

Dans lous les cas, la responsabilité du Prestataive ne saurait élre engagée en cas de dommages a des ouvrages publics ou privés (en particulier. ouvrages enter s el eanalisatione) dont ba prcaence o
I'mmiplacement précis ne lui auvaient pas ¢1é signales par éorit prsalablement 3 sa mission,

Conformément an déosnl n® 200012410 dn S odahre 200 Eveban e o de travaus ) proviinité de cortaing onv apes soutereaing, adviens o salagostigue, de oo onde deahibotion, e
Chentdoit fowmir, 3 ceharge e savs e pae sTlind, Caeplantation e e privés, 1a tote oL Madresse des explapants des réseans peblics a prose: :

rO Lt des inves tigation s compldeniage oo e unis b b T de moajet de Travaus (D). Cos infarmatious sont wdi-pe
estde 15 jours) et pour connaitre Fesvirapnement da projet, L o d i ertibede ondle complexité poun 1a localisalion des véseanx sur doma ne pub); necesaire de Bire reall o, ats
charge du Client, des fouilles manuelles pourles reparer. Les conséquences eUa respansabilite de Wule délérioration de cos réseaux par suile d'une manvaise communivation sonl i la charge exclusive
du Client. Conformémental'art L 411-1 du code winier, Je Client s'engage s déclarer 3 la DREAL tout forage réalisé de plus de tmde profondeur, De mfme, canfonmément 3 Papticle R 214-1 du code
de Yenvironnement, le Client s'engage & doctarer auprés de Ja DD diz iy des avaux les sondages et forages destinda i la recherehe, 3 [ surverdlance on an prélavement dleaus soutemasans
(piczometres nolaminentl).

Vo e plans, o o

Aules pant oo ol sebaedle, DIGT{
Vel pon e

P L e
o open

3. Cadre de la mission, objet et nature des prestations, prestations exclues, limites de la mission
Le terme « prestation » désigne exclusivement les prestations énumérées dans le devis du Prestataire. Toute prestation différente de celles prévues fera I'objet d'un prix nouveau a négocier, [l est
entendu que le Prestataire s'engage i procéder selon les moyens actuels de son art, 3 des recherches consciencieuses et 3 fournir les indications qu'on peut en attendre. Son obligation est une obligation
dc moyen et non de résultat au sens de I jurisprudence actuelle des ribunans, Lo Prestatalre réalise la mission dans los strictes limites de sa définition donnée dans son offre (validilé limitée & trnis
mois & compter de la date de son ¢ ssement |, confirmée pae le hon de commancde ou un contrat signé du Client,

La mission et les investigations éventuelles sont stricrement péolechnigues of n'abordent pas le contexte environnemental. Scule une ¢tude environnementale spécifique comprenant des
investigations adaptées permettra de détecter une évenluelle contamination des sols et/ou des eaux souterraines, Le Prestataire n'est solidaire J'aucun autre intervenant que si la solidarité est
explicitement convenue dans le devis ; dans ce cas, 1a solidarité ne s'exerce que sur la durée de la mission.

Par référence a la norme NF P 94-500, il appartient an maitre d'ouvrage, au maitre d'ceuvre ou i toute entreprise de faire réaliser impérativement par des ingénierics compétentes chacune des
missions géolechniques (successivement G1, G2, G3 ¢t G4 ot les investigations associées) pour suivre toutes les étapes d'élaboration el d'exéeution du projel. Si la misuion dinvestigations ost
commandée seule, elle est limitée A Pexécution matéviclle de sondiges ot i 'établissement d’un compte rendu factuel sans interprétation et elle exclut tonte activité d'étude on de conseil. La mission
e diagnostic géntedhnique G5 engage e péotechnicien unigquement dans le cadve slvict des abjeclifs poncinels fixis el ac eples

Site Prestabaive déctare otre tralaive de Ja centificaiien B30 9001, fe Glicm it de elle snrie quete Prestataive puinse vespedier les disposilions e son

ne qualite danedarealisation de <o e

4. lans eUdocnments contracturls
Le Prostataive véalise la mission conlormément 3 b v glementation e vigneng lors de son offre, sur 1a hase des donnees
tes donnfes, Ln cas d'ahisence de transmissfon ow d'en e sur

vittigle dle

cammunignées pacle Clied. Le Client et senl respansalile de Pe:
<o, e Prostataive ost exondré de Loute responsabilité,

5. Limites d'engagement sur les délais

Sauf inddication contraire précise, les estinations de délais d'miervention et 'exéeution données aux termes du devis ne sauraient engager le Prestataire. Saul stipulation conteaire, il ne seva pos
appliqué de pénalités de retard et si lel devinl e le cas olles seraient plafonnées 3 5% de la commande. En toute hypothese, la responsahilité du Prestataiie est dégapée de plein droil en cas
d'insuffisance des informations fournies par le Client ou sile Client n'a pas respecté ses obligations, en cas de force majeure ou d'événements imprévisibles (notamment la rencontre de sols inaltendus,
la survenance de circonstances naturelles exceptionnelles) et de manitre générate en cas d’événement extérieur au Prestataire modifiant les conditions d'exécution des prestations objet de la
commande ou les rendant impossibles.

Le Prestataire n'est pas vesponsable des délais de (abrication on d'approvizionnement de fournitures lorsqu'elles font 'objet d'un contrat de négoce passé par le Client ou le Prestataire aver n autre
Frestataive.

6. Formalités, autorisations et obligations d'information, accés, dégits aux ouvrages et cultures

Toutes les démarches et formalités administratives ou autres, en parliculier 'oblention de I'autorigation de pénétrer sur tes lieux pour effectuer des prestalions de la mission sont  la charge du Client.
Le Client se charge d'une part d'obtenir et communiquer les autorisations requises pour I'accas du personnel et des matériels nécessaires au Prestataire en toute sécurité dans I'enceinte des prapriétés
privées ou surle domaine public, d’autre part de fournir taus les documents relatifs aux dangers et aux risques cachés, notamment ceux liés aux réscauy, aux obstacles enterrés ct a la pollution des
sols et des nappes. Le Client s'enpage i communiquerles réples pratiques goe les intervenants doivent respecter en maliére de santé, sceurité ot respect de l'envirannement : il assute en tant que de
hesain [a formation du personnel, nolamment calui da Peestabire, entrant dans ees domaines, préalablement 3 Fexécution de [ mission. Le Client sera tenu responsable de tout dommage copore!
matdrrelowimmatévie) did une spécitate dusite camue do el s clanenient indiguée au Prestataive avant toules interventions.

Sanlspicitications parliculicres, les tiavaus peine Uand e alabie ans points de sondiges ou d'eseais eUménagement des plales-lotmes ou grutape necessaires aus materiels uliin s sant
charge du Client Les invedtizatings peevent enir wres surle sile, en particulier surla vé liom, I codtines et e oevrag nti sans quily alt nepligano mufeate

la partde sowexéentant. Les remises en Glat, répatstions e e Giees esirespondantes sont 3 la charpe du Client,

er it E e e

7. hinplantation, nivellement des sondages

Aucas o0 'implantation des sondages est impasée par le Client ou sun conscil, le Prestataire est exonérdé de toule responsabilité dans les événements conséeutifs & ladite implantation. La mizion ne
comprend pas les implantations tapographiaqnes permettant de délinie 'emprise des ouveages et zones 4 étudicr ni la mesure des coordonnées précises des points de sondages oo d'essi 1 es
gventuelles altitudes indiguées pour chague sondage {qu'il s'agisse de cotes de références rattachées 3 un repére arhitraire ou de coles NGF) ne sont donndes qu'a titre indicatif, Seules font foi les
profondeurs mesurées depuis le ssommet des sondages et complées a partir du nivean du sol au moment de la réalisation des essais, Pour gue ces altitudes svient garanties, il convient qu'elles soient
relevées par un Géometre Expert avant remadelage du terrain. 1Y en va de méme pour I'implantation des sondages sur le terrain.

8. llydrogéologie
Lesniveaus d'eaun indigues dans Te rapport eorvespandent
‘subsistent, notamment la variation dos niveaus d'ean
les amplitodes de variation de ces niveauy, les cotes de
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v moment précis, Eu dépit de gl
Seule une dtude hydrog

9, Recommandations, aléas, écart entre prévision de I'étude et réalité en cours de travaux

Sh en Vabsence de plans précis des ouvrages projetés, le Prestatadre a 66 amend @ fire ane on des hypotliis
eventuelles sans quod, ils ne pourralent oo aueun o e ancime rarson i her d'avoir étahli son etade dans ces conditions.
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10, Rapport de mission, réception des travauy, fin de mission, délais de validation des documents parle client

Adéfaut de clauses spicifiques contractuelles, I remise du dernler document i fournir dans le endre de la mission fixe le terme de la mission, La date de b fin de mission est celle de approbation par
1 do dernier doswment & fonrnivilane & Lo don 8 Sappsvdsstion ded istervenic o plis G | dews semaines ipris s remise an Clant, of eql considérte impl
(T [T

i sl Ly

11. Réserve de prapriété, conlidentialitg, propuicte des ctndes, diag
Les coupes de sondages, plans et docoments ¢ablis por los soins di re
ne divdent propriétaire des prestations ré 5 par le Prestataive gu'ipri, e i
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A5 NTHSOT (T Son propre ou el de tiers tonte infor abve du ) ‘il seith
il LU U T TR R T PO e ] e puhlic, ord prcalable corit du Prestaisre. s, le I
e el b i A b haveased 2f it e 1

EIRIT

ol ot L vz o e g e g el Ui

TR | I T R TG PRPR T (PO AP T Pl 1§ PG

t Wened ot damd e oy

1o Medificutions du vonteroile Lo en e sode eoalisating

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'é¢lude geotechnique el ingenierie routicre
17 rue Claude Frangois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeolechnique.com Page 14/22



Dr Dossier : SG 21-965 NT 01 A

(?)""IE Affaire : Lot. Les terrasses du Rec Audie - Mission G1 PGC Elan
ctorecHNiQue Commune : SALLELES D'AUDE

La nature des prestations et des moyens & mettre en ceuvre, les prévisions des avancements et délais, ainsi que les prix sont déterminés en fonction des éléments communiqués par le client et ceux
recueillis lors de I'établissement de I'offre. Des conditions imprévisibles par le Prestataire au moment de I'établissement de son offre touchant 3 la géologie, aux hypotheses de travail, au projet et 3
son environnement, 3 la législation et aux réglements, & des événements imprévus, survenant en cours de mission autorisent le Prestataire a proposer au Client un avenant avec notamment
modification des prix et des délais. A défaut d’un accord écrit du Client dans un délai de deux semaines & compter de la réception de la lettre d'adaptation de la mission. Le Prestataire est en droit de
suspendre immédiatement 'exécution de sa mission, les prestations réalisées a cette date étant rémunérées intégralement, et sans gue le Client ne puisse faire état d’'un préjudice. Dans 'hypothése
ol le Prestataire est dans I'impossibilité de réaliser les prestations prévues pour une cause qui ne lui est pas imputable, le temps d’immobilisation de ses équipes est rémunéré par le client.

13. Medifications du projet aprés fin de mission, délai de validité du rapport

Le rapport constitue une synthése de la mission définie par la commande. Le rapport et ses farment un ble ind inble. Toute interprétation, reproduction partielle ou utilisation par
un autre maitre de I'ouvrage, un autre constructeur ou maitre d'ceuvre, ou pour un projet différent de celui objet de la mission, ne saurait engager la responsabilité du Prestataire el pourra entrainer
des poursuites judiciaires. La responsabilité du Prestataire ne saurait étre engagée en dehors du cadre de la mission objet du rapport. Toute modification apportée au projet et i son environnement
ou tout élément nouveau mis A jour au cours des travaux et non détecté lors de la mission d'origine, nécessite une adaptation du rapport initial dans le cadre d'une nouvelle mission. Le client doit faire
actualiser le dernier rapport de mission en cas d'ouverture du chantier plus de 1 an aprés sa liveaison. Il en est de méme notamment en cas de travaux de terr ts, de démolition ou de
réhabilitation du site (3 la suite d'une contamination des terrains et/ou de la nappe) modifiant entre autres les qualités mécaniques, les dispositions constructives et/ou la répartition de tout ou partie
des sols sur les emprises concernées par I'étude géotechnique.

14. conditions d’établissement des prix, variation dans les prix, conditions de paiement, acompte et provision, retenue de garantie

Les prix unitaires s’entendent hors taxes, lls sont majorés de la T.V.A. au taux en vigueur le jour de la facturation. lls sont établis aux conditions économiques en vigueur & la date d’établissement de
|'offre.

Ils sont fermes et définitifs pour une durée de trois mois. Au-del3, ils sont actualisés par application de I'indice "Sondages et Forages TP 04" pour les investigations in situ et en laboratoire, et par
application de l'indice « SYNTEC » pour les prestations d'études, I'indice de base étant celui du mois de I'établissement du devis.

Aucune retenue de garantie n’est appliquée sur le colit de la mission.

Dans le cas o le marché nécessite une intervention d'une durée supérieure 3 un mois, des factures mensuelles intermédiaires sont établies. Lors de la passation de la commande ou de la signature
du contrat, le Prestataire peut exiger un acompte dont le montant est défini dans les conditions particuliéres et correspond 2 un pourcentage du total estimé des honoraires et frais correspondants a
I'exécution du contrat, Le montant de cet acompte est déduit de la facture ou du décompte final. En cas de sous-traitance dans le cadre d'un ouvrage public, ies factures du Prestataire sont réglées
directement et intégralement par le maftre d’ouvrage, conformément i la loi n°75-1334 du 31/12/1995,

Les palements interviennent 3 réception de la facture et sans escompte. En 'absence de paiement au plus tard e jour suivant la date de réglement figurant sur la facture, il sera appliqué a compter
dudit jour et de plein droit, un intérdt de retard égal au taux d'mrerét appliqué par la Banque Centrale Européenne a son apération de refinancement la plus récente majorée de 10 points de
pourcentage. Cette pénalité de retard sera exigible sans qu'un rappel soit nécessaire & compter du jour suivant la date de reglement figurant sur la facture. En sus de ces pénalites de retard, le Client
sera redevable de pleln droit des trais de recouvrement, exposés ou d'une indemnité forfuitaire de 40 €

Un désaccord quelconque ne saurait constituer un motif de non-paiement des prestations de la mission réalisées antérieurement. La compensation est formellement exclue : le Client s'interdit de
déduire le montant des préjudices qu'il allégue des honoraires dus

15. Résiliation anticipée
Toute procedure de résilation est obligatairement précédiée d'une tentative de conciliation. En cas de foree majeure, cas fortuit ou de circonstances indépendantes du Prestataire, celul-ci a la faculte
du résiiier son contrat sous Féserve d'en infarmer son Client par lettre recommandée avec accusé de réception. En toute hypothése, en cas d'inexécution par l'une ou Tautre des parties de ses
ubligations, el 8 jours aprés la mise en demeure visant la présente clause résolutoire demeurée sans effel, le contrat peut étre résilié de plein droit. La résiliation du contrat implique le paiement de
I'enscmble des prestations régulidrement exécutées par le Prestataire au jour de la résiliation et en sus, d'une indemnité égale & 20 % des honoraires qui resteralent i perceveir st ln mission avait éé
menée jusqu'a son terme.

16. Répartition des risques, responsabilités et assurances
Le Prestataire n’est pas tenu d'avertir son Client sur les risques encourus déja connus ou ne pouvant étr'e ignorés du Client compte tenu de sa compétence. Ainsi par exemple, I'attention du Client est
attirée sur le fait que le héton armé est inévitablement fissuré, les revétements appliqués sur ce matériau devant avoir une souplesse suffisante pour s"adapter sans dommage aux variations d'ouverture
des fissures. Le devoir de conseil du Prestataire vis-3-vis du Client ne s’exerce que dans les domaines de compétence requis pour I'exécution de la mission spécifiqguement confiée, Tout élément
nouveau connu du Client aprés la fin de la dolt étre o lqué au Prestataire qui pourra, le cas échéant, proposer la réalisation d'une [ jé re. A défaut de communication
des &léments nouveaus ou d'acceptation de la mission complémentaire, le Client en assumera toutes les conséquences. En aucun cos, le Prestataire ne sera tent pour responsable des conséquences
d'un non-respect de sos préconisations ou d'une modification de celles-ci par le Client pour quelques raisons que ce soit. L'attention du Client est attirée sur le fail que toute estimation de guantités
faite 3 partir de données ol par préié ou gssais ponctuels sur le site objet des prestations est entachée d'une incertitude fonction de Ia repré ivité de ces donnécs ponctuelles
extrapolées A I'ensemble du site.
Toutes les pénalités et indemnités qui sont prévues au contrat ou dans I'offre remise par le Prestataire ont la nature de dommages et intéréts forfaitaires, libératoires et exclusifs de toute autre
sanction ou indemnisation.

e
Le Prestataire bénéficie d'un contral d’assurance au titre de la responsabilité décennale afférente aux ouvrages soumis 4 obligation d'assurance, conformément a I'article L.241-1 du Code des
assurances.
Conformément aux usages et aux capacités du marché de I'assurance et de la réassurance, le contrat impose une obligation de déclaration préalable et d’adaptation de la garantie pour les ouvrages
dont la valeur HT (travaux et honoraires compris) excéde au jour de la déclaration d'ouverture de chantier un montant de 15 M€. 1l est expressément convenu que le client a l'obligation d’informer le
Prestataire d'un éventuel dépassement de ce seull, et aceepte, de fournir tous éléments d'information nécessaires 3 'adaptation de a garantie. Le client prend également 'engagement, de souscrire d
ses frals un Cantrat Collectif de Responsabitité Décennale (CCRD), contrat dans lequel le Prestataire sera expressément mentionné parmi les bénéliciaires. Par ailleurs, les ouvrages de caractére
exceptionnel, voir inusuels sont exclus du présent cantrat et doivent faire l'objet d'une cotation particulitre. Le prix fixe dans I'offre ayant éié déterminé en fonction de conditions normales

d'assurabilité de Ia mi Il sera réajusté, et le cliont s'engage A Paccepter, en cas d'éventuelle surcotisation qui serait d dée au Prestataire par rapport aux conditions de base de son contrat
drassurance. A défaut de respecter ces engagements, le client en supporteta les conséquences financidres (notamment en cas de défout de garantie du Prestataire, qui n'aurait pu sassurer dans de

bonnes conditions, faute d'informations suffisantes). Le maitre d’ouvrage est tenu d’informer le Prestataire de la DOC (déclaration d’ouverture de chantier).
w5 nan soumis & 'ehli ! .

Los ouvrages dont la valeur 11T [travaux et honoraires compris) excéde un montant de 15 M€ HT doivent faire l'objet d'une déclaration auprés du Prestataire qui en référera 3 son assureur pour
détermination des conditions d'assurance. Les limitations relatives au montant des chantiers auxquels le Prestataire participe ne sont pas applicables aux missions portant sur des ouvrages
d'infrastructure linéaire, c'est-a-dire routes, voies ferrées, tramway, etc... En revanche, elles demeurent applicables lorsque sur le tracé linéaire, 1a/fles mission(s) de l'assuré porte(nt) sur des ouvrages
précis tels que ponts, viadues, échangeurs, tunnels, tranchées couvertes... En tout état de cause, il appartiendra ou client de prendre eén charge toute dventuelle sur cotisation qui serait demandée au
prestataire par rapport aux conditions de base de son contrat d'assurance. Toutes les conséquences financitres d'une déclaration insuffisante quant au coft de l'ouvrage seront supportées par le
clignt et le maitre d'ouvrage. Le Pr ire assume lis resy bilités qu'il engage par l'exécution de sa mission telle que décrite au présent contrat. A ce titre, il est responsable de ses prestations
dont la défectuosité lui est imputable.

Le Piestataire sera garanti en totalité par le Client contre les conséquences de toute recherche en responsabilité dont il serait 'vbjet du fait de ses prestations, de la part de tiers au présent contrat, le

client ne garantissant cependant le Prestataire qu'au-deld du montant de responsabilité visé ci-dessous pour le cas des prestations défec L resy bilité globale et cumulée du Prestataire
au titre ou & Foceasion de Pexécution du contrat sera limitée 3 trols fols le montant de ses honoralres sans pour autant excéder les garanties délivrées par son assureur, et ce pour les dommages de
quelque nature que ce soit et quel qu'en soit le fondement juridique. 1l est expressément convenu que le Prestataire ne sera pas resy ble des d ges immatéricls consécutifs ou non i un

dommage matériel tels que, notamment, la perte d'exploitation, la perte de production, le mangue 3 gagner, la perte de profi, la perte de contrat, la perte d'image, 'immobilisation de personnel ou
d’équipements.

17. Cessibilité de contrat
Le Client reste redevable du paiement de la facture sans pouvoir npposer & quelgue litre que ce soit la cession du contrat, la réalisation pour le compte d’autrui, I'existence d’'une promesse de porte

fort ou encore 'existence d'une stipulation pour autrui.

18. Litiges
En cas de litige pouvant survenir dans 'application du contrat, seul le droit francais est applicable. Seules les juridictions du ressort du siége social du Prestataire sont compétentes, méme en cas de

demande incidente ou d’appel en garantie ou de pluralité de défendeurs.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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'ANNEXE 2 - IMPLANTATION DES SONDAGES
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ANNEXE 3 - RESULTATS DES SONDAGES PENETROMETRIQUES

Date: 31/01/2022
LOT. LES ETTRASSES DU REC AUDIE 21-965

- —) '
(D— :""::n e Nature arrét:  Refus
PD1

GEOTECHNIQUE s sudavorocnniavs com Profondeur : 1

Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115

—gd(Mpa) Nbre de coups/0,10m

0 5 10 15 20 25

Profondeur(m)

Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chule: 0,75 m OBSERVATIO NS

Section de la painle: 20 cm?

Masse de I'enclume: 14,1 kg Masse tige 6,2 kg
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£ ST " Date: 31/01/2022
Aed FRRT 1 i LOT. LES ETTRASSES DU REC AUDIE 21-965
- -1“_._ .
U)& " Nat Bt:  Relus
i ature arrét :
iyt PD 2
GEOTL L Profondeur : 0.9
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au penétromelre dynamique-NF P 94-115
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Masse du maoulon: 63,5 kg Ifauleur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Seclion de |a painte: 20 cin?
Masse ds |'enclume: 14.1 kq Masse lige 6.2 ka
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kTR PEAA Date: 31/01/2022
g iris LOT. LES ETTRASSES DU REC AUDIE 21-965

- 3
cantact@ vudguolachivduu com

Siege socus
10 tuu Clawlu Frangow | Parc 2000
24080 MOHTFELLIER

PD 3 Nature arrét:  Refus
GEOTECHNIQUE s sudgsctochniaus com Mt .

Sondage
au pénétromeétre dynamique-NF P 94-115

—qd(Mpa) -Nbre de coups/0,10m

0 5 10 15 20 25

Profondeur(m)

6 -

Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Section de la pointe: 20 cm?

Masse de I'enclume: 14.1 kg Masse tige 6,2 kg
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Date: 31/01/2022
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au pénétrometre dynamique-NF P 94-115
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Masse du mouton: 63.5kg Hauteur de chute: 0,75m 0B VATIONS

Section de la pointe: 20 cm?

Masse de I'enclume: 14.1 ka Massrtiae 6.2 kg
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ANNEXE 4 - RESULTATS DES SONDAGES A LA TARIERE

(Contrat SG 21-965)

o MONTPRELLIER / PERPIGNAN ! TOLULOUSE Lot. Les tel’l’asses du rec audie

TEL : 04.30.00.67.90
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ANNEXE 4 - RESULTATS DES ESSAIS LABRORATOIRE

| e Ol N RAPPORT D'ESSAIS SUR MATERIAUX NATURELS
------- e 3»1 ! 2
if}“ At FICHE d'IDENTIFICATION NF P 11-300 V8 du 25/09/18
GEOTRCHNIQUE wewauspemschrtics con
! Sondage : ST Dossier N° @ 18- !
Echantilion : 1 Client : HECTARE
Profondeur : 0.5 Chantier : lot. REC Audie
Nature: Graves limoneuse o
| Dale dessai: 03/02/2022 Dale de prélévenent 31/01/2022 E
| soLs _-’
I |
Grasularite  Norme NF P 94056 ef 057
Courbz granulometrique dchantillon
LIMON H SABLE GRAVE. \
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! i | t |11
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& i il
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n 1._ — I 1 1 [ | A =0 55 8 B I S . = U ol I I Sy U Sy | L]
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) I | Lo e MBS ‘ = W ) B | 1
i ! P! Lo i
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Tamis (im)!
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A T T ) T - BN I N YN BN
| | [Passantsenva 100 99 | 828 | 637 | 566 | 522 | A LoAsT L atd
;_ Frac.lonOISO, [ 190__ o o B L
_____-.i.l-:gri')s?té_____—-Non-n_e_Valeur ] Lol’l[_l\‘—:‘te-!‘l?l:fi_lie_(‘)l_v_r:; [ Nt-yn.‘;\;" i -Val.e.ur
Indice de plasticité Ip NF P94-051 Coefficient Los Angeles LA NF P18-573 l
Valeur de bleu VBs NF P94-068| 0.9 Coefficient Micro Deval MDE | NF P18-572
Equivalent de sable ES Friabilité des sables FS : NF P IB-576 |
Etat hydrique Nome |Valeur Etat hydrigue (suife) Norm:-e. Valeur '
Teneur en eau W, NF P94-050| 10.0 Indice de conswtance lc NF P94—0’>l
| Optimum Proctor W, [NF P9093 indice pmlanl ImmndlatIPI 'N» o 0/&
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ihle des éldments de ce rapport, tous nécessaires & ladapiation di projet au lerrain

T

11
0
1

latecture ot de la prise nn comple de

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 2 (faible). Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Sans objet

Hvdrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche peu porteuse masquant un horizon

graveleux reconnu ponctuellement en surface..

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Graves +/- limoneuses a argileuses

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriguement.

Profondeur approximative de i'horizon d'ancrage sur sondages proches :
0.5 m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.
Terrassement :
Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Les graves
nécessiteront 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), attention en peériode da nappe haute,

risque de nappe en surface..

Ly datinies pi brnorme Mo LTI L mpuenL, perma

SOl Prining G

didines fos Hsques midieurs pes e fu clies pramieres adnptalivns ax spesdd 1 wile

Elles ne peuvent se substituer a une etude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation da 'ouvrage ainst que les différentes sujétions

ety P g in . g

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
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N° dossier :

SG 21-965 NT 01 A
Client :

Lot. Les terrasses du Rec Audie, Lot 5 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires 3 I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 2 (faible). Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Sans objet

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche peu porteuse masquant un horizon
graveleux reconnu ponctuellement en surface..

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Graves +/- limoneuses 3 argileuses

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

0.50 a 0.60 m/TN lors des sondages

Protection au gel :

Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut é&tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Les graves
nécessiteront I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible), attention en période de nappe haute,
risque de nappe en surface.,

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation 3 mettre en ceuvre,
Seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires 4 la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact: Tél: 07 608214 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

133 AVENUE DE SAINT-CYR 11590 SALLELES-D'AUDE

Adresse: 133 Avenue de Saint-Cyr 11590
SALLELES D AUDE

Coordonnées GPS: 43 265039201311204
2 94967889735766A

Cadastre: BN 17

Commune: SALLELES D AUDE
Code Insee: 11369

Reference d'édition: 2461432
Date d'édition: 23/10/2023

Vendeur:

HECTARE -- SALLELES DWAUDE
Acquereur:

LES TERRASSES DU REC AUDIE

1 |
PEB : NON Radon : NIVEAU 1 1 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE i SEISME : NIVEAU 2 i

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
Infermatif NON Le ben r'est pas 57us dars n zonage raglementaire cu plan d'expcs tion au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglemer.:airs sur fa sism aite Mvead 2
SEISME
PPR Naturel oul Communz % oazan: el ~acor de ~ivesu 1
RADON
. Miveau garscus  Meyen
Informatif U ) )
. oul Une étude géctecnn gLe a5t obl gatoira sur cette oarcelle 2~ Cas de consiructior ou rmaodification cu Bat {0 ELAN Artcle
Sols Argileux
08t
Iroraation Aporouvé 01/12:1949
Asa2
trorcation Par une crue torrentizlle ou 3 mont22 ragigs d2 cours d'ezu Aporouvé 01/12:/1949
A.c2
Irarcation Aporauve GL/11:1960
Czsze
Irorzation Par une crue sorraatielie oo 2 moatée rapice de cours d'asu Aporouys 01/11 198D
PPR Mat.rels Cesse
. NON .
Inondation Iro~cation Aporouyveé LA/06,2010
La C=2sse
\ra-catian Par une Zrue sorrentialle o. 3 monta2 ranice de cours d'ezu Aporouvé 16/05:2011
L3 Cass2
Irargatinn Brasar 06/03,/1996
Prescr 16/03,1990
PPR M lers NON La corm .1e =2 d spose 1'aLcan plar d= orzvention aes rizques Miniers
F o542 indestriel £ 20 Taermige e Aporouia 04405 2012
PR
P v o3r Tas Iouze
Tecraralogiouas NON
5, 5 E7 2t g Agorau /2 4j05.2012
Risque industriel P s34e indostriel E7 2t oy Agorau/ 04/05:201
<5 Lesoalcte
Y es nfarmAanons surias risques auxguels o8 bien 25t expass sont disponibles surie sife Géorisauas eV geonsguas.gouy T arl.cle R125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ BGCZIK
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i’fi‘ ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

e alhenoge Aléas naturels miniers ou technolog gues. sismicité, potentie! radon, s0l5 poilues et nuisances 50n07es

et Ourebls

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2011098-0010 du 17 juin 2019 Mis a jour le 20 mars 2019
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
133 Avenue de Saint-Cyr 11590 SALLELES D AUDE
Références cadastrales : BN 17

Situation de I'immeuble au regard d’un ptan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés  :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnigue feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) oui Non X

Si oui, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuveé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de 'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oui Non

Extraits des documents de référence permettant fa localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d‘expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels 'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe 3 l'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB: Oui Non
Si oui, les nuisances sonores s'élévent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur acquereur
HECTARE -- SALLELES D\\'AUDE 23/10/2023 / SALLELES D AUDE LES TERRASSES DU REC AUDIE

L 125-3, L.125-6 o1 L 125-7 du Code de | erviroranement MTES / DGPR juilie: 2018
‘Les nfarmaions surles nsgues auxqueis ca bien est exposd sont disoonidles sur e site Géorisques  weny.georsques gouy.fr articie R 12525

Modéle état des 11scdes, oollul ors at sols 21 zppl cation des ari ¢
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CARTOGRAPHIE SEG IMOGNDATIONS

CARTOLRAPHIE DES MOGUWVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Faibl=
Eloryen

Fort



Légende
Miveau 1
- Miveau 2
- Niveau 3

Legende :

|- Tres Faible
2- Faihle

3- Moderes

4- May=nne

- Fart

RADON

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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PR TECHNGLOGIQUE

CARTOCRAPHIE OE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Lo 21
B BAZlas

EASTL Bl I

8,9



PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
- Zone A Trés Forte (Lden 70)
Zone B Farte (Ldan 65-62)

Zone C . Wodérée (Lden 57-53)

Zone D Faible (Lden 50)
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‘# Ministére du Développement Durable

Préfecture : Aude
Commune : SALLELES D AUDE

commune

Catastrophe naturelle

Inondzauons atfou Coulées de Boue
inondacions et/ou Couldes de Boue
Inondations at/ou Coulées da Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondzt.ons et/ou Coulées de Boue
Tempét=

Inondatons et/ou Couléss de Boue

Chocs Mécar.gues liégs a l'action aes vag.es

Inondanions =t/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations st/ou Coulées de Boue
Inonda: ons 2t/ou CoLldas de Boue
Po.ds de la V=ige

inondations 2t/ou Coulées de Boue
Inondztions et/ou Coulées de Boue

Inondat ons =t/ou Couléas de Boue

Etabli te

Cacnet / Signature 21 £as d= or2372:a re 04 mandataire

Déclaration de sinistres

indemnisés

en application du IV ce I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'immeuble

133 Avenue de Saint-Cyr
11590 SALLELES D AUDE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUl ou NON
Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au prafit de la s, 3 vatre connaissance, I'immauble a fait I'obj2t d'ure indemnisation suite a
des dommages consécutifs 3 chacur dges événements

Début
14/11/2005
26/09/1332
28/01/1996
15/03/2011
06/11/1932
06/11/1982
24,01/2009
24,01/2009
290142006
13,10/1954
23/09/2014
22;01,1992
22/01/1992
12/11/1899
06/12/1996

14/10/2018

Fin
15/11/2005
27/09/1992
29/01/1996
17/03/2011
10/11/1982
10/11/1982
27:01/2009
27/01/2009
30/01/2006
19;/10/1994
29/09;2014
25/01:1992
25/01:1892
14/11/1999
12/12/1996

15/10/2018

Arrété
16/02/2006
12/10/1992
17/06/1996
23/052011
18/11/1382
18/11/1982
28,01/2009
23/01/29009
16/06/2006
03/03,1995
29/12/2014
15,07/1992
15/07/1992
17:11/1999
21/01/13997

17/10/2018

Jodu Indemnisation
28/02/2006  [Jour  [Inon
131011992 [Jour  [Jnon
09/07/1996 [ Joul  [Jwnon
26/05/2011  [Jour  [Jwon
19111982 [Jour  [Jnow
1911982 [Jour  [Juon
295012000 [Jour  [Jwmon
29,01/2009  [Jour  [Jwnon
19072006  [Jout  [Jwnon
17/03/1995  [Jour  [Jnon
06/012015  [Jouw  [Jwow
24,09/1992  [Jour  [Jwow
24j0851992 [Jow  [Jnon
18111998 [Jour  [Jnon
05/02/1997 [Jow  [non

13102013 [Jouw  [Jnow

|

Mom 2k visa du vendeur

|

Visa de l'acquérauc

Pour en savoir plus, chacun pedt consuize- 2n oréfacture ou en Mair e |e dossier départamantzl sur |25 risques majeurs, le document ¢ nformation

commmural sur les fsques ma,=urs et, sur internat, le site oortail décié 2 la prévant or cas nsques majaurs www.georisques.gouv.fr

-
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CHAPITRE 1 - INTRODUCTION

ARTICLE 1.1 — Présentation

En collaboration avec la Commune de Salléles d’Aude, la société HECTARE souhaite réaliser une opération de
lotissement dénommée « Les Terrasses du Rec Audié ». La superficie totale de I'opération est d’environ 5953

m? environ. Le terrain d’assiette du projet est cadastré section BN n°17.

Il est précisé que la désignation cadastrale de parcelle comprise dans I'assiette fonciere du lotissement, telle
qu’elle est établie ci-dessus, se trouvera modifiée par |'attribution de nouveaux numéros parcellaires lors de

la passation des actes notariés.

L'objectif de I'opération est de permettre la réalisation de 8 parcelles destinées uniquement a la construction
de maisons individuelles. La superficie de chague lot est donnée a titre indicatif dans le tableau de répartition
de ce réglement. Le projet comportera donc un total de 8 logement maximum soit un logement par lot.

Les constructions devront se conformer au présent réglement spécifique du lotissement et aux dispositions

du Plan Local d’'Urbanisme (PLU} en vigueur sur la commune.

Afin d'assurer une bonne insertion dans le site et de respecter l'environnement, les dispositions
urbanistiques prises sont les suivantes :
e Des clauses spécifiques précisant en particulier la nature des matériaux autorisés, les cldtures, etc.
sont décrites dans ce présent réglement.
e Des végétaux d'essences exclusivement méditerranéennes devront étre choisis pour les
aménagements des espaces publics et privés du lotissement.
o |l est, de plus, conseillé aux acquéreurs de s'attacher les services d'un architecte afin, d'une part,
d'insérer le plus harmonieusement possible leur construction et, d'autre part, d'étre conseillé au
mieux et de facon impartiale sur les diverses réglementations et techniques de construction en

termes de santé, de développement durable et d'énergies renouvelables.

ARTICLE 1.2 — Objectifs du réglement spécifique et opposabilité

Ce réglement spécifique ne se substitue pas au PLU en vigueur sur la commune. Il a pour objectif de préciser
les régles de constructibilité des maisons dans le cadre du lotissement « Les Terrasses du Rec Audié ». Il est
opposable a quiconque détient, a quelque titre que ce soit, un terrain compris dans I'assiette fonciere du

lotissement. Il doit étre annexé a tous les actes successifs de vente.

19
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Toute construction devra faire I'objet d'une demande de permis de construire.
Le permis de construire ne peut étre accordé que pour les constructions conformes au présent reglement

et au Plan Local d’Urbanisme.

Le présent réglement a également pour objectif d’éclairer et d’orienter les acquéreurs vers des principes
constructifs de qualité. La finalité étant d’obtenir une architecture harmonieuse et qualitative en adéquation

avec son environnement.
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ARTICLE 2.1 — Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol

Les constructions autorisées sur tous les lots du lotissement sont a usage d’habitation uniquement. Le projet

comportera un total de 8 logements soit 1 logement par lot.

Toutes les occupations et utilisations du sol autres gue celles autorisées ci-dessus sont interdites.

Les professions libérales ne sont pas autorisées.

ARTICLE 2.2 — Condition de I'occupation du sol

Chaque propriétaire de lot devra obligatoirement respecter les conditions de desserte définies au plan de

composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), ainsi I'accés a chaque lot est imposé.

Les lots seront desservis en réseaux d’eau potable, d’assainissement, d’électricité et de télécom, et ce

conformément aux prescriptions des concessionnaires.

Concernant les eaux pluviales, les acquéreurs ont I'obligation de récupérer les eaux pluviales issues de
toutes les surfaces imperméabilisées de leur lot {habitation et annexes, terrasse, accés, etc...), dans la
limite de 200m? imperméabilisables par lot et de les traiter par un systéeme de rétention a la parcelle selon
3 configurations possibles :

- Type 1 : fossé de rétention infiltration en fond de lot ;

- Type 2: Rétention sur toit terrasse (ou bache étanche sous vide sanitaire) avec fossé
d’infiltration (rejet) en fond de lot ;

- Type 3 : Rétention mixte : rétention sur toiture terrasse + fossé de rétention infiltration en fond
de lot.
De plus, 'ensemble des lots devront prévoir un vide sanitaire en calant le niveau du premier plancher

habitable a la cote TN +0.40 m minimum.
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Les surfaces de plancher des lots du lotissement sont indiquées dans le tableau figurant au dernier

paragraphe de ce réglement, et ce en application de la loi ALUR du 24 mars 2014.

e Division parcellaire

La division parcellaire résultant du permis d’aménager du lotissement est définie au plan de masse (PA4 B)

et au plan de composition {PA4 A) joints au dossier.

Le résultat de cette division est récapitulé dans le tableau de répartition de ce reglement : le numéro du lot,

la surface de chaque lot ainsi que la surface de plancher attribuée.

e Modification parcellaire

Les superficies indiquées dans le tableau des surfaces sont approximatives et susceptibles d'étre modifiées,
pour des raisons techniques, lors de I'exécution des travaux. Les surfaces exactes seront calculées apres

réalisation des travaux et implantation des lots (bornage) effectuée par le géométre-expert de I'opération.

e Subdivision d’un lot

Toute subdivision est interdite.

Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leur unité fonciére et de création d’un lot unique,
pourra étre réalisé sans avoir recours a une modification du présent réglement. La Surface De Plancher (SOP)
disponible sera alors la somme des SDP de chaque lot. Les zones constructibles définies sur chaque lot et
portées sur le plan de composition du lotissement subsistent mais les zones non aedificandi liges a Ia limite

séparative commune aux lots regroupés disparaissent.

En cas de création d’'un lotissement ou d’un groupe d’habitation sur une propriété voisine, le lotisseur, les
acquéreurs de lots et I'’Association Syndicale Libre ne pourront s’opposer a 'utilisation des voies et divers

réseaux pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d’habitations.

Toutefois, les conditions et les modalités de cette utilisation devront &tre préalablement définies en accord

avec le lotisseur qui percevra seul les droits de suite relatifs aux réseaux et voiries créés par lui.

I

PA 10 - Réglement - Lotissement « LES TERRASSES DU REC AUDIE » - Madificatif n°1



2 6 AVR. 2022

e Conformément au plan de composition (PA4 A), Fensemble des lots disposent d’une partie de leur
parcelle située en zone AZI. Dans cette zone sont autorisées :

o Les constructions annexes non contigiies 3 la construction principale (abris de jardin, abris

piscine, etc.), hors garage, a condition de ne pas dépasser une hauteur totale de 2,50 métres.

o Les piscines, a condition de respecter un recul d’au minimum 2,00 metres {(murs extérieurs

du bassin) par rapport aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux limites séparatives.

e Conformément au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), I'ensemble des lots
disposeront d’une bande de retrait de 7,00 metres par rapport aux berges hautes du ruisseau.
Aucune construction (hors clture), ni plantation nest autorisée.

La cldture prés du ruisseau devra étre édifiée en arriére du ruisseau, a une distance de 3,00 métres
de la créte haute du ruisseau (cf. article 2.3.4 Clotures du présent reglement).

L’ensemble des acquéreurs devront, a leur charge, réaliser un portillon dans la cléture et entretenir
les abords du ruisseau. La végétation existante prés du ruisseau devra étre préservée au maximum,

sans toutefois obstruer 'écoulement naturel de I'eau.

e Servitude de rétention a la parcelle : conformément a la Notice hydraulique du Permis d’Aménager,
I'ensemble des lots seront grevés d’'une servitude de rétention a la parcelle a la charge des
acquéreurs.

Ainsi, lorsqu’il pleut, les eaux de pluies devront s’infiltrer sur les parties perméables du terrain. Les
eaux pluviales issues de toutes les surfaces imperméabilisées du lot (habitation et annexes, terrasse,
acces, etc...), dans la limite de 200m? imperméabilisés par lot, devront étre gérées par les acquéreurs
afin de les diriger gravitairement vers un systéme de rétention a la parcelle dont les acquéreurs ont
la charge de réaliser et d’entretenir.
En appliquant le ratio Mise de 90 I/m2 imperméable, le volume de rétention a mettre en ceuvre pour
chaque parcelle sera 3 minima de 18 m3,
Les rétentions pourront &tre réalisées parmi trois configurations possibles :
- Type 1:fossé de rétention infiltration en fond de lot ;
- Type 2 : Rétention sur toit terrasse (ou bache étanche sous vide sanitaire) avec fossé
d’infiltration (rejet) en fond de lot ;
- Type 3: Rétention mixte : rétention sur toiture terrasse + fossé de rétention infiltration
en fond de lot.
Les acquéreurs choisiront le mode de rétention le plus adapté a leur projet d’'aménagement.
Cette rétention a la parcelle devra faire 'objet d’une note de calcul justifiant le type de rétention

choisit et le volume de rétention prévu et devra étre jointe a la demande de permis de construire.
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* Conformément au plan de composition (PA4 A), le lot 1 sera grevé d’une servitude de PHSS
d’un fossé de colature d’eaux pluviales de largeur variable. L'acquéreur aura ohligation
maintenir et de I'entretenir a sa charge, aucune plantation dans le fossé n’est autorisée. De plus,
I'acquéreur devra se cldturer en retrait du fossé, sur la créte haute. La cléture devra étre réalisée en
grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL 7016 ou similaire), d’'une hauteur maximale de 1,80

metre et obligatoirement doublée d’une haie végétale.

* Conformément au plan de composition (PA4 A), le lot 1 dispose d’arbres existants dont il aura

I'obligation de maintenir et d’entretenir.

* Conformément au plan de composition (PA4 A) et & 'OAP en vigueur sur le site, les constructions
principales (hors abris de jardin, abris a piscine et piscines) doivent &tre implantées dans une bande

d’'implantation obligatoire de 25 meétres depuis I'emprise publique.

* Pour I'ensemble des lots, le plancher de toute construction neuve destinée a Phabitat et § leur
surface habitable uniquement doit 8tre édifié 3 0,40 métre minimum au-dessus du terrain naturel

(distance entre le terrain naturel et la sous-face du plancher).

ARTICLE 2.3 — Régles de construction

Pour des raisons de composition architecturale des futures constructions et d’intégration dans le site de
Fopération, I'aménageur a fait le choix, conformément a Varticle R151-21 du Code de I'Urbanisme, de
déroger aux reégles d’'urbanisme pour les opérations d’aménagement d’ensemble. Les futurs acquéreurs
bénéficieront donc d’une plus grande amplitude de construction afin de favoriser le développement en plain-

pied et ainsi limiter les constructions en R+1 et les masques d’ensoleillement que cela peut générer.

De plus, I'aménageur a fait le chaix de déroger a I'obligation de recul de 5,00 métres par rapport aux limites
séparatives, lorsqu’une ou plusieurs baies principales sont créées sur une fagade, permettant ainsi aux
acquéreurs d’avoir une plus grande amplitude constructible, favorisant alors le développement des

constructions en plain-pied.

Ainsi, 'implantation des constructions se fera conformément aux zones constructibles définies sur le pfan de

composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B).

Les emprises constructibles varient en fonction de la position et de I'orientation des lots. Elles devront

obligatoirement étre respectées. De maniére générale, I'implantation au plus proche des limites Nord est a
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favoriser afin de dégager un maximum de surface pour les jardins au Sud, le faitage de toitur

a) Implantation des constructions :

= L’'implantation par rapport aux voies et aux emprises publiques :
o Les constructions devront respecter les indications du plan de masse {PA4 B).
o Conformément au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B}, les
constructions principales (hors abris de jardin, abris a piscine et piscines) doivent étre
implantées dans une bande d’implantation obligatoire de 25 métres par rapport a

I'emprise publique.

+ L'implantation par rapport aux limites séparatives :
o Soit en limite séparative lorsque le plan de masse 'autorise, a conditions :
= De respecter les hauteurs maximales autorisées du le plan de masse (PA4 B) et le
reglement (PA10) ;
* De ne pas excéder une longueur de 15,00 métres sur cette limite ;
o Soit en retrait des limites séparatives a condition de respecter le recul minimum imposé sur

le plan de masse (PA4 B)

Conformément au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B}, au-dela de la bande des 25
meétres et dans 'emprise autorisée uniquement, sont admis :
e Les constructions annexes non contigiies a la construction principale (abris de jardin, abris piscine,
etc.), hors garage, a condition de ne pas dépasser une hauteur totale de 2,50 métres.
¢ Les piscines, 3 condition de respecter un recul d’au minimum 2,00 métres (murs extérieurs du

bassin) par rapport aux voies et emprises publiques ainsi qu’aux limites séparatives.

Une tolérance est accordée pour les débords de toiture et les casquettes se trouvant hors de la zone
constructible autorisée, dans la limite de 50 cm maximum. Tous débords sur une parcelle mitoyenne est
interdit.

s Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres : Sans objet.

Les constructions devront avoir des volumes simples. Les imbrications ou jeux de volumes sont autorisés mais

toutes formes et figures géométriques complexes et non maitrisées sont a éviter.
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latérale(s) de la parcelle, les fondations de ces

murs devront étre excentrées, afin de ne pas
déborder sur la propriété voisine.

b) Hauteur des constructions :

Le plancher de toute construction neuve destinée a I'habitat et a leur surface habitable uniquement doit
étre édifié a 0,40 métre minimum au-dessus du terrain naturel {distance entre le terrain naturel et la sous-

face du plancher). Les constructions seront limitées a deux niveaux (R+1 maximum)

Ltes constructions autorisées uniqguement en R+0 conformément au plan de masse (PA4 B) ne pourront
dépasser une hauteur maximale de 3,00 métres a I'égout du toit et 4,00 métres au faitage ou a 'acrotére sur
la limite séparative.

Les constructions autorisées en R+1 conformément au plan de masse (PA4 B) ne pourront dépasser une

hauteur maximale de 6,00 métres 3 |'égout du toit et 8,00 métres au faitage.

La hauteur des annexes non contigués a la construction principale {abris de jardin, cabanons, etc.) ne peut

excéder une hauteur totale de 2,50 métres depuis le sol naturel avant travaux.

a) Les couvertures
e Pente et faitage : la pente des toitures ne pourra étre supérieure a 33% ente des toitures.
Les toitures seront couvertes en tuile canal traditionnelles ou de terre cuite de tons mélés et patinés
et en débord de facade jusqu’a 50cm en dehors des zones constructibles indiquées au plan de masse
(PA4B).
+ Toiture terrasse : les toitures terrasses sont autorisées. Les teintes de vert, rouge et en aluminium
sont proscrits. Elles devront étre protégées par une couche de gravillon de teinte grise ou de

préférence végétalisées.
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Les couvertures type bac aciers et plaques sous tuiles apparentes sont interdites.
Les génoises sont interdites.

Les pans de toitures inclinés vers une mitoyenneté sont interdits.

Les garde-corps de ces terrasses pourront étre traités : en magonnerie pleine enduite, en téle d’acier pleine

ou découpée, cable tendu et vitrage clair ou dépoli. Les garde-corps en fer forgé avec volutes sont interdits.

Les conduits de cheminées seront rassemblés au maximum, batis a I'exclusion du métal et enduits au mortier

de chaux naturelle.

Le couronnement pourra étre réalisé en dalles béton. Les souches seront réalisées au plus prés du faitage

afin d’éviter des hauteurs de souche trop importante.
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Le cheminement des eaux pluviales de la toiture jusqu'au systéme de rétention réalisé par I’acquéreur

devra apparaitre sur le plan de masse du permis de construire.

Tout rejet d’eau pluviale sur une parcelle mitoyenne est strictement interdit. Chaque acquéreur devra

renvoyer ses eaux gravitairement vers le systéme de rétention réalisé a sa charge.

Les sous-faces seront systématiquement traitées avec soin,
elles pourront étre habillées :

®=  En Aluminium ;

= EnPV(C;

= En bois.

Si elles sont traitées en aluminium, la teinte des gouttiéres et des descentes sera identique aux sous faces
des débords de toiture. Dans le cas d’une zinguerie traitée en zinc, la différence de teinte avec I'habillage est

tolérée.

Les gouttieres moulurées sont interdites.
Les habillages de débord de toit en PVC sont interdits

b) Panneaux solaires thermiques et panneaux photovoltaiques

Les panneaux devront faire partie intégrante de la conception de I'ensemble de la construction et figurer
explicitement dans la demande de permis de construire, notamment dans les documents graphiques
permettant d'apprécier I'insertion du projet de construction dans son environnement. Les éléments

producteurs d'énergie devront s’intégrer a la pente du toit et aux volumes architecturaux.

c) Quverture dans la toiture

Des ouvertures dans la toiture sont autorisées uniquement si elles respectent le volume du biti et les pentes

de toiture. Les ouvertures de toit sont de tendance verticale, au nu de la toiture.
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d) Antennes, paraboles, climatiseurs et sorties dair

Les antennes et paraboles ne doivent pas étre placées en fagade sur rue. Elles doivent étre, dans la mesure
du possible placées a I'intérieur des constructions. Le cas échéant, elles doivent étre intégrées par tous

moyens adaptés de maniére a en réduire leur 'impact visuel.

Les groupes extérieurs de climatisation sont interdits c6té voies et espaces publics. Les entrées et sorties
d’air murales des ballons thermodynamiques en doivent pas étre visibles depuis l'espace public.
L’emplacement projeté pour les groupes extérieurs devra apparaitre sur les plans du permis de construire.
Pour dissimuler les groupes techniques, de petits ouvrages brise-vues en magonnerie enduite ou en tasseaux
de bois pourront étre batis hors zones d’implantations définies sur le plan de composition {PA4 A) et au plan

de masse (PA4 B). De la méme maniére, les haies vives brise-vues sont autorisees.

Chaque acquéreur veillera a ce que emplacement retenu pour implanter les groupes extérieurs n’entraine

pas de nuisance pour le voisinage.
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a) Matériaux

Toutes les facades seront & concevoir avec le méme soin et il ne sera pas admis de disparité manifeste entre
elles.

L'emploi brut de matériaux destinés a étre enduits est interdit. Les matériaux mis en ceuvre devront étre
compatibles avec le caractére des lieux environnants.

Les couleurs doivent se rapprocher de |a pierre locale et des terres végétales.

L'emploi de téles galvanisées est interdit.

Le revétement des facades doit étre d’une tonalité et d’une texture semblable a celles des enduits
traditionnelles locaux.

Les cabanes, chalets ou autres constructions annexes en bois ou autres matériaux non traditionnels sont
autorisés dans la limite de 10 m? de surface de plancher. Au-dela de cette surface, I'aspect extérieur de ces

constructions doit étre identique a celui de I'habitation principale.

Les enduits écrasés ou rustiques sont proscrits.

Les chaines d’angles ou parement en enduit fagon pierre de taille sont interdits.

b) Eléments de modénature

L’utilisation de pare-soleils verticaux fixes ou amovibles est 3 encourager pour moduler les effets du soleil.
lls constituent des éléments importants de la construction qui participent a créer une variété d’ambiances a

I'intérieur des pieces et a améliorer le confort thermique des logements.
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d)

Les pergolas pourront étre traitées, en serrurerie avec des profils en acier pré laqué, aluminium laqué et de

teinte gris anthracite RAL7016 ou en bois. Les éléments structurels seront droits et non cintrés.

Les pergolas pourront également étre de type bioclimatique,

c) Quvertures et percements

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre disposées harmonieusement. Elles seront obligatoirement

plus hautes que larges, sauf pour les ouvertures de garage.

2 6 AVR. 2022

Les arcs segmentaires et pleins cintrés sont interdits.

Les facades doivent étre composées. Une cohérence doit étre recherchée a I'échelle du bitiment.

Les fermetures seront constituées de bois peint a lames verticales larges ou a panneaux. L’occultation pourra
également étre assurée par des volets roulants en PVC sous réserve que le coffre ne soit pas visible mais

intégré a la magonnerie.

Les volets ouvrant a la frangaise doivent présenter une surface de traitement uniforme, sans
contreventement ni autre motif apparent. L'utilisation de volets a écharpes est proscrite.
La quincaillerie pour ies volets (arrét de volets, gonds, pentures, espagnolettes, etc. ...} sera la plus sobre

possible.

Matériaux des menuiseries

Les menuiseries seront soit :
e En bois (peint ou lasuré incolore fagon bois naturel) ;

e En acier a rupteur de pont thermique ou avec dme isolante pour les portes pleines ;

En PVC;

En aluminium.

Pour les vitrages des menuiseries, 'emploi de petits bois de tout type (véritables, collés ou intercalaires) qui

diviseraient les vitrages en petits carreaux est a proscrire.
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Les murs existants seront rétablis dans leur état d’origine et pourront étre doublé d'une haie vive.
ouvertures qui y seront pratiquées devront conserver ce méme aspect notamment par un traitement soigné

des angles.

En limite d’opération, les lots s’adosseront aux clétures existantes. Si les clétures ne sont pas existantes,

'ensemble des lots créés seront clturés conformément aux régles édictées ci-dessous.

Les cldtures sur rues seront limitées par un mur bahut de 0,80 métre de hauteur, la teinte de I'enduit sera

blanc créeme (RAL 9001 ou similaire), enduit sur I’ensemble de ses faces, surmonté d’un grillage rigide de 1,00
meétre de hauteur gris anthracite (RAL 7016 ou similaire) assurant une transparence, 'ensemble devra
mesurer 1,80 métre de hauteur. Les clétures devront étre doublées d’une haie vive arbustive d’essences

locales.

Pour rappel, le lot 1 est grevé d’une servitude de passage d’un fossé de colature d’eaux pluviales de largeur
variable. L’acquéreur aura obligation de le maintenir et de I'entretenir a sa charge, aucune plantation dans
le fossé n’est autorisée. De plus, 'acquéreur devra se cldturer en retrait du fossé, sur la créte haute. La
cléture devra étre réalisée en grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL 7016 ou similaire), d’'une hauteur

maximale de 1,80 métre et obligatoirement doublée d’une haie végétale.

Les clétures en limites latérales et arriéres seront réalisées par un grillage rigide gris anthracite (RAL7016 ou

similaire), d’une hauteur maximale de 2,00 métres, doublée d’une haie vive arbustive d’essences locales.

La cl6ture en fond de lot, prés du ruisseau, devra étre édifiée en arriére du ruisseau, a une distance de 3,00
metres de la créte haute du ruisseau.

La cléture devra étre réalisée par un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL 7016 ou similaire) d’'une
hauteur maximale de 2,00 métres. De plus, un portillon devra étre réalisé dans la cloture afin d’entretenir
les abords du ruisseau, 2 la charge des acquéreurs. La végétation existante prés du ruisseau devra étre

préservée au maximum, sans toutefois obstruer I'écoulement naturel de I'eau.

Les murs bahuts devront impérativement étre enduits sur I'ensemble de ses faces.
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Il est précisé que les cldtures entre deux places de

stationnement mitoyennes sont interdites.

Les grillages souples et tout type de brise-vue, cannisse, toile,
panneaux bois etc., méme accolés au grillage, sont totalement

interdits.

Les clétures grillagées (grillage seul ou mur + grillage) seront obligatoirement doublées de haies végétales,
composées d’essences locales, a la charge de I'acquéreur (voir ci-dessous des exemples de végétaux

pouvant étre utilisés).
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La hauteur totale des portails et portillons ne devra pas excéder 1,80 métre et devra étre d'une ha
identique a celle de la cl6ture sur voie et emprises publiques.

La partie supérieure des portails et portillons sera obligatoirement horizontale. Les formes incurvées sont
strictement interdites.

Its seront de préférence métalliques et de teinte gris anthracite RAL7016, ou similaire.

i

ey
FIEL

Ces derniers devront &tre réalisés en transparence hydraulique, et seront traités de préférence par un béton

poreux, des dalles alvéolaires ou des pavés enherbés.

ARTICLE 2.4 — Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol est la projection verticale du volume des constructions (villa et annexes), tous débords et
surplomb inclus, exception faite des débords de toiture et des ornements tels que les éléments de
modénature ou architecturaux lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements et
qu'’ils sont inférieurs ou égaux a 50 cm de débord.

Les piscines (hors sol ou non) sont comprises dans le calcul de 'emprise au sol, a I'exception des piscines

gonflables et tubulaires.

Selon le PLU en vigueur sur la commune, en zone AU1, I'emprise au sol des constructions ne pourra excéder

30% de la surface de terrain.

Toutefois, 'aménageur a fait le choix d’'imposer une surface d’emprise au sol plus restreinte par lot afin de
limiter I'artificialisation des sols.

Ainsi, la surface autorisée pour chaque lot est indiquée sur le tableau des surfaces a la fin du réglement de

lotissement (PA 10).

ARTICLE 2.5 — Surface imperméabilisée des lots

L'imperméabilisation des sols correspond a toutes les surfaces imperméables réalisées sur chaque lot. Elle
comprend I'emprise au sol des constructions (villa et annexes), mais également les accés, stationnements,

allées, terrasses, etc. dont le revétement ne permet pas l'infiltration des eaux pluviales.

Selon le PLU en vigueur sur la commune, I'imperméabilisation des parcelles ne pourra excéder 70% de la
surface. Toutefois, afin de limiter I'imperméabilisation des sols, I'aménageur a fait le choix d’imposer une
surface maximale de 200m? imperméabilisé pour chaque lot au regard de la gestion des eaux pluviales a

réaliser a la charge des acquéreurs.
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Ainsi, la surface autorisée pour chaque lot est indiquée sur le tableau des surfaces a la fin du regleme

lotissement (PA 10).

Pour rappel, chaque acquéreur devra fournir au dossier de Demande de Permis de Construire une notice
Hydraulique pour la gestion des eaux pluviales et de ruissellements de chaque parcelle, en tenant compte de
ce qui suit. Concernant les eaux pluviales, les acquéreurs ont I'obligation de récupérer les eaux pluviales issues
de toutes les surfaces imperméabilisées de leur lot, dans la limite de 200m? imperméabilisés par lot
{habitation et annexes, terrasse, accés, etc...) et de les traiter parmi I'une des trois canfigurations possibles :

- Type 1: fossé de rétention infiltration en fond de lot ;

- Type 2: Rétention sur toit terrasse {ou bdche étanche sous vide sanitaire) avec fossé

d’infiltration (rejet) en fond de lot;
- Type 3 : Rétention mixte : rétention sur toiture terrasse + fossé de rétention infiltration en fond

de lot.

De plus, I'ensemble des lots devront réaliser un vide sanitaire en calant le niveau plancher habitable d la cote

TN +0.40 m minimum.

ARTICLE 2.6 - Stationnements

Pour les constructions a usage d'habitation, il est obligatoire de réaliser minimum 2 places de stationnement
non closes par lot.
Ainsi, les acquéreurs devront réaliser au minimum, deux places de stationnement non closes d’une superficie

de 25m? sur les lots selon I'implantation définie au plan de composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B).

ARTICLE 2.7 — Espaces verts libres et plantations

Les espaces privés non batis seront végétalisés et plantés au minimum d’un arbre de hautes tiges.

Les végétaux seront de préférence choisis dans les essences méditerranéennes définies dans le Guide Végétal

du CAUE du Languedoc-Roussillon.

L'ensemble des acquéreurs devront, a leur charge, réaliser un portillon dans la cléture et entretenir les abords
du ruisseau. La végétation existante prés du ruisseau devra étre préservée au maximum, sans toutefois

obstruer I'écoulement naturel de 'eau.
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Afin de réduire les surfaces imperméabilisées, il est conseillé aux acquéreurs de réfléchir a 'aménagement
de leur jardin en privilégiant des matériaux perméables et non définitifs : terrasse en bois sur lambourdes
et plots béton, cheminements et stationnements en graviers ou en alvéolaires type nid d’abeille, grains de

riz, sol stabilisé, etc.

ARTICLE 2.8 — Gestion des déchets

Les ordures ménageéres ainsi que les déchets recyclables seront 3 déposer par les acquéreurs dans les bacs
correspondants prévus au niveau du local existant situé le long de I’Avenue du Saint Cyr (2 bacs OM et 1 bac

de tri), indiqué sur le plan de masse (PA4 B).
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CHAPITRE 3 - TABLEAU DES SURFACES

Surface de Sl
Numéro du plancher . sulface
Surface des lots (m?) maximale imperméabilisée
lot des lots >
(m?) des lots des lots (m?3)
(m?)
TERRAIN PARCELLE SURFACE
CONSTRUCTIBLE | INSCONSTRUCTIBLE | TOTALE DU
TERRAIN
1 488 138 626 300 188 200 ]
2 481 130 611 300 188 200
3 498 130 628 300 188 200
4 530 146 676 300 200 200
5 555 131 686 300 200 200
6 586 131 717 300 200 200
7 618 131 749 300 200 200
8 | 725 146 871 300 200 200
| TOTAL LOTS 4481 m? 1083 m? 5564 m? 2 400 m? 1 564 m? 1 600 m?
VOIRIE
STATIONNE- 355 m?
~ MENTS SANS OBJET SANS OBJET
ESPACES R
_ VERTS A -
TOTAUX | 5953m? | 2400m? | 1s6am | 1e00m

NOTA : les dimensions et les surfaces sant provisoires, elles seront déterminées avec précision aprés bornage et

implantation.
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