CONTRAT DE RESERVATION
LOTISSEMENT LES JARDINS D'OCEANE
COMMUNE LES AIRES
LOT N° 2

La société « SAS HECTARE », dont le siége social est a CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue
du romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro

SIREN 351.338.660., au capital de 35.100.000,00 Euros.

Ci- aprés dénommeée "LE RESERVANT"

Et

ME GUILHEM CHARLOTTE

Demeurant : 1 PLACE MOURCAIROL 34600 LES AIRES
Téléphone : 06 64 75 21 63

Mail : charlotte quilhem@hotmail.com

Ci- aprés dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"

PRESENCE - REPRESENTATION

D’UNE PART.

D’AUTRE PART.

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale Stéphanie Ripoll, ayant tous pouvoirs pour agir aux

présentes.

Le réservataire est ici présent (signature éléctronique).

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :

En date du 2 NOVEMBRE 2023, il a été¢ délivré un permis d’aménager portant le numéro 034 00823
B0001 autorisant la création d'un lotissement dénommé « LES JARDINS D’OCEANE » sur la commune de « LES

AIRES ».

Les plans et les pieces écrites ont été dressés par le géométre expert nommé ci-dessous :

S.E.L.AA.R.L LUNSINCHI
7 Impasse JOSEPH BARRIERE
34500 BEZIERS
Tél : 04.67.30.14.36

Le réservataire déclare avoir regu copies et pris connaissance des piéces essentielles suivantes

Le permis d’'aménager et ses éventuels modificatifs,

Le plan de masse, le plan de situation, le plan de commercialisation,

Le réglement du lotissement,
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Le cahier des charges du lotissement,
Le programme des travaux,

Les statuts de I'Association syndicale,
L’état des risques et pollution,

Précision faite que le dossier complet du lotissement est a I'entiére disposition du réservataire, au bureau du
réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu’en I'étude du notaire chargé de la
régularisation de I'acte authentique de vente :

MAITRE Laurence Puig
7 Bd du Mourcairol, 34240 Lamalou-les-Bains - 04 67 95 64 04

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

1 - DESIGNATION

Le réservant confére au réservataire qui I'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d’acquérir dans les
conditions ci-apres définies, le lot numéro 2 de I'opération précitée, d’une superficie approximative de 450 m?, la
surface précise devant résulter du plan de bornage qui sera annexé a l'acte authentique de vente et dressé par le
géomeétre expert susnommeé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Obligation d’information sur le bornage a effectuer

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d’'un immeuble en tout ou partie a usage d’habitation, il est ici précisé
qu’un bornage devra étre effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé a I'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 130 m? et d’'une surface imperméabilisée de
180m?2,

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu
pour s’étre rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dép6t de demande de permis de construire, le réservataire devra s’assurer par lui-méme des conditions
d’accessibilité a son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d’abri compteur, des murs techniques, des
candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de 'aménagement du lotissement.

2-PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :
SOIXANTE QUATRE MILLE NEUF CENTS EUROS (64 900 €)

Précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction
d’un taux de TVA a 20%. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA a la hausse comme a la
baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la
banque francaise, le tout a l'ordre du notaire chargé de rédiger I'acte authentique de vente. Tout autre moyen de
paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

3 — PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de I'immeuble présentement vendu, a compter du jour de la réalisation de la vente
par acte authentique.
Il 'en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, a compter du méme jour.
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Par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d’entreprendre toute opération de construction
avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant 'autorise a diligenter dés la signature des présentes, les
études de sol nécessaires et préalables a tout dép6t de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indiqué
ci-dessous.

4- FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5— CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1-1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare par les présentes vouloir souscrire un ou plusieurs emprunts a l'effet de financer tout ou
partie du prix d'acquisition du bien immobilier ci-dessus désigné.

En conséquence, et conformément aux dispositions des articles L312-1 et suivants du code de la consommation,
la présente réservation est soumise a la condition suspensive de l'octroi du ou des préts que le réservataire se
propose de contracter dans les conditions suivantes :

MONTANT MAXIMUM DU OU DES PRETS SOLLICITES : 130 000 €

DUREE MAXIMUM DU OU DES PRETS : 25 ANS

TAUX D'INTERETS MAXIMUM ACCEPTE hors assurance : 4,2 % (en cours de négociation)

Le réservataire s'oblige & déposer un dossier de financement complet pour I'instruction de sa demande de prét au
plus tard 30 septembre 2024 et a adresser immédiatement au réservant copie du récépissé de dép6t du dossier
bancaire.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat sans formalité ni mise en demeure et le
I'indemnité d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant.

La présente condition suspensive devra étre réalisée au plus tard 30 NOVEMBRE 2024.

Cette condition suspensive sera réputée réalisée dés I'émission d’une offre de prét correspondante aux
caractéristiques du financement stipulées ci-dessus par le réservataire.

Le réservataire devra justifier au réservant de la réalisation ou non de la présente condition suspensive, par I'envoi
par lettre recommandée avec accusé de réception d’'une copie de son offre de prét ou d’'une attestation de refus
de prét délivrée par la banque dans le délai prévu aux présentes pour la réalisation de la vente.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure et I'indemnité
d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant. Le réservant retrouvera alors son entiére liberté et pourra
remettre le lot immédiatement & la vente, sans que le réservataire puisse s’y opposer, ce qui est d’ores et déja
accepté par ce dernier.

En tant que de besoin, le réservataire déclare qu'il n'existe a ce jour, aucun obstacle de principe a l'obtention des
financements qu'il envisage de solliciter.

5.2 : CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVANT

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le permis d’'aménager délivré pour la
création de 'opération exposée ci-dessus ne fasse pas |'objet de recours des tiers ni de retrait administratif et qu'en
conséquence le réservant puisse mettre en ceuvre la réalisation de ce lotissement.
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=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque
qui finance la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des
travaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement et le cas échéant ceux nécessaires au financement éventuel
des taxes de participation PUP, de PVNR ou de ZAC.

6- CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

=> | e réservataire prendra le bien immobilier vendu dans I'état ou il se trouvera au jour fixé pour I'entrée en
jouissance.

=> Le réservataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigné, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux, ou administratives et a profiter en retour de celles actives, le tout a ses
risques et périls, sans recours contre le réservant.

A cet égard le réservant déclare que ledit bien n'est a sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles
pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de I'urbanisme, des piéces du lotissement et de celles
relatées aux présentes.

=> | e réservataire acquittera, a compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance, les imp6ts, contributions, taxes
fonciéres forfaitairement fixées ci-aprés, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
désigné peut et pourra étre assujetti, sans exception ni réserve.

=> | e réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte authentique de vente et
de ses suites.

7—CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

7.1 CONDITIONS PARTICULIERES

2 Places de stationnement privatives a charge acquéreur non closes en revétement perméable (dalles alvéolaires
ou pavés enherbés)

Possible servitude de candélabres sur murs de cloture ou sur lots

7.2 SERVITUDES

Conformément au plan de composition (PA4 A), au plan de masse (PA4 B) et au réglement (PA10), 'ensemble
des lots devront réaliser a leur charge un local privatif pour le stockage des containers a ordures. Les régles de
constructions de ce local sont éditées au sein du réglement du lotissement (PA10).

Les lots 5 et 12 & 14 seront grevés d'une servitude de surplomb d’une ligne aérienne.

Le lot 13 sera grevé d’une servitude de passage d’un poteau électrique existant dii a la ligne aérienne en surplomb.

8- MODIFICATION DU PERMIS D’AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validité du présent contrat, le réservant décidait de modifier
certaines piéces écrites et plans du dossier du permis d’aménager et notamment la surface, la S.D.P, la forme, la
topographie, I'environnement ou la mise en viabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le
réservataire que ce dernier ne pourra en aucun cas s'opposer a ces modifications.
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Toutefois si pendant le délai de validité de ce contrat de réservation le permis d'aménager modificatif entrainait des
changements conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non
avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d’autre.

L’indemnité d’immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande
écrite de ce demier.

9 - MISE EN VIABILITE DU LOT VENDU

Le réservant s’engage a réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme
des travaux et aux directives complémentaires qui pourraient lui étre éventuellement demandées, en cours de
travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d’un changement de
réglementation ou de difficultés techniques spécifiques a ce projet.

Pour cela, le réservant et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'a la date de signature de I'acte de vente
dudit lot, toute latitude pour mener a bien cette viabilisation et ce sur I'emprise totale du lotissement.

En conséquence, et ce jusqu’au transfert de propriété, le réservant pourra pénétrer et circuler sur 'emprise du lot
réservé, modifier sa topographie ainsi que I'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généralement faire toutes
modifications qu'il jugera nécessaires pour parvenir a la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne pourra a ce titre prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix suite a I'exécution de ces
travaux sur les parties communes du lotissement ou sur 'emprise du lot objet du présent contrat de réservation.

Néanmoins si le réservataire juge que ces modifications altérent, de maniére conséquente, le bien qu'il a réservé,
il pourra dans ce cas renoncer a son acquisition et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée
au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.

10 - SONDAGES, ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de I'Habitation, le
RESERVANT est tenu de remettre une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d’aléa moyen
ou fort.

Le RESERVANT pour des raisons techniques n'a pu a ce jour la faire réaliser. Ce dernier s'oblige avant la
réitération des présentes par acte authentique a fournir ladite étude au RESERVATAIRE. Elle lui sera notifiée par
pli recommandé.

Si I'étude géotechnique préalable venait a révéler une nature de sol entrainant un surco(t significatif qu'il ne peut
assurer financiérement, le RESERVATAIRE pourra se désengager des présentes et I'indemnité qu'il aura le cas
échéant versé lui sera restituée.

Le RESERVANT attire 'attention du RESERVATAIRE sur le fait qu’en tout état de cause cette étude n'est pas
spécifique a son projet de construction et qu’en aucun cas elle ne saurait le dispenser de réaliser une étude
approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres a son projet de construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son projet de construction faire réaliser une étude
géotechnique spécifique a son projet afin de définir le type de fondations a prévoir. Le réservataire transmettra a
son maitre d'ceuvre ou constructeur I'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d’ores et déja son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,
analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant
méme la signature de I'acte authentique de vente.

Le réservataire devant néanmoins, aprés sondages, remettre le terrain en I'état.

Si avant la signature de 'acte authentique de vente, ces sondages et études révelent que le terrain vendu nécessite
une adaptation que le réservataire ne peut assurer financiérement, ce dernier pourra renoncer a son acquisition,
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sans indemnité de part ni d’autre, et lindemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur
demande écrite du réservataire au réservant.

D’autre part, s'il s’avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils
constataient que ledit terrain fait I'objet de pollution particuliére ou des vestiges archéologiques, le réservataire
s’engage a prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

Etant entendu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni
d’autre et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de
ce dernier au réservant.

Le réservataire ne pourra, dées lors qu’il n'aura pas réalisé ces études, rechercher ultérieurement la
responsabilité du réservant pour tous problémes de pollution, de fondation et d’adaptation au sol de son
projet sur le terrain objet de la vente.

11 - ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de |'article L271-4 du Code de la Construction et de 'Habitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet est demeuré ci-annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce dernier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Conformément aux dispositions de l'article L125-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n’a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité.

12— CAUTIONS

12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement
responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se
substitueraient pas a lui pour les remises en état

Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de CINQ CENTS EUROS (500 €) TTC sera versée par le
réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face a tous dommages ultérieurs qui
pourraient étre occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement a tout aménagement réalisé par
'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus.

Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement a celui-ci, si des travaux de remise
en état des parties communes étaient nécessaires entre le jour ou le lotisseur a déclaré 'achévement des travaux
et le jour de leur prise en charge par la mairie ou I'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises a
disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures
visées par ce dernier.

Le futur propriétaire autorise des a présent le séquestre a effectuer tous les paiements qui seront nécessaires a
cet objet.

Sachant que dans le cas ou ces travaux de remise en état ne pourraient étre imputés a I'un des propriétaires, leur
co(it sera réparti entre I'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, a financer :

=> |'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a payer les consommations afférentes a I'usage des
équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),
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=> e nettoyage et I'enlévement des dépdts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les
lots non encore vendus appartenant a 'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour ou le lotisseur aura déclaré 'achévement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties
communes a I'association syndicale des colotis ou a la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie & I'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs a I'ASL ou a la Commune, en fonction des travaux qui auront di étre engagés par
I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

12.2 : CAUTION OBLIGATION ACQUEREUR

En garantie des obligations contractées par 'acquéreur en vertu de l'article 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de 'acte authentique de vente sur un compte séquestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de CINQ CENTS EUROS (500 €) TTC par lot acquis
en sus du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera
déterminé par 'aménageur en fonction du batiment projeté.

Jusqu'a I'obtention de la non-opposition a la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur
le compte séquestre sera mise & la disposition de '’Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur
des obligations ci-dessus définies a l'article 10, sur présentation de factures visées par 'aménageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment a financer la remise en état de toutes clotures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres pieces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des travaux a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

13 - ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérét collectif du lotissement dont dépend le bien
immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.

Par l'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu
d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.

Le réservataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de 'ordonnance n°2004-632 du 1er
juillet 2004 et de son décret d’application.

La propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus a ladite association
jusqu'a leur cession éventuelle a la commune ou & une personne morale de droit public.

14 — REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en I'étude du notaire ci-dessus désigné.
Cet acte devra étre régularisé au plus tard a la date du : 28 FEVRIER 2025

- Passée cette date et si 'acte n’est pas signé alors que le lotisseur a déposé a la Mairie I'attestation d’achévement,

total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne
fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le
réservataire de la remise en vente du lot vendu.
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- Passée cette date et si 'acte n’est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé a la Mairie I'attestation
d’achévement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au
réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de I'acte de vente sera repoussé
automatiquement d'1 mois maximum aprés le dépdt de cette attestation d’achévement ou de I'obtention de la
caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation
soit dépassé.

Toutefois si, 1 mois maximum aprés le dépbt de cette attestation d’achévement ou d’obtention de cette caution
bancaire, I'acte n’est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du
contrat en informant par écrit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre
le lot immédiatement a la vente sans que le réservataire puisse s’y opposer, ce qui est d'ores et déja accepté par
lui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est
pas la date d'achévement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
l'article « Achévement ».

En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément a retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déja tous pouvoirs
au réservant a l'effet de demander le retrait dudit permis.

15 - ACHEVEMENT

Le délai d’achévement des travaux, hors travaux de finition est de 24 mois a compter de la présente réservation.
Tout retard dans l'achévement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu a aucune indemnité.
Néanmoins, le réservataire pourra dans ce cas renoncer a sa réservation et 'indemnité d'immobilisation versée
aux présentes lui sera restituée, sans indemnité ni de part ni d’autre.

Sachant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d’ceuvre et le Maitre
d’ouvrage, en présence des entreprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette
réception fera I'objet du certificat attestant de I'achévement desdits travaux conformément aux articles R 462 — 1
nouveaux et suivants du code de I'urbanisme.

16 - INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de l'indisponibilité du bien susvisé, le réservataire
s’'engage a verser au réservant une indemnité d’immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de I'article
1590 du Code Civil, d'un montant de MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500 €) TTC. Le réservataire s'oblige dans
un délai de 15 jours des présentes a effectuer :

= soit un virement en la comptabilité du réservant (RIB ci-apres),
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Releve d'identité bancaire

Domiciliation : BANQUE POPULAIRE DU SUD @
Code établissement Code guichet Numéro de compte Clé RIB
16607 00279 40000855006 83
BIC: CCBPFRPPPPG
IBAN : FR76 1660 7002 7940 0008 5500 693

Titulaire du compte : SAS HECTARE
Siret: 351338660
RUE DU ROMARIN EP 18
34830 CLAPIERS

= soit a déposer un chéque au bureau du réservant,
= soit a lui adresser un chéque par pli recommandeé.

A défaut de réceptionner le montant de I'indemnité d’immobilisation dans un délai de 17 jours a compter
de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat.

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.

Dans le cas ou l'indemnité d'immobilisation prend la forme d’un cheque, le réservant donne bonne et valable
quittance au réservataire de ce chéque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le rejet de ce chéque par la
banque du réservataire entrainerait de plein droit la nullité de la présente réservation, sans formalité ni mise en
demeure.

Il est convenu toutefois que cette indemnité d’'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation
des conditions suspensives stipulées dans I'intérét du réservataire sous réserve de la production des justificatifs
demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d’annulation du projet de lotissement notamment pour cause de recours
des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas ou un PA modificatif serait déposé et que les
modifications relatives a ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ou les résultats de I'étude de sol, diligentés
par le réservataire, compromettraient son projet de construction.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ou les résultats des études de sol, diligentés
par le réservant et/ou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait I'objet d’une pollution particuliére.

=> sera acquise au réservant a titre d'indemnité d’immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-
réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérét dans les délais prévus pour la réalisation de ces
conditions suspensives.

=> sera acquise au réservant a titre d'indemnité d'immobilisation, si aprés réalisation de toutes les conditions
suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu
pour la réalisation de la vente.

17 - FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de CINQ CENT EUROS (500 €) TTC au titre des frais de
dossier. En cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de
vente. Dans le cas contraire, elle sera acquise au réservant.
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18- FRAIS ANNEXES

18.1 ANTERIEUR A LA SIGNATURE DE L’ACTE DE VENTE

NEANT.

18.2 LE JOUR DE L'ACTE DE VENTE

=> | es frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d’actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dép6t
de piéces du lotissement et de |'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géométre pour un montant de QUATRE CENTS QUATRE-VINGT EUROS
(480 €) TTC.

=> La caution voirie et réseau pour un montant de CINQ CENTS EUROS (500 €) TTC

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de CINQ CENTS EUROS (500 €) TTC

=> Les frais de constitution de I'association syndicale pour un montant de CENT EUROS (100 €) TTC

=> Le forfait imp6t foncier pour un montant de DEUX CENTS CINQUANTE EUROS (250 €) TTC

18.3 POSTERIEUR A L’ACTE DE VENTE

=> | es diverses taxes liées au permis de construire de sa construction (TLE et ses additifs ou TA, PRE ou PAC,
etc..).

19 - FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 442-8 du Code de I'urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au
terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter.

L'exercice de la faculté de rétractation s'effectue selon les modalités de I'article L 271-1 du Code de la construction
et de 'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et
de 'habitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté
de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes lui sera notifiée par lettre recommandée avec accusé
de réception. Dans un délai de dix jours a compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre de
notification, le RESERVATAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé
de réception ou exploit d'huissier, a son choix exclusif au domicile ci-aprés élu.

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, a savoir :
A I'attention de Stéphanie Ripoll

HECTARE

3, Avenue de la coupe 11 100 Narbonne

Il est ici précisé a le RESERVATAIRE que :

- Dans I'hypothése ou il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme définitive.
- Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la maniére suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation du courrier recommandé.

. le dernier jour est le dixiéme jour suivant.

. un jour commence a zéro heure et se termine & vingt-quatre heures.

. le courrier recommandé de rétraction ou I'acte d’huissier doit étre envoyé au plus tard le dernier jour du
délai.

. en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour
férié ou chdmé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux
emportera automatiquement résolution des présentes.
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Les dispositions de l'article L 271-2 du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux présentes :
"Lors de la conclusion d'un acte mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit
avant l'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions législatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription
de parts donnant vocation & l'attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats
préliminaires de vente d'immeubles a construire ou de location-accession a la propriété immobiliere. Si les parties
conviennent d'un versement a une date postérieure a I'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, I'acte
est conclu sous la condition suspensive de la remise desdites sommes a la date convenue. Toutefois, lorsque I'un
des actes mentionnés a l'alinéa précédent est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour
préter son concours a la vente, un versement peut étre recu de I'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiere affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquéreur
exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un
jours & compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique,
aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende
le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus."

20 - NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique
al'adresse indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de l'article 1126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant
pour son acces régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. Il s'engage a
signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralité de bénéficiaires, les
dispositions ci-dessus ont vocation a s'appliquer a chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas
de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par
son serveur du message de notification.

21 - ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que I'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de
notification, soit effectué, pour les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique a
I'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article L 100 du Code des postes et des
communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son accés
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramétres de réception et de filtrage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mail est autorisé par elle & le représenter
et agir en son nom. Elle s'engage a maintenir son adresse en fonctionnement, et & avertir, par tous moyens compatibles avec
la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (a
I'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniére. Il est
précisé que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant a garantir 'équivalence de I'envoi d'une lettre recommandée
électronique avec I'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de I'article R 53-3 du Code des postes et des communications électroniques, le prestataire doit
informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité, pendant un
délai de quinze jours a compter du lendemain de I'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

22 - ADRESSES ELECTRONIQUES
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Afin de procéder a I'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les
suivantes :

charlotte _guilhem@hotmail.com

23- MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d’'aménagement et/ou de promotion immobiliére, le groupe HECTARE et ses
filiales sont amenés, a récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles
concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font 'objet :

- D’un traitement informatique des données,
- D’une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans a compter de I'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'étre transférées a des tiers, afin d'établir et
plus généralement, d’effectuer toutes les formalités nécessaires a I'exercice de I'activité notamment :

- Aux administrations légalement habilitées,

- Aux établissements financiers,

- Aux offices notariaux participant aux actes,

- Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou

conventionnelle.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concernées peuvent accéder aux
données les concernant directement auprés de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concernées
peuvent également obtenir la rectification, 'effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ou la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.
Toute réclamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés

24 - CONCILIATION - MEDIATION - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement a toute instance judiciaire, de soumettre leur différend a un
conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.

Fait a Narbonne

Le 25 JANVIER 2024
Le RESERVATAIRE Le RESERVANT
Signature précédée de la mention Signature précédée de la mention
« Lu et Approuvé » « Lu et Approuvé »
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HECTARE
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URBANISME ¥V Y DURABLE

CERTIFICAT DE SURFACE DE PLANCHER
(Article R 442-11 du Code de I’'Urbanisme)
Lotissement "Les Jardins d'Oceane" a LES AIRES

Permis d'aménager PA N°034 008 23 B0001

Le présent certificat doit étre déposé dans la demande de permis de construire (Article R 431-22 du code de

l'urbanisme).

Numéros du lot

Superficie du lot

Surface de plancher du lot

02

450

130

Fait & Narbonne,
Le xxx

HECTARE AUDE
3, avenue de la Coupé - 11100 NARBONNE
Téléphone : 04 68 33 01 02 - Mail : narbonne@hectare.fr

A A

r’\—
|
vV

Siret : 361 338 660 00027 « APE 4299 Z « TVA intracommunautaire FR 24 351 338 660

S.A.S HECTARE au Capital de 35 000,000 €.
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Chemin Vieux — 34600 LES AIRES
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CAHIER DES CHARGES
DATE : 28 décembre 2023

DEPARTEMENT DE L’HERAULT

COMMUNE de LES AIRES

LOTISSEMENT « LES JARDINS D’OCEANE »
17 PARCELLES

PERMIS D’AMENAGER

PA 034 00823 BO001
DU 02/11/2023

Maitre d’ouvrage

SAS HECTARE
3 AVENUE DE LA COUPE
11100 NARBONNE
Tél : 04.68.33.01.02

Géometre Expert

S.E.L.A.R.L LUNSINCHI
7 Impasse JOSEPH BARRIERE
34500 BEZIERS
Tél : 04.67.30.14.36

Bureau d’Etudes Techniques

CETUR
166 RUE MAURICE BEJART
34500 BEZIERS
Tél : 0467301436
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ARTICLE 1. CARACTERISTIQUES DU LOTISSEMENT.

Le lotissement « Les Jardins d’Océane », objet de ce cahier des charges, est situé sur la commune de « LES
AIRES » dans le département de « L'HERAULT ».

Ce lotissement permettra la création d’'un projet de « 17 » parcelles comprenant « 17 » lots a usage d’habitat
individuel.

ARTICLE 2. OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le cahier des charges a pour objet :
a) De fixer les régles de caractére privé du lotissement.
b) De fixer les conditions générales de vente.

ARTICLE 3. OPPOSABILITE DU CAHIER DES CHARGES

Les stipulations du cahier des charges s'imposent :

e Dans les rapports entre I'Aménageur et les propriétaires des lots du lotissement susnommé ;

e Dans les rapports des propriétaires entre eux.
Le cahier des charges est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit, tout ou partie des
lots du lotissement.

Le respect des régles du cahier des charges est assuré par tout propriétaire du lotissement et par I'Association
Syndicale libre des propriétaires.

Sachant que chacun d'entre eux peut demander, a tout moment, I'application du cahier des charges sans avoir a
justifier de l'inaction de I'Association Syndicale.

En cas de transgression et de différent :

- Le Tribunal de Grande Instance de Montpellier est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre
I’Aménageur et les propriétaires.

- Le Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du lotissement est seul compétent pour régler les litiges
éventuels entre les propriétaires.

ARTICLE 4. EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 4.1. Création

La création et la réalisation des équipements communs, des aménagements du lotissement et des voiries et
réseaux divers sont a la charge de 'Aménageur et seront réalisées conformément au programme et aux plans des
travaux joints au dossier du permis d’'aménager et dans le respect des régles de I'art.

Néanmoins dans le cadre de cette mission d’'aménagement et de mise en viabilité, 'Aménageur se réserve le droit
de procéder a des ajustements ou modifications rendus nécessaires en raison d'impératifs techniques et/ou
juridiqgues qui pourraient apparaitre au cours de la réalisation desdits travaux et ce en concertation avec les
autorités municipales qualifiées et les entreprises concernées.

Ainsi donc les diverses canalisations et matériaux employés, le profil des rues, le hombre des lampadaires, le
positionnement des regards d’égout, des lampadaires, des poteaux incendie, boites techniques, locaux a ordures
ménageres, des végétaux, etc ...pourront faire I'objet de modifications par rapport au dossier du permis
d’aménager, en fonction des impératifs du chantier et des instructions de la Mairie.

En conséquence pour mener a bien sa mission, '’Aménageur et les entreprises désignées par lui auront, jusqu’a
'achévement des travaux de chacune des tranches du lotissement, toute latitude pour réaliser les équipements
communs et 'aménagement du lotissement.

De ce fait, les acquéreurs et leurs entrepreneurs sont priés de se rendre sur le lotissement afin de constater
'emplacement réel des éléments techniques cités au préalable, éventuellement modifiés.

L'acquéreur ne pouvant dans ce cas prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix pour raison
desdites modifications techniques.
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De méme et jusqu’a I'achévement des travaux du lotissement, '’Aménageur pourra pénétrer et circuler sur I'emprise
de chacun des lots, modifier leurs topographies ainsi que leur aspect minéral ou végétal, si ces modifications sont
jugées nécessaires pour parvenir a la livraison des lots.

L'acquéreur ne pourra dans ce cas prétendre a aucune indemnité, ni diminution de prix, suite a I'exécution
de ces travaux sur I'emprise de son lot.

Afin de permettre au réseau d'eau pluviale de fonctionner dans des conditions optimales et de collecter les eaux
de pluie vers les exutoires ou les bassins de rétention éventuels, les surfaces des parcelles pourront étre
partiellement remblayées.

En accord avec la commune, les travaux de plantation de 'ensemble de I'opération seront réalisés soit tranche par
tranche, soit lors de la création de la derniére tranche.

Les voiries et les équipements devront étre achevés dans les conditions et délais prévus par le code de
'Urbanisme.

L'Aménageur n'est pas tenu a l'obligation de garantie quant aux défauts cachés desdits équipements et
I'Association Syndicale est subrogée dans ses droits et actions a I'encontre des entreprises chargées de réaliser
ces ouvrages.

Les actions engagées en vertu du présent article a I'encontre de I'Aménageur et, le cas échéant, de ses réalisateurs
d'ouvrages, seront exercées exclusivement par I'association syndicale.

Article 4.2. Transfert et entretien des équipements communs

Le transfert de propriété et I'entretien des équipements communs du lotissement au profit de I'Association Syndicale
interviendront conformément aux statuts de I'’Association Syndicale Libre (ASL).

Ces équipements communs ne seront pas obligatoirement pris en charge par la Commune.

Article 4.3. Obligation de conservation

Les biens immobiliers ou mobiliers constituant les équipements du lotissement ainsi que les espaces libres
communs du lotissement seront conservés et maintenus en parfait état d'entretien aux frais des propriétaires et ce
dans le cadre du présent cahier des charges et des statuts de I’Association Syndicale de ce lotissement.

Le Président et le bureau de I'’Association Syndicale seront garants du suivi et de la qualité de cet entretien.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre a lui de se retourner par la suite contre les fautifs.

Le Président de I'Association Syndicale est habilité par ’Aménageur a déposer toute plainte relative a I'application
de ces tags.

Aprés la période de garantie d'un an suivant leur plantation, les végétaux arbres et arbustes morts seront remplacés
par I'Association Syndicale et ce pour maintenir dans le lotissement un environnement végétal de qualité.

Les arrosages automatiques s'ils existent, seront en outre régulierement vérifiés de maniére a maintenir en parfait
état pelouses et plantations et ce pour le bien-étre de tous.

Les clotures éventuelles, baties ou grillagées, mises en place par I’Aménageur en limite de certains lots privatifs,
devront étre laissées en I'état et en aucun cas ne pourront étre surélevées ou modifiées sans I'accord écrit de
'Aménageur et de la Commune.

Le bon entretien des parties communes et des aménagements spécifiques mis en place par I’Aménageur

a pour but de valoriser le lotissement et en conséquence la valeur de toutes les habitations privées de ce
lotissement.

Article 4.4. Contribution des propriétaires aux charges

Les charges afférentes aux équipements communs, & savoir le co(t de leur entretien et les dépenses accessoires,
notamment les impéts, contributions et taxes, les primes d'assurance et les frais de gestion, sont assumés par les
propriétaires, en ce compris 'Aménageur, a compter du moment ou une premiére vente est intervenue et que les
voiries, réseaux et équipements communs sont achevés et ce jusqu’au transfert de ces équipements communs au
profit de la Commune si cela est prévu.

Sachant que cet achévement résultera du dépét en Mairie des attestations du Maitre d’ceuvre et du Maitre
d’ouvrage certifiant que les travaux ont été exécutés, conformément a l'article L.462-1 du code de 'urbanisme.
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Les charges sont réparties entre les propriétaires en fonction du nombre de logements réalisés leur appartenant,
sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les différences de surface et de surface de plancher de ces
logements.

Il estici précisé que dans le cas ou certains lots ne seraient pas batis ils ne compteraient que pour une unité chacun
guel que soit le nombre de logements projetés sur lesdits lots.

Exception : Dans le cas de réunion de deux lots ou plus en un seul lot, les charges afférentes au nouveau lot créé
seront proportionnelles au nombre des lots réunis non bétis ou au nombre de logements réalisés si ce dernier est
supérieur au nombre de lots réunis.

Les frais inhérents au paiement de ces charges seront acquittés grace aux fonds versés sur le compte ouvert a cet
effet par '’Association Syndicale du lotissement ou a défaut grace aux fonds versés par les acquéreurs au titre de
la caution voirie et réseau en I'étude du notaire chargé de cette opération, ainsi qu’il est indiqué ci-aprés a l'article
4.6.

En I'absence de compte ouvert au nom de I’Association Syndicale, 'acquéreur donne pouvoir irrévocable au notaire
pour payer lesdites charges, au vu des factures émises a cet effet et visées par I’Aménageur.

Article 4.5  Aggravation des charges et Responsabilité

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de la faute d'un propriétaire est supportée exclusivement par
[ui.

Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient étre causées aux aménagements du
lotissement et aux équipements communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera
personnellement responsable a I'égard de 'aménageur, de la Commune et des autres propriétaires du lotissement,
sans préjudice de ses recours le cas échéant, contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.

L’Aménageur ne pourra en aucun cas étre tenu pour responsable des dégradations relatives aux aménagements
du lotissement et aux équipements communs, apres la réception des travaux du lotissement.

A ce titre, un constat d'huissier sera établi aux frais de I'Aménageur, tranche par tranche pour attester de I'exécution
des travaux réalisés par lui.

Ce constat devra préciser I'état du lotissement et les dégradations éventuelles constatées.

Aprés remise a I'Aménageur de ce constat, toutes les dégradations nouvelles seront supportées par l'acquéreur si
lui ou ses entreprises sont responsables des dégradations. Précision faite que dans le cas ou ces travaux de remise
en état des aménagements du lotissement et des équipements communs ne pourraient étre imputés a 'un des
acquéreurs, leur colt sera réparti entre I'ensemble des propriétaires des lots du lotissement et prélevé sur le
montant global du cautionnement ci-dessous déterminé.

Article 4.6 Caution voiries, réseaux et aménagements divers

Ala slreté de la conservation des aménagements et des équipements communs du lotissement, chaque acquéreur
devra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre ouvert entre les mains
du notaire du programme, la somme de « CINQ CENT EUROS » (« 500 € ») par lot acquis en sus du prix de
vente.

Jusqu’a la signature de l'acte de cession des équipements communs au profit de 'ASL ou de la Commune, les
diverses sommes versées sur le compte séquestre seront mises a la disposition de 'aménageur pour faire face
aux réparations des dégats occasionnés sur les aménagements et les équipements communs du lotissement, sur
présentation de factures visées par ce dernier.

En outre, les sommes séquestrées serviront a financer :

- L’entretien des parties communes du lotissement ainsi qu’a payer les consommations afférentes a 'usage
des équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc..), entre le jour ou le lotisseur aura
déclaré 'achévement des travaux du lotissement pour une ou plusieurs tranches et le jour du transfert des
parties communes a I'association syndicale des colotis ou a la Commune.

- Le nettoyage et I'enlevement des dépdts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou
sur les lots non encore vendus appartenant a TAMENAGEUR, pendant les chantiers de construction.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s’engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie & 'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs a I'ASL ou a la Commune, en fonction des travaux qui auront d0 étre engagés par
laménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.
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ARTICLE 5. DELIMITATION ET BORNAGE DES LOTS

La délimitation et le bornage des lots vendus seront établis par le Géomeétre-Expert de l'opération le cabinet «
CEAU » dont les coordonnées sont rappelées ci-dessus.

Avant la signature de l'acte de vente, I'acquéreur pourra, a ses frais, faire vérifier le plan de bornage de son lot par
tout géomeétre-expert de son choix, inscrit au tableau de I'Ordre des Géomeétres.
Aucune réclamation ne sera admise apres la signature de I'acte de vente.

Il est ici précisé que la matérialisation du bornage sur le terrain pourra se faire au moyen de bornes, de poingons,
de traces de peinture et de tout autre moyen que le Géometre-Expert en charge de I'opération jugera
convenable. L’acquéreur ne pourra élever aucune contestation a ce sujet.

Les frais de conception des plans de vente des terrains a batir dressés par le Géometre-Expert auteur du projet
seront obligatoirement joints a chaque acte de vente et payés par I'acquéreur au Géometre le jour de la signature
de l'acte entrainant le transfert de propriété.

ARTICLE 6. OBLIGATION DE CONSTRUIRE

Article 6.1. Dispositions générales

Tout acquéreur s'engage a édifier sur son terrain une construction répondant a toutes les conditions fixées par le
permis d’aménager et les pieces qui lui sont annexées, en particulier le réglement en vigueur sur le lotissement.

En dehors des formalités qu'il y a lieu de remplir en matiére de permis de construire, dans le but de préserver les
regles prescrites au dossier du lotissement, le dossier de permis de construire devra comporter :

e Le plan de masse établi sur un plan topographique au 1/200éme, dressé par le Géomeétre-Expert auteur de
I'opération. Ce plan devra représenter le périmétre du terrain a batir, les points de niveau rattachés au NGF,
ainsi que la zone constructible.

e Les élévations et coupes nécessaires pour expliciter l'adaptation au sol et l'intégration par rapport aux
terrains voisins du projet de construction et si nécessaire les rampes d’accés au garage et a I'habitation.

e Le plan et les élévations des clétures et portails.

Le permis de construire devra donc faire état des clétures. Ces clbtures, si elles peuvent étre réalisées en parpaings
conformément aux directives du réglement, seront obligatoirement enduites et crépies dans le délai maximum d’un
an suivant 'occupation de la villa édifiée sur le lot de I'acquéreur, et au plus tard dans le délai de 2 ans suivant la
délivrance de son permis de construire. A défaut, '’Aménageur, I'Association Syndicale ou la Commune pourront
exiger 'acquéreur défaillant a crépir lesdites clotures.

Les clbtures seront conformes aux plans et au reglement du lotissement et seront édifiées conformément aux regles
ci-dessous édictées, a savoir :

- Lorsque les cl6tures sont réputées privatives, elles sont a la charge exclusive de I'acquéreur du lot et devront étre
édifiées sur I'emprise du lot vendu.

- Lorsque les clétures sont réputées mitoyennes, elles sont a la charge des 2 voisins mitoyens et seront édifiées a
cheval sur la limite de propriété séparant les 2 lots.

Etant entendu que :

e Les cl6tures avec les terrains, hors lotissement, sont réputées privatives.

e Les clbtures avec les voiries et espaces communs du lotissement sont réputées privatives.

e Les clétures avec les lots voisins sont également réputées privatives lorsque le plan de composition du
lotissement autorise la construction sur la limite séparative et que I'acquéreur décide de construire sur cette
limite.

e Les autres cl6tures avec les lots voisins sont réputées mitoyennes.

Si aprés la délivrance du permis d’aménager par l'autorité concernée, une loi nouvelle devait modifier les droits a
construire des lots présentement vendus, l'acquéreur devra a ses seuls frais se mettre en conformité avec la loi
nouvelle, afin d'obtenir son permis de construire ou tout modificatif qu'il souhaiterait obtenir aprés la promulgation
de cette nouvelle loi.

Le dossier de permis de construire devra, le cas échéant, recevoir l'accord de l'architecte coordinateur du
lotissement.
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Article 6.2. Dispositions relatives aux lots

Le lotissement « LES JARDINS D’OCEANE » permet la création d’un lotissement comprenant « 17 » lots a usage
individuel.

Sur chacun des « 5 » lots a usage d’habitat individuel sera édifiée une construction comprenant un seul logement
Les lots sont indivisibles.
Au final, le nombre total des lots constructibles du lotissement sera donc égal a la somme des lots non divisibles.

Le regroupement de deux ou plusieurs lots, par voie de suppression de leur unité fonciere et de création d’un lot
unique, pourra étre réalisé sans avoir recours a une modification du permis d’aménager.

La surface de plancher disponible sera la somme des surfaces de plancher de chaque lot.

La surface constructible définie sur chaque lot et portée sur le plan de masse subsiste, mais les zones non
aedificandi liées a la limite séparative commune aux lots regroupés disparaissent.

ARTICLE7. TRAVAUXA LA CHARGE DES ACQUEREURS

Chaque acquéreur de parcelle du présent lotissement aura a sa charge, outre le co(t de son habitation et de ses
dépendances les travaux suivants :

e L'adaptation au sol de sa construction déterminée par son Maitre d'CEuvre et sous sa propre responsabilité.
Dans ce sens, il est fait obligation aux acquéreurs de prendre toutes précautions qui pourraient s'avérer
nécessaires du fait de I'état, de la nature du sol et du sous-sol et pour ce faire, procéder obligatoirement &
tous sondages et étude de sol.

e Laréalisation de son garage et le cas échéant de son parking privatif.

e Les travaux de quelque nature que ce soit non stipulés au programme de travaux du permis d’aménager,
lequel délimite nettement ceux mis a la charge de '’Aménageur.

e Lareconstruction des bordures et trottoirs dégradés aprés achévement de ses travaux.

e Laréalisation de ses clbtures sauf prescriptions particuliéres pour certains lots éventuellement listés dans
le réglement.

ARTICLE 8. UTILISATION DES VOIES

Article 8.1. Utilisation des voies par les constructeurs

Les acquéreurs de chacun des lots seront responsables de la maintenance des ouvrages construits et s'engagent
notamment a veiller pendant la construction a ce que :

les véhicules de chantier soient équipés de pneus et ne dépassent pas la charge reglementaire,

les livraisons de béton par toupie n'entrainent pas de dépéts accidentels,

des cales soient posées au droit des bordures afin que les passages d'engins ne les détériorent pas,

la protection des trottoirs soit assurée de maniére efficace et continue soit : par platelage, par grave-ciment

sur polyane ou tout moyen efficace,

le ciment ne soit gaché qu'a l'intérieur de sa parcelle et en aucun cas sur la chaussée,

¢ les camions amenés a enlever les terres excédentaires respectent les régles en la matiére afin de ne pas
salir la voie existante,

e le lavage des bétonniéres ne vienne pas en dépbt sur les chaussées et dans les égouts,

e aucune vidange d'engin ou matériel ne soit effectuée a l'intérieur du lotissement.

Dans le cas de construction en limite de voie, (chaussée, trottoirs, passages piétons, espaces verts, etc ...) le
blocage sera proprement découpé a la scie ou au marteau piqueur, de fagon a ne causer aucun dommage aux
parties a conserver.

En tout état de cause, afin de respecter les prescriptions énoncées ci-dessus, l'acquéreur s'oblige, préalablement
a toutes prestations, a informer les entreprises chargées d'exécuter les travaux de construction et de viabilité du
lot qu'il a acquis, du contenu du présent cahier des charges.

A cet effet, il s'engage a faire viser un exemplaire de l'article relatif a I'utilisation des voies par son ou ses entreprises
de construction et y faire porter la mention "Lu et approuvé - Bon pour accord".

Il s'engage en outre a obtenir une attestation d'assurance responsabilité civile datée de moins de trois mois de son
OU ses entreprises avec extension aux sous-traitants et fournisseurs.

Il s'engage enfin a réaliser un constat d'huissier ou "un état des lieux" contradictoire dressé préalablement a tout
début de travaux avec la ou les entreprises de construction choisies par lui et cela, de maniere a ce que les parties
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communes du lotissement, voirie et réseaux, situés au droit de son lot soient, aprés terminaison des travaux, remis
en état en cas de dégradation.

Dans tous les cas, I'acquéreur sera tenu pour personnellement responsable des dégradations causées par sa ou
ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se substitueraient pas a lui pour les remises en état.

Article 8.2. Stationnement

Afin d’harmoniser le stationnement a l'intérieur du lotissement les acquéreurs des lots devront prioritairement
stationner sur I'emprise de leur parcelle :

Les places de stationnements privées non closes situées sur 'emprise des lots, au nombre d’'une ou deux, ne
devront en aucun cas étre fermées par les acquéreurs, sous peine de démolition de la cléture concernée, au frais
de l'acquéreur, et amende a son encontre de dix mille euros (10 000 €) versée au profit de I’Association
Syndicale ou au profit de la commune si cette derniére a pris en charge les parties communes et les voies de ce
lotissement. Cette sanction sera exécutoire aprés une simple mise en demeure faite par ’Aménageur, la
Commune ou I'Association Syndicale, par lettre recommandée restée sans effet dans le mois qui suit I'envoi a
lacquéreur.

Les places de stationnements créées par le lotisseur sur 'emprise des voies publiques sont principalement
réservées aux visiteurs.

Le stationnement des véhicules, les déballages ou achalandages de forains, marchands ambulants, roulottiers ou
autres, sur tout ou partie des voies, est interdit, sauf dérogation pouvant étre décidée par I'Association Syndicale.
Ne sont pas comprises dans cette interdiction, les voitures particuliéres des acquéreurs, celles de leurs visiteurs
ou entrepreneurs pour les terrassements ou pour les transports de matériaux de construction, ainsi que les
camions de déménagement. Toutefois, le stationnement prolongé des caravanes et véhicules professionnels
dépassant un PTAC supérieur a 3,5 tonnes, méme ceux appartenant aux propriétaires ou locataires des lots, est
interdit sur les voies et parc de stationnement du lotissement et sur les lots.

Article 8.3. Utilisation des voies par les acquéreurs

Les voies et trottoirs devront étre tenus libres et en parfait état de propreté et il n'y sera fait, sous aucun prétexte,
de dépét d'immondices ou d'objets quelconques.

Les boues, ordures ou matériaux pouvant s'accumuler dans les caniveaux devront étre enlevés aux frais du riverain
le plus proche.

Les propriétaires ou les occupants des terrains a batir maintiendront en état de propreté I'accotement ou le trottoir
se trouvant au droit de leur parcelle.

En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour la déblayer afin d'assurer le passage piéton.

Article 8.4. Utilisation des voies par des tiers

En cas de création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations sur une propriété voisine, 'aménageur, les
acquéreurs de lots et I'Association Syndicale Libre ne pourront s'opposer a l'utilisation des voies et divers réseaux
pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d'habitations. Toutefois, les conditions et les modalités de cette
utilisation devront étre préalablement définies en accord avec I'aménageur qui percevra seul les droits de suite
relatifs aux réseaux et voiries créés et financés par lui.

Ainsi donc I'aménageur se réserve le droit, pour lui-méme ou tout substitut, d'utiliser les équipements du lotissement
s'il réalise un nouveau projet sur un terrain voisin de ce lotissement et ce sans que les propriétaires ou l'association
syndicale puisse ne s'y opposer ni prétendre a aucune indemnité.

Dans cette éventualité, les propriétaires des nouveaux lots ou logements créés par 'aménageur ou ses substituts,
utilisant la voirie et les réseaux du lotissement, devront faire partie de I'association syndicale en fonction du nombre
de lots créés ou de logements réalisés. lls participeront ainsi aux charges d’entretien dans les mémes conditions
que ci-dessus stipulées.

ARTICLE 9. CONDITIONS GENERALES DE VENTE DES TERRAINS

Les lots sont vendus en vue de la réalisation principale de constructions a usage d'habitation.

Le prix de vente de chacun des lots ainsi que les modalités de paiement seront fixés dans le contrat de vente signé
par chacun des acquéreurs.

En sus du prix de vente, les acquéreurs supporteront notamment, le jour de la signature de I'acte authentique de
vente, les frais, droits et honoraires de cette vente et les frais de dépdt de pieces du dossier du permis d’'aménager
a la conservation des hypothéques, les frais de constitution de I’Association Syndicale et de I'acte de cession des
parties communes a ladite Association ou la Commune.
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Les acquéreurs acquitteront & compter du jour de I'acte, entrainant le transfert de propriété du lot, les impbts et
charges de toute nature et plus particuliérement les impéts fonciers. Etant entendu que les imp6ts fonciers grevant
le terrain seront supportés pour partie par 'Aménageur, pour partie par I'acquéreur, selon un forfait définitif, convenu
et arrété d’'un commun accord entre les parties a la somme de « DEUX CENT CINQUANTE EUROS » (« 250 € »)
quelle que soit la date de régularisation de I'acte authentique.

Le forfait imp6t foncier, sera versé par I'acquéreur au vendeur le jour de la signature de I'acte authentique de vente.
Précision faite que ce réglement est forfaitaire et définitif.

La vente des lots est effectuée aux conditions ordinaires et de droit. L'acquéreur sera tenu de prendre le lot qui lui
sera vendu dans I'état ou il se trouvera le jour de 'acte de vente et de I'entrée en jouissance, sans aucune garantie
relative a la structure géologique du sol et du sous-sol, notamment en ce qui concerne éventuellement une
inconsistance des sols, une résurgence d'eau ou une présence rocheuse pouvant entrainer des fondations
spéciales, des travaux de drainage ou de minage.

L'acquéreur a toute faculté, préalablement a la signature de I'acte authentique, de faire procéder par son
Maitre d'ceuvre, si ce dernier le juge nécessaire, sur le lot qu'il a réservé, a toute étude préalable du sol
susceptible de constituer un élément d'appréciation indispensable pour la réalisation de son projet de
construction.

En tout état de cause et de convention expresse, il est stipulé que le codt des travaux supplémentaires
entrainés, le cas échéant, par des fondations spéciales ou autres travaux résultant de la structure
géologigue naturelle du sol et du sous-sol, reste exclusivement a la charge de l'acquéreur et ne pourra
donner lieu aune diminution du prix du terrain.

Chaque acquéreur prendra les aménagements, les voiries et réseaux divers dans I'état ou ils se trouveront le jour
de son acquisition, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ou diminution de prix en raison dudit état. De méme,
l'acquéreur ne pourra prétendre a aucune prestation supplémentaire aux travaux prévus au programme des travaux
approuvés par le permis d’aménager quand bien méme les réglementations auraient été modifiées entre la date
de l'approbation et le jour de son acquisition.

En cas de construction en limite de propriété, 'acquéreur devra impérativement veiller a ce que 'emplacement de
sa construction soit bien fait en limite exacte de propriété, ses fondations sur le cété jouxtant le lot voisin.

Ainsi en cas d’empiétement des fondations sur le lot contigu, I'acquéreur devra supprimer ledit empiétement dans
un délai de quinze jours a compter de I'envoi par 'aménageur d’un courrier recommandé lui signifiant ledit débord.
A défaut, 'aménageur pourra intervenir au frais du coloti concerné, sans pouvoir étre tenu pour responsable des
conséquences sur sa construction.

Chaque propriétaire fera son affaire des eaux pluviales de surface.
Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

Les constructions éventuelles en sous-sol ne seront pas raccordables en gravitaire au réseau d'assainissement.
Tout acquéreur devra faire assurer contre l'incendie les constructions élevées sur son terrain dés le début des

travaux. La police d'assurance devra contenir une clause assurant le recours des voisins.

ARTICLE 10. REGLES DE MAINTIEN D’ESTHETIQUE ET DE BON VOISINAGE

Article 10.1. Entretien et Propreté des lots

Les terrains a batir devront étre tenus constamment en état de propreté et d'entretien, des le jour de la signature
de I'acte de vente, de maniére a ce que l'aspect du lotissement ne s'en trouve pas altéré, notamment en état de
parfaite propreté végétale.

Les haies seront entretenues et élaguées de maniére réguliére.

Les lots laissés a I'abandon qui ne seraient pas nettoyés et entretenus en état de propreté, pourront I'étre d'office,
par les soins de 'Aménageur, de I'Association syndicale ou de la Commune, aux frais des propriétaires défaillants.

Afin d'éviter tous risques d'incendie, les propriétaires des lots seront tenus de se conformer aux réglementations,
tant départementales que communales, en vigueur pour le débroussaillement.

Chaque propriétaire reste responsable des dommages qui pourraient étre causés par les arbres existants sur son
sol, qu'ils aient ou non été plantés par lui et ne peut se prévaloir, en cas de dommages, d'aucune cause
d'exonération, notamment vétusté, orage, foudre ou tempéte. Lors d'un abattage éventuel, il prendra les
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précautions nécessaires pour éviter tout dommage aux terrains a batir voisins, aux parties communes et les réparer
s'il est en cause.

Il est par ailleurs expressément interdit a chaque personne, et notamment a chaque acquéreur de lot, de porter des
déchets végétaux ou autres sur les terrains non construits du lotissement. Les végétaux ou autres détritus ne
pourront étre bralés sur I'emprise des lots ou des espaces communs, et devront étre évacués dans une décharge
locale.

Dans le cas ou des dépots sauvages seraient faits sur les lots non vendus appartenant a ’'aménageur, ce
dernier se réserve le droit de faire enlever lesdits dép6ts, aux frais exclusifs des colotis concernés, ou a
défaut aux frais de I'association syndicale du lotissement.

En I'absence de compte ouvert au nom de I'association syndicale, 'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer
lesdits travaux de nettoyage et d’enlévement des dépdts sauvages, au vu des factures émises a cet effet et visées
par 'aménageur.

Article 10.2. Entretien des constructions

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et d'entretien.

Les portes, volets, persiennes et plus généralement les éléments extérieurs en bois doivent étre vernis ou peints
tous les 3 ans au moins, de facon & maintenir a I'ensemble un aspect soigné.

L'enduit ou peinture des murs de fagcade et des murs de clbture est obligatoire.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerng, libre a lui de se retourner par la suite contre les fautifs.

Article 10.3. Esthétique du lotissement et des constructions

Pour préserver I'intimité des lots, seuls les végétaux sont autorisés contre les grillages.

En conséquence, il est formellement interdit sur le lotissement de fixer des pare-vue en toile ou canisses
ou autres sur les grillages servant de cléture des lots et ce pour maintenir I’esthétique d’ensemble du
lotissement.

Le séchage du linge a I'extérieur de la construction est interdit, y compris aux fenétres, balcons ou terrasses.

Les climatiseurs devront étre disposés au pied des fagades, aux endroits les moins visibles de la voie publique.
lls ne pourront donc pas étre situés, pour des raisons esthétiques, sur les fagades hautes des constructions et au
pignon de celles-ci.

Les panneaux photovoltaiques devront étre intégrés dans la toiture et jamais posés en sur épaisseur sur celle-ci.

De méme, les paraboles et les antennes de télévision devront étre intégrées dans la toiture et placées dans les
parties du toit les moins visibles de la voie publique.

Article 10.4.Bon voisinage

Le bon voisinage est principalement lié au respect et a la tranquillité de ses proches voisins.

A ce titre, les acquéreurs de lots devront respecter les principales regles ci-dessous énoncées :

- Les repas de famille ou entre amis sur les balcons et terrasses des habitations feront I'objet d’attention particuliére
des colotis de maniere a limiter au maximum les nuisances sonores portant atteintes a la tranquillité de leurs

proches voisins, surtout aprées 22 heures.

- L'utilisation des piscines sera assujettie a une limitation des cris et des exclamations intempestives des baigneurs,
dans le méme but de préserver la tranquillité et le repos des autres colotis.

- L'utilisation d'engins a moteurs a explosion telle que tondeuse a gazon, tronconneuse, taille haie, scie circulaire,
etc., est interdite, car nuisant a la tranquillité des colotis. Tous ces engins devront étre électriques.

- Les propriétaires de chiens devront prendre toutes précautions afin d'éviter des aboiements intempestifs nuisant
a la tranquillité des autres colotis.
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Sachant qu'il est interdit de laisser les animaux vaquer sur la voie du lotissement ou sur les espaces communs ou
les déjections canines devront étre ramassées par les propriétaires des chiens concernés.

- Les barbecues devront étre principalement électriques ou le cas échéant a gaz.
Dans le cas contraire ils devront étre intégrés a la construction, avec un conduit d’évacuation des fumées
directement sur le toit et ce afin de ne pas enfumer le voisinage.

En cas de non-respect des regles de bon voisinage ci-dessus exposées, chaque acquéreur pourra faire
appliquer le présent cahier des charges, a I’amiable ou a défaut auprés de la juridiction compétente.

Etant entendu que dans le cas ou I'acquéreur déciderait de louer sa construction, il devra faire accepter et

signer le présent cahier des charges a son locataire et répondra de celui-ci si les colotis venaient a se
plaindre des agissements conflictuels de ce dernier.

Article 10.5. Caution en garantie des obligations des acquéreurs

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de l'article 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de « CINQ CENT EUROS » 500 € par lot acquis en
sus du prix de vente.

Jusqu’a I'obtention de la non-opposition a la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur
le compte séquestre sera mise a la disposition de I’Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur
des obligations ci-dessus définies a I'article 10, sur présentation de factures visées par 'aménageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment a financer la remise en état de toutes clbtures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres pieces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s’engage a régler au notaire la différence entre le montant
des travaux a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

ARTICLE 11. SERVITUDES

Article 11.1. Servitudes générales

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les terrains vendus, sauf a profiter de celles actives, le tout s'il en existe, a leurs risques et périls, sans
recours contre I'aménageur et sans que la présente clause puisse conférer a qui que ce soit plus de droits qu'il n'en
aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains a batir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur les clétures
ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations d'intérét général.

Chaque Acquéreur devra obligatoirement respecter les conditions de desserte de son lot, telles qu’elles sont fixées
au plan de composition (PA4) et au plan de vente du lot. Les accés privatifs sont obligatoires et imposés pour tous
les lots.

Les acquéreurs ont I'obligation de raccorder leur construction aux réseaux et canalisations mis en place par
'aménageur conformément au programme des travaux (PA8).

Chaque terrain a batir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront étre utiles a I'un ou
l'autre des fonds a condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.
La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées, télécommunications et
éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence
aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra étre placé devant ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accés n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire, les
compteurs en limite de propriété.
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Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de
candélabres positionnés a 1 métre environ a l'intérieur de la parcelle.
La cléture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d’une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront étre placés sur les fondations du mur de cléture du lot voisin, par
suite d’'impératifs de chantier et pour permettre I'accés normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu
dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le
déplacement.

Dans le cas ou les lots vendus permettent la construction d’un batiment en limite de propriété, 'acquéreur concerné
devra prévoir un systeme de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter
sur les terrains voisins. Il devra impérativement veiller a ce que l'implantation de ses constructions soit bien
exécutée en limite de propriété, sans que les fondations, et les affouillements de sol, n‘empiétent sur la propriété
voisine et la voirie ou les espaces communs.

Certains lots pourront faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de la voie.
Dans ce cas, ces arbres devront étre entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur I'emprise de ces
lots.

Il est rappelé que I'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes

servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les
regles d'intérét général pourront étre révisées.

Article 11.2. Servitudes spécifigues et conditions particulieres

SERVITUDES

Conformément au plan de composition (PA4 A), au plan de masse (PA4 B) et au réglement (PA10), I'ensemble
des lots devront réaliser a leur charge un local privatif pour le stockage des containers a ordures. Les régles de
constructions de ce local sont éditées au sein du réglement du lotissement (PA10).

Les lots 5 et 12 a 14 seront grevés d’une servitude de surplomb d’une ligne aérienne.

Le lot 13 sera grevé d’'une servitude de passage d’un poteau électrique existant dd a la ligne aérienne en surplomb.

Conditions particuliéres

- 2 Places de stationnement privatives a charge acquéreur non closes en revétement perméable (dalles
alvéolaires ou pavés enherbés)
- Possible servitude de candélabres sur murs de cléture ou sur lots

ARTICLE 12. PUBLICITE

L'aménageur se réserve le droit d'édifier sur I'emprise des parties communes et de certains lots du lotissement,
tous panneaux publicitaires nécessaires a promouvoir sa notoriété et ses actions de commercialisation.

Par contre, il est interdit aux colotis et & leur constructeur de procéder a tous affichages ou publicités a I'exception

du panneau légal de leur permis de construire et de leur plaque professionnelle s'ils exercent une activité
professionnelle libérale dans leur habitation.

ARTICLE 13. ASSOCIATION SYNDICALE

Article 13.1. Création de I'Association syndicale

Les acquéreurs feront partie de plein droit de I'’Association Syndicale Libre du lotissement, conformément aux
statuts de ’ASL dont une copie leur a été remise le jour de la signature du contrat de réservation.

Précision faite que les acquéreurs devront verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente la somme
de « CENT EUROS (100 €) », au titre des frais de constitution de cette Association Syndicale.

Dés sa constitution, I'Association syndicale deviendra propriétaire du sol, de la voie et des espaces communs. Elle
assurera la gestion et I'entretien de tous les ouvrages et équipements du lotissement, des 'achévement des travaux
et aprés constatation d'un huissier certifiant 'exécution desdits travaux.
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En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes interviendra
tranche par tranche.

Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas l'acte de transfert de propriété des parties
communes de la premiére tranche et donnera ce jour-1a, a un clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de
cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de transfert des autres parties communes des autres tranches.
Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-dessus, qu'au
vu du certificat d'achévement des travaux de la tranche concernée et du constat de I'huissier, a cet effet.

Article 13.2. Entretien des ouvrages et dégradations

L’Association syndicale ayant a sa charge I'entretien et la remise en état des ouvrages communs du lotissement,
tous les dommages causés a ces ouvrages seront donc supportés collectivement.

Toutefois, les dégradations occasionnées par un propriétaire du fait de la réalisation de sa construction seront
exclusivement a sa charge.

N’étant pas utilisateur des ouvrages communs, 'aménageur ne sera tenu de verser sa quote-part que pour les
charges correspondantes a la gestion et I'entretien des parties communes, a I'exclusion du paiement des
consommation (eau, électricité...) et de toute participation aux frais occasionnés par la remise en état des
dégradations dues a la réalisation des constructions.

Chaque acquéreur aura a verser au bénéfice de I'Association Syndicale a constituer ou constituée, une somme
définie dans le contrat de vente et ce par lot acquis, au titre des frais de création de ladite association et pour
garantir 'entretien et la remise en état des ouvrages communs éventuellement détériorés lors de la construction
de 'acquéreur.

Les charges relatives a la gestion et I'entretien des équipements communs seront réparties entre les différents

acquéreurs en fonction du nombre de lots ou logements dont ils sont propriétaires et ce dans les conditions sus
énoncées.

Article 13.3. Transfert direct des voiries, espaces communs et réseaux a la Commune

Le sol des voies et des espaces communs sera la propriété de 'ASL, dés sa création, jusqu’a son transfert éventuel
dans le Domaine Public communal.

Cependant, jusqu’'a la signature de l'acte de cession au profit de 'ASL des voiries et espaces communs,
’Aménageur pourra procéder a leur cession directe au profit de toute collectivité, a titre gratuit, sans I'accord
préalable des colotis et de 'ASL.

Article 13.4.Non création de I'’Association Syndicale

Dans ce cas, la cession des équipements communs sera faite directement au profit de la Commune.

Chaque acquéreur devra verser, en compte bloqué chez le notaire du programme, une caution « aménagement
voiries et réseaux » définie dans le contrat de vente, par lot acquis, pour garantir I'entretien et la remise en état des
équipements communs éventuellement détériorés.

Tout ou partie de cette somme, sera restituée aux acquéreurs, lorsque le transfert sera effectivement réalisé au
profit de la Commune.

Toutefois si le transfert a la Commune n’a pas lieu dans le délai maximum de 3 ans suivant la vente du dernier lot
et que les parties communes restent dans ce cas privatives, les sommes consignées chez le notaire seront réparties
entre les acquéreurs qui assurerons la gestion et I'entretien de celles-ci.

ARTICLE 14. CONTRAVENTIONS ET DEROGATIONS AU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues au présent cahier des charges du lotissement feront foi entre 'Aménageur et les
acquéreurs entre eux.

Les contraventions au présent cahier des charges seront poursuivies a la requéte des acquéreurs ou de
I’Aménageur, sans toutefois qu'il en résulte pour ce dernier une obligation.

Les régles de droit privé mentionnées dans le présent cahier des charges et ayant trait aux rapports de I’Aménageur
et des acquéreurs ne pourront, en aucun cas, faire l'objet d'une modification sans l'accord préalable écrit de
I’Aménageur ou de ses ayants-droit.

lal nWala)
Lotisseur SAS HECTARE/LES JARDINS D’OCEANE/ LES AIRES /- CAHIER DES CHARGES MAI 2022 ~ ~°
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Toutefois, les articles ou dispositions autres que ceux concernant les régles établies entre I'Aménageur et les colotis
pourront, dans les rapports entre les acquéreurs, étre modifiés par délibération de l'association syndicale libre,
sachant qu’en vertu des textes de loi en vigueur, les décisions de I'assemblée appelée a délibérer sur ces
modifications ne pourront étre valablement prises qu’aprés accord des 2/3 au moins des propriétaires (présents,
représentés, ou non) détenant les 1/2 des superficies des lots du lotissement ou les 1/2 des propriétaires détenant
au moins les 2/3 de ladite superficie.

Il est rappelé que pendant un délai de cing ans suivant 'achévement du lotissement, les modifications ne peuvent
étre prononcées qu’en I'absence d’opposition du lotisseur tant qu’il posséde encore au moins un lot constructible.

ARTICLE 15. ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHARGES

La signature des actes de vente entraine adhésion compléte aux dispositions du présent cahier des charges, dont
un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur.

Le présent cahier des charges et le reglement du lotissement seront rappelés dans tous les actes de vente, tant
par les soins de 'Aménageur, que par les acquéreurs lors des aliénations successives.

ARTICLE 16. PUBLICATION

Une expédition du présent cahier des charges sera publiée au bureau des hypothéques au plus tard en méme
temps que la premiére des ventes qui sera réalisée.

ARTICLE 17. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des clauses du reglement et du présent cahier des charges, I'améenageur fait élection de domicile
en I'Etude du Notaire, dépositaire des dites pieces, a savoir :

MAITRE Laurence Puig
7 Bd du Mourcairol, 34240 Lamalou-les-Bains - 04 67 95 64 04

Fait a Narbonne
le 28 Décembre 2023

lal nWala)
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HECJLELARE

URBANISME DURABLE

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 34600 LES AIRES
Coordonnées GPS: 43.58395205065862,
3.10763955116272

Cadastre: C759, C751, C1931, C748

Commune: LES AIRES
Code Insee: 34008

Reference d'édition: 2536513
Date d'édition: 28/12/2023

Vendeur:

HECTARE

Acquéreur:

ERP LES AIRES \\\"LES JARDINS D\\\'OCEANE\\\"

xar Technologie

PEB : NON Radon : NIVEAU 2 1 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 2
RADON
Informatif Niveau de risque : Moyen
. oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN, Article
Sols Argileux
68)
Inondation Approuvé 12/05/2005
PPR Naturels NON Orb
Inondation Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau Approuvé 12/05/2005
Orb
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ QMKFY

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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‘;‘,’IH ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

o it e otatia Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2006/01/323 du 01 février 2006 Mis a jour le 27 juin 2012
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
13 Impasse de la Garene 34600 Les Aires 34600 LES AIRES
Références cadastrales : C759, C751, C1931, C748
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR N Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) Oui Non X

Si oui, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L’'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réeglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’un PEB: Oui Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élevent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur date / lieu acquéreur
HECTARE 28/12/2023 / LES AIRES ERP LES AIRES \\\"LES JARDINS D\\\'OCEANE\\\"

Modeéle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I’environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site GEéorisques : www.georisques.gouv.fr” article R.125-25
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

SSP3931012 SERVANT ET FILS STE

En arrét

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 meétres

309 metres
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%“ Ministére du Développement Durable

Préfecture : Hérault Déclaration de sinistres
Commune : LES AIRES . .,
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

13 Impasse de la Garene 34600 Les Aires / Parcelles:
C759 - C751-C1931 - C748
34600 LES AIRES

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a

commune des dommages consécutifs a chacun des événements
Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du Indemnisation

Inondations et/ou Coulées de Boue 17/09/2014 19/09/2014 26/09/2014 27/09/2014 D Oul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 27/11/2014 30/11/2014 10/12/2014 11/12/2014 |:| Oul |:| NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 22/10/2019 23/10/2019 30/10/2019 31/10/2019 Oou O non
Inondations et/ou Coulées de Boue 09/10/1987 10/10/1987 25/01/1988 20/02/1988 D Ooul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 02/12/1987 05/12/1987 16/02/1988 23/02/1988 D Oul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 09/11/1988 09/11/1988 20/04/1989 13/05/1989 D Ooul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 26/09/1992 30/09/1992 04/02/1993 27/02/1993 Ooul I non
Inondations et/ou Coulées de Boue 28/01/1996 30/01/1996 02/02/1996 03/02/1996 Oou O non
Inondations et/ou Coulées de Boue 16/12/1997 19/12/1997 09/04/1998 23/04/1998 D Oul D NON
Tempéte 06/11/1982  10/11/1982  18/11/1982  19/11/1982 [Jour [JnNown
Inondations et/ou Coulées de Boue 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982 D Ooul D NON
Glissement de Terrain 04/11/1984 15/11/1984 14/03/1985 29/03/1985 Oou O non
Inondations et/ou Coulées de Boue 04/11/1984 15/11/1984 14/03/1985 29/03/1985 D Ooul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 13/10/1986 17/10/1986 27/01/1987 14/02/1987 D Ooul D NON
Etabli le :

Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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PERMIS D'AMENAGER
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34 500 BEZIERS
04 67 352222
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Coordonnées rattachées au systeme RGF 93 et projection CC43

Nivellement rattaché au NGF




ART2023_52

REPUBLIQUE FRANCAISE
Commune de LES AIRES
DEPARTEMENT de P"HERAULT

L

PERMIS D’AMENAGER
Décision prise par le maire au nom de la commune

Description de la demande Références et caractéristiques
Demandeur : SAS HECTARE n° PA 034 008 23 B0001
Monsieur BLONDEL Florian
Adresse : 3 avenue de la Coupe Date de réception : 17/04/2023
11100 NARBONNE Complétée le 03/08/2023

Objet : Lotissement de 17 parcelles a batir

Lieu: Chemin Vieux

Cadastre : 8 C 748,8 C 751,8 C 759, 8 C 1931

LE MAIRE DE LA COMMUNE de LES AIRES

VU le dossier de la demande ;

VU le code de 'urbanisme ;

VU la loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de la montagne ;
VU le Plan Local d’Urbanisme de 1a commune de LES AIRES ;

VU la convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) « Les Jardins d’Océane » signée entre la Communauté de Communes
Grand Orb, la commune de LES AIRES et la société SAS HECTARE en date du 16/10/2023 ;

VU la réponse favorable d’ENEDIS en date du 24/04/2023 se basant sur I’hypothése d’une puissance de raccordement de 17 x
12 kVA monophasé, précisant qu’aucune contribution financiére n’est due par la commune ;

VU I’avis favorable du Conseil Départemental, Agence technique départementale Monts d’Orb, en date du 02/05/2023 ;
VU I’avis du Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) en date du 21/08/2023 qui indique notamment que « Pour
toute nouvelle implantation de Point d'Eau Incendie (PEI), les prescriptions du guide des caractéristiques et aménagement

(Annexe 1 du RDDECI) devront étre respectées et le SDIS devra en étre informé » ;

CONSIDERANT qu’il y a lieu de faire respecter les dispositions susvisées ;

ARRETE

Article 1 :
Le permis d’aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées aux articles suivants.
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Article 2 :

Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 17.

La surface de plancher dont la construction est autorisée dans I’ensemble du lotissement est de 3000 m2.

La répartition de cette surface entre les différents lots sera déterminée 2 la vente de chaque lot. Dans ce cas, le lotisseur
devra foumir un certificat aux constructeurs.

Article 3 :
Les prescriptions d’ENEDIS et du Service Départemental d’Incendie et de Secours (SDIS) devront étre obligatoirement
respectées, dont notamment :

- Lalimitation de puissance de raccordement devra étre de 17 x 12 kVA monophasé ;

- La nouvelle implantation du Point d’Eau Incendie (PEI) devra respecter les prescriptions du guide des
caractéristiques et aménagement (Annexe 1 du RDDECI) et le SDIS devra en étre informs ;

Article 4 :
S’agissant du raccordement des lots aux différents réseaux publics, les travaux d’aménagement du lotissement devront
étre réalisés suivant les directives des services gestionnaires.

Article 5 :
La division en lots et I’édification des constructions se conformeront aux régles définies par le réglement de lotissement
annexé au présent arrété, en sus des régles d’urbanisme applicables dans la commune et sous réserves des dispositions
de l’article L..442-14 du Code de 1I’Urbanisme.

Article 6 :
1 est spécifié que la vente des lots ne pourra 1également intervenir qu’aprés exécution des travaux et des prescriptions

contenues dans le présent arrété.
Article 7 :

Le projet est soumis au versement de la Taxe d’Aménagement. La mise en recouvrement en définira les montants
exacts.

LES AIRES, le 2 novembre 2023
Le Maire, Michel GRANIER

Date affichage de avis de dépét : 17/04/2023

L’attention du pétitionnaire est attirée sur les observations suivantes :
- La présente décision est transmise ce jour au Préfet, conformément aux dispositions de I’article R.424-12 du Code de I’urbanisme.

({QAM}\/WW‘ %M fro %:t(:mm{/f?e 2 )41/ %23
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INFORMATION A LIRE ATTENTIVEMENT
Caractére exécutoire de 1a décision : Cette décision devient exécutoire, a compter de sa notification au demandeur et sa transmission au préfet dans les
conditions définies aux articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales
Délais et voies de recours : Dans le délai de deux mois, & compter de la notification de la décision, en cas de décision faisant grief, il est possible de :
- Saisir le Maire d'un recours gracieux. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui peut étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
au recours gracieux ou de son rejet implicite résultant de 'absence de réponse au terme d'un délai de 2 mois.
- Saisir le Préfet chargé du controle de Jégalité
- Saisir le Tribunal Administratif de Montpellier d'un recours contentieux.
Le tribunal administratif peut &tre saisi par ’application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site Internet www.telerecours.fr.
Durée de validité du permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable : Conformément aux articles R.424-17 et R424-18 du code de
urbanisme, le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa
notification au bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. Toutefois, Lorsque la
déclaration porte sur un changement de destination ou sur une division de terrain sans travaux, la décision devient caduque si ces opérations n'ont pas eu lieu
dans le délai de trois ans a4 compter de ]a notification mentionnée a l'article R. 424-10 ou de la date 4 laquelle la décision tacite est intervenue.
Lorsque le commencement des travaux est subordonné & une autorisation ou a une procédure prévue par une autre législation, le délai de trois ans mentionné 4
V'article R.424-17 court a compter de la date a laquelle les travaux peuvent commencer en application de cette législation si cette date est postérieure 4 la
notification.
En cas de recours devant la juridiction administrative contre le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable ou de recours devant la juridiction
civile en application de l'article 1.480-13 du code de l'urbanisme, le délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle
irrévocable.
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut étre prorogé pour une année, et ce 4 deux reprises, sur demande de son bénéficiaire si les
prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable & son égard. La
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant l'expiration du délai
de validité
Quverture du chantier : Le bénéficiaire du permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit avoir avant de commencer les travaux :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modéle de déclaration
CERFA n° 13407 est disponible a la mairie ou sur le site intemet urbanisme du Gouvernement) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modele de panneau, conforme aux
prescriptions des articles A 424-15 a A.424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des
magasins de matériaux
Conformité : A I'achévement des travaux de construction ou d'aménagement, une déclaration attestant cet achévement et la conformité des travaux au permis
délivré ou la décision prise sur la déclaration préalable, est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception a la mairie conformément aux
articles 1..462-1, R.462-1 et R.462-2 du code de 'urbanisme (utiliser I'imprimé cerfa 13408). Joindre dans les cas prévus aux articles R.462-3 et R.462-4 du
méme code, l'attestation concernant le respect des régles d'accessibilité et la lettre du contréleur technique sur le respect des regles de construction.
Avertissement : Attention, le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable, n’est définitif qu’en I’absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers, Dans ce cas, I’auteur du recours est tenu d’en
informer le bénéficiaire du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du recours ;
Assurance : 1l est rappelé au bénéficiaire I'obligation de souscrire I'assurance de dommages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances si les travaux
portent sur des constructions.

RF
SOUS PREFECTURE DE BEZIERS (HERAULT)

Contrale de légalité
Date de réception de 'AR: 02/11/2023
034-213400088-20231102-ART2023_52-AR
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HECTARE

3 AVENUE DE LA COUPE

11 100 - NARBONNE

Tél : 04 68 33 01 02

MAITRE D’CEUVRE
CETUR LR

34500 - BEZIERS

Tél : 04 99 41 40 02

GEOMETRE EXPERT
S.E.LAR.L LUSINCHI

7 IMP. JOSEPH BARRIERE
34 500 BARRIERE

Tél : 04 67 30 14 36

ARCHITECTE
ARCHITECTURA CONCEPT
11 RUE D’ALEMBERT
34500 - BEZIERS

Tél: 04 67 352222

‘ Vu pour étre annexé
amon arrété en date du

=2 KOV, 2023

PAD3400823B0001

Septembre 2023

= 3 ADUT 2023

PAPE N°7 — PROGRAMME DES TRAVAUX
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PREAMBULE

Le présent projet concerne les travaux de V.R.D. pour la construction d’un lotissement de 17
parcelles, implantées en raccordement de la RD route de Cancastel et la rue du Chemin vieux, sur la
Commune des AIRES, parcelles cadastrées n®,751,759,1931, 1438,748, section C.

Les travaux décrits dans le présent programme, concernant la desserte du lotissement
précité, ont été établis en conformité avec le Cahier des Prescriptions Techniques pour la réalisation
des travaux de V.R.D.

La présente étude a été réalisée aprés consultation des Services Intéressés, a savoir :
e Commune des AIRES,

e Document d’urbanisme applicable a la zone concernée,
e Concessionnaires de réseaux,

Les conventions avec les services d’ENEDIS et de ORANGE seront demandées apres
obtention de I'arrété de permis d’aménager, conformément a leurs modes de fonctionnement.

01 0340082380001
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VOIRIE

1. Méthodologie de travaux :

a. Préparation du terrain :
L'emprise du lotissement sera nettoyée et débarrassée, de la petite végétation, herbes,

broussailles, arbustes qui seront évacués en décharge contrdlée.

b. Terrassements généraux :
Un décapage de la terre végétale sur 20 cm sera effectué sur I'emprise des voies. Cette

derniére sera mise en stock sur site pour réemploi. Les excédents seront évacués.
Les terrassements, de I'emprise de la chaussée, seront effectués par des engins mécaniques
pour la mise a niveau du fond de forme.

c. Tranchées pour pose de réseaux :
Le positionnement des réseaux projetés sera préalablement implanté sur site par le
géométre de I'entreprise. Les tranchées seront réalisées par engin mécanique. Les conduites,
cables et fourreaux seront enrobés d’un lit de pose en sable ou gravette d’une épaisseur de
couverture minimum de 25cm. Un grillage avertisseur sera positionné avant remblais en
GNT. Le compactage sera effectué par couches.

d. Construction des chaussées :

Les chaussées seront déversées transversalement selon une pente unique de 2%. Sa
constitution définitive sera définie apres réalisation d’une étude de sols par un bureau d’études
géotechniques.

La constitution indicative aura les caractéristiques suivantes :

- Couche de fondation en graves concassées 0/60 sur 0,25 m d’épaisseur,
- Couche de base en graves concassées 0/20 sur 0,15 m d’épaisseur,

- Couche de roulement en béton bitumineux 0/10 sur 6 cm d’épaisseur.

e. Bordures et caniveaux :

Les bordures de rive de chaussée seront de type T2 préfabriquées. La pose de celles-ci sera adaptée
pour qu’elles présentent une vue de 2 centimétres au maximum au droit des accés aux lots, des
places de stationnement et passages piétons.

Des caniveaux, de type CS1 ou CC1 préfabriqués, seront posés au point bas de la rive de chaussée
afin d’assurer le recueil des eaux pluviales et leur acheminement vers des avaloirs.

f. Trottoir — cheminement piétonnier :

Les trottoirs présenteront la constitution suivante :
- Couche en matériaux concassés 0/20 sur 20 cm d'epalsseur aprés compactage.

- Couche de finition en béton bitumineux 0/10 sur 6cm d’épaisseur - 3 AT W13
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2. Dimensionnement des voies et annexes

g. Emprise des voies :

Une Voie principale a double sens de 8,50 m d’emprise, comprenant :
- Un trottoir ou des espaces vert de 2,00 m de large,
- Une chaussée de 5,00 m de large,
- Unsecond trottoir de 1,50 m de large

Une Voie secondaire a double sens de 5.00 m d’emprise

Voie donnant sur impasse a double sens unique de 15,50 m d’emprise, comprenant :
- Untrottoir de 1,50 m de large,
- Une chaussée de 5.50 m de large
- Des stationnements de 5,00 m de profondeur,

- Un second trottoir de 1,50 m de large

L’accés a I'opération se fait par la Route départementale « de Cancastel » ainsi que pour la
rue du Chemin Vieux

h. Ordures Ménageéres :

L’aménageur réalisera 3 zones d’aires de regroupement des Ordures Ménageres
(positionnées conformément au plan de masse).

Une pour les lots 1,2,16 et 17 se trouvant proche du lot 2

Une pour les lots 3,4,5,14 et 15 se trouvant proche du lot 14

Une pour les lots 6 a 13 se trouvant proche du lot 9

Ces 3 zones présenteront la constitution suivante :

- Couche de fondation en graves concassées 0/20 sur 20 cm d’épaisseuK/
- Couche de finition en béton balayé sur 0.15 cm d’épaisseur.

3. ESPACES VERTS :

Les espaces verts seront aménagés suivant le cahier de prescriptions techniques de 'aménageur.

Les différents espaces verts seront engazonnés et plantés d’arbres d’ornement d’essence
compatible avec le climat méditerranéen. Afin de répondre a des objectifs de biodiversité, les
variétés d’arbres et d’arbustes plantés seront d’au moins 3 essences différentes dans chaque
catégorie. Les arbres choisis seront d’essences ne comportant pas de racines tragantes afin de
ne pas dégrader la voirie. Les essences seront choisies en concertation avec la commune.

pA03400823B0001
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ASSAINISSEMENT

1. EAUX USEES :

Le réseau principal d’évacuation des eaux usées sera réalisé en tuyaux & 200 mm SN 16. ||
convergera gravitairement vers le réseau existant sur I'impasse au Nord-ouest de
I'opération.

Les branchements individuels seront réalisés en & 160 mm, raccordés sur les différentes
conduites et dans un regard de branchement préfabriqué J 315 mm placé a I'extérieur des
lots, avec tampon de couverture en fonte hydraulique articulé, marqué NF et conforme a la
norme EN 124 de classe C 250 a articulation et marqué « eaux usées »..

Le matériau sera identique a celui du collecteur y compris culotte de branchement.

Une piéce de raccord étanche sera posée entre le tabouret et I'origine de I'installation.

Les regards de visite & 800 mm pourront étre en béton, polypropyléne, ou polyéthyléne,
recouverts de tampons de fermeture marqués NF et conformes a la norme EN 124. |ls seront
de classe D 400 a articulation et marqué « eaux usées » en toute lettre.

Epreuves des canalisations :
- Epreuve d'étanchéité de I'ensemble du réseau et des branchements a I'eau ou a
I'air et essais d’écoulement,
- Passage caméra précédé d’un hydrocurage sur I'ensemble du réseau et des
branchements.
- Essais de compactage a raison d’1 point entre chaque trongon, 1 points tous les 3
regards, 1 point tous les 5 branchements.

2. EAUX PLUVIALES :

Les Eaux Pluviales de I'opération seront collectées par un réseau de canalisations béton série
135 A, dimensionné en conséquence.

Le réseau de collecte sera créé le long de la voie de desserte de I'opération, permettant ainsi
de recueillir les eaux de ruissellement sur les chaussées par I'intermédiaire de grilles avaloir
a bouche d’engouffrement profil T.

Le réseau projeté sous voirie permettra d’acheminer les eaux pluviales vers un bassin de
rétention. L'exutoire de ce bassin sera rejeté, en aval, dans le fossé existant, par
I'intermédiaire d’'une conduite béton série 135 A.

Les regards de visite seront en béton préfabriqués & 800 mm. Ils recevront un tampon en
fonte 400 KN, non alvéolaire et non verrouillable, type PAMREX ou similaire, marquage EAUX
PLUVIALES en toutes lettres.

PA 8 A— PAPE N°7 — Programme des travaux — Lotissement « Les Jardins d’Océane »
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La collecte des eaux pluviales des surfaces imperméabilisées des parcelles, dans la limite des
surfaces maximales autorisées par I'aménageur est prévue pour transiter par le réseau

principal.
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EAU POTABLE et DEFENSE INCENDIE

Le lotissement sera desservi via une canalisation &J 100 mm Fonte pression 16 bars existante
sur le chemin vieux au Sud de I'opération. Le réseau AEP se compose d’une canalisation
principale en J 125 mm Fonte desservant les lots 1 & 5 et 14 3 17 ainsi que le poteau
d’incendie. Raccordé perpendiculairement a celui-ci un réseau & 80 mm Fonte alimentera
les lots 6 a 13.

Les conduites (conduite principale et branchements) seront posées en tranchée a une
profondeur de 1,00 m sur un lit de sable de 10 cm d’épaisseur. Elles seront éloignées de 10
cm de tout élément dur, de 50 cm des cables électriques et de 60 cm des canalisations gaz.

Les robinets vannes seront en fonte, a cage ronde, & opercule caoutchouc, posés sous
Bouche a clé.

Des branchements individuels seront créés pour chaque parcelle :

- Un collier de prise en charge avec robinet,

- Tube allonge et tabernacle,

- Boucheaclé

= Tuyau polyéthyléne & 19/25 mm aboutissant au coffret de comptage.
- Les abris compteurs enterrés isolés de type PARAGEL ou similaire

- Ou abris compteurs isolés hors sol intégré au mur technique.

Epreuves des canalisations :

La pression d’épreuve des canalisations de distribution sera de 1.5 fois la pression de service
avec un minimum de 10 bars, a maintenir pendant une heure.

Le nettoyage des conduites sera assuré par I'entreprise en charge des travaux.

La désinfection du réseau sera assurée par |'entreprise en charge des travaux.
Une analyse de potabilité sera effectuée par un laboratoire agréé.

Défense incendie :

Via le réseau d’eau potable principal projeté en diamétre 125, il sera créé par piquage un
poteau d’incendie. Son positionnement central, permet de répondre au-bes,_o,in de
I'opération. Son débit respectera 60m3 /h conformément aux prescription SDIS,.

PAO3400823B0001
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ELECTRICITE — ECLAIRAGE PUBLIC

1. BASSE TENSION :

Sous réserve de I'accord du concessionnaire ENEDIS, I'alimentation de I'opération pourrait
se faire depuis le Transformateur existant a I'angle de I'impasse de la garenne.

Le réseau et les branchements seront souterrains et implanté sous chaussée, a une
profondeur minimum de 0,80 m avec sable de pose et d’enrobage et grillage avertisseur.

Nomenclature des Cadbles HN33S33
Sections des cables alu 240 mm?, 150 mm? et 95 mm?

Les travaux seront exécutés conformément aux directives ENEDIS

2. ECLAIRAGE PUBLIC :

L’éclairage public sera aménagé en réseau souterrain.
Les candélabres seront implantés sur le domaine public (trottoir et/ou espaces verts).

Les candélabres seront implantés en fonction du modeéle qui sera retenu par le Maitre
d’Ouvrage et de maniére 3 obtenir 20 LUX moyen conformément a la réglementation en
vigueur.

Les candélabres seront équipés de Mats en acier galvanisé thermolaqué et de Lanternes a
LED et seront identiques au modéle préconisé par la commune des Aires.

Les travaux seront conformes a la norme C 17.200.

Les cables mis en place seront du type RO2V placés dans fourreaux TPC & 63 avec mise a la
terre de 'ensemble a partir d’'une masse générale.

Un nouveau comptage sera créé dans le cadre de I'opération pour alimenter le réseau
projeté.

Celle-ci sera conforme a la publication UTEC 12.100 concernant la protection des personnes
contre les effets des courants électriques.

Une attestation de vérification des installations Eclairage Public par un organisme agréeé,
devra étre jointe a la demande du Certificat Administratif.

PAO3400823B000
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TELECOMMUNICATION

Le Génie-Civil du lotissement sera raccordé au Génie-Civil existant sur le chemin Vieux, sous
réserve de I'accord du concessionnaire ORANGE.

Le réseau créé sera dimensionné pour permettre I'adduction d’un réseau cuivre et d’un
réseau fibre optique.

Il sera souterrain, implanté sous chaussée avec 5 gaines PVC & 42/45 recouverte de sable
de pose et d’enrobage et grillage avertisseur.

Les gaines de branchement des lots seront en PVC J 28 raccordées sur les chambres et les
regards parcellaires préfabriqués.

Une chambre de type normalisée L2C seront mises en place ainsi que des coffrets bornes
répartiteurs.

Les travaux seront exécutés conformément aux directives de ORANGE.

EXECUTION DES TRAVAUX

Les travaux seront exécutés suivant les prescriptions des différents services compétents.
Ils ne pourront étre entrepris qu’aprés dépdt a la mairie d’une demande d’ouverture de
chantier comportant le nom des entreprises.

ACHEVEMENT DES TRAVAUX

En fin de travaux, les différents ouvrages seront réceptionnés par le maitre d’ouvrage et
donneront lieu a I'établissement d’un proceés-verbal de réception établi par Ie maitre d’ceuvre
chargé de la direction des travaux. Uretre a

PA03400823B000 1
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CHAPITRE I - INTRODUCTION

ARTICLE 1.1 - Présentation

En collaboration avec la commune des Aires, la société HECTARE souhaite réaliser une opération de
lotissement dénommée « Les Jardins d’Océane ». La superficie totale de I'opération est d’environ 12 801 m2.

Les terrains objet de I'opération sont cadastrés section C n°748 (pp), 751 (pp), 759 (pp), et 1931 (pp).

Il est précisé que la désignation cadastrale des parcelles comprises dans I'assiette fonciére du lotissement,
telle qu’elle est établie ci-dessus, se trouvera modifiée par Fattribution de nouveaux numéros parcellaires

lors de la passation des actes notariés.

L'objectif de l'opération est de permettre la réalisation de 17 parcelles destinées uniquement a la

construction de maisons individuelles sur des parcelles d’une surface variable d’environ 400 m? 3 1108 m2.

La superficie de chaque lot est donnée a titre indicatif dans le tableau de répartition de ce réglement. Le
projet comportera donc un total de 17 logements maximum.
Les consttuctions devront se conformer au présent réglement spécifique du lotissement et aux dispositions
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur sur la commune.
Afin d'assurer une bonne insertion dans le site et de respecter I'environnement, les dispositions urbanistiques
prises sont les suivantes :
* Des clauses spécifiques précisant en particulier la réalisation des facades et des menuiseries, la
nature des matériaux autorisés, les cltures, etc. sont décrites dans ce présent réglement.
e Des végétaux d'essences exclusivement méditerranéennes devront étre choisis pour les
aménagements des espaces publics et privés du lotissement.
* Il est, de plus, conseillé aux acquéreurs de s'attacher les services d'un architecte afin, d'une part,
d'insérer le plus harmonieusement possible leur construction et, d'autre part, d'étre conseillé au
mieux et de fagcon impartiale sur les diverses réglementations et techniques de construction en

\,‘j[] p('\,[ 1 E5rm oy
< . . . - A CHO &
termes de santé, de développement durable et d’énergies renouvelables.;, Mo A

ARTICLE 1.2 — Désignation des terrains lotis

Ce reglement spécifique ne se substitue pas au PLU en vigueur sur la commune. Il a pour objectif de préciser
les régles de constructibilité des maisons dans le cadre du lotissement « Les Jardins d’Océane ». Il est
opposable a quiconque détient, a quelque titre que ce soit, un terrain compris dans 'assiette fonciére du

lotissement. Il doit étre annexé a tous les actes successifs de vente.
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Toute construction devra faire I'objet d'une demande de permis de construire ou d’une déclaration préalable
selon les cas.

Les permis de construire déposés sur les terrains lotis ne pourront étre accordés que pour les constructions
conformes au présent réglement et au Plan Local d’Urbanisme et conformément aux dispositions de larticle
L442-14 du code de I'urbanisme qui prévoit :

« Lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'aménager, le permis de construire ne peut étre refusé ou
assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues depuis
la date de délivrance du permis d'‘aménager, et ce pendant cing ans a@ compter de I'achévement des travaux
constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat. »

Le présent réglement a également pour objectif d’éclairer et d’orienter les acquéreurs vers des principes
constructifs de qualité. La finalité étant d’obtenir une architecture harmonieuse et qualitative en adéquation

avec son environnement.

PA0O3400823B0001
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CHAPITRE Il - CADRE DE VIE GENERAL DU LOTISSEMENT

ARTICLE 2.1 — Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol

Les constructions autorisées sur tous les lots du lotissement sont & usage uniquement d’habitation.

Le projet comportera un total de 17 maisons individuelles.

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées ci-dessus sont interdites.

Les professions libérales et les activités sont interdites.

ARTICLE 2.2 — Condition de I"occupation du sol

Chaque propriétaire de lot devra obligatoirement respecter les conditions de desserte définies au plan de
composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B), ainsi I'accés a chaque lot est imposé.
Aucune modification de I'emplacement des coffrets/murs techniques, aprés travaux réalisés par

'aménageur ne sera entreprise.

Les voiries et passages mis en place par les maitres d’ouvrage, conformément au programme des travaux
(PA8 A}, auront les caractéristiques suivantes :
e |Is seront adaptés a I'approche des matériels de lutte contre I'incendie, de protection civile, de
brancardage, d’enlevement des ordures ménagéres, etc.
¢ Lavoie réalisée aura un gabarit variable entre 8,50 et 15,50 métres de largeur dont :
o 5,00 ou 5,50 métres de chaussée en double sens ;
o Des cheminements piétons d’'une largeur de 1,50 métre de large ;
o Des stationnements visiteurs longitudinaux a la chaussée ou en empochement.
¢ Lavoie de desserte comportera 18 places de stationnements visiteurs dont une place sera réservée
aux personnes a mobilité réduite.
e L’éclairage public sera suffisant et en harmonie avec le type d’éclairage défini par la commune.
e L’accessibilité des lots, les voiries et les cheminements piétons seront confo_rm'és"."auxdécrets. 1657
et 1658 de 21/12/2006 et & [arrété de 15/01/2007 en matiére d'accessibilité aux persones

handicapées.

- 3 AT 2023
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Les lots seront desservis en réseaux d’eau potable, d’assainissement, d’électricité et de télécom, et ce

conformément aux prescriptions des concessionnaires.

e Eaux pluviales :

L’aménageur a fait le choix d’imposer une surface imperméabilisable par lot. Les surfaces sont indiquées
sur le tableau des surfaces de ce réglement.

Les acquéreurs ont I'obligation de récupérer les eaux pluviales issues de toutes les surfaces imperméabilisées
de leur lot (habitation et annexes, terrasse, acces, etc...) dans la limite de la surface d’imperméabilisation
maximale autorisée par lot et de les diriger gravitairement vers la voirie, les boites de branchements, ou les
ouvrages destinés a la collecte des EP et mis en place par I'aménageur.

Les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d’assainissement d’eaux usées sont interdits.

De plus, afin de limiter le ruissellement pluvial, les acquéreurs devront développer une panoplie de
techniques alternatives permettant ainsi l'infiltration des eaux pluviales. Les revétements perméables seront

obligatoires pour le traitement des places de stationnements privatives non closes, et les revétements

perméables ou semi-perméables seront priorisés pour les allées piétonnes des lots (sols stabilisés, sols

gravillonnés, sols sablés, surfaces empierrées, enherbement, prairies ou dalles enherbées, etc.).

La surface de plancher de chaque lot du lotissement est indiquée dans le tableau figurant au dernier

paragraphe de ce réglement, et ce en application de la loi ALUR du 24 mars 2014.

e Division parcellaire

La division parcellaire résultant du permis d’aménager du lotissement est définie au plan de masse (PA4 B)

et au plan de composition (PA4 A) joints au dossier.

. R . 5 . , e oD D AN
Le résultat de cette division est récapitulé dans le tableau de répartition de,ce %Iélement ilﬁ numéro du lot,

la surface de chaque lot ainsi que la surface de plancher attribuée.

o Modification parcellaire J

Les superficies indiquées dans le tableau des surfaces sont approximatives et susceptibles d'étre modifiées,
pour des raisons techniques, lors de I'exécution des travaux. Les surfaces exactes seront calculées aprés

réalisation des travaux et implantation des lots (bornage) effectuée par le géometre-expert de I'opération.

PA0O3400823B0001 :
- 3 AU Ny srca

PA 10 - Réglement — Lotissement « Les Jardins d’Océane »



e Subdivision d’un lot

Toute subdivision est interdite.

Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leur unité fonciére et de création d’un lot unique,
pourra étre réalisé sans avoir recours a une modification du présent réglement. La Surface De Plancher (SDP)
disponible sera alors la somme des SDP de chaque lot. Les zones constructibles définies sur chaque lot et
portées sur le plan de composition du lotissement subsistent mais les zones non aedificandi liées 2 la limite

séparative commune aux lots regroupés disparaissent.

e Les acces aux lots sont imposés.

® Les comptages eau potable et électricité, ainsi que la borne pavillonnaire PTT, devront rester
accessibles, aux divers services gestionnaires, depuis le domaine public.
Si des contraintes exigent la mise en place de toutes servitudes nécessaires a I'accomplissement
technique de la mise en viabilité de I'opération, les plans de vente figeront de maniére définitive ces
derniéres. Aucune disposition ne sera entreprise par le maitre d’ouvrage pour le déplacement des
candélabres et des enveloppes béton, les emplacements étant déterminés par les contraintes

techniques des différents concessionnaires aprés la signature des plans de vente.

e Conformément au plan de composition (PA4 A), au plan de masse (PA4 B) et au réglement (PA10),
'ensemble des lots devront réaliser a leur charge un local privatif pour le stockage des containers a
ordures. Les régles de constructions de ce local sont éditées au sein du réglement du lotissement

(PA10).

e Conformément au plan de composition (PA4 A), les lots 5 et 12 & 14 seront grevés d’une servitude

de surplomb d’une ligne aérienne.

e Conformément au plan de composition (PA4 A), le lot 13 sera grevé d’une Vﬂ"ﬁﬂﬁ? gde-pagsage d'un

poteau électrique existant dd a la ligne aérienne en surplomb. a mon arreté en date du

PA03400823B0001
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ARTICLE 2.3 — Régles de construction

L'implantation des constructions se fera conformément aux zones constructibles définies sur le plan de

composition (PA4 A) et au plan de masse (PA4 B).

Les emprises constructibles varient en fonction de la position et de l'orientation des lots. Elles devront

obligatoirement étre respectées. De maniére générale, I'implantation au plus proche des limites Nord est a

favoriser afin de dégager un maximum de surface pour les jardins au Sud.

L'implantation par rapport aux voies et aux emprises publiques : Les constructions doivent étre

édifiées en arriére de I'alignement des voies publiques, distance conforme au plan de masse (PA4B).

Limplantation par rapport aux limites séparatives : Les constructions doivent étre édifiées en
arriere des limites séparatives a une distance conforme au plan de masse (PA4 B). Ainsi, les
implantations devront étre :

o Soit sur une limite séparative en R+0, uniquement pour les garages, lorsque le plan de masse

(PA4 B) I'indigue (lot 6) et sur une longueur maximale de 15,00 métres. Si la construction
n’est pas implantée sur la limite séparative autorisée, la construction devra respecter un
retrait de 3,00 métres minimum.

Soit en limite séparative, en R+0 uniquement, lorsque le plan de masse (PA4 B) l'autorise
(lots 1a5et 12 a 17). Sila construction n’est pas implantée sur la limite séparative autorisée,
la construction devra respecter un retrait de 3,00 métres minimum.

Soit en limite séparative en R+0 et/ou R+1, lorsque le plan de masse I'autorise (lots 7 et 8).
Sila construction n’est pas implantée sur la limite séparative autorisée, la construction devra
respecter un retrait de 3,00 métres minimum.

Soit en retrait des limites séparatives, lorsque le plan de masse (PA4 B) I'indique, a une

distance minimale conforme aux indications du plan de masse (PA4 B).

De plus, a I'extérieur des emprises constructibles imposées sur le plan de masse (PA 4 B), dans la limite de la

surface d’'imperméabilisation maximale autorisée par lot, sont autorisées :

o Les constructions constituant une annexe a la construction principale (abris de jardin, pool

house, local technique, terrasses couvertes, cuisine d’été, auvent, véranda, pergolas, etc.
hors garage), a condition de respecter un retrait de 2,00 métres minimum des voies et
emprises publiques et a condition de ne pas dépasser 2,50 métres de hauteur hors tout.

Les piscines d’agrément, a condition de respecter un retrait de 2,00 métres par rapport aux

limites séparatives et 2,00 métres par rapport aux voies et emprises publiques.

PA0O3400823B0001
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o Les terrasses, & condition de ne pas excéder la surface d’imperméabilisation maximale
autorisée par lot. Il est de plus conseillé de privilégier les terrasses sur plots ou lambourdes

afin de limiter |'artificialisation des sols.

¢ Limplantation des constructions les unes par rapport aux autres : Le PLU de la commune des Aires

n’impose pas de distance entre les constructions sur une méme propriété.

L'ensemble des régles édictées ci-dessus, devront en sus prendre en compte les régles de hauteurs,

Iimperméabilisation des sols maximale, etc. édictées au sein de ce réglement.

Les toitures en pente pourront avoir un débord de 50 cm maximum, ce débord pourra étre en dehors des
emprises constructibles indiquées sur le plan de masse (PA4 B). Tout dépassement sur une parcelle

mitoyenne est strictement interdit.

Lorsqu’un mur est bati sur la (les) limite(s) latérale(s) dela parcelle, les fondations de ces murs devront étre

excentrées, afin de ne pas déborder sur la propriété voisine.

N /  —

| RD.C. __| |_RDC.

T e e ]
NON oul

Le nombre de niveaux autorisé pour les constructions devra étre conforme au plan masse (PA4 B), puis
défini sur le plan parcellaire de vente de lots.
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet des batiments, ouvrages

techniques, et cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des garages dont I'édification en R+0 est imposée sur le plan de masse (PA 4 B), ne pourra excéder

4,50 métres au faitage ou a l'acrotére.

‘La hauteur des constructions habitables dont I'édification en R+0 est imposée sur le plan de masse (PA 4 B),

ne pourra excéder 5,00 metres a I'acrotére ou 5,50 métres au faitage.

PA 10 - Réglement — Lotissement « Les Jardins d’Océane »
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La hauteur des constructions dont I’édification en R+1 est imposée sur le plan de masse (PA 4 B), ne pourra

excéder 8,50 metres au faitage et 7,50 métres a I'acrotere.

Pour rappel, les constructions constituant une annexe a la construction principale (abris de jardin, pool
house, local technique, terrasses couvertes, cuisine d’été, auvent, véranda, pergolas, etc. hors garage), ne

devront pas dépasser 2,50 métres de hauteur hors tout.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des
ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages.

Dans tous les cas, les concepteurs pourront utilement consulter les Architectes compétents a leur
disposition : conseil d’Architecture d’Urbanisme et d’Environnement, le Service Départemental de

I’Architecture et du Patrimoine, les Services techniques de la mairie.

Formes et volumes :

Toutes les constructions devront présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux.

Les constructions types circulaires sont interdites.

L’'implantation des constructions doit épouser le terrain naturel en évitant les déblais ou remblais importants.

Les toitures pourront étre :

e Entoitures a pentes, recouvertes, en tuiles, en lause. La pente des toitures devra étre comprise entre

25% et 35%.

e En toitures terrasses de maniére partielle (30% maximum de la toiture globale). Elles devront rester

inaccessibles. Dans ce cas, la membrane d’étanchéité ne doit pas rester nue, elles pourront étre

protégées par une couche de gravillon de teinte grise ou végétalisées.

PA 10 - Réglement — Lotissement « Les Jardins d’Océane » P A U 3 4 0 0 82 3 B U U 0 1
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Les toits en pente pourront avoir un débord de toiture de 50 cm au maximum en dehors des emprises
constructibles. La pente des annexes et des garages ne devra pas &tre tournée vers la parcelle mitoyenne.
Les sous-faces seront systématiquement traitées avec soin, elles pourront étre habillées :

e EnPVC, RAL 7016 (ou similaire) ;

e En aluminium, RAL 7016 {(ou similaire) ;

e En bois, RAL 7016 (ou similaire).

Si elles sont traitées en aluminium, la teinte des gouttiéres et des descentes sera identique aux sous faces
des débords de toiture. Dans le cas d’une zinguerie traitée en zin, la différence de teinte avec I'habillage est

tolérée.

Les couvertures type bac aciers et plaques sous tuiles apparentes sont interdites.
Les génoises sont interdites.
Les pans de toitures inclinés vers une mitoyenneté sont interdits.

Les faux matériaux de couverture sur les toitures (constructions ou annexes) sont interdits.

Facades :

Toutes les fagades sont a concevoir avec le méme soin et il ne sera pas toléré de disparités manifestes entre
elles. Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cléture, les batiments annexes doivent
avoir un aspect qui s’"harmonise avec celui des fagades principales.

Les fagades seront en magonnerie enduite.

Aucune facade aveugle n’est autorisée sur la voie publique.

Les facades en magonnerie seront enduites dans un gratté fin uniquement ou taloché. La teinte des facades

devra étre choisie parmi les possibilités suivantes de la gamme « PAREXLANKO » ou similaire :

e -

G0Oo G10 G20

PAC3400823B80001
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Toutefois, les bardages bois ou les pierres de parement pourront étre utilisés dans un traitement de fagade

a condition que la surface ne prédomine pas sur celle de I'enduit. Les teintes devront étre en accord avec

I'environnement urbain et paysager.

Souches de cheminées :

Les conduits de fumée ne doivent pas étre construits en applique sur murs de fagades. lls devront étre de

type traditionnel en magonnerie enduite. Les souches seront réalisées au plus prés du faitage afin d’éviter

des hauteurs de souche trop importante.

Les souches de cheminée en téle ou en inox sont interdites.

Garde-corps :

Les garde-corps des terrasses seront au choix :

En magonnerie, enduit avec la méme finition et teinte que le volume sur lequel se trouve le garde-
corps ;

En tole d’acier pleine ou découpée RAL 7016 (ou similaire) ;

Avec un barreaudage vertical RAL 7016 (ou similaire) ;

Avec des cables tendu RAL 7016 (ou similaire) ;

Avec un vitrage clair ou dépoli.

Les garde-corps en fer forgé avec volutes sont interdits. Les gardes corps devront étre dessinés et

représentés sur les piéces graphiques du dossier permis.

PAO3400823B0001
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Occultations :

Les volets pourront étre soit coulissants, soit battants, soit roulants (coffre intégré obligatoire). Ils peuvent
étre :

®  En bois;

®=  Epaluminium ;

®  EnPVC.

Les volets et tabliers seront de la méme teinte que les menuiseries soit teinte RAL 7016 ou similaire, ou blanc.
Les volets ouvrants a la frangaise ne sont pas autorisés.
La quincaillerie pour les volets (arrét de volets, gonds, pentures, espagnolettes, etc. ...) sera la plus sobre

possible et de teinte RAL 7016 (ou similaire).

Ouvertures et menuiseries ;

Les ouvertures seront de formes géométriques simples, elles doivent étre plus hautes que larges. Elles
doivent s’inspirer d’une architecture de type languedocien.

Toutefois, dans le cadre d’une architecture contemporaine, des solutions différentes peuvent étre acceptées.
Les matériaux tels que PVC, bois ou alu sont admis.

La teinte des menuiseries devra étre de teinte gris anthracite (RAL 7016 ou similaire) ou blanc.

Les ouvertures rondes ou de formes arrondies sont interdites, ainsi que les arcs segmentaires et pleins
cintrés sont interdits.
Pour les vitrages des menuiseries, I'emploi de petits bois de tout type (véritables, collés ou intercalaires)

qui diviseraient les vitrages en petits carreaux est interdit.

PAM’#UUBZE?BUUD?_

PA 10 - Réglement — Lotissement « Les Jardins d’Océane » 12

= 3 AT 907 Rce



Grille de défense :

Les grilles de défense seront de facture simple. Le barreaudage sera horizontal ou vertical, composé de tube
ou de fer plat de petite section. La teinte des grilles devra étre identique a celle des menuiseries.

Les volutes et formes complexes sont interdites.

Eléments de modénature :

L’utilisation de brise-vues ou de pare-soleils verticaux fixes ou amovibles est a encourager pour moduler les
effets du soleil. lis constituent des éléments importants de la construction qui participent a créer une variété
d’ambiances a l'intérieur des piéces et a améliorer le confort thermique des logements.

Les pergolas seront traitées, de préférence, en serrurerie avec des profils en acier, de teinte RAL 7016 (ou
similaire). La couverture pourra étre assurée par des éléments en bois, en acier ajouré, en roseau ou en toile

tendue. Les éléments structurels seront droits et non cintrés.

1 1
MR RN
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Portails et portillons :

La hauteur totale des portails et portillons ne devra pas excéder 1,80 métre (méme hauteur que les clétures
sur I'emprise publique).

La partie supérieure des portails et portillons sera obligatoirement horizontale. Les formes incurvées sont
strictement interdites.

lls devront &tre gris anthracite uniquement (RAL 7016 ou similaire).

Clétures :

La réalisation des clotures est obligatoire, elles seront réalisées en méme temps que les constructions, et
leur bonne finition conditionnera le raccordement au projet et la délivrance de conformité.

En limite d’opération, les lots s’adosseront aux clotures existantes. Si les clétures ne sont pas existantes,
I'ensemble des lots créés seront cl6turés conformément aux régles édictées ci-dessous.

Un plan des cl6tures devra étre joint a la demande de permis de construire.

Les cl6tures sur rues et emprises publiques seront réalisées :

e D’un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,60 métre, enduit sur toutes ses faces, teinte G20 de
la gamme « PAREXLANKO », surmonté d’un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL 7016), d’'une
hauteur de 1,20 métre et doublé d’une haie arbustive composée d’essences locales et non allergéne.

La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 1,80 métre.

Les clétures en limites séparatives seront réalisées soit :

e D’un mur bahut d’'une hauteur maximale de 0,60 métre enduit sur toutes ses faces, teinte G20 de la
gamme « PAREXLANKO », surmonté d’un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL 7016) d’'une
hauteur maximale de 1,20 métre et doublé d’une haie vive composée d’arbustes d’essences locales.
La hauteur totale de la cl6ture ne pourra excéder 1,80 métre.

e D’un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL 7016), d’une hauteur maximale de 1,80 métre et
doublé d’une haie vive composée d’arbustes d’essences locales.

e D’un mur plein d’une hauteur maximale de 1,80 métre, enduit sur toutes ses faces, teinte G20 de la

gamme « PAREXLANKO » et doublé d’une haie vive composée d’arbustes d’essences locales.

PAO3400823B000
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Il est précisé que les clétures entre deux places de stationnement

mitoyennes sont interdites

Les grillages souples et tout type de brise-vue, cannisse, toile, panneaux bois etc., méme accolés au grillage,
sont totalement interdits. Toutefois, les lamelles PVC rigides de teinte gris anthracite (RAL 7016) peuvent

étre acceptées.

Pour rappel, 'ensemble des clotures devront obligatoirement étre doublées d’une haie arbustive

composée d’essences locales et non allergénes.

Energies renouvelables :

Dés lors que les conditions techniques le permettent les constructions devront présenter des caractéristiques
de performances énergétiques par le biais de :

o L’orientation bioclimatique : la majorité des fenétres et des baies devra étre exposée au sud afin de

profiter des apports solaires, et une exposition au vent minimale devra étre privilégiée ;

o L'utilisation de matériaux d’isolation thermiques ;

e L'utilisation de dispositifs en faveur des énergies renouvelables.
Les dispositifs d’énergie renouvelable (capteurs solaires, etc.) devront étre soit intégrés a la volumétrie
générale de la construction soit en surimposition de la toiture a condition de suivre la pente du toit, a

condition de ne pas dépasser la hauteur absolue fixe a I'article 2.3.2 du réglement du lotissement.

PAO3400823B00G1
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Antennes et paraboles :

Sous réserve d’une réception positive, les paraboles et antennes devront étre implantées dans les combles
ou espaces privatifs non visibles depuis I'espace public. En cas d’impossibilité technique, elles seront
disposées contre des souches de cheminées ou murs adjacents et dans les teintes dans des tonalités sobres

en accord avec les constructions.

Appareillages climatiseurs, pompe & chaleur, etc. :

Les appareillages des climatiseurs ou autres appareils de traitement d’air doivent étre totalement encastrés
dans le volume bati, ne pas étre apposé en saillis sur les facades et étre protégés par une grille de méme

couleur que la fagade.

Boite d lettres :

Les boites a lettres devront étre soigneusement incorporées aux clétures. Leur teinte devra étre gris

anthracite (RAL 7016 ou similaire).

Traitement des emplacements de stationnements privatifs non clos et des allées :

Conformément aux indications du présent réglement, les acquéreurs devront réaliser a leur charge un
parking privatif non clos d’une superficie minimale de 25 m? permettant le stationnement de deux véhicules.
Aucune modification de I'emplacement des coffrets techniques, aprés travaux réalisés par 'aménageur ne

sera entreprise.

Ces derniers devront étre réalisés a la charge des acquéreurs et seront traités soit :
e Pardes dalles alvéolaires (permettant l'infiltration des eaux pluviales) ;

e Par des pavés enherbés ou non jointifs (permettant 'infiltration des eaux pluviales).

Dalles alvéolaires Pavés enherbés

Les revétements perméables ou semi-perméables seront priorisés pour les allées piétonnes (sols stabilisés,

sols gravillonnés, sols sablés, surfaces empierrées, enherbement, prairies ou dalles enherbées, etc.).

PA 10 - Réglement — Lotissement « Les Jardins d’Océane »
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ARTICLE 2.4 — Emprise au sol des constructions

En zone AU1 du PLU en vigueur, 'emprise au sol des constructions n’est pas imposée.

ARTICLE 2.5 — Imperméabilisation des sols

L'aménageur a fait le choix d’imposer une surface imperméabilisable par lot. Les surfaces sont indiquées
sur le tableau des surfaces de ce réglement.

Les acquéreurs ont I'obligation de récupérer les eaux pluviales issues de toutes les surfaces imperméabilisées
de leur lot (habitation et annexes, terrasse, acceés, etc...) dans la limite de la surface d’imperméabilisation
maximale autorisée par lot et de les diriger gravitairement vers la voirie, les boites de branchements, ou les
ouvrages destinés a la collecte des EP et mis en place par I'aménageur.

Les rejets d’eaux pluviales dans les réseaux publics ou privés d'assainissement d’eaux usées sont interdits.

De plus, afin de limiter le ruissellement pluvial, les acquéreurs devront développer une panoplie de

techniques alternatives permettant ainsi l'infiltration des eaux pluviales. Les revétements perméables seront

obligatoires pour le traitement des places de stationnements privatives non closes, et les revétements

perméables ou semi-perméables seront priorisés pour les allées piétonnes des lots (sols stabilisés, sols

gravillonnés, sols sablés, surfaces empierrées, enherbement, prairies ou dalles enherbées, etc.).

ARTICLE 2.5 — Stationnements

Pour rappel, chaque acquéreur doit réaliser sur I'emprise de son lot, deux places de stationnement non clos
privatif d’une superficie minimale de 25m? permettant le stationnement de deux véhicules.

Aucune modification de 'emplacement des coffrets techniques, aprés travaux réalisés par I'aménageur ne
sera entreprise.

Pour les stationnements visiteurs, I'aménageur prévoit la réalisation de 18 stationnements visiteurs, dont 1

place réservée aux personnes a mobilité réduite.

ARTICLE 2.6 — Espaces verts et plantations

Les acquéreurs devront participer au verdissement de leur parcelle. Les espaces privés non batis seront
végétalisés et plantés a raison d’un arbre de haute futaie, d’essence locale, pour 150m? de terrain.
L’ensemble des clétures devront également étre doublées d’'une haie arbustive composée d’essences

locales et non allergénes.

PA03400823B0001
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Afin de réduire les surfaces imperméabilisées, il est conseillé aux acquéreurs de réfléchir 3 'aménagement
de leur jardin en privilégiant des matériaux perméables et non définitifs : terrasse en bois sur lambourdes
et plots béton, cheminements et allées en graviers ou en alvéolaires type nid d’abeille, grains de riz, sol
stabilisé, etc.

L'abattage des arbres sans raison phytosanitaire évidente est interdit, en cas de mort d’un arbre ou

d’abattage, celui-ci devra &tre remplacé, par un sujet de méme nature et de méme essence.

ARTICLE 2.7 — Gestion des déchets

La collecte des ordures se fera de maniére semi-collective. L’aménageur réalisera 3 aires de regroupement,
positionnées conformément au plan de masse (PA4 B) :

* Une pourles lots 1, 2, 16 et 17 se trouvant a proximité du lot 2 ;

e Une pour les lots 3, 4, 5, 14 et 15 se trouvant & proximité du lot 14 ;

e Une pour les lots 6 a 13 se trouvant a proximité du lot 9.

Chaque acquéreur devra apporter ses bacs individuels sur I'aire 3 ordures ménagéres destinée a son lot la

veille au soir du jour de la collecte, et remiser son container sur sa parcelle dés la collecte effectuée.

PA0O3400823B0001
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CHAPITRE lll - TABLEAU DES SURFACES

NUMERO DE LOT SURFACE SURFACE DE PLANCHER | SURFACE IMPERMEABILISEE
INDIVATIVE (en m?) DES LOTS
(en m?) (en m?)

1 438 130 180

2 450 130 180

3 450 130 180

4 450 130 180

5 400 120 170

6 564 250 200

7 550 250 200

8 550 250 200

9 600 180 210

10 1108 250 270

11 500 160 200

12 500 160 200

13 600 180 210

14 555 160 200

15 600 180 210

16 600 180 210

17 555 160 200
TOTAL LOTS 9470 m? 3 000 m2 3 400 m?

VOIRIE 2 068 m2 SANS OBJET SANS OBJET
ESPACES VERTS 1263 m? SANS OBJET SANS OBJET

TOTAL 12801m> | 3 000 m? 3 400 m?

NOTA : les dimensions et les surfaces sont provisoires, elles seront déterminées avec précision aprés bornage et

implantation.

PA 10 - Réglement — Lotissement « Les Jardins d’Océane »
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DEPARTEMENT DE L’HERAULT COMMUNE « LES AIRES »
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ARTICLE 1. FORMATION, CARACTERISTIQUES PARTICULIERES, TRANSFERT DE
PROPRIETE ET ORGANE D'ADMINISTRATION PROVISOIRE

Article 1.1. Formation

Il est formé une Association Syndicale libre, conformément aux articles 7 a 10 de I'ordonnance N°2004-
632 du 1°¢" juillet 2004 et les articles 3 a 60 du décret du 3 mai 2006.

Cette Association Syndicale libre existera entre les propriétaires des terrains dépendant du lotissement
dénommé LES JARDINS D'’OCEANE situé a LES AIRES, dont le périmetre est défini par le permis
d'aménager correspondant et tous arrétés a prendre ultérieurement a titre de modificatif.

Cette Association Syndicale commencera d'exister dés qu'aura été vendu un seul lot du lotissement
susnommeé.

Tout propriétaire, pour quelque cause et a quelque titre que ce soit, de I'un des lots fera obligatoirement
partie de I'Association Syndicale libre dont s'agit.

Dans le cas d'indivision de I'un desdits lots, chacun des indivisaires sera également membre de ladite
Association Syndicale.

L'adhésion a I'Association et le consentement écrit de chaque acquéreur résultera :

e Soit de la participation du propriétaire au présent acte;

e Soit de tous actes de mutation a titre onéreux ou rémunératoire, de tous apports et de toute
mutation a titre gratuit d'un seul des lots du lotissement.

Article 1.2. Objet
Cette Association Syndicale a pour objet :
e L'acquisition, la gestion et I'entretien des parties communes du lotissement susnommé, de
quelque nature qu’elles soient ;

e Lacréation de tous éléments d'équipement nouveau ;

e La cession éventuelle de tout ou partie des biens et équipements communs de I'Association
syndicale a une personne morale de droit public;

e Le contrOle de l'application des documents du dossier du permis d'aménager par tous les
propriétaires ou occupants et notamment le contréle du respect des dispositions du reglement
du lotissement susnommeé et du cahier des charges dudit lotissement;

e L'exercice de toutes actions afférentes a ce contrdle ainsi qu'aux biens et équipements
communs;

e La gestion, I'entretien et la police des biens et éguipements communs nécessaires ou utiles
pour la bonne jouissance des propriétaires des leur mise en service et la conclusion de tous
contrats et conventions relatifs & I'objet de I'Association et leur recouvrement;

e Et, d'une facon générale, toutes opérations financiéres, mobiliéres et immobiliéres, concourant
aux objets ci-dessus définis, notamment la réception de toutes subdivisions et la conclusion de
tous emprunts.

Article 1.3. Dénomination

L'Association Syndicale sera dénommeée : Association Syndicale des colotis du lotissement Les
JARDINS D’OCEANE, sis a LES AIRES.
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Article 1.4. Siege

Le sieége de I'Association Syndicale sera fixé lors de sa constitution. |l pourra étre transféré a tout autre
endroit de la Commune, par simple décision de I'Association Syndicale.

Article 1.5. Durée

La durée de la présente Association Syndicale est illimitée. Toutefois, elle pourra étre dissoute dans les
conditions précisées en l'article 5.2 ci-apres.

Article 1.6. Transfert de propriété/entretien des parties communes et équipements communs

1° Transfert de propriété des parties communes et éguipements communs

Le transfert de propriété des parties communes et équipements communs du lotissement au profit de
I'Association Syndicale interviendra dés la premiére vente de lot et aprés achevement des travaux de
viabilité du lotissement.

L’Association syndicale s’engage expressément a accomplir toutes démarches afin que l'acte
authentique de transfert de propriété des parties communes et équipements communs a son profit, soit
régularisé dans les meilleurs délais. A défaut, cette derniere engagerait sa responsabilité. Précision
faite que tous les frais relatifs a cet acte et a sa publication seront supportés par I'Association syndicale.
En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes
et équipements communs interviendra tranche par tranche.

Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas l'acte de transfert de propriété
des parties communes et équipements communs de la premiére tranche et donnera ce jour-1a, a un
clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de
transfert des autres parties communes et équipements communs des autres tranches.

Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-
dessus, qu'au vu du certificat d'achévement des travaux de la tranche concernée.

2° Pris en charge des parties communes et éguipements communs

Deés que les travaux du lotissement seront achevés et réceptionnés, le lotisseur adressera a la mairie
la déclaration attestant de cet achévement et de la conformité desdits travaux au dossier du permis
d’aménager, conformément a l'article L.462-1 du code de 'urbanisme.

Le dépbt de cette déclaration en mairie entrainera de plein droit la prise en charge immédiate par
I'Association Syndicale des parties communes et équipements communs du lotissement.

L’Association syndicale s’engage expressément & assurer le bon entretien de ces parties communes et
équipements communs pour le confort et le bien-étre de tous les co-lotis du lotissement. Elle s’engage
également a régler sans délai les consommations afférentes a 'usage des parties communes et
équipements communs (eau, électricité, etc..) afin que 'aménageur ne soit pas inquiété a ce sujet. A
défaut ’Association syndicale engagerait sa responsabilité.

Article 1.7. Organe d'administration provisoire

1- Avant la mise en place des organes administratifs de I'Association syndicale dans les conditions ci-
aprés prévues sous l'article 3 des présents statuts, I'Association syndicale libre sera valablement et
provisoirement représentée par le premier des acquéreurs de lots, personne physique, a I'exclusion
de toute personne morale de droit privé.

Celui-ci agira au nom de I'Association en bon pére de famille jusqu'a la tenue de la premiére
assemblée générale. Ses décisions auront force obligatoire a I'égard des membres de I'Association et
s'imposeront avec la méme rigueur a I'égard des futurs organes d'administration prévus a l'article 3
précité. Il disposera des mémes pouvoirs et attributions que ceux du syndicat, tels que ceux-ci sont
définis en l'article 3.4 ci-apres.

En cas de décés ou d'incapacité du premier acquéreur du lot, la fonction qu'il remplissait sera assurée
par le deuxieme acquéreur de lot et ainsi de suite, si les circonstances I'exigeaient.

2- Conformément & I'engagement souscrit lors de la demande du permis d'aménager, la réunion de la

premiére assemblée générale des membres de I'Association syndicale sera provoquée dans le mois
suivant l'attribution de la moitié des lots ou, au plus tard, dans I'année suivant I'attribution du premier
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lot, afin de substituer a I'organe d'administration provisoire, présentement mis en place, un organe
désigné par cette assemblée.

Dans le cas de non-respect des dispositions qui précédent, tout membre de I'Association Syndicale

aura la possibilité de provoquer par ordonnance sur requéte du Président du Tribunal de grande
instance, la réunion effective de cette premiére assemblée générale.

ARTICLE 2. ASSEMBLEES GENERALES

Article 2.1. Composition

L'Assemblée générale se compose de toutes les personnes définies en l'article 1. Sil'un des fonds fait
I'objet d'une copropriété, conformément a la loi 65-557 du 10 juillet 1965, c'est la copropriété qui est
membre de 'assemblée générale, et c'est le syndic de la copropriété qui la représente a I'assemblée
générale, sans avoir a justifier d'une autorisation préalable de I'assemblée générale de son syndicat.

A l'égard de I'Association syndicale, les votes émis par le syndic de copropriété sont, en toute
hypothése, considérés comme I'expression de la volonté de ceux que le syndic représente. Le vote du
syndic est indivisible.

Dans le cas de nue-propriété et d'usufruit, l'usufruitier représente de plein droit le nu-propriétaire.

Les membres de I'assemblée peuvent se faire représenter par un mandataire qui doit lui-méme étre
membre de I'Association. Avant chaque assemblée générale, le directeur constate les mutations
intervenues depuis la derniere assemblée et modifie, en conséquence, I'état nominatif des membres de
I'Association.

Article 2.2. Pouvoirs

1- L'assemblée générale des propriétaires statuant dans les conditions de quorum et de majorité ci-
aprés prévues est souveraine pour toutes les questions comprises dans l'objet. Elle nomme les
Syndics. Elle approuve leurs comptes et leur gestion.

2- Elle peut modifier les statuts de I'Association Syndicale ainsi que les dispositions du cahier des
charges du lotissement dans les conditions prévues par I'article L442-10 du code de I'urbanisme,
sous réserve du respect des droits du lotisseur résultant des régles établies contractuellement entre
lui et ses acquéreurs.

3- Les décisions régulierement prises obligent tous les propriétaires, méme ceux qui ont voté contre
la décision ou qui n'ont pas été présents ou représentés a la réunion.

Article 2.3. Convocation

1- L'assemblée générale est réunie chaque année a titre ordinaire et pour la premiére fois dans les
conditions prévues en l'article 1.7. Elle peut étre convoquée extraordinairement lorsque le syndicat
le juge nécessaire.

En outre, elle doit étre convoquée lorsque la demande écrite a été faite au syndicat par des
membres de I'assemblée représentant au moins la moitié des voix de I'ensemble.

2- Les convocations sont effectuées au moins quinze jours avant la réunion. Elles contiennent le jour,
le lieu, I'heure de la réunion et I'ordre du jour. Elles sont adressées, sous pli recommandé, aux
propriétaires ou a leurs représentants au domicile qu'ils ont fait connaitre ou leur sont remises contre
décharge.

3- Lorsque l'assemblée est convoquée sur la demande de membres représentant la moitié au moins

des voix de I'ensemble, ces membres indiquent au syndicat les questions a porter a I'ordre du jour
et formulent les projets de résolution.
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Dans cette méme éventualité, le syndicat peut formuler, en outre, son propre ordre du jour et ses
projets de résolutions et les présenter distinctement.

Article 2.4. Voix

La propriété d'une parcelle confére une voix. Il y a autant de voix que de constructions. Toutefois si
certains lots permettent la construction de plusieurs logements, chaque propriétaire d’'un logement
disposera d’une voix ; dans ce cas, les frais de gestion et d’entretien des parties communes seront
répartis au prorata du nombre de logements.

Les lots destinés a I'équipement collectif du ou des groupes d'habitation ne conférent pas de voix. Le
directeur établit chaque année au 1° janvier le tableau des propriétaires et des voix de I'Association.

Article 2.5. Majorité

1- Sauf les exceptions ci-aprés énoncées, les décisions de I'assemblée générale sont prises a la
majorité des voix exprimées par les propriétaires présents ou représentés.

2- Lorsque l'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de création d'équipement nouveau ou de
suppression d'un équipement ou service existant ou encore sur I'engagement d'une action en
exécution forcée des obligations des propriétaires (autres que le recouvrement des charges), ses
décisions sont prises a la majorité absolue des voix appartenant a tous les propriétaires.

Au cas ou l'assemblée, saisie d'un projet de résolutions dont I'adoption requiert la majorité absolue,
n'a pas réuni des propriétaires disposant ensemble de la majorité absolue, comme au cas ou lors
de cette assemblée cette condition aurait été remplie sans qu'une majorité absolue se soit dégagée
pour ou contre le projet de résolution, il pourra étre tenu une nouvelle assemblée sur seconde
convocation et cette assemblée prendra sa décision & la majorité prévue au paragraphe 1 ci-dessus.

3- Lorsque l'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de modification des présents statuts ou
sur une demande de modification des piéces du dossier approuvé du permis d'aménager (et
notamment le cahier des charges du lotissement), ses décisions sont valablement prises par les 2/3
au moins des propriétaires détenant les 1/2 de la superficie du lotissement ou les 1/2 au moins des
propriétaires détenant les 2/3 de la superficie du lotissement, et ne sont applicables que pour autant
que l'autorité administrative prononce la modification ayant fait I'objet du vote, le tout conformément
a l'article L442-10 alinéa 1 du code I'urbanisme.

Précision faite que jusqu'a l'expiration d'un délai de cing ans a compter de l'achévement du
lotissement, la modification mentionnée au paragraphe précédent ne peut étre prononcée qu'en
I'absence d'opposition du lotisseur si celui-ci posséde au moins un lot constructible, conformément
a l'article L442-10 alinéa 3 du code de I'urbanisme.

Article 2.6. Tenue des assemblées

L'assemblée générale est présidée par son directeur assisté d'un scrutateur et d’un ou plusieurs
secrétaires choisis par elle.

Il est tenu une feuille de présence contenant les noms, prénoms et domiciles des propriétaires présents
ou représentés et le nombre des voix affecté a chacun. Cette feuille est certifiée par les membres du
bureau de I'assemblée. Elle doit &tre communiquée a tout propriétaire le requérant.

Article 2.7. Ordre du jour

Lors de I'assemblée générale ordinaire, la discussion porte sur les questions inscrites a l'ordre du jour
ainsi que sur toutes questions posées par un ou plusieurs membres du syndicat par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception huit jours au moins avant la séance.
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Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de I'assemblée a été demandée par la
moitié des membres de I'Association, I'assemblée ne peut délibérer que sur les questions expressément
mentionnées sur les convocations.

Article 2.8. Délibération

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial, ouvert a cet effet, et conservé
par le secrétaire.

Les décisions sont notifiées aux propriétaires qui n'ont pas été présents ou représentés ainsi qu’aux
propriétaires qui ont voté contre les résolutions proposées, par I'envoie sous pli recommandé avec avis
de réception, d’'une copie du procés-verbal certifiée par le directeur.

Une copie du procés-verbal est adressée sous pli simple aux propriétaires ayant participé, par eux-
mémes ou par un fondé de pouvoir, aux travaux de I'assemblée et ayant voté pour les résolutions
présentées ou s'étant abstenus.

Toutes copies a produire en justice ou ailleurs sont certifiées par le directeur de I'association.

ARTICLE 3. ADMINISTRATIONS

Article 3.1. Principe
L'Association syndicale est administrée par un syndicat de 3 membres nommés par l'assemblée

générale. Ces 3 membres désignent parmi eux le directeur, le trésorier, le secrétaire et les suppléants,
si cela s'avére nécessaire.

Article 3.2. Désignation

Les syndicats sont élus par l'assemblée générale pour une durée n'excédant pas trois ans. lls sont
rééligibles.

Article 3.3. Réunion du Syndicat et délibérations

Le syndicat se réunit sous la présidence du directeur, & I'endroit indiqué par lui, toutes les fois qu'il le
juge nécessaire.

Les délibérations du syndicat sont prises a la majorité. Elles sont inscrites par ordre de date sur un
registre et signées par tous les membres présents a la séance. Tous les membres de I'Association ont
le droit de prendre communication du registre des délibérations.

En cas de partage des voix, la voix du Directeur est prépondérante.

Article 3.4. Pouvoirs et attributions du syndicat

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation de I'objet de I'Association
ci-dessus défini.

Il a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

- Il administre, conserve et entretien tous les biens et éléments d'équipements communs du
lotissement compris dans son périmétre et faisant partie de son objet,

- Il engage le personnel nécessaire a la conservation, a l'entretien et a la police des biens et
équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et le rémunére,

- Il fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et urgents,
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- Il fait effectuer, sur décision de I'Assemblée générale, tous travaux de création de biens ou
d’éléments d'équipements communs nouveaux; a cet effet, il conclut tous marchés, et surveille
I'exécution et procede a leur reglement,

Au nom de I'Association il regoit, & titre gratuit, la propriété de tous biens communs et éléments
d'équipements et oblige I'Association a décharger pour l'avenir le cédant de toute obligation
d'entretien et de conservation desdits biens et équipements; corrélativement, il conclut toute cession
gratuite a la commune des voies dont elle aura prononcé le classement dans la voirie communale;
aux fins ci-dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et engagements et requiers toute
publicité;

- llouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner au crédit et au débit, place et retire tous fonds,

- Il fait toutes opérations avec I'administration de la POSTE, recoit tous plis recommandés, lettres
chargées, donne toutes décharges et signatures au nom de I'Association,

- 1l conclut toutes conventions avec toutes administrations, collectivités locales et services concédés,
recoit toutes subventions, contracte tous engagements,

- Il établit chaque année le tableau des voix et obligations des propriétaires; il établit le budget des
dépenses d'administration et détermine également le montant de la somme qu'il est nécessaire
d'appeler auprés des membres afin de constituer le fonds de roulement de I'Association devant
permettre a cette derniére de faire aux engagements de dépenses en attendant leur recouvrement
et décide de tous appels de fonds complémentaires, s'il y a lieu,

- Il procéde a l'appel, auprés des propriétaires, des fonds destinés a couvrir les dépenses de
I'Association, il recouvre les fonds,

- Il représente I'Association en justice, tant en demande qu'en défense, il transige, compromet,
acquiesce et désiste sur toutes actions.

Article 3.5. Délégations

Le syndicat peut consentir une délégation au directeur pour permettre a celui-ci de le représenter et de
représenter I'Association a I'égard des tiers. Cette délégation peut étre consentie sans limitation de
durée et peut, en outre, consentir toute délégation spéciale, temporaire ou non, a lI'un de ses membres
ou a un tiers.

ARTICLE 4. FRAIS ET CHARGES

Article 4.1. Définition — Répartition

Les charges de I'Association Syndicale sont réparties entre ses membres au prorata du nombre de
constructions ou de logements dont ils sont propriétaires en ne tenant compte que des constructions
pour lesquelles la déclaration de l'article L462-1 du code de 'urbanisme a été adressée par le lotisseur
ou le constructeur a la mairie.

Tous les frais et charges quelconques concernant les branchements et conduites particuliers d'eau,
d'électricité, d'écoulement des eaux desservant chaque batiment, restent a la charge exclusive de son
propriétaire.

Sont formellement exclues des charges de I'Association Syndicale les dépenses entrainées par le fait
ou la faute, soit de I'un des membres de I'Association, soit d'une personne ou d'un bien dont I'un de
ceux-ci est [également responsable.

Cependant, si a l'occasion de constructions ultérieures des dégats sont occasionnés aux parties
communes du lotissement (dégradations de voirie ou autres) et que le responsable des dégats n'a pu
étre identifié, I'Association aura a charge la réparation des dégats ainsi occasionnés.

Le lotisseur ne sera astreint pour les lots non vendus qu'a la part des charges relatives aux frais
d'entretien a I'exclusion des frais de remise en état aprés dégradation, que l'auteur en ait été identifié
ou non. Cette part sera calculée au prorata des mois écoulés entre la date de I'appel de fonds et la date
de vente du lot.
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Article 4.2. Appels de fonds

1- Les charges définies a I'article 4.1 ci-dessus font I'objet d'appels de fonds adressés par le syndicat
a chaque propriétaire. Ces charges ne sont pas payables par imputation sur la dotation visée a l'article
3.4 ci-dessus, laquelle constitue le fonds de roulement de I'Association. Les appels de fonds sont faits
aux époques déterminées par le syndicat, soit sur un envoi d'un compte de dépenses effectuées, soit
en fonction de la prévision budgétaire établie par le syndicat.

2- Lors de la signature de l'acte notarié d'acquisition, I'acquéreur versera chez le notaire au compte
de I'Association syndicale, le montant des cautions définies dans le cahier des charges du lotissement,
par lot acquis, pour garantir non seulement la non dégradation et I'entretien des parties communes du
lotissement mais également le respect des dispositions du cahier des charges.

Article 4.3. Paiement et recouvrement des dépenses

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues a l'association syndicale, il assure le
paiement des dépenses.

Il proceéde au recouvrement des sommes dues par les propriétaires. Il établit les pénalités a appliquer a

ceux qui ne sont pas a jour dans le paiement des charges et la procédure a suivre pour leur
recouvrement.

Au cas ou un immeuble viendrait a appartenir a plusieurs copropriétaires dans le cadre de la loi du 10
juillet 1965, il y a solidarité et indivisibilité entre tous les copropriétaires de limmeuble et le syndicat de
celui-ci a I'égard de I'Association syndicale de telle sorte que celle-ci peut, a son choix, poursuivre le
recouvrement de sa créance, soit en saisissant la totalité de I'immeuble en question, sauf a exercer la
saisie simultanément contre tous les copropriétaires et le syndic, soit poursuivre pour le tout un seul
des copropriétaires ou simultanément plusieurs d'entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de ceux dont il tient son droit
de propriété. Il peut donc étre poursuivi directement par le seul fait de son acquisition pour le paiement
des arriérés dus par des auteurs.

Article 4.4. Mutation

Chaque propriétaire s'engage en cas de mutation a imposer a ses acquéreurs l'obligation de prendre
ses lieux et place dans I'Association.

Il est tenu de faire connaitre au syndicat la mutation de sa propriété, quinze jours au plus tard aprées la
signature de l'acte de vente, faute de quoi il restera personnellement engagé envers I'Association.

Article 4.5. Obligation d'assurance

Deés que la propriété des terrains communs lui aura été transférée dans les conditions fixées en l'article
1.6 ci-dessus, I'Association syndicale devra souscrire une assurance de responsabilité civile couvrant
les dommages qui pourraient étre causés aux tiers et plantations réalisés sur ces terrains.

La police souscrite comportera une clause de garantie dite de "défense - recours" permettant a
I'Association Syndicale de disposer d'une assistance juridique dans I'exercice des actions qu'elle serait
amenée a engager contre les auteurs des dommages causés aux biens et ouvrages lui appartenant.

La non-souscription d’assurance par l'association syndicale entrainera sa pleine et entiere

responsabilité vis a vis des tiers ou des ayants-droits et ce sans que jamais dans ce cas le lotisseur ne
soit inquiété a ce sujet.

01/2019

SRCG



10

ARTICLE 5. DISPOSITIONS DIVERSES

Article 5.1. Carence de I'Association syndicale

En cas de carence de I'Association Syndicale pour I'un quelconque de ses objets, un syndic peut étre
désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance, a la requéte d'un propriétaire. Il
dispose des pouvoirs du syndicat sans limitation.

Article 5.2. Modification — Dissolution

1- Les modifications aux présents statuts pourront intervenir dans les conditions fixées en l'article 2.5
ci-dessus.

2- Ladissolution de I'Association syndicale ne peut étre prononcée que par une délibération prise a la
majorité des 3/4 des voix de tous les propriétaires.
En outre, cette dissolution ne peut intervenir que dans l'un des deux cas suivants :

¢ Disparition totale de I'objet défini en l'article 1.2 ci-dessus, notamment par classement des
équipements communs dans le domaine communal,

e Approbation par I'Association syndicale d'un autre mode de gestion Iégalement constitué.

Article 5.3. Pouvoir pour déclarer

La déclaration de I'ASL est faite a la Préfecture du Département ou a la sous-Préfecture
d'arrondissement ou I'ASL a prévu d'avoir son siége, conformément a l'article 8 de I'ordonnance du 1"
juillet 2004, pouvoirs sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une expédition des présentes. Un
récépissé doit étre délivré dans les cing jours, dans les formes prévus par le décret du 03 mai 2006.

Article 5.4. Election de domicile

Les propriétaires demeureront soumis, pour tous les effets des présentes, a la juridiction du Tribunal de
Grande Instance de Montpellier.

Article 5.5. Plan parcellaire

Il est joint aux présents statuts.

Fait a NARBONNE, le jeudi 7 décembre 2023
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MDygOgA4hjZodHRwOIi8vY3JsMi55b3VzaWdulmZyL2NybC95b3VzaWduc2FzeXVh bGImc2VhbDJjYS5jcmwwPKA60DIGNMhOdHAGLY9jcmwzLnlvdXNpZ24uZnlvY3Js
L3IvdXNpZ25zYXNxdWFsaWZzZWFsMmNhLmNybDAdBgNVHQ4EFgQUO6+5tLGgLoX3
p+9cU2E1shSMn0O4wDgYDVROPAQH/BAQDAgeAMCOGCCsGAQUFBWEDBCEWHZAIBgYE AISGAQEWEWYGBACORGEGMAKGBwWQAjKYBBgIwDQYJKoZIhveNAQELBQADggIBACay
PkL5gosAs/KJsg+suZQ5L572jfnaqoORMkHKCy2KIC4vxfsu/ynw+G5voP3ALKzJ 0eR2xk2bDCyeC+YmhL4GKPrQl8ahLK5VCcZozM1SJ781Q8wmHgCOV6LVUttwG7U8
uiiPibgRiza7fY/A5irHiOxegTjj+NTHToxEVQFF7zm2xhWsneOLKPnwicjjlsf3 FleDZDvATK6QBgNI7FGazajfg4elmJ30qVKEMZRWja/Pl4oli39woSULcaajauix
0+7Ssrg5UoLiOg+zofi0iY6pQrQjD064R2fSg2ih+Ir9BHNOwWc4wrwpfbve TyKnZ X2HT6SXGApXKIwopxsDZw9oBxHG8QDB/J8k057b1TjIX1RbrQiyt5/y5p87Cn4J
RObkrG5EmMp9XsuW4RibW4T070ajNAbKOv+PiQca5FV64difWewYMkkoTeBaSOBCO 1yGXpWZYidZKJIXw1tW4hV5WabapWi9zdtQiq7JEoN3KIijRrCIUp7FhOVLCRRrfC3
XebtUrTtJfrgbyPKOONRirYZU2KzZwDrlKvyKbY+/0WiYSGQCfLMojtLzfhIbzEj 4ThFre3nymSCKCgl2E/ACxlummziaQqQFYORcR3Dgs4MjINsnxoru2egkh+cBbRT
Za4pyoAK1Cjl5SwLQERMA70Q0Q8cWwg2EOKV8brZ/ --—-END CERTIFICATE--- -—--BEGIN CERTIFICATE--
MIIHWjCCBUKgAwIBAglIbjkJA7L4Sy4wDQYJKoZIhveNAQELBQAwejEfMBOGATUE AwwWWU9VUOIHTIBTQVMgLSBSTO9UMIBDQTESMBAGATUECWWJINZKONTEZOTg2MRQwW
EgYDVQQKDAtZT1VTSUdOIFNBUZENMAsGATUEBWWEQOFFTJERMA8GATUECAWIQOFM
VKFETTMxCzAJBgNVBAYTAKZSMB4AXDTEAMTAWMZzE4Mzg0OFoXDTI4AMTAWMZE4Mzg0 OFowgYEXKTANBgNVBAMMIFIPVVNJRO4gUOFTICOgUVVBTEIGSUVEIFNFQUwWYIENB
MRecwFQYDVQQLDA4wMDAyIDc5NDUxMzk4NJEUMBIGATUECgwWLWU9VUOIHTIBTQVMx GDAWBgNVBGEMDOSUUKZSLTcSNDUxMzk4NJELMAKGATUEBhMCRIIwggliMAOGCSqG
SIb3DQEBAQUAA4ICDWAWGGIKAOICAQC3hr7y7Xui884B2FUV+3Uh/mENNIDWAGr9 BOZv6GYAr9TmEY/nl2jzXCXRMUyNXmO3Cb9HnivKebiKUe07viOTXgWyAON7JJBk
KmjyWiiVzxYvgnOrNdAvGu+wQVAgQIiEfOMTrmgjrewATnTP+wGvbFp4IRRVJXNOFC TmyKWyxxIsCBadGd2n+piJ6 TfFIx6Sd40l1UQeEtdH+DrbBbSh92CWDD3WaCXXsD4
JINXOU/Nx+PIXFkMygNgDdUuypEwieX54ZyQx8SbC5xn5wjmwCnBFSXxNPU7grb5K IHe/IqvITLNExyOjPHxwgkK8GC9iMsK2pT1/sMgM4V4aHc/4K/gCrKmFPCodQtn/A
BOT/MVRmMQIxrdIrgwoOWK6GBbWdog08RmJXhBTLOLWbhBQx8LXEdgwwNb569SF05 COU9pOwxTUR7USmMoZuPldzRKHNHMOmjFLCXilShu3wtFxQM9pCalliwvs9zUG5K6
KOnHxCyncOnDX8R1fEPTIzs+ztxgQPP+jlhncQ9ELZb5zs0C8M+0VZ2CehRba2pu 8ljbHidtR73SsaQkAXTRPfxUUBRDK69Zxhpz8ZkUqIFkvileToihMTTolTaMCGVJ
TUazGFV/+bT4KJN1BRY5b6jPCOWUS6]ZWTiFs4UnVUfmD+uQ5LI9xid05xzHs4j00 KQ6KLVrLLQIDAQAB04IB2jCCAdYWDWYDVROTAQH/BAUWAWEB/zZAfBgNVHSMEGDAW
gBTHbmfwgBMXIhHcIDineQphym8bxzCBvQYIKwYBBQUHAQEEgbAwgaOwNwYIKwYB BQUHMAKGK2hOdHAGLY9jcmwueW91c2Inbismci95b3VzaWduc2Fzem9vdDJjYS5)
cnQWOAYIKwYBBQUHMAKGLGhOdHAG6LYSjcmwyLnlvdXNpZ24uZnlveW91c2InbnNh ¢3Jvb3QyY2EuY3JOMDgGCCsGAQUFBzAChixodHRwOIi8vY3JsMy55b3VzaWdulmzZy
L3IvdXNpZ25zYXNyb290MmNhLmNydDCBsgYDVROfBIGgMIGNMDWgM6Axhi9odHRw 0i8vY3JsLnlvdXNpZ24uZnlvY3JsL3IvdXNpZ25zYXNyb290MmNhLmNybDA20DSg
MoYwaHROcDovL2NybDIlueW91c2InbiSmci9jcmwveW91c2inbnNhe3Jvb3QyY2Eu Y3JsMDagNKAyhjBodHRwOIi8vY3JsMy55b3VzaWduLmZyL2NybC95b3VzaWduc2Fz
cm9vdDJjYS5jcmwwHQYDVROOBBYEFEXAV10Cr5Dh46Ko+ENDtMv/wQJYMA4GATUd DwEB/WQEAWIBBjJANBgkghkiGOWOBAQsFAAOCAGEABOkgg7y85vtT/VnBTd5w7SoK
EIVp6ZaH7qGSGnLferadV8o23awkESKSAHDM/12eUbwF8Bw47JPThCwIV+/FLUIG AOMc66QFUtX/yXjcaCprhU/VQ4muilFOmroQiva99+BBjs6D8eU58gmpBI+RoUXd
cgnGFAWEZeWhWoPIYy5xr110/jDHZh10oFTachFkIUclAN4NcDCvcRbUeO5pVKANd YIRA26v26ctOPCwvnzS4RCDeEKxNBLTGNO/24J1x0Vd4vJo0Q5/AViSE60NUs3Sz
Fx4AcSoZAQgNZLSeuhOPXBZZJBEVK+6pMkAWIV47ItfqJ TFYrQTGKBNkhKgaKjMF 9iCVvTGISCNrLsmdDUV+yvdVems7bnom7PG7+gFgHGWUACt9cVpcYFgE/4vYyUX7
iLopkeOCGXOOUNur+70g4HJVdSSnneFCZpjdA3hDLIjCgh9Uy3tZ91jzU9q5VI/z fubH7FDZcuprHQ51+ap6SUZN9ege7z5+f3W3R+1jbSjq5TFSFXzZWKMGObANKKNJE
PdCiRetL5jledwEDJKT9g2zcYriOCFYQUILtBX8tEIW3b9XU43/vXpOl4xErolCb Ht6dfCvfem77Wd+YFvIh9sO1r7I0IVSRQTYd2eHn4uMmIPIdWtkyJ3bL+Lf6V4ab
kiJ4bbeCNS4LzeD6iTO= - END CERTIFICATE-—- ——| BEGIN CERTIFICATE-— MIIGKjCCBHggAwIBAglIdywjl/BAgbowDQYJKoZIhveNAQELBQAWejEfMBOGATUE
AwwWWUOVUOIHTIBTQVMgLSBSTO9UMIBDQTESMBAGATUECWWJNZKONTEZOTg2MRQwW
EgYDVQQKDAtZT1VTSUdOIFNBUZENMAsGATUEBWWEQOFFTJERMA8SGATUECAWIQOFM
VKFETTMxCzAJBgNVBAYTAKZSMBAXDTETMTAYMTIYNTQWOVOXDTMTMTAYMTIYNTQwW
OVowejEfMBOGATUEAWWWWU9VUOIHTIBTQVMgLSBST09UMIBDQTESMBAGATUECWwWJ
NzkONTEzOTg2MRQwEGYDVQQKDAZT1VTSUdOIFNBUZENMASGATUEBWWEQOFFTJER MABGATUECAWIQOFMVKFET1MxCzAJBgNVBAYTAKZSMIICIJANBgkghkiGOWOBAQEF
AAOCAg8AMIICCgKCAQEAtqib60Q63XSYiQhA32TCXENu80Y0o4CBCLSWLT18XwKen i1TN2Sq0U39Pt1MKrubslAzVgLDszvIugNITd8DIYOTyRXRBfUWZTDQOdZY+aolx]
MJhXcFVx0JBhZmG5hfeDIvylliPKBoKylQd21pAePiMXeKmUFFV2iuRYAIZzO8nM xFiygYYLst5t0XhUjWeGQxptYazTS32CQXyNvuBprn3Z0li8cz+l/VKn4egllFoy
5/fzbIPDBONIHcQSv2s+fgxdwMIu8nRfR504G2PGHPLkv3qHeEDwUkihwap3tbrd yFbIHNVayehvfTOzteKBnuO5ALZICZgzmhwA4J00f1q7VemKmsl6BX37LbdtxkLO
vTGT/8RMfkt+QyQYBuUb4a3Bt24BvHDbsG9sKbFzox8aQDOdLg1DngHTtt1LDXXQ nvRLEMDRv/4FFx5mgRd43VLUAWUPhCukFDKIjhggNTRBKGU6Fzm/uxI78EG8J38I
LigsGVz/S27MgqlenKclIT3FP7cefxdDb2H6geHbMpQwWP82u335cab67D2jueir3x /xXXTGMeH/IFCMPtQkz84tBeRmjlnI9uYdwuaVGD6HRGOkjOWxoKD7MByhZgyA+A
JYxRJE+7/XLtcJjGTX8JfWpkJwuM2YdivmsrNF1IgoL4KTuWXJww8ZqfvmVjhZ0C AWEAAaOCARowggEWMBOGATUdDgQWBBTHbmfwgBMXIhHcIDineQphym8bxzAPBgNV
HRMBAf8EBTADAQH/MB8GATUdIwQYMBaAFMduZ/CoExeWEdwgOKd5CmHKbxvHMIGy BgNVHR8EgaowgacwNaAzoDGGL2h0dHAGLyjcmwueW91c2InbiSmei9jcmwveW91
c2InbnNhc3Jvb3QyY2EuY3JsMDagNKAyhjBodHRwOIi8vY3JsMi55b3VzaWdulmZy L2NybC95b3VzaWduc2Fzem9vdDJjYS5jcmwwNgAO0oDKGMGhOdHAGLYSjcmwzLnlv
dXNpZ24uZnlvY3JsL3IlvdXNpZ25zYXNyb290MmNhLmNybDAOBgNVHQ8BAfBEBAMC AQYwDQYJKoZIhveNAQELBQADggIBAASxqupoioZkN7aoCbZOQEjyHW71n8y9e2vi
xdPsqDkxAIJI7BBONSpvInUo53zIkZwRFovPiUdY58T7cgTHLRecrdKFYryVEdJ9 bpmeb0z313duPygGF3DwWNtXi0CuHwckzSzsP82GNF8IhtuHERItTFRNV8vJOUKOM
vcjV8ByvsttOXkblvP2incFOrhJoOUiVTcHBpvm20B3sr1Dgq2f7uB7APKFWIFyb nAUH3uowrR4j9wNPbKMGOITS3Ee3Y94zPb61/pTOhQHWxaQFBRthAaxbkpby5M68
utxRQ38LE8CtMgxwgdmJI8YRWuULJBUwwLINCEIEAPHUNIpLKgFVPI9sw9YmGHIma Bgby6ovfnnuHVDMBWr3fZZ3k+/kBRZVkb9iGfIBNpNbo5z8RdFoTVbABMJEMNU2T
6zIv+0l0rXHVBNQ3igaJ9IMgHKcbjFwx8vg37fGZAu2tTdgJYcefO4TYWjh9RDiio V7KGYQc5l/BVLPDM2RBIWHwW+ChQwulsGBX37xiQ30/EqhNYK3BoQewdtXtdeRYWb
ghCnhDvRbZcyNRGvxm3oyaKMfhXw16SqvenHYGYJtYORHe2jwMO9cip8RylUTkVSA +dS1ZONMENABQ1tU1BRzK+DU67Ts5Ga0P2ZrHveLxoix40y01j7PI1228HMsrcSB
+Qv7gbdY —-—END CERTIFICATE-—-
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Validation automatique

HECTARE SA Initiateur

Projet ou Programme

Dossier de preuve

Signé par
Stephanie RIPOLL

LES JARDINS D'OCEANE

Type BlobSign

HEC WELA RE “woon

URBANISME DURABLE

Signataire Authentification
Prénom Stephanie Phrase de

Nom RIPOLL consentement

Token du signataire 6006caba-ade0-42a1-0ch8-957ch5c26bb Mode sms

d'authentification
Adresse mail stephanie.ripoll@hectare.fr

Hash du code 4a9a30af314d7fb4256af26ed35d8bc20bb4a8e0a8d7d7000d8efeacf34d69d0

Numéro de téléphone +33648211078 (sha256)
Adresse IP 176.166.84.176 Canal utilisé text
Document signé le 2024-01-26 18:26:50 Validé le 2024-01-26 18:26:45
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Chaine de certificat

----BEGIN CERTIFICATE--- MIIHyjCCBbKgAwIBAgIINVEWF10jvjowDQYJKoZIhveNAQELBQAWGYEXKTANBgNV
BAMMIFIPVVNJR04gUOFTICOgUVVBTEIGSUVEIFNFQUwYIENBMRcwFQYDVQQLDA4w MDAyIDcSNDUXxMzk4NJEUMBIGATUECgwLWU9VUOIHTIBTQVMxGDAWBgNVBGEMDO5U
UKZSLTc5NDUxMzk4NJELMAKGATUEBhMCRIIWHheNMjMXMjIXMTQzMTIyWheNMjYx MjlwMTQzMTIyWjCBhjEQMA4GATUEAWWHWUSVUOIHTJEgMB4GATUEBRMXMjAyMyOXx
MiOyMSAXNToOMToyMDo50DMxFzAVBgNVBAsSMDjAWMDIgNzkONTEzOTg2MRAwWDgYD
VQQKDAdZT1VTSUdOMRgwFgYDVQRhDA9OVFJGUIO30TQTMTMS50DYXCzAJBgNVBAYT AkZSMIIBojANBgkghkiGOWOBAQEFAAOCAY8AMIIBigKCAYEAWvVM3IUy0e870AQXC
Ow/S33bQyTETYLERXMhUNzzpQovV81gJABNTOgCivrb2mQd7zVeDzhPcsXZXjPhz 11tQ+EaKr/OhKawXNsQHBWvLZQ/6g79b/kQaOKivNJGOCXxWQvpg2vdi2EfGFqglLue
+VotrhPuLR31AfSHzaYRu2Rb0aYrUOGvDeb5K+Wfd2/FvC/ITrzMyRDEUMCV4zs6 yxLci9oUYJFafO3GRZNb7sbzfoy8pTmkTaDNHZRXMdATDyeT5APgMV7NOXpNeichl
61p3K2rh38vMQk0I8CdjhUESOkbpvpOXnOVyIkISmnPiVZiToKF+kecdVe9HTZp2H cWDiIQuJUKIgMPdymMv3IUAr/4gl7HQGewoyUCLS44x1WZjdJ+JsODvrEui6FOYgJ
yax2QWqG7kiBsh4suZEdj+KTf5wChCmYEPYNJMKngJerkSkocMFs3IPFhRTcsPDw zslz+UMeF3d65hUutl/FqqlyEGJuvZ+dkHesYNeXqrfiseH3AgMBAAGjggKOMIIC
UTAMBgNVHRMBAfBEAJAAMB8GATUdIWQYMBaAFEXAV10Cr5Dh46Ko+ENDtMv/wQJY MIHzBggrBgEFBQCBAQSB5jCB4zA9BggrBgEFBQcwAOYxaHROCDovL2NybC55b3Vz
aWduLmZyL3IvdXNpZ25zYXNxdWFsaWZzZWFsMmNhLmNydDA+BggrBgEFBQcwAoYy aHROcDovL2NybDIlueW91c2InbiSmcio5b3VzaWduc2FzeXVhbGIme2VhbDJjYS5)
cnQwPgYIKwYBBQUHMAKGMmhOdHAGLY9jcmwzLnlvdXNpZ24uZnlveW91c2inbnNh c3F1YWxpZnNIYWwyY2EuY3JOMCIGCCsGAQUFBzABhhZodHRwOi8vb2NzcC55b3Vz
aWduLmZyMEsGATUdIAREMEIWQAYKKoF6AYIUAQOBADAYMDAGCCsGAQUFBwIBFiRo dHRwQi8veW91c2InbismcidmcidwdWJsaWMvZG9jdW1lbnQwlAYDVROIBBkwFwWYK
KwYBBAGCNwoDDAYJKoZIhvevAQEFMIHEBgNVHR8EgbwwgbkwO6A50DeGNWhOdHAG Ly9jcmwueW91c2Inbismci9jcmwveW91c2InbnNhe3FTYWxpZnNIYWwyY2EuY3Js
MDygOgA4hjZodHRwOIi8vY3JsMi55b3VzaWdulLmZyL2NybC95b3VzaWduc2FzeXVh bGImc2VhbDJjYS5jcmwwPKA60DIGNMhOdHAGLY9jcmwzLnlvdXNpZ24uZnlvY3Js
L3IvdXNpZ25zYXNxdWFsaWZzZWFsMmNhLmNybDAdBgNVHQ4EFgQUO6+5tLGgLoX3
p+9cU2E1shSMn0O4wDgYDVROPAQH/BAQDAgeAMCOGCCsGAQUFBWEDBCEWHZAIBGYE AISGAQEWEWYGBACORGEGMAKGBWQAjKYBBgIwDQYJKoZIhveNAQELBQADggIBACay
PkL5qosAs/KJsg+suZQ5L572jfnaqoORMkHKCy2KIC4vxfsu/ynw+G5voP3ALKzJ 0eR2xk2bDCyeC+YmhLAGKPrQI8ahLK5VCcZozM1SJ781Q8wmHGCOV6LVUttwG7U8
uiiPibgRiza7fY/A5irHiOxegTjj+NTHToxEVQFF7zm2xhWsneOLKPnwicjjlsf3 FleDZDvVATK6QBgNI7FGazajfg4elmJ30qVKEMZRWja/Pl4oli39woSULcaajauix
0+7Ssrg5UoLiOg+zofiOiY6pQrQjD064R2fSg2ih+Ir9BHNOwWc4wrwpfbve TyKnZ X2HT6SXGApXKIwopxsDZw9oBxHG8QDB/J8k057b1TjIX1RbrQiyt5/y5p87Cn4J
RObkrG5EmMp9XsuW4RibW4T070ajNAbKOv+PiQca5FV64difWewYMkkoTeBaSOBCO 1yGXpWZYidZKJIXw1tW4hV5WabapWi9zdtQiq7JEoN3KIijRrCIUp7FhOVLCRRrfC3
XebtUrTtJfrgbyPKOONRirYZU2KzZwDrlKvyKbY+/0WiYSGQCfLMojtLzfhIbzEj 4ThFre3nymSCKCgl2E/ACxlummziaQqQFYORcR3Dgs4MjINsnxoru2egkh+cBbRT
Za4pyoAK1Cjl5SwLQERMA70Q0Q8cWwg2EOKV8brZ/ --—-END CERTIFICATE--- -—--BEGIN CERTIFICATE--
MIIHWjCCBUKgAwIBAglIbjkJA7L4Sy4wDQYJKoZIhveNAQELBQAwejEfMBOGATUE AwwWWU9VUOIHTIBTQVMgLSBSTO9UMIBDQTESMBAGATUECWWJINZKONTEZOTg2MRQwW
EgYDVQQKDAtZTTVTSUdOIFNBUZENMAsGATUEBWWEQOFFTJERMA8GATUECAWIQOFM
VKFETTMxCzAJBgNVBAYTAKZSMB4AXDTEAMTAWMZzE4Mzg0OFoXDTI4AMTAWMZE4Mzg0 OFowgYEXKTANBgNVBAMMIFIPVVNJRO4gUOFTICOgUVVBTEIGSUVEIFNFQUwYIENB
MRcwFQYDVQQLDA4wMDAyYIDc5NDUxMzk4NJEUMBIGATUECgwWLWU9VUOIHTIBTQVMx GDAWBgNVBGEMDOSUUKZSLTcSNDUXxMzk4NJELMAKGATUEBhMCRIIwggliMAOGCSqG
SIb3DQEBAQUAA4ICDWAWGgIKAOICAQC3hr7y7Xui884B2FUV+3Uh/mENNIDWAGr9 BOZv6GYAr9TmEY/nl2jzXCXRMUyNXmO3Cb9HnivKebiKUe07viOTXgWyAON7JJBk
KmjyWiiVzxYvgnOrNdAvGu+wQVAgQIiEfOMTrmgjrewATnTP+wGvbFp4IRRVJXNOFC TmyKWyxxIsCBadGd2n+piJ6 TfFIx6Sd401UQeEtdH+DrbBbSh92CWDD3WaCXXsD4
JINXOU/Nx+PIXFkMygNgDdUuypEwieX54ZyQx8SbC5xn5wjmwCnBFSXxNPU7grb5K IHe/IqvITLNExyOjPHxwgkK8GC9iMsK2pT1/sMgM4V4aHc/4K/gCrKmFPCodQtn/A
BOT/MVRmMQIxrdIrgwoOWK6GBbWdog08RmJXhBTLOLWbhBQx8LXEdgwwNb569SF05 COU9pOwxTUR7USmMoZuPldzRKHNHMOmjFLCXilShu3wtFxQM9pCalliwvs9zUG5K6
KOnHxCyncOnDX8R1fEPTIzs+ztxgQPP+jlhncQ9ELZb5zs0C8M+0VZ2CehRba2pu 8ljbHidtR73SsaQkAXTRPfXxUUBRDK69Zxhpz8ZkUqIFkvileToihMTTolTaMCGVJ
TUazGFV/+bT4KJN1BRY5b6jPCOWUS6]ZWTiFs4UnVUfmD+uQ5LI9xid05xzHs4j00 KQ6KLVrLLQIDAQAB04IB2jCCAdYWDWYDVROTAQH/BAUWAWEB/zZAfBgNVHSMEGDAW
gBTHbmfwgBMXIhHcIDineQphym8bxzCBvQYIKwYBBQUHAQEEgbAwgaOwNwYIKwYB BQUHMAKGK2hOdHAGLY9jcmwueW91c2Inbismci95b3VzaWduc2Fzem9vdDJjYS5j
cnQWOAYIKwYBBQUHMAKGLGhOdHAG6LYSjcmwyLnlvdXNpZ24uZnlveW91c2InbnNh ¢3Jvb3QyY2EuY3JOMDgGCCsGAQUFBzAChixodHRwOIi8vY3JsMy55b3VzaWdulmzZy
L3IvdXNpZ25zYXNyb290MmNhLmNydDCBsgYDVROfBIGgMIGNMDWgM6Axhi9odHRw 0i8vY3JsLnlvdXNpZ24uZnlvY3JsL3IvdXNpZ25zYXNyb290MmNhLmMNybDA20DSg
MoYwaHROcDovL2NybDIlueW91c2InbiSmci9jcmwveW91c2inbnNhe3Jvb3QyY2Eu Y3JsMDagNKAyhjBodHRwOIi8vY3JsMy55b3VzaWduLmZyL2NybC95b3VzaWduc2Fz
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