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Aux termes d’un acte regu par Maitre Carole CASANOVA-BAURES Notaire
Tél. : 04.67.09.04.00 de la Société Civile Professionnelle dénommée « Jean-Marc POUDOU, Julien
Fax : 04.67.09.02.92 BONHOMME et Carole CASANOVA-BAURES, notaires associés », titulaire d'un
office notarial & BEZIERS (Hérault), 4, rue Claude Farrére, le 15 février 2024 il a été

constaté la VENTE,

Par :

La Société dénommée VILANOVA, Société par actions simplifiée au capital de
1.000,00 €, dont le siege est a BAILLARGUES (34670), 149 avenue du Golf Batiment
les Oliviers, identifiece au SIREN sous le numéro 912413192 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

Au profit de :

La Société dénommée LES JARDINS D'AMBRE, Société civile immobiliére au
capital de 1000 €, dont le siege est a BAILLARGUES (34670), 149 avenue du Golf,
identifiée au SIREN sous le numéro 977611110 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BAILLARGUES.

Quotités acquises :

La société déenommée LES JARDINS D'AMBRE acquiert la pleine propriété du
BIEN objet de la vente.

Identification des biens

Désignation

A VILLENEUVE-LES-BEZIERS (HERAULT) 34420 1 Impasse du Malrec,
Un macrolot a usage de terrain a batir.
Portant le numéro un (1) du lotissement dénommé VILANOVA.
Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° | Lieudit Surface
AY 254 |LE CROS 00 ha07a02ca

PROPRIETE - JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour. ll en a la
) ) jouissance a compter du méme jour par la prise de possession réelle, les PARTIES
Parkings Prives déclarant que le BIEN est entierement libre de toute location ou occupation et de tous
‘ encombrements quelconques.
Le terrain objet des présentes étant situé dans le périmétre du lotissement
= dénommé VILANOVA, 'ACQUEREUR reconnait qu’il devra supporter toutes les
nuisances relatives aux travaux d'aménagement du lotissement et aux travaux de
construction sur les lots du lotissement, le tout sans pouvoir exercer aucun recours.
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PRIX

La vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal de QUARANTE-
SIX MILLE HUIT CENTS EUROS (46 800,00 EUR).

Ce prix s’entend taxe sur la valeur ajoutée sur la marge comprise.

L’acquisition par le VENDEUR n’a pas ouvert de droit a deduction de la taxe sur
la valeur ajoutéee, mais, ce dernier entrant dans le champ d’application de l'article 256 A
du Code général des impéts et compte tenu des dispositions de l'article 268 du méme
Code, la cession est soumise a la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge. Le montant
de la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le VENDEUR s’éleve a HUIT
CENT QUATRE-VINGT-SEIZE EUROS (896,00 EUR).

Le VENDEUR est informé que :

o d’une part, la jurisprudence administrative détermine la marge par la différence
entre, d'un coté, toutes les sommes et charges dues auprés du cédant par le
cessionnaire diminuées de la TVA afférente a la marge elle-méme et, d’'un
autre cdté, le prix d'achat supporté par I'assujetti revendeur,

o d’autre part, 'administration fiscale ainsi que le Conseil d’Etat considérent que
seules les mutations d'immeubles acquis et revendus en conservant une
identité de qualification juridique peuvent étre soumises a la taxe sur la valeur
ajoutée sur la marge, enfin, la Cour de Justice de 'Union Européenne indique
que la taxe sur la valeur ajoutée sur marge peut s’appliquer aux ventes de
terrains a batir ayant fait préecédemment I'objet d’'une division en lots.

Le prix hors taxe sur la valeur ajoutée sur la marge s’éléve a QUARANTE-CINQ
MILLE NEUF CENT QUATRE EUROS (45 904,00 EUR).

Le VENDEUR déclare que le taux de TVA applicable sur la marge est au
taux de 10%, conformément a Particle 278 sexiés du Code général des impéots,
compte tenu que ’TACQUEREUR s’engage comme il est dit ci-aprés a édifier sur le
terrain acquis quatre logements sociaux de type PLS.

L'ACQUEREUR :

- déclare que I'évaluation provisoire de la TVA sur la marge afférente a la
cession a été mentionnée dans l'acte a sa demande ;

- reconnait avoir été parfaitement informé que ladite évaluation de la TVA,
déterminée en I'état de la part imputable du prix d'acquisition de I'immeuble cédé
connue a ce jour, n'est pas définitive et pourrait étre finalement inférieure ou
supérieure a celle réellement réalisée a I'issue de 'opération ;

- et, en connaissance de cause, déclare renoncer a tout recours contre le
VENDEUR, du fait de toutes conséquences éventuelles du caractére provisoire ou
de l'inexactitude de I'évaluation de la TVA mentionnée.

Ce prix a été payé comptant et quittancé a l'acte.

EN FOI DE QUOI la présente attestation est délivrée pour servir et valoir
ce que de droit.

FAIT A BEZIERS (Hérault)

LE 15 FEVRIER 2024

Maitre Carole CASANOVA-BAURES

Fait a BEZIERS
Le 15 février 2024




