101541315
RPD/LPD/FH
L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE CINQ MARS

Maitre Laura PICARD-DEYME, Notaire au sein de la Société Civile
Professionnelle « Raymonde PICARD-DEYME, Patrick ROSSELLI et Ingrid
FUDA, Notaires Associés », titulaire d’un Office Notarial dont le siége est a LE
PUY SAINTE REPARADE (Bouches-du-Rhoéne), 36-38, Chemin de la Station,
soussigné, identifié sous le numéro CRPCEN 13055,

A recu le présent acte de vente a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée" constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu’'a la détermination de l'assiette et au contréle du
calcul de tous impdts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Monsieur Hubert Claude Bernard Marie THIROUX DE GERVILLIER,
Exploitant agricole, époux de Madame Nathalie Nathasha Astrid Thérése Marie-
Joséphine Eve Bernadette DOUTRELEAU, demeurant a ROGNES (13840) 330
chemin de Versaille Ferme de Versaille.

Né a VERSAILLES (78000) le 8 mars 1956.

Marié a la mairie de TOULON (83000) le 7 novembre 2006 sous le régime de
la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code



civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Patrick VINCENT, notaire a LA
ROQUE-D'ANTHERON (13640), le 3 octobre 2006.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Société dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au
capital de 40000000 €, dont le siege est a CLAPIERS (34830), rue du Romarins BP
18 Clos des Chanterelles, identifiee au SIREN sous le numéro 351338660 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

QUOTITES ACQUISES

La société dénommée SAS HECTARE acquiert la pleine propriété du BIEN
objet de la vente.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER est présent a I'acte.

- La Société dénommée SAS HECTARE est représentée a I'acte par Madame
Audrey CAMPAGNO, spécialement habilitée a I'effet des présentes en vertu d’'une
décision de Monsieur Guilhem PORTALES, Président de ladite société, en date du 29
février 2024, dont une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°1.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

o Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d’immatriculation, sont
exactes.

e Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

e Qu'elles nont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cing ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a l'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

e Qu'il n'a été formé aucune opposition au présent acte par un éventuel
cogérant.

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes.



Et pour I'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

e Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER

e Extrait d'acte de naissance.

o Extrait d'acte de mariage.
o Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant la société SAS HECTARE
e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

EXPOSE

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations
mises a leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

e Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

¢ Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiliére et transmis avec ceux-ci.

e Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte. Il est précisé que les piéces mentionnées comme
étant annexées sont des copies numérisées.



o Le mot "LOTISSEMENT" désignera le lotissement autorisé suivant le permis
d’aménager susvisé délivré le 17 juin 2021, sous le numéro PA 013 082 21
MO0001, suivi d’'un arrété de transfert en date du 5 octobre 2022, et d'un

permis d’aménager modificatif délivré le 10 octobre 2023.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a 'TACQUEREUR, qui

accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A ROGNES (BOUCHES-DU-RHONE) 13840 Lieudit Versaille,
Un terrain a batir.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface

AE 615 |VERSAILLE 00 ha 03 a 26 ca
AE 616 |VERSAILLE 00 ha0O3a15ca
AE 617 |VERSAILLE 00 ha03 a14ca
AE 618 |VERSAILLE 00 ha04 a19ca
AE 619 |VERSAILLE 00 ha 04 a 01 ca
AE 620 |VERSAILLE 00 ha 06 a 00 ca
AE 621 VERSAILLE 00 ha 05 a 98 ca
AE 622 |VERSAILLE 00 ha 04 a 16 ca
AE 624 |VERSAILLE 00 ha 04 a 01 ca
AE 625 |VERSAILLE 00 ha03 a34ca
AE 626 |VERSAILLE 00 ha03 a 34 ca
AE 627 |VERSAILLE 00 ha 03 a 34 ca
AE 628 |VERSAILLE 00 ha 03 a 06 ca
AE 629 |VERSAILLE 00 ha 03 a 07 ca
AE 630 |VERSAILLE 00 ha03a10ca
AE 631 VERSAILLE 00 ha 03 a 00 ca
AE 632 VERSAILLE 00ha04 a12ca
AE 633 VERSAILLE 00 ha19a18ca
AE 634 |VERSAILLE 00 ha42 a54ca
AE 635 |VERSAILLE 00 ha01a?28ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni

réserve.

Et tel que le BIEN est matérialisé sur le plan de division dressé par la SARL
CG EXPERT, Géométre-Expert & LE THOLONET (13100), Espace commercial du
Moulin (Palette), 1652 avenue Paul Julien, en date du 13 février 2024, demeuré ci-
annexé Annexe n°2.

Division cadastrale

Total surface : 01 ha 27 a 27 ca

La parcelle originairement cadastrée section AE numéro 610

importance. De cette division sont issues les parcelles suivantes.

lieudit
VERSAILLE pour une contenance de un hectare vingt-trois ares quarante centiares
(0O1ha 23a 40ca) a fait l'objet d'une division en plusieurs parcelles de moindre



- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 615 désignée sous le
terme lot 1, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 616 désignée sous le
terme lot 2, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 617 désignée sous le
terme lot 3., au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 618 désignée sous le
terme lot 4, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 619 désignée sous le
terme lot 5, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 620 désignée sous le
terme lot 6, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 621 désignée sous le
terme lot 7, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 622 désignée sous le
terme lot 8, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 624 désignée sous le
terme lot 10, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 625 désignée sous le
terme lot 11, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 626 désignée sous le
terme lot 12, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 627 désignée sous le
terme lot 13, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 628 désignée sous le
terme lot 14, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 629 désignée sous le
terme lot 15, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 630 désignée sous le
terme lot 16, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 631 désignée sous le
terme lot 17, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 632 désignée sous le
terme lot 18, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 633 désignée sous le
terme lot 19, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 634 désignée sous le
terme lot 20, au plan de division susvisé.

- La parcelle vendue cadastrée section AE numéro 635 désignée sous le
terme lot 21, au plan de division susvisé.

Le VENDEUR conserve la propriété de la parcelle désormais cadastrée
section AE numéro 623 lieudit VERSAILLE pour une contenance de sept ares trois
centiares (00ha 07a 03ca), désigné sous le terme lot 9, au plan de division susvisé.

Cette division résulte d'un document modificatif du parcellaire dressé par la
SARL CG EXPERT géomeétre expert a LE THOLONET (13100), Espace commercial
du Moulin (Palette), 1652 avenue Paul Julien, vérifié et numéroté le 13 février 2024
sous le numéro 1471U.

Une copie de ce document est annexée Annexe n°3.

Ce document est annexé a l'extrait cadastral modéle 1, délivré par le service
du cadastre, dont le notaire soussigné requiert la publication de I'ensemble des
divisions parcellaires relatées sur I'extrait de plan, y compris celles éventuellement
non visées par I'opération immobiliére objet des présentes, auprés du service de la
publicité fonciere compétent, simultanément aux présentes.



Concordance cadastrale

La parcelle cadastrée section AE numéro 610 provient de la réunion des
parcelles anciennement cadastrées section AE numéros 98 et 99, suivant proces-
verbal du cadastre n°1470Y vérifié et numéroté en date du 8 février 2024, en cours de
publication au service de la publicité fonciere d’AIX EN PROVENCE 1.

Une copie du document modificatif du parcellaire est demeurée ci-annexée
Annexe n°4.

AcCCEs

Les parties déclarent que I'accés au BIEN s’effectue directement depuis la
voie publique dénommée « chemin de Versaille ».

BORNAGE

Le VENDEUR déclare que, savoir :

- La limite avec la parcelle cadastrée section AE numéro 109 a fait I'objet d’'un
proces-verbal de bornage dressé par Monsieur Jérdbme ARNEL, Géomeétre-Expert a
MARSEILLE (13006), 14 rue Saint Sébastien, en date du 8 janvier 2020, dont une
copie est demeurée ci-annexée Annexe n°5.

- La limite avec la parcelle cadastrée section AE numéro 108 n’a pas fait
I'objet d’un bornage a ce jour.

- la limite avec le chemin de Versaille n'a pas fait I'objet d'un arrété
d’alignement.

Etant ici précisé que la parcelle cadastrée section AE numéro 632 objet des
présentes correspond a 'emprise de 'emplacement réservé n°36 pour I'élargissement
du chemin de Versaille a 8 meétres au bénéfice de la Commune, visé ci-aprés dans la
note de renseignements d’urbanisme.

- Les limites avec les parcelles cadastrées section AE numéros 499 a 542 ont
fait 'objet d’'un procés-verbal de bornage dressé par Monsieur Jérdbme ARNEL,
Géometre-Expert @ MARSEILLE (13006), 14 rue Saint Sébastien, en date du 11
décembre 2018, dont une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°6.

EFFET RELATIF

Donation-partage suivant acte recu par Maitre MUGNIER notaire a LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1990, publié au service de la publicité
fonciére d’AIX-EN-PROVENCE 1 le 30 janvier 1991, volume 1991P, numéro 992.

Partage suivant acte recu par Maitre MUGNIER notaire a LA ROQUE
D'ANTHERON le 24 juin 1996, publié au service de la publicité fonciére d’AlX-EN-
PROVENCE 1 le 23 juillet 1996, volume 1996P, numéro 7035.

L'usufruit réservé au profit de Monsieur Denis THIROUX DE GERVILLIER et
Madame Jacqueline DEMIANS, son épouse, est sans objet par suite de leur décés
survenu respectivement le 22 mars 2009 et le 23 janvier 2013.

RENONCIATION TACITE A PACTE DE PREFERENCE

Aux termes de l'acte regu par Maitre MUGNIER notaire a LA ROQUE
D'ANTHERON le 22 décembre 1990, sus-relaté au paragraphe "Effet Relatif", il a été
stipulé un droit de préférence en cas d’aliénation a titre onéreux de tout ou partie du
BIEN.

Aux termes des courriers recommandés électroniques annexés Annexe n°7,
la vente a été notifiee aux bénéficiaires du pacte avec les conditions et
caractéristiques des présentes en lui rappelant l'intégralité de la clause de pacte de



préférence contenu dans l'acte, le tout afin de lui permettre I'exercice ou le non-
exercice de son droit.

Par suite, le bénéficiaire n’ayant pas répondu dans la forme et le délai requis,
il ne pourra ni se substituer au tiers acquéreur ni revendiquer une quelconque nullité
des présentes.

Les parties requiérent le notaire de faire publier la présente renonciation tacite
auprés du service de la publicité fonciére compétent a titre d'information des tiers. A
cet effet, ce pacte est évalué, pour la perception de la contribution de sécurité
immobiliére, a cent cinquante euros (150,00 eur).

La réalisation des présentes, avec le rappel de ses conditions essentielles,
sera notifiée au renongant par les soins du notaire soussigné.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation et encombrements quelconques.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1840 000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

PARTIE COMPTANT

La somme de UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1800 000,00 EUR)
formant partie du prix de la vente a été payée comptant par TACQUEREUR au
VENDEUR qui le reconnatt et lui en consent bonne et valable quittance.

DONT QUITTANCE D'AUTANT

PARTIE PAR OBLIGATION DE FAIRE

L’ACQUEREUR et le VENDEUR conviennent, d'un commun accord entre
eux, de convertir et de nover 'obligation de payer la somme de QUARANTE MILLE
EUROS (40000,00 EUR) en l'obligation pour TACQUEREUR de procéder a la
viabilisation d’un terrain a batir formant le lot 9 du LOTISSEMENT, conservé par le
VENDEUR.

Les conditions particuliéres de l'obligation de faire sont rapportées en
seconde partie.

HYPOTHEQUE LEGALE DU VENDEUR — DISPENSE D’INSCRIPTION

A la s(reté et garantie du paiement du solde du prix converti en une obligation
de faire, le BIEN demeure affecté par hypothéque Iégale indépendamment de I'action




résolutoire appartenant au VENDEUR qui est réservée, ce conformément aux
dispositions de I'article 2402 1° du Code civil.

Toutefois, confiant dans la solvabilit¢ de 'ACQUEREUR, le VENDEUR
dispense le notaire chargé de la régularisation de l'acte authentique de formaliser
cette inscription, se réservant de le requérir de la prendre quand il avisera, aux frais
de TACQUEREUR.

RENONCIATION A L'ACTION RESOLUTOIRE

Afin de permettre a TACQUEREUR de réaliser les ventes des lots a batir, le
VENDEUR renonce purement et simplement au bénéfice de I'action résolutoire prévue
a l'article 1654 du Code Civil.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

L’'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Donation-partage suivant acte recu par Maitre MUGNIER, notaire a LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1990 pour une valeur de quarante-sept mille
francs (47 000,00 frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 30 janvier 1991 volume 1991P, numéro 992.

Partage suivant acte regu par Maitre MUGNIER, notaire a LA ROQUE
D'ANTHERON le 24 juin 1996 pour une valeur de trente-neuf mille francs (39 000,00
frs).

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 23 juillet 1996 volume 1996P, numéro 7035.

Exonération de I'impot sur les plus-values immobiliéres en vertu de
I'article 150 VC | du Code général des impéts.

Cet immeuble bénéficie de I'exonération de I'impbt sur les plus-values compte
tenu de sa durée de détention dans le patrimoine du VENDEUR et du mode de calcul
fixé par I'article 150 VC | du Code général des imp6bts.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impét, le VENDEUR déclare étre effectivement domicilié
a l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
SALON DE PROVENCE - 414 AVENUE DE WERTHEIM - CS 60004 13664 SALON
CEDEX, et s’engage a signaler a ce centre tout changement d’adresse.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par I'article 1529 du Code général des impots

Conformément aux dispositions de I'article 1529 du Code général des impdts,
une délibération du conseil municipal de la commune en date du 15 novembre 2022,



donc de plus de trois mois, notifiée aux services fiscaux, a instauré une taxe sur la
premiére cession d’un terrain devenu constructible, taxe d’'un montant de 10 % assise
sur un montant égal au prix de cession du terrain défini a l'article 150 VA dudit Code
diminué du prix d'acquisition stipulé dans les actes, actualisé en fonction du dernier
indice des prix a la consommation hors tabac publié par I'Institut national de la
statistique et des études économiques. En I'absence d'éléments de référence, la taxe
est assise sur les deux tiers du prix de cession défini au méme article.

Cette taxe est due par le vendeur comme s’agissant de la premiére cession
d’'un terrain aprés son classement, intervenu il y a moins de dix-huit ans, en terrain
constructible.

Elle sera prélevée sur le prix de vente pour étre versée a l'appui de la
réquisition pour publier ou de la présentation a I'enregistrement.

Taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général des impots

Conformément aux dispositions de I'article 1605 nonies du Code général des
impdts, une taxe est due par le vendeur comme s’agissant en I'espéce de la premiére
cession d’un terrain nu rendu constructible du fait de son classement postérieur au 13
janvier 2010, et dont le rapport entre le prix de cession et le prix d’acquisition est
supérieur a 10.

Cette taxe, dont le taux d’imposition varie selon le rapport entre le prix de
cession et celui d’acquisition, sera prélevée sur le prix de vente pour étre versée a
'appui de la réquisition pour publier ou de la présentation a I'enregistrement.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR n’est pas une personne assujettie au sens de l'article 256 du
Code général des impots.

L'ACQUEREUR demande a bénéficier du régime spécial des achats effectués
en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code général des
imp6éts.

Il déclare a cet effet :

- Etre une personne assujettie au sens de l'article 256-A du Code général des
impOots.

- Qu'il s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cing ans
de ce jour.

- Qu’en sa qualité d’assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la
valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés du service des
impbts des entreprises de MILLENAIRE - 156 RUE ALFRED NOBEL CS 20596, ou le
redevable est identifié sous le numéro 351 338 660 00027.

- Que son numéro SIREN est le 351338660.

Etant précisé que 'ACQUEREUR d'un bien qui a pris 'engagement de
revendre peut y substituer, avant son échéance, un engagement de construire tel que
prévu au Il du A de larticle 1594-0 G du Code général des impéts. Cet engagement
prend effet a compter de la date a laquelle il est souscrit auprés de I'administration et
vaut accomplissement de I'engagement de revendre. La substitution doit faire l'objet
d'une demande auprés du service des imp06ts effectuée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception d'une déclaration faisant référence a la date de
I'engagement de revendre auquel se substitue le nouvel engagement. La déclaration
précise 'objet et la consistance des travaux prévus par cet engagement ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée a leur exécution.

L'assiette des droits est de UN MILLION HUIT CENT QUARANTE MILLE
EUROS (1840 000,00 EUR).
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DETERMINATION DES DROITS

Mt & payer
Taxe
départementale x 0,70 % = 12 880,00
1 840 000,00
Frais d'assiette
12 880,00 X 2,14 % = 276,00
TOTAL 13 156,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de I'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par I'article 879 du Code général des impbts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

F?Ice)?r:nbutlon proportionnelle taux 1840 000,00 0.10% 1840,00

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION POUR L’ACQUEREUR

Les présentes n’entrent pas dans le champ d’application des dispositions de
l'article L 271-1 premier alinéa du Code de la construction et de I'habitation ci-aprés
littéralement rapportées :

"Pour tout acte ayant pour objet la construction ou I'acquisition d'un immeuble
a usage d'habitation, la souscription de parts donnant vocation a [lattribution en
Jjouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation ou la vente d'immeubles a
construire ou de location-accession a la propriété immobiliere, l'acquéreur non
professionnel peut se rétracter dans un délai de dix jours a compter du lendemain de
la premiéere présentation de la lettre lui notifiant I'acte.”

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantit I'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

e qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e que la consistance du BIEN n’a pas été modifiée de son fait par une
annexion,

e qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

e subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui
permettant d’exercer un droit de préemption.

Antérieurement, ledit BIEN était loué au profit de Monsieur Edmond
BARAGIS, suivant bail rural a long terme regu par Maitre CORGIAT, alors notaire a
LA ROQUE D’ANTHERON, les 14 et 21 ao0t 1981, pour une durée égale a celle qui
doit permettre au preneur d’atteindre I'age de la retraite, sans que cette durée puisse
étre supérieure a dix huit ans et trois mois.

Etant ici précisé que Monsieur BARAGIS est décédé a ROGNES (13840), le
16 novembre 2015.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s’oblige, s’il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
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ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
TACQUEREUR.

Un état hypothécaire obtenu a la date du 16 janvier 2024, dernier arrété
d’enregistrement, ne révéle aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n’est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.

A la connaissance du VENDEUR, outre les servitudes pouvant résulter le cas
échéant de I'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du BIEN, de
la loi et de I'urbanisme, il n’en existe pas d’autres que celles relatées ci-aprées :

1°) Suivant acte regu par Maitre Victor MARROT, alors notaire a LA ROQUE
D’ANTHERON, en date du 4 octobre 1943, transcrit au bureau des hypotheéques d’AlX
EN PROVENCE, le 11 octobre 1943, volume 3023 numéro 3, contenant vente par
Mademoiselle Marie Marguerite Francoise DE RIBBE, née a AVIGNON, le 25 avril
1891, au profit de Monsieur Albert Gustave SIMONDET, né a LA TOUR D’AIGUES, le
20 juin 1912, il a été constitué une servitude de passage au profit de la parcelle
anciennement cadastrée section A numéro 1998p, dont

la teneur est ci-aprés littéralement rapportée :

Kot

Pour permettre a M. SIMONDET, acquéreur, d’acces a sa parcelle,
Mademoiselle DE RIBBE, venderesse, lui concede tous droits de passage a pied et a
charrette sur le chemin de deux métres de largeur de la propriété, donnant acces a la
Vieille Route de Rognes a Cadenet.

De convention expresse entre les parties, M. SIMONDET s’engage a ne
revendre la parcelle par lui présentement acquise qu’aprés avoir avisé Mademoiselle
DE RIBBE ou ses ayants-droits, qui tant qu’ils posséderont la propriété de Versailles
auront préférence a tout acquéreur éventuel.

L’ACQUEREUR se reconnait parfaitement informé de la situation et
déclare vouloir faire son affaire personnelle de la modification éventuelle de
I'assiette de la servitude.

Il résulte d’'un courrier recommandé avec accusé de réception en date du 12
juillet 2021, des Consorts REYNAUD et BAUME, propriétaires des parcelles
cadastrées section AE numeéros 107 et 109, bénéficiaires de ladite servitude, dont une
copie est demeurée ci-annexée Annexe n°8, ce qui suit, ci-aprés partiellement
rapporté :

Covnnnnn

[...] nous ne trouvons pas d’inconvénients de ce changement d’assiette de
servitude concernant nos parcelles AE 107 et 108, sous la seule réserve au bout du
chemin goudronné qu'il y est bien 'aménagement d’un chemin d’une largeur d’au
moins 2 meétres permettant I'acces a nos parcelles au moyen de véhicules comme
auparavant.

2°) Suivant acte regu par Maitre MUGNIER, alors notaire a LA ROQUE
D’ANTHERON, en date du 17 février 1988, publié au service de la publicité fonciére
d’AIX EN PROVENCE 1, le 4 mai 1988, volume 1988P, numéro 4240, il a été
constitué une servitude d’aqueduc souterrain et de passage au profit de la Société du
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Canal de Provence et grevant notamment les parcelles cadastrées section AE
numéros 98 et 99.

Une copie dudit acte est demeurée ci-annexée Annexe n°9.

Le plan dressé par la SCP DUPIN-RICHAUD, géomeétres-experts a PERTUIS
(84120), 1052 boulevard Jean Guigues, en date des 10 et 13 janvier 2023,
matérialisant I'emplacement de ladite canalisation dénommé « RELEVE
CANALISATION SCP », est demeuré ci-annexé Annexe n°10.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ou il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

e des vices apparents,

e des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s’applique pas :

e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

e s’il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices cachés
étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s’agissant des travaux qu’il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d’exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu’ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance, matériau,
produit que son détenteur destine a I'abandon.

CONTENANCE DU TERRAIN

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impdts locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.

L’ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impdts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciere est répartie entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction
du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.
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CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

L’ACQUEREUR est informé :

e d’une part que le Préfet peut demander I'établissement d’'un diagnostic sur
'archéologie préventive ;

o d’autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d’'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
l'opération d’aménagement.

L’ACQUEREUR déclare qu’un rapport archéologique a été réalisé sur le
terrain en date du 2 mai 2022.

[l résulte d’'un courrier de la Direction régionale des affaires culturelles en date
du 9 mai 2022, dont une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°11, ce qui
suit partiellement rapporté :

« Compte-tenu des résultats, le préfet de région n’édictera pas de
prescriptions de fouilles, vous pouvez par conséquent, considérer que le projet de
travaux portant sur le terrain visé a I'alinéa premier au titre duquel le préfet de région a
été saisi ne donnera pas lieu a des prescriptions archéologiques postérieures au
diagnostic. »

DOSSIER « LOI SUR L’EAU »

L’ACQUEREUR déclare qu’un dossier de déclaration « loi sur 'eau » a été
déposé et réceptionné le 24 ao(t 2022.

Le récépissé de déclaration a été délivré le 25 aolt 2022.

Il résulte d’'un courrier du Bureau des Installation et Travaux Réglementés
pour la Protection des Milieux, en date du 24 novembre 2022, dont une copie est
demeurée ci-annexée Annexe n°12, ce qui suit partiellement rapporté :

« La Direction Départementale des Territoires et de la Mer n’ayant émis
aucune observation dans le délai de deux mois imparti a compter de la réception du
dossier, je vous informe que le récépissé de déclaration du 25 aolit 2022 vaut accord
tacite. »

L’ACQUEREUR déclare qu'aucun recours n’a été engagé contre ladite
décision.

NOTE DE RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

En vue de la présente vente, il a été obtenu une note de renseignements
d'urbanisme, demeurée jointe et annexée aux présentes Annexe n°13, délivrée en
date du 9 mai 2023, par la SAS TOMBAREL a MARSEILLE (13008) 1 rue du Rhéne,
et dont la teneur est ci-aprés littéralement rapportée :

Covvvniiaenns

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE :

Plomb :

L’ensemble du Département des Bouches-du-Rhéne a été classé en zone de
risque d’exposition au plomb par Arrété Préfectoral du 24 Mai 2000. Cet arrété
implique qu’avant toute vente d’immeuble affecté en tout ou partie a I'habitation
construit avant le 1er Janvier 1949, un contrble datant de moins d’un an a la date de
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la promesse de vente ou d’achat doit étre effectué (décret n°2006-474 du 25 Avril
2006).

Par Arrété Préfectoral du 19 Juillet 2001, 'ensemble du département des
Bouches-du-Rhbéne est décrété en zone de surveillance et de lutte contre les termites
et autres insectes xylophages. En cas de cession d’un immeuble béati, un état
parasitaire doit étre établi depuis moins de six mois a la date de l'acte authentique
(décret n°2006-1653 du 21 Décembre 2006).

Amiante :

La réglementation prescrit aux propriétaires d’un logement dont le permis de
construire est antérieur au 1er juillet 1997 d'annexer un constat de recherche
d’amiante a la promesse de vente et a I'acte de vente définitif de son logement.

Le potentiel radon (fournit un niveau de risque relatif a I'échelle de la
commune) :

Potentiel de catégorie 1 - teneur faible en uranium au sein des formations
géologiques et une grande majorité de béatiments s'y localisant présente des
concentrations de radon faible.

Taxe forfaitaire :
Date de délibération du 15 novembre 2022 et date d'effet du 16/11/2022.

Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) :

La commune est exposée aux risques naturels et technologiques suivants :
feu de forét, inondation, mouvement de terrain - Affaissements et effondrements liés
aux cavités souterraines (hors mines), mouvement de terrain - Eboulement, chutes de
pierres et de blocs, mouvement de terrain — Tassements différentiels, rupture de
barrage, transport de marchandises dangereuses.

Porter a Connaissance :

Relatif au risque de feux de foréts, ou il pourra étre fait application de I'article
R111.2 du code de l'urbanisme. L'avis des services concernés pourra entrainer le
refus, ou assortir de prescriptions les permis de construire ou d'aménager qui
comportent un risque pour la sécurité publique.

Relatif au risque sismique.

Relatif aux canalisations de transport de matiéres dangereuses.

Plans de Prévention :

PPRn relatif aux séismes et aux mouvements de terrain (chutes de blocs)
approuvé le 15 Juin 1994.

PPRn relatif aux incendies de forét prescrit le 30 Mars 2021.

Exposition au retrait-gqonflement des sols arqileux :
La commune est exposée a ce phénomene, suivant les dispositions du décret
n° 2019-495 du 22 mai 2019.

Territoire a Risque Important d’inondation :
Néant.

Sismicité :

La commune est située en zone de sismicité n°4 (sismicité moyenne) ou les
constructions doivent respecter les regles de construction parasismique du Code de la
Construction et de I'Habitation et du Code de I'Environnement complétés par l'arrété
du 22 octobre 2010.

Politique de Ia Ville :
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Loi SRU : Communes carencées a la suite du bilan triennal 2017 - 2019
(période en cours)

SAFER :

Dans les zones urbaines (U), a urbaniser (AU), les secteurs de construction
urbanisés en Carte Communale, les secteurs dans lesquels les constructions sont
possibles en RNU, la SAFER dispose d’un droit de préemption en cas d'aliénation a
titre onéreux de béatiments d’habitation faisant partie d’une exploitation agricole ou de
bétiments d’exploitation ayant conservé leur usage agricole (Article L.141-1-1 du Code
Rural et de la Péche Maritime).

Document(s) d'urbanisme :

Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de ROGNES (13) :
- approuvé le 15 décembre 2016,

- modifié le 15 février 2018

- révision allégée approuvée le 19 décembre 2019

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L’IMMEUBLE :

I- PLU — DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ECRITES :

ZONE A URBANISER correspondant a une zone a destination d'habitat.

SECTEUR 1AUha dans le quartier de Versailles dont I'aménagement est
conditionné par la réalisation des équipements internes a la zone.

Dispositions reglementaires futures :

Au regard de la planche graphique du PLUi du Pays d'Aix-en-Provence (PA)
arrété le 16 mars 2023, immeuble est situé dans la zone urbaine, secteur UD.

- limmeuble est intéressé par l'emplacement réservé n°1585 actuellement
numéroté n°36.

Il - PLU - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GRAPHIQUES :

Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

Immeuble situé dans la zone d'Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP) - Site Versailles et soumis & ses dispositions.

Immeuble intéressé par :

- Vocation de I'espace :

- habitat individuel ou individuel groupé (R+1)

- Caractéristiques du béti :

- implantation front béat

- Circulation et déplacements :

- cheminement doux

- accés / sortie

- voirie primaire

- Paysage :

- frange paysageére

- continuité écologique a affirmer

- Contraintes existantes :

- risque inondation aléa moyen

Une OAP est un dispositif de planification stratégique du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) permettant d'exprimer les attendus en matiere de qualité
architecturale, urbaine et paysagére, d'insertion dans le cadre existant, notamment
dans les zones d'extension de villes (Article L151-6 du code de I'Urbanisme).

Urbanisme :
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Immeuble situé dans l'axe des talwegs naturels et prés des berges des
vallats et des canaux ou, notamment, aucune construction, ni cléture ne peuvent y
étre implantés.

Immeuble situé dans une zone de Servitude de Mixité Sociale n°2 (SMS2).
En cas de réalisation d’un programme de logements, un pourcentage minimal (40%)
de ce programme est affecté a des logements locatifs sociaux au sens de larticle
L.302-5 du Code de la construction et de I'habitation.

Patrimoine Urbain et Naturel :

Cet immeuble est identifié pour partie, comme espace vert a protéger (parc
et jardin) au titre de I'article L.115-23 du Code de I'Urbanisme

Risques :

Suivant I'étude hydraulique, I'immeuble est partiellement situé dans une zone
rouge d'aléa fort d'inondationn une zone bleue d'aléa faible a modéré d'inondation
et une zone verte (hauteur d'eau <5cm) ou toute occupation du sol est soumise a des
prescriptions particulieres ou interdite.

lll. DROIT DE PREEMPTION GREVANT L’IMMEUBLE :

Immeuble situé dans le périmétre du Droit de Préemption Urbain Simple
(DPUS).

Immeuble non situé dans :

- un périmetre de préemption urbain renforcé pris en application du dernier
alinéa de l'article L.211.4 du Code de I'Urbanisme,

- une zone d'aménagement différé,

- une zone de préemption de l'espace naturel sensible (étendu a I'ensemble
du département),

- un périmeétre ou s'applique un Droit de Préemption Fonds de Commerce
(DPFDC) concernant les cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce, de
baux commerciaux et des terrains portant ou destinés a porter des commerces.

IV. PLANS DE PREVENTION DES RISQUES (PPR) :

PPR approuvé(s) :

Servitude PM1 Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRn)
séismes, mouvements de terrain :

Immeuble situé dans une zone bleue B2 exposée aux risques sismiques seul,
constructible sous conditions.

Des regles sont applicables aux constructions existantes (Cf. reglement du
PPR), en application des articles L. 562-1 et suivants du code de I'environnement.

Porter a Connaissance (PAC) :

Au regard du Porter a Connaissance (PAC) de Retrait Gonflement des
Argiles (RGA) précisant les modalités de définition des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols argileux (décret n°® 2019-495 du 22 mai 2019), I'immeuble est
situé dans la zone d’exposition moyenne (préalablement a tout projet de construction,
cette partie dimmeuble est soumise a une étude géotechnique) et en dehors de la
zone réglementaire (partie dimmeuble non soumise a une étude géotechnique) en
application de l'article L132-4 du Code de la Construction et de I'Habitation et
suivants.

Au regard du Porter a Connaissance (PAC) Incendie de forét subi établi
par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) des Bouches-du-
Rhéne (13), conformément a l'article R 121-1 du Code de I'Urbanisme, cet immeuble
est soumis a un aléa faible a moyen qui pourra étre pris en compte pour les
décisions d'urbanisme.

Autres plans de prévention :
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Au regard de la carte de susceptibilité aux mouvements de terrain du BRGM
délimitant les zones soumises a un risque naturel ou technologique prévisible
(article R443-9 du Code de I'Urbanisme), l'immeuble est faiblement situé dans un
périmétre de formations susceptibles d'engendrer des glissements de terrain.

V. SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (SUP) :

Servitude AC4/AC4bis : Immeuble situé dans le périmetre du Site
Patrimonial Remarquable (SPR) - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine (AVAP) - secteur UPB2

L'immeuble est soumis aux dispositions architecturales du réglement de cette
zone (loi CAP du 07 Juillet 2016).

Les travaux de restauration ou de rénovation des constructions existantes
doivent faire I'objet d’un accord de I'Architecte des Béatiments de France (ABF) ou,
selon la nature juridique du terrain, du préfet de région ou du ministre chargé des
monuments historiques et des espaces protégés.

La demande d'autorisation spéciale, accompagnée des piéces permettant
d'appreécier la nature et I'importance des travaux projetés, est déposée ou adressée a
la mairie de la commune ou les travaux sont envisagés (Articles L. 642-1 a L. 642-10
du Code du patrimoine).

Au titre du SPR, les abords des Monuments Historiques de la servitude AC1
et les sites inscrits de la servitude AC2 sont suspendus au titre de I'article L.621-30 et
L.632 -3 du Code du Patrimoine.

Servitude A2 : En l'état des données fournies par la Société du Canal de
Provence (SCP), cet immeuble est intéressé par une installation nécessitée par
I'exploitation de son réseau d'adduction d'eau (voir extrait ci-joint).

Cette servitude permet aux collectivités publiques et a leurs concessionnaires
d'établir des canalisations souterraines dans les terrains privés non bétis (sauf cours
et jardins attenant aux habitations) (Articles L. 1562-3 a L. 152-6 du Code rural).

Il est recommandé de demander avant tous travaux un repérage de cette
derniére sur le site, en s'adressant au service Maintenance de la Société du Canal de
Provence (SCP).

VI. INFORMATIONS ANNEXES :

Environnement :

Immeuble  situé dans un périmetre  d'Obligation Légale de
Débroussaillement (OLD) constituant un espace exposé au risque de feu de foréts,
au regard de la carte établie par la DDTM.

Les regles générales de débroussaillage/débroussaillement peuvent étre
précisées par la réglementation locale.

Immeuble situé pour majeure partie dans une zone ou le défrichement est
soumis a autorisation préalable, suivant les articles L.341-1 a L.341-10 du Code
Forestier.

Le défrichement consiste a mettre fin a la destination forestiere d'un terrain,
en détruisant son état boisé.

VII. PLU — EMPLACEMENTS RESERVES :

Alignement - voirie :

Néant pour le(s) béti(s) en I'état graphique du PLU (cf extrait du plan ci-joint)
et de la planche cadastrale. Cependant, le bord Est de Iimmeuble est faiblement
intéressé par I'emplacement réservé n°36 pour I'élargissement du chemin de Versaille
a 8 meétres au bénéfice de la Commune.

Infrastructure(s) :
Néant en l'état graphique du PLU.
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Viil. PLU — PRESCRIPTIONS D’IMPLANTATION :

Marge de recul :
Toute nouvelle occupation du sol devra respecter les éventuelles zones de
recul a compter des limites séparatives.

L’ACQUEREUR s’oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

Il reconnait avoir recu du Notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D’'IMMEUBLES - LOTISSEMENT

PERMIS D’AMENAGER

L’ACQUEREUR déclare qu’un permis d’'aménager a été délivré au profit de la
société YI FINANCES, société a responsabilité limitée au capital de 100000 €, dont le
siége est a AIX EN PROVENCE (13100), 50 Cours Mirabeau, immatriculée au RCS
d’AIX EN PROVENCE sous le numéro 788857662,par Monsieur Luc CLAVIER,
Adjoint délégué a I'Urbanisme, en date du 17 juin 2021 sous le nhuméro PA 013 082
21 M0001, autorisant la création d’un lotissement comprenant dix huit (18) lots a batir
et un « macro-lot » destiné a accueillir un immeuble collectif a vocation sociale sur les
parcelles anciennement cadastrées section AE numéros 98 et 99 ci-dessus visées.

Une copie dudit arrété est demeurée ci-annexée Annexe n°14.

Affichage du permis d’aménager
L’ACQUEREUR déclare, sous sa responsabilité :

e quil a été procédé a laffichage dudit permis d’aménager sur le terrain
conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme ;

e que cet affichage a été maintenu de maniére ininterrompue pendant une
durée minimale de deux mois ;

e que cet affichage a été constaté par Maitre Alessandro SALVETTO, Huissier
de justice a AIX EN PROVENCE (13100), 5 Place John Rewald, en date des
18 juin, 27 juillet et 19 aolt 2021, ainsi qu’il résulte d’'un procés-verbal de
constat d’affichage dressé par ledit Maitre Alessandro SALVETTI, susnommé.

Absence de recours et de retrait contre le permis d’aménager

L’ACQUEREUR déclare, sous sa responsabilité, qu’aucun recours ou retrait
n’a été engagé contre ledit permis d’'aménager et que les délais de recours des tiers,
et de retrait sont a présents expirés.

Une attestation de non recours contentieux délivrée par le Greffe du Tribunal
Administratif de MARSEILLE, en date du 9 novembre 2022, atteste de I'absence de
contentieux, dont une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°15.

Une attestation de non recours gracieux et non retrait délivrée par la mairie de
ROGNES, le 18 octobre 2022, atteste de I'absence de recours gracieux et de retrait,
dont une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°16.

TRANSFERT PERMIS D’AMENAGER

L’ACQUEREUR déclare que ledit permis d’'aménager a fait I'objet d’un arrété
de transfert au profit de la société dénommée HECTARE, ACQUEREUR aux
présentes, délivré le 5 octobre 2022 par Monsieur Luc CLAVIER, Adjoint délégué a
'urbanisme, sous le numéro PA 013 082 21 M0001 TO1.
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Une copie dudit arrété est demeurée ci-annexée Annexe n°17.

Affichage de I'arrété de transfert de permis d’aménager
L’ACQUEREUR déclare, sous sa responsabilité :

e quil a été procédé a laffichage dudit arrété de transfert sur le terrain
conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme ;

e que cet affichage a été maintenu de maniére ininterrompue pendant une
durée minimale de deux mois ;

e que cet affichage a été constaté par Maitre Sylvain CANAL, Huissier de
justice a EYGUIERES (13430), en date des 7 octobre, 8 novembre et 8
décembre 2022, ainsi qu'il résulte des procés-verbaux de constat d’affichage
dressés par Maitre Sylvain CANAL, susnommé.

Absence de recours et de retrait contre ’arrété de transfert

L’ACQUEREUR déclare, sous sa responsabilité, qu'aucun recours ou retrait
n'a été engagé contre ledit arrété de transfert et que les délais de recours des tiers, et
de retrait sont a présents expirés.

Une attestation de non recours contentieux délivrée par le Greffe du Tribunal
Administratif de MARSEILLE, en date du 21 février 2024, atteste de I'absence de
contentieux, dont une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°18.

Une attestation de non recours gracieux et non retrait délivrée par la mairie de
ROGNES, le 31 mai 2023, atteste de I'absence de recours gracieux et de retrait, dont
une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°19.

PERMIS D’AMENAGER MODIFICATIF

L’ACQUEREUR déclare qu'un permis d’aménager modificatif a été délivré le
10 octobre 2023 par Monsieur Luc CLAVIER, Adjoint délégué a I'urbanisme, sous le
numéro PA 013 082 21 M0O001 MO02.

Une copie dudit arrété est demeurée ci-annexée Annexe n°20.

Affichage du permis d’aménager modificatif
L’ACQUEREUR déclare, sous sa responsabilité :

e quil a été procédé a I'affichage dudit permis d’aménager modificatif sur le
terrain conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme ;

e que cet affichage a été maintenu de maniére ininterrompue pendant une
durée minimale de deux mois ;

e que cet affichage a été constaté par Maitre Sylvain CANAL, Huissier de
justice a EYGUIERES (13430), en date des 13 octobre, 16 novembre et 14
décembre 2023, ainsi qu'il résulte des procés-verbaux de constat d’affichage
dressés par Maitre Sylvain CANAL, susnommé.

Absence de recours et de retrait contre le permis d’aménager modificatif

L’ACQUEREUR déclare, sous sa responsabilité, qu’aucun recours ou retrait
n’a été engagé contre ledit permis d’aménager modificatif et que les délais de recours
des tiers, et de retrait sont a présents expirés.

Une attestation de non recours contentieux délivrée par le Greffe du Tribunal
Administratif de MARSEILLE, en date du 21 février 2024, atteste de I'absence de
contentieux, dont une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°21.

Une attestation de non recours gracieux et non retrait délivrée par la mairie de
ROGNES, le 21 février 2024, atteste de I'absence de recours gracieux et de retrait,
dont une copie est demeurée ci-annexée Annexe n°22.
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CONDITION PARTICULIERE - OBLIGATION DE FAIRE

Les parties rappellent que la somme de QUARANTE MILLE EUROS
(40.000,00 EUR) est convertie en I'obligation faite pour TACQUEREUR de procéder a
la viabilisation du terrain a batir formant le LOT NUMERO NEUF (9), cadastré section
AE numéro 623, conservé par le VENDEUR.

Cette facturation forfaitaire évaluée a la somme de quarante mille euros
(40 000,00 eur) comprend le colt de la mise en viabilité en eau potable, égout,
électricité, téléphone de ce terrain conservé par le VENDEUR, les taxes communales
exigibles dans le cadre du dossier de I'autorisation de lotir, la part du co(t foncier des
voiries et de leur réalisation, la part du colt foncier des espaces verts et de leur
aménagement, la part des frais de bureau d’étude et de géomeétre, la part éventuelle
du colt des fouilles archéologiques, celle relative au colt du savoir-faire de
laménageur foncier, la part de contribution éventuelle a la création de parcelles
destinées a la réalisation de logements sociaux etc...

L’ACQUEREUR s'oblige a réaliser et poursuivre les travaux du
LOTISSEMENT jusqu'a l'achévement de ceux-ci en conformité avec les piéces
(programme des travaux, plans des réseaux,...) jointes a la demande de permis
d’aménager et du permis d’aménager modificatif, en ce compris les travaux de
viabilisation du terrain a batir restant appartenir au VENDEUR et objet de I'obligation
de faire.

Le VENDEUR délégue la qualité de maitre d’ouvrage a FACQUEREUR
pour la réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les travaux de
viabilisation du terrain a béatir restant appartenir au VENDEUR et objet de
I'obligation de faire.

En conséquence, TACQUEREUR est le seul qualifié, pour choisir les
architectes, entrepreneurs et autres techniciens, d'arréter librement les conventions
passées avec eux et d'effectuer la réception des travaux qu'ils ont faits ou dirigés, y
compris les travaux nécessaires a la levée des réserves.

lls comportent également les pouvoirs de faire toute demande d'autorisation
ou déclaration prévue au Code de l'urbanisme et nécessaire a la réalisation des
travaux du LOTISSEMENT.

Le VENDEUR s'interdit de s'immiscer dans les opérations de travaux qui
seront a la charge de TACQUEREUR et de se prévaloir de sa qualité de propriétaire
pour donner des instructions aux architectes et entrepreneurs ou autres intervenants.

La livraison des travaux de viabilisation devra intervenir au plus tard
dans un _délai_ de DOUZE (12) MOIS suivant la déclaration d’ouverture de
chantier et au plus tard le 05/05/2025. Ce délai prévisionnel d’exécution des
travaux est donné sous réserve de la force majeure ou des causes usuelles de
suspension de délais.

L’achévement des travaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir
au plus tard dans un délai de QUINZE (15) MOIS, suivant la déclaration
d’ouverture de chantier, et au plus tard le 05/08/2025 sauf survenance d'un cas
de force majeure, ou, plus généralement, d'une cause légitime de suspension
du délai.

Notamment ce délai sera majoré le cas échéant des jours de retard dus aux
causes suivantes :

Seront considérés comme causes légitimes de suspension de délai :

- intempéries, inondations, incendies et dégats des eaux, empéchant
'avancée des travaux ;
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- la gréve, qu'elle soit générale ou particuliére au secteur socioprofessionnel
du batiment et a ses industries annexes ou a ses fournisseurs, ou a un service public
qui perturberait notoirement et profondément le déroulement du chantier, a I'exception
des greves spéciales aux entreprises travaillant sur le chantier, y compris celles de
sous-traitantes ou prestataires de services ;

- les épidémies, les menaces et crises sanitaires graves au sens du Code de
la santé publique ;

- Les contraintes de quelque nature que ce soit qui seraient imposées par tout
tiers et qui auraient pour conséquence d’interdire l'accés de 'ACQUEREUR au
chantier, dans la mesure ou elles ne sont pas la conséquence d'une faute de
ACQUEREUR ;

- Les retards provenant de la défaillance d’entreprise ou d’'un prestataire de
services. Le retard provenant de la défaillance d’entreprise pourra étre justifié au
minimum par la production du double de la lettre recommandée avec accusé de
réception adressé par le maitre d’ceuvre ou le maitre d’ouvrage a I'entrepreneur ou
prestataire des services défaillant ;

- les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréter les
travaux, pour autant qu'elles ne soient pas imputables a 'TACQUEREUR ;

- Les retards résultant des mesures sanitaires prescrites par les autorités
administratives ainsi que les cas d’épidémies ou de pandémies ayant une incidence
sur l'organisation ou le déroulement du chantier, de nature a géner ou ralentir
lavancement du chantier, et notamment les épidémies, infections endémiques, ou
pandémies (spécialement le coronavirus COVID-19) et les conséquences directes ou
indirectes en découlant ou découlant des mesures prises pour les endiguer
(notamment les mesures prises dans le cadre de I'état d’'urgence sanitaire causé par
le coronavirus COVID-19), y compris les troubles et/ou retards affectant notamment :

. I'exécution des travaux de construction,

. et/ ou 'organisation du chantier,

. et/ ou la sécurité,

. et/ ou I'approvisionnement du chantier en matériel et/ou matériaux,

. et/ ou I'obtention des diverses autorisations administratives définitives
nécessaires a la mise en chantier, ou la poursuite du chantier,

. et/ ou I'organisation ainsi que les opérations concourant a la livraison
des Biens ;

- Les troubles, dégradations, destructions ou dommages quelconques
résultant de cas fortuits ou de force majeure, et, notamment d’événements tels que :
hostilités, attentats, émeutes, faits de guerre étrangére ou guerre civile, révolutions,
cataclysme, catastrophes naturelles, incendies ou inondations sur le chantier,
notamment celle des transports, foudre, chute d’aéronef, cyclone,

- Les retards provenant de la défaillance d’entreprise ou d’'un prestataire de
services. Le retard provenant de la défaillance d’entreprise pourra étre justifié au
minimum par la production du double de la lettre recommandée avec accusé de
réception adressé par le maitre d’ceuvre ou le maitre d’ouvrage a 'entrepreneur ou
prestataire des services défaillant ;

- Les retards résultant de l'ouverture d’une procédure de sauvegarde, de
redressement ou de liquidation judiciaire d’'une entreprise ou d'un prestataire
intervenant sur le chantier (la justification de la défaillance pouvant étre fournie par
TACQUEREUR, au moyen de la production du double de la lettre recommandée avec
demande d’avis de réception adressée par le Maitre d'oceuvre du chantier a
I'entrepreneur défaillant),

- Les retards entrainés par la recherche et la désignation d’une nouvelle
entreprise ou d'un prestataire de services se substituant a une entreprise ou a un
prestataire de services défaillants et a 'approvisionnement du chantier par ceux-ci ;
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- Les retards liés a des contraintes qui seraient imposées par la découverte
d’anomalies du sous-sol (telles que sans que la liste soit exhaustive présence de
pollution, de source ou de résurgence d’eau, nature du terrain hétérogéne aboutissant
a des remblais spéciaux ou des fondations particulieres, découverte de site
archéologiques, de poche d’eau ou de tassements différentiels, tous les éléments de
nature a nécessiter des fondations spéciales ou des reprises ou sous-ceuvre
d'immeubles avoisinants) et plus généralement toute découverte dans le sous-sol
susceptible de nécessiter des travaux non programmés complémentaires ou
nécessitant un délai complémentaire de réalisation,

- Les retards imputables aux compagnies concessionnaires (électricité, eau,
gaz, etc)

- L’intervention de la Direction des Monuments Historiques ou autre
administration en cas de découverte de vestiges archéologiques dans le terrain,

- Les accidents de chantier ayant généré un arrét du chantier,

- Retard résultant de la mise en arrét de travail des intervenants pour cause
de pandémie grippale ou autre provoquant I'arrét du chantier pendant quinze jours
consécutifs au moins,

- Les difficultés d’approvisionnement du chantier en matériel et matériaux ;

- Les vols et actes de vandalisme dont le chantier et les entreprises y
intervenant seraient les victimes et le réapprovisionnement du chantier par ces
derniéres ;

- Les erreurs des entreprises intervenant sur le chantier entrainant une
interruption de chantier d’au moins DIX (10) Jours.

- Les intempéries prises en compte par les Chambres Syndicales Industrielles
du Batiment ou la Caisse du Batiment et des Travaux Publics, empéchant les travaux
ou l'exécution des « voies et réseaux divers » (V.R.D) selon la réglementation des
chantiers du batiment et celles rendant le chantier impraticable sur présentation d'une
attestation établie par le maitre d'ceuvre ;

- La gréve affectant les services de transport dans la mesure ou elle
entrainerait des perturbations dans le déroulement du chantier ;

- Le retard résultant de la cessation de paiements, du dép6t de bilan, de la
liquidation des biens, de l'admission au régime du réglement judiciaire, du
redressement judiciaire, de la liquidation judiciaire ou la déconfiture des ou de l'une
des entreprises y compris celles sous- traitantes (si la faillite ou 'admission au régime
du réglement judiciaire survient dans le délai de réalisation du chantier et
postérieurement a la constatation du retard, la présente clause produira quand méme
tous ses effets) ;

- La résiliation d’'un marché de travaux due a la faute d’une entreprise ;

- L’abandon de chantier pour une ou plusieurs entreprises ;

- Le retard pour délivrance de toute autre autorisation administrative
(notamment autorisation de fermeture de la voirie, etc) ;

S'il survenait une cause légitime de suspension de délai d'achévement ou un
cas de force majeure, I'époque prévue pour l'achévement serait différée d'un temps
égal au double de celui pendant lequel I'événement considéré aurait mis obstacle a la
poursuite des travaux ou aurait perturbé profondément le déroulement du chantier ; ce
report de délai étant calculé par jour ouvré.

L’ACQUEREUR aura l'obligation de notifier par lettre recommandée avec
accuseé de réception au VENDEUR la survenance de tels événements (nature, date et
heure) dans les dix (10) jours de leur survenance en joignant une attestation d’'un
« homme de I'art » constatant 'arrét du chantier, et pour les intempéries un relevé de
la station météo, dans un délai d'un mois.

A défaut de respect de ces obligations, I'événement en cause ne sera pas
opposable au VENDEUR.
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L’ACQUEREUR fera diligence pour réduire, autant que faire se peut, le retard
pouvant résulter de la survenance d'une ou plusieurs causes légitimes de suspension
de délai ou cas de force majeure.

L’ACQUEREUR s'oblige a déposer en mairie, la déclaration d'achévement et
de conformité des travaux, dans les trente jours de cet achévement.

Les attestations délivrées par le Maitre d’ceuvre et le Maitre d’ouvrage
certifiant I'achévement des travaux du lotissement, attesteront de I’exécution
des obligations de faire dues par TACQUEREUR au VENDEUR.

CAUTIONNEMENT

L’ACQUEREUR fournira au VENDEUR, a la garantie de I'achévement et
de la bonne fin des travaux susvisés, un cautionnement qui lui sera consenti
par BNP PARIBAS, dans un délai d’'un mois a compter des présentes en vertu
d'une convention sous signature privée. La demande a d’ores et déja été
déposée auprés de ladite banque, ainsi déclaré par TACQUEREUR.

CONDITIONS PARTICULIERES

Rappel étant ici fait que la parcelle cadastrée section AE numéro 623,
conservée par le VENDEUR, est comprise dans le périmétre du LOTISSEMENT
et formera le lot numéro neuf (9) dudit LOTISSEMENT.

Une copie du plan de commercialisation dudit lot est demeurée ci-
annexée Annexe n°23.

L’ACQUEREUR déclare que la surface de plancher affectée au terrain a
batir formant le lot numéro (9) est de 160 m?.

Une copie de l'attestation de surface de plancher est demeurée ci-
annexée Annexe n°24.

REMISE DE DOCUMENTS

Le VENDEUR déclare avoir été, dés avant ce jour, mis en mesure de
consulter les piéces susvisées.

[l déclare en outre avoir regu, dés avant ce jour :

* Une copie de l'arrété de permis d’aménager et du permis d’aménager
modificatif,

* Le réglement du lotissement,

* Le programme des travaux.

RESPECT DES REGLES DU LOTISSEMENT

Le VENDEUR se reconnait parfaitement informé qu’il aura la qualité de coloti
et sera soumis aux charges et conditions de I'ensemble des documents régissant le
LOTISSEMENT dont dépend le terrain restant lui appartenir, et tout particulierement :

= le réglement du lotissement.
= le cahier des charges du lotissement et les statuts de 'ASL.

Le VENDEUR s’engage dores et déja a respecter le contenu de ces
documents et a en faire respecter I'application par ses employés, préposés, visiteurs
et ayants-droit et ayants-cause.

Le modele de cahier des charges est demeuré ci-annexé Annexe n°25.

Conformément au réglement du LOTISSEMENT, chaque terrain ne
pourra comporter qu’un seul logement, a I’exception du macro-lot social.
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En outre, TACQUEREUR déclare qu’il résulte du réglement du permis
d’aménager modificatif que I'emprise au sol est de 150 m? et la surface
imperméabilisée du lot est limitée a 150 m2.

Le VENDEUR se reconnait parfaitement de ces prescriptions et s’engage
a les respecter.

ADHESION A L’ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE

Le VENDEUR déclare d’ores et déja adhérer a I'association syndicale libre qui
sera constituée.

CRISTALLISATION DES REGLES D'URBANISME

Le VENDEUR est informé que, en application des dispositions de I'article L
442-14 du Code de l'urbanisme, durant un délai de 5 ans soit de la constatation de
I'achévement des travaux dans le cadre d'un permis d'aménager soit de la date de la
non opposition a la déclaration préalable, le permis de construire ne peut étre ni
refusé ni assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions
d'urbanisme intervenues depuis la date du permis d'aménager ou de la date de non
opposition a déclaration préalable.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée par voie électronique a la mairie de la commune du
lieu de situation de I'immeuble le 23 novembre 2023.

Une copie de cette déclaration d'intention d'aliéner en date du 23 novembre
2023, ainsi que l'avis de réception portant la date du 23 novembre 2023 sont annexés
Annexe n°26.

Plus de deux mois s'étant écoulés depuis l'avis de réception de la déclaration
d'intention d'aliéner sans que le bénéficiaire du droit de préemption ait fait connaitre
sa décision, son silence vaut renonciation a I'exercice du droit de préemption en
application de 'article R213-7 du Code de l'urbanisme.

DROIT DE PREEMPTION DE LA SAFER

L'immeuble est situé dans la zone de préemption de la SAFER PACA.

Le notaire I'a informée des prix et conditions de la vente par envoi
dématérialisé le 6 février 2024, dont un exemplaire est annexé Annexe n°27.

La SAFER a renoncé a son droit de préemption le 14 février 2024.

La vente sera notifiée a la SAFER dans les dix jours.

Le notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions des articles R 141-
2-1, R 141-2-2 et R 141-2-4 du Code rural et de la péche maritime et déclare que ces
dispositions ont bien été respectées.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques est annexé Annexe n°28.
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Celui-ci comporte notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
qu’une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s’ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 123-23 du Code de I'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Etat des risques de pollution des sols

Un état des risques de pollution des sols est annexé Annexe n°29.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Le terrain est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

e Les zones d'exposition forte, qui correspondent a des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ou les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement géotechnique
indique un matériau trés sensible au phénoméne.

e Les zones d'exposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomeéne.

e Les zones d'exposition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
ou les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
I'endroit ou on le mesure.

e Les territoires qui ne sont pas classés dans l'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ou la présence de terrain argileux
n'est, en |'état des connaissances, pas identifiée.

En l'espéce le terrain se trouve dans une zone d’exposition moyenne.
Une copie de la cartographie est annexée Annexe n°30.

Etude géotechnique

Le terrain se trouvant dans une zone exposée au phénoméne mouvement de
terrain consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, identifiée comme
moyenne ou forte, une étude géotechnique de type G1 préalable telle que prescrite
par les articles L 132-4 et suivants du Code de la construction et de I'habitation a été
effectuée par la société B.E.G.T. a PUGET SUR ARGENS (83480), chemin des
Vernédes, Espace Vernédes 2 Nord, le 17 février 2022 et est annexée Annexe n°31.

La durée de validité de I'é¢tude géotechnique préalable est de trente ans si
aucun remaniement du sol n'a été effectué.
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Le contenu de cette étude mentionnée a larticle R 132-5 du Code de la
construction et de I'habitation est précisé par un arrété du 22 juillet 2020.

Cette étude devra étre également annexée aux mutations successives de
l'immeuble.

Le propriétaire actuel déclare que, a sa connaissance et de son fait, aucun
remaniement du sol n’a été effectué.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN objet des présentes appartient pour la totalité en pleine propriété a
Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER, susnommé, par suite des faits et actes
suivants :

I1°/- Donation-partage en date du 22 décembre 1990

Suivant acte regu par Maitre Dominique MUGNIER notaire a LA ROQUE
D'ANTHERON, le 22 décembre 1990, contenant donation-partage par Monsieur Denis
Jean Antoine THIROUX DE GERVILLIER et Madame Jacqueline Mathilde Eugénie
DEMIANS, son épouse au profit de leurs enfants :

- Madame Anne Marie Juliette Charlotte THIROUX DE GERVILLIER, épouse
de Monsieur Olivier Marie Alexandre Joseph d’ORSETTI, née a PARIS (75008) le 25
juillet 1948.

- Monsieur Hugues THIROUX DE GERVILLIER.

- Monsieur Christophe Henri Marie THIROUX DE GERVILLIER, époux de
Madame Patricia Marie Loic Jacqueline du DOUEXIC de PINIEUX, né a PARIS
(75008) le 22 aolt 1952,

Les parcelles cadastrées section AE numéros 98 et 99 ont été notamment
attribuées a concurrence de la moitié indivise chacun en nue-propriété a, savoir :

- Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER, VENDEUR aux présentes,

- Et Monsieur Christophe THIROUX DE GERVILLIER, susnommé.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de AlX-
EN-PROVENCE 1 le 30 janvier 1991, volume 1991P, numéro 992.

Cet acte contient toutes les déclarations d’'usage.

11°/- Partage en date du 24 juin 1996

Suivant acte regcu par Maitre Dominique MUGNIER notaire a LA ROQUE
D'ANTHERON, le 24 juin 1996,

Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER, VENDEUR aux présentes, et
Monsieur Christophe THIROUX DE GERVILLIER, susnommé, ont procédé au partage
de la nue-propriété des biens indivis entre eux.

Audit acte, les parcelles cadastrées section AE numéros 98 et 99 ont été
attribuées a Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER, a charge pour lui de verser
une soulte d’'un montant de 3.000 francs.

Pour se libérer de ladite somme de 3.000 francs, Monsieur Hubert THIROUX
DE GERVILLIER a proposé de lui céder a titre de dation en paiement, trois parcelles
de terre.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére d’AIX-EN-PROVENCE 1 le 23 juillet 1996, volume 1996P, numéro 7035.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Ledit BIEN dépendait de la communauté de biens existant entre Monsieur
Denis THIROUX DE GERVILLIER et Madame Jacqueline DEMIANS, son épouse, par
suite de I'acquisition qu’ils en avaient faite, au cours et pour le compte de ladite
communauté, dans une plus grande contenance et avec d’autres biens,

Suivant acte regu par Maitre Désiré THEUS, alors notaire a AIX EN
PROVENCE, le 30 juillet 1966,
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De Mademoiselle Francoise Marie Marguerite de RIBBE, sans profession,
célibataire, demeurant a AIX EN PROVENCE (13100), 10 rue Mazarine.

Née a AVIGNON (84000), le 25 avril 1891.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé a 'acte.

Audit acte toutes les déclarations d’'usage ont été faites.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére d’AIX EN PROVENCE 1 le 14 septembre 1966 volume 1748 numéro 17.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des regles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de TACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s’applique a toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de 'TACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d’elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
rendant I'exécution d’'un contrat excessivement onéreuse, changement imprévisible
lors de la conclusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat a
son cocontractant. Elle continue a exécuter ses obligations durant la renégociation.
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En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n’aura pas de conséquences
déraisonnables a I'endroit de l'une d’entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant I'exécution excessivement onéreuse pour I'une d’entre elles.
Toutefois cette renonciation n‘aura d’effet que pour les événements qui n’auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et I'imprévisibilité qui impliquent I'impossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de larticle 1218 du Code civil "Il y a force majeure en matiere
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contrble du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent étre évités par des mesures appropriées, empéche ['exécution de son
obligation par le débiteur.

Si I'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat. Si
I'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement a celles figurant dans I'avant-contrat ainsi que dans tout autre
document éventuellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s’en prévaloir pour invoquer le cas échéant des
conditions différentes.

CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d’elles pourra, préalablement a toute
instance judiciaire, soumettre leur différend a un conciliateur désigné et missionné par
le président de la chambre des notaires dont dépend le rédacteur de I'acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s’appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou I'exigibilité d’'une créance.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

e en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

e en l'office notarial pour la publicit¢é fonciére, I'envoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant.
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a TACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
'ACQUEREUR devront s’effectuer en son siége.

La correspondance auprés du VENDEUR s’effectuera en son domicile indiqué
en téte des présentes.

Chacune des parties s'oblige a communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d’'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de l'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
e |es établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
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o le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, apres avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
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Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I''mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. THIROUX DE
GERVILLIER Hubert a
signé

a LE PUY-SAINTE-REPARADE
le 05 mars 2024

Mme CAMPAGNO
Audrey agissant en
qualité de représentant
a signé

a LE PUY-SAINTE-REPARADE
le 05 mars 2024

et le notaire Me
PICARD-DEYME
LAURA a signé

a LE PUY-SAINTE-REPARADE
L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
LE CINQ MARS




HECTARE

URBANISME ¥ VY DURABLE

DECISION DU PRESIDENT

Le 29 février 2024
A 16h00

En application de l'article L.227-6, alinéa 2 du Code du Commerce, il a été pris par Monsieur
Guilnem PORTALES, en sa qualité de Président de la SAS HECTARE, la décision suivante :

« Donne tous pouvoirs Madame Audrey CAMPAGNO, et autorise, si besoin, le mandataire a
déroger au principe édicté par l'alinéa premier de I'article 1161 du Code civil qui dispose qu'un
représentant ne peut agir pour le compte des deux parties au contrat ni contracter pour son
propre compte avec le représenté. Dans cette hypothese, le mandataire ne devra pas faire
prédominer les intéréts de I'une des parties au préjudice de l'autre.

A leffet de signer au nom et pour le compte de la SAS HECTARE, I'acte authentique de vente
a recevoir par Maitre Laura PICARD-DEYME, Notaire a LE PUY SAINT REPARADE,
consentie a son profit par Monsieur Hubert Claude Bernard Marue THIROUX DE
GERVILLIER, époux de Madame Nathalie DOUTRELEAU, né a VERSAILLES (78000) le 8
mars 1956, des biens ci-dessous désignés :

A ROGNES (13840) Lieudit Versaille,
Un terrain a batir

Figurant ainsi au cadastre, section AE numéros 615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622, 624,
625, 626, 627, 628, 629, 630, 631, 632, 633, 634 et 635.

Moyennant le prix d’UN MILLION HUIT CENT QUARANTE MILLE EUROS (1 840 000,00
EUR) payable comptant a concurrence d’UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS
(1 800 000,00 EUR) et a concurrence de QUARANTE MILLE (40 000 EUR) convertie et de
novée en l'obligation pour la SAS HECTARE de procéder a la viabilisation d’un terrain a batir
formant le lot 9 du lotissement a réaliser conserveé par le VENDEUR, le tout dans les conditions
validées par la société, conformément au projet d’acte regu, et dans l'intérét de la société.

Effectuer toutes démarches afin de représenter la SAS HECTARE et son Président en vertu
du présent mandat ».

HECTARE HERAULT
75, Z.1 Les Portes Domitiennes - RN 113 - CS 30020 - 34741 VENDARGUES Cedex
Téléphone : 04 67 79 84 83 - Fax : 04 67 79 84 91 - Mail : montpellier@hectare.fr

2
¥

Siret : 351 338 660 00027 = APE 4299 7 » TVA infracommunautaire FR 24 351 338 660
S.A.S HECTARE au Capital de 35 000 000 €
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DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Commune: ROGNES (082)
Section : AE

Feuilles(s) : 000 AE 01

Echelle d'origine : 1/2000

Echelle d'édition : 1/1500

Qualité duplan : P5ou CP [40 cm]
Date de I'édition : 13/02/2024
Support numérique :

Numéro d'ordre du document d'arpentage : 1471U
Document vérifié et numéroté le 13/02/2024
ACDIF d'Aix-en-Provence

Par Serge Bastidas

Inspecteur des Finances Publiques
igné

Cachet du service d'origine :

CENTRE DES IMPOTS FONCIER D' AIX
10 avenue de la Cible
. CS 30849
13626 Aix en Provence Cedex 1
Téléphone : 04 42 37 54 00

cdif.aix-en-provence@ddfip.finances.gouv.fr

CERTIFICATION \'5®
(Art. 25 du décret n° 55-471 du 30 avril 1955) &

Qx
Le présent document d'arpentage, certifié par @
propriétaires soussignés (3) a été établi (1) : 60
A - D'aprés les indications qu'ils ont fourn@u bureau ;

B - En conformité d'un piquetage : -- %5—---- effectué
surle terrain ; 6@%'
C - D'aprés un plan d‘arpentageQQde bornage, dont copie
ci-jointe, dressé le «§-->- par

e s Q‘b’
géomeétre a oY

Les propriétaires déc@nt avoir pris connaissance
des informations Kq?ées au dos de la chemise 6463.
A ¥ e

‘i:\}e
&
&

@0

D'aprés le document d'arpentage dressé
Par  CG EXPERT SEBASTIEN CARME (2)
Réf. :

Le

Voie de mise & jour). Dans la formule B, les propriétaires peuvent avoir effectué eux mémes le piquetage.

(2) Qualité de la personne agréce (géometre expert, inspecteur, géometre ou technicien retraité du
Cadastre, etc...).

(1) Rayer les mentions inutiles. La formule A n'est applicable que dans le cas d'une esquisse (plan rénové par
t

(3) Précisez les noms et qualité du signataire s'l est différent du propriétaire (mandataire, avous,
représentant qualifié de Iautorité expropriant, etc...).

1889250

1889400

1889550

3165900

3165750

397

l
I
I
I
I

1889250

1889400

1889550

3165900

3165750




DIRECTION GENERALE 138:“-00 57 1889600
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Commune: ROGNES (082)
Section : AE

Feuilles(s) : 000 AE 01

Echelle d'origine : 1/2000

Echelle d'édition : 1/2000

Qualité duplan : P5ou CP [40 cm]
Date de I'édition : 08/02/2024
Support numérique :

3166000

Numéro d'ordre du document d'arpentage : 1470Y
Document vérifié et numéroté le 08/02/2024
ACDIF d'Aix-en-Provence

Par Serge Bastidas

Inspecteur des Finances Publiques
igné

Cachet du service d'origine :

CENTRE DES IMPOTS FONCIER D' AIX
10 avenue de la Cible
. CS 30849
13626 Aix en Provence Cedex 1
Téléphone : 04 42 37 54 00

cdif.aix-en-provence@ddfip.finances.gouv.fr

CERTIFICATION 621
(Art. 25 du décret n° 55-471 du 30 avril 1955) ‘}%
Le présent document d'arpentage, certifié par @
propriétaires soussignés (3) a été établi (1) : bé
A - D'apres les indications qu'ils ont fournL%&éu bureau ;
B - En conformité d'un piquetage : -----1%&---- effectué

. 4
surle terrain ; >

3165800

(9)
C - D'aprés un plan d‘arpentageQQde bornage, dont copie

ci-jointe, dressé le par

g
Q3
RN
W7
Les propriétaires déc@nt avoir pris connaissance

des informations Kq?ées au dos de la chemise 6463.

géometre a

Ry

e

A ¥ . le 265 609

QO
@ 449 } 606

- 591

D'aprés le document d'arpentage dressé L
Par  CG Expert Sébastien Carme (2) ]
Réf. :
Le

Voie de mise & jour). Dans la formule B, les propriétaires peuvent avoir effectué eux mémes le piquetage.
(2) Qualité de Ia) personne agréée (géometre expert, inspecteur, géometre ou technicien retraité du
fc...).

@ e 383 — &

(3) Précisez les noms et qualité du signataire s'il est différent du propriétaire (mandataire, avoué, - < /\ 69 -
représentant qualifié de Iautorité expropriant, etc...). 1889400 1889600

(1) Rayer les mentions inutiles. La formule A n'est applicable que dans le cas d'une esquisse (plan rénové par
tage.

3166000

3165800




PROCES VERBAL
DE
BORNAGE
ET DE
RECONNAISSANCE DE
LIMITES

Concernant la propriété sise
Département des Bouches-du-Rhone
Commune de ROGNES

Cadastrée section AE

Parcelles N°98 et 99

Appartenant a M. Hubert THIROUX DE GERVILLIER

[~

GEOMETRE-EXPERT

CONSEILLER VALORISER GARANTIR
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- Espace Jean Pierre Beley 13140 MIRAMAS - Tel : 04.90.58.21.43
Email : christophe.agulhon@geometre-expert.fr
Référence : A26919
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Qa (.'l,wj 3

> Chapitre | : IDENTIFICATION DES PARTIES

A la requéte de M. Hubert DE GERVILLIER, propriétaire des parcelles ci-apres
désignées, je, soussigné Christophe AGULHON, Géomeétre-Expert a APT,
inscrit au tableau du conseil régional de Marseille sous le numéro 05596, j’ai
été chargé de procéder au bornage des limites de la propriété cadastrée
commune de ROGNES, section AE n° 98 et 99 et dresse en conséquence le
présent procés-verbal.

Article 1 : Désignation des parties

Propriétaires demandeurs

1) Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER, n¢ le 08/03/1956 a VERSAILLES (78),
demeurant La Ferme, Versaille, 13840 ROGNES

Propriétaire de la parcelle cadastrée Commune de ROGNES (13) section AE n° 98

Propriétaire de la parcelle cadastrée Commune de ROGNES (13) section AE n° 99

Au regard de I’acte de dressé le par Maitre :
Notaire a , et publié au fichier immobilier le , vol n®

En I'absence de formalité publi€e, suivant déclaration, sans présentation d'acte.

Propriétaires riverains concernés
1) L'indivision THIROUX DE GERVILLIER
Propriétaire de la parcelle cadastrée Commune de ROGNES (13) section AE n°® 109

Regroupant :
-Mons:eur Timothée THIROUX DE GERVILLIER, né le 04/05/1998 a3 AIX EN PROVENCE,

"7 demeurant 4t cours Saint Louis, 13100 AIX EN PROVENCE, Propriétaire indivis

+-Madame Soléne THIROUX DE GERVILLIER, née le 08/08/1986 a AIX EN PROVENCE,

demeurant Cantarello, Chemin de Versaille, 13840 ROGNES, Propriétaire indivise
-Madame Marie-Appoline THIROUX DE GERVILLIER, née le 23/10/1996 a AIX EN
PROVENCE, demeurant | avenue Jean Peytral, 13100 AIX EN PROVENCE, Propriétaire indivise
-Monsieur Donatien THIROUX DE GERVILLIER, né le 01/02/2001 4 AIX EN PROVENCE,
demeurant 1 avenue Jean Peytral, 13100 AIX EN PROVENCE, Propriétaire indivis
-Monsieur Aymeric THIROUX DE GERVILLIER, né le 24/12/1987 a AIX EN PROVENCE,
demeurant 2 impasse Bonnaud, 13010 MARSEILLE 10EME ARRONDISSEMENT, Propriétaire
indivis
-Monsieur Augustin THIROUX DE GERVILLIER, né le 13/10/1991 a AIX EN PROVENCE,
demeurant 5 rue J t?} jres 13200 ARLES, Propnetalre indivis

Yea7a 7

:.,LJ £ L

Au regard de L'a’c%e-de dressé le vy / 1/ [par Maitre Vivesw T
Notaire a‘(,:, Ko /,»-r. , et publié au fichier immobilier le , vol n°

Enteabsence de formalité publiée, suivant déclaration, sans-présentation-d'acte
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Article 2 : Objet de I'opération

La présente opération de bornage et de reconnaissance de limites a pour objet de
reconnaitre, définir et fixer d'un commun accord et de maniére définitive les limites
séparatives communes et(ou) les points de limites communs entre :

les parcelles cadastrées :

Commune de ROGNES (13)

Section | Lieu-dit ou adresse | Numéro Observations
AE Versalille 98
AE Versaille 99

et la parcelle cadastrée :

Commune de ROGNES (13)

Section | Lieu-dit ou adresse | Numéro Observations

AE Versalille 109

» Chapitre Il : expertise

Afin de procéder sur les lieux au débat contradictoire le mercredi 08 janvier 2020 a 11 h 00,
ont été convoqués par lettre simple :

* M. Hubert THIROUX DE GERVILLIER

* M. Augustin THIROUX DE GERVILLIER

* M. Aymeric THIROUX DE GERVILLIER

» M. Donatien THIROUX DE GERVILLIER

» Mme Marie-Appoline THIROUX DE GERVILLIER
» Mme Soléne THIROUX DE GERVILLIER

* M. Timothée THIROUX DE GERVILLIER

Au jour et heure dits, j’ai procédé a 1’organisation du débat contradictoire en présence de :

NOM-PRENOM PARCELLE [A|P Représenté par

Hubert THIROUX | AE 98-99 M. BONFILL
DE GERVILLIER ¥

Indivision AE 109
THIROUX DE K
GERVILLIER
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Documents analysés pour la définition des limites
Les titres de propriété et en particulier :

Des plans existants et en particulier : Limite Plan et PV de bornage dressés le 11/12/2018 par la
Société ARCOGEX, Géomeétre-expert 8 MARSEILLE

Les dires des parties, Etat des licux,

Convention des parties et définition des limites
Entre les parcelles AE 98-99 et la parcelle AE 109

La limite est définie par la ligne brisée du point 14 au point 35 en passant par les points 15 a 34.
Cette ligne brisée reprend le tracé d’un mur de souténement existant, reconnu par les parties,
propriété de M. Hubert THIROUX DE GERVILLIER, du point 15 au point 25, du point 26 au point 27,
du 28 au point 30 et du point 31 au point 32. Aux endroits ou la ligne brisée ne rencontre pas le dit
mur, elle fait la jonction entre ces différentes sections ou elle est définie en fonction de la position du
dit mur.

Le point 14 a été défini suivant le bornage ayant eu lieu en 2018 par la Société ARCOGEX, les points
15 a 33 correspondent au pied du mur cité ci-dessus, le point 34 sera matérialisé par une borne OGE
posée par le Géométre-expert soussigne.

Clauses générales

Il est rappelé que le procés-verbal de bornage ou de reconnaissance de limites dressé par un géométre-
expert et signé par toutes les parties, fixe pour I’avenir les limites de propriétés et vaut titre. Le procés-
verbal de bornage ou de reconnaissance de limites fait foi entre les signataires mais aussi entre les
acquéreurs et successeurs qui sont de droit subrogés dans les actions par leurs auteurs.

Aucun nouveau bornage ne peut étre réalisé, dés lors que le plan et le procés verbal antérieurs ayant
recu le consentement des parties permettent de reconstituer sans ambiguité la position de la limite.

Par conséquent, les parties soussignées déclarent solennellement qu’a leur connaissance il n’existe
aucune clause, définition de limite, ou condition contraire aux présentes pouvant étre contenues dans
tout acte, plan, ou procés verbal de bornage antérieur ou tout autre document. Elles déclarent
¢galement qu’il n’existe, & ce jour, & leur connaissance, aucune autre borne ou signe matériel
concernant les limites présentement définies.

Elles affirment sous leur entiére responsabilité étre propriétaires des terrains délimités le méA aedi

08 Ta 2020 ou avoir recu mandat d’approuver le présent procés-verbal en lieu et place de tous

les ayants droit qu’elles disent représenter.

Elles dispensent le Géometre Expert d’effectuer le dépdt du proces-verbal au rang des minutes
d’un Notaire, aux fins de publication au bureau des hypothéques, cette formalité pouvant étre
accomplie par la partie la plus diligente et a ses frais.

Protection des données
Les informations collectées dans le cadre de la procédure de bornage ou de reconnaissance de

limites soit directement auprés des parties, soit aprés analyse d’actes présentés ou recherchés, font
’objet d’un traitement automatisé ayant pour finalité 1’établissement du présent proceés-verbal.
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Ces informations sont a destination exclusive des bénéficiaires de droits sur les parcelles
désignées a l’article 2, du géometre-expert rédacteur, du Conseil supérieur de 1’Ordre des
géometres-experts qui tient la base de données fonciéres dans laquelle doivent étre enregistrés

les procés-verbaux, et de toute autorité¢ administrative en charge des activités cadastrales et de

la publicité fonciére qui pourra alimenter ses propres traitements a des fins fonciéres,
comptables et fiscales dans les cas ou elle y est autorisée par les textes en vigueur.

Les informations relatives a 1'acte sont conservées au cabinet du géomeétre-expert sans
limitation de durée.

Elles peuvent étre transmises a un autre géometre-expert qui en ferait la demande dans le
cadre d’une mission fonciére en application de 1’article 52 du décret n® 96-478 du 31 mai
1996.

Compte tenu de 1’évolution des technologies, des colits de mise en ceuvre, de la nature des données
a protéger ainsi que des risques pour les droits et libertés des personnes, le géometre-expert met en
ceuvre toutes les mesures techniques et organisationnelles appropriées afin de garantir la
confidentialité des données a caractére personnel collectées et traitées et un niveau de sécurité
adapté au risque.

Conformément au Reéglement (UE) 2016/679 relatif a la protection des données a caractere
personnel, les parties disposent d’un droit d’acces et de rectification sur leurs données qui peut étre
exercé aupres du géométre-expert.

Sous réserve d’un manquement aux dispositions ci-dessus, les parties peuvent introduire une
réclamation aupres de la CNIL.

Publication
Enregistrement dans le portail Géofoncier www.geofoncier.fr :

Les parties ont pris connaissance de ’enregistrement du présent proces-verbal dans la base de
données GEOFONCIER, tenue par le Conseil supérieur de 1’Ordre des géométres-experts, suivant
les dispositions de ’article 56 du décret n°96-478 du 31 mai 1996 modifié portant réglement de la
profession de géomeétre-expert et code des devoirs professionnels. Cet enregistrement comprend :

- la géolocalisation du dossier,

- les références du dossier,

- la dématérialisation du présent procés-verbal, y compris sa partie graphique (plan,

croquis...),
- la production du RFU (référentiel foncier unifié).

Production du RFU :
Au terme de la procédure, il sera procédé a la production du RFU (Référentiel Foncier Unifié) en
coordonnées géoréférencées dans le systéme légal en vigueur (RGF93, zone CC44), afin de
permettre la visualisation dans le portaill www.geofoncier.fr des limites contradictoirement
définies.

Diffusion du Procés Verbal :

Conformément a 1’article 52 dudit décret, ces documents seront communiqués a tout Géomeétre

Expert qui pour des raisons  professionnelles en  ferait la  demande.

En cas de vente ou de cession de 1’'une quelconque des propriétés objet des présentes, son

propriétaire devra demander au notaire de mentionner dans I’acte I’existence du présent document.
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Les parties confient I’exemplaire original au géomeétre-expert soussigné qui s’oblige a le conserver
et a en délivrer copie aux intéresses.

Loi SRU :

En référence a I’article 14 de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbain et par extension, en cas de vente ou de cession de 1’une des propriétés objet
des présentes, son propriétaire devra faire mentionner, dans 1’acte, par le Notaire, I’existence du
présent document.

Les parties confient I’exemplaire original au Géomeétre Expert soussigné qui s’oblige a le conserver et
a en délivrer copie aux intéresses.
Fait sur 6 pages a APT, le mercredi 08 janvier 2020

Accord des parties contractantes :

M. Hubert THIROUX DE GERVILLIER

/7§ﬂ,‘ i é’l{"\ j‘\)_‘jpﬂ V_-
Propriétaire des parcelles sises : /

Commune de ROGNES ] /Q,
Section AE [
N°08-99

Indivision THIROUX DE GERVILLIER

Propriétaires indivis de la parcelle sise : L/ ;_,__,.-—)
Commune de ROGNES
Section AE ﬁ/}q beu { ﬁ’@%c‘ dj'{_

N°109

Le Géométre-Expert :
AGULHON Christophe
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PROCES VERBAL
DE
BORNAGE
ET DE
RECONNAISSANCE DE
LIMITES

Concernant la propriété sise
Département des Bouches du Rhéne
Commune de Rognes

Cadastrée :
Section : AE
Parcelles : 499 a 542

Appartenant a :
La SOCIETE FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES - SOCIETE ANONYME
D’HABITATIONS A LOYER MODERE

09416-pvbn_AFE-98-99.doc
Indissociable du plan de bornage Réf : 09416-BOR.dwg

ARCOGEX

I Selarl FRAISSE-ARNEL.de COMBARIEU
— Géométres-Experts Fonclers D.P.L.G.
N® Inscription : 2009A100002
1=

Siret 403 06 423 00013
N*de TVA infracommunautaire FR 34403506423 00013

GEOMETRE-EXPERT 14 rue Saint Sébastien — 13006 MARSEILLE

CONSEILLER VALORISER GARANTIR Meétro Castellane 12
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Tel : 04.96.10.21.21 - Fax : 04.96.10.21.22 ah
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CHAPITRE | : PARTIE NORMALISEE

A la requéte de la SOCIETE FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES -
SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE, propriétaire des parcelles
ci-aprés désignées, je, soussigné M. ARNEL Jéréme, Géométre-Expert & Marseille,
inscrit au tableau du conseil régional de Marseille sous le numéro 04738, ai été chargé
de procéder au bornage et i ja reconnaissance des limites de la propriété cadastrée
commune de Rognes, section AE n°499 & 542 et dressé en conséquence le présent
procés-verbal.

Article 1 : Désignation des parties

Propriétaire demandeur

La SOCIETE FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES - SOCIETE
ANONYME D’HABITATIONS A LOYER MODERE - identifiée au SIREN sous le
numeéro 642016703 ayant son siége social 1175, Petite Route des Milles 13090 AlX
EN PROVENCE représentée par M. Nicolas CAYOL

Propriétaire des parcelles cadastrées :

Commune de Rognes section AE n°489 4 542

Acte de propriéié : vente de Monsieur BENAICHE Michel et Madame Sabine CLADY
son épouse & La SOCIETE FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES -
SOCIETE ANONYME D'HABITATIONS A LOYER MODERE le 30 mars 2018 par
devant Maitre Benoit VACHER, Notaire a Aix en Provence.

Propriétaire riverain concerné

Monsieur THIROUX DE GERVILLIER Hubert né le 8 Mars 1956 & Versailles (78),
demeurant 330 chemin de Versailles, 13840 Rognes.

Propriétaires des parcelles cadastrées :
Commune de Rognes section AE n°98 et 99
Acte de proprieié non présenté,

Article 2 : Objet de I'opération

La présente opération de bornage et de reconnaissance de limites a pour objet de reconnaitre, définir
et fixer d’'un commun accord et de maniére définitive les limites séparatives communes ei{ou) les
poirts de limites communs.

Entre les parcelles cadastrées :

Commune de Rognes

Section | Lieu-dit ou adresse Numéro | Observations
AE Chemin de Versailles, 13840 490 & | Bornage avec les parcelles AE
Rognes 542 | 9899
1l )
et les parcelles cadastrées P,
Commune de Rognes P A

Paraphes des parties et du géomeélre-expert o, 78
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raom 3B
Section | Lieu-dit ou adresse Numéro | Observations
AE 330 Chemin de Versailles, 13840 98.99 Bornage avec ies parcelles AE
Rognes 499 a 542

CHAPITRE |l : PARTIE NON NORMALISEE - EXPERTISE

Article 3 : Débat contradictoire

Afin de procéder sur les lieux au débat contradictoire le 31 oclobre 2018 & 15h00, a été convoque par
letire simple en date du 17/10/2018.
- Monsieur THIROUX DE GERVILLIER Hubert

Au jour et heure dits, Pal procédé & Porganisation du débat contradictoire en présence et avec faccord
de
- Monsgieur THIROUX DE GERVILLIER Hubert

Article 4 : Documents analysés pour la définition des limites

= Les titres de propriétés :

Voir détail & Varticle 1.

= Les documents présentés par les parties :

Aucun

= Les documents présentés aux parties par le géomeétre-expert soussigneé :

- Un plan d'état des lieux dressé par M. ARNEL Jérdme géomeéire-expert 4 Marseille le 6 Oclobre
2018 faisant apparaitre 1a limite objet du bornage et de |a reconnaissance de limite. Ledit plan nous
ayam servi de support.

- L.e plan cadastral

Les parties signataires ont pris connaissance de ces documents sur lesquels elies ont pu exprimer
librement [eurs observations.

= Les signes de possession et en particulier :

- la présence d'un mur

Article 5 : Définition des limites de propriétés

Analyse expertale et synthése des éléments remarquables :

Considérant les éiéments rappelés ci-dessus et notamment les éidéments durs relevés, les documents
graphiques et les dires des propriétaires et compte tenu de la conformité du plan cadastral & cet
endrolt {(conirélé par application graphique), et Fabsence de signes contraires, nous sommes 4 méme

Paraphes des parlies et du geometre-expert :
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de confirmer que la partie de limite située entre les parcelles objets des présentes se situe au mur
existant. Celui-ci restant la propriété du demandeur (P 499 a 539)

Définition et matérialisation des limites :

A lissue du débat contradictoire et de la présente analyse,
Aprés avoir constaté I'accord des parties présentes,

Les repéres nouveaux :

- B.4: Non Matérialisé car tombant en bord de route et a I'entrée du chemin d'accés aux
parcelles 98 et 99. Ce point B4 est repéré par 2 cotes :
- la premiére depuis l'angle du muret situé de I'autre coté de la route 4 8.83 m.
- la deuxieéme depuis I'axe du poteau bois éléctrique situé sensiblement entre les 2 propriétés a 10.84
m.

Les repéres anciens suivants ont été reconnus :
- B.1 : Angle de Mur Existant
- B.2 : Angle de Mur Existant
- B.3: Angle de Mur Existant

« Les parties présentes reconnaissent comme réelle et définitive la limite de propriété objet du
présent procés verbal de bornage ainsi fixée suivant la ligne : B.1 - B.2 - B.3 — B.4 sur une
longueur totale de 211.87 métres »

Nature des limites et appartenance :

- Entre les sommets B.1 - B.2 et B.3, la limite est un mur existant. Ce mur appartient & la
SOCIETE FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES - SOCIETE ANONYME
D’HABITATIONS A LOYER MODERE a

Le plan joint permet de repérer sans ambiguité la position des limites et des sommets définis par le
présent procés-verbal.

Mesures permettant le rétablissement ultérieur des sommets des limites :

Voir plan ci-annexé.

Tableau des coordonnées RGF93-CC43 destinées a définir géométriquement les limites et permettre
leur rétablissement ultérieur. (Mesures de raftachement : voir plan de bornage ci attaché).

MAT X Y
B.1 1889289.09 3165791.99
B.2 1889311.24 3165777.92
B.3 1889482.88 3165810.94
B.4 1889493.45 3165813.34

Article 6 : Absence

Les propriétaires absents sont invités & se prononcer sur les limites proposées les concernant, les
documents et les éléments visés & l'article 4 ayant été mis a leur disposition.

Les limites et les points proposés ne deviendront définitifs qu'aprés ratification du présent proces-
verbal par les propriétaires concernés ou leurs représentants dament habilités.

Paraphes des parties el du gédomelre-expert o ) i
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Article 7 : Défaut d’accord amiable

A défaut de ratification express par les parties, il sera dressé un procés-verbal de carence
mentionnant clairement les raisons qui ont empéché la reconnaissance et le bornage de la limite et
des points de limites proposés a l'issue du débat contradictoire et définis au présent procés-verbal.

Ce ou ces procés-verbaux de carence seront diffusés & I'ensemble des parties concernées. lls

pourront permettre & la partie la plus diligente d'engager la procédure judiciaire adaptée pour voir
statuer sur la limite visée.

Article 8 : Observations complémentaires

Aucune observation complémentaire.

Article 9 : Rétablissement des bornes ou repéres

Les bornes ou repéres, définissant les limites de propriété objet du présent procés-verbal, qui
viendraient a disparaitre devront étre remises en place par un geometre-expert

Le géométre-expert, missionné a cet effet, procédera au rétablissement desdites bornes ou repéres
aprés en avoir informé les propriétaires concernés, et en dressera procés-verbal.

Ce procés-verbal de rétablissement de limites devra relater le déroulement des opérations et les
modalités techniques adoptées en référence au présent document.

A l'occasion de cette mission, et uniguement sur demande express des parties, le géomeétre-expert

pourra étre amené & vérifier la position des autres bornes participant a la définition des limites de
propriété objet du présent procés-verbal.

Article 10 : Publication

Enregistrement dans le portail Géofoncier www.geofoncier.fr:

Les parties ont pris connaissance de I'enregistrement du présent procés-verbal dans la base
de données GEOFONCIER, tenue par le Conseil supérieur de I'Ordre des géomeétres-experts, suivant
les dispositions de l'article 56 du décret n°96-478 du 31 mai 1996 modifié portant réglement de Ia
profession de géométre-expert et code des devoirs professionnels. Cet enregistrement comprend :

- La géolocalisation du dossier,

- Les références du dossier,

- La dématérialisation du présent procés-verbal, y compris sa partie graphique (plan,
croquis...),

- La production du RFU (référentiel foncier unifié).

Production du RFU :

Au terme de la procédure, il sera procédé a la production du RFU (Référentiel Foncier Unifi¢)
en coordonnées géoréférencées dans le systéme légal en vigueur (RGF93, zone CC44), afin de
permettre la visualisation des limites contradictoirement définies dans le portail www.geofoncier.fr




Procég-verbal de bornage et/ou de reconnaissance de limites

Article 11 : Protection des données

Les informations collectées dans le cadre de la procédure de bornage ou de reconnaissance de
limites soit directement auprés des parties, soit aprés analyse d’actes préseniés ou recherchés, font
Iobjet d’un traitement automatisé ayant pour finalité P'établissement du présent procés-verbal.

Ces informations sont & destination exclusive des bénéficiaires de droits sur les parcelles désignées a
Particie 2, du géometre-expert rédacteur, du Consell supérieur de 'Ordre des géomeétres-experls qui
tient la base de données fonciéres dans laquelie doivent éire enregisirés les procés-verbaux, et de
toute autorité adminisirative en charge des activités cadastrales et de la publiciié fonciére qui pourra
alimenter ses propres traitements & des fins foncigres, comptabies et fiscales dans les cas ol elie y
est autorisée par les textes en vigueur.

Les informations relatives & 'acte sont conservées au cabinet du géomeétre-expert sans limitation de
durée,

Elles peuvent étre transmises 4 un aulre géométre-expert qul en ferait ia demande dans le cadre
d'une mission fonciére en application de Particle 52 du décret n® 86-478 du 31 mai 1806,

Compte tenu de I'évolution des technologies, des colts de mise en ceuvre, de la nature des données
& protéger ainsi que des risques pour les droits et liberiés des personnes, le géomeétre-expert met en
ceuvre foutes les mesures techniques et organisationnelles appropriées afin de garantir la
confidentialité des données & caractére personnel collectées et irailées et un niveau de sécurité
atlapié au risque.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatf a la protection des donnees & caractére
personnel, les parties disposent d'un droit d’'accés et de rectification sur leurs données qui peut étre
exercé auprés du géoméire-expert

Sous réserve d'un manquement aux dispositions ci-dessus, les parties peuvent introduire une
réclamation auprés de la CONIL.

Pour exercer vos droits, mercl ¢'adresser votre courrier 8 ARCOGEX Selart de Géomeétres Experls —~
14, Rue Saint Sébastien 13006 Marseille, ou par courriel & geom14@amail.com . Merci de joindre la
copie dune piéce d'identite.

Attention, si votre demande concerne les informations saisies dans e portail GEOFONCIER, toute
demande davra étre adressée directement au Conseil superieur de I'Ordre des géométres-experts.

Sous réserve d'un manguement aux dispositions ci-dessus, vous avez le droit d'introduire une
réclamation auprés de la CNIL.

Article 12 : Clauses Générales

It est rappelé que le procés-verbal de bornage et/ou de reconnaissance de limiles dressé par un
géométre-expert et signé par toules les parties, fixe les iimifes des propriétés. Le procés-verbal de
bornage etiou de reconnaissance de limites fait loi entre les signataires mais aussi entre les
acquéreurs el successeurs qui sont de drolt subrogé dans les actions par lews auteurs.

Aucun nouveau bornage ne peut éire réalisé, dés lors que le plan et le procés-verbal antérieurs ayant
recu le consentement des parties permetient de reconstituer sans ambiguité la position de la limite.

Paraphes des parties et du géomeétre-expert _ Lo
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Par conséquent, les parties soussignées déclarent solenneliement qu'a leur connaissance il n'existe
aucune clause, définition de limite, ou condition contraire aux présentes pouvant étre contenues dans
tout acte, plan, ou procés-verbal de bornage antérieur ou tout autre document. Elles déclarent
également quil n'existe, & ce jour, & leur connaissance, aucune aufre borne ou signe matériel
concernant les limites présentement définies,

Les parties signataires affirment, sous leur entiére responsabilité étre propriétaires des terrains objets
du présent procés-verbal ou aveir recu mandat d'approuver les présenies en lieu et place de tous les
ayanis droit gu'elles représentent.

Conformément a Particle 52 dudit décret, ces documents seront communigués & tout géometre-expert
qui en ferait la demande.

Fn cas de venie ou de cession de Tune quelcongue des propriétés objel des présentes, son
propriétaire devra demander au nofaire de mentionner dans 'acte 'existence du présent document.

Les parties confient Vexemplaire original au géomatre-expert soussigné qui s'oblige a le conserver et
& en délivrer copie aux intéresseés.

Les frais et honoraires relatifs aux opérations de bornage et d'établissement du présent procés-verbal
seront supportés par la SCCV ROGNES QUARTIER VERSAILLES.

Les signataires déclarent accepier les conditions du présent procés-verbal en toutes ses dispositions.
Fait sur 8 pages 3 Marseille le 11/12/2018

- M. ARNEL Jérome - Géometre Expert DPLG n°04738

‘:'\“\

Faraphes des 25 et du géormbtre-expert
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ACCORDS DES PARTIES :
L'approbation du présent procés-verbal, réitére I'accord des parties présentes exprimé sur la définition

des limites lors des opérations de bornage et, le cas échéant, entérine également 'accord des parties
absentes lors des opérations de bornage.

Accords des parties recueillis par le géomeétre-expert soussigné :

(Avec date et mention « Bon pour Limite »)

- La SOCIETE FRANCAISE DES HABITATIONS ECONOMIQUES - SOCIETE ANONYME
D'HABITATIONS A LOYER MODERE
M. CAYOL Nicolas

.......
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- Monsieur THIROUX DE GERVILLIER Hubert

fyow o At 07/01 [ro1

-
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Cher Monsieur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-joint.

Sincéres salutations.

Laura PICARD-DEYME

Lutte contre la FRAUDE :

Soyez vigilant, les emails envoyés par I'Office émanent obligatoirement d’'une
adresse mail finissant par @notaires.fr

Le compte bancaire de I’'Office est domicilié a la CDC (BIC : CDCGFRPPXXX).
Ne jamais procéder a un virement vers une autre banque que la CDC.

OFFICE NOTARIAL DU PUY SAINTE REPARADE - 36-38 chemin de la Station - BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade - Tel:
+33 (0)4.42.50.09.09 - Fax: +33 (0)4.42.50.09.04

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas ou il ne vous serait pas destiné, nous vous
remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les liaisons internet ne sont pas sécurisées et en conséquence ['Office
Notarial du Puy Sainte Réparade ne pourra étre responsable de tout changement qui pourrait étre effectué concernant ce message apres son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are not the intended recipient, please notify us immediately and delete it. Internet e-
mails are not necessarily secure. L'Office Notarial du Puy Sainte Réparade does not accept responsibility for changes made to this message after it was
sent.

Merci de penser a I'environnement avant d'imprimer ce message...Please consider your environmental responsibility before printing this e-mail ...

SERVICE NEGOCIATION IMMOBILIERE : Consultez nos annonces en ligne



http://www.immobilier.notaires.fr/jahia/Jahia/immobilier/guest/annoncesNotaires/office?crpcen=13055

LE PUY SAINTE REPARADE : Nous localiser

A l'attention des Confreres

Office Notarial utilisant le partage de dossiers iNot

L’étude est équipée d’un systeme de visio-conférence (n° 2210236)

(2

Notaires


http://maps.google.com/maps?q=36-38+chemin+de+la+station+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&hl=en&ie=UTF8&sll=43.915662,5.13036&sspn=1.11589,2.37854&hnear=Chemin+de+la+Station,+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&t=m&z=16

Raymonde PICARD-DEYME
Pafrick ROSSELLI
Ingrid FUDA

NOTAIRES ASSOCIES

Laura PICARD-DEYME
Olivier BOURICHA

NOTAIRES
BPE

36-38, CHEMIN DE LA STATION
13610 LE PUY STE REPARADE

Siccesseurs de Mes DIDELOT,
GARDEL, JACQUETY et SARTOUS

Raymonde PICARD-DEYME

Notaire

Monsieur Hugues THIROUX DE GERVILLIER
75 chemin de Ribbe
13840 ROGNES

Le Puy Sainte Réparade, le 24 novembre 2023

VENTE THIROUX DE GERVILLIER f HECTARE

Lettre recommandée électronique : hugues.degervillier@wanadoo.fr

Objet : Purge du pacte de préférence

Cher Monsieur,

Aux termes d'un acte contenant donation-partage regu par Maitre MUGNIER, notaire & LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1990, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 30 janvier 1991 volume 1991P, numeéro 992, a é&té slipulé au profit des co
indivisaires, un pacte de préférence dont je vous rappelle les termes :

T
FACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donataires copartagés se décide a revendre tout ou partie des biens mis dans
son lof, & lamiable ou par adiudication amiable, if devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par lettre recommandée avec avis de réceplion, adressée & son domicile personnel.
Cetlte leltre contiendra, a peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement el les condifions
de la vente,

La dale de cel avis fixera le point de départ d'un délai d'un an, durant lequel les donalaires
copartagés pourront user de leur droit de préférence. A cel effel, ils nolifieront leur accord &
l'ancien propriétaire, par lettre recommandée avec avis de réception.

Passé ce délai et sans manifestation de volonté de leur parf, les donataires coparlagés
seront déchu de leur droit.

En oulre, il est précisé que :

Si les donalaires copartages refusent fa letire recommandee de l'ancien proprigtaire, le
delai d'un an commencera a compler de la date d'avis du refus.

Ces lelfres recommandées pourron! toujours élre remplacédes, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissier de Justlice.

Les parties conviennent que :
1°) En cas de mutation a titre gratuil, pour quelque cause et forme que ce soienl, les
héritiers, ayants droif ou ayants cause des donalaires coparfagés devront respecter ce pacle de
preféraence.
{

Etude fermée le samedi

Téléphone ; 04 42 50 09 09 Adresse Postale : BP 6 - 12610 Le Puy Sainte Réparade
Télécopie : 04 42 50 09 04 Adresse Internet | netaires psr@nolaires fr
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2°) En cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication judiciaire, l'ancien
propriétaire sera tenu de faire connaflre aux donaltaires copartagés, par lettre recommancdée avec
avis de réceplion, ou par exploil d'Huissier de Justice, les dale, haure et lieu de Padjudication ainsi
que la mise a prix du bien, ef les conditions de l'enchére.

Dans ce cas, le délai d'un an, pour l'exercice du droff de préférence, ne jouera pas, mais
les donalaires copartagés auront alors le droit de déclarer leur intention de se subsliluer au dernier
enchérisseur moment méme de ladiudication et avant clélure du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra élre nolifiée aux donataires copartagés dans les mémes
délai el forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le défai d'un
an, pour l'exercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donalaires coparfagés auront également, le droil de se substituer au demier
enchérisseur, au moment méme de ladjudication sur surenchére el avant la clélure du procés-
verbal,

3°) Ce droit de préférence esi, strictement, personnel aux donataires copartagés, et il ne
pourra éfre cédé ou transmis sous quelque forme et & qui que ce soil, 4 l'exception de leurs
descendants.

B

Suivant acte regu par Maitre Laura PICARD-DEYME, notaire a LE PUY SAINTE
REPARADE, en date du 10 aoiit 2023, en cours de publication au service de la publicité fonciére,
ledit pacte a été modifie comme suit :

PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donataires copartagés se décide a revendre tout ou partie des biens mis dans
son lol, & l'amiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donalaires
coparlagés, par lellre recommandee avec avis de réceptlion, adressée a son domicile personnel,
Cette leltre conffendra, a peine de nuffite, le prix proposé, son mode de paiement et les conditions
de la vente.

La durée du pacle de préférence est fixée a VINGT (20) ANS a compler de la signature
des présentes.

Le béndficiaire du droff de préférence disposera alors d'un délai d'UN (1) MOIS a
compter de fa réception de celle lellre pour émelire sa position au sujet de ce droit de préférence
el faire connailre au cédanl son refus d'acquérir ou son acceplalion. A cel effel, ils nolifieront leur
accord & l'ancien propriélaire, par leffre recommandée avec avis de réceplion.

Passé ce délai el sans manifestation de volonté de leur par, les donalaires copariagés
seronf déchus de leur droit. Le silence équivaudra & une renonciation au droit de préférence.

En oulre, il est précisé que:

Si les donalaires coparlagés refusent la lelfre recommandée de l'ancien propriélaire, le
délai d'un mois commencera a compler de la dale de la premiére présentalion de l'avis.

Ces lellres recommandées pourront loujours étre remplacées, au gré de chacune des
parties, at moyen de nolifications par Huissier de Justice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mutation a litre gratidl, pour quelque cause et forme que ce soient, les
héritiers, ayants droit ou ayants cause des donalaires coparlagés devront respecler ce pacte de
préférence,

2°) En cas de vemle aux enchéres publigues, par adjudication judiciaire;, l'ancien
propriétaire sera leny de faire connalilre aux donalaires copartagés, par lelire recommandée avec
avis de réceplion, ou par exploit d'Huissier de Justice, les dale, heure ef lieu de l'adjudication ainsi
gue la mise a prix du bien, et les conditions de l'enchéra.



Dans ce cas, le délai d'un mois, pour l'exercice du droft de préférence, ne jouera pas, mais
les donalaires copartagés auront alors le droit de déclarer leur intention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de ladjudication el avant cléture du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra élte nolifiée aux donataires coparlagés dans les mémes
délai el forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le délai d'un
mais, pour l'exercice du droilt de préférence ne jouera pas.

Les donataires copartagés auront également, le droit de se subslituer au dernier
enchérisseur, au moment méme de l'adjudication sur surenchére et avant la cldture du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence esi, slriclement, personnel aux donalaires copartagés, el il ne
pourra élre cédéd ou transmis sous quelque forme et a qui que ce soff, a l'exceplion de leurs
descendants.

B

Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER ayant trouvé & vendre a la Sociégté
dénommeée SAS HECTARE, Société par aclions simplifiée au capital de 35100000 €, dont le siége
est & CLAPIERS (34830), 251 rue des Romarins BP 18 Clos des Chanterelles, identifiée au SIREN
sous le numéro 351338660 et immalriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MONTPELLIER, le bien dont la désignation suit

DESIGNATION

A ROGNES [EDUCHES-DU-RH&NE] 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains & balir (lots 1 4 8 et 10 & 17 du LOTISSEMENT) et le terrain & batir
(macro-lot social) ainsi que la future voirie et les espaces communs du LOTISSEMENT, d'une
superficie totale d'environ 11.637 m?, a prendre et & détacher d'une propriété de plus grande
contenance, cadastrée :

Section |N® | Lieudit Surface
AE 98 VERSAILLE 00ha98ai10ca
AE g9 VERSAILLE 00Dha27a3lcs

Total surface : 01 ha 23 ad0ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exceplion ni réserve.
Les conditions financigres prévues aux termes de 'avant-contrat sont les suivantes :

L T——
PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
Prix

La vente, en cas de réalisation, aura liey moyennant fe prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1.840.000,00 EUR).

FAIEMENT DU PRIX

Partie comptant

La somme d'UN MILLION HUIT CENT MILLE EURQS (1.800.000,00 EUR), formant partic
du prix de fa vente, sera payée comptant le jour de la signature de l'acte authentique.

Ce paiement devra intervenir par virement préalable et regu le jour de la signature a l'ordre
du notaire chargé de rédiger I'acle de vente.



FPartie par obligation de faire

Les parties conwviennent d'un commun accord entre elles de convertir et deg nover
l'obligation de payer la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en I'obligation
faite pour le BENEFICIAIRE de procéder a la viabilisationr d'un terrain & bélir (lot 8) conservé par le
PROMETTANT. '

Etant ici précisé que la parcelle restant la propriété du PROMETTANT sera comprise dans
le périmétre du lotissement.

Le PROMETTANT aura donc la gualité de cololi pour la parcelle conservée par lui et par
conséquent il devra respecter les différents documents applicables au lotissement (cahier des
charges, reglement du lotissement, statuts ASL, elc...).

- Le modele de cahier des charges est demeuré ci-annexé Annexe n®13.

Cette facturation forfaitaire évaluée a la somme de quarante mille euros (40 000,00 eur)
comprend le colit de fa mise en viabilité en eau polable, égoul, électricite, léléphone de ce terrain
conserve par le PROMETTANT, les laxes communales exigibles dans le cadre du dossier de
laulorisalion de lotir, la part du colt foncier des voiries el de leur réalisation, la part du colf foncier
des espaces verts of de leur aménagement, la part des frais de bureay d'élude et de géomélre, la
part éventuglle du coft des fouilles archéologiques, celle relalive au colf du savoir-faire de
Faménageur foncier, la part de conlyibulion éveniuelle 4 la création de parcelles deslinées 4 la
réalisation de logements sociaux ele. ..

Le BENEFICIAIRE s'oblige & poursuivre les lfravaux du LOTISSEMENT jusqu'a
l'achévement de ceux-ci en conformilé avec les pidces (programme des fravaux, plans des
réseaux,...) jointes a la demande de permis d’aménager, en ce compris les fravaux de viabilisation
des terrains & balir restant appartenir ay PROMETTANT et objets de l'obligalion de faire.

Le PROMETTANT déléguera la gualité de maitre d'ouvrage au BENEFICIAIRE pour la
réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les travaux de viabilisation des
terrains & bétir restant appartenir au PROMETTANT et ohjets de 'obligation de faire.

En consequence, le BENEFICIAIRE sera seul qualifié, pour choisir les architectes,
entrepreneurs et autres techniciens, d'arréler librement les conventions passées avec eux et
d'effectuer la réception des travaux qu'ils ont faits ou dirigés, y compris les travaux nécessaires a la
levée des réserves.

lls comportent également les pouvoirs de faire toute demande d'autorisation ou déclaration
prévue au Code de l'urbanisme et nécessaire & la réalisation des travaux du LOTISSEMENT.

Le PROMETTANT sinterdit d'ores et déja de siimmiscer dans les opérations de travaux
gui seront & la charge du BENEFICIAIRE el de se prévaloir de sa qualilé de propriglaire pour
donner des instructions aux architecles et enlrepreneurs ou aulres iftervenants.

La livrafson des travaux de viabilisation devra intervenir au plus tard dans un délai
de DOUZE (12) MOIS suivant la déclaration d'ouverture de chantier. Ce délai prévisionnel
d'exécution des travaux est donné sous réserve de la force majeure ou des causes usuelles
de suspension de délais.

L'achévement des travaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir au plus
tard dans un délai de QUINZE {15) MOIS, suivant la déclaration d'ouverture de chantier, sauf
survenance d'un cas de force majeure, ou, plus généralement, d'une cause Ilégitime de
suspension du défai.

Notamment ce délai sera majoré le cas échdéant des jours de relard dus aux causes
suivantes :

Seront considérés comme causes légitimes de suspension de délai

- intempéries, inondalions, incendies el dégils des eaux, empéchant l'avancée des
travatix ;



- la gréve, gu'elle soit génédrale ou particuliére au secleur socioprofessionnel du batiment
ou a un service public gui perturberait notoirement et profondeément le déroulement du chantier, 4
l'exceplion des gréves spéciales aux enfreprises lravaillant sur le chantier ;

- les épidémies, les menaces el crises sanitaires graves au senhs du Code de la santé
publique ;

- les injonclions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréter les travauk, pour
autant qu'elles ne soignt pas imputables aw BENEFICIAIRE ou aux entrepirises travaillant sur le
chanfier el leurs conséquences évenluelles sur le déroufement du chanfier ;

- les troubles résultant dhostilités, révolutions, cataclysmes, catastrophes naturelles,
accidents de chanlier & moins que la responsabilité du BENEFICIAIRE ou celle de l'entreprise
puisse élra mise en cause ;

&l survenait une cause lagitime de suspension de délai d'achévement ou un cas de force
majeure, l'époque prévue pour l'achévement seraif differée d'un temps égal a celui pendant lequel
l'événement considéreé aurait mis obsfacle 4 la poursuite des fravaux ou -aurait perturbé
profondément e déroulernent du chantier ; ce report de délai étant calculé par jour ouvré,

Le BENEFICIAIRE aura l'obligation de notifier par letire recommandée avec accusé de
réception au PROMETTANT la survenance de tels evénements (nature, date et heure) dans les
dix (10) jours de leur survenance en joignant une attestation d'un « homme de l'art » constatant
l'arrét du chantier, et pour les intempéries un relevé de [a station météo, dans un délai d'un mois,

A défaut de respect de ces obligations, I'événement en cause ne sera pas opposable au
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE fera diligence pour réduire, autant que faire se peul, le retard pouvant
résulter de fa survenance dune ou plusieurs causes légitimes de suspension de délai ou cas de
force majeure.

Le BENEFICIAIRE s'oblige & déposer en mairie, fa déclaration d'achévement et de
conformité des fravaux, dans les trente jours de cef achévement,

Les attestations délivrées par le Maitre d'ceuvre et le Maitre d’ouvrage certifiant

I'achévement des travaux du lotissement, altesteront de ['exécution des obligations de faire
dues par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT.

Garanties du PROMETTANT

1- Cautionnement bancaire

En garantie de la réalisation des fravaux suswisés, le BENEFICIAIRE, produira une
garantie bancaire d'achévement pour la réalisation des travaux, sous forme de caulionnement, ou
justifiera d'une garantie extrinseque d'achévement pour la lofalité des travaux relatifs au
lofissement susvisé.

2 - Hypothéque légale du vendeur
A fa garantie du paiement de la partie du prix convertie en l'obligation de faire, l'immeuble
objet des présentes demeurera affecté par une hypothéque légale du vendeur.

3 - Rengoneiation 4 l'action résolutoire

Pour permettre au BENEFICIAIRE d'obtenir les crédifs bancaires dont il aurait besoin pour
réaliser l'opération de- constuction projelée, ef de réaliser la venle des lols & bétir, le
PROMETTANT renonce d'ores ef déja purement el simplement au bénéfice de l'action résolutoire
prévue & l'arficle 1654 du Code Civil,

4 - Dispense de prendre inscription
A condition gque le BENEFICIAIRE juslifie d'une garantie bancaire, sous forme de
cautionnement, le PROMETTANT dispense d'ores et déja expressément le nolaire de prendre




inscription de celte hypothéque, se réservant fa facullé de le faire ultérieurement si bon lui semble
el aux frais du BENEFICIAIRE.

R
Par conséquent, vous disposez, en application de ce pacle de préférence, d'un délai de
d’'UN (1) MOIS & compter de la réception de la présente lettre pour faire connailre le cas
échéant votre intention de vous porter acquéreur par préférence pour vous ou vos ayants droif et
ce aux mémes conditions.
A défaut de réponse dans le délai susvisé, votre droit de préférence s’éteindra, vous
ne pourrez plus solliciter votre substitution au contrat ni invoguer sa nullité.

Restant & votre disposition,
Veuillez agréer, Cher Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Laura PICARD-DEYME
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N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

EV32412749-70a3cfcaef51044cf2f8898407aefd60fdb5fe62815d009e14ed6266245c4d19

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:13 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Hugues THIROUX DE GERVILLIER
hugues.degervillier@wanadoo.fr
Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Hugues THIROUX DE GE
[1049700]

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mr
hugues thiroux de gervillier.pdf (2.63 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des

communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

&

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQ9CKPPyu9RBEzy+ImEB679YP21/mKBXQCefF01iZiRcTRKCCEpH5msaMbqwGA8yMDIzMTEyNDEWMTUxM1owAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUO0sgVEINRVNUQUIQSUSHIE
FVVEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA50OVFJFRSOXMDcONzAXMzEMMAoGAIUECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIvbnMgQVMxCzAIBgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggNCo
AMCAQICEDKPZGffKmdXY3SheOZIUQEwDQYJKoZIhveNAQELBQAWATELMAKGA1UEBhMCRUUXIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmlj
YXRpb249Q2VudH]/IIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhkiGO9wOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHoxJzAIBgNVBAMMHINLIFRJTUVTVEFNUEIORyBBVVRI
T1JJVFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBASMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSUO0sgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEwWJFRTCCASIwDQYJKoZIhveNAQE
BBQADggEPADCCAQoCggEBA/3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvvBAEBMZz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY+GIcOlukN3PBGMixNYG27awel 08XkCAdn9hxmeeh697;Y/C
Q/v4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fiwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3Xq
5cLVf7SwadNzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBqxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQSBASEBAMCBsAWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwWgwHQYDVROO
BBYEFLk0e97Fn2B+5/ph9/0Q9FA/Qu3oMB8GAIUdIWQYMBaAFBLyW)7qVhy/zQas8fElyalL1BSZMHMGCCSGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcwWAYYTaHROCDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBggr
BgEFBQcwAoY2aHROcDovL2Muc2suZWUvRUVFQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVfUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWs
U4d0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpylQy+UO+xaoSUWrlspd55VI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+Xcup1CVJ0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4VOko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MgFmGjCoYH8s/O
PK/p4frCtqVaealU+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPqwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuS/d+0MYID
PTCCAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXxIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmltaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmIjYXRpb249Q2VudH)IIF)vb3QgQOEXGDAWBgk
qhkiG9WOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIwOBCQUXDXcNMjMXMTIOMTAX
NTEzWjArBgkqhkiGO9wOBCTQXHJACMASGCWCGSAFIAWQCAG6ENBgkqhkiG9wOBAQOFADBPBgkqhkiGIw0OBCQQXQgRA/MRTv6VmMGSe4D0mbopab2Ge4L3p/IsHdmThpbvW/V4Pgur2G+IBnNZ0eS
H/nlqG10SC5fdUalFs2qCSh2H|eSzCBywYLKoZIhveNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgbIEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRnSQNvZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzB1MQswCQYDVQQGEw/FRTEIMCAGA
1UECgwZQVMgU2VydGIimaXRzZWVyaW1pc2tic2tlczEoMCYGAIUEAWwWRUUgQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSQGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3ypnV
2N0oXjmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAFKcvUcxQtPJoGKpwBeCTUclOqvO+IRrDfe2BQRJ8B74eEpkwZMTQOY/7vHCplSaqFYyu4Uf3ytuBigM1iQxQhGs9InApERYWanZ62RgM1PFlifwa/DO
9I5H4m52PU1q1wrpZMLGpYCRx55kUkNetyD6993LnONYBkmufKINSjBdsNS9sqBZcBApWosivi74emLBqc80q8+wVmT|ZkN4ZWmfZIz|GiSskP5i4hXOxpCAPaqadC7ndQC7/U6cHRhkSu3KvCUU
FZvzj82VWXG6icNjt30hK1jqUw5FSxi5tqlwrHkOdv+EqLIl/fkmyhfdqG7FVeFDrxSCFivIEhAWH7bDdg=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
cab5ebfdda815e936087dd4e77a3e6el140e10df0

Courrier purge pacte de prfrence Mr Hugues THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
f956bc4c774c715¢ca9512132949f70dd4b318651




AR24

N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE RECEPTION

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE

AVEC ACCUSE DE RECEPTION

AR32412749-70a3cfcaef51044cf2f8898407aefd60fdb5fe62815d009e14ed6266245¢c4d19

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE ET HEURE DE RECEPTION

27/11/2023
10:07:02 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Hugues THIROUX DE GERVILLIER
hugues.degervillier@wanadoo.fr
Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Hugues THIROUX DE GE
[1049700]

MOYEN D'AUTHENTIFICATION

Statut du compte : particulier

OTP-22164505-F60CALQCMWLEDF3Z953S

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:13 CET (Central European Time)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des

PIECES JOINTES
- courrier purge pacte de prfrence mr

hugues thiroux de gervillier.pdf (2.63 MB)
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Chére Madame,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-joint.

Sincéres salutations.

Laura PICARD-DEYME

Lutte contre la FRAUDE :

Soyez vigilant, les emails envoyés par I'Office émanent obligatoirement d’'une
adresse mail finissant par @notaires.fr

Le compte bancaire de I’'Office est domicilié a la CDC (BIC : CDCGFRPPXXX).
Ne jamais procéder a un virement vers une autre banque que la CDC.

OFFICE NOTARIAL DU PUY SAINTE REPARADE - 36-38 chemin de la Station - BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade - Tel:
+33 (0)4.42.50.09.09 - Fax: +33 (0)4.42.50.09.04

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas ou il ne vous serait pas destiné, nous vous
remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les liaisons internet ne sont pas sécurisées et en conséquence ['Office
Notarial du Puy Sainte Réparade ne pourra étre responsable de tout changement qui pourrait étre effectué concernant ce message apres son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are not the intended recipient, please notify us immediately and delete it. Internet e-
mails are not necessarily secure. L'Office Notarial du Puy Sainte Réparade does not accept responsibility for changes made to this message after it was
sent.

Merci de penser a I'environnement avant d'imprimer ce message...Please consider your environmental responsibility before printing this e-mail ...

SERVICE NEGOCIATION IMMOBILIERE : Consultez nos annonces en ligne
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LE PUY SAINTE REPARADE : Nous localiser
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NOTAIRES
BP 6

36-38, CHEMIN DE LA STATION
13610 LE PUY STE REPARADE

Successeurs da Mes DIDELOT,
GARDEL, JACQUETY ot SARTOUS

Raymonde PICARD-DEYME

Notaire

Madame Soléne THIROUX DE GERVILLIER
4 Impasse Jacques Prévert
13410 LAMBESC

Le Puy Sainte Réparade, le 24 novembre 2023

VENTE THIROUX DE GERVILLIER | HECTARE

Lettre recommandée électronique : s.thiroux@outlook.fr

Objet : Purge du pacte de préférence

Chére Madame,

Aux termes d'un acte contenant donation-partage regu par Maitre MUGNIER, notaire & LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1990, publié au service de la publicité fonciére de AlX-EN-
PROVENCE 1, le 30 janvier 1991 volume 1991P, numéro 992, a été stipulé au profit des co
indivisaires, un pacte de préférence dont je vous rappelle les termes :

B g
PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donataires coparlagés se décide a revendre toul ou partie des biens mis dans
son lol, & l'amiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par lettre recommandée avec avis de réceplion, adressée a son domicile personnel.
Cetlle letlre contiendra, & peine de nullité, le prix propose, son mode de palement et les conditions
de la vente.

La date de cel avis fixera le point de départ d'un délai d'un an, durant lequel les donataires
copartagés pourront user de leur droit de préférence. A cet effet, ils notifieront leur accord &
I'ancien propriétaire, par lettre recommandée avec avis de réception.

Passé ce délai et sans manifestation de volonlé de leur part, les donalaires copartagés
saront déchu de leur droil.

En outre, il est précisé gue :

Si les donataires coparlagés refusent la letlre recommandée de 'ancien propriélaire, le
délai d'un an commencera & compler de la date d'avis du refus.

Ces leltres recommandées pourront toujours élre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissier de Justice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mutation & titre gratuit, pour quelque cause et forme que ce soient, les
héritiers, ayants droit ou ayants cause des donataires copartagés devront respecter ce pacte de
préférence.

Etude fermée le samedi 4
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2°) En cas de wvente aux enchéres publiques, par adiudicalion judiciaire, lancien
propriétaire sera lenu de faire connaitre aux donaltaires copartagés, par lettre recommandée avec
avis de réception, ou par exploit d'Huissier de Justice, les date, heure et lieu de l'adjudication ainsi
que la mise & prix du bien, el les condilions de lenchere.

Dans ce cas, le délai d'un an, pour l'exercice du droit de préférence, ne jovera pas, mais
les donataires copartagés auront alors le droit de déclarer leur intention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de Fadjudicalion et avant clblure du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra éire nolifiée aux donataires copartagés dans les mémes
délai el forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le délai d'un
an, pour l'exercice du drofl de préférence ne jouera pas.

Les donataires coparfagds auront également, le droit de se substituer au dernier
enchérisseur, ay moment méme de l'adjudication sur surenchére ef avani la clolure du procés-
verbal,

3°) Ce droif de préférence esl, striclement, personnel aux donalaires copartagés, et il ne
patirra éfre cédé ou lransmis sous quelque forme el @ qui que ce soil, & l'exceplion de leurs
dascendants.

Suivant acte regu par Maitre Laura PICARD-DEYME, notaire & LE PUY SAINTE
REPARADE, en date du 10 aolt 2023, en cours de publication au service de la publicité fonciére,
ledit pacte a &té modifié comme suit :

PACTE DE PREFERENCE

Sil'un des donataires copartagés se décide a revendre toul ou partie des biens mis dans
son lot, a l'amiable ou par adjudication amiable, Il devra en informer les aufres donataires
coparlagés, par lellre recommandée avec avis de réceplion, adressée & son domicile personnel,
Cetlle leltre contiendra, & peine de nullité, le prix proposé, son made de paiement el les condifions
de la vente.

La durée du pacte de préférence est fixée & VINGT (20) ANS & compler de la signalure
des présentes.

Le bénéficiaire du droit de préférence disposera alors d'un défai d'UN (1) MOIS a
compter de la réception de celle letlre pour émetltre sa position aur sujet de ce droit de préférence
el faire connaitre au cédant son refus d'acquérir ou son acceptation. A cet effet, ils nolifieront leur
accord & l'ancien propriétaire, par lellre recommandge avec avis de réception.

Passé ce délai et sans manifestation de volonte de feur par, les donalaires copartagés
seront déchus de leur droit. Le silence équivaudra a une renonciation au droit de préférence.

En outre, il est précisé que ;

Si les donataires copartagés refusent la leltre recommandée de I'ancien propriétaire, le
délai o'un mois commencera & compler de la dale de la premiére présentalion de l'avis.

Ces leltres recommandées pourront toujours élre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissier de Justice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mulalion & litre graluif, pour quelque cause ef forme que ce soient, les
héritiers, ayants droif ou ayanis cause des donalaires copartagés devront respecter ce pacle de
préférence.

2°) En cas de venle aux enchéres publiques, par adiudicalion judiciaire, lancien
propriétaire sera tenu de faire connailre aux donalaires coparlagés, par lellre recommandée avec
avis de réceplion, ou par exploit d'Huissier de Justice, les dale, heure et lieu de ladjudication ainsi
que la mise a prix du bien, et les condilions de F'enchére.



Dans ce cas, le délai o'un mois; pour l'exercice du droil de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires coparfagés auront alors le droit de déclarer leur intention de se subslifuer au dernier
enchérisseur moment méme de ladjudication et avant cldture du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra élre notifiée aux donataires copartagés dans les mémes
délai el forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le délal d'un
mois, pour 'exercice du droif de préférence ne jouera pas.

Les donalaires copartagés auront également, le droil de se subslitver au dernier
enchérisseur, au moment méme de l'adjudication sur surenchére el avant fa cléture du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence esl, strictement, personnel aux donataires copartagés, et il ne
pourra Blre cédé ou fransmis sous quelque forme el & qui gue ce soil, a l'exceplion de leurs
descendants.

]

Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER ayant trouvé a vendre a la Société
denommee SAS HECTARE, Societé par actions simplifiee au capital de 35100000 €, dont le siege
est a CLAPIERS (34830), 251 rue des Romarins BP 18 Clos des Chanterelles, identifice au SIREM
sous le numero 351338660 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MONTPELLIER, le bien dont la désignation suit

DESIGNATION

A ROGNES {BDUGHES-DU-RH{".'NE} 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains & batir (lots 1 4 8 et 10 & 17 du LOTISSEMENT) et le terrain & bétir
(macro-lot social) ainsi que la future voirie et les espaces communs du LOTISSEMENT, d'une
superficie lotale d'enviren 11.637 m? & prendre et 4 détacher d'une propriété de plus grande
contenance, cadastrée :

Section  |N® | Lieudit Surface
AE 898 |VERBAILLE 00ha96ailca
AE 99 |VERSAILLE 00ha27a3lca

Total surface : 01 ha 23 a 40 ca
Tel gque e BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve,
Les conditions financiéres prévues aux termes de l'avant-contrat sont les suivantes |

L.
PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
Prix

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1.840.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Partie comptant

La somme d’'UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR), formant partie
du prix de la vente, sera payée complant le jour de la signature de l'acle authentique.

Ce paiement devra intervenir par virement préalable et regu le jour de la signalture a l'ordre
dit notaire chargé de rédiger I'acte de venie.



Partie par obligation de faire

Les parties conviennent d’'un commun accord entre elles de convertic el de nover
l'obligation de payer la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en l'obligation
faite pour le BENEFICIAIRE de procéder & la viabilisation d'un terrain & bétir (lot 8) conservé par le
PROMETTANT.

Etant ici précisé que la parcelle restant la propriété du PROMETTANT sera comprise dans
le périmétre du lotissement.

Le PROMETTANT aura donc la qualité de cololi pour la parcelle conservée par i et par
conséquent il devra respecter les différents documents applicables au lotissement (cahier des
charges, réglement du lofissement, statuts ASL, elc...).

Le modeéle de cahier des charges est demeuré ci-annexe Annexe n°13.

Celle facturation forfaitaire évaluée & la somme de quarante mille ewros (40 000,00 eur)
comprend le colt de la mise en viahilité en eau potable, égoul, éleclricité, télephone de ce terrain
conservé par le PROMETTANT, les laxes communales exigibles dans le cadre du dossier de
l'auterisafion de lotir, la part du cott foncier des voiries et de leur réalisation, la part du codt foncier
des espaces verls et de leur aménagement, la part des frais de bureau d'élude el de géométre, la
part eventuelle du codt des fouilles archéologiques, celle relative au colt du savoir-faire de
l'aménageur foncier, la part de contribution éventuelle & la création de parcelles destinées & la
réalisation de logements sociaux elc...

Le BENEFICIAIRE s'oblige & poursuivre les kravaux du LOTISSEMENT jusqu'a
lachévement de ceux-ci en conformilé avec les piéces (programme des lravaux, plans des
réseaux,...) jointes a la demande de permis d'aménager, en ce compris les lravaux de viabilisalion
des terrains a balir restant appartenir au PROMETTANT et ohjels de 'obligation de faire.

Le PROMETTANT déléguera la qualité de maitre d'ouvrage au BENEFICIAIRE pour la
réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les travaux de viabilisation des
terrains a batir restant appartenir au PROMETTANT et objets de I'obligation de faire.

En conséquence, le BENEFICIAIRE sera seul qualifié, pour choisir les architectes,
entrepreneurs el aulres techniciens, d'aréter librement les conventions passées avec eux el
d'effectuer la réception des travaux qu'ils ont faits ou dirfgés, y compris les lravaux nécessaires & la
levée des réserves.

N=s comportent egafernent les pouvoirs de faire foute demande d'autorisation ou déclaraltion
prévue au Code de l'urbanisme et nécessaire 8 la réalisalion des travaux du LOTISSEMENT.

Le PROMETTANT s'interdit d'ores el déja de simmiscer dans les opéralions de travaux
qui seront a la charge du BENEFICIAIRE el de se prévaloir de sa qualité de propriélaire pour
donner des instructions aux architectes et entrepreneurs ou aulres intervenants.

La livraison des travaux de viabilisation devra intervenir au plus tard dans un délai
de DOUZE (12) MOIS suivant la déclaration d'ouverture de chantier. Ce délal prévisionnel
d'exécution des travaux est donné sous réserve de la force majeure ou des causes ustelles
de suspension de délais.

L'achévement des travaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir au plus
tard dans un délai de QUINZE (15) MOIS, suivant la déclaration d'ocuverture de chantier, sauf
survenance d'un cas de force majeure, ou, plus généralement, d'une cause légitime de
suspension du délai,

Notammeni ce délai sera majoré le cas eéchéant des jours de refard dus aux causes
suivantes :

Seront considérés comme causes légifimes de suspension de délai ;

- Infempéries, inondafions, incendies el dégals des eaux, empéchan! l'avanceée des
fravaux ;



- la gréve, quelle soif générale ou particuliére au secleur socioprofessionnel du batiment
ot & un service public qui perturberait notoirement et profondément le dérotlement du chanlier, &
l'exception des gréves spéoiales aux enlreprises travaillant sur le chantier ;

- les épidémies, les menaces el crises sanilaires graves au sens du Code de la sanlé
publique ;

- les injonctions adminisiratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréler les lravaux, pour
autan! qu'elles ne soient pas imputables au BENEFICIAIRE ou aux entreprises travaillant sur le
chanlier ef leurs conséguences éventuelles sur le déroulement du chantier ;

- les troubles résultant dhoslilités, révolutions, calaclysmes, calastrophes nalurelles,
accidents de chantier & moins que la responsabilité du BENEFICIAIRE ou celle de l'entreprise
puisse é&lre mise en cause ;

SNl survenaif une cause ldgilime de suspension de délai d'achévement ou un cas de force
majeure, 'épogue prévue pour l'achévement serailt différée d'un temps égal a celui pendant lequel
levénement considéré aurail mis obslacle & la poursuite des lravaux ou aurait perlurbé
profondément le déroulement du chanlier ; ce report de délai étant caleulé par jour ouvré.

Le BENEFICIAIRE aura l'obligalion de notifier par letlre recommandée avec accusé de
réceplion ay PROMETTANT la survenance de lels événements (nalure, date el heure) dans les
dix (10) fours de leur survenance en joignant une altestation d'un « homme de lart » constatant
l'arréf du chantier, et pour les intempéries un relevé de la station météo, dans un délai d'un mois.

A défaut de respect de ces obligations, I'événement en cause ne sera pas opposable au
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE fera difigence pour réduire, autant que faire se peut, le retard pouvant
rasulter de la survenance d'une ou plusfeurs causes legitimes de suspension de délai ou cas de
force majeure,

Le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer en mairie, la déclaration d'achévement ef de
conformité des fravaux, dans les trente jours de cet achévement.

Les aftestations délivrées par le Maitre d'ceuvre et le Maitre d'ouvrage certifiant

Pachévement des travaux du lotissement, attesteront de 'exécution des obligations de faire
dues parle BENEFICIAIRE au PROMETTANT.

Garanties du PROMETTANT

1- Caufionnement bancaire

En garanlie de la réalisalion des fravaux susvisés, le BENEFICIAIRE, produira une
garantie bancaire d'achevement pour la réalisation des travaux, sous forme de cautionnement, ou
Justifiera d'une garantie extrinséque d'achévement pour la totalité des lravaux relalifs au
lotissement susvisé,

2 - Hypothegue légale du vendeur
A la garantie du paiement de la partie du prix convertie en l'obligation de faire, l'immeuble
objet des présentes demeurera affecté par une hypothéque légale du vendeur.

3 - Renonciation a l'action résolutoire

FPour permetlre au BENEFICIAIRE d'obtenir les crédits bancaires dant il aurait besoin pour
réaliser l'opération de construction projetée, et de réaliser la vente des lots & bélir, le
PROMETTANT renonce d'ores el défa purement et simplement au bénéfice de l'action résolutoire
prévue a larticle 1654 du Code Civil,

4 - Dispense de prendre insecription
A condition que le BENEFICIAIRE justifie d'une garantie bancaire, sous forme de
cautionnement, le PROMETTANT dispense d'ores el déjd expressément le nolaire de prendre




inscription de celte hypothéque, se réservant la faculté de le faire ultérieurement si bon lui semble
et aux frais du BENEFICIAIRE,

rrvernene B
Par conséquent, vous disposez, en application de ce pacte de préférence, d'un délai de
d’UN (1) MOIS & compter de la réception de la présente letfre pour faire connaitre le cas
échéant votre intention de vous porter acquéreur par préférence pour vous ou vos ayants droit et
ce aux mémes conditions.
A défaut de réponse dans le délai susvisé, votre droit de préférence s’éteindra, vous
ne pourrez plus solliciter votre substitution au contrat ni invoquer sa nullité,

Restant & votre disposition,
Veuillez agreer, Chére Madame, I'expression de ma considération distinguée.

Laura PICARD-DEYME




PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI
AR2 4 D'UNE LETTR!E RECQMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

N° D'IDENTIFICATION

EV32412763-af82c0a5f37c4f0edal2f7475f9b8b7fdelbbd9ab8994e8f20a18964163e9fla &
INFORMATIONS EXPEDITEUR DESTINATAIRE
laura.picard-deyme@notaires.fr Soléne THIROUX DE GERVILLIER
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME solennedegervillier@gmail.com
ROSSELLI FUDA Statut : particulier
LE PUY-SAINTE-REPARADE Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
36-38 Chemin de la Station [1015413]
13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE Réf. client : Solene THIROUX DE GE
[1060592]
Informations complémentaires :

SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION PIECES JOINTES
24/11/2023 - courrier purge pacte de prfrence mme
11:15:25 CET (Central European Time) solne thiroux de gervillier.pdf (2.65 MB)

RCS CRETEIL - 809 480 122

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2



Jeton d'horodatage :

MIII2JAVAGEAMBAMDK9wZX|hdGlvbiBPa2F5MIllvwYJKoZIhvcNAQcColllsDCCCKwCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHkBIHhMIHeAgEBBgYEAI9NAQEWMTANBglghkgB
ZQMEAQEFAAQQr4LApfN8Tw7aEvdHX5uLf94bvZq4mU6PIKGJZBY+nxoCCFu/OEYTeKMIGA8yMDIzMTEyNDEwMTUyNVowAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUO0sgVEINRVNUQUIQSUSHIEFV
VEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA50VFJFRSOXMDcONzAxMzEMMA0oGA1UECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIlvbnMgQVMxCzA|BgNVBAYTAKVFolIEXiCCBFowggNCoAM
CAQICEDKPZGffKmdXY3SheOZIUQEwWDQYJKoZIhveNAQELBQAWATELMAKGAIUEBhMCRUUXIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZmi0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBGNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljYX
Rpb24gQ2VudHJIIFjvb3QgQO0EXGDAWBgkqhkiGOwWOBCQEWCXBraUBzay5/ZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHox/zAIBgNVBAMMHINLIFR/TUVTVEFNUEIORyYBBVVRIT1
JIVFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBAsSMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSU0sgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEWJFRTCCASIwDQYJKoZIhveNAQEBB
QADggEPADCCAQoCqgEBAJ3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvwBAEBMz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY +GIcOlukN3PBGMixNYG27awel 08XkCAdn9hxmeeh697,Y/CQ/V
4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fiwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3Xq5cL
Vf7Swad4NzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBgxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQSBABEBAMCBsAwWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwgwHQYDVR0OBB
YEFLk0e97Fn2B+S5/ph9/0Q9FAJQu3oMB8GA1UdIwQYMBaAFBLyW;7qVhy/zQas8fElyalL1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcwAYYTaHROcDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBggrBgE
FBQcwAoY2aHR0cDovL2Muc2suZWUvRUVQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCwWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWsU4d
0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpy1Qy+UO+xaoSUWrlspd5SVI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+XcuplCV)0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4V0ko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MqF mGjCoYH8s/OPK/p
4frCtqVaeal U+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPQwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuSjd+0MYIDPTC
CAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXIJAgBgNVBAoOMGUFTIFNIcnRpZmI0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljYXRpb249Q2VudH]IIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhki
GIWOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIWOBCQUXDXCNMjMXMTIOMTAXNTI1
WjArBgkqhkiGOwOBCTQxHJACMASGCWCGSAFIAWQCAGENBgkqhkiGIwOBAQOFADBPBgkghkiGIwOBCQQXQgRAUX3yZqShINH5CLbXq/qGmbHROTMhulO3v+t6tE|j42Erlls7+xQuiUK47QoljLzjw
XOvPnA304XxR3bwMJNahzCBywYLKoZIhveNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgbIEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRnSQNvZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzBIMQswCQYDVQQGEwW/FRTEIMCAGAIUECY
wZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tic2t1czEoMCYGAIUEAwwfRUUGQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3ypnV2N0oX
jmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAGaFrgUMdMaYi3//rogARIfnYROXTNePUefgm2T6zD2Ixefv+Wv8PtLJQZ+QHibpLiShKisfmbOUKFQqM/BbOZPOtN/330PBhrPXu7Fpfo7238p4+glrsdof8lOk
9/BG1xAxQOUY22j117pRU+nh20doMt+hl4DfYzvgQMme6/tXcwWenLft2Rec7sjCMrG2kRf3poL WKG5N207bRTVKEqQ+IFVaK+ZE6584/W/4TUJULRrCiJL7Fc+P/uX6/nQUIkNIZySrKFuVcPpvb8ilkDsg
Sf5m3MDDpkKLECA45F5N+1kqz5vSOErVry5iKhMK2UmbrN3PPQ47z9LkBYyGpwwE =

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
1b345dele93e5cadbc4128b226544d3c49ea0672

Courrier purge pacte de prfrence Mme Solne THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
b0044c981eab68f438ab729efb1212b7d168bef88




AR24

N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE RECEPTION

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

AR32412763-af82c0a5f37c4f0edal2f7475f9b8b7fdelbbd9ab8994e8f20a18964163e9fla

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE ET HEURE DE RECEPTION

25/11/2023
15:35:02 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Soléne THIROUX DE GERVILLIER
solennedegervillier@gmail.com
Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Solene THIROUX DE GE
[1060592]

MOYEN D'AUTHENTIFICATION

OTP-22141170-I0VRCVDVBS7MXENKDF4G
Statut du compte : particulier

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:25 CET (Central European Time)

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mme
solne thiroux de gervillier.pdf (2.65 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQgwC2LpCAjD6cDpcl5R4bS+QtErVE6WhuXQbCQjWEZzt8CCGjeXVAAN3HIrGA8yMDIzMTEyNTEOMzUwMIowAwlIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUOsgVEINRVNUQU1QSUSHIEF
VVEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA5OVFJFRSOXMDcONzAXMzEMMA0GAIUECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIvbnMgQVMxCzAIBgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggNCoA
MCAQICEDKPZGffKmdXY35heOZIUQEwDQYJKoZIhveNAQELBQAWATELMAKGA1UEBhMCRUUXIJAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljY
XRpb249Q2VudH]IIFjvb3QgQOEXGDAWBgkqhkiG9wOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHoxJzAIBgNVBAMMHINLIFRJTUVTVEFNUEIORyBBVVRIT
1JJVFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBASMAIRTQTEbMBKGA1UECgwSUOsgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEwW/FRTCCASIwDQYJKoZIhveNAQEB
BQADggEPADCCAQoCggEBAI3n7NR8QBwWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvvBAEBMZz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY+GIcOIukN3PBGMixNYG27awel08XkCAdn9hxmeeh697jY/CQ/
v4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fjwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIlo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3Xq5cL
Vf7Swad4NzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBgxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQSBABEBAMCBsAwWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwgwHQYDVR0OBB
YEFLk0e97Fn2B+S/ph9/0Q9FAJQu30MB8GA1UdIwQYMBaAFBLYW;j7qVhy/zQas8fElyall1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcWAYYTaHROcDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBggrBgE
FBQcwAoY2aHR0cDovL2Muc2suZWUvRUVQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCwWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWsU4d
0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpy1Qy+UO+xaoSUWrlspd5SVI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+XcuplCV)0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4V0ko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MqF mGjCoYH8s/OPK/p
4frCtqVaeal U+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPQwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuSjd+0MYIDPTC
CAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXIJAgBgNVBAoOMGUFTIFNIcnRpZmI0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljYXRpb249Q2VudH]IIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhki
GIWOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGOw0OBCQUXDXCNMjMXMTIIMTQzNTAZ
WjArBgkqhkiGOwOBCTQXHJACMASGCWCGSAFIAWQCAGENBgkqhkiGIWOBAQOFADBPBgkqhkiGIwOBCQQXQgRAq63XUoy/EWPEXKYf24Fts7yyx3ppdUgAHgxbK+/5f6t1ZjQCzXFIwFpWMOILiP6Fq
R1RI9T6e2QAzwtBcy/+fsjCBywYLKoZIhvcNAQkQAI8xgbswgbgwgbUwgblEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRNSQNvVZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzB1MQswCQYDVQQGEw|FRTEIMCAGAIUECgw
ZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tic2t1czEoMCYGAIUEAwwfRUUGQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3ypnV2N0oXj
mZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAEt6j2ukNjFR20XknSIjMu5v2tKjlotgkT8KL3ywOuOLQKr+gEcF/nvWDT54vkdlk3xS8V4KthyOXcEwQIfiKY3398IsC4MnTvvWYvZyMWH9t/7r/DM0oc2ugB
MexLWvmfyUcHxYO1yN5rba7SuC/LmG2YGVspOnzYiHZm1I09K|DKfhzkkR3u6ctvlGpzGwCe/MeKBT22zIbjE39eS9Sic4vO2vS1LTpW79h0pIBJiasPxvyE3dePCLVPNO3NTZT65rXoEbolea3INeR1
DUqOKb10IBqfEMs/4DVzk1IXLnplVBSjVQ87CXrGOSmXSX03w/fUt2BcP/FRFq6m+n+pY=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
1b345dele93e5cadbc4128b226544d3c49ea0672

Courrier purge pacte de prfrence Mme Solne THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
b0044c981eab68f438ab729efb1212b7d168bef88




Cher Monsieur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-joint.

Sincéres salutations.

Laura PICARD-DEYME

Lutte contre la FRAUDE :

Soyez vigilant, les emails envoyés par I'Office émanent obligatoirement d’'une
adresse mail finissant par @notaires.fr

Le compte bancaire de I’'Office est domicilié a la CDC (BIC : CDCGFRPPXXX).
Ne jamais procéder a un virement vers une autre banque que la CDC.

OFFICE NOTARIAL DU PUY SAINTE REPARADE - 36-38 chemin de la Station - BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade - Tel:
+33 (0)4.42.50.09.09 - Fax: +33 (0)4.42.50.09.04

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas ou il ne vous serait pas destiné, nous vous
remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les liaisons internet ne sont pas sécurisées et en conséquence ['Office
Notarial du Puy Sainte Réparade ne pourra étre responsable de tout changement qui pourrait étre effectué concernant ce message apres son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are not the intended recipient, please notify us immediately and delete it. Internet e-

mails are not necessarily secure. L'Office Notarial du Puy Sainte Réparade does not accept responsibility for changes made to this message after it was
sent.

Merci de penser a I'environnement avant d'imprimer ce message...Please consider your environmental responsibility before printing this e-mail ...



SERVICE NEGOCIATION IMMOBILIERE : Consultez nos annonces en ligne

LE PUY SAINTE REPARADE : Nous localiser

A l'attention des Confreres

Office Notarial utilisant le partage de dossiers iNot

L’étude est équipée d’un systéeme de visio-conférence (n° 2210236)

i

Notaires


http://www.immobilier.notaires.fr/jahia/Jahia/immobilier/guest/annoncesNotaires/office?crpcen=13055
http://maps.google.com/maps?q=36-38+chemin+de+la+station+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&hl=en&ie=UTF8&sll=43.915662,5.13036&sspn=1.11589,2.37854&hnear=Chemin+de+la+Station,+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&t=m&z=16

‘ \lr
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Raymonde PICARD-DEYME
Patrick ROSSELL/
Ingrid FUDA

MNOTAIRES ASSOCIES

Laura PICARD-DEYME
Olivier BOURICHA

NOTAIRES
BP 6

36-38, CHEMIN DE LA STATION
13610 LE PUY STE REPARADE

Successewrs de Mes DIDELOT,
GARDEL, JACQUETY el SARTOUS

Raymonde PICARD-DEYME

Notaire

Monsieur Aymeric THIROUX DE GERVILLIER
Bloc 25— Villa 587

Quartier de Tchikobo

POINTE NOIRE

REFUBLIQUE DU CONGO

Le Puy Sainte Réparade, le 24 novembre 2023

VENTE THIROUX DE GERVILLIER / HECTARE

Lettre recommandée avec accusé de réception

Objet : Purge du pacte de préférence

Cher Monsieur,

Aux termes d'un acte contenant donation-partage regu par Maitre MUGNIER, notaire a LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1890, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 30 janvier 1991 volume 1991P, numéro 992, a été slipulé au profit des co
indivisaires, un pacte de préférence dont je vous rappelle les termes :

B ey
PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donataires copartagés se décide a revendre tout ou parlie des biens mis dans
son lol, a l'amiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donalaires
copaitagés, par lettre recommandée avec avis de réceplion, adressée a son domicile personnel,
Celte lelire contiendra, a peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement et les conditions
de la vente.

La dale de cel avis fixera le point de départ d'un délai d'un an, durant lequel les donataires
copartages pourront user de leur droit de préférence. A cet effel, ils nofifieront feur accord &
F'ancien propriétaire, par leffre recommandée avec avis de réception.

Passé ce délai et sans manifestation de volonté de leur part, les donataires copartagés
seront déchuy de Jeur droit.

En oulre, il est précisé que .

Si les donalaires copartagés refusent la lellre recommandée de l'ancien propriélaire, le
délai d'un an commencera a compler de la date d'avis du refus.

Ces leflres recommandées pourront toujours étre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de nolifications par Huissier de Justice.

Les parties conviennent gue !

1°) En vas de mulation & flitre gratui, pour quelque cause et forme que ce soient les
héritiers, ayants droit ou ayants cause des donafaires copartagés devront respecter ce pacte de
préférence. _

Etude fermée le samedi

Téléphone : 04 42 50 09 09 Adresse Postale : BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade
Telécopie : 04 42 50 09 04 Adresse Internet : notaires. psr@notaires.ir
Membre d'une association agréée. Le reglement des honoraires par chéque est accepté



2°) En cas de venle aux enchéres publiques, par adjudicaltion judiciaire, lancien
propriétaire sera tenu de faire connalftre aux donalaires copartagés, par leflre recommandée avec
avis de réception, ou par exploit d'Huissier de Justice, les dale, heure el lleu de Padjudication ainsi
que la mise & prix du bien, et les conditions de l'enchére.

Dans ce cas, le délai d'un an, pour l'exercice du droif de préférence, ne jouera pas, mais
les donalaires copartagés auront alors le droit de déclarer leur intention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de ladjudication el avant cidture du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, efle devra éfre nolifiée aux donalaires copartagés dans les mémes
délai et forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le délai d'un
an, pour l'exercice du droit de préférence ne fouera pas.

Les donataires copartagés auront également, le droit de se substiuer au dernier
enchérisseur, av moment méme de l'adjudication sur surenchére et avant la cléture du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence esl, striiclement, personnel aux donalaires copartagés, et il ne
pourra élre cédé ou transmis sous quelqgue forme el & qui que ce soil, & l'exception de leurs

descendarnis.
B

Suivant acte recu par Maitre Laura PICARD-DEYME, notaire & LE PUY SAINTE
REPARADE, en date du 10 aolt 2023, en cours de publication au service de la publicité fonciére,
ledit pacte a eté modifieé comme suit ;

PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donalaires coparlagés se décide & revendre tout ou partie des biens mis dans
son lot, & Famiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donataires
copartagés, par letlre recommandge avec avis de réceplion, adressée & son domicile personnel.
Cefte leltre contiendra, a peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement et les condilions
de la venle.

La durée du pacle de préférence est fixée & VINGT (20) ANS & compter de la signature
des présentes.

Le bénéficiaire du droif de préférence disposera alors d'un délai d’'UN (1) MOIS a
compter de la réception de celle leffre pour émetlre sa position au sufet de ce droit de préférence
et faire connaitre au cédant son refus d’acquérir ou son acceplalion. A cet effet, ils notifieront leur
accord 8 l'ancien proprigfaire, par leflre recommandée avec avis de réception.

Passé ce délai et sans manifestation de volonté de leur part, les donataires copartagés
seront déchus de leur droit. Le silence équivaudra & une renonciation au droit de préférence.

En.outre, il est précisé gue :

Si les donalaires copartagés refusent la leltre recommandée de l'ancien propriélaire, le
délai d'un mois commencera & compler de la date de la premiére présentation de lavis.

Ces leltres recommandées pourront loujours élre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissier de Justice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mutation a titre gratuil, pour quelque cause et forme que ce soient, les
héritiers, ayanls droit ou ayanlts cause des donalaires copartagés devront respecter ce pacle de
préférence.

2°) En cas de venle aux enchéres publigues, par adjudication judiciafre, l'ancien
propriétaire sera tenu de faire connailre aux donataires copartagés, par lettre recommandée avec
avis de réception, ou par exploit d'Huissier de Justice, les date, heure et lieu de l'adjudication ainsi
que la mise & prix du bien, el les conditions de Fenchére.
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Dans ce cas, le délai d'un mois, pour l'exercice du droif de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires copartages auront alors le droit de déclarer leur interition de se subsiiluer au dernier
enchérisseur moment méme de ladjudication et avant cléfure du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchere, elle devra éfre nolifiée aux donataires copaitagés dans les mémes
délai el forme que celle adressée au vendeur, Comme pour la premiére adfudication, le délai d'un
mois, pour l'exercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donalaires copartagés auront également, le droit de se subsfituer auv demier
enchérisseur, att moment méme de l'adjudication sur surenchere ef avant la clture du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence est, strictement, personnel aux donalaires copartagés, el il ne
pourra Gire cédé ou transmis sous guelgue forme et a qui que ce soif, a4 l'exceplion de leurs
descendants,

Mansieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER ayant trouvé a vendre & la Société
dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au capital de 35100000 €, dont le siége
esta CLAPIERS (34830), 251 rue des Romarins BP 18 Clos des Chanterelles, identifiée au SIREN
sous le numéro 351338660 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de
MONTPELLIER, le bien dont la désignation suit :

DESIGNATION

A ROGNES (BOUCHES-DU-RHONE) 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains a batir (lots 1 4 8 et 10 & 17 du LOTISSEMENT) et le terrain & batir
(macro-lot social) ainsi que la future voirie et les espaces communs du LOTISSEMENT, d'une
superficie totale d'environ 11,637 m?* & prendre et a détacher d'une propriété de plus grande
contenance, cadastrée :

Section  [N® |Lieudit Surface
AE 98 |VERSAILLE O0ha86ailca
AE 99 |VERSAILLE 00 ha27a30ca

Total surface : 01 ha 23 a40ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y altachés, sans aucune exception ni réserve.

Les conditions financiéres prévues aux termes de I'avant-conirat sont les suivantes

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
Prix

La vente, en cas de réalisation, aura liet moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1.840.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Partie comptant

La somme d’UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR), formant partie
du prix de la vente, sera payée comptant le jour de la signature de l'acle authentique.

Ce pafement devra infervenir par virement préafable et regu le jour de la signature & l'ordre
du notaire chargé de rédiger I'acte de venle.




Partie par obligation de faire

Les parties conviennenl d'un commun accord entre elles de convertir et de nover
Fobligation de payer la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en 'obligation
faite pour le BENEFICIAIRE de procéder & la viabilisalion d’un terrain a bélir (lot 9) conservé par le
PROMETTANT.

Etant ici précisé que la parcelle restant la propriété du PROMETTANT sera comprise dans
le périmetre du lotissemeant.

Le PROMETTANT aura donc la gualité de cololi pour la parcelle conservée par lui et par
conséquent il devra respecler les différenls documents applicables au lotissement (cahier des
charges, réglement du lotissement, staluts ASL, elc...).

Le modéle de cahier des charges est demeuré ci-annexé Annexe n®13.

Celle facturation forfaitaire évaluée & la somme de quarante mille euros (40000,00 eur)
comprend le colt de la mise -en wviabilité en eau poltable, égoul, électricilé, téléphone de ce terrain
conservé par le PROMETTANT, las laxes communales exigibles dans le cadre du dossier de
l'autorisation de lofir, la part du codt foncier des voiries et de leur réalisation, la part du codt foncier
tes espaces verts el de leur aménagement, la pait des frais de bureau d'élude el de géométlre, la
part éventuelle du colt des foullles archéologiques, celle refalive au colt du savoir-faire de
laménageur foncier, la part de contribution éventuelle a la création de parcelles destindes a la
réalisation de logements sociaux elc...

Le BENEFICIAIRE s'oblige a poursuivre les travaux du LOTISSEMENT jusqu'a
lachévement de ceux-ci en conformité avec les pigces (programime des lravaux, plans des
réseaux,...) jointes & la demande de permis d'aménager, en ce compris les lravaux de viabilisation
des terrains & batir restant appartenir au PROMETTANT el objets de I'obligation de faire.

Le PROMETTANT déléguera la qualité de maitre d'ouvrage au BENEFICIAIRE pour la
réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les travaux de viabilisation des
terrains a batir restant appartenir au PROMETTANT et objets de 'obligation de faire.

En conséquence, le BENEFICIAIRE sera seul qualifié, pour choisir les archilecles,
entrepreneurs el autres techniciens, darréter librement les convenlfions passées avec eux el
d'effectuer la réceplion des travaux qu'ils ont faits ou dirigés, v compris les lravatix nécessaires & la
levée des réserves.

s comportent également les pouvoirs de faire toute demande d'autorisation ou déclaration
prévie au Code de l'urbanisme et néeessaire & la réalisation des travaux du LOTISSEMENT.

Le PROMETTANT s'interdit d'ores el déja de simmiscer dans les opérations de fravaux
qui seront a la charge du BENEFICIAIRE el de se prévaloir de sa qualité de propriétaire pour
donner des instructions aux architectes et entrepreneurs ou autres intervenanis.

La livraison des travaux de viabilisation devra intervenir au plus fard dans un délai
de DOUZE {12) MOIS suivant la déclaration d'ouverture de chantier. Ce délal previsionnel
d'exécution des travaux est donné sous réserve de la force majeure ou des causes usuelles
de suspension de défais.

L'achévement des travaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir au plus
tard dans un délai de QUINZE {15) MOIS, suivant la déclaration d'ouverture de chantier, sauf
survenance d'un cas de force majeure, ou, plus généralement, d'une cause légitime de
suspension du délai.

Notamment ce délai sera majoré le cas échéant des jours de relard dus aux causes
suivantes .

Seront considérés comme causes légilimes de suspension de délai ;

- intempéries, inondations, incendies el dégdls des eaux, empéchant 'avancée des
fravaux ;



- la gréve, qu'elle soit générale ou particuliére au secteur socioprofessionnel du batiment
ou & un service public qui perturberail noloirement et profondément le déroulement du chantier, a
l'exceplion des gréves spéciales aux entreprises travaillant sur fe chantier |

- les épidémies, les menaces el crises sanilaires graves au sens du Code de la santé
publigue ;

- les injonctions administralives ou judiciaires de suspendre ou d'arréler les travaux, pour
autant gu'elles ne solent pas imputables au BENEFICIAIRE ou aux entreprises fravaillant sur le
chantier el leurs conséquences éventuelles sur le déroulement du chantier ;

- les froubles résultant dhostilités, révaolutions, calaclysmes, calastrophes nafurelles,
accidents de chantier & moins que la responsabilité du BENEFICIAIRE ou celle de l'entreprise
puisse étre mise eh cause |

S survenail une cause légitime de suspension de délai d'achavement ou un cas de force
majeure, l'époque prévue pour lachévement serall différée d'un temps égal @ celui pendant lequel
l'événement considéré aurait mis obstacle & la poursuife des ltravaux ou aurait perturbé
profondément le deroulement du chantier ; ce repoit de délai élant calculé par jour ouvré,

Le BENEFICIAIRE aura l'obligation de notifier par leftre recommandée avec accusé de
récaplion au PROMETTANT la survenance de fels événements (nature, date el heure) dans les
dix (10) jours de leur survenance en joignant une attestation d'un « homme de l'art » constatant
l'arrét du chantier, et pour les intempéries un relevé de la station météo, dans un délai d'tin mois.

A défaut de respect de ces obligations, I'événement en cause ne sera pas opposable au
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE fera diligence pour réduire, autant que faire se peut, le retard pouvant
résulter de fa survenance d'une ou plusieurs causes leégitimes de suspension de délai ou cas de
force majeure.

Le BENEFICIAIRE s'oblige 8 deposer en mairie, la déclaralion d'achevement et de
conformité des travaux, dans les trente jours de cet achevement.

Les attestations délivrées par le Maitre d'ceuvre et le Maitre d'ouvrage certifiant

l'achévement des travaux du lotissement, attesteront de ['exécution des obligations de faire
dues par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT.

Garanties du PROMETTANT

1- Cautionnement bancaire

En garantie de la réalisation des ltravaux susvisés, le BENEFICIAIRE, produira tune
garantie bancaire d'achévement pour la réalisafion des travaux, sous forme de caufionnement, ou
Justifiera d'une garantie extrinseque d'achévement pour la totalité des lravaux relatifs au
lotissement susvise,

2 - Hypothéque légale du vendeur
A la garanlie du paiement de la partie du prix convertie en l'obligation de faire, l'immeuble
objet des présentes demeurera affecté par une hypothéque légale du vendeur.

3 - Renonciation 4 l'action résolutoire

Pour permeltre au BENEFICIAIRE d'oblenir les crédits bancaires dont if aurait besoin pour
réaliser l'opéralion de construction projetée, el de réaliser la venle des lols & bétir, le
PROMETTANT renonce d'ores et déja purement ef simplement au bénéfice de l'action résolutaire
prévue a l'article 1654 du Code Civil,

4 - Dispense de prendre inscription
A condition que le BENEFICIAIRE justifie d'une garantie bancaire, sous forme de
cautionnement, le PROMETTANT dispense d'ores et déja expressément le nolaire de prendre




inscription de cette hypothéque, se réservant la facullé de le faire ultérieurement si bon lui semble
et aux frais du BENEFICIAIRE,

Par conséquent, vous disposez, en application de ce pacte de préférence, d'un délai de
d’UN (1) MOIS & compter de la réception de la présente lettre pour faire connaitre le cas
échéant votre intention de vous porter acquéreur par préférence pour vous ou vos ayants droit et
ce aux mémes conditions.

A défaut de réponse dans le délai susvisé, votre droit de préférence s'éteindra, vous
ne pourrez plus solliciter votre substitution au contrat ni invoquer sa nullité.

Restant a votre disposition,
Veuillez agréer, Cher Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

Laura PICARD-DEYME
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N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

EV32412746-35c78f3d9319475705¢c53d8f46bd820e7e2bc536fcc7d6e227118195028dde32

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:13 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Aymeric THIROUX DE GERVILLIER
aymeric.degervillier@gmail.com
Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Aymeric THIROUX DE G
[1050760]

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mr
aymeric thiroux de gervillier.pdf (2.63 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des

communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

&

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQgNcePPZMZR1cFXxT2PRr2CDn4rxTh8x9bilxGBIQKN3jICCCK5GpxvtbT5GA8yMDIzMTEyNDEwWMTUxM1owAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUO0sgVEINRVNUQUIQSUSHIEFVV
EhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA50VFJFRSOXMDCcONzAXxMzEMMA0GA1UECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBITSyBJRCBTb2x1dGIlvbnMgQVMxCzA|BgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggNCoAMC
AQICEDKPZGffKmdXY3SheOZIUQEwDQYJKoZIhveNAQELBQAWATELMAKGAIUEBhMCRUUxIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZmI0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmIjYXR
pb249Q2VudH]IIFJvb3QgQOExGDAWBgkghkiGO9wOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHoxJzAIBgNVBAMMHINLIFR/TUVTVEFNUEIORyBBVVRIT1)|
VFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBAsSMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSU0sgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEwWJFRTCCASIwDQYJKoZIhveNAQEBB
QADggEPADCCAQoCqgEBAJ3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvwBAEBMz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY +GIcOlukN3PBGMixNYG27awel 08XkCAdn9hxmeeh697,Y/CQ/V
4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fiwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3Xq5cL
Vf7Swad4NzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBgxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQSBABEBAMCBsAwWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwgwHQYDVR0OBB
YEFLk0e97Fn2B+S/ph9/0Q9FAJQu30MB8GA1UdIwQYMBaAFBLYW;j7qVhy/zQas8fElyall1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcWAYYTaHROcDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBggrBgE
FBQcwAoY2aHR0cDovL2Muc2suZWUvRUVQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCwWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWsU4d
0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpy1Qy+UO+xaoSUWrlspd5SVI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+XcuplCV)0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4V0ko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MqF mGjCoYH8s/OPK/p
4frCtqVaeal U+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPQwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuSjd+0MYIDPTC
CAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXIJAgBgNVBAoOMGUFTIFNIcnRpZmI0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljYXRpb249Q2VudH]IIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhki
GIWOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIwOBCQUXDXCNMjMXMTIOMTAXNTEZ
WjArBgkqhkiGOwOBCTQXHJACMASGCWCGSAFIAwQCAGENBgkqhkiGIwOBAQOFADBPBgkghkiGIwOBCQQXQgRAO7nS)weSqgXmx/fQWrdwGF2nWR3UrflJELWzxTzZLnjangkWK1vWDDPcbflcNH3
uvCTWTRVVpolhompAHOITz8DCBywYLKoZIhveNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgbIEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRnSQNvVZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzBIMQswCQYDVQQGEwJFRTEIMCAGALIU
ECgwZQVMgU2VydGIimaXRzZWVyaW1pc2tic2t1czEoMCYGAIUEAwwfRUUgQ2VydGImaWNhdGIlvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY)cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3ypnV2N
00XjmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAGWkgNqf31jaeOH+CwP4bgsITsdLoLLHskKtEMQzA3250jHwelhCSa7b7X44tvrb2POW80mFmFGW9Co3afq66/TgKDiXFMKHO04jl/VgKSJi5TcoGUiSUv
0ljISPKEXihLy TYylvMUwxJWnNZVFBN6+1+yfCESELY2bOfY2daJKTCV/aLMGIx54BgLzFztrQBsPMEihG7fDQ5r70hIr3uk3mP1pHoFxA1+UnGZWui0Gh1BN9Ji8z95+qnXv4rC9hGIf6FhzalPNiHOrQYt
XMil1PioNZ8om7ZAtsAeAcKduuzT/FLhqcWSXD8E4F3QtG8bGCLCARHqdIilQwWh8+quBw=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
80d9a084497d262deecc20428e56b35c8daaaf87e

Courrier purge pacte de prfrence Mr Aymeric THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
93547053d78b14b18463¢c79b11de20776858d75b




AR24

N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE RECEPTION

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

AR32412746-35c78f3d9319475705c53d8f46bd820e7e2bc536fcc7d6e227118195028dde32

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE ET HEURE DE RECEPTION

27/11/2023
08:10:02 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Aymeric THIROUX DE GERVILLIER
aymeric.degervillier@gmail.com
Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Aymeric THIROUX DE G
[1050760]

MOYEN D'AUTHENTIFICATION

OTP-22161975-XY8BXUQ2NBO3YYLW9IKBL
Statut du compte : particulier

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:13 CET (Central European Time)

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mr
aymeric thiroux de gervillier.pdf (2.63 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
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Cher Monsieur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-joint.

Sincéres salutations.

Laura PICARD-DEYME

Lutte contre la FRAUDE :

Soyez vigilant, les emails envoyés par I'Office émanent obligatoirement d’'une
adresse mail finissant par @notaires.fr

Le compte bancaire de I’'Office est domicilié a la CDC (BIC : CDCGFRPPXXX).
Ne jamais procéder a un virement vers une autre banque que la CDC.

OFFICE NOTARIAL DU PUY SAINTE REPARADE - 36-38 chemin de la Station - BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade - Tel:
+33 (0)4.42.50.09.09 - Fax: +33 (0)4.42.50.09.04

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas ou il ne vous serait pas destiné, nous vous
remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les liaisons internet ne sont pas sécurisées et en conséquence ['Office
Notarial du Puy Sainte Réparade ne pourra étre responsable de tout changement qui pourrait étre effectué concernant ce message apres son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are not the intended recipient, please notify us immediately and delete it. Internet e-
mails are not necessarily secure. L'Office Notarial du Puy Sainte Réparade does not accept responsibility for changes made to this message after it was
sent.

Merci de penser a I'environnement avant d'imprimer ce message...Please consider your environmental responsibility before printing this e-mail ...

SERVICE NEGOCIATION IMMOBILIERE : Consultez nos annonces en ligne



http://www.immobilier.notaires.fr/jahia/Jahia/immobilier/guest/annoncesNotaires/office?crpcen=13055

LE PUY SAINTE REPARADE : Nous localiser

A l'attention des Confreres

Office Notarial utilisant le partage de dossiers iNot

L’étude est équipée d’un systeme de visio-conférence (n° 2210236)
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Raymonde PICARD-DEYME
Patrick ROSSELLI
Ingrid FUDA

NOTAIRES ASSOCIES

Laura PICARD-DEYME
Olivier BOURICHA

NOTAIRES
BP 6

36-38, CHEMIN DE LA STATION
13610 LE PUY STE REPARADE

Successeurs de Mes DIDELOT,
GARDEL, JACQUETY ef BARTOUS

Raymonde PICARD-DEYME

Notaire

Monsieur Augustin THIROUX DE GERVILLIER
135 chemin des Infernets
13840 ROGNES

Le Puy Sainte Réparade, le 24 novembre 2023

VENTE THIROUX DE GERVILLIER / HECTARE

Lettre recommandée électronique : augustinthiroux@hotmail.fr

Objet : Purge du pacte de préférence

Cher Monsieur,

Aux termes d'un acte contenant donation-partage regu par Maftre MUGNIER, notaire & LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1990, publié au service de la publicité foncigre de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 30 janvier 19291 volume 1981P, numéro 982, a été stipule au profit des co
indivisaires, un pacte de preférence dont je vous rappelle les termes :

AR
FACTE DE PREFERENCE

Si lun des donataires coparfagés se décide a revendre tout ou partie des biens mis dans
son fof, & lamiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par letlre recommandée avec avis de réceplion, adressée a son domicile personnel,
Celle lelire conliendra, & peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement el les conditions
de Ja venle.

La dale de cel avis fixera le point de départ d'un délai d'un an, durant lequel les donalaires
copartagés pourront user de leur droit de préférence. A cel effel, ils notifieront leur accord &
l'ancien propriétaire, par leftre recommandée avec avis de réception.

Passé ce délai el sans manifestation de volonté de leur part, les donataires coparfagés
seront déchu de leur droit.

En oulre, it st précisé que !

Si les donataires copartagés refusent la letlre recommandée de lancien propriélaire, le
délai d'un an commencera & compter de la dale d'avis du refus.

Ces leftres recommandées pourront toujours étre remplacées, au gré de chacune des
parities, au moyen de nofifications par Huissier de Juslice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mulation & litre gratuit, pour guelque cause et forme que ce soient, les
héritiers, ayanls droit ou ayants cause des donalaires copartagés devronl respecter ce pacle de
préférence.

Etude fermée le samedi K
Teléphone : 04 42 50 09 09 Adresse Postale : BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade
Télécopie : 04 42 50 09 04 Adresse Internet : notaires.psri@notaires.fr

Membre d'une associalion agréée. Le réglement des honoraires par chéque est acceplé



2°) En cas de venle aux encheres publiques, par adjudication judiciaire, l'ancien
propriétaire sera teny de faire connailre aux donataires copartagés, par letlre recommandée avec
avis de réeceplion, ou par exploit d'Huissier de Juslice, les dale, heure el lleu de ladjudicalion ainsi
que fa mise a prix du bien, et les conditions de Penchére.

Dans ce cas, le délai d'un an, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires copartagés auront alors le droit de déclarer leur infention de se subsliluer au dernier
enchérisseur moment méme de l'adjudication et avant clélure du procés-verbal. En cas de
déclaralion de surenchére, elle devra élre nolifiée aux donataires copartagés dans les mémes
délai el forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication; le délai d'un
an, pour l'exercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donalaires copaitagés auront également, le droit de se substituer at dermier
enchérisseur, au moment méme de ladjudication sur surenchére et avant la clélure du procés-
verbal,

3°) Ce droit de préférence est, sirictement, personnel aux donataires copartagés, et il ne
pourra élre cédé ou transmis sous quelgue forme el & qui que ce soil, a l'exception de leurs
descendants,

L

Suivant acte regu par Maitre Laura PICARD-DEYME, notaire a8 LE PUY SAINTE
REPARADE, en date du 10 acit 2023, en cours de publication au service de la publicité fonciére,
ledit pacte a eté modifie comme suit ;

PACTE DE PREFERENCE

Si I'un des donalaires copartagés se décide & revendre louf ou parlie des biens mis dans
son lol, & lamiable ow par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par letlre recommandée avec avis de réceplion, adressée & son domicile personnel,
Celle leltre contiendra, a peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement et les conditions
de la venfe.

La durée du pacte de préférence est fixée a VINGT (20) ANS a compler de la signature
des présentes.

Le bénéficiaire du droit de préférence disposera alors d'un délai d’UN (1) MOIS &
compter de la réception de cette lettre pour émeltre sa position au sujet de ce droit de préférence
el faire connaitre au cédant son refus d'acquérir ou son acceptation. A cet effel, ils notifieront leur
accord a l'ancien propriétaire, par lelire recommandée avec avis de réceplion.

Passé ce délai et sans manifestation de volonté de leur part, les donataires copartagés
seront déchus de leur droil, Le silence équivaudra & une renonciation au droit de préférence.

En outre, il est précisé que :

Si les donataires copartagés refusent la leltre recommandée de l'ancien propriétaire, le
délai d'un mois commencera & compler de la date de la premiére présentalion de l'avis.

Ces lelires recommandées pourront toujours élre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissier de Justice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mutation & litre gratuil, pour quelque cause et forme que ce soienl, les
héritiers, ayants droif ou ayanls cause des donalaires coparfagés devront respecter ce pacie de
préférence.

2°) En cas de venfe aux enchéres publigues, par adjudicalion judiciaire, lancien
propriétaire sera tenu de faire connailre aux donataires copartagés, par lettre recommandée avec
awvis de réceptlion, ou par exploit d'Huissier de Justice, les dale, heure el lieu de F'adfudication ainsi
que la mise a prix du bien, et les conditions de Fenchéra.

/



Dans ce cas, le délai d'Un mois, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires copartagés auronf alors le droit de déclarer leur infention de se substituer au dernier
encherisseur moment méme de ladjudicalion et avant cldture du proces-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra éfre nolifiée aux donafaires copartagés dans les mémes
délai et forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le délai d’un
mois, pour l'exercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donalaires coparfagés auront également, le droit de se subslituer au dernier
enchérisseur, au moment méme de l'adjudication sur surenchére ef avant la cldture du proces-
verbal.

3°) Ce droit de préférence esl, striclement, personnel aux donataires copartagés, et il ne
pourra élre cédé ou transmis sous quelque forme et a qui que ce soif, & lexception de leurs
descendanis.

Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER ayant lrouvé a vendre & la Sociéte
dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au capital de 35100000 €, dont le siége
est a CLAPIERS (34830), 251 rue des Romarins BP 18 Clos des Chanterelles, identifiée au SIREN
sous le numéro 351338660 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MONTPELLIER, le bien dont la désignation suit

DESIGNATION

A ROGNES (BOUCHES-DU-RHONE) 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains & batir (lots 1 4 8 et 10 a 17 du LOTISSEMENT) et le terrain & batir
(macro-lot social) ainsi que la future voirie et les espaces communs du LOTISSEMENT, d'une
superficie totale d'environ 11.637 m?, & prendre et & détacher d'une propriété de plus grande
contepance, cadastrée

Section N? | Lieudit ‘Surface.
AE 98 |VERSAILLE 00 ha9a10ca
AE 99 |VERSAILLE 00ha27al30ca

Tolal surface : 01 ha 23 a 40 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.
Les condilions financiéres prévues aux termes de 'avani-contrat sont les suivantes :

.
PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
Prix

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1.840.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Partie comptant

La somme d'UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR), formant partie
du prix de la venle, sera payée complant le jour de la signature de I'acte avthenligue.

Ce paiement devra inlervenir par virement préalable et regu le jour de la signatire & l'ordre
dir nolaire chargé de rédiger l'acte de venfe.




Partie par obligation de faire

Les parties conviennent d'un commun accord entre elles de convertir el de nover
l'obligation de payer la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en l'obligation
faite pour le BENEFICIAIRE de procéder a la viabilisalion d'un terrain a batir {lot 8) conservé par le
PROMETTANT.

Etant ici précisé que la parcelle restant la propriélé dy PROMETTANT sera comprise dans
le périmetre du lolissement.

Le PROMETTANT aura donc la qualité de cololi pour la parcelle conservée par lui et par
conséquent il dewra respecter les différents documents applicables au lotissement (cahier des
charges, réglement du lotissement, statuts ASL, elc...).

Le modéle de cahier des charges est demeuré cil-annexé Annexe n®13.

Celle facturation farfaitaire évaluée & la somme de quarante mille euros (40000,00 eur)
comprend le codt de la mise en viabilité en eau polable, égout, électicité, téléphone de ce terrain
conservé par le PROMETTANT, les laxes communales exigibles dans le cadre du dossier de
lautorisation de lotir, fa part du colt foncier des voiries et de leur réalisation, la part du colt foncier
des espaces verls el de leur aménagement, la part des frais de bureau d'étude et de géomélre, la
part éventuelle du colt des fouilles archéologigues, celle relative au coll du savoir-faire de
Faménageur foncier, la part de contribution évenluelle & la création de parcelles destindes a la
réalisation de logements sociaux elc. ..

Le BENEFICIAIRE s'oblige & poursuivre les travaux du LOTISSEMENT jusqu'd
Fachévement de ceux-ci en conformité avec les piéces (programme des travaux, plans des
réseaux,...) jointes & fa demande de permis d'aménager, en ce compris les travaux de viabilisation
tles terrains & batir restant appartenir au PROMETTANT et objets de I'obligation de fairs.

Le PROMETTANT déleguera la gualité de maitre d'ouvrage au BENEFICIAIRE pour la
réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les fravaux de viabilisation des
terrains & bétir restant appartenir au PROMETTANT et objets de I'obligation de faire.

En conséquence, le BENEFICIAIRE sera seul qualifié, pour choisir les architectes,
entrepreneurs el aulres techniciens, daréter librement les convenlions passées avec eux el
d'effectuer la réceplion des travaux qu'ils ont faifs ou dirigés, v compris les lravaux nécessaires 4 la
levée des réserves.

s comportent également les pouvoirs de faire loute demande d'aulorisation ou déclaration
prévue au Code de l'urbanisme el nécessaire & la réalisation des fravatx di LOTISSEMENT.,

Le PROMETTANT s'interdit d'ores et déja de s'immiscer dans les opéralions de travaux
qui seront & la charge du BENEFICIAIRE et de se prévaloir de sa qualité de propriglaire pour
donner des instructions aux architectes et entrepreneurs ou autres infervenants,

La livraison des travaux de viabilisation devra intervenir au plus tard dans un délai
de DOUZE (12) MOIS suivant la déclaration d'ouverture de chantier. Ce délai prévisionnel
d'exécution des travaux est donné sous réserve de [a force majeure ou des causes usuelles
de suspension de délais.

L'achévement des travaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir au plus
tard dans un délai de QUINZE {15) MOIS, suivant la déclaration d'ouverture de chantier, sauf
survenance d'un cas de force majeure, ou, plus généralement, d'une cause légitime de
suspension du délai.

Notamment ce délai sera majoré le cas échéant des jours de retard dus aux causes
suivantes

Seront considérés comme causes légilimes de suspension de délai

- intempéries, inondations, incendies ef dégéls des eaux, empéchant l'avancée des
fravausx ;



- la gréve, qu'elle soit générale ou particuliére au sectetr socioprofessionne! du batiment
ou a un service public qui perturberait notoirement et profondément le dérotlement du chantier, a
Fexception des gréves spdciales aux entreprises travaillant sur le chantier |

- les épidémies, les menaces el crises sanitaires graves au sens du Code de la santé
publigue ;

- les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréler les travaux, pour
autant quelles ne soient pas imputables auw BENEFICIAIRE ou aux entreprises lravaillant sur le
chantier et leurs conséquences éventuelles sur le déroulement du chantier ;

- fes troubles résultant dhostilités, révolutions, caltaclysmes, catasltrophes naturelles,
accidents de chanlier 8 moins que fla responsabilite du BENEFICIAIRE ou celle de l'entreprise
puisse élre mise en cause ;

Sl survenait une cause [égitime de suspension de délai d'achévement ou un cas de force
majetire, l'époque prévie pour lachévement serait différée dun temps éqgal 3 celui pendant lequel
l'événement considéré aurait mis obstacle & la poursuvite des lravaux ou aurait perturbé
profondément le déroulement du chantier | ce report de délai étant caleulé par jour ouvré,

Le BENEFICIAIRE aura l'obligation de notifier par leltre recommandée avec accusé de
réceplion au PROMETTANT la survenance de lels événements (nature, date et heure) dans les
dix (10) jours de leur survenance en joignant une allestation d'un « homme de l'art » constatant
l'arrét du chantier, el pour les intempéries un relevé de la slation météo, dans un délai d'un mais.

A défaut de respect de ces obligations, I'événement en cause ne sera pas opposable au
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE fera diligence pour réduire, autant que faire se peuf, le retard pouvant
résuller de la survenance dune ou plusfeurs causes légilimes de suspension de délai ou cas de
force majeure.

Le BENEFICIAIRE s'oblige & déposer en mairie, la déclaration d'achévement et de
conformité des travaux, dans les frente jours de cel achévement.

Les attestations délivrées par le Maitre d'ceuvre et le Maitre d'ouvrage certifiant

l'achévement des travaux du lotissement, attesteront de 'exécution des obligations de faire
dues parle BENEFICIAIRE au PROMETTANT.

Garanties du PROMETTANT

1- Cautionnement bancaire

En garanlie de la réalisalion des lravaux susvisés, le BENEFICIAIRE, produira une
garanlie bancaire d'achévement pour la réalisation des travaux, sous forme de caulionnement, ou
justifiera d'une garantie exlrinségue d'achévement pour la lotalité des lravaux relalifs au
lofissement susvisé.

2 - Hypothéque légale du vendeur
A la garantie du paiement de la partie du prix convertie en l'obligation de faire, l'immeuble
objet des présentes demeurera affecté par une hypothéque légale du vendeur.

3 - Renonciation & P'action résolutoire

Pour permettre auw BENEFICIAIRE d'oblenir les crédils bancaires dont il aurail besoin pour
réaliser l'opéralion de construction projetée, el de réaliser la vente des lols & béalir, le
PROMETTANT renonce d'ores el déja purement el simplement au bénéfice de l'action résolutoire
prévue a l'article 1654 du Code Civil,

4 - Dispense de prendre inscription
A condition que le BENEFICIAIRE justifie d'une garantie bancaire, sous forme de
caultionnement, le PROMETTANT dispense d'ores el déja expressément le notaire de prendre




inscription de celte hypothéque, se réservant la faculté de le faire ultérieuremant si bon lui semble
et aux frais du BENEFICIAIRE.

PR R
Par conséquent, vous disposez, en application de ce pacle de préférence, d'un délai de
d’UN (1) MOIS & compter de la réception de la présente lettre pour faire connailre le cas
échéant votre intention de vous porter acquéreur par préférence pour vous ou vos ayants droilt et
ce aux meémes conditions,
A défaut de réponse dans le délal susvisé, votre droit de préférence s'éteindra, vous
ne pourrez plus solliciter votre substitution au contrat ni invoquer sa nullité,

Restant & volre disposition,
Veuillez agréer, Cher Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Laura PICARD-DEYME




AR24

N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

EV32412761-713a37c8a1464a52b938510e3015f67a3a9b91450715fa60b0d4391369bced67

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:19 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Augustin THIROUX de GERVILLIER
augustinthiroux@hotmail.fr

Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Augustin THIROUX de
[1050757]

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mr
augustin thiroux de gervillier.pdf (2.64 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

&

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :

MIII2JAVAGEAMBAMDK9wZX|hdGlvbiBPa2F5MIllvwYJKoZIhvcNAQcColllsDCCCKwCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHkBIHhMIHeAgEBBgYEAI9NAQEWMTANBglghkgB
ZQMEAQEFAAQgcTo3yKFGSIK50FEOMBX2ejqbkUUHFfpgsNQ5E2m87WcCCFa/Gqgkhmfl7GA8yMDIzMTEyNDEwMTUXxOVowAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweU0sgVEINRVNUQUIQSUS5HIEF
VVEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA5OVFJFRSOXMDcONzAXMzEMMA0GAIUECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIvbnMgQVMxCzAIBgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggNCoA
MCAQICEDKPZGffKmdXY35heOZIUQEwDQYJKoZIhveNAQELBQAWATELMAKGA1UEBhMCRUUXIJAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljY
XRpb249Q2VudH]IIFjvb3QgQOEXGDAWBgkqhkiG9wOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHoxJzAIBgNVBAMMHINLIFRJTUVTVEFNUEIORyBBVVRIT
1JJVFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBAsSMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSUOsgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEWJFRTCCASIWDQYJKoZIhveNAQEB
BQADggEPADCCAQoCggEBAI3n7NR8QBwWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvvBAEBMZz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY+GIcOIukN3PBGMixNYG27awel08XkCAdn9hxmeeh697jY/CQ/
v4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fjwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIlo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3Xq5cL
Vf7Swad4NzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBgxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQSBABEBAMCBsAwWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwgwHQYDVR0OBB
YEFLk0e97Fn2B+S5/ph9/0Q9FAJQu3oMB8GA1UdIwQYMBaAFBLyW;7qVhy/zQas8fElyalL1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcwAYYTaHROcDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBggrBgE
FBQcwAoY2aHR0cDovL2Muc2suZWUvRUVQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCwWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWsU4d
0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpy1Qy+UO+xaoSUWrlspd5SVI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+XcuplCV)0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4V0ko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MqF mGjCoYH8s/OPK/p
4frCtqVaeal U+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPQwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuSjd+0MYIDPTC
CAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXIJAgBgNVBAoOMGUFTIFNIcnRpZmI0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljYXRpb249Q2VudH]IIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhki
GIWOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIw0OBCQUXDXCNMjMXMTIOMTAXNTES
WjArBgkqhkiGOwOBCTQXHJACMASGCWCGSAFIAWQCAGENBgkqhkiGIwOBAQOFADBPBgkqhkiG9wOBCQQXQgRAIqV5+PsjePBMR8XoMwItzMIMq4gupYNM4QrZv+PMqqNI9LOctuL8VBXcvalVA6
06uZ5VbuV9IMoNeYVEsQUMmW2zCBywYLKoZIhveNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgblEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRNSQNvVZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzBIMQswCQYDVQQGEwJFRTEIMCAGA
1UECgwZQVMgU2VydGIimaXRzZWVyaW1pc2tic2tlczEoMCYGAIUEAWwWRUUgQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSQGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3ypnV
2N0oXjmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBABXrtC30iu4h9vRidQSDVbIZqVXXXSuGpWB4aQrHSr5mAutVDDD6AEOV2uOAt2nPQL/UmY5f5quBpW2ITjSyUpnTv6K+QB60gEITM7vhkm+84pfT
liKcjikPfaJWZSRO+HDODN60eOV5aguMSGYruW6AD5ZEEX9xIxriwko5KI251cDf26Q7fWG12LCwDrHoTZii1R50qFez/U19Q/m+AKO9bR2A6/Xd7tVbUSFzz7cRAaY3a4Vjdulyll8mdBGpB5EBgUJOT
QxzSh6BFy7IxsTTqZzvtPdNbmsflgyMUM56DFcfOH6zbsfxhEXMGbWOY/u+pjVKCzpsObGKuuFyGYc=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
cab5ebfdda815e936087dd4e77a3e6el140e10df0

Courrier purge pacte de prfrence Mr Augustin THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
5b20d817a14a2d96b62a690cc90f266a745753e2




AR24

N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE RECEPTION

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

AR32412761-713a37c8al464a52b938510e3015f67a3a9b91450715fa60b0d4391369bced67

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE ET HEURE DE RECEPTION

27/11/2023
11:00:02 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Augustin THIROUX de GERVILLIER
augustinthiroux@hotmail.fr

Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Augustin THIROUX de
[1050757]

MOYEN D'AUTHENTIFICATION

OTP-22166181-TE9SZ8CW)NL45GPTYNGL
Statut du compte : particulier

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:19 CET (Central European Time)

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mr
augustin thiroux de gervillier.pdf (2.64 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

RCS CRETEIL - 809 480 122



Information fournie lors de la vérification d'identité :
Augustin THIROUX De GERVILLIER

Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAQEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQg+0aExIx40ziluKKIGYGQ1A0oPX0VR78iqdMhQRz6woCCFYp6b9EBVG/GA8yMDIzMTEyNzEwMDAwMIowAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweU0sgVEINRVNUQUIQSUSHIEFVV
EhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA50VFJFRSOXMDCcONzAXMzEMMA0GA1UECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBITSyBJRCBTb2x1dGIlvbnMgQVMxCzA|BgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggNCoAMC
AQICEDKPZGffKmdXY3SheOZIUQEwDQYJKoZIhveNAQELBQAWATELMAKGAIUEBhMCRUUXxIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZmI0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmIjYXR
pb249Q2VudH]IIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhkiGO9wOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHoxJzAIBgNVBAMMHINLIFRJTUVTVEFNUEIORyBBVVRIT1)|
VFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBAsSMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSUO0sgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEwWJFRTCCASIwDQYJKoZIhveNAQEBB
QADggEPADCCAQoCqgEBAJ3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvwBAEBMz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY +GIcOlukN3PBGMixNYG27awel 08XkCAdn9hxmeeh697)Y/CQ/v
4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fiwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3Xq5cL
Vf7Swad4NzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBgxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQSBASEBAMCBsAwWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwWgwHQYDVR0OBB
YEFLk0e97Fn2B+S/ph9/0Q9FAJQu30MB8GA1UdIwQYMBaAFBLYW;7qVhy/zQas8fElyalL1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcwAYYTaHROcDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBggrBgE
FBQcwAoY2aHR0cDovL2Muc2suZWUvRUVQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCwWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWsU4d
0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpylQy+UO+xaoSUWrlspd5SVI8/NpIBi+C/gtSYlvp+XcuplCV)0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bVIR4V0Oko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MqF mGjCoYH8s/OPK/p
4frCtqVaeal U+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPQwB7cYLATd2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuSjd+0MYIDPTC
CAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmIjYXRpb249Q2VudH]IIF/vb3QgQOExGDAWBgkghki
GIWOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIw0OBCQUXDXcNMjMxMTI3MTAWMDA
yWjArBgkqhkiG9wOBCTQxHjAcCMASGCWCGSAFIAWQCAG6ENBgkqhkiGO9wOBAQOFADBPBgkqhkiGIwOBCQQXxQgRA4mTtDREti2I8ZRoINXxBj+KYiwliTWdyANm5RxwvKUUOvkrNceufzoeTnOxHIjgbQ
uBgsVLCY6kNVhENpabljbzCBywYLKoZIhveNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgbIEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRnSQNvZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzBIMQswCQYDVQQGEwW/FRTEIMCAGAIUECY
wZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tic2tlczEoMCYGAIUEAwwfRUUGQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3ypnV2N0oX
jmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAIXRiN5pOXHUuwmZMiBIUnB9hI4Rsd/rP/YpX5k4qFaH99F5Zu7qlvudc5/3CKIUBaf/w/6C8EggktPm50KCIAOtiTIkYveHkOwsSLzPIOILQtuTpVY+VnOw4FfUDX
0owQC+GbJhr6GKtg9Ww4ISe97Ky6elv/Bm7dblsnSeZvxv/i219QItCTLsP7NsvSOmNIIipE6h7AxOKpCkxYI1CuGbSJTOQLCFj67xeRtI5+he+z40MIwG+XigAyMfbSSKJvizyHL5YyjxJCcRBAC6liaaaijs
vq/Q1P5CddohGNUkOVS00b8sI1dgWdmMgPWWwjvuv23CpgvG2f7Gvv4gkmthO=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
cab5ebfdda815e936087dd4e77a3e6el140e10df0

Courrier purge pacte de prfrence Mr Augustin THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
5b20d817a14a2d96b62a690cc90f266a745753e2




Chére Madame,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-joint.

Sincéres salutations.

Laura PICARD-DEYME

Lutte contre la FRAUDE :

Soyez vigilant, les emails envoyés par I'Office émanent obligatoirement d’'une
adresse mail finissant par @notaires.fr

Le compte bancaire de I’'Office est domicilié a la CDC (BIC : CDCGFRPPXXX).
Ne jamais procéder a un virement vers une autre banque que la CDC.

OFFICE NOTARIAL DU PUY SAINTE REPARADE - 36-38 chemin de la Station - BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade - Tel:
+33 (0)4.42.50.09.09 - Fax: +33 (0)4.42.50.09.04

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas ou il ne vous serait pas destiné, nous vous
remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les liaisons internet ne sont pas sécurisées et en conséquence ['Office
Notarial du Puy Sainte Réparade ne pourra étre responsable de tout changement qui pourrait étre effectué concernant ce message apres son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are not the intended recipient, please notify us immediately and delete it. Internet e-

mails are not necessarily secure. L'Office Notarial du Puy Sainte Réparade does not accept responsibility for changes made to this message after it was
sent.

Merci de penser a I'environnement avant d'imprimer ce message...Please consider your environmental responsibility before printing this e-mail ...



SERVICE NEGOCIATION IMMOBILIERE : Consultez nos annonces en ligne

LE PUY SAINTE REPARADE : Nous localiser

A l'attention des Confreres

Office Notarial utilisant le partage de dossiers iNot

L’étude est équipée d’un systéeme de visio-conférence (n° 2210236)

i

Notaires


http://www.immobilier.notaires.fr/jahia/Jahia/immobilier/guest/annoncesNotaires/office?crpcen=13055
http://maps.google.com/maps?q=36-38+chemin+de+la+station+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&hl=en&ie=UTF8&sll=43.915662,5.13036&sspn=1.11589,2.37854&hnear=Chemin+de+la+Station,+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&t=m&z=16

‘ - i v
L\ g 2'
Raymonde PICARD-DEYME
Patrick ROSSELL/

Ingrid FUDA
NOTAIRES ASSOCIES

Laura PICARD-DEYME
Olivier BOURICHA

NOTAIRES
BP &

36-38, CHEMIN DE LA STATION
13610 LE PUY STE REPARADE

Successeurs de Mes DIDELOT,
GARDEL, JACQUETY et SARTOUS

Raymonde PICARD-DEYME

Notaire

Madame Marie-Apolline OUERFELLI
née THIROUX DE GERVILLIER

80 cours Mirabeau

Batiment C

Reésidence Mazarine

13100 AlX EN PROVENCE

Le Puy Sainte Réparade, le 24 novembre 2023

VENTE THIROUX DE GERVILLIER / HECTARE

Lettre recommandée avec accusé de réception : marie.adg@hotmail.fr

Objet : Purge du pacte de préférence

Chére Madame,

Aux termes d'un acte contenant donation-partage regu par Maitre MUGHNIER, notaire & LA
ROQUE D’ANTHERON le 22 décembre 1990, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 30 janvier 1991 volume 1991P, numéro 982, a été stipulé au profit des co
indivisaires, un pacte de préférence dont je vous rappelle les termes :

s rconnmene
PACTE DE PREFERENCE

Sil'un des donalaires copartagés se décide a revendre tout ou partie des biens mis dans
son lof, & lamiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donataires
copartagés, par lefire recommandée avec avis de réceplion, adressée a son domicile personnel.
Catle leltre contiendra, a peine de nullité, fe prix proposeé, son mode de paiement et les conditions
de la vente.

La dale de cet avis fixera le point de départ d'un délai d'un an, durant lequel les donataires
copartagés pourront user de leur droit de préférence. A cet effel, s notifieront leur accord a
Fancien propriétaire, par leffre recommandée avec avis de réceplion,

Passé ce délai ef sans manifestation de volonté de leur part, les donataires copartagés
seront déchu de leur droit,

En oulre, il est précisé que :

Si les donataires coparfagés refusent la leftre recommandée de l'ancien propriétaire, le
délai d'un an commencera a8 compter de la date d'avis du refus.

Ces leftres recommandges pourront foujours éfre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissier de Justice.

Les parties conviennent que

{

Etude fermée le samedi

Téléphone : 04 42 50 08 09 Adresse Postale : BF 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade
Télécopie : 04 42 50 09 04 Adresse Internet : notaires.psr@notaires. fr
Membre d'une association agréée. Le réeglement des honoraires par chéque est acceplé



1%} En cas de mutation & litre gratull, pour quelque cause el forme que ce soienl, les
héritiers, ayants droif ou avants cause des donalaires copartagés deviont respecter ce pacle de
préférence.

2% En cas de venle aux enchéres publiqgues, par adjudicalion judiciaire, l'ancien
propriétaire sera lenu de faire connailre aux donalaires copartagés, par lellre recommandée avec
awvis de réceplion, ou par exploit d'Huissier de Juslice, les dale, heure el lieu de ladjudication ainsi
qgue la mise a prix du bien, et les condilions de l'enchére.

Dans ce cas, le délal d'un an, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
fes donataires copartagés auront alors le droit de déclarer leur infention de se substituer au dernier
enchérissetr moment méme de l'adjudication et avant clélure du proces-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elfe devra élre notifiée aux donataires copartagés dans les mémes
délai et forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le défai d'un
an, pour 'exercice du droit de préférence ne fouera pas.

Les donalaires copartagés auront égalemenl, le droif de se substituer au derhier
enchérisseur, au moment méme de ladjudication sur surenchére el avan! la cléture du procés-
verbal,

3°) Ce droit de préférence est, strictement, personnel aux donataires copartages, et il ne
pourra lre cédé ou transmis sous quelque forme el & qui que ce soil, & l'exceplion de leurs
descendanis.

i

Suivant acte regu par Maitre Laura PICARD-DEYME, notaire & LE PUY SAINTE
REPARADE, en date du 10 aoit 2023, en cours de publication au service de la publicité fonciére,
ledit pacte a até modifié comme suit ;

& uminsnmnaun

PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donalaires copariagés se décide a revendre toul ou partie des biens mis dans
son lot, & lamiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par leflre recommandée avec avis de réceplion, adressée & son domicile personnel.
Celle leitre contiendra, & peine de nullité, le prix proposé, son mode. de paiement et les conditions
tle la venie.

La durée du pacte de préférence est fixée a VINGT (20) ANS & compler de la signalure
des présenies.

Le hénéficiaire du droit de préférence disposera alors d'un_délai d'UN (1) MOIS a
compter de la réception de calle letlre pour émetlre sa position au sujet de ce droil de préférence
et faire connaitre au cédant son refus d'acquérir ou son acceptation. A cel effel, ils nolifieront leur
accord a l'ancien propriétaire, par letlre recommandée avec avis de réceplion.

Passé ce délal el sans manifestafion de volonté de leur part, les donalaires copartagés
seront déchus de leur droil. Le silence équivaudra & une renonciation au droit de préférence.

En oulre, il est précisé que :

Si les donataires copartagés refusent la leltre recommandée de l'ancien propriélaire, le
délai d’'un mois commencera a compter de fa date de la premiére présentation de l'avis.

Ces lelfres recommandées pourront toujours étre remplacées, au gré de chacune des
parties, au mayen de notifications par Huissier de Justice.

Les pariies conviennent que ;

1%) En cas de mutation & litre gratuit, pour quelque cause el forme que ce soient, les
héritiers, ayants droit ou ayants cause des donataires copartagés devronl respecler ce pacle de
préférence. _

2°) En cas de vente aux enchéres publiques, par adjudication judiciaire, l'ancien
propriétaire sera tenu de faire connaftre aux donataires copartagés, par lellre recommandée avec



avis de réceplion, ou par exploit d'Huissier de Justice, les date, heure et lieu de l'adjudication ainsi
que la mise a prix du bien, el les conditions de l'enchére.

Dans ce cas, le délai d'un mois, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires copartagés auront alors le droil de déclarer leur intention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de ladjudication ef avant cléture du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra éfre nolifiée aux donalaires coparlagés dans les mémes
délai et forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiere adjudication, le délai d'un
mois, pour lexercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donataires coparlagés auwront également, le droit de se subslitver au dernier
enchérisseur, au moment méme de l'adjudicalion sur surenchére ef avant la cldlure du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence es!, strictement, personnel aux donalaires copartagés, et il ne
pourra élre cédé ou transmis sous quelque forme et & qui que ce soif, a l'exception de leurs
descendants.

el

Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER ayant trouvé a vendre a la Sociéte
denommeée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au capital de 35100000 €, dont le siége
est a CLAPIERS (34830), 251 rue des Romarins BP 18 Clos des Chanterelles, identifiée au SIREN
sous le numéro 351338660 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MONTPELLIER, le bien dant la désignation suit :

DESIGNATION

A ROGNES (BOUCHES-DU-RHONE) 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains & batir (lots 1 & 8 et 10 & 17 du LOTISSEMENT) et le terrain a batir
{macro-lot social) ainsi que la future voirie et les espaces communs du LOTISSEMENT, d'une
superficie totale d'environ 11.637 m? & prendre et & détacher d'une propriété de plus grande
conienance, cadastrée :

Section | N® | Lieudit | Surface
AE 98 |VERSAILLE 00 ha 96a 10 ca
AE 99 |VERSAILLE 00 ha27 a 30 ca

Total surface : 01 ha23 a 40 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.
Les conditions financiéres prévues aux termes de 'avant-contrat sont les suivantes :

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
Prix

La vente, en cas de réalisation, aura listt moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1.840.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Partie comptant

La somme d'UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR), formant partie
dis prix de fa vente, sera payée complant le jour de la signafure de l'acte authentigue.

Ce paiament devra intervenir par virement préalable et recu le jour de la signature a l'ordre
du notaire chargé de rédiger l'acte de vente.



Partie par obligation de faire

Les parties conviennent d'n commun accord enfre elles de convedtir el de nover
l'obligation de payer la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en l'obligation
faite pour le BENEFICIAIRE de procéder & la viabilisation d'un lerrain a bélir (fot 8) conservé par le
PROMETTANT.

Etant ici précisé que Ja parcelle restant la propriélé du PROMETTANT sera comprise dans
le périmétre du lotissement.

Le PROMETTANT aura donc la qualité de cololi pour la parcelle conservée par lui el par
conséquent il devra respecter les différents documents applicables au lotissement (cahier des
charges, réglement du lolissement, staltuls ASL, elc...).

Le modéle de cahier des charges est demeuré ci-annexé Annexe n°13.

Celte facturation forfaitaire évaluée a la somme de gquarante mille euros (40 000,00 eur)
comprend fe colt de fa mise en viabilité en eau potable, égoul, électricité, teléphone de ce lerrain
conservé par le PROMETTANT, les faxes communales exigibles dans le cadre du dossier de
l'autorisation de lotir, la part du codt foncier des voiries el de leur réalisation, la part du codt foncier
des espaces verts el de leur aménagement, la part des frais de hureau d'étude et de géomélre, la
part éventuelle du codt des fouilles archéologigues, celle relative au colf du savoir-faire de
l'aménageur foncier, la part de contribution éventuelle & la création de parcelles destinées a la
réalisation de logemenls sociaux elfc. ..

Le BENEFICIAIRE s'oblige & poursuivre les travaux du LOTISSEMENT jfusqu'a
l'achévement de ceux-ci en conformité avec les pigces (programme des fravaux, plans des
réseaux, ..;) jointes & la demande de permis d'aménager, en ce compris les travaux de viabilisation
des terrains & batir restant appartenir au PROMETTANT el objets de l'obligation de faire,

Le PROMETTANT déléguera la qualité de maitre d'ouvrage au BENEFICIAIRE pourla
réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les travaux de viabilisation des
ferrains & batir restant appartenir au PROMETTANT et objets de I'obligation de faire.

En conséquence, le BENEFICIAIRE sera seul qualifié, pour choisir les architectes,
entrepreneurs et aulres techniciens, d'arréler librement les convenlions passeées avec eux ef
d'effectuer la réceplion des lravaux qu'ils ont fails ou dirigés, y compris les lravaux nécessaires 4 la
fevée des réserves.

lls comporient également les pouvoirs de faire toule demande d'aulorisation ou déclaration
prévie au Code de l'urbanisme el nécessaire 4 la réalisation des travaux du LOTISSEMENT.

Le PROMETTANT slinterdit d'ores ef défa de slimmiscer dans les opéralions de travaux
gui seront & la charge du BENEFICIAIRE el de se prévaloir de sa qualité de propriétaire pour
donner des instructions aux architecles et enlrepreneurs ou aulres intervenants.

La livraison des travaux de viabilisation devra intervenir au plus tard dans un délai
de DOUZE (12) MOIS suivant la déclaration d'ouverture de chantier. Ce délai prévisionnel
d’exécution des travaux est donné sous réserve de la force mafeure ou des causes usuelles
de suspension de délais. _

L'achévement des travaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir au_plus
tard dans un délal de QUINZE (15) MOIS, suivant la déclaration d'ouverture de chantier, sauf
survenance d'un cas de force majeure, ou, plus généralement, d'une cause légitime de
suspension du délai.

Notamment ce délai sera majoré le cas échéant des jours de relard dus aux causes
suivantes :

Seront considérés comme causes légilimes de suspension de défai .

- intempéries, inondations, incendies el dégdls des eaux, empéchant l'avancée des
fravauy ;



- la gréve, qu'elle soil générale ou particuliére au secteur socioprofessionnel du batiment
ou & un service public qui perturberait notoirement et profondément le déroulement du chantier, &
l'exception des gréves spéciales aux entreprises travaillant sur le chantier ;

- les épidémies, les menaces el crises sanilaires graves au sens du Code de la santé
publique ;

- les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréter les fravaux, pour
autant qu'elles ne soient pas impytables au BENEFICIAIRE ou aux entreprises fravaillant sur le
chantier el leurs consdquences éventuelles sur le déroulement du chantier ;

- les troubles résultant d'hoslilités, révolutions, calaclysmes, catastrophes naturelles,
accidents de chantier & moins que la responsabilité du BENEFICIAIRE ou celle de l'enfreprise
puisse élre mise en cause ;

S survenaif une cause légitime de suspension de délai d'achévement ou un cas de force
majeure, l'époque prévue pour l'achévement serait différée d'un temps dgal & celuwi pendant lequel
lévénement considéré auralf mis obslacle a la poursuile des travaux ou aurail perfurbé
profondément le déroulement du chantier ; ce report de délai étant calculé par jour ouvré.

Le BENEFICIAIRE aura l'obligalion de nolifier par letlre recommandée avec accusé de
réceplion au PROMETTANT la survenance de lels événements (nhature, dale el heure) dans les
dix (10) jours de leur survenance en joignant une atlestation d’'un « homme de l'art » constatant
larrél du chantier, ef pour les intempéries un relevé de la stafion météo, dans un délai d'un mois.

A défaut de respect de ces obligalions, I'événement en cause ne sera pas opposable au
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE fera diligence pour réduire, aulant que faire se peul, le retard pouvant
résulter de la survenance d'une ou plusieurs causes légitimes de suspension de délai ou cas de
force majeure.

Le BENEFICIAIRE s'ohlige & déposer en mairie, la déclaralion d'achévement et de
conformilé des travaux, dans les trente jours de cet achévement.

Les attestations délivrées par le Maitre d’'ceuvre et le Maitre d'ouvrage certifiant

l'achévement des travaux du lotissement, attesteront de I'exécution des obligations de faire
dues par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT.

Garanties du PROMETTANT

1- Caulionnement bancaire

En garantie de la réalisation des fravaux susvisés, le BENEFICIAIRE, produira une
garantie bancaire d'achévement pour la réalisation des fravaux, sous forme de cautionnement, ou
jusiifiera d'une garantie exirinséque d'achévement pour la lofalité des (ravaux relalifs au
folissement susvise.

2 - Hypothéque légale du vendeur _
A la garantie du paiement de la partie du prix convertie en l'obligation de faire, l'immeuble
objet des présentes demeurera affecté par une hypothéque légale du vendeur.

3 - Renonciation a l'action résolufoire

Pour permeltre au BENEFICIAIRE d'obtenir les crédits bancaires dont if aurait besoin pour
réaliser Fopération de construction projelée, el de réaliser fa venle des lots & bétir, le
PROMETTANT renonce d'ores el déja purement et simplement au bénéfice de laction résolutoire
prévue a Particle 1654 du Code Civil.

4 - Dispense de prendre inscriplion
A condition que le BENEFICIAIRE justifie dune garanlie bancaire, sous forme de
cautionnement, le PROMETTANT dispense d'ores el déja expressément le notaire de prendre




inscription de celle hypothéque, se réservant la faculté de le faire ultérieurement si bhon lui semble
el aux frais du BENEFICIAIRE.

Par conséquent, vous disposez, en application de ce pacte de préférence, d'un délai de
d’'UN (1) MOIS & compter de la réception de la présente lettre pour faire connaitre le cas
échéant votre intention de vous porter acquéreur par préférence pour vous ou vos ayants droit et

ce aux mémes conditions.
A défaut de réponse dans le délai susvisé, votre droit de préférence s'éteindra, vous

ne pourrez plus solliciter votre substitution au contrat ni invoquer sa nullité.

Restant a votre disposition,
Veuillez agréer, Chére Madame, |'expression de ma considération distinguée.

Laura PICARD-DEYME
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N° D'IDENTIFICATION

EV32412754-efa5a63305da358e3d0c9db8953¢c9eal682df8003ce2f59ce7803c6dfc66elbe

PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:17 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Marie-Apolline THIROUX DE GERVILLIER
marie.adg@hotmail.fr

Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Marie-Apolline THIRO [1050758]

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mme
marie-apolline thiroux de gervillie
r.pdf (2.64 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

&

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQ976WmMwXaNY49D)24ITyeoWgt+AA84vWc54A8bfxm4W4CCCLyQ8kQTsknGA8yMDIzMTEyNDEwWMTUXNIowAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUO0sgVEINRVNUQU1QSU5
HIEFVVEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA5OVFJFRSOXMDcONzAXxMzEMMA0GAIUECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIlvbnMgQVMxCzA|BgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggN
CoAMCAQICEDKPZGffKmdXY35heOZIUQEwDQY/KoZIhvcNAQELBQAWITELMAKGAIUEBhMCRUUXIJAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZmlOc2VicmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZ
mljYXRpb24gQ2VudHJIIFjvb3QgQOExGDAWBgkqhkiGO9wWOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0OyMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHox/zAIBgNVBAMMHINLIFR/TUVTVEFNUEIORyBBV
VRIT1J)VFkgMjAyMzEXMBUGA1UEYQwWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBAsSMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSU0sgSUQQU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEW/FRTCCASIwDQYJKoZlhveN
AQEBBQADggEPADCCAQoCggEBA/3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvwBAEBMz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY +GIcOlukN3PBGMixNYG27awel 08XkCAdn9hxmeeh697)
Y/CQ/v4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fiwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3
Xq5cLVf7Swad4NzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBgxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQS8BABEBAMCBsAwWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAWgwWHQYDVR
00BBYEFLk0e97Fn2B+5/ph9/0Q9FAIQu3oMB8GAIUdIWQYMBaAFBLyW)7qVhy/zQas8fElyalL1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcwWAYYTaHROcDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBg
grBgEFBQcwAoY2aHROcDovL2Muc2suZWUvRUVIQ2VydGIimaWNhdGIvbI9DZW50cmVfUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMW
sU4d0+jKy51TgbQsWvfY6ikxuid89Tepv8BNxkpylQy+UO+xaoSUWrlspd55VI8/NpIBi+C/gtSYlvp+XcuplCVJ0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4V0ko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MqFmGjCoYH8s/
OPK/p4frCtqVaealU+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPqwB7cYLATd2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuSjd+0MYI
DPTCCAzKkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXIjAgBgNVBAoMGUFTIFNIcnRpZml0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljYXRpb249Q2VudH]IIFjvb3QgQOEXGDAWBg
kqhkiG9wOBCQEWCXBraUBzay5IZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIWOBCRABBDACBgkqhkiGIwOBCQUXDXcNMjMXMTIOMTA
XNTE3WjArBgkqhkiGO9wOBCTQXHJACMASGCWCGSAFIAWQCAG6ENBgkqhkiGOwOBAQOFADBPBgkqhkiGIwOBCQQXQgRA/p3bOXI/p1rsU+0NZWd2wOUaavU31VNvrXT5/QaQRRCAUO01+vNNaOil
WQySXFlgfxeQqYqtMVx/sXsCmTO)JjCBywYLKoZIhvcNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgblEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRNSQNvZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzBIMQswCQYDVQQGEwW/FRTEIMCAG
AIUECgwZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tic2tlczEoMCYGAIUEAwwfRUUGQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3ypn
V2N0oXjmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBABVQi2djQ8/1v29hSKKQeH/CmVdepkPOLSMQX/Pd6rODOMLKwWFOcHRa/SoFMazX9HRolYyClrli7E5p+fhtGsWuCynfwud5PCu/yEi86+931YNJjm
9Fk5adGaQFz5QfXhxsgU/A1z65Pi7rRtNHVoaMbBtycRTrF/RCyh9pf+ud04eo8hA82kcuN/nZknelW)YidM6eglwlw+GGedIb3Uyd1w/q6T8Y02QaQ8NA4rnQBfv+2FdTmAGHGSuUp)/Ud7x2t54qMic
0AX82WGwIb4INigx3+s0UO0cF3IncsVIflY1Q2brWGOhUUMKsfbi+73qlzjo/HfdmAavEErMfgR/w=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
41d0fe241a128877c870a36a7d4873c1b85e665d

Courrier purge pacte de prfrence Mme Marie-Apolline THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
2058e9aecbd85ec5cbfbb432d825e086ebbd80bf




AR24

N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE RECEPTION

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

AR32412754-efa5a63305da358e3d0c9db8953c9eal682df8003ce2f59ce7803c6dfcb66elbe

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE ET HEURE DE RECEPTION

01/12/2023
10:14:02 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Marie-Apolline THIROUX DE GERVILLIER
marie.adg@hotmail.fr

Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Marie-Apolline THIRO [1050758]

MOYEN D'AUTHENTIFICATION

OTP-22271211-JXGAXYUGNHSFJHRQ4GMM
Statut du compte : particulier

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:17 CET (Central European Time)

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mme
marie-apolline thiroux de gervillie
r.pdf (2.64 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIIG6jAVAGEAMBAMDKIwZX|hdGlvbiBPa2F5MIIGzwYJKoZlhvcNAQcCollGwDCCBrwCAQMxDTALBglghkgBZQMEAgEwWgelGCyqGSIb3DQEJEAEE0IHSBIHPMIHMAQEBBgYEAI9NAQEWMTANBgIghk
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Cher Monsieur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-joint.

Sincéres salutations.

Laura PICARD-DEYME

Lutte contre la FRAUDE :

Soyez vigilant, les emails envoyés par I'Office émanent obligatoirement d’'une
adresse mail finissant par @notaires.fr

Le compte bancaire de I’'Office est domicilié a la CDC (BIC : CDCGFRPPXXX).
Ne jamais procéder a un virement vers une autre banque que la CDC.

OFFICE NOTARIAL DU PUY SAINTE REPARADE - 36-38 chemin de la Station - BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade - Tel:
+33 (0)4.42.50.09.09 - Fax: +33 (0)4.42.50.09.04

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas ou il ne vous serait pas destiné, nous vous
remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les liaisons internet ne sont pas sécurisées et en conséquence ['Office
Notarial du Puy Sainte Réparade ne pourra étre responsable de tout changement qui pourrait étre effectué concernant ce message apres son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are not the intended recipient, please notify us immediately and delete it. Internet e-
mails are not necessarily secure. L'Office Notarial du Puy Sainte Réparade does not accept responsibility for changes made to this message after it was
sent.

Merci de penser a I'environnement avant d'imprimer ce message...Please consider your environmental responsibility before printing this e-mail ...

SERVICE NEGOCIATION IMMOBILIERE : Consultez nos annonces en ligne



http://www.immobilier.notaires.fr/jahia/Jahia/immobilier/guest/annoncesNotaires/office?crpcen=13055

LE PUY SAINTE REPARADE : Nous localiser

A l'attention des Confreres

Office Notarial utilisant le partage de dossiers iNot

L’étude est équipée d’un systeme de visio-conférence (n° 2210236)
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Raymonde PICARD-DEYME
Patrick ROSSELLI
Ingrid FUDA

NOTAIRES ASSOCIES

Laura PICARD-DEYME
Olivier BOURICHA

NOTAIRES
BP &

36-38, CHEMIN DE LA STATION
13610 LE PUY STE REPARADE

Successeurs de Mes DIDELOT,
GARDEL, JACQUETY el SARTOUS

Raymonde PICARD-DEYME

Notaire

Monsieur Timothée THIROUX DE GERVILLIER
4 Ter Cours Saint Louis
131700 AlX EN PROVENCE

L& Puy Sainte Reparade, le 24 novembre 2023

VENTE THIROUX DE GERVILLIER / HECTARE

Lettre recommandée électronigue : timothee-degervillier@hotmail.fr

Objet : Purge du pacte de préférence

Cher Monsieur,

Aux termes d'un acte contenant donation-partage regu par Maitre MUGNIER, notaire a LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1990, publié au service de la publicité foncigre de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 30 janvier 1991 volume 1991P, numero 992, a été stipule au profit des co
indivisaires, un pacte de préférence dont je vous rappelle les termes :

L A—
FACTE DE PREFERENCE

Si fun des donataires copartagés se décide a revendre foul ou partie des biens mis dans
son lol, & l'amiable ou par adjudication amiable, if devra en informer les aulres donataires
copartagés, par letlre recommandée avec avis de réceplion, adressée a son domicile personnel.
Cetlte letlre contiendra, a peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement et les conditions
te la venle.

La dale de cel avis fixera le point de départ d'un délai d'un an, durant lequel les donataires
coparlagés pourront user de leur droil de préférence. A cel effel, ils nolifieront leur accord &
l'ancien propriétaire, par letlre recommandée avec avis de réceplion.

Passé ce délai et sans manifestation de volonté de leur parl, les donalaires copartagés
seront déchu de leur droit.

En oulre, il esl précisé que !

Si les donalaires copartagés refusent la letlre recommandée de l'ancien propriétaire, le
délai d'un an commencera & compler de la date d'avis du refus.

Ces leltres recommandées pourront toujours élre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de nolifications par Huissier de Justice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mulation a litre gratuit, pour quelque cause et forme que ce soienl, les
héritiers, ayants droif ou ayants cause des donataires copartagés devronl respecler ce pacle de
préférence.

Etude fermée le samedi

Téléphone ; 04 42 50 09 09 Adresse Postale : BP 6 - 136810 Le Puy Sainte Réparade
Télécopie : 04 42 50 08 04 Adresse Internet : notaires. psrE@notaires.fr
Membre d'une association agréée, Le réglement des honoraires par chégue est acceplé



2% En cas de vente aux enchéres publigues, par adiudication judiciaire, l'ancien
propriétaive sera tenu de faire connailre aux donataires copartagés, par letlre recommandde avec
avis de réceplion, ou par exploit d'Huissier de Juslice, les dale, heure el liey de Fadjudication ainsi
que la mise & prix du bien, et les conditions de 'enchére.

Dans ce cas, le délai d'un an, pour l'exercice du droif de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires copartagés aurant alors e droit de déclarer leur intention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de [adjudication et avant cldture du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra élre nolifiée aux donalaires coparfagés dans les mémes
délai et forme gue celle adressée au vendeur, Comme pour la premiére adjudication, le délai d'un
an, pour 'exercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donataires copartagés auront également, le droit de se substilver au dernier
enchérisseur, au moment méme de ladjudication sur surenchére et avant la cfdfure du procés-
varbal.

3°) Ce droit de préférence esl, slricterment, personnel aux donalaires copartagés, el il ne
pourra Blre cédé ou lransmis sous quelque forme el & qui que ce soil, & l'exceplion de leurs
descendants.

Suivant acte regu par Maitre Laura PICARD-DEYME, nolaire & LE PUY SAINTE
REPARADE, en date du 10 ao(t 2023, en cours de publication au service de la publicite fonciere,
ledit pacte a été modifié comme suit ;

PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donataires copartagés se décide a revendre louf ou partie des biens mis dans
son lol, & l'amiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par lellre recommandée avec avis de réceplion, adressée & son domicile personnel.
Cetle letlre contiendra, a peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement el les conditions
de la vente.

La durée du pacle de préférence est fixée 4 VINGT (20) ANS a compler de la signature
des présentes.

Le bénéficiaire du droit de préférence disposera alors d'un_délai d’UN (1) MOIS a
compter de la réception de celle lefire pour émetire sa position au sujet de ce droit de préférence
el faire connaltre au cédant son refus d'acquérir ou son acceptation. A cet effel, ils nofifieront leur
aceord a l'ancien proprigtaire, par letlre recommandée avec avis de réception.

Passé ce délai el sans manifestalion de volonté de leur part, les donataires coparlagés
seront déchus de leur droit. Le silence équivaudra & une renonciation au droit de préférence.

En oulre, il est précise que :

Si les donataires coparlagés refusent la letlre recommandée de lancien propriglaire, la
délai d'un mois commencera 4 compler de la date de la premiére présenitation de l'avis.

Ces leltres recommandées pourronf foujours éfre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de nolifications par Huissier de Juslice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mulalion a litre graluil, pour quelque cause el forme que ce soienl, les
héritiers, ayants droif ou ayants cause des donalaires copartagés devront respecter ce pacte de
préférence.

2°) En cas de vente aux encheres publiques, par adjudicaltion judiciaire, lancien
proprigtaire sera tenu de faire connailre aux donataires copartages, par lefire recommandée avec
awvis de réceplion, ou par exploif d'Huissier de Justice, les date, heure el lieu de ladjudication ainsi
que la mise & prix du bien, et les conditions de l'enchére.



Dans ce cas, le délai d'in mois, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires copartagés auront alors le droit de déclarer leur infention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de l'adjudication et avant cldture du procés-verbal, En cas de
déclaration de surenchére, elle devra élre nofifiée aux donalaires coparlagés dans les mémes
délai et forme que celle adressée au vendeur, Comme pour la premiére adjudication, le délai d'un
mais, pour l'exercice du droit de préférence ne fouera pas.

Les donafaires copartagés auront également, le droil de se substiluer au dernler
enchérisseur, au moment méme de l'adjudication sur surenchére el avant la cldlure du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence esl, strictement, personnel aux donataires coparlagés, et il ne
pourra élre cédé ou fransmis sous quelque forme el & qui que ce soil, & lexceplion de leurs
descendants.

o i

Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER ayant trouvé & vendre a la Sociélé
dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au capital de 35100000 €, dont le siége
esta CLAPIERS (34830), 251 rue des Romarins BP 18 Clos des Chanlerelles, identifiée au SIREN
sous le numéro 351338660 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de
MONTPELLIER, le bien dont la désignation suit :

DESIGNATION

A ROGNES {BDUCHEE-DU-RHL"}NE} 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains a batir (lots 1 8 8 et 10 4 17 du LOTISSEMENT) et le terrain a batir
{macro-lot social) ainsi que la future voirie et les espaces communs du LOTISSEMENT, d'une
superficie totale d'environ 11.637 m? & prendre et & détacher d'Une propriété de plus grande
contenance, cadastrée ;

Section  |[N® [Lieudit Surface
AE 98 |VERSAILLE 00 ha 96 a 10 ca
AE 99 | VERSAILLE O0ha27a3bca

Total surface : 01 ha 23 a 40 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y altachés, sans aucune exceplion ni réserve.
Les conditions financiéres prévues aux termes de 'avant-contrat sont les suivantes ;

A
PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
Prix

La venle, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1.840.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX
Partie comptant

La somme d'UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR), formant parlie
du priv e la vente, sera payée comptant e jour de la signature de 'acte authentigue,

Ce paiement devra intervenir par virement préalable et regu le jour de la signature a l'ordre
du notaire chargé de rédiger 'acle de vente.

==

l



Partie par obligation de faire

Les parties comviennent d'un commun accord enlre elfes de convertir el de nover
l'obligation de payer la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en l'obligation
faite pour le BENEFICIAIRE de procéder a la viabilisation d'un terrain & balir (lot 8) conservé par le
PROMETTANT.

Etant ici précisé gue la parcelle restant la proprigté du PROMETTANT sera comprise dans
le perimétre du lotissement.

Le PROMETTANT aura donc la qualité de cololi pour la parcelle conservée par lui el par
conséquent il devra respecter les différents documents applicables au lotissement (cahier des
charges, réglement du lotissement, slaluls ASL, ele...).

Le modéle de cahier des charges est demeuré ci-annexé Annexe n°13.

Celte facturalion forfaitaire évalude & la somme de quarante mille euros (40000,00 eur)
comprend le colit de la mise en viabilité en eau potable, égoul, électricité, téléphone de ce terrain
consernveé par le PROMETTANT, les taxes communales exigibles dans le cadre du dossier de
l'autarisation de lotir, la part du colt foncier des voiries et de leur réalisalion, la part du colit foncier
des espaces verls el de leur aménagement, la part des frais de bureau d'élude el de géométre, la
part éventuefle du colt des foullles archéologiques, celle relalive au colt du savoir-faire de
l'aménageur foncier, la part de contribulion évenluelle & la création de parcelles desltinées a la
réalisalion de logemenls sociaux elc. ..

Le BENEFICIAIRE s'oblige & poursuivie les ltravaux du LOTISSEMENT jusqu'd
lachévement de ceux-ci en conformité avec les piéces (programme des fravaux, plans des
réseaux,...) jointes & la demande de permis d'aménager, en ce compris les travaux de viabilisalion
des terrains & batir restant appartenir au PROMETTANT et objets de l'obligation de faire.

Le PROMETTANT deéléguera la gualite de maitre d'ouvrage au BENEFICIAIRE pour la
réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les travaux de viabilisation des
terrains a batir restant appartenir au PROMETTANT et objets de I'obligation de faire.

En conséquence, le BENEFICIAIRE sera seul qualifié, pour choisir les archilecles,
entrepreneurs el aulres fechniciens, d'améler librement les conventions passées avec eux el
d'effectuer la réceplion des travaux qu'ils ont fails ou dirigés, y compris les lravaux nécessaires a la
levée des réserves.

s comportent également les pouvoirs de faire toute demande d'autorisation ou déclaration
prévie au Code de lurbanisme et nécessaire & la réalisation des travaux du LOTISSEMENT.

Le PROMETTANT s'interdit d'ores el déja de simmiscer dans les opérations de lravaux
qui seront & la charge du BENEFICIAIRE el de se prévaloir de sa qualité de propriélaire pour
donner des inslructions aux archilectes el entrepreneurs ou aulres intervenants,

La livraison des travaux de viabilisation devra intervenir au plus tard dans un délai
de DOUZE (12) MOIS suivant la déclaration d'ouverture de chantier. Ce délai prévisionnel
d'exécution des travaux est donné sous réserve de la force majeure ou des causes usuelles
de suspension de délais.

L'achévement des travaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir au plus
tard dans un délai de QUINZE {15) MOIS, suivant la déclaration d'ouverture de chantier, sauf
survenance d'un cas de force majeure, ou, plus genéralement, d'une cause légitime de
suspension du delai,

Notamment ce délai sera majoré le cas échéant des jours de relard dus aux catises
suivantes :

Seront considérés comme causes légitimes de suspension de délai ;!

- Infempéries, inondations, incendies ef dégbls des eaux, empéchant l'avancée des
fravaux ;



- la gréve, qu'elle soit générale ou particuliére au secteur socioprofessionnel du baliment
o & un service public qui perturberait notoirement et profondément le déroulement du chanlier, a
l'exception des gréves spéciales aux entreprises travaillant sur le chantier ;

- les épidémies, les menaces et crises sanilaires graves au sens du Code de la sanie
publique ;

- les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou darréter les travaux, pour
autant qu'elles ne soient pas imputables au BENEFICIAIRE ou aux entreprises travaillant sur le
chantier el leurs conséquences éventuelles sur le déroulement du chantier ;

- les troubles résultant d'hostilités, révolutions, cataclysmes, catastrophes npaturelles,
accidents de chantier & moins que la responsabilité du BENEFICIAIRE ou celle de l'enltreprise
puisse élre mise en cause ;

Sl survenait une cause légitime de suspension de délai d'achévement ou un cas de force
majeure, l'dpoque prévue pour lachévement serail différée d'un temps égal & celui pendant lequel
l'événement considéré aurait mis obstacle & la poursuife des lravaux ou aurail perturbé
profondément le déroulement du chantier ; ce report de délai étant caleulé par jour ouvré.

Le BENEFICIAIRE aura l'obligalion de notifier par leltre recommandée avec accusé de
réceplion auv PROMETTANT la survenance de tels événemenlts (nature, dale el heure) dans les
dix (10) jours de leur survenance en joignant une allestalion d'un « homme de lart » constatant
l'arrét du chantier, el pour les intempéries un relevé de la station météo, dans un délai d'un mois.

A défaut de respect de ces obligations, I'événement en cause ne sera pas opposable au
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE fera diligence pour réduire, autant que faire se peut, le retard pouvant
résulfer de la survenance d'une ou plusieurs causes légilimes de suspension de délai ou cas de
force majeure.

Le BENEFICIAIRE s'oblige & déposer en maitie, la déclaration d'achévement et de
conformilé des travaux, dans fes trente jours de cet achévement,

Les attestations délivrées par le Maitre d’ceuvre et le Maitre d'ouvrage certifiant

lachévement des travaux du lotissement, attesteront de l'exécution des obligations de faire
dues par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT.

Garanties du PROMETTANT

1- Cautionnement bancaire

En garanlie de la réalisation des travaux susvisés, le BENEFICIAIRE, produira une
garantie bancaire d'achévement pour la réalisation des travaux, sous forme de cautionnement, ou
justifiera d'une garantie extrinséque d'achévement pour la lotaliié des lravaux relalifs au
lotissement susvise.

2 - Hypotheque légale du vendeur
A la garantie du paiement de la partie du prix convertie en l'obligation de faire, limmeuble
objet des présentes demeurera affecté par une hypothéque légale du vendeur.

3 - Renonciation a l'action résolutoire

Pour permelire au BENEFICIAIRE d'oblenir les crédils bancaires dont il aurail besain pour
réaliser l'opéralion de consliuction projetée, et de réaliser la venle des lols a balir, le
PROMETTANT renonce d'ores el déja purement et simplement au bénéfice de l'action résolutoire
prévue & larticle 1654 du Code Civil.

4 - Dispense de prendre inscription
A condifion gque le BENEFICIAIRE justifie dune garantie bancaire, sous forme de
caufionnement, le PROMETTANT dispense d'ores el déja expressément le nolaire de prendre
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inscription de cetlte hypothéque, se réservant la faculté de le faire ultérieurement si bon lui semble
ef aux frais du BENEFICIAIRE.

Par conséquent, vous disposez, en application de ce pacte de préférence, d'un délai de
d’UN (1) MOIS a compter de la réception de la présente lettre pour faire connaitre le cas
echéant votre intention de vous porter acquéreur par préférence pour vous ou vos ayants droit et
ce aux mémes conditions.

A défaut de réponse dans le délai susvisé, votre droit de préférence s'éteindra, vous
ne pourrez plus solliciter votre substitution au contrat ni invoguer sa nullité.

Restant 4 votre disposition,
Veuillez agréer, Cher Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

Laura PICARD-DEYME
L st OFFICE NOTANIAL
2 4
Notaire , il B(P. 6
(13610 LE PUV-SAINTE REPARADE




PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI
AR2 4 D'UNE LETTR!E RECQMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

N° D'IDENTIFICATION

EV32412769-a679841f96d5e8daeddfe24a6cafacff32eea93c75101bfc0f7e0fe0f596107d &
INFORMATIONS EXPEDITEUR DESTINATAIRE
laura.picard-deyme@notaires.fr Timothée THIROUX DE GERVILLIER
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME timothee-degervillier@hotmail.fr
ROSSELLI FUDA Statut : particulier
LE PUY-SAINTE-REPARADE Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
36-38 Chemin de la Station [1015413]
13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE Réf. client : Timothée THIROUX DE
[1050762]
Informations complémentaires :

SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION PIECES JOINTES
24/11/2023 - courrier purge pacte de prfrence mr
11:15:25 CET (Central European Time) timothe thiroux de gervillier.pdf (2.59 MB)

RCS CRETEIL - 809 480 122

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQg9pnmEH5bV6NTt3+/KbE+s/zLuqTx1EBv8D34P4PWWEHOCCFzI6W6dmQugGA8yMDIzMTEYNDEWMTUyYNVowAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUO0sgVEINRVNUQUIQSUS5HI
EFVVEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA50VFJFRSOXMDcONzAXMzEMMAoGAIUECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIvbnMgQVMxCzA/BgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggNC
0AMCAQICEDKPZGffKmdXY3SheOZIUQEwDQYJKoZIhvcNAQELBQAWATELMAKGAIUEBhMCRUUXIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZm
ljYXRpb249Q2VudH]JIIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhkiGO9wOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHox/zAIBgNVBAMMHINLIFR/TUVTVEFNUEIORyBBVV
RIT1JJVFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBASMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSUOsgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEwWJFRTCCASIwDQYJKoZlhveNA
QEBBQADggEPADCCAQoCggEBA/3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvvBAEBMZz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY+GIcOIukN3PBGMixNYG27aweL08XkCAdn9hxmeeh697)Y/
CQ/v4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fjwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQlo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3X
q5cLVf7SwadNzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBqxBmLLfcn6UPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQ8BASEBAMCBsAWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwgwHQYDVRO
OBBYEFLk0e97Fn2B+5/ph9/0Q9FAIQu3oMB8GAIUdIWQYMBaAFBLyW)7qVhy/zQas8fElyalL1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTABggrBgEFBQcwWAYYTaHROcCDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBgg
rBgEFBQcwAoY2aHR0cDovL2Muc2suZWUvVRUVQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCwWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWs
U4d0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpylQy+UO+xaoSUWrlspd55VI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+Xcup1CVJ0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4VOko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MgFmGjCoYH8s/O
PK/p4frCtqVaealU+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPqwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuS/d+0MYID
PTCCAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXxIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmltaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmIjYXRpb249Q2VudH)IIF)vb3QgQOEXGDAWBgk
qhkiG9WOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIwOBCQUXDXcNMjMXMTIOMTAX
NTI1WjArBgkqhkiGI9wOBCTQXHjACMAsSGCWCGSAFIAWQCAGENBgkqhkiGIwWOBAQOFADBPBgkqhkiGIWOBCQQxQgRAKRKXFGVRBQy4/fwOR+Bc4K|hi58Zbj/Y9awcVsuloOh27ale7BMLXXFmDpB
HsMSGGdCa38MpHDFt7XVFGqqe+zCBywYLKoZIhveNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgbIEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRnSQNvVZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzBIMQswCQYDVQQGEwWJFRTEIMCA
GAIUECgwZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tlc2t1czEoMCYGALIUEAwWwfRUUgQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3yp
nV2N0oXjmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAJRpvSMRxI0DKuiq9HW7XVcCIvHut1GelL+LFEZ7+hsl+BnM/SICXppPu200FMahFhsBB1ecl+MJQ7aNx/kaQusrDIGOMIEqZ6F SwCvsMDfvjQByxp
0ISQAJETrurUtgTYdh/K2P26c7Q2wf/Ukn/YDBWS3Z+N5Jfn3hTAsVVXg3J6WRzcEnQyxLvkN7tKv5pN5sIDOLHHU21aVVI9G/jTaJCF3dYcma2t/6YKDpst2hBw9In2H0/7tjDD2qdmv5FM2xP971sP7DsEp
nsUi+YNnrNPgMEIQ9GeivDEYiyFcZkaBw9yiX7bj7plOEyvHyoUSo3va00il7jAsdmsRz8T08X8=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
cab5ebfdda815e936087dd4e77a3e6el140e10df0

Courrier purge pacte de prfrence Mr Timothe THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
7ef6c4989d5eaf0ebe2c7aa7e90ea961bdf25802
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N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE RECEPTION

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

AR32412769-a679841f96d5e8daeddfe24abc4facff32eea93¢c75101bfc0f7e0fe0f596107d

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE ET HEURE DE RECEPTION

24/11/2023
11:18:10 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Timothée THIROUX DE GERVILLIER
timothee-degervillier@hotmail.fr
Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Timothée THIROUX DE
[1050762]

MOYEN D'AUTHENTIFICATION

OTP-22116061-5QLJRBORXO3IYPVP58G9
Statut du compte : particulier

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
11:15:25 CET (Central European Time)

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mr
timothe thiroux de gervillier.pdf (2.59 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQgHBU9+dMORWIRGP6iNa76qtM+xYtlg2mp4HWS5rKppEMcCCEh4zYS5u9nbGA8yMDIzMTEyNDEwWMTgxMFowAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUO0sgVEINRVNUQUIQSU5HI
EFVVEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA50VFJFRSOXMDcONzAXMzEMMAoGAIUECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIvbnMgQVMxCzA/BgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggNC
0AMCAQICEDKPZGffKmdXY3SheOZIUQEwDQYJKoZIhvcNAQELBQAWATELMAKGAIUEBhMCRUUXIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZm
ljYXRpb249Q2VudH]JIIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhkiGO9wOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHox/zAIBgNVBAMMHINLIFR/TUVTVEFNUEIORyBBVV
RIT1JJVFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBASMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSUOsgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEwWJFRTCCASIwDQYJKoZlhveNA
QEBBQADggEPADCCAQoCggEBA/3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvvBAEBMZz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY+GIcOIukN3PBGMixNYG27aweL08XkCAdn9hxmeeh697)Y/
CQ/v4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fjwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQlo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3X
q5cLVf7SwadNzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBqxBmLLfcn6UPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQ8BASEBAMCBsAWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwgwHQYDVRO
OBBYEFLk0e97Fn2B+5/ph9/0Q9FAIQu3oMB8GAIUdIWQYMBaAFBLyW)7qVhy/zQas8fElyalL1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTABggrBgEFBQcwWAYYTaHROcCDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBgg
rBgEFBQcwAoY2aHR0cDovL2Muc2suZWUvVRUVQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCwWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWs
U4d0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpylQy+UO+xaoSUWrlspd55VI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+Xcup1CVJ0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4VOko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MgFmGjCoYH8s/O
PK/p4frCtqVaealU+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPqwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuS/d+0MYID
PTCCAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXxIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmltaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmIjYXRpb249Q2VudH)IIF)vb3QgQOEXGDAWBgk
qhkiG9WOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIwOBCQUXDXcNMjMXMTIOMTAX
ODEwW;jArBgkqhkiGO9wOBCTQXHJACMASGCWCGSAFIAWQCAG6ENBgkqhkiGIwOBAQOFADBPBgkqhkiGIw0OBCQQXQgRAWCFjo57USTPASYfXEMhA7wZw6+CXGfDF6v+noBRo17MSnoS1e62ub/Dx
EDZ5ybn5+VfT8M2QIEG+qpAui00yPjCBywYLKoZIhvcNAQkQAIi8xgbswgbgwgbUwgblEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRNSQNvZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzBIMQswCQYDVQQGEwW/FRTEIMC
AGAIUECgwZQVMgU2VydGimaXRzZWVyaW1pc2tic2t1czEoMCYGAIUEAwWwfRUUgQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3y
pnV2N0oXjmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAJoysuhfRFpZzpaPKqF6ptmwM9U65leaqO85kvrdFEqrYmPI8ko5vCD533/5qeC6i67/w93jwhXZNrQFk9K2eTrXhdM6/Cb142p/3i9fvdPulZx5q48
LGwW0ZQFV9eqd7KJkRMIufgj8xoKoszBEICUAFF246zuU0O0un25q9/K9m05/sU/X+Dsw9Cvfq8AkyDKCls3KL6ZJ3FJPEU3jjbOUK7YGRmgOVAcuetv3nr6zmqhPOVFI5299tQxDFZIs5RipzC3EVaFFXem
VP16Nqjr0+6etxRrCkhZw1L12fARRWtICTmWBBECzBiM75Py8QK2dZZDL75109mMId5q5iXsiY=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
cab5ebfdda815e936087dd4e77a3e6el140e10df0

Courrier purge pacte de prfrence Mr Timothe THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
7ef6c4989d5eaf0ebe2c7aa7e90ea961bdf25802




Cher Monsieur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-joint.

Sincéres salutations.

Laura PICARD-DEYME

Lutte contre la FRAUDE :

Soyez vigilant, les emails envoyés par I'Office émanent obligatoirement d’'une
adresse mail finissant par @notaires.fr

Le compte bancaire de I’'Office est domicilié a la CDC (BIC : CDCGFRPPXXX).
Ne jamais procéder a un virement vers une autre banque que la CDC.

OFFICE NOTARIAL DU PUY SAINTE REPARADE - 36-38 chemin de la Station - BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade - Tel:
+33 (0)4.42.50.09.09 - Fax: +33 (0)4.42.50.09.04

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas ou il ne vous serait pas destiné, nous vous
remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les liaisons internet ne sont pas sécurisées et en conséquence ['Office
Notarial du Puy Sainte Réparade ne pourra étre responsable de tout changement qui pourrait étre effectué concernant ce message apres son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are not the intended recipient, please notify us immediately and delete it. Internet e-
mails are not necessarily secure. L'Office Notarial du Puy Sainte Réparade does not accept responsibility for changes made to this message after it was
sent.

Merci de penser a I'environnement avant d'imprimer ce message...Please consider your environmental responsibility before printing this e-mail ...

SERVICE NEGOCIATION IMMOBILIERE : Consultez nos annonces en ligne



http://www.immobilier.notaires.fr/jahia/Jahia/immobilier/guest/annoncesNotaires/office?crpcen=13055

LE PUY SAINTE REPARADE : Nous localiser

A l'attention des Confreres

Office Notarial utilisant le partage de dossiers iNot

L’étude est équipée d’un systeme de visio-conférence (n° 2210236)

(2

Notaires


http://maps.google.com/maps?q=36-38+chemin+de+la+station+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&hl=en&ie=UTF8&sll=43.915662,5.13036&sspn=1.11589,2.37854&hnear=Chemin+de+la+Station,+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&t=m&z=16

Raymonde PICARD-DEYME
Patrick ROSSELLI
Ingrid FUDA

NOTAIRES ASSOCIES

Laura PICARD-DEYME
Olivier BOURICHA

NOTAIRES
BP 6

36-38, CHEMIN DE LA STATION
13610 LE PUY STE REPARADE

Successeurs de Mes DIDELOT,
GARDEL, JACQUETY el BARTOUS

Raymonde PICARD-DEYME

Notaire

Monsieur Donatien THIROUX DE GERVILLIER
4 Ter Cours Saint Louis
13100 AlX EN PROVENCE

Le Puy Sainte Réparade, le 24 novembre 2023

VENTE THIROUX DE GERVILLIER / HECTARE

Lettre recommandée électronique : donation.dg@outlook.com

Objet : Purge du pacte de préférence

Cher Monsieur,

Aux termes d'un acte contenant donation-partage regu par Maitre MUGNIER, notaire & LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1990, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
FROVENCE 1, le 30 janvier 1991 volume 1991P, numéro 992, a été stipulé au profit des co
indivisaires, un pacte de préférence dont je vous rappelle les termes :

L.
PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donataires copariagés se décide a revendre toul ou partie des biens mis dans
son lot, & l'amiable ou par adiudication amiable, I devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par lellre recommandée avec avis de réceplion, adressée a son domicile personnel.
Cette leltre conliendra, & peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement ef les conditions
de la venle.

La date de cet avis fixera le point de départ d'un délai d'un an, durant lequel les donalaires
coparlagés pourront user de leur droit de préférence. A cet effel, iis nolifieront leur accord &
l'ancien propriégtaire, par letre recommandée avec avis de réceplion.

FPassé ce délai et sans manifestation de volonté de leur part, les donataires copartagés
saront déchu de leur droit,

En outre, il est précisé que :

Si les donataires copartagés refusent la lelire recommandée de l'ancien propriétaire, le
deélai d'un an commencera a compler de la dale d'avis du refus.

Ces leltres recommandées pourront toufours élre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notificalions par Huissier de Justice.

Les parties conviennent que :

1°) En cas de mulation a tilre gratuil, pour quelque cause et forme gue ce soient, les
héritiers, ayants droil ou ayants cause des donataires copartagés devront respecter ce pacte de
préférance.

Etude fermée le samedi

Téléphone : 04 42 50 09 09 Adresse Postale : BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade
Télécopie : 04 42 50 09 04 Adresse Internet : notaires. psr@notaires.fr
Membre d'une association agréée. Le reglement des honoraires par chéque est acceplé



2°) En cas de venlte aux enchéres publigues, par adudication judiciaire, l'ancien
propriétaire sera tenu de faire connailre aux donataires copartagés, par leftre recommandée avec
avis de réception, ou par exploit d'Huissier de Justice, les date, heure et lieu de Fadjudication ainsi
que la mise & prix du bien, et les conditions de Fenchére.

Dans ce cas, le délai d'un an, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires copartagés auront alors le droit de déclarer leur intention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de ladjudication el avant cldture du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, efle devra élre nolifiée aux donalaires copartagés dans les mémes
délai et forme gue celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudicalion, le délai d'un
an, pour l'exercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donataires coparfagés auront également, le droit de se subslituer au dernier
enchérisseur, au moment méme de ladjudication sur surenchére ef avant la clolure du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence est, strictement, personnel aux donataires copartagés, el il ne
pourra Bfre cédé ou fransmis sous guelgue forme et 4 qui que ce soif, a l'exceplion de leurs
descendants.

LB

Suivant acte regu par Maitre Laura PICARD-DEYME, notaire &4 LE PUY SAINTE
REPARADE, en date du 10 ao(t 2023, en cours de publication au service de la publicité fonciére,
ledit pacte a été modifié comme suit ;

PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donataires copartagés se décide a revendre foul ou partie des biens mis dans
son lot, & Famiable ou par adjudication amiable, il devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par lelfre recommandée avec avis de réceplion, adressée & son domicile personnel.
Catle lettre contiendra, & peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement et les conditions
de la vente.

La durde du pacle de préférence est fixée a8 VINGT (20) ANS & compler de la signalure
tes présentes.

Le bénéficiaire du droit de préférence disposera alors d'un _délai d'UN (1) MOIS &
compter de la réception de celfe leltre pour émetlre sa posilion au sujet de ce droit de préférence
el faire connailre au cédant son refus d'acquénr ou son acceplation. A cef effet, ils notifieront leur
accord a l'ancien propriétaire, par leftre recommandée avec avis de réceplion,

Passé ce délai et sans manifestation de volonté de leur parl, les donataires copartagés
seront déchus de leur droil. Le silence équivaudra 8 une renoncialion a droif de préférence.

En oulre, il est précisé que :

Si les donalaires coparlagés refusent la lelire recommandée de l'ancien proprigtaire, le
délai d'un mois commencera a compter de la date de la premiere présentation de 'avis.

Ces leltres recommandées pourront toujours étre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissier de Justice,

Les parties conviennent gue :

1°) En eas de mutation a litre gratuit, pour guelque cause el forme gue ce soient, les
héritiers, ayants droit ou ayants cause des donataires copartagés deviont respecter ce pacle de
préférence.

2°) En cas de venle aux encheres publiques, par adjudicalion judiciaire, l'ancien
propriétaire sera lenu de faire connailre aux donalaires coparlagés, par lelfre recommandée avec
avis de réception, ou par exploit d’Huissier de Juslice, les dale, heure et lieu de ladjudicalion ainsi
gue la mise & prix du bien, et les conditions de l'enchére.

/



Dans ce cas, le délai d’'un mois, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
les donataires copartagés auront alors le droit de déclarer leur intention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de l'adjudicalion el avant cldture du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchere, elle devra élre nolifide aux donalaires coparagés dans les mémes
délai et forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le délai d'un
mois, pour lexercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donataires copartagés auront également, le droit de se substituer au dernier
enchérisseur, au moment méme de l'adjudication sur surenchére el avant la clblure du procés-
verbal,

3°) Ce droit de préférence est, strictement, personnel aux donataires copartagés, et il ne
potirra éfre cédé ol fransmis sous quelque forme el a qui que ce sail, & lexception de leurs
descendants.

R ]

Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER ayant trouvé a vendre a la Societe
dénommée SAS HECTARE, Scciété par actions simplifiée au capital de 35100000 €, dont le siége
est &4 CLAPIERS (34830), 251 rue des Romarins BP 18 Clos des Chanterelles, identifiee au SIREN
sous le numéro 351338660 et immatriculée au Registre du Commerce et des Socigtés de
MONTPELLIER, le bien dont la désignation suit :

DESIGMATION

A ROGNES (BOUCHES-DU-RHONE) 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains a balir (lots 1 a4 8 et 10 a4 17 du LOTISSEMENT) et le terrain a batir
{macro-lot social) ainsi que la future voirie et les espaces communs du LOTISSEMENT, d'une
superficie totale d'environ 11.637 m? & prendre et & détacher d'une propriété de plus grande
contenance, cadastrée :

Section N? | Lieudit Surface
AE 98 |[VERSAILLE 00 ha9 a10ca
AE 99 |[VERSAILLE 00 ha27ad30ca

Total surface : 01 ha23a40ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.
Les conditions financiéres prévues aux termes de 'avant-contrat sont les suivantes :

PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
Prix

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EURQS (1.840.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX
Partie comptant

La somme d'UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR), formant partie
du prix de la venle, sera payée comptant le jour de la signature de l'acte authentigue.

Ce paiement devra intervenir par virement préalable el regu le jour de la signature @ l'ordre
du notaire chargé de rédiger I'acte de venle.




Partie par obligation de faire

Les parties conviennent d'un commun accord entre elles de convertir et de nover
l'obligation de payer la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en l'obligation
faite pour le BENEFICIAIRE e procéder & la viabilisation d'un terrain @ balir (lot 8) conservé par le
PROMETTANT.

Etant ici précisé que la parcelle restant fa propriéteé du PROMETTANT sera comprise dans
le périmétre du lotissement.

Le PROMETTANT aura done la gualité de cololi pour la parcelle conservée par luj el par
conséquent il devra respecter les différents documents applicables au lolissement (cahier des
charges, réglement du lolissement, stafuls ASL, elc...).

Le modéle de cahier des charges est demeuré ci-annexé Annexe n°13,

Celle facturalion forfaitaire évaluge a la somme de quarante milfe euros (40 000,00 eur)
comprend le colt de fa mise aen viabilité en eau polable, égout, dlechicité, téléphone de ce terrain
conservé par le PROMETTANT, les laxes communales exigibles dans le cadre du dossier de
Fautarisation de lotir, la part du colit foncier des voiries el de leur réalisation, la part du colf foncier
des espaces verls el de leur aménagement, fa part des frais de bureau d'étude et de géométre, la
part éventuelle du colf des fouilles archéologiques, celle relalive au coll du sawvoir-faire de
laménageur foncier, la part de contribulion éventuelle 4 la création de parcelles deslinées & la
réalisation de logements sociaux elc. ..

Le BENEFICIAIRE s'oblige a poursuivre les fravaux du LOTISSEMENT jusqu'a
lachevement de ceux-ci en canformité avec les piéces (programme des fravaux, plans des
réseauy,...) jointes a la demande de permis d’amenager, en ce compris les travaux de viabilisation
tles terrains & batir restant appartenir au PROMETTANT et objels de l'obligation de faire.

Le PROMETTANT déleguera la qualité de maitre d'ouvrage au BENEFICIAIRE pour la
réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les travaux de viabilisation des
terrains a batir restant appartenir au PROMETTANT et objets de 'obligation de faire.

En conséquence, le BENEFICIAIRE sera seul qualifié, pour choisir les architecltes,
entreprensurs et aulres ltechniciens, daréler librement les convenfions passées avec eux el
d'effectuer la réceplion des travaux qu'ils ont fails ou dirigés, y compris les travaux nécessaires & la
levée des réserves.

s comportent également les pouvoirs de faire toule demande d'autorisation ou déclaralion
prévue au Code de lMuirbanisme et nécessaire & la réalisation des travawx du LOTISSEMENT.

Le PROMETTANT slinterdit d'ores el déja de simmiscer dans les opérations de fravaux
qui seront & la charge du BENEFICIAIRE et de se prévaloir de sa qualité de propriélaire pour
donner des inslructions aux architectes et entrepreneurs ou aulres intervenants.

La livraison des fravaux de viabilisation devra intervenir au plus tard dans un délai
de DOUZE (12) MOIS suivant la déclaration d'ouverture de chantier. Ce délai prévisionnel
d'exécution des travaux est donné sous réserve de la force majeure ou des causes usuelles
de suspension de délais.

L'achévement des fravaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir au plus
fard dans un délai de QUINZE {15) MOIS, suivant la déclaration d'ouverture de chantier, sauf
survenance d'un cas de force majeure, ou, plus généralement, d'une cause légitime de
suspension du délai.

Notamment ce délai sera majoré le cas échéant des jours de relard dus aux causes
stiivantas :

Seront considérés comme causes légitimes de suspension de délai :

- intempéries, inondations, incendies el dégéls des eaux, empéchant l'avancée des
fravaux ;



- la gréve, guelle soif géndrale ou particuliére au secleur socioprofessionne! du batiment
ot & un service public qui perturberait notoirement et profondément le déroulement du chantier, &
lexceplion des gréves spéciales aux entreprises travaillant sur le chantier ;

- les épidémies, les menaces el crises sanitaires graves au sens du Code de la sanié
publique ;

- les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréler les travaux, pour
autant qu'elles ne soient pas imputables au BENEFICIAIRE ou aux entreprises fravaillant sur le
chanlier et leurs conséquences éventuelles sur le dérowlemant du chantier

- les froubles résuitant d'hostilités, révolutions, cataclysmes, calaslrophes nalurelles,
accidenls de chanfier a moins gue la responsabilité du BENEFICIAIRE ou celle de l'entreprise
puisse élre mise en cause ;

Sl survenall une cause légitime de suspension de délal d'achévement ou un cas de force
majeure, l'épogue prévue pour l'achévement serail différée d'un temps égal & celui pendant lequel
l'événement considéré aurait mis obstacle a la poursuite des lravaux ou aurail perfurbe
profondément le déroulement du chantier ; ce report de délai étant calculé par jour ouvré.

Le BENEFICIAIRE aura l'obligalion de nolifier par leltre recommandée avec accusé de
réceplion ait PROMETTANT la survenance de fels événements (nalure, date et heure) dans les
dix (10) jours de leur survenance en joignant une aftestation d'un « homme de l'art » constatant
Parrét du chantier, et pour les intempéries un relevé de la station météo, dans un délai d'un mais,

A défaut de respect de ces obligations, I'tvénement en cause ne sera pas opposable au
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE fera diligence pour réduire, autant que faire se peut, le retard pouvant
résulter de la survenance d'une ou plisieurs causes légitimes de suspension de délal ou cas de
force majeure.

Le BENEFICIAIRE s'oblige & déposer en maire, la déclaration d'achévement el de
conformité des travauy, dans les trente jours de cet achévement,

Les attestations délivrées par le Maitre d'ceuvre et le Maitre d'ouvrage certifiant

I'achévement des travaux du lotissement, attesteront de 'exécution des obligations de faire
dues par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT.

Garanties du PROMETTANT

1- Caulionnement bancaire

En garantie de la réalisalion des fravaux susvisés, le BENEFICIAIRE, produira une
garaniie bancaire d'achévement pour la réalisation des fravaux, sous forme de caultionnement, ou
justifiera d'une garanlie exlrinséque dachévement pour la totalité des travaux relatifs au
folissement susvisé,

2 - Hypothéque légale du vendeur
A la garantie du paiement de la partie du prix convertie en l'obligation de faire, l'immeuble
obfet des présentes demetrera affecté par une hypothéque légale du vendeur,

3 - Renonciation 4 l'action résolutoire

Pour permellre au BENEFICIAIRE d'obtenir les crédits bancaires dont il aurait besoin pour
réaliser l'opération de construclion projetée, et de réaliser la vente des lofs & batir, le
PROMETTANT renonce d'ores et deja purement et simplement au bénéfice de I'action résolutaire
préviue a l'article 1654 du Code Civil.

4 - Dispense de prendre inscriplion
A condition que le BENEFICIAIRE justifie d'une garantie bancaire, sous forme de
cautionnement, le PROMETTANT dispense d'ores el déja expressément le notaire de prendre




inscription de celte hypothéque, se réservant fa faculté de le faire ultérieurement si bon lui semble
ef aux frais du BENEFICIAIRE.

o B

Par conséquent, vous disposez, en application de ce pacte de préférence, d'un délai de
d’UN (1) MOIS a compter de la réception de la présente lettre pour faire connaitre le cas
echéant votre intention de vous porter acquéreur par préférence pour vous ou vos ayants droit et
ce aux mémes conditions.

A défaut de réponse dans le délai susvisé, votre droit de préférence s'éteindra, vous
ne pourrez plus solliciter votre substitution au contrat ni invoquer sa nullité.

Restant & votre disposition,
Veuillez agréer, Cher Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.
Laura PICARD-DEYME
e = > / ']
T *¥\_ OFFICENOTARIAL

LA\D
; Notaire B.P &6

l 13610 LE PUY SAINTE REPARADE
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N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE DEPOT ET D'ENVOI

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

EV32424782-f3a696e6cc290c3574299fdf8a9c2b3d41661f1bf01767e8ee2839611d961a22

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
16:50:19 CET (Central European Time)

DESTINATAIRE

Donatien THIROUX DE GERVILLIER
donatien.dg@outlook.com

Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Donatien THIROUX DE
[1050759]

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mr
donatien thiroux de gervillier.pdf (2.63 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

&

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQg986aW5swpDDVOKZ/fipwrPUFmHxvwF2fo7ig5YR2WGilCCHPc8nHf2XBfGA8yMDIzMTEyNDE1NTAxOVowAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUO0sgVEINRVNUQUIQSU5HIEFV
VEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA50VFJFRSOXMDcONzAxMzEMMA0oGA1UECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIlvbnMgQVMxCzA|BgNVBAYTAKVFolIEXiCCBFowggNCoAM
CAQICEDKPZGffKmdXY3SheOZIUQEwWDQYJKoZIhveNAQELBQAWATELMAKGAIUEBhMCRUUXIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZmi0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBGNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljYX
Rpb24gQ2VudHJIIFjvb3QgQO0EXGDAWBgkqhkiGOwWOBCQEWCXBraUBzay5/ZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHox/zAIBgNVBAMMHINLIFR/TUVTVEFNUEIORyYBBVVRIT1
JIVFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBAsSMAIRTQTEbMBKGALIUECgwSUOsgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEWJFRTCCASIwDQYJKoZIhveNAQEBB
QADggEPADCCAQoCqgEBAJ3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvwBAEBMz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY +GIcOlukN3PBGMixNYG27awel 08XkCAdn9hxmeeh697,Y/CQ/V
4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fiwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3Xq5cL
Vf7Swad4NzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBgxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQSBABEBAMCBsAwWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwgwHQYDVR0OBB
YEFLk0e97Fn2B+S/ph9/0Q9FAJQu30MB8GA1UdIwQYMBaAFBLYW;j7qVhy/zQas8fElyall1BSZMHMGCCsGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcWAYYTaHROcDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBggrBgE
FBQcwAoY2aHR0cDovL2Muc2suZWUvRUVQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCwWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWsU4d
0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpy1Qy+UO+xaoSUWrlspd5SVI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+XcuplCV)0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4V0ko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MqF mGjCoYH8s/OPK/p
4frCtqVaeal U+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPQwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuSjd+0MYIDPTC
CAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXIJAgBgNVBAoOMGUFTIFNIcnRpZmI0c2VIcmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmljYXRpb249Q2VudH]IIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhki
GIWOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIwOBCQUXDXxcNMjMxMTIOMTUIMDE
5WjArBgkqhkiGIwOBCTQxXHjACMASGCWCGSAFIAWQCAGENBgkqhkiGIwOBAQOFADBPBgkqhkiGIWOBCQQOXxQgRArHIi/djaOUaxk0fXgqmn6qkAsONR34IcTN/BRvegSOkal/FuADbmyd/yGbn65/6tQ
CCTgNTOdq+vHuebAFs4iNTCBywYLKoZIhvcNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgblEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRNSQNVZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzB1MQswCQYDVQQGEwJFRTEIMCAGALIUEC
gwZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tic2tlczEoMCYGAIUEAwWwfRUUgQ2VydGImaWNhdGIlvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3ypnV2N0o
XjimZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAHN9wYnvcy3DD7kvmitAolQFGQ78ees/c410sWqY7y8TIAV5yTRUCPWASPALOMPD8X1/+bySx3urémcTLjepBNKYARQPSBG+SLOvpObUBzTupp9DClq
+9D09K81KsiOhAWzHqGO0I70062ndUbjxjn5amocA6fetQ82zpskvhpSIQ0tg880/C8n8WeP2Dw+UOvaYDfIXqLHPMHQ2NJLEVNNbCOLLhHPoGSKH92mM+wt2Qf8ewlL96v2jBjPnjOu4mei90OPBI2
NyS/5yVBR1pVXu/FMdvEof/xVfaxdYtS28fY4g9M7WgYIMrCr2i5i/ko2hd1jjxYzpTor//M+YyEUz20=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
cab5ebfdda815e936087dd4e77a3e6el140e10df0

Courrier purge pacte de prfrence Mr Donatien THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
33114f457d99040ff4606b5e75541d91cc7659a7




AR24

N° D'IDENTIFICATION

PREUVE DE RECEPTION

D'UNE LETTRE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE
AVEC ACCUSE DE RECEPTION

AR32424782-f3a696e6cc290c3574299fdf8a9c2b3d41661f1bf01767e8ee2839611d961a22

INFORMATIONS EXPEDITEUR

laura.picard-deyme@notaires.fr
PICARD-DEYME Laura PICARD-DEYME
ROSSELLI FUDA

LE PUY-SAINTE-REPARADE

36-38 Chemin de la Station

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Informations complémentaires :
SCP PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA...

DESTINATAIRE

Donatien THIROUX DE GERVILLIER
donatien.dg@outlook.com

Statut : particulier

Réf. dossier : VENTE THIROUX DE GER
[1015413]

Réf. client : Donatien THIROUX DE
[1050759]

DATE ET HEURE DE RECEPTION

27/11/2023
08:20:03 CET (Central European Time)

MOYEN D'AUTHENTIFICATION

OTP-22162100-WO3YIA9YT5ETM1ASNZ98
Statut du compte : particulier

DATE D'ENVOI ET DE 1ERE PRESENTATION

24/11/2023
16:50:19 CET (Central European Time)

PIECES JOINTES

- courrier purge pacte de prfrence mr
donatien thiroux de gervillier.pdf (2.63 MB)

Lettre recommandée électronique elDAS qualifiée respectant les articles L100 du Code des postes et des
communications électroniques et 44 du réglement elDAS - OID: 1.3.6.1.4.1.50034.1.1.2

RCS CRETEIL - 809 480 122



Jeton d'horodatage :
MIlI2JAVAgEAMBAMDK9wWZXhdGIvbiBPa2F5MillvwYJKoZIhveNAQcColllsDCCCKwCAQMXDTALBglghkgBZQMEAgMwgfQGCyqGSIb3DQEJEAEEoIHKBIHhMIHeAgEBBGYEAI9NAQEWMTANBgIghkgB
ZQMEAQEFAAQ98RBr8axcnOy6QTUDIHLA8Yix09UP9QR+T5a+ejwB1elCCHMOZIC+WDCGGA8yMDIzMTEyNzA3MjAwM1owAwIBAaB+pHwwejEnMCUGAIUEAwweUO0sgVEINRVNUQUIQSUSHIE
FVVEhPUKIUWSAyMDIzMRcwFQYDVQRhDA50OVFJFRSOXMDcONzAXMzEMMAoGAIUECwwDVFNBMRswGQYDVQQKDBJTSyBJRCBTb2x1dGIvbnMgQVMxCzAIBgNVBAYTAKVFollEXjCCBFowggNCo
AMCAQICEDKPZGffKmdXY3SheOZIUQEwDQYJKoZIhveNAQELBQAWATELMAKGA1UEBhMCRUUXIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmitaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmlj
YXRpb249Q2VudH]/IIFJvb3QgQOExGDAWBgkqhkiGO9wOBCQEWCXBraUBzay5IZTAeFw0yMjEyMzEyMjAwMDFaFw0yODEyMzEyMjAwMDFaMHoxJzAIBgNVBAMMHINLIFRJTUVTVEFNUEIORyBBVVRI
T1JJVFkgMjAyMzEXMBUGAIUEYQwWOTIRSRUUtMTA3NDcwMTMxDDAKBgNVBASMAIRTQTEbMBKGAIUECgwSUO0sgSUQgU29sdXRpb25zIEFTMQswCQYDVQQGEwWJFRTCCASIwDQYJKoZIhveNAQE
BBQADggEPADCCAQoCggEBA/3n7NR8QBWFaHOyGmxrh16eCK19XAvYQ2v5YnQ66HT4hResvvBAEBMZz9ti5K68T1cm63qd5KHCRY+GIcOlukN3PBGMixNYG27awel 08XkCAdn9hxmeeh697;Y/C
Q/v4hbwnv+YgBLKPHUVUI+PJEUXvL4gMON54n12/visn3/MtFSHHOr3jS4kF5GDQfk8UNH/+fiwkyBXs+KSM8PKAGUIHXVM5Xcdm3srKTYQIo7tXIMv2zFC7HL/I+2GxSmeE5rFGR2bkHOfTI2pY3Xq
5cLVf7SwadNzqkeZw6tTovmrplzDUF9xUu+sI5T58LXtpd/tBqxBmLLfcn6UJPHNMXXMCAWEAAaOB4DCB3TAOBgNVHQSBASEBAMCBsAWFgYDVROIAQH/BAwwCgYIKwYBBQUHAwWgwHQYDVROO
BBYEFLk0e97Fn2B+5/ph9/0Q9FA/Qu3oMB8GAIUdIWQYMBaAFBLyW)7qVhy/zQas8fElyalL1BSZMHMGCCSGAQUFBWEBBGcwZTAfBggrBgEFBQcwWAYYTaHROCDovL2FpYS5zay51ZS9DQTBCBggr
BgEFBQcwAoY2aHROcDovL2Muc2suZWUvRUVFQ2VydGImaWNhdGIvbI9DZW50cmVfUm9vdFIDQS5kZXIuY3JOMAOGCSqGSIb3DQEBCWUAA4IBAQAKF8XIFW5pXoieTSDd3+yL+Nusckx1yMWs
U4d0+jKy51TgbQsWvfY6ikxui489Tepv8BNxkpylQy+UO+xaoSUWrlspd55VI8/Np9Bi+C/gtSYlvp+Xcup1CVJ0gx2YYQ9y35x8Viy38kclpg5bV1R4VOko/9rMgFK2f2iM7n2Pvol9MgFmGjCoYH8s/O
PK/p4frCtqVaealU+ew+8efsRVg3si0l4XvbR5I8hgssoyEgoYPt3FfQEFGOIXjFkuNPvBPqwB7cYL4Td2IkgxrznTXLesIXmvnWmMriaruHphggxymut4j0l4bg9nPwlYqknrArkbEQhFTa/4iwuS/d+0MYID
PTCCAzkCAQEwgYkwdTELMAKGAIUEBhMCRUUXxIjAgBgNVBAOMGUFTIFNIcnRpZml0c2VicmltaXNrZXNrdXMxKDAmBgNVBAMMHOVFIENIcnRpZmIjYXRpb249Q2VudH)IIF)vb3QgQOEXGDAWBgk
qhkiG9WOBCQEWCXBraUBzay51ZQIQMo9kZ98qZ1djdKF45mVRATALBglghkgBZQMEAgOgggGGMBoGCSqGSIb3DQEJAZENBgsqhkiGIwOBCRABBDACBgkqhkiGIwOBCQUXDxcNMjMxMTI3MDcy
MDAzWjArBgkqhkiGOwOBCTQxHJACMAsGCWCGSAFIAWQCAG6ENBgkqhkiGIWOBAQOFADBPBgkghkiGIwOBCQQXxQgRAaxbRER24asUGIVIZuwxrDAPtm+qzua2kfHQfvp3v/SmxZN2p0jlwwzQbXd
VR7ZeLc+g4H60b2CEMVdkpZVFjzDCBywYLKoZIhveNAQkQAi8xgbswgbgwgbUwgbIEIK8f5mVio6fOuZpB5bCbbcRnSQNvZBst7Rf+RHXyK+bAMIGNMHmMkdzBIMQswCQYDVQQGEwW/FRTEIMCA
GAIUECgwZQVMgU2VydGImaXRzZWVyaW1pc2tlc2t1czEoMCYGALIUEAwWwfRUUgQ2VydGImaWNhdGIvbiBDZW50cmUgUm9vdCBDQTEYMBYGCSqGSIb3DQEJARY|cGtpQHNrLmVIAhAyj2Rn3yp
nV2N0oXjmZVEBMAOGCSqGSIb3DQEBDQUABIIBAGDLSE8ivPqQKX38RUAGMELtHISpAI/0ZGLaQMbKwMoyvyWIOd|+9r6qgMuYp5NS1zz3A1EjuFjjEjNtjtErc4wLTwOKS5j1/x9eQe7kurfY3Zolz9SdCxP
VQUAIAIOIOXA8KTt9bcbOoHdYaPGjZJkbUDvBQWViHcHVumuocLL/9E50aHtcZIPp+Ffz62d0cejvcThaKCWNTAFbDtwQ5B1DIO1kRrD+g3L0h5raljtuWzLda/ct)GcHDI/5sVYeT/AGCOADFIrPeKjcyVr
bdyb9CjIPEdI/RfWDakhoj+r7kppp3CfLdD5N3fHXqhxbD7BdSDQWTQU33HMUtH3KgELOIO=

Références du contenu et des piéces jointes :
Contenu :
cab5ebfdda815e936087dd4e77a3e6el140e10df0

Courrier purge pacte de prfrence Mr Donatien THIROUX DE GERVILLIER.pdf :
33114f457d99040ff4606b5e75541d91cc7659a7




Chére Madame,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier ci-joint.

Sincéres salutations.

Laura PICARD-DEYME

Lutte contre la FRAUDE :

Soyez vigilant, les emails envoyés par I'Office émanent obligatoirement d’'une
adresse mail finissant par @notaires.fr

Le compte bancaire de I’'Office est domicilié a la CDC (BIC : CDCGFRPPXXX).
Ne jamais procéder a un virement vers une autre banque que la CDC.

OFFICE NOTARIAL DU PUY SAINTE REPARADE - 36-38 chemin de la Station - BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade - Tel:
+33 (0)4.42.50.09.09 - Fax: +33 (0)4.42.50.09.04

Ce message contient des informations confidentielles protégées par le secret professionnel. Au cas ou il ne vous serait pas destiné, nous vous
remercions de bien vouloir nous en aviser immédiatement et de le supprimer. Les liaisons internet ne sont pas sécurisées et en conséquence ['Office
Notarial du Puy Sainte Réparade ne pourra étre responsable de tout changement qui pourrait étre effectué concernant ce message apres son envoi.

This message contains privileged and confidential information. If you are not the intended recipient, please notify us immediately and delete it. Internet e-
mails are not necessarily secure. L'Office Notarial du Puy Sainte Réparade does not accept responsibility for changes made to this message after it was
sent.

Merci de penser a I'environnement avant d'imprimer ce message...Please consider your environmental responsibility before printing this e-mail ...

SERVICE NEGOCIATION IMMOBILIERE : Consultez nos annonces en ligne



http://www.immobilier.notaires.fr/jahia/Jahia/immobilier/guest/annoncesNotaires/office?crpcen=13055

LE PUY SAINTE REPARADE : Nous localiser

A l'attention des Confreres

Office Notarial utilisant le partage de dossiers iNot

L’étude est équipée d’un systeme de visio-conférence (n° 2210236)
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Notaires


http://maps.google.com/maps?q=36-38+chemin+de+la+station+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&hl=en&ie=UTF8&sll=43.915662,5.13036&sspn=1.11589,2.37854&hnear=Chemin+de+la+Station,+13610+Le+Puy-Sainte-R%C3%A9parade,+Bouches-Du-Rh%C3%B4ne,+Provence-Alpes-C%C3%B4te+d'Azur,+France&t=m&z=16
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L\“' ) Raymonde PICARD-DEYME
V ) Notaire

Raymonde PICARD-DEYME
Patrick ROSSELLI
Ingrid FUDA

N TAMRESASEORIES Madame Anne d'ORSETTI

Laura PICARD-DEYME 25 rue du Puits
Olivier BOURICHA 80680 SAINS EN AMIENQIS

NOTAIRES
BP &

36-38, CHEMIN DE LA STATION
13610 LE PUY STE REPARADE

Successeirs de Més DIDELOT, Le Puy Sainte Réparade, le 24 novembre 2023
GARDEL, JACQUETY el SARTOUS

VENTE THIROUX DE GERVILLIER /| HECTARE

Lettre recommandée électronigue : olivierdorsetti@orange.fr

Objet : Purge du pacte de préférence

Chere Madame,

Aux termes d'un acte contenant donation-partage regu par Maitre MUGNIER, nofaire a LA
ROQUE D'ANTHERON le 22 décembre 1990, publié au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1, le 30 janvier 1981 volume 1991F, numéro 992, a été stipulé au profit des co
indivisaires, un pacte de préférence dont je vous rappelle les termes :

ey
PACTE DE PREFERENCE

Sil'un des donataires copartagés se décide a revendre toul ou partie des biens mis dans
son lol, a lamiable ou par adjudication amiable, if devra en informer les aulres donalaires
coparfagés, par leffre recommandée avec avis de réception, adressée & son domicile personnel.
Cetle letlre contiendra, & peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement et les conditions
de la venle.

La date de cel avis fixera le point de départ d'un délai d'un an, durant lequel les donalaires
copartagés pourron! user de leur droil de préférence. A cel effel, ils nolifieront leur accord &
lancien proprigtaire; par lettre recommandée avec avis de récaplion.

Passé ce délai el sans manifestation de volonté de leur part, les donalaires coparlagés
seront déchu de leur droit.

En oulre, if est précisé que !

Si les donataires copartagés refusent la letire recommandée de l'ancien propriétaire, le
délai d'un an commencera 4 compler de la dale d'avis du refuys.

Ces letires recommandées pourront toujours élre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissler de Justice,

Les parties conviennent que :
1°) En ¢as de mulafion a litre graltuil, pour quelque cause el forme gue ce soient, les
héritiers, ayants droit ou ayants cause des donataires copartagés devront respecter ce pacle de

préférence.
*?F
Etude fermeée le samedi
Téléphone : 04 42 50 08 09 Adresse Postale : BP 6 - 13610 Le Puy Sainte Réparade
Telécopie : 04 42 50 09 04 Adresse Internet : notaires. psr@notaires.fr

Membre d'une asscciation agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepte



2°) En cas de wvente aux enchéres publiques, par adjudicalion judiciaire, l'ancien
propriéglaire sera tenu de faire connailre aux donalaires copartagés, par lettre recommandée avec
avis de réception, ou par-exploit d'Huissier de Justice, les date, heure el lisu de ladjudication ainsi
que la mise & prix du bien, et les conditions de l'enchére.

Dans ce cas, le délai d'un an, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
les donalaires copartagés auront alors le droit de déclarer leur intention de se substituer au dernier
enchérisseur moment méme de ladjudicalion et avant clélure du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra éfre nolifide aux donalaires coparfagés dans les mémes
délai el forme que celle adressée au vendeur, Comme pour la premiére adjudication, le défai d'un
an, pour l'exercice du droil de préférence ne jouera pas.

Les donataires copartagés auront également, le droit de se substifuer au dernier
enchérisseur, au moment méme de l'adjudication sur-surenchére el avant la cldlure du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence est, slriclement, personnel aux donalaires copartagés, et il ne
potitra élre cédé ou transmis sous quelque forme el a qui gue ce soil, a l'exception de leurs
descendants.

Suivant acte regu par Maitre Laura PICARD-DEYME, notaire @ LE PUY SAINTE
REPARADE, en date du 10 aolt 2023, en cours de publication au service de la publicité fonciére,
ledit pacte a été modifié comme suil

R R

PACTE DE PREFERENCE

Si l'un des donataires copartagés se déeide a revendre toul ou partie des biens mis dans
son lot, a lamiable ou par adiudication amiable, i devra en informer les aulres donalaires
copartagés, par lettre recommandée avec avis de réceplion, adressée a son domicile personnel.
Cetle leltre contiendra, & peine de nullité, le prix proposé, son mode de paiement ef les condilions
de la vente.

La durée du pacte de préférence est fixée & VINGT (20) ANS & compler de la signature
tles présentes.

Le bénéficiaire du droit de préférence disposera alors d'un délai d'UN (1) MOIS a
compter de la réception de celle leftre pour émelire sa position au sujet de ce droil de préférence
el faire connaitre au cédant son refus d'acquérir ou son acceptation. A cel effel, ils notifieront leur
accord a l'ancien propriélaire, par lettre recommandée avec avis de réception.

FPassé ce délai et sans manifestation de volonté de felr part, les donataires copartagés
seront déchus de leur droff. Le silence equivaudra a une renonciation au droil de préférence.

En oulre, il est précisé que ;

Si les donataires copartagés refusent la leltre recommandée de l'ancien propriétaire, le
délai d’'un mois commencera a compler de la dale de fa premiére présentation de l'avis.

Ces lellres recommandees pourront toujours élre remplacées, au gré de chacune des
parties, au moyen de notifications par Huissier de Justice,

Les parfies conviennent que :

1°) En cas de mutation & litre gratuil, pour quelgue cause el forme que ce soient, les
héritiers, ayants droit ou ayanls cause des donalaires copartagés devront respecter ce pacle de
préférence.

2°) En cas de vente aux enchéres publigues, par adjudicalion judiciaire, [l'ancien
propriégtaire sera tenu de faire connailre aux donalaires copartagés, par lelire recommandée avec
avis de réception, ou par exploil d'Huissier de Justice, les dale, heure el lieu de ladjudication ainsi
que la mise a prix du bign, el les condilions de l'enchére.



Dans ce cas, le délai d'un mois, pour l'exercice du droit de préférence, ne jouera pas, mais
les donalaires copartagés auront alors le droil de déclarer leur intention de se substituer au dermier
enchérisseur moment méme de ladiudication ef avant cléture du procés-verbal. En cas de
déclaration de surenchére, elle devra élre nofifiée aux donataires coparlagés dans les mémes
délai el forme que celle adressée au vendeur. Comme pour la premiére adjudication, le délai d'un
mois, pour l'exercice du droit de préférence ne jouera pas.

Les donalaires coparlagés auront également, le droit de se subshitver au dernier
enchérisseur, ay moment méme de l'adjudication sur surenchére et avant la clélure du procés-
verbal.

3°) Ce droit de préférence esf, strictement, personnel aux donataires copartagés, et il ne
pourra élre cédé ou fransmis sous quelque forme el 8 qui que ce soit. a lexceplion de leurs

descendants.
W

Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER ayant trouvé 3 vendre & la Société
dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifice au capital de 35100000 €, dont le siége
est 2 CLAPIERS (34830), 251 rue des Romarins BP 18 Clos des Chanterelles, identifiée au SIREN
sous le numeéro 351338660 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
MONTPELLIER, le bien dont la désignation suit ;

DESIGNATION

A ROGNES (BOUCHES-DU-RHONE) 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains & batir (lots 1 A 8 et 10 & 17 du LOTISSEMENT) et le terrain a batir
(macro-lot social) ainsi que la future voirle et les espaces communs du LOTISSEMENT, d'une
superficie totale d'environ 11.637 m? & prendre et a détacher d'une propriété de plus grande
contenance, cadastrée :

Section. | N® | Lieudit | Surface
AE 88 |VERSAILLE 00ha9 a10ca
AE 88 |VERSBAILLE 00ha27a30ca

Total surface : 01 ha23a 40 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.
Les conditions financiéres prévues aux termes de I'avant-contrat sont les suivantes :

LT
PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
PRrix

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1.840.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Partie comptant

La somme d'UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR), formant pariie
dur prix de la vente, sera payée comptant le jour de la signature de l'acte authentique.

Ce paiement devra intervenir par virement préalable el recu le jour de la signalure & l'ordre
du notaire chargé de rédiger l'acfe de venle.



Partie par obligation de faire

Les parties conviennent d'un commun accord entre elles de convertir el de nover
l'obligation de payer la somme de QUARANTE MILLE EURQOS (40.000,00 EUR) en l'obligation
faite pour le BENEFICIAIRE de procéder & la viabilisation d'un terrain & bélir (fot 3) consenvé parle
PROMETTANT.

Etant ici précisé que la parcelle restant la proprielé du PROMETTANT sera comprise dans
le périmétre du lotissement.

Le PROMETTANT aura donc la qualité de cololi pour la parcelle conserveée par lui et par
conséquent il devra respecter les différents documents applicables au lotissement (cahier des
charges, réglement du lotissement, statuls ASL, efc...).

Le modéle de cahier des charges est demeuré cl-annexé Annexe n"13.

Celte facturation forfaitaire évaluée a la somme de quarante mille euros (40 000,00 eur)
comprend le col de la mise en viabilité en eau potable, égoul, eleclicite, teléphone de ce lerrain
conserveé par le PROMETTANT, les taxes communales exigibles dans le cadre du dossier de
l'autorisation de lotir, la part du colt foncier des voiries et de leur réalisation, la part du codt foncier
des espaces verls el de leur aménagement, la part des frais de bureau d'élude ef de géomélre, a
part éventuelle du colt des foullles archéologiques, celle refalive au codl du savoir-faire de
l'aménageur foncier, la part de contribution évenluelle a la création de parcelles deslinées a la
réalisation de logemenls sociaux elo. ..

Le BENEFICIAIRE s'oblige & poursuivie les travaux du LOTISSEMENT jusqgu'a
l'achévement de ceux-ci en conformité avec les piéces (programme des lravaux, plans des
réseaux,...) joinles 4 la demande de permis d’aménager, en ce compris les travaux de viabilisation
des terrains & balir restant appartenir at PROMETTANT el objefs de l'obligation de faire.

Le PROMETTANT déléguera la qualité de maitre d'ouvrage au BENEFICIAIRE pour la
réalisation des travaux du LOTISSEMENT, en ce compris les travaux de viabilisation des
terrains & béatir restant appartenir au PROMETTANT et objets de I'obligation de faire.

En conséquence, le BENEFICIAIRE sera seul qualifié, pour choisir les architectes,
entrepreneurs et aulres techniciens, darréter librement les convenlions passées avec oux el
d'effectuer la réceplion des travaux qu'ils ont faits ou dirigés, v compris les lravaux nécessaires a la
levée des réserves.

s comportent également les pouvoirs de faire toute demande d'autorisation ou déclaration
prévue ay Code de l'urbanisme et nécossaire & la réalisation des travaux du LOTISSEMENT.

Le PROMETTANT s'interdit d'ores ef déja de simmiscer dans les opérations de travaux
qui seront 4 la charge du BENEFICIAIRE el de se prévaloir de sa qualité de propriélaire pour
donnet des instructions aux architecles el entreprenaurs ou autres intervenants.

La livraison des travaux de viabilisation devra intervenir au plus tard dans un délal
de DOUZE (12) MOIS suivant la déclaration d'ouverture de chantier. Ce délai prévisionnel
d'exécution des travaux est donné sous réserve de la force majeure ou des causes usuelles
de suspension de délais.

L'achevement des travaux de finition du LOTISSEMENT, devra intervenir au plus
tard dans un délai de QUINZE (15) MOIS, suivant la déclaration d'ouverture de chantier, sauf
survenance d'un cas de force majeure, ou, plus généralement, d'une cause légitime de
suspension du délai,

Notamment ce délai sera majoré le cas écheant des jours de relard dus aux causes
suivantes |

Seront considérés comme causes légitimes de suspension de délai :

- intempéries, inondafions, incendies et dégals des eaux, empéchant 'avancde cdes
fravaux ;



- la greve, qu'elfe soit générale ou particuliere au secteur socioprofessionnel du batiment
ou a un service public qui perturberail notoirement et profondément le déroufement du chanlier, &
l'exceplion des gréves spéciales aux entreprises travaillant sur le chantier ;

- les épidémies, les menaces et crises sanitaires graves au sens du Code de la santé
publique ;

- les injonctions adminisiratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréter les travaux, pour
auttant qu'elles ne soient pas imputables au BENEFICIAIRE cu aux enlreprises travaillant sur le
chantier et leurs conséquences éventuelles sur le déroulement du chantier ;

- les troubles résullant dhostilités, révolutions, cataclysmes, caltastrophes nalurelles,
accidents de chantier & moins que la responsabilité du BENEFICIAIRE ou celle de l'entreprise
puisse élre mise en cause ;

Sl survenait une cause légitime de suspension de délai d'achévement ou un cas de force
majetre, l'époque prévue pour lachévement serail différée d'un temps égal 8 celwi pendant lequel
l'événement considéré aurait mis obsfacle & la poursuite des fravaux ou aurail perfurbé
profondément le déroulement du chantier ; ce report de délai éfant calculé par jour ouvré.

Le BENEFICIAIRE aura l'obligation de nolifier par lelfre recommandée avec accusé de
réceplion auw PROMETTANT fa survenance de tels événements (nalure, dale el heure) dans les
dix (10) fours de leur survenance en joignant une allestation d'un « homme de l'art » constatant
I'arrét du chantier, ef pour les intempéties un relevé de la station météo, dans un délai d'un mois.

A défaut de respect de ces obligations, I'événement en cause ne sera pas opposable au
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE fera diligence pour réduire, autant que faire se peul, le retard pouvant
résulter de la survenance d'une ou plusieurs causes légitimes de suspension de délai ou cas de
force majeure.

Le BENEFICIAIRE s'oblige a déposer en mairie, la déclaration d'achévement ef de
conformité des fravaux, dans les lrente jours de cel achévement.

Les attestations délivrées par le Maitre d’ceuvre et le Maitre d’ouvrage certifiant

l'achévement des travaux du lotissement, attesteront de I'exécution des obligations de faire
dues par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT.

Garanties du PROMETTANT

1- Cautionnement bancaire

En garantie de la réalisation des travaux suswisés, le BENEFICIAIRE, produira une
garantie bancaire d'achévement pour la réalisalion des travaux, sous forme de cautionnement, ou
justifiera d'une garantie extrinséque d'achévement pour la lotalité des lravaux refalifs au
lofissement susvisé.

2 - Hypothéque légale du vendeur
A la garantie du paiement de la partie du prix convertie en l'obligation de faire, I'immeuble
objet des présentes demeurera affecté par une hypothéqie légale du vendeur,

3 - Renonciation a l'action résolutoire

Pour permettre au BENEFICIAIRE d'obtenir les crédits bancaires dont il aurait besoin pour
réaliser l'opération de construction projetée, et de réaliser [a venle des lols a béti, le
PROMETTANT renonce d'ores ef déja purement et simplement au bénéfice de laction résolutoire
prévue a l'article 1654 du Code Civil,

4 - Dispense de prendre inscription
A condition que le BENEFICIAIRE justifie d'une garanlie bancaire, sous forme de
cautionnement, le PROMETTANT dispense d'ores el défa expressément le nolaire de prendre




inscription de cefte hypothéque, se réservant la faculté de le faire ulterieurement si bon luf semble
et aux frais du BENEFICIAIRE.

Par conséguent, vous disposez, en application de ce pacte de préférence, d'un délai de
d’UN (1) MOIS & compter de la réception de la présente lettre pour faire connaltre le cas
échéant votre intention de vous porter acquéreur par préférence pour vous ou vos ayants droit et

ce aux mémes conditions.
A défaut de réponse dans le délai susvisé, votre droit de préférence s'éteindra, vous

ne pourrez plus solliciter votre substitution au contrat ni invoquer sa nullité,

Restant a votre disposition,
Veuillez agréer, Chére Madame, |'expression de ma considération distinguée.

Laura PICARD-DEYME

13610 LE PUY SAINTE REPARADE
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CONSTITUTION DE SERVITUDE

PAR Monsieur et Madame THIROUX DE GERVILLIER Denis
A La Société du Canal de Provence

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT HUIT"

ET LE N1 Fevu el

Maitre Dominique MUGNIER, notaire & LA ROQUE D'ANTHERON
(Bouches du Rhéne), soussigné,

A regu le présent acte authentique contenant :

CONSTITUTION DE SERVITUDE DrACQUEDUC {(Article 128-7° &u Code
Rural et décret n®61 604 du 13 Juin 1961} .

ENTRE :

1°}) LE PROPRIETAIRE (Fonds servant)

Monsieur Denis Jean Antoine THIROUX DE GERVILLIER, Retraité,
Né le 23 Juin 1920 & TOULON {Var)

Bt Madame Jacqueline Mathilde Bugénie DEMIANS, sans profession
Née le 19 Juin 1922 3 BELVIANES {Aude)

Mariés sous le régime de la communauté réduite aux acquéts aux
termes de leur contrat de mariage regu par Maltre GALAND, notaire
a PARIS, le 10 Octobre 1947, préalable a leur union célébrée &

la Mairie de PARIS (7eme) w—- le 16 Octobre 1947 .

Ledit régime non modifié depuis .

-~

Demeurant ensemble a ROGNES {Bouches du Rhdne) Ferme de Versaille




2°} ET LE BENEFICIAIRE {(Fonds dominant)

LA SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE ET D'AMENAGEMENT DE LA
REGION PROVENCALE, société d'économie mixte au Capital de
24,682,700 F dont le siége social est a MARSEILLE {(ler arrondis
sement) 10, Boulevard d'Athenes, immatriculéde au registre du
commerce et des sociétés de MARSEILLE sous le numéro B 057

813 131 ,

SUR : LE BIEN GREVE

Commune de ROGNES (Bouches du Rhdne)
Section AE N° 98,99,109,110,111,113, 314,324 .

Lieuwdit : Versailles

Longueur du trongon de llouvrage sur cet IMMEUBLE ; 7i0 m

au total .

Superfiede-4==»08- 60 S0ch-000 FOED o mree S

Superficie totale : 7ha 17a 9lca. — fWun SMEeobpeuen
ke douve' L

ORIGINE DE PROPRIETE @

Ledit immeuble appartient a Monsieur et Madame THIROUX DE
GERVILLIER Denis, pour ceuxdl’avoir acguis au nom et pour le
compte de la communauté existant entre eux,

De Mademoiselle Francolise Marie Marguerite DE RIBBE,

Aux termes d'un acte recu par Me THEUS, notaire & AIX EN
PROVENCE, le 30 Juillet 1966, publié au premier bureau des
hypothéques d'AIX EN PROVENCE le 14 Septembre suivant volume 174
N*17 .

Cette acquisition a eu lieu moyernnant le prix principal
de 90.000 Francs, s'appliguant également & d'autres immeubles,
payé comptant et quittancé a ltacte .




ENTREE EN JOUISSANCE :

1A SOCIETE Jouira des servitudes ci-aprés conférées par
le seul fait des présentes et & compter de ce jour .

INDEMNITE

La présente constitution de servitude est consentie et
acceptée moyennant la somme symbolique de UN FRANC .

paquelle indemnité Monsieur BILLOUD, és-qualités a payé
au PROPRIETAIRE cqui le reconnait et lui en consent bonne et’
valable quittance, entiére, définitive et sans réserve, dés
avant les présentes et & la comptabilité du notaire soussigné,

~ DONT QUITTANCE -

DECLARATION POUR I, ADMINISTRATION FISCALE

formalité unigque d'enregistrement et de publicité for-
cidre au bureau des hypothéques compétent .

Exonération des droits d'enregistrement, de timbre et de
taxe de publicité fonciére (Article 51 de 1tordonnance du 23

Octobre 1958 ) . Pour le Salaire du Conservateur des Hypothéques
estimation : 500 Francs.

PROITS

Néant .

ORBRSERVATIONS

L& SOCTETE DU CANAL DE PROVENCE ET Df AMENAGEMENT DE LA
REGION PROVENCALE sera dénommée “LA SOCIETE " .

La dénomination "LE PROPRIETAIRE" désignera la ou les
propridtaires gu'il s'agisse d'une ou plusieurs personnes
physiques ou morales .




Ces appelations désigneront également les mandataires convention-
nels ou les representants légaux des parties .

Le mot "IMMEUBLEY désignera la ou les parcelles appartenant au
PROPRIETAIRE et faisant 1l'objet des convention de servitudes, et ce,
quels gqu'en seient le nombre et la nature .

PRESENCE OU REPRESENTATION :

- LE PROPRIETAIRE n'est pas présent mais il est représenté par
Melle Régine SEGUIN, clerc de notaire demeurant & LA ROQUE D*ANTHERON
20 Rue de l'iglise, en vertu d'une procuration sous seing privé en

date du 10 Janvier 1988 demeurée jointe et annexée aux présentes aprés
mention .

- LA SOCIETE est representée par :

Monsieur Edouard BILLOUD, Secrétaire Général de la Société
du Canal de Provence et d'Aménagement de la Région Provencale,
demeurant & ATX EN PROVENCE, 13 Rue Roux Alphéran .

Spécialement habilité a cet effet en vertu d'une délégation
de pouvoir gqul lui a été congentie par Monsieur Rene CLEMENT, Directeur
Général de ladite société, aux termes d'un acte sous seing privé en
date du 20 Novembre 1975, dressé au THOLONET .

Monsieur René CLEMENT a agi dans cette procuration en sa
gualité de Président du Conseil d'Administration de ladite société
comme ayant été nommé & ces fonctions aux termes dune délibération
dudit Conseil en date du 27 Octobre 1975 .

CONVENTIONS :

Dans le cadre de la Concession Générale qui lui a été octroyée
par le Décret Interministériel du 15 Mai 1963, LA SOCIETE a entrepris
la création de réseaux souterrains diirrigation par aspertion et pour
lui permettre diinstaller et dlentretenir les canalisations d'eau
sous pression, constituant ces réseaux, il convient détablir les servi-
tudes indispensables cil-aprés

LE PROPRIETAIRE, aprés avoir pris connaissance du tracé des
canalisations d'eau, consent et g'oblige a supporter 1'implantation
dans le sous sol de 1'immeuble désigné ci-dessus, d'un troncon de
l'ouvrage précité .

a) Cette servitude d'acqueduc souterrain et de passage dont
1templacement est indigué gur le plan parcellaire déposé au sidge
de la société -~ auguel les parties déclarent se référer expréssement -




siétendra sur une bande de trois metres de largeur et donnera droit
au profit de LA SOCIETE :

- D'établir sur cette bande, une canalisation & au moins un
metre de profondeur et ses accessolres techniques .

-~ D'une facon générale, de pénétrer et d'éxécuter tous les
rravaux necessaires sur lesdites parcelies pour la construction,
1'exploitation, la surveillance, l'entretien, la réparation, l'en-
1évement de tout ou partie de la canalisation et des cuvrages acces-
soires .

- De procéder aux abattages nécessalres ou désouchages des arbres
ou arbustes, neceéssités pour 1llexécution ou llentretien des ouvrages
prévus ci-dessus .

- D'occuper temporairement une bande supplémentaire de cing metres
sur le terrain obijet de la servitude, son occupation donnera seule-
ment droit au propriétaire ou a l'exploitant au remboursement des
dommages subis, dans les conditions gui précédent .

L'emplacement de cette servitude de passage est indigué sur le
plan parcellaire Aéposé au siege de la société auguel les parties
déclarent se référer expréssement .

Une ampliation du plan concernant la parcelle objet des presentes
demeurera d'ailleurs ci-annéxé aprés mention .

Le propriétaire conserve la pleine propriété du terrain occupé
par la canalisation dans les conditions gui precedent .

k) Il s'engage cependant :

~ & permettre 1'établissement en limite des parcelles cadastra-
les, des poteaux ouregard délimitant la servitude et indiguant 1!
emplacement de la servitude ainsi que celui de la canalisation ou des
oUVrages accessoires .

- A ntéxécuter aucun travail ou faire aucune plantation ou
construction qui soit de nature a empécher l'entretien et la réparation
de iz canalisation .

- A s'abstenir de tout acte de nature a nuire au bon fonctionne-
ment, & 1l'entretient et & la conservation des ouvrages

- En cas de vente ou d'échange de la parcelle considérée, a dénon-
cer & l'acquéreur ou au co-échangiste,les servitudes dont elle est
qrevee en obligeant expréssement ledit acquéreur ou co-échangiste
a les respecter en ses lieu et place .

3*)} LA SCCIETE s'engage:

a)l A remblayver et a régaler les terraing & la suite des
travaux éventuels de réparation, étant formellement indigué gu'une
fois ces travauy terminés, LE PROPRIETAIRE aura la libre disposition
de la bande de terrain susvisée sur laquelle la culture pourra étre
normalement effectude sous réserve de ce qui est stipulé ci-dessus .

b) A indemniser soit le propriétaire, s'il exploite lui
meme, soit le locataire ou ltexploitant sur la base du contrat qui




les lie, des dommages pouvant étre causés aux terrains, aux cultures
et, le cas échéant, aux bois et taillis traversés lors de 1'exécution
des travaux d'équipement ou d'entretien

DECLARATIONS D'ETAT CIVIL ET AUTRES :

LE PROPRIETAIRE déclare :

- Que son état civilest bien tel qu'il est indiqué en téte des
présentes .

- Et gu'il n'existe de son chef aucun obstacle ni aucune restric-
tion d'ordre légal ou contractuel a la libre disposition de L'IMMEUBLE
sus désigné, par suite de mise sous sauvegarde de justice, de mise en
curatelle, de cessation de paiement, de faillite personnelle, de con-
fiscation totale ou partielle dudit bien, d'existence de droit de
préemption ou de tout autre cause .

DOMICILE ;

Pour 1'exécution des présentes et de leurs suites,les parties
font élection de domicile a LA ROQUE D'ANTHERON, enl'Etude du Notaire
soussigné .

AFFIRMATION DE SINCERITE :

Les parties affirment que le présent acte exprime bien 1'inté-
gralité de 1'indemnité ci-dessus ; elles reconnaissent avoir été
informées par le notaire soussigné des peines encourues en cas
d'inéxactitude de cette déclaration .

Le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent

acte n'est modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant
une augmentation de ladite indemnité .

_ DONT ACTE SUR &Y.  PAGES -

Fait et passé :

~ A la ROQUE D'ANTHERON, enl'Etude du notaire soussigné, pour
le PROPRIETAIRE .

- Et a LE THOLONET, en ses bureaux, pour le représentant de la
SOCIETE .

Les jour, mois et an susdits .
Et apés lecture faite par le notaire,les parties ont signé
avec lui .
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RELEVE CANALISATION SCP

D'UNE PROPRIETE SISE
COMMUNE DE ROGNES (13)

cadastrée section AE parcelles n° 98 et 99

1889375 —
1889437.5

Les limites définies par les segments de
droites joignant les points 14 a 35 ont fait
I'objet d'un bornage contradictoire amiable
recu par MLAAGULHON Christoph,
géométre-expert a APT en date du 8 janvier
2020, référence : A36919 - AC.

Lotissement "Domaine de Versailles™

(INDICE] | DATE | [ OBSERVATIONS ou MODIFICATIONS ]

1 l 11 décembre 2018 l l réunion de bornage contradictoire amiable points 1 & 14 l

2 l janvier 2020 l l relevé d'état des lieux l

l 17 mars 2022 l l implantation des points 1001 & 1041 l

|
l
l
l
|

|
|
3 l l 8 janvier 2020 l l réunion de bornage contradictoire amiable points 14 & 35]
|
|

Position canalisation du Canal de provence de l]O et 11 janvier 2023] l relevé position canalisation SCP l

principe suite aux sondages n°1 a 5 effectués les 10
et 11 janvier 2023. Sa position exacte devra étre
confirmée par un dégagement complet de la
canisation.

Précision des relevés des sondages +/-5cm en
planimétrie et +/~10cm en altimétrie.

N LEGENDE
Limite juridiquement incertaine, définie
unilatéralement par application
graphique du plan cadastral.

Limite juridiquement incertaine, issue
de I'état des lieux, et des signes
apparents de possession.

Limite juridiquement certaine, issue
d'un bornage amiable, d'un alignement,
d'un bornage divisoire.

Limite définie par le plan de division
fonciére, le plan de détachement
foncier ou d'échange.

8.93m Cotes linéaires

nord géographique

l
|
m

AE.88 Parcelle cadastrale

direction indicative

AE.190 Parcelle cadastrale issue d'un Document
’ Modifiant le Parcellaire Cadastral,
non publié

w

Zone implantation des constructions futures

Sonage n°1
Z génératrice supérieur environ 292.25m
Z TN 293.14m

‘Zone protégée /

2
3 3165812.5 AN 3165812.5 —
_:" - _-' / \\ / / / générat_rioe supérieur environ 290.14m _— —_—
— = \\\ / / / ’ ’ / / ’ Z TN environ 293.38m — — (;J)
‘\\\’ / ’ / } / / — 7 ’ _q
/ / / y / \ [e0]
Y / / / o]
érieur environ 287.65m Sondage n°3/ / ) / . _ - ) LIJI
Z génératrice supéfieur environ 288.19m ; T <
Z génératrice supérieur envirori 288.00m Z TN environ 289:40m | / : / - - |
~ L H+/77) | 2
[ ) LT o'
; -7 N
777 (2
s o N
_— B 8
T Lo
7777 P o 3
Les limites définies par les N o
. . 1
Coude relevé selon indications de I'entreprise TMP (M. CASTINEL). segmgnts de droites Jo_lgnant E g
Position canalisation SCP entre les sondages n°4 et n°5 incertaine. les p0|nts 1 4 14 ont fait =
La position de la canalisation SCP devra étre confirmée par des I'objet d'un Plan et PV de 8 -9
sondages et dégagement de la canalisation SCP. N - £
bornage regu par la Société o0
E C H E LLE . -l / 6 2 5 ARCOGEX, Géométre-expert TIONS ECONOM\QUES - Q9
. Nota: a MARSEILLE. RANCA\SE DES HAB‘TA CACHET Ag \g
Nota : Fond de plan issue du plan topographicue SOC\ETE F L J “.q') :'q-)
Plan rattaché au systéme de coordonnées "A26919BORNAGE.dwg" ref A36919-AC, dressé par la 5 . . B ~ B =
planimétriques RGF93, CC44 (rattaché par GNSS, réseau SARL AGULHON Christophe, Géométre-Expert Foncier agence de pertuis L authaegzil:éed:ec; ?::;T{i'; :st exclusivement assurée parbla s::glgn?tu:: dl.:i Géometre - Expert Foncier
TERIA le 17/01/2022) DPLG & APT. atelier membre de l'ordre des
o 1052, boulevard Jean Guigues 48, boulevard des Arceaux géomeétres-experts o
Plan rattaché au systéme de nivellement N.G.F. Nota: - & 84120 PERTUIS 34000 MONTPELLIER membre du réseau de ==
lét; r;Tv]rec'smn du présent plan topométrique est de + ou - and ?e flgn p)r&jzg :;?OGzEs_pllon ALLOTTE E SMOOS 10 L o TEL : 04.90.79.15.65 TEL : 04.67.60.58.28 géomeétres-experts ==
- Lo L ) 'implantation- .dwg" dressé par . P iar. . : .y . .
Fle comespond & Iécart enire la position réelle cfun ARCHITEGTES fransmis par 11 PROMOTION e 22/09/2021. Q2 n o MEL : pertuis@atelier-314.fr MEL : montpellier@atelier-314.fr PRESAGE GEOMETRE-EXPERT
- point donné et sa position mesurée sur le temrain. 8 geometre expeart 1_ l. 4 f GARANT D'UN CADRE DE VIE DURABLE
= 5, sep ousin-preaaas WWW.Qtelier-314.fr successeur de MM. R.FABRE — R.AMIEL — JLAUSSENAC




Direction régionale

=n
PDIEEIE:;E-II-!EGION des affaires culturelles
PROVENCE- ALPES-

cOTE D'AZUR

Liberté
Egalité
Fraternité

SARL YI FINANCES

iﬁ::f: srfi%ii?:;:j :e oot Monsieur BONFILL Jjean Louis
Frangoise Trial 50 Cours Mirabeau
Tél: 04 42 991015 13100 AIX EN PROVENCE

| “?._2 b L 8 ’ ’

fra ncoise.trial@cuIture.gouv.fr

- 9 MAI 2022

Objet : 13 - ROGNES - Chemin de Versaille 2 - PA 1308221 M00O01 - Fiche 35332
e diagnostic archéologique réalisé

Jai I'honneur de vous notifier la réception du rapport d
en date du 02/05/2022 dont VOUS

sur le terrain situé 3 —- ROGNES - Chemin de Versaille 2 -
trouverez ci-joint un exemplaire.

Compte-tenu des résultats, le préfet de région n‘édictera pas de prescriptions de fouilles,
VOUS pouvez par consequent, considérer que le projet de travaux portant sur le terrain visé
a I . T4 . . r ) . 7 ’ e @ . \

3 I'alinéa premier au titre duquel le préfet de région a ete saisl ne donnera pas lieu a des

prescriptions archéologiques posterieures au diagnostic.

Pour la Directrice Régionjale des Affairs Culturelles
et paf subdslégation
Le Conser steur|Régipnal deA'Archéologi

. ' A

—

Xavief DELESTRE

P) : rapport

Dire:_:tion ré.gionale des affaires culturelles
grfrv;\ce Régional de I'Archéologie
at Austerlitz -21 Allée Claude Forbin - CS 80 '
. _ - 783 13625 AIX EN PRO
http://www.culturecommunication.gouv.fr/Regions/Drac-Paca b o e



PREFET

| | Direction de Ia Citoyénneté,
DES BOUCHES- de la Légalité et de ’Environnement
DU-RHONE

Liberté
Egalité
Fraternité

Bureau des Installations et Travaux

Réglementés pour la Protection des Milieux Marseille, le 2 4 NOV. 2022
Affaire suivie par : Christine HERBAUT |

Tél: 04.84.35.42 65
Dossier n° 160-2022 ED

Lettre Recommandée avec AR

Monsieur le Directeur,

. Vous m'avez transmis au titre des articles L.214-1 & L.214-6 du code de fenvironnement,
un dossier de déclaration concernant le projet de réalisation du lotissement Domaine de Versailles sur le
-~ territoire de la commune de Rognes réceptionné complet le 24 aoat 2022. &2 Tl

Un récepissé de déclaration relatif a cette opération vous a été délivré le 25 aoqt sulvam- |

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer n’ayant ér_his aucune observanon dans
le délai de deux mois impartj & compter de la réception du dossier, je vous informe que le récépissé de
déeclaration du 25 aoat 2022 vaut accord tacite. T S I |

Je vous rappelle que toute destruction ou perturbation dans leur milieu naturel despeces
protégees au titre de la réglementation nationale doit faire l'objet,. le cas échéant, d'une demande de
derogation aupres de la Direction Régionale de I’Envi;q'; men

il RO nandads

.-_- Y Jt'

Copies de la déclaration et de ce cou r s
commune de Rognes ou cette opération doit étre realis
mairie pendant un mois au moins. e

Copie du récépissé est égalé
pendant une durée minimale d'un mois. gl

T

<l
)

 la disposition du publi
Cette décision est _recou nt le tri
Marseille dans les conditions defini

Je vous prie

[] ; -




r SERVICE D'URBANISME
TBR - TOMBAREL

TOMBAREL . v . ~ -
Cabinet d'urbanisme réglementaire

1, rue du Rhone - 13008 MARSEILLE - Tél. : 04.91.81.94.11 - Fax : 04.91.37.82.78
Mail : contact@tombarel.fr - Site internet : www.tbr-tombarel.fr

NOTE DE RENSEIGNEMENT D'URBANISME (NRU)

Mutation d'immeuble béati ou non béati sans modification de son état

N.B. : Cette note est établie sous la responsabilité du signataire. Elle renseigne sur la zone ou est située I'i'mmeuble ,
mais n'a pas pour objet de déterminer la constructibilité ou la non constructibilité. Elle ne saurait en rien engager la
responsabilité de I'Administration.

MARSEILLE, le 9 mai 2023

Vos références : RPD/LPD VTE THIROUX DE GERVILLIER / SAS HECTARE Dossier GENAPI N° 1015413

Nos références : NH/FR/W2/1155769

COMMUNE : ROGNES

PROPRIETAIRE : Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER
ADRESSE DE L'IMMEUBLE : Versaille

NOM DE L'IMMEUBLE :

REF/CADASTRALES : SECTION AE N° 98.99

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE :

Plomb :

L’ensemble du Département des Bouches-du-Rhéne a été classé en zone de risque d’exposition au
plomb par Arrété Préfectoral du 24 Mai 2000. Cet arrété implique qu’avant toute vente d’'immeuble affecté
en tout ou partie a I'habitation construit avant le 1er Janvier 1949, un contréle datant de moins d’un an a
la date de la promesse de vente ou d’achat doit étre effectué (décret n°2006-474 du 25 Avril 2006).
Termites :

Par Arrété Préfectoral du 19 Juillet 2001, 'ensemble du département des Bouches-du-Rhéne est décrété
en zone de surveillance et de lutte contre les termites et autres insectes xylophages. En cas de cession
d'un immeuble bati, un état parasitaire doit étre établi depuis moins de six mois a la date de l'acte
authentique (décret n°2006-1653 du 21 Décembre 2006).

Amiante :

La réglementation prescrit aux propriétaires d’'un logement dont le permis de construire est antérieur au
1er juillet 1997 d'annexer un constat de recherche d’amiante a la promesse de vente et a I'acte de vente
définitif de son logement.

Le potentiel radon (fournit un niveau de risque relatif a I'échelle de la commune) :

Potentiel de catégorie 1 - teneur faible en uranium au sein des formations géologiques et une grande
majorité de batiments s'y localisant présente des concentrations de radon faible.

Taxe forfaitaire :

Date de délibération du 15 novembre 2022 et date d'effet du 16/11/2022.

Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) :

La commune est exposée aux risques naturels et technologiques suivants : feu de forét, inondation,
mouvement de terrain - Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines (hors mines),
mouvement de terrain - Eboulement, chutes de pierres et de blocs, mouvement de terrain - Tassements
différentiels, rupture de barrage, transport de marchandises dangereuses.

Porter a Connaissance :

Relatif au risque de feux de foréts, ou il pourra étre fait application de l'article R111.2 du code de
l'urbanisme. L'avis des services concernés pourra entrainer le refus, ou assortir de prescriptions les
permis de construire ou d'aménager qui comportent un risque pour la sécurité publique.

Relatif au risque sismique.
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Relatif aux canalisations de transport de matieres dangereuses.

Plans de Prévention :

PPRn relatif aux séismes et aux mouvements de terrain (chutes de blocs) approuvé le 15 Juin 1994.
PPRn relatif aux incendies de forét prescrit le 30 Mars 2021.

Exposition au retrait-gonflement des sols argileux :
La commune est exposée a ce phénomeéne, suivant les dispositions du décret n° 2019-495 du 22 mai

2019.

Territoire a Risque Important d’inondation :
Néant.

Sismicité :

La commune est située en zone de sismicité n°4 (sismicité moyenne) ou les constructions doivent
respecter les régles de construction parasismique du Code de la Construction et de I'Habitation et du
Code de I'Environnement complétés par I'arrété du 22 octobre 2010.

Politique de la Ville :
Loi SRU : Communes carencées a la suite du bilan triennal 2017 - 2019 (période en cours)

SAFER:

Dans les zones urbaines (U), a urbaniser (AU), les secteurs de construction urbanisés en Carte
Communale, les secteurs dans lesquels les constructions sont possibles en RNU, la SAFER dispose d’'un
droit de préemption en cas d'aliénation a titre onéreux de batiments d’habitation faisant partie d’'une
exploitation agricole ou de batiments d’exploitation ayant conservé leur usage agricole (Article L.141-1-1
du Code Rural et de la Péche Maritime).

Document(s) d'urbanisme :

Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de ROGNES (13) :
- approuvé le 15 décembre 2016,

- modifié le 15 février 2018

- révision allégée approuvée le 19 décembre 2019

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'IMMEUBLE :

L PLU - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ECRITES :

ZONE A URBANISER correspondant a une zone a destination d'habitat.
SECTEUR 1AUha dans le quartier de Versailles dont 'aménagement est conditionné
par la réalisation des équipements internes a la zone.

Dispositions réglementaires futures :

Au regard de la planche graphique du PLUi du Pays d'Aix-en-Provence (PA) arrété le
16 mars 2023, I'immeuble est situé dans la zone urbaine, secteur UD.

- I'immeuble est intéressé par I'emplacement réservé n°1585 actuellement numéroté n
°36.

1. PLU - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GRAPHIQUES :
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

Immeuble situé dans la zone d'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(OAP) - Site Versailles et soumis a ses dispositions.
Immeuble intéressé par :
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- Vocation de l'espace :
- habitat individuel ou individuel groupé (R+1)

- Caractéristiques du bati :
- implantation front bat

- Circulation et déplacements :
- cheminement doux

- accés / sortie

- voirie primaire

- Paysage :
- frange paysagére
- continuité écologique a affirmer

- Contraintes existantes :
- risque inondation aléa moyen

Une OAP est un dispositif de planification stratégique du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) permettant d'exprimer les attendus en matiére de qualité architecturale, urbaine
et paysageére, d'insertion dans le cadre existant, notamment dans les zones
d'extension de villes (Article L151-6 du code de I'Urbanisme).

Urbanisme :

Immeuble situé dans I'axe des talwegs naturels et prés des berges des vallats et des
canaux ou, notamment, aucune construction, ni cléture ne peuvent y étre implantés.

Immeuble situé dans une zone de Servitude de Mixité Sociale n°2 (SMS2). En cas
de réalisation d’'un programme de logements, un pourcentage minimal (40%) de ce
programme est affecté a des logements locatifs sociaux au sens de l'article L.302-5
du Code de la construction et de I'habitation.

Patrimoine Urbain et Naturel :

Cet immeuble est identifié pour partie, comme espace vert a protéger (parc et jardin)
au titre de l'article L.115-23 du Code de I'Urbanisme

Risques :

Suivant I'étude hydraulique, l'immeuble est partiellement situé dans une zone rouge
d'aléa fort d'inondationn une zone bleue d'aléa faible a modéré d'inondation et une
zone verte (hauteur d'eau <5¢cm) ou toute occupation du sol est soumise a des
prescriptions particuliéres ou interdite.

L. DROIT DE PREEMPTION GREVANT L'IMMEUBLE :

Immeuble situé dans le périmétre du Droit de Préemption Urbain Simple (DPUS).
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Immeuble non situé dans :

- un périmétre de préemption urbain renforcé pris en application du dernier alinéa de
l'article L.211.4 du Code de I'Urbanisme,

- une zone d'aménagement différe,

- une zone de préemption de l'espace naturel sensible (étendu a l'ensemble du
département),

- un périmétre ou s'applique un Droit de Préemption Fonds de Commerce (DPFDC)
concernant les cessions de fonds artisanaux, de fonds de commerce, de baux
commerciaux et des terrains portant ou destinés a porter des commerces.

Iv. PLANS DE PREVENTION DES RISQUES (PPR) :
PPR approuvé(s) :

Servitude PM1 Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRn)
séismes, mouvements de terrain :

Immeuble situé dans une zone bleue B2 exposée aux risques sismiques seul,
constructible sous conditions.

Des régles sont applicables aux constructions existantes (Cf. réglement du PPR), en
application des articles L. 562-1 et suivants du code de ['environnement.

Porter a Connaissance (PAC) :

Au regard du Porter a Connaissance (PAC) de Retrait Gonflement des Argiles
(RGA) précisant les modalités de définition des zones exposées au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols argileux (décret n® 2019-495 du 22 mai 2019), 'immeuble est situé dans la zone
d’exposition moyenne (préalablement a tout projet de construction, cette partie
d'immeuble est soumise a une étude géotechnique) et en dehors de la zone
réglementaire (partie d'immeuble non soumise a une étude géotechnique) en
application de l'article L132-4 du Code de la Construction et de ['Habitation et
suivants.

Au regard du Porter a Connaissance (PAC) Incendie de forét subi établi par la
Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) des Bouches-du-Rhéne
(13), conformément a l'article R 121-1 du Code de ['Urbanisme, cet immeuble est
soumis a un aléa faible a moyen qui pourra étre pris en compte pour les décisions
d'urbanisme.

Autres plans de prévention :

Au regard de la carte de susceptibilité aux mouvements de terrain du BRGM
délimitant les zones soumises a un risque naturel ou technologique prévisible
(article R443-9 du Code de I'Urbanisme), I'immeuble est faiblement situé dans un
périmeétre de formations susceptibles d'engendrer des glissements de terrain.

V. SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE (SUP) :
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Servitude AC4/AC4bis : Immeuble situé dans le périmétre du Site Patrimonial
Remarquable (SPR) - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
(AVAP) - secteur UPB2

L'immeuble est soumis aux dispositions architecturales du réglement de cette zone
(loi CAP du 07 Juillet 2016).

Les travaux de restauration ou de rénovation des constructions existantes doivent faire
I'objet d’'un accord de I'Architecte des Batiments de France (ABF) ou, selon la nature
juridique du terrain, du préfet de région ou du ministre chargé des monuments
historiques et des espaces protégés.

La demande d'autorisation spéciale, accompagnée des piéces permettant d'apprécier
la nature et I'importance des travaux projetés, est déposée ou adressée a la mairie de
la commune ou les travaux sont envisagés (Articles L. 642-1 a L. 642-10 du Code du
patrimoine).

Au titre du SPR, les abords des Monuments Historiques de la servitude AC1 et les
sites inscrits de la servitude AC2 sont suspendus au titre de l'article L.621-30 et L.632
-3 du Code du Patrimoine.

Servitude A2 : En I'état des données fournies par la Société du Canal de Provence
(SCP), cet immeuble est intéressé par une installation nécessitée par I'exploitation de
son réseau d'adduction d'eau (voir extrait ci-joint).

Cette servitude permet aux collectivités publiques et a leurs concessionnaires d'établir
des canalisations souterraines dans les terrains privés non batis (sauf cours et jardins
attenant aux habitations) (Articles L. 152-3 a L. 152-6 du Code rural).

Il est recommandé de demander avant tous travaux un repérage de cette derniére sur
le site, en s'adressant au service Maintenance de la Société du Canal de Provence
(SCP).

VI. INFORMATIONS ANNEXES :
Environnement :

Immeuble situé dans un périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement (OLD)
constituant un espace exposé au risque de feu de foréts, au regard de la carte établie
par la DDTM.

Les régles générales de débroussaillage/débroussaillement peuvent étre précisées
par la réglementation locale.

Immeuble situé pour majeure partie dans une zone ou le défrichement est soumis a
autorisation préalable, suivant les articles L.341-1 a L.341-10 du Code Forestier.

Le défrichement consiste a mettre fin a la destination forestiere d'un terrain, en
détruisant son état boisé.

VIl. PLU-EMPLACEMENTS RESERVES :
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Alignement - voirie :
Néant pour le(s) bati(s) en I'état graphique du PLU (cf extrait du plan ci-joint) et de la
planche cadastrale. Cependant, le bord Est de I'immeuble est faiblement intéressé par

I'emplacement réservé n°36 pour I'élargissement du chemin de Versaille a 8 métres au
bénéfice de la Commune.

Infrastructure(s) :

Néant en I'état graphique du PLU.

VIl. PLU - PRESCRIPTIONS D'IMPLANTATION :

Marge de recul :

Toute nouvelle occupation du sol devra respecter les éventuelles zones de recul a
compter des limites séparatives.

TBR - TOMBAREL

.

Nos références : NH/FR/W2/1155769
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Départernent :
BOUCHES DU RHONE( 13}

Commune ;
ROGNES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualise sur cet extrait a ste
produit a partir des donnees en Open Data
mises a disposition par 'administration
publique Etalab.

Le plan peut egalement étre produit
directement sur le site internet :

Section : AE

Echelle d'édition : 1/1250
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(au titre de ['article L.151-16 du code de l'urbanisme)
Espaces verts a protéger (jardins / parcs)
{au titre de l'article L.1715-23 du code de 'urbanisme)
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o
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changement de destination

(au titre du L.157-11 du code de 'urbanisme)
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PLAN DES INFRASTRUCTURES DU
CANAL DE PROVENCE
ROGNES

[ immeuble a I'étude Centre d'exploitation Secteur Nom

CENTRE DE SAINT CANNAT 92-52 Foussa

® poteauincendie

@® station pompage réservoir
=== canalisation
== ouvrage transport

A
Source ; Societé Canal de Provence (5CF), 2018, Le Tholonet - C5 70064 - 13182 Aixen-Frovence CEDEX 5, Téléphone 04 42 66 70 00 - Email : MCI@canal-de-provence.com




MAIRIE ARRETE N° AR2G21-URB.G70)

de ROGNES PERMIS D’ AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 25/02/2021, affichée le 26/02/2021 et complétée le 03/03/2021 ~Ne PA 013 082 21 M0001

Par : | SARL YT FINANCES

Demewrant 4 : | 50 cours Mirabeau

13160 AIX EN PROVENCE

Suruntemrainsis 41| VERSAILLE
13846 ROGNES

82 AE 98, 82 AE 99

Nature des Travaux : | Lotissement 18 lots + 1 macro-lot

Destinations ; Lotissement I8 fots + 1 macro-lot

Le Maire de la Ville de ROGNES

Vu la demande de permis d’aménager présentée le 25/02/2021 par SARL YI FINANCES,
Vul’objet de 1a demande

° pour Lotissement de 18 lots + 1 macro-lot;
o sur un terrain situé VERSAILLE
B pour une surface de plancher maximale créée de 3250 m?,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 15/12/2016,
modifié par délibération du Conseil de la Métropole Aix Marseille Provence en date du 15/02/2018,
wévise par délibération du Conseil de la Métropole Aix Marseille Provence en date du 19/12/2019, et la
localisation du terrain en zone 1AUha ;

Vu le Site patrimonial Remarquable approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 29/11/2017, et la
situation du terrain en zone UPB2 ;

VU le Plan de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral en date du 15/06/1994 ;

Vu Pavis Favorable de 1’ Architecte des BAtiments de France en date du 14/04/2021 ;

Vu l'avis Favorable avec réserves du Service Départemental d’Incendie et de Secours des Bouches du Rhéne.
en date du 16/03/2021 ;

Vu l'avis Favorable avec réserves de SUEZ  Eaux de Provence en date du 16/03/2021 ;

Vu Favis Favorable avec réserve de ENEDIS en date du 31/03/2021 ;

Vu Tavis Favorable de D.D.T.M. Péle Risques en date du 25/03/2021 ;

VuTavis Favorable avec prescriptions de Service Régional de I'Archéologie en date du 25/03/2021 ;

Vu l'avis Favorable de METROPOLE AMP Direction des Déchets Ménagers en date du 15/03/2021 ;

ARRETE

Article 1. Le présent Permis &’Aménager est ACCORDE sous réserve du respect des conditions
particuliéres mentionndes ci-aprés.
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Article 2+ Les travaux devront 8tre impérativement réalisés conformément aux documents et plans
annexés au dossier de permis d’aménager.

Article 3 1 Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée est de 19,

La surface de plancher hors ceuvre nette maximale dont la construction est autorisée dans I'enserable du
lotissement est de 3250.

La répartition de cette surface entre les différents lots devra étre effectuée de la fagon suivante : A la
venie de chaque lot.

Le permis ¢’aménager autorise le lotisseur & procéder & la vente ou & la location des lots : en application
de Darticle R. 442-13, les travaux devront 8tre achevés avant e 18 décembre 2022,

Article 4+ Les permis de construire ne pourront étre délivrés pour les constructions  édifier a Pintérieur
du périmdtre du lotissement avant que les équipements desservant le lot d’assietie soient achevés, et
notamment le raccordement du lotissement au réseau public d’assainissement collectif. Une attestation
par laquelle le lotisseur certifie sous sa responsabilité Iexécution de ces travaux devra en ce cas étre
jointe 4 la demande.

Article 5+ Conformément au rapport technique du service Départemental d’Incendie et de secours des
Bouches du Rhéne, le maitre d’oeuvre et le majtre d’ouvrage doivent respecter chacun en ce qui le
concerne, les dispositions des textes réglementaires visés dans ledit rapport, et complétées par les
dispositions suivantes :

e Le terrain d’assiette devra étre accessible en permanence par une voie utilisable par
ies engins de secours.

o L’ accés 3 I’habitation, aux engins de secours et de lutte contre Iincendie, doit pouvoir
éire possible, depuis le domaine public, par une voie d’une largeur de 3 métres bandes
de stationnement exclues. Cette voie devra avoir les caractéristiques suivantes
o Force portante calculée pour un véhicule de 130 kilo newtons (dont 40 kilo
newtons sur Pessieu avant et 90 kilo newtons sur Uessieu arridre, ceux-ci €tant
distants de 4.50 metres)

o Rayon intérieur mipimal : R= 11 métres

o Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon inférieur & 50 métres (5 et R étant
exprimés en métres)

o Hauteur libre awforisant le passage d’un véhicule de 3.30 meétres de hauteur
majorde d’une marge de séeurité de 0.20 metre

o Pente inférieure 4 15 %

o Sassurer que la défense extérieure contre Pincendie soit conforme au réglement
départemental de défense extéricure contre incendie (RDDECT) des Bouches du
Rhéne. Son dimensionnement devra avoir & minima les caractéristiques suivantes :

o Débit: 60 m*h

o Quantité d’eau: 120 m’

o Durde:2h

o Distance PEl/risque : 200 m

o Le demandeur devra s’assurer que les réseaux d’alimentation en eau sont en capacités
suffisantes pour fournir les débits 4 la défense incendie de Pouvrage.

100 implanté sur le chemin de Versaille, sous réserve d’une étude permettant de confirmer
que la capacité du réseau d’eau potable public de la commune permet de répondre aux
besoins du projet. Cette opération sera desservie en eau potable par un compieur général
situé en limite de propriété sur le domaine public. Cet ouvrage délimitera le réseau d’eau
potable public du privé de I'opération, Afin de permettre Pindividualisation de la
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fourniture en eau potable, ,nous engageons le pétitionnaire & prendre contact avec SUEZ au
0977409431

Article 7: La puissance de raccordement au réseau électrique sera de 18 x 12 kVA + 12 x 9kVA+2X 12
Kva (8G} + borne IRVE foisonné d’aprés la C14-100.

Article 8: Un diagnostic archéologique sera réalisé  conformément & Parrdté préfectoral du
25/03/2021.

Article 9 1.e terrain étant situé en zone sismique, et en secteur B2 du Plan de Prévention des Risques, le
projet doit tre réalisé dans le respect des régles de construction parasismique PS M1 1989, révisées en 1992,
et notamment & la réglementation {ou aux prescriptions) fixée(s) dans le PPR.

Article 10 : Le terrain étant situé en zone hachurée vert et bleu de Pétude hydrogéomorphologique annexse
au PLU, toute demande d'autorisation de construction devra &re accompagnée d’'un document fopographique
coté par référence au nivellement général de la France ("cotes NGF™), adapté au projet concerné.

Article 11: Le cas ¢chéant, les candélabres devront respecter le cahier des charges relatif au schéma
directeur luminaire de la commune de Rognes.

Arricle 12 : Le projet étant situé dans une zone d'aléa risque feu de forét, il devra se conformer aux mesures
relatives aux infrastructures et équipements de lutte contre les incendies de forét, de P’annexe 1 du porter &
connaissance du 23 mai 2014, compiéié le 4 janvier 2017. De plus, le bitiment fera Fobjet de mesures
destinées 4 réduire sa vulnérabilité et & améliorer son auto-protection, notamment par la réalisation des
obligations légales de débroussaillement sur la totalité de la parcelle

ROGNES, fe 17 juin 2821

{.!Adjoint délégué & 'Urbanisme,
Luc CLA R~

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Ee {6u Ies) demandenr peat contester 1a Jégalité de 1a décision dans Jes denx mois gui suivent fa date de sa notification. A cet effet il peut saisir
le {nbunat administratifl territorinlement compétent o'un Tecours comntenticux. Le requérant peut saisir le Tribunal Administratif de Marseilio de
maniére dématérialisée, par le biais de application « Télérecours citoyen » accessible depuls Je site Intfemet wwvw. telerecours.ir

Dorée de validiet du permis:

Confermément 4 I"article R.424-17 du code de Purbanisme, Pautorisation est péeimée $i ks travaux ne son! pas enfrepris dans bo délal de doux ans 4
compler do sa notification au(x} bénéficiaire(s). H on est de méme si, passé ce délal, fes fravauy son! Intemompus pendant un délal supérieur 4 une
année. En cas de recours le délai de validité du permis est susperdu jusqu’su pronones d une décision juridictionnalle irrévocable

Lantorisation peut &tre prorogée par périodes d'une année si les preseriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres o le régime des
taxes et participations nont pas évolue. Vous pouvez présenter une demande de prorogation on adressant une demande sur papier libre, accompagnde
de Fautorisation pour Jaquelle vous demandez Ia prorogation, au moins deux mois avant Pexpiration du 4élai de validité
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e {ou Jes) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir:

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclamation d’ouverture de chantier (e modéle de déclaration CERFA n® 13407 est disponible 4 Ia
mairie ou sur le site internet urbanisme du gowvernement) ;

- installé sur le terrain, pendard toute la durde du chandier, un panneau visible de la voie publique déerivant le projet. Le modéle de pennean,
conforme aug prescriptions des articles A 424-15 3 A, 424-19, est disponible 4 Ja mairie, sur lo site internet urbanisme du gouvernement, ainst que
dans a plupart des magasins de materiau

Attention : Pauntorisation nest définitive qu’en Pabseace de recours ou de refrait

- dans le délai de dewx mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa Jégalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, antenr du recours est
temn d’en informer 1o (ou Jos) béndficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

- dans Ie délal de trols mois aprés la date du permis, Psutorité compélente peut e retiver, si elle Pestime illégal. Elle est tenue d'en informer
préalablement le (ou les) bénséficiaire du permis of de lui permettre de répondre & ses observations.

L autorisation esi délivrée sons réserve du droit des fiers : ¢lle a pour objet de vénfier Ia conformité du projet aux régles et servitudes
¢ whanisme. Flle n'a pas pour objet de vérifier gue le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
" estimant 1dsée par ta méconnaizsance du droit de propriéé ou dautres dispositions de droit privé peat done faire vatoir ses droits en satsissant les
tribunanx eivils, méme si Pautorisation respecte les régles & whanisme.

E.es obligations &u {on des) bénéficisire de Paunforisation
H doit souserire Fassurance dommages-ouvrages prévae par Farticle L.242-1 du code des assurances
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28m¢ chambre du tribunal administratif Marseille, le 9 novembre 2022

Affaire suivie par : AB—SA - AO

Tél: 0491134828
Courriel : tal3.chambre2@juradm.fr

ATTESTATION DE NON RECOURS

Par demande adressée au tribunal administratif le 13 octobre 2022, vous avez souhaité
savoir, sur le fondement de 1’article R 600-7 du code de 1’urbanisme, si le PA 013 082 21 M0001
délivré par la commune de Roges a fait I’objet d’un recours contentieux.

Aprés consultation des registres du greffe de la juridiction, le 9 novembre 2022, et au
regard des ¢léments que vous avez fournis pour opérer les recherches, je vous informe qu’aucun
recours dirigé contre cette décision n’a été enregistré par le greffe du tribunal.

Tribunal Administratif de Marseille
31 rue Jean-Frangois Leca — 13235 MARSEILLE CEDEX 2 - Tél : 04.91.13.48.13 Fax : 04.91.81.13.89
http://marseille.tribunal-administratif. fr
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DEPARTEMENT - : ' REPUBLIQUE FRANCAISE
des BOUCHES-DU-RHONE o o Liberté — Egalité — Fraternité

“ROGNES, I 18 octobre 2022

'MAIRIE de ROGNES

13840 o
HECTARE BOUCHES DU RHONE
* Mme Audrey CAMPAGNO
'~ Expobat Village — Plan de Campagne
13480 CABRIES

~ Objet. : Attestation de non recours
- N/Ré€f : D22-6-163
LC/DG

Madame o

Fai I’ honneur de porter 4 votre connaissance qu’ ace jour la Commiune de Rognes n’a été
destinataire d’aucun recours & titre gracieux ou contentieux - concernant. 1’autorisation
- d’urbanisme PA 013 082 21M0001 del_l_vrce le 17/06/2021 -

Eu/éga:d'é la date de réception de cette présente letire et sous réserve de I"affichage régulier
de I"autorisation sur les lieux dans les conditions réglementaires, je vous confirme n’avoir, a
ce jour; enregistré aucune notification d’un recours auprés de la juridiction administrative, ni
retrait administratif ' '

Je vous prie d’agréer, Madame, ’expression de mes sinceres salutations. -

L’Adjoint & I’Urbanisme
Luc CLAVIER '

MAIRIE DE ROGNES - 1 Avenue ’AiX - 13840 ROGNES - T8 044250 2205 - Fax 04 42 50 1236
witp: e ville-rognes fr - info@ville-rognes iy




ARRETE N° AR2022-URB.151

TRANSFERT DE PERMIS D’AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 16/09/2022 et affichée le 05/10/2022

Par:| HECTARE SA

Demenrant 4 - | ¥ FLACE DE L'EUROPE
VILLAGE EXPOBAT
13480 CABRIES

Représenté par : | Mme Audrey CAMPAGNO

Sur un terrain sis a : | VERSAILLE
135340 ROGNES

82 AE 98,82 AE 99

Nature des Travaux : | Lotissement 18 lots + 1 macro-lot

Le Maire de la Ville de ROGNES,

VU le Code de I’Urbanisme, notamment ses Articles L 421-1 et suivants, et R421-1 et suivants ;

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 15/12/2016,
modifié par délibération du Conseil de la Métropole Aix Marseille Provence en date du 15/02/2018, révisé
par délibération du Conseil de la Métropole Aix Marseille Provence en date du 19/12/2019, et la localisation
du terrain en zone 1AUha ;

Vu le Site patrimonial Remarquable approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 29/11/2017, et la
‘situation du terrain en zone UPB2 ;

VU le Plan de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral en date du 15/06/1994

VU le permis de construire n° PA 013 082 21 M0O001 accordé le 17/06/2021 a SARL YI FINANCES, pour

I’aménagement d’un Lotissement de 18 lots + 1 macro-lot, sur un terrain cadastré section 82 AE 98, 82 AE
99, sis VERSAILLE,

Vu les lettres du 16/09/2022 de SARL YI FINANCES et de HECTARE SA , demandant transfert dudit
permis d’aménager.

ARRETE

ARTICLE 1 : Le permis de construire n® PA 013 082 21 M000I, accordé a SARL Y1 FINANCES le
17/06/2021, EST TRANSFERE a HECTARE SA , pour le projet décrit dans le cadre de présentation.

ARTICLE 2 : Les conditions et délais de validité du permis d’aménager d’origine demeurent inchanggées.

Faita ROGNES,

Le 05/10/2022
L'Adjoint délégué a I'Urbanisme,
Luc CLAVIER,
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DOSSIER N° PA 013 082 21 M0001 TO01 PAGE2/2

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d’n recours contentieux. Le requérant peut saisir le Tribunal Administratif de Marseille de maniére dématérialisée, par le biais de
I’application « Télérecours citoyen » accessible depuis le site Internet www.telerecours.fr



Tribunal administratif de Marseille Marseille, le 21 février 2024
P6le Moyens généraux

Affaire suivie par : Gise¢le PLISSON
2 :0491134813
DA @ greffe.ta-marseille@juradm.fr

Le greffier en chef
a
Maitre Laura PICARD-DEYME
36-38, chemin de la Station

BP 6
13610 LE PUY SAINTE REPARADE

ATTESTATION DE RECOURS / NON RECOURS

Par demande en date du 20/02/2024 adressée au tribunal administratif de Marseille, vous avez
souhaité savoir sur le fondement de ’article R.600-7 du code de I'urbanisme si le permis d'aménager
n° PA 01308221MO0001TO01, a fait I’objet d’un recours contentieux.

Aprés recherches et au regard des éléments fournis a I’appui de votre demande, je vous informe
que :

Aucune requéte relative a cette décision (fonds, référé, déféré préfectoral, etc.) n’a été
enregistrée aupres du greffe du tribunal.

[J Cette décision a donné lieu a un recours enregistré le Cliquez ou appuyez ici pour entrer une
date., sous le numéro .

Signé
Emmanuelle PORHET

Tribunal administratif de Marseille
31, rue Jean-Frangois Leca — CS 60640 — 13 235 MARSEILLE CEDEX 02.
Tél: 0491 1348 13 —Fax : 0491 81 13 87/ 13 89 - http://marseille.tribunal-administratif. fr
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DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
des BOUCHES-DU-RHONE Liberté — Egalité — Fratemité

ROGNES, le 31 mai 2023

MAIRIE de ROGNES

13840
HECTARE SA

Mme Audrey CAMPAGNO
1, place de I’Europe
Village Expobat

13480 CABRIES

Objet : Attestation de non recours
N/RéEf. : D23-6-078

Madame,

Jai ’honneur de porter & votre connaissance qu’a ce jour la Commune de Rognes n’a été
destinataire d’awcun recours a titre gracieux ou contentieux concernant 1’autorisation
d’urbanisme PA 013 082 21M0001TO1 délivrée le 05/10/2022.

Eu égard 2 [a date de réception de cette présente lettre et sous réserve de I’affichage régulier
de Iautorisation sur les lieux dans les conditions réglementaires, je vous confirme n’avoir, &
ce jour, enregistré aucune notification d’un recours auprés de la juridiction administrative, ni
retrait administratif

Je vous prie d’agréer, Maitre, ’expression de mes sincéres salutations,

L’ Adjoint a ’Urbanisme
Luc CLAVIER

MAIRIE DE ROGNES - 1 Avenue d’Aix - 13840 ROGNES - Tél.04 42502205 - Fax 04 425012 35
hitp:/hwww.ville-rognes . fr - info@ville-rognes.fr




MAIRIE ' PERMIS D’ AMENAGER MODIFICATIF

de ROGNES : DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
' ARRETE N° AR2023-URB.154

Demande déposée le 07/09/2023 et affichée le 28/09/2023 N°PA ';'013 l]sz 21 MUI}(]]
M02 .

Par: | HECTARE SA

Demeurant 4 : | 1 PLACE DE L'EUROPE

VILLAGE EXPOBAT
13480 CABRIES

Sur un terrain sis a : | VERSAILLE
13840 ROGNES

82 AE 98, 82 AE 99

Nature des Travaux ; | Lotissement 17 lots + 1 macro-lot

Le Maire de la Ville de ROGNES

Vu la demande de permis d’aménager présentée le 07/09/2023 par HECTARE SA,
Vu I’objet de la demande

. pour Lotissement de 17 lots + 1 macro-lot ;
. sur un terrain situé VERSAILLE
° pour une surface de plancher maximale créée de 3250 m?;

VU le Code de I’Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 15/12/2016,
modifié par délibération du Conseil de la Métropole Aix Marseille Provence en date du 15/02/2018,
révisé par délibération du Conseil de la Métropole Aix Marseille Provence en date du 19/12/2019, et la
localisation du terrain en zone 1AUha ;

Vu le Site Patrimonial Remarquable approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du
29/11/2017, et la situation du terrain en zone UPB2;

VU le Plan de Prévention des Risques approuvé par arrété préfectoral en date du 15/06/1994 ;

Vu l'avis Favorable de 1’ Architecte des Batiments de France en date du 04/10/2023 ;
Vu l'avis Favorable avec réserve de la Société du Canal de Provence en date du 10/10/2023 ;
Vu le rapport technique du Service Départemental d’Incendie et de Secours des Bouches du Rhéne en date du

10/10/2023 ;
ARRETE

Article 1: Le présent Permis d’Aménager Modificatif est ACCORDE sous réserve du respect des
conditions particuliéres mentionnées ci-apres.

Article 2 : Conformément & I’avis de la Société du Canal de Provence, le pétitionnaire aura 1’obligation :

o de faire constater par la Société du Canal de Provence le respect de la servitude lors de
I'implantation de la construction et des aménagements sur le terrain,

e de réaliser deux sondages sur la conduite SCP avant tout commencement de travaux, et en
présence d'un agent SCP, afin de positionner avec précision 1’ouvrage,

Les informations contenues duns ¢& document font I'objet d "o traitement automatisé. Vous pouvez obtenit ication des inft jons nominatives vous concernant et , si nécessaire, les fiire rectifier, en
vous adressant au Service Foneier — Urbanisme.
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* de modifier l'implantation de son projet et déposer un permis modificatif si le projet ne respecte
pas les servitudes suite au sondage réalisé,

e de ne pas terrasser 4 moins de 1,50m de la conduite, et mettre tout en ceuvre pour ne pas
déstabiliser notre ouvrage pendant les terrassements,

* de positionner les clotures en paralléle de la conduite SCP uniquement grillagée et sans
végétation dans les lots 1,8,9 et 17 afin de permettre I’accés d’un engin de chantier pour
I’exploitation normale du réseau,

* de positionner le poste de transformation EDF & 5Sm minimum de la conduite ou la protéger par
un écran béton,

¢ de laisser les regards SCP accessibles et non cl6turés,

e de s‘assurer que les entreprises chargées d’effectuer les travaux fassent parvenir a la SCP une
DICT au moins 10 jours avant le début des travaux, par application du décret n° 2011-1241 du 5
octobre 2011,

* de respecter la distance entre les différents réseaux conformément au chapitre 3 du fascicule «
conditions de franchissement » de la SCP,

* de s‘assurer que les terrassements ou remblaiements réalisés sur la conduite placeront la
genératrice supérieure de celle-ci au minimum a 1 m du sol fini et au maximum a 1,20 m.

Article 3 : Les autres conditions et délai de validité du permis d’aménager d’origine demeurent inchangés

ROGNES, le 10 octobre 2023

L'Adjoint délégué a I'Urbanisme,
Luc CLAVIER

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet il peut saisir
le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Le requérant peut saisir le Tribunal Administratif de Marseille de
maniere dématérialisée, par le biais de I'application « Télérecours citoyen » accessible depuis le site Internet www.telerecours. fr

Durée de validité du permis :

Conformément 4 I"article R.424-17 du code de I'urbanisme, I autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux ans &
compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une
annce. En cas de recours le délai de validité du permis est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable,

L'autorisation peut ére prorogée par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des
taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée
de l'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation. au moins deux mois avant lexpiration du délai de validité,

Le (ou les) bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir :

- adresse au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n° 13407 est disponible 4 la
mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement)

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 & A 424-19, est dispenible a la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que
dans la plupart des magasins de matériaux).
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Attention : I'autorisation n’est définitive qu’en I’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un ters. Dans ce cas, I"auteur du recours est
tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépit du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d’en informer
préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre & ses observations.

I’ autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux regles et servitudes
d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s"estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d"autres dispositions de droit privé peut done faire valoir ses droits en saisissant les
tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I'autorisation :
1l doit souscrire l'assurance dommages-ouvrages prévue par larticle L.242-1 du code des assurances.



Tribunal administratif de Marseille Marseille, le 21 février 2024
P6le Moyens généraux

Affaire suivie par : Gise¢le PLISSON
2 :0491134813
DA @ greffe.ta-marseille@juradm.fr

Le greffier en chef
a
Maitre Laura PICARD-DEYME
36-38, chemin de la Station

BP 6
13610 LE PUY SAINTE REPARADE

ATTESTATION DE RECOURS / NON RECOURS

Par demande en date du 20/02/2024 adressée au tribunal administratif de Marseille, vous avez
souhaité savoir sur le fondement de ’article R.600-7 du code de I'urbanisme si le permis d'aménager
n° PA 01308221M0001M02, a fait I’objet d’un recours contentieux.

Aprés recherches et au regard des éléments fournis a I’appui de votre demande, je vous informe
que :

Aucune requéte relative a cette décision (fonds, référé, déféré préfectoral, etc.) n’a été
enregistrée aupres du greffe du tribunal.

[J Cette décision a donné lieu a un recours enregistré le Cliquez ou appuyez ici pour entrer une
date., sous le numéro .

Signé
Emmanuelle PORHET

Tribunal administratif de Marseille
31, rue Jean-Frangois Leca — CS 60640 — 13 235 MARSEILLE CEDEX 02.
Tél: 0491 1348 13 —Fax : 0491 81 13 87/ 13 89 - http://marseille.tribunal-administratif. fr



http://marseille.tribunal-administratif.fr/
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DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
des BOUCHES-DU-RHONE Liberté- ~ Egalité — Fraternité

ROGNES, le 21 février 2024

MAIRIE de ROGNES
13840
- HECTARE S.A.
1, place de 1I’Europe
Village Expobat
13480 CABRIES

Objet : Attestation de non recours
N/RéEf. : D24-6-015
JFC/DG

Madame, Monsieur,

J’ai ’honneur de porter & votre connaissance qu’a ce jour la Commune de Rognes n’a €té
destinataire d’aucun recours a titre gracieux ou contentieux concernant 1’autorisation
d’urbanisme P A 013 082 21M0001MO0?2 délivrée le 10/10/2023.

Eu égard a la date de réception de cefte présente lettre et sous réserve de I’affichage régulier
de ’autorisation sur les licux dans les conditions réglementaires, je vous confirme n’avoir, &
ce jour, enregistré aucune notification d’un recours auprés de la juridiction administrative, ni
retrait administratif

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I’expression de mes sincéres salutations.

Le Maire
Jean-Frangois CORNO

MAIRIE DE ROGNES - 1 Avenue d’Aix - 13840 ROGNES - Tél. 04 4250 22 05 - Fax 04 42 50 12 36
hitp:/iwww.ville-rognes.it - info@ville-rognes.fr




Département des BOUCHES du RHONE

ROGNES

PIERRA NOVA
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HECTARE

URBANISMEj_ DURABLE

LOTISSEMENT « PIERRA NOVA »
COMMUNE DE ROGNES

SAS HECTARE

CERTIFICAT DE SURFACE DE PLANCHER
(Article R 442-11 du Code de I'Urbanisme)

Le présent certificat doit étre déposé dans la demande de permis de
construire (Article R 431-22 du code de I'urbanisme).

DESIGNATION DU LOT CEDE :

Lot n° 9 du lotissement dénommé « Pierra Nova » situé & ROGNES
D'une superficie totale de 703 m>.

LA SURFACE DE PLANCHER AU SOL AFFECTEE A CE LOT :

Le lot ci-dessus désigné est cédé pour la réalisation d'une construction
pour une surface de plancher de 160 m2.

Fait & Cabiriés,
Le 03/11/2023

Signo’rure du lotisseur

kou BLE

HECTARE BOUCHES-DU-RHONE
Expobdt Village, Plan de Campagne - 13480 CABRIES
Téléphone : 04 42 02 00 92 - Mail : marssille@hectare fr

o
Siret ; 351 338 660 00027 » APE 4299 7 « TVA infracommunautaire FR 24 351 338 660
S.A.S HECTARE au Capifal de 356 000 000 €



CAHIER DES CHARGES
DATE : /2023

DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE

COMMUNE XXXX

LOTISSEMENT « ......... »
X PARCELLES

PERMIS D’AMENAGER

PA XXXXXXXX — DATE XXXX

Maitre d’ouvrage

SAS HECTARE
Village EXPOBAT — ZA PLAN DE CAMPAGNE
13480 CABRIES

Géometre Expert

XXXXXX

Bureau d’Etudes Techniques

Bureau Etudes Techniques Cerretti - Agence Provence

Chemin du tonneau des Gorguettes
13720 LA BOUILLADISSE
04 42 18 08 20
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ARTICLE1. CARACTERISTIQUES DU LOTISSEMENT.

Le lotissement « XXXX », objet de ce cahier des charges, est situé sur la commune XXXX dans le département
de Bouches-du-Rhéne (13).
Ce lotissement permettra la création d’un projet de X parcelles comprenant 1 macro lot a usage d’habitat social.

ARTICLE 2. OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le cahier des charges a pour objet :
a) De fixer les régles de caractére privé du lotissement.
b) De fixer les conditions générales de vente.

ARTICLE 3. OPPOSABILITE DU CAHIER DES CHARGES

Les stipulations du cahier des charges s'imposent :

o Dans les rapports entre I'Aménageur et les propriétaires des lots du lotissement susnommé ;

¢ Dans les rapports des propriétaires entre eux.
Le cahier des charges est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit, tout ou partie des
lots du lotissement.

Le respect des régles du cahier des charges est assuré par tout propriétaire du lotissement et par I'Association
Syndicale libre des propriétaires.

Sachant que chacun d'entre eux peut demander, a tout moment, I'application du cahier des charges sans avoir a
justifier de l'inaction de I'Association Syndicale.

En cas de transgression et de différent :

- Le Tribunal de Grande Instance de Montpellier est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre
I’Aménageur et les propriétaires.

- Le Tribunal de Grande Instance du lieu de situation du lotissement est seul compétent pour régler les litiges
éventuels entre les propriétaires.

ARTICLE4. EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 4.1. Création

La création et la réalisation des équipements communs, des aménagements du lotissement et des voiries et
réseaux divers sont a la charge de ’Aménageur et seront réalisées conformément au programme et aux plans des
travaux joints au dossier du permis d’aménager et dans le respect des régles de I'art.

Néanmoins dans le cadre de cette mission d’aménagement et de mise en viabilité, 'Aménageur se réserve le droit
de procéder a des ajustements ou modifications rendus nécessaires en raison d'impératifs techniques et/ou
juridiques qui pourraient apparaitre au cours de la réalisation desdits travaux et ce en concertation avec les
autorités municipales qualifiées et les entreprises concernées.

Ainsi donc les diverses canalisations et matériaux employés, le profil des rues, le nombre des lampadaires, le
positionnement des regards d’égout, des lampadaires, des poteaux incendie, boites techniques, locaux a ordures
ménageres, des végétaux, etc ...pourront faire I'objet de modifications par rapport au dossier du permis
d’aménager, en fonction des impératifs du chantier et des instructions de la Mairie.

En conséquence pour mener a bien sa mission, ’Aménageur et les entreprises désignées par lui auront, jusqu’a
'achévement des travaux de chacune des tranches du lotissement, toute latitude pour réaliser les équipements
communs et 'aménagement du lotissement.

De ce fait, les acquéreurs et leurs entrepreneurs sont priés de se rendre sur le lotissement afin de constater
I'emplacement réel des éléments techniques cités au préalable, éventuellement modifiés.

L'acquéreur ne pouvant dans ce cas prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix pour raison
desdites modifications techniques.

De méme et jusqu’a 'achévement des travaux du lotissement, I’Aménageur pourra pénétrer et circuler sur I'emprise
de chacun des lots, modifier leurs topographies ainsi que leur aspect minéral ou végétal, si ces modifications sont
jugées nécessaires pour parvenir a la livraison des lots.

Lotisseur S.A.S. HECTARE /- CAHIER DES CHARGES MAJ 01/2020
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L'acquéreur ne pourra dans ce cas prétendre a aucune indemnité, ni diminution de prix, suite a I'exécution
de ces travaux sur I'emprise de son lot.

Afin de permettre au réseau d'eau pluviale de fonctionner dans des conditions optimales et de collecter les eaux
de pluie vers les exutoires ou les bassins de rétention éventuels, les surfaces des parcelles pourront étre
partiellement remblayées.

En accord avec la commune, les travaux de plantation de I'ensemble de I'opération seront réalisés soit tranche par
tranche, soit lors de la création de la derniére tranche.

Les voiries et les équipements devront étre achevés dans les conditions et délais prévus par le code de
I’'Urbanisme.

L'Aménageur n'est pas tenu a l'obligation de garantie quant aux défauts cachés desdits équipements et
I'Association Syndicale est subrogée dans ses droits et actions a I'encontre des entreprises chargées de réaliser
ces ouvrages.

Les actions engagées en vertu du présent article a I'encontre de 'Aménageur et, le cas échéant, de ses réalisateurs
d'ouvrages, seront exercées exclusivement par I'association syndicale.

Article 4.2. Transfert et entretien des équipements communs

Le transfert de propriété et I'entretien des équipements communs du lotissement au profit de I'Association Syndicale
interviendront conformément aux statuts de I’Association Syndicale Libre (ASL).

Ces équipements communs ne seront pas obligatoirement pris en charge par la Commune.

Article 4.3. Obligation de conservation

Les biens immobiliers ou mobiliers constituant les équipements du lotissement ainsi que les espaces libres
communs du lotissement seront conservés et maintenus en parfait état d'entretien aux frais des propriétaires et ce
dans le cadre du présent cahier des charges et des statuts de I'’Association Syndicale de ce lotissement.

Le Président et le bureau de I'’Association Syndicale seront garants du suivi et de la qualité de cet entretien.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre a lui de se retourner par la suite contre les fautifs.

Le Président de I'’Association Syndicale est habilité par '’Aménageur a déposer toute plainte relative a I'application
de ces tags.

Aprés la période de garantie d'un an suivant leur plantation, les végétaux arbres et arbustes morts seront remplacés
par I'Association Syndicale et ce pour maintenir dans le lotissement un environnement végétal de qualité.

Les arrosages automatiques s'ils existent, seront en outre régulierement vérifiés de maniére a maintenir en parfait
état pelouses et plantations et ce pour le bien-étre de tous.

Les clotures éventuelles, baties ou grillagées, mises en place par ’Aménageur en limite de certains lots privatifs,
devront étre laissées en I'état et en aucun cas ne pourront étre surélevées ou modifiées sans I'accord écrit de
I’Aménageur et de la Commune.

Le bon entretien des parties communes et des aménagements spécifiques mis en place par I’Aménageur
a pour but de valoriser le lotissement et en conséquence la valeur de toutes les habitations privées de ce
lotissement.

Article 4.4. Contribution des propriétaires aux charges

Les charges afférentes aux équipements communs, a savoir le colt de leur entretien et les dépenses accessoires,
notamment les impbts, contributions et taxes, les primes d'assurance et les frais de gestion, sont assumés par les
propriétaires, en ce compris 'Aménageur, a compter du moment ot une premiére vente est intervenue et que les
voiries, réseaux et équipements communs sont achevés et ce jusqu’au transfert de ces équipements communs au
profit de la Commune si cela est prévu.

Sachant que cet achévement résultera du dépdt en Mairie des attestations du Maitre d’ceuvre et du Maitre
d’ouvrage certifiant que les travaux ont été exécutés, conformément a I'article L.462-1 du code de 'urbanisme.

Les charges sont réparties entre les propriétaires en fonction du nombre de logements réalisés leur appartenant,
sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les différences de surface et de surface de plancher de ces
logements.
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Il estici précisé que dans le cas ou certains lots ne seraient pas batis ils ne compteraient que pour une unité chacun
quel que soit le nombre de logements projetés sur lesdits lots.

Exception : Dans le cas de réunion de deux lots ou plus en un seul lot, les charges afférentes au nouveau lot créé
seront proportionnelles au nombre des lots réunis non batis ou au nombre de logements réalisés si ce dernier est
supérieur au nombre de lots réunis.

Les frais inhérents au paiement de ces charges seront acquittés grace aux fonds versés sur le compte ouvert a cet
effet par I'’Association Syndicale du lotissement ou a défaut grace aux fonds versés par les acquéreurs au titre de
la caution voirie et réseau en I'étude du notaire chargé de cette opération, ainsi qu’il est indiqué ci-aprés a l'article
4.6.

En I'absence de compte ouvert au nom de I’Association Syndicale, 'acquéreur donne pouvoir irrévocable au notaire
pour payer lesdites charges, au vu des factures émises a cet effet et visées par ’Aménageur.

Article 4.5 Aggravation des charges et Responsabilité

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de la faute d'un propriétaire est supportée exclusivement par
lui.

Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient étre causées aux aménagements du
lotissement et aux équipements communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera
personnellement responsable a I'égard de 'aménageur, de la Commune et des autres propriétaires du lotissement,
sans préjudice de ses recours le cas échéant, contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.

L’Aménageur ne pourra en aucun cas étre tenu pour responsable des dégradations relatives aux aménagements
du lotissement et aux équipements communs, apres la réception des travaux du lotissement.

A ce titre, un constat d'huissier sera établi aux frais de 'Aménageur, tranche par tranche pour attester de I'exécution
des travaux réalisés par lui.

Ce constat devra préciser I'état du lotissement et les dégradations éventuelles constatées.

Aprés remise a 'Aménageur de ce constat, toutes les dégradations nouvelles seront supportées par I'acquéreur si
lui ou ses entreprises sont responsables des dégradations. Précision faite que dans le cas ou ces travaux de remise
en état des aménagements du lotissement et des équipements communs ne pourraient étre imputés a I'un des
acquéreurs, leur colt sera réparti entre 'ensemble des propriétaires des lots du lotissement et prélevé sur le
montant global du cautionnement ci-dessous déterminé.

Article 4.6 Caution voiries, réseaux et aménagements divers

A la sUreté de la conservation des aménagements et des équipements communs du lotissement, chaque acquéreur
devra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre ouvert entre les mains
du notaire du programme, la somme de SEPT CENTS EUROS (700 €) par lot acquis en sus du prix de vente.
Exception faite pour le macro-lot pour lequel le montant de la caution sera déterminé par 'aménageur en fonction
du batiment projeté.

Jusqu’a la signature de l'acte de cession des équipements communs au profit de 'ASL ou de la Commune, les
diverses sommes versées sur le compte séquestre seront mises a la disposition de 'aménageur pour faire face
aux réparations des dégats occasionnés sur les aménagements et les équipements communs du lotissement, sur
présentation de factures visées par ce dernier.

En outre, les sommes séquestrées serviront a financer :

- I'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu’a payer les consommations afférentes a I'usage
des équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc..), entre le jour ou le lotisseur aura
déclaré 'achévement des travaux du lotissement pour une ou plusieurs tranches et le jour du transfert des
parties communes a I'association syndicale des colotis ou a la Commune.

- le nettoyage et I'enlévement des dépbts sauvages stockeés sur les parties communes du lotissement ou sur
les lots non encore vendus appartenant a TAMENAGEUR, pendant les chantiers de construction.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s’engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie a I'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs a I'ASL ou a la Commune, en fonction des travaux qui auront di étre engagés par
I'aménageur pour la réparation ou 'entretien de ces aménagements et équipements communs.

ARTICLE 5. DELIMITATION ET BORNAGE DES LOTS

La délimitation et le bornage des lots vendus seront établis par le Géomeétre-Expert xxx de I'opération
dont les coordonnées sont rappelées ci-dessus.
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Avant la signature de 'acte de vente, I'acquéreur pourra, a ses frais, faire vérifier le plan de bornage de son lot par
tout géometre-expert de son choix, inscrit au tableau de I'Ordre des Géomeétres.
Aucune réclamation ne sera admise apres la signature de I'acte de vente.

Il est ici précisé que la matérialisation du bornage sur le terrain pourra se faire au moyen de bornes, de poingons,
de traces de peinture et de tout autre moyen que le Géométre-Expert en charge de I'opération jugera
convenable. L’acquéreur ne pourra élever aucune contestation a ce sujet.

Les frais de conception des plans de vente des terrains a batir dressés par le Géomeétre-Expert auteur du projet
seront obligatoirement joints a chaque acte de vente et payés par I'acquéreur au Géometre le jour de la signature
de l'acte entrainant le transfert de propriété.

Le montant de ces frais est fixé a la somme de XXX EUROS TTC.

ARTICLE 6. OBLIGATION DE CONSTRUIRE

Article 6.1. Dispositions générales

Tout acquéreur s'engage a édifier sur son terrain une construction répondant a toutes les conditions fixées par le
permis d’'aménager et les pieéces qui lui sont annexées, en particulier le reglement en vigueur sur le lotissement.

En dehors des formalités qu'il y a lieu de remplir en matiere de permis de construire, dans le but de préserver les
regles prescrites au dossier du lotissement, le dossier de permis de construire devra comporter :

e Le plan de masse établi sur un plan topographique au 1/200éme, dressé par le Géométre-Expert auteur de
I'opération. Ce plan devra représenter le périmétre du terrain a batir, les points de niveau rattachés au NGF,
ainsi que la zone constructible.

o Les élévations et coupes nécessaires pour expliciter I'adaptation au sol et l'intégration par rapport aux
terrains voisins du projet de construction et si nécessaire les rampes d’acces au garage et a I'habitation.

o Le plan et les élévations des clétures et portails.

Le permis de construire devra donc faire état des clétures. Ces clétures, si elles peuvent étre réalisées en parpaings
conformément aux directives du réglement, seront obligatoirement enduites et crépies dans le délai maximum d’un
an suivant 'occupation de la villa édifiée sur le lot de 'acquéreur, et au plus tard dans le délai de 2 ans suivant la
délivrance de son permis de construire. A défaut, '’Aménageur, I'Association Syndicale ou la Commune pourront
exiger I'acquéreur défaillant a crépir lesdites clotures.

Les clétures seront conformes aux plans et au reglement du lotissement et seront édifiées conformément aux régles
ci-dessous édictées, a savoir :

- Lorsque les clétures sont réputées privatives, elles sont a la charge exclusive de I'acquéreur du lot et devront étre
édifiées sur I'emprise du lot vendu.

- Lorsque les clbtures sont réputées mitoyennes, elles sont a la charge des 2 voisins mitoyens et seront édifiées a
cheval sur la limite de propriété séparant les 2 lots.

Etant entendu que :

e Les clétures avec les terrains, hors lotissement, sont réputées privatives.

e Les clbtures avec les voiries et espaces communs du lotissement sont réputées privatives.

e Les clétures avec les lots voisins sont également réputées privatives lorsque le plan de composition du
lotissement autorise la construction sur la limite séparative et que I'acquéreur décide de construire sur cette
limite.

e Les autres clotures avec les lots voisins sont réputées mitoyennes.

Si aprés la délivrance du permis d’aménager par l'autorité concernée, une loi nouvelle devait modifier les droits a
construire des lots présentement vendus, I'acquéreur devra a ses seuls frais se mettre en conformité avec la loi
nouvelle, afin d'obtenir son permis de construire ou tout modificatif qu'il souhaiterait obtenir aprés la promulgation
de cette nouvelle loi.

Le dossier de permis de construire devra, le cas échéant, recevoir I'accord de l'architecte coordinateur du
lotissement.

Article 6.2. Dispositions relatives aux lots et aux macro-lots

Le lotissement « XXX » permet la création d’'un lotissement comprenant X lots a usage individuel et 1 macro-lot a
usage social.
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Sur chacun des X lots a usage d’habitat individuel sera édifiée une construction comprenant un seul logement.

Sur le macro-lot seront édifiées des constructions comprenant un nombre total de logements conforme aux pieces
du lotissement.

Les lots sont indivisibles a I'exception des macro-lots qui pourront étre divisés ultérieurement en lots, dans le cadre
d'une déclaration préalable, d’'un permis d’'aménager, d’un permis valant division parcellaire ou d'un réglement de
copropriété.

Au final, le nombre total des lots constructibles du lotissement sera donc égal a la somme des lots non divisibles
et des lots issus des macro-lots divisés.

La division du macro-lot en lots, prévue dés l'origine du lotissement, ne nécessitera pas d'obtention de permis
d’aménager modificatif ni d'accord a postériori des colotis, ce qui est expressément accepté par eux dans le cadre
de I'adhésion a ce cahier des charges.

Néanmoins, dans le cas ou l'interprétation ou la modification de la réglementation en vigueur nécessiterait la mise
en place d’un modificatif au permis d’aménager, pour la division de ce macro-lot en lots, 'acquéreur donnera
pouvoir le jour de la signature de I'acte de vente a I'Aménageur, pour modifier si nécessaire le présent dossier de
permis d’aménager.

Le regroupement de deux ou plusieurs lots, par voie de suppression de leur unité fonciére et de création d’un lot
unique, pourra étre réalisé sans avoir recours a une modification du permis d’aménager.

La surface de plancher disponible sera la somme des surfaces de plancher de chaque lot.

La surface constructible définie sur chaque lot et portée sur le plan de masse subsiste, mais les zones non
aedificandi liées a la limite séparative commune aux lots regroupés disparaissent.

ARTICLE7. TRAVAUX A LA CHARGE DES ACQUEREURS

Chaque acquéreur de parcelle du présent lotissement aura a sa charge, outre le colt de son habitation et de ses
dépendances les travaux suivants :

e |'adaptation au sol de sa construction déterminée par son Maitre d'CEuvre et sous sa propre responsabilité.
Dans ce sens, il est fait obligation aux acquéreurs de prendre toutes précautions qui pourraient s'avérer
nécessaires du fait de I'état, de la nature du sol et du sous-sol et pour ce faire, procéder obligatoirement a
tous sondages et étude de sol.

e Laréalisation de son garage et le cas échéant de son parking privatif.

e Les travaux de quelque nature que ce soit non stipulés au programme de travaux du permis d’aménager,
lequel délimite nettement ceux mis a la charge de ’Aménageur.

e Lareconstruction des bordures et trottoirs dégradés aprés achévement de ses travaux.

e Laréalisation de ses cl6tures sauf prescriptions particulieres pour certains lots éventuellement listés dans
le reglement.

ARTICLE 8.  UTILISATION DES VOIES

Article 8.1. Utilisation des voies par les constructeurs

Les acquéreurs de chacun des lots seront responsables de la maintenance des ouvrages construits et s'engagent
notamment a veiller pendant la construction a ce que :

les véhicules de chantier soient équipés de pneus et ne dépassent pas la charge réglementaire,

les livraisons de béton par toupie n'entrainent pas de dépéts accidentels,

des cales soient posées au droit des bordures afin que les passages d'engins ne les détériorent pas,

la protection des trottoirs soit assurée de maniére efficace et continue soit : par platelage, par grave-ciment

sur polyane ou tout moyen efficace,

le ciment ne soit gaché qu'a l'intérieur de sa parcelle et en aucun cas sur la chaussée,

e les camions amenés a enlever les terres excédentaires respectent les régles en la matiére afin de ne pas
salir la voie existante,

o le lavage des bétonniéres ne vienne pas en dépbt sur les chaussées et dans les égouts,

e aucune vidange d'engin ou matériel ne soit effectuée a l'intérieur du lotissement.

Dans le cas de construction en limite de voie, (chaussée, trottoirs, passages piétons, espaces verts, etc ...) le
blocage sera proprement découpé a la scie ou au marteau piqueur, de fagon a ne causer aucun dommage aux
parties a conserver.
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En tout état de cause, afin de respecter les prescriptions énoncées ci-dessus, I'acquéreur s'oblige, préalablement
a toutes prestations, a informer les entreprises chargées d'exécuter les travaux de construction et de viabilité du
lot qu'il a acquis, du contenu du présent cahier des charges.

A cet effet, il sS'engage a faire viser un exemplaire de l'article relatif a I'utilisation des voies par son ou ses entreprises
de construction et y faire porter la mention "Lu et approuvé - Bon pour accord".

Il s'engage en outre a obtenir une attestation d'assurance responsabilité civile datée de moins de trois mois de son
ou ses entreprises avec extension aux sous-traitants et fournisseurs.

Il s'engage enfin a réaliser un constat d'huissier ou "un état des lieux" contradictoire dressé préalablement a tout
début de travaux avec la ou les entreprises de construction choisies par lui et cela, de maniére a ce que les parties
communes du lotissement, voirie et réseaux, situés au droit de son lot soient, aprés terminaison des travaux, remis
en état en cas de dégradation.

Dans tous les cas, I'acquéreur sera tenu pour personnellement responsable des dégradations causées par sa ou
ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se substitueraient pas a lui pour les remises en état.

Article 8.2. Stationnement

Afin d’harmoniser le stationnement a l'intérieur du lotissement les acquéreurs des lots devront prioritairement
stationner sur 'emprise de leur parcelle :

Les places de stationnements privées non closes situées sur 'emprise des lots, au nombre d’'une ou deux, ne
devront en aucun cas étre fermées par les acquéreurs, sous peine de démolition de la cléture concernée, au frais
de l'acquéreur, et amende a son encontre de dix mille euros (10 000 €) versée au profit de I’Association
Syndicale ou au profit de la commune si cette derniére a pris en charge les parties communes et les voies de ce
lotissement. Cette sanction sera exécutoire aprés une simple mise en demeure faite par '’Aménageur, la
Commune ou I'Association Syndicale, par lettre recommandée restée sans effet dans le mois qui suit I'envoi a
'acquéreur.

Les places de stationnements créées par le lotisseur sur 'emprise des voies publiques sont principalement
réservées aux visiteurs.

Le stationnement des véhicules, les déballages ou achalandages de forains, marchands ambulants, roulottiers ou
autres, sur tout ou partie des voies, est interdit, sauf dérogation pouvant étre décidée par I'Association Syndicale.
Ne sont pas comprises dans cette interdiction, les voitures particuliéres des acquéreurs, celles de leurs visiteurs
ou entrepreneurs pour les terrassements ou pour les transports de matériaux de construction, ainsi que les
camions de déménagement. Toutefois, le stationnement prolongé des caravanes et véhicules professionnels
dépassant un PTAC supérieur a 3,5 tonnes, méme ceux appartenant aux propriétaires ou locataires des lots, est
interdit sur les voies et parc de stationnement du lotissement et sur les lots.

Article 8.3. Utilisation des voies par les acquéreurs

Les voies et trottoirs devront étre tenus libres et en parfait état de propreté et il n'y sera fait, sous aucun prétexte,
de dépbt d'immondices ou d'objets quelconques.

Les boues, ordures ou matériaux pouvant s'accumuler dans les caniveaux devront étre enlevés aux frais du riverain
le plus proche.

Les propriétaires ou les occupants des terrains a batir maintiendront en état de propreté I'accotement ou le trottoir
se trouvant au droit de leur parcelle.

En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour la déblayer afin d'assurer le passage piéton.

Article 8.4. Utilisation des voies par des tiers

En cas de création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations sur une propriété voisine, I'aménageur, les
acquéreurs de lots et I'Association Syndicale Libre ne pourront s'opposer a I'utilisation des voies et divers réseaux
pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d'habitations. Toutefois, les conditions et les modalités de cette
utilisation devront étre préalablement définies en accord avec I'aménageur qui percevra seul les droits de suite
relatifs aux réseaux et voiries créés et financés par lui.

Ainsi donc I'aménageur se réserve le droit, pour lui-méme ou tout substitut, d'utiliser les équipements du lotissement
s'il réalise un nouveau projet sur un terrain voisin de ce lotissement et ce sans que les propriétaires ou I'association
syndicale puisse ne s'y opposer ni prétendre a aucune indemnité.

Dans cette éventualité, les propriétaires des nouveaux lots ou logements créés par 'aménageur ou ses substituts,
utilisant la voirie et les réseaux du lotissement, devront faire partie de l'association syndicale en fonction du nombre
de lots créés ou de logements réalisés. lIs participeront ainsi aux charges d’entretien dans les mémes conditions
que ci-dessus stipulées.
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ARTICLE 9. CONDITIONS GENERALES DE VENTE DES TERRAINS

Les lots sont vendus en vue de la réalisation principale de constructions a usage d'habitation. Toutefois, une
partie de celles-ci pourra étre utilisée a usage de profession libérale/a usage commercial. Dans ce cas,
'acquéreur devra réaliser les places de stationnement nécessaires a cette activité, sur 'emprise de sa parcelle.

Le prix de vente de chacun des lots ainsi que les modalités de paiement seront fixés dans le contrat de vente signé
par chacun des acquéreurs.

En sus du prix de vente, les acquéreurs supporteront notamment, le jour de la signature de I'acte authentique de
vente, les frais, droits et honoraires de cette vente et les frais de dépdt de piéces du dossier du permis d’'aménager
a la conservation des hypothéques, les frais de constitution de I’Association Syndicale et de I'acte de cession des
parties communes a ladite Association ou la Commune.

Les acquéreurs acquitteront a compter du jour de I'acte, entrainant le transfert de propriété du lot, les impbts et
charges de toute nature et plus particuliérement les impéts fonciers. Etant entendu que les impéts fonciers grevant
le terrain seront supportés pour partie par I'Aménageur, pour partie par I'acquéreur, selon un forfait définitif, convenu
et arrété d’'un commun accord entre les parties a la somme de CENT EUROS (100 €) quelle que soit la date de
régularisation de I'acte authentique.

Le forfait imp6t foncier, sera versé par I'acquéreur au vendeur le jour de la signature de I'acte authentique de vente.
Précision faite que ce reglement est forfaitaire et définitif.

La vente des lots est effectuée aux conditions ordinaires et de droit. L'acquéreur sera tenu de prendre le lot qui lui
sera vendu dans I'état ou il se trouvera le jour de I'acte de vente et de I'entrée en jouissance, sans aucune garantie
relative a la structure géologique du sol et du sous-sol, notamment en ce qui concerne éventuellement une
inconsistance des sols, une résurgence d'eau ou une présence rocheuse pouvant entrainer des fondations
spéciales, des travaux de drainage ou de minage.

L'acquéreur a toute faculté, préalablement a la signature de I'acte authentique, de faire procéder par son
Maitre d'ceuvre, si ce dernier le juge nécessaire, sur le lot qu'il a réservé, a toute étude préalable du sol
susceptible de constituer un élément d'appréciation indispensable pour la réalisation de son projet de
construction.

En tout état de cause et de convention expresse, il est stipulé que le colt des travaux supplémentaires
entrainés, le cas échéant, par des fondations spéciales ou autres travaux résultant de la structure
géologique naturelle du sol et du sous-sol, reste exclusivement a la charge de I'acquéreur et ne pourra
donner lieu a une diminution du prix du terrain.

Chaque acquéreur prendra les aménagements, les voiries et réseaux divers dans I'état ou ils se trouveront le jour
de son acquisition, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ou diminution de prix en raison dudit état. De méme,
I'acquéreur ne pourra prétendre a aucune prestation supplémentaire aux travaux prévus au programme des travaux
approuvés par le permis d’'aménager quand bien méme les réglementations auraient été modifiées entre la date
de l'approbation et le jour de son acquisition.

En cas de construction en limite de propriété, 'acquéreur devra impérativement veiller a ce que 'emplacement de
sa construction soit bien fait en limite exacte de propriété, ses fondations sur le cété jouxtant le lot voisin.

Ainsi en cas d’empiétement des fondations sur le lot contigu, 'acquéreur devra supprimer ledit empiétement dans
un délai de quinze jours a compter de I'envoi par 'aménageur d’un courrier recommandé lui signifiant ledit débord.
A défaut, 'aménageur pourra intervenir au frais du coloti concerné, sans pouvoir étre tenu pour responsable des
conséquences sur sa construction.

Chaque propriétaire fera son affaire des eaux pluviales de surface.
Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

Les constructions éventuelles en sous-sol ne seront pas raccordables en gravitaire au réseau d'assainissement.

Tout acquéreur devra faire assurer contre l'incendie les constructions élevées sur son terrain dés le début des
travaux. La police d'assurance devra contenir une clause assurant le recours des voisins.

ARTICLE 10. REGLES DE MAINTIEN D’ESTHETIQUE ET DE BON VOISINAGE

Article 10.1. Entretien et Propreté des lots
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Les terrains a batir devront étre tenus constamment en état de propreté et d'entretien, dés le jour de la signature
de l'acte de vente, de maniére a ce que l'aspect du lotissement ne s'en trouve pas altéré, notamment en état de
parfaite propreté végétale.

Les haies seront entretenues et élaguées de maniére réguliere.

Les lots laissés a I'abandon qui ne seraient pas nettoyés et entretenus en état de propreté, pourront I'étre d'office,
par les soins de I'Aménageur, de I'Association syndicale ou de la Commune, aux frais des propriétaires défaillants.

Afin d'éviter tous risques d'incendie, les propriétaires des lots seront tenus de se conformer aux réglementations,
tant départementales que communales, en vigueur pour le débroussaillement.

Chaque propriétaire reste responsable des dommages qui pourraient étre causés par les arbres existants sur son
sol, qu'ils aient ou non été plantés par lui et ne peut se prévaloir, en cas de dommages, d'aucune cause
d'exonération, notamment vétusté, orage, foudre ou tempéte. Lors d'un abattage éventuel, il prendra les
précautions nécessaires pour éviter tout dommage aux terrains a batir voisins, aux parties communes et les réparer
s'il est en cause.

Il est par ailleurs expressément interdit a chaque personne, et notamment a chaque acquéreur de lot, de porter
des déchets végétaux ou autres sur les terrains non construits du lotissement. Les végétaux ou autres détritus ne
pourront étre brdlés sur I'emprise des lots ou des espaces communs, et devront étre évacués dans une décharge
locale.

Dans le cas ou des dépdts sauvages seraient faits sur les lots non vendus appartenant a ’'aménageur, ce
dernier se réserve le droit de faire enlever lesdits dépots, aux frais exclusifs des colotis concernés, ou a
défaut aux frais de I’association syndicale du lotissement.

En I'absence de compte ouvert au nom de I'association syndicale, 'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer
lesdits travaux de nettoyage et d’enlévement des dépbts sauvages, au vu des factures émises a cet effet et visées
par 'aménageur.

Article 10.2. Entretien des constructions

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et d'entretien.

Les portes, volets, persiennes et plus généralement les éléments extérieurs en bois doivent étre vernis ou peints
tous les 3 ans au moins, de fagcon a maintenir a I'ensemble un aspect soigné.

L'enduit ou peinture des murs de fagade et des murs de clbture est obligatoire.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre a lui de se retourner par la suite contre les fautifs.

Article 10.3. Esthétique du lotissement et des constructions

Pour préserver I'intimité des lots, seuls les végétaux sont autorisés contre les grillages.

En conséquence, il est formellement interdit sur le lotissement de fixer des pare-vue en toile ou canisses
ou autres sur les grillages servant de cloture des lots et ce pour maintenir I’esthétique d’ensemble du
lotissement.

Le séchage du linge a l'extérieur de la construction est interdit, y compris aux fenétres, balcons ou terrasses.

Les climatiseurs devront étre disposés au pied des fagades, aux endroits les moins visibles de la voie publique.
lls ne pourront donc pas étre situés, pour des raisons esthétiques, sur les fagades hautes des constructions et au
pignon de celles-ci.

Les panneaux photovoltaiques devront étre intégrés dans la toiture et jamais posés en sur épaisseur sur celle-ci.

De méme, les paraboles et les antennes de télévision devront étre intégrées dans la toiture et placées dans les
parties du toit les moins visibles de la voie publique.
Article 10.4.Bon voisinage

Le bon voisinage est principalement lié au respect et a la tranquillité de ses proches voisins.

A ce titre, les acquéreurs de lots devront respecter les principales régles ci-dessous énoncées :

- Les repas de famille ou entre amis sur les balcons et terrasses des habitations feront I'objet d’attention particuliere
des colotis de maniére a limiter au maximum les nuisances sonores portant atteintes a la tranquillité de leurs

proches voisins, surtout aprés 22 heures.

- L'utilisation des piscines sera assujettie a une limitation des cris et des exclamations intempestives des baigneurs,
dans le méme but de préserver la tranquillité et le repos des autres colotis.
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- L'utilisation d'engins & moteurs a explosion telle que tondeuse a gazon, trongonneuse, taille haie, scie circulaire,
etc., est interdite, car nuisant a la tranquillité des colotis. Tous ces engins devront étre électriques.

- Les propriétaires de chiens devront prendre toutes précautions afin d'éviter des aboiements intempestifs nuisant
a la tranquillité des autres colotis.

Sachant qu'il est interdit de laisser les animaux vaquer sur la voie du lotissement ou sur les espaces communs ou
les déjections canines devront étre ramassées par les propriétaires des chiens concernés.

- Les barbecues devront étre principalement électriques ou le cas échéant a gaz.
Dans le cas contraire ils devront étre intégrés a la construction, avec un conduit d’évacuation des fumées
directement sur le toit et ce afin de ne pas enfumer le voisinage.

En cas de non-respect des régles de bon voisinage ci-dessus exposées, chaque acquéreur pourra faire
appliquer le présent cahier des charges, a 'amiable ou a défaut auprés de la juridiction compétente.

Etant entendu que dans le cas ou 'acquéreur déciderait de louer sa construction, il devra faire accepter et
signer le présent cahier des charges a son locataire et répondra de celui-ci si les colotis venaient a se
plaindre des agissements conflictuels de ce dernier.

Article 10.5. Caution en garantie des obligations des acquéreurs

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de l'article 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de cinq cents euros (500 €) par lot acquis en sus du
prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera déterminé
par 'aménageur en fonction du batiment projeté.

Jusqu’a I'obtention de la non-opposition a la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur
le compte séquestre sera mise a la disposition de 'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur
des obligations ci-dessus définies a I'article 10, sur présentation de factures visées par 'aménageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment a financer la remise en état de toutes clétures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres piéces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s’engage a régler au notaire la différence entre le montant
des travaux a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

ARTICLE 11. SERVITUDES

Article 11.1. Servitudes générales

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les terrains vendus, sauf a profiter de celles actives, le tout s'il en existe, a leurs risques et périls, sans
recours contre I'aménageur et sans que la présente clause puisse conférer a qui que ce soit plus de droits qu'il n'en
aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains a batir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur les clétures
ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations d'intérét général.

Chaque Acquéreur devra obligatoirement respecter les conditions de desserte de son lot, telles qu’elles sont fixées
au plan de composition (PA4) et au plan de vente du lot. Les accés privatifs sont obligatoires et imposés pour tous
les lots.

Les acquéreurs ont I'obligation de raccorder leur construction aux réseaux et canalisations mis en place par
I'aménageur conformément au programme des travaux (PAS8).

Chaque terrain a batir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront étre utiles a I'un ou
l'autre des fonds a condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.
La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées, télécommunications et
éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence
aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra étre placé devant ces derniers.
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Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accés n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire, les
compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de
candélabres positionnés a 1 métre environ a l'intérieur de la parcelle.
La cléture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d’une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront étre placés sur les fondations du mur de cléture du lot voisin, par
suite d’'impératifs de chantier et pour permettre I'accés normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu
dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le
déplacement.

Dans le cas ou les lots vendus permettent la construction d’'un batiment en limite de propriété, 'acquéreur concerné
devra prévoir un systeme de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter
sur les terrains voisins. Il devra impérativement veiller a ce que l'implantation de ses constructions soit bien
exécutée en limite de propriété, sans que les fondations, et les affouillements de sol, n'empiétent sur la propriété
voisine et la voirie ou les espaces communs.

Certains lots pourront faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de la voie.
Dans ce cas, ces arbres devront étre entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur I'emprise de ces
lots.

Il est rappelé que I'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes
servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les
regles d'intérét général pourront étre révisées.

Article 11.2. Servitudes spécifiques et conditions particuliéres

ASL

L’association syndicale libre du lotissement (ASL), a qui seront dévolus la propriété, la gestion et I'entretien des
espaces et équipements communs du lotissement, prendra a sa charge tous les abonnements aux réseaux
communs, soit le cas échéant : le compteur général d’eau, les compteurs électriques pour la station de relevage
des eaux usées et I'éclairage commun, etc ...

SERVITUDES DE PASSAGE ET DE TOUS RESEAUX AU PROFIT DU LOTISSEUR
Le lotisseur disposera de servitudes de passage et de tous réseaux sur les espaces et équipements communs du
lotissement, pour toute éventuelle extension a partir de ceux-ci.

LOGEMENTS SOCIAUX
L’acquéreur est informé du fait que ce lotissement permettra la création d’'un macro-lot social destiné a recevoir un
projet d’au moins X logements locatif sociaux.

CANAL DE PROVENCE
XXXX

ARTICLE 12. PUBLICITE

L'aménageur se réserve le droit d'édifier sur I'emprise des parties communes et de certains lots du lotissement,
tous panneaux publicitaires nécessaires a promouvoir sa notoriété et ses actions de commercialisation.

L’aménageur pourra autoriser 'acquéreur d’'un macro-lot a mettre en place sur 'emprise de ce dernier tout panneau
publicitaire nécessaire a la promotion de son projet.

Par contre, il est interdit aux colotis et a leur constructeur de procéder a tous affichages ou publicités a I'exception
du panneau légal de leur permis de construire et de leur plaque professionnelle s'ils exercent une activité
professionnelle libérale dans leur habitation.

ARTICLE 13. ASSOCIATION SYNDICALE

Article 13.1. Création de I'Association syndicale

Les acquéreurs feront partie de plein droit de I’Association Syndicale Libre du lotissement, conformément aux
statuts de ’'ASL dont une copie leur a été remise le jour de la signature du contrat de réservation.

Précision faite que les acquéreurs devront verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente la somme
de CENT CINQUANTE EUROS (150 €), au titre des frais de constitution de cette Association Syndicale.
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Dés sa constitution, I'Association syndicale deviendra propriétaire du sol, de la voie et des espaces communs. Elle
assurera la gestion et I'entretien de tous les ouvrages et équipements du lotissement, dés 'achévement des travaux
et aprés constatation d'un huissier certifiant I'exécution desdits travaux.

En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes interviendra
tranche par tranche.

Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas l'acte de transfert de propriété des parties
communes de la premiéere tranche et donnera ce jour-1a, a un clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de
cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de transfert des autres parties communes des autres tranches.
Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-dessus, qu'au
vu du certificat d'achévement des travaux de la tranche concernée et du constat de I'huissier, a cet effet.

Article 13.2. Entretien des ouvrages et dégradations

L’Association syndicale ayant a sa charge I'entretien et la remise en état des ouvrages communs du lotissement,
tous les dommages causés a ces ouvrages seront donc supportés collectivement.

Toutefois, les dégradations occasionnées par un propriétaire du fait de la réalisation de sa construction seront
exclusivement a sa charge.

N’étant pas utilisateur des ouvrages communs, 'aménageur ne sera tenu de verser sa quote-part que pour les
charges correspondantes a la gestion et I'entretien des parties communes, a l'exclusion du paiement des
consommation (eau, électricité...) et de toute participation aux frais occasionnés par la remise en état des
dégradations dues a la réalisation des constructions.

Chaque acquéreur aura a verser au bénéfice de I'Association Syndicale a constituer ou constituée, une somme
définie dans le contrat de vente et ce par lot acquis, au titre des frais de création de ladite association et pour
garantir I'entretien et la remise en état des ouvrages communs éventuellement détériorés lors de la construction
de l'acquéreur.

Les charges relatives a la gestion et I'entretien des équipements communs seront réparties entre les différents
acquéreurs en fonction du nombre de lots ou logements dont ils sont propriétaires et ce dans les conditions sus
énonceées.

Article 13.3. Transfert direct des voiries, espaces communs et réseaux a la Commune

Le sol des voies et des espaces communs sera la propriété de ’'ASL, dés sa création, jusqu’a son transfert éventuel
dans le Domaine Public communal.

Cependant, jusqu'a la signature de l'acte de cession au profit de 'ASL des voiries et espaces communs,
I’Aménageur pourra procéder a leur cession directe au profit de toute collectivité, a titre gratuit, sans I'accord
préalable des colotis et de 'ASL.

Article 13.4. Non création de I'’Association Syndicale

Dans ce cas, la cession des équipements communs sera faite directement au profit de la Commune.

Chaque acquéreur devra verser, en compte bloqué chez le notaire du programme, une caution « aménagement
voiries et réseaux » définie dans le contrat de vente, par lot acquis, pour garantir I'entretien et la remise en état des
équipements communs éventuellement détériorés.

Tout ou partie de cette somme, sera restituée aux acquéreurs, lorsque le transfert sera effectivement réalisé au
profit de la Commune.

Toutefois si le transfert a la Commune n’a pas lieu dans le délai maximum de 3 ans suivant la vente du dernier lot
et que les parties communes restent dans ce cas privatives, les sommes consignées chez le notaire seront réparties
entre les acquéreurs qui assurerons la gestion et I'entretien de celles-ci.

ARTICLE 14. CONTRAVENTIONS ET DEROGATIONS AU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues au présent cahier des charges du lotissement feront foi entre 'Aménageur et les
acquéreurs entre eux.

Les contraventions au présent cahier des charges seront poursuivies a la requéte des acquéreurs ou de
I’Aménageur, sans toutefois qu'il en résulte pour ce dernier une obligation.

Les régles de droit privé mentionnées dans le présent cahier des charges et ayant trait aux rapports de ’Aménageur
et des acquéreurs ne pourront, en aucun cas, faire I'objet d'une modification sans I'accord préalable écrit de
I’Aménageur ou de ses ayants-droit.
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Toutefois, les articles ou dispositions autres que ceux concernant les régles établies entre 'Aménageur et les colotis
pourront, dans les rapports entre les acquéreurs, étre modifiés par délibération de I'association syndicale libre,
sachant qu’en vertu des textes de loi en vigueur, les décisions de I'assemblée appelée a délibérer sur ces
modifications ne pourront étre valablement prises qu’aprés accord des 2/3 au moins des propriétaires (présents,
représentés, ou non) détenant les 1/2 des superficies des lots du lotissement ou les 1/2 des propriétaires détenant
au moins les 2/3 de ladite superficie.

Il est rappelé que pendant un délai de cing ans suivant 'achévement du lotissement, les modifications ne peuvent
étre prononcées qu’en I'absence d’opposition du lotisseur tant qu’il posséde encore au moins un lot constructible.

ARTICLE 15. ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHARGES

La signature des actes de vente entraine adhésion compléte aux dispositions du présent cahier des charges, dont
un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur.

Le présent cahier des charges et le réglement du lotissement seront rappelés dans tous les actes de vente, tant
par les soins de '’Aménageur, que par les acquéreurs lors des aliénations successives.

ARTICLE 16. PUBLICATION

Une expédition du présent cahier des charges sera publiée au bureau des hypothéques au plus tard en méme
temps que la premiére des ventes qui sera réalisée.

ARTICLE 17. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des clauses du reglement et du présent cahier des charges, 'aménageur fait €lection de domicile
en I'Etude du Notaire, dépositaire des dites piéces, a savoir :

Etude : XXXXX
Adresse : XXXXX

Fait a Cabriés, le XXXX
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From: DIA AMPM

Sent: 23 Nov 2023 16:09:16 +0100

To: notaires.psr@notaires.fr

Subject: Dépot de dossier en ligne n° 110376
Commune de ROGNES

13840 ROGNES

04.42.50.35.75

Madame, Monsieur,

Vous avez saisi par voie €lectronique au 'Service Urbanisme' de la Ville de ROGNES
une demande de D.I.A., enregistrée le 23/11/2023 sous le numéro 1A 013 082 23 M0047.
Le présent récépissé, que nous vous invitons a conserver, atteste de la réception de votre
demande. Il ne préjuge pas de la complétude ou de la recevabilité de votre dossier.

Le délai d'instruction de votre dossier est de 2 mois.

Toutefois, dans les 2 mois qui suivent le dépdt du dossier, I’administration pourra :
- Faire une demande de picce complémentaire au vendeur ou a son mandataire
- Faire une demande de visite du bien.

Les délais reprennent a compter de la réception des documents par le titulaire du droit de
préemption, du refus par le propriétaire de la visite du bien ou de la visite du bien par le
titulaire du droit de préemption.

Notification de la décision :

- Renoncer de fagon expresse ou tacite a exercer le droit de préemption en notifiant le
refus a tout moment au cours du délai des deux mois ;

- Faire connaitre son intention de préempter au propriétaire vendeur dans les deux mois
(par lettre recommandée avec avis de réception, voie €lectronique, acte d’huissier ou
contre décharge).

Cordialement,

Commune de ROGNES

Nota : Ne répondez pas directement a ce message, celui-ci est envoyé automatiquement et
aucun traitement ne pourrait étre effectué sur un éventuel retour.



N° de dossier : 1A 013 082 23 M0047
Déposé le : 23/11/2023
A ROGNES

Ce document est généré a la suite d'une saisie dématérialisée. Il est signé numériquement.

Basé sur le cerfa n° 1007202

Déclaration d'intention d'aliéner ou demande d'acquisition d'un bien
soumis a l'un des droits de préemption prévus par le code de

I'urbanisme

Déclaration d'intention d'aliéner un bien

Droit de préemption

Immeuble : Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U)

Identité :
Profession : Exploitant agricole

Adresse :

A. Propriétaire(s)

Monsieur THIROUX DE GERVILLIER Hubert Claude Bernard Marie

330 chemin de Versaille 13840 ROGNES

Pays : France

Complément d'adresse : Ferme de Versaille Code INSEE 13082

|:|Vous acceptez de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration

Adresse précise du bien
Adresse : Lieudit Versaille 13840 ROGNES

Références cadastrales

Préfixe Section Numéro Surface (m?

0 AE 98 9610
0 AE 99 2730
Immeuble

Immeuble : Non bati

Usage

4 Autre
Précision : Terrain a batir

B. Situation du bien

Observation

2.027 m? vendus et 703 m? conservés par le vendeur

C. Désignation du bien

D. Usage et occupation

Occupation

Sans occupant

Partielle
Non
Oui



E. Droits réels ou personnels

Grevant les biens : Oui
Préciser la nature :

1°) Suivant acte regu par Maitre Victor MARROT, alors notaire a LA ROQUE D’ANTHERON, en date du 4 octobre 1943, transcrit a
u bureau des hypotheques d’AIX EN PROVENCE, le 11 octobre 1943, volume 3023 numéro 3, contenant vente par Mademoiselle
Marie Marguerite Frangoise DE RIBBE, née a AVIGNON, le 25 avril 1891, au profit de Monsieur Albert Gustave SIMONDET, né a
LA TOUR D’AIGUES, le 20 juin 1912, il a été constitué une servitude de passage au profit de la parcelle anciennement cadastrée
section A numéro 1998p, dont

la teneur est ci-aprés littéralement rapportée :

Pour permettre a M. SIMONDET, acquéreur, d’accés a sa parcelle, Mademoiselle DE RIBBE, venderesse, lui concede tous droits d
e passage a pied et a charrette sur le chemin de deux metres de largeur de la propriété, donnant acces a la Vieille Route de Rogn

es a Cadenet.

De convention expresse entre les parties, M. SIMONDET s’engage a ne revendre la parcelle par lui présentement acquise qu’apré
s avoir avisé Mademoiselle DE RIBBE ou ses ayants-droits, qui tant qu’ils posséderont la propriété de Versailles auront préférence
a tout acquéreur éventuel.

Le BENEFICIAIRE se reconnait parfaitement informé de la situation et déclare vouloir faire son affaire personnelle de la modificatio
n éventuelle de I'assiette de la servitude.

Il résulte d’'un courrier recommandé avec accusé de réception en date du 12 juillet 2021, des Consorts REYNAUD et BAUME, prop
riétaires des parcelles cadastrées section AE numéros 107 et 109, bénéficiaires de ladite servitude, dont une copie est demeurée c
i-annexée Annexe n°14, ce qui suit, ci-aprés partiellement rapporté :

[...] nous ne trouvons pas d’inconvénients de ce changement d’assiette de servitude concernant nos parcelles AE 107 et 108, sous
la seule réserve au bout du chemin goudronné qu’il y est bien 'aménagement d’'un chemin d’une largeur d’au moins 2 métres perm
ettant 'accés a nos parcelles au moyen de véhicules comme auparavant.

2°) Suivant acte regu par Maitre MUGNIER, alors notaire a LA ROQUE D’ANTHERON, en date du 17 février 1988, publié au servi
ce de la publicité fonciére d’AIX EN PROVENCE 1, le 4 mai 1988, volume 1988P, numéro 4240, il a été constitué une servitude d’a
queduc souterrain et de passage au profit de la Société du Canal de Provence et grevant notamment les parcelles cadastrées sec

tion AE numéros 98 et 99.
Une copie dudit acte est demeurée ci-annexée Annexe n°15.

F. Modalités de la cession

Modalité de cession : Vente amiable
Vente amiable

Prix de vente ou évaluation (euros) : 1 840 000,00 €
Dont éventuellement inclus :

Mobilier (euros) :

Cheptel (euros) :

Récoltes (euros) :

Autres (euros) :

Plus éventuellement en supplément :
Mobilier (euros) :

Cheptel (euros) :

Récoltes (euros) :

Autres (euros) :

Modalités de paiement

Modalités de paiement : Comptant a la signature de I'acte authentique
Commission : Aucune
Désignation de la contrepartie de l'aliénation :

VOIR ANNEXE

Evaluation de la contrepartie :
Paiement : Paiement en nature



G. Les soussignés déclarent

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique A
A (ont) recherché un acquéreur disposé a acquérir les biens désignés a la rubrique C aux prix et conditions indiqués
|:|Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d’acquérir les biens désignés a la rubrique C aux prix et conditions indiqués

DQu’il est chargé de procéder a la vente par voie d’adjudication comme indiqué a la rubrique F des biens désignés a la rubrique C
appartenant au(x) propriétaire(s) nommeé(s) en A

Liste du (ou des) acquéreur(s)

Identité : [Dénomination] SAS HECTARE - [Raison sociale] SAS HECTARE
Numéro Professionnel : 35133866000027

Type de société : Société par actions simplifiée
Représentant : Madame CAMPAGNO Audrey Pays : France
Adresse : 251 rue des Romarins 34830 CLAPIERS

Complément d'adresse : Code INSEE 34077

|:|Vous acceptez de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration

H. Le signataire n'est pas le propriétaire

Liste du (ou des) signataire(s)

Identité : Maitre PICARD-DEYME Laura
36 -38 chemin de la Station 13610 LE PUY STE

Adresse : Adresse email : notaires.psr@notaires.fr
Complément REPARADE Téléphone : 0442500909
d'adresse : Code INSEE 13080 BP BP 6 Pays : France

Vous acceptez de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration

I. Notification des décisions du titulaire du droit de préemption

Toutes les décisions relatives a I'exercice du droit de préemption devront étre notifiées

|:|A I'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) a la rubrique A

A I'adresse du mandataire mentionné a la rubrique H, adresse ou le(s) propriétaire(s) a (ont) fait élection de domicile

J. Observations

Piéeces complémentaires a joindre a tous les dossiers

Code Description Fichiers
IA00O Plan de situation du terrain Plan cadastral.pdf

Pieces complémentaires a joindre selon la nature ou la situation du projet

Code Description Fichiers

Les extraits de I'avant-contrat de vente contenant les - .

< L N . ' Annexe désignation.pdf
IAO6 éléments significatifs relatifs a la consistance et I'état de :

limmeuble Annexe prix.pdf

Relevé canalisation SCP en date des 10 et 11 janvier
2023.Pdf

Courrier Cts REYNAUD-BAUME -
Modification.pdfassiette servitude.pdf

Constitution de servitude regue par Maitre MUGNIER le
17_02_1988.pdf

Sous réserve qu'il soit mentionné dans la déclaration
prévue a l'article L. 213-2 et qu'il ait été publié au registre

IA08 de la publicité fonciére, l'acte constitutif de la servitude
et, si elles existent, ses annexes, notamment les plans et
état des lieux



Département :
BOUCHES DU RHONE

Commune :
ROGNES

Section : AE
Feuille : 000 AE 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 30/05/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impbts foncier suivant :
CENTRE DES IMPOTS FONCIER D' AIX
10 avenue de la Cible 13626

13626 Aix en Provence Cedex 1

tél. 04 42 37 54 00 -fax

cdif.aix-en-
provence@ddfip.finances.gouv.fr
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DESIGNATION

A ROGNES (BOUCHES-DU-RHONE) 13840 Lieudit Versaille,

Seize (16) terrains a bétir (lots 1 a 8 et 10 a 17 du LOTISSEMENT) et le terrain a batir (macro-
lot social) ainsi que la future voirie et les espaces communs du LOTISSEMENT, d’'une superficie
totale d’environ 11.637 m? & prendre et a détacher d’une propriété de plus grande contenance,
cadastrée :

Section N° | Lieudit Surface
AE 98 | VERSAILLE 00 ha 96 a 10 ca
AE 99 | VERSAILLE 00 ha 27 a 30 ca

Total surface : 01 ha 23 a 40 ca
Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Etant ici précisé que le lot 9 du LOTISSEMENT, formant un terrain a batir, d’'une
superficie totale de 703 m? sera conservé par le PROMETTANT.

Rappel étant ici fait que conformément au réglement du lotissement, chaque terrain ne
pourra comporter qu’un seul logement, a I’exception du macro-lot social.

Une copie du plan de commercialisation dudit lot est demeurée ci-annexée Annexe n°3.

A ce sujet, le BENEFICIAIRE déclare que la surface de plancher affectée au terrain
formant le lot 9 est de 160 m>

Le BENEFICIAIRE s’oblige a remettre au PROMETTANT, a premiére demande, une
attestation de surface de plancher pour ledit terrain.

Le BENEFICIAIRE déclare qu’il résulte du reglement du permis d’aménager modificatif
que 'emprise au sol est de 150 m? et la surface imperméabilisée du lot est limitée a 150 m?2

Le PROMETTANT se reconnait parfaitement de ces prescriptions qu’il devra respecter.

La division cadastrale s’effectuera au moyen d’un document modificatif du parcellaire a
établir aux frais du BENEFICIAIRE par tout Géométre-Expert de son choix et qui sera visé dans
I’acte constatant la réalisation authentique de la vente.

Le PROMETTANT donne tous pouvoirs au BENEFICIAIRE a l'effet de signer ledit
document modificatif du parcellaire, conformément au plan de commercialisation susvisé.



PRIX -CONDITIONS FINANCIERES
PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de UN MILLION HUIT CENT
QUARANTE MILLE EUROS (1.840.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Partie comptant

La somme d’UN MILLION HUIT CENT MILLE EUROS (1.800.000,00 EUR), formant partie du
prix de la vente, sera payée comptant le jour de la signature de l'acte authentique.

Ce paiement devra intervenir par virement préalable et regu le jour de la signature a l'ordre du
notaire chargé de rédiger I'acte de vente.

Partie par obligation de faire

Les parties conviennent d’'un commun accord entre elles de convertir et de nover 'obligation
de payer la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en l'obligation faite pour le
BENEFICIAIRE de procéder a la viabilisation d’un terrain a bétir (lot 9) conservé par le
PROMETTANT.

Etant ici précisé que la parcelle restant la propriété du PROMETTANT sera comprise dans le
périmétre du lotissement.

Le PROMETTANT aura donc la qualité de coloti pour la parcelle conservée par lui et par
conséquent il devra respecter les différents documents applicables au lotissement (cahier des
charges, reglement du lotissement, statuts ASL, efc...).



RELEVE CANALISATION SCP

D'UNE PROPRIETE SISE
COMMUNE DE ROGNES (13)

cadastrée section AE parcelles n° 98 et 99

1889375 —
1889437.5

Les limites définies par les segments de
droites joignant les points 14 a 35 ont fait
I'objet d'un bornage contradictoire amiable
recu par MLAAGULHON Christoph,
géométre-expert a APT en date du 8 janvier
2020, référence : A36919 - AC.

Lotissement "Domaine de Versailles™

(INDICE] | DATE | [ OBSERVATIONS ou MODIFICATIONS ]

[ 1 | [11décembre2018| | réunion de bomage contradictoire amiable points 14 14 |
[ 2 | [ Jjonvier202o | [relevé astat des lieux ]
[ 3 | [ 8janvier2020 | | réurion de bomage contradicloire amiable points 14 & 35|
[ 4 | [ 17mas2022 | [implantation des points 1001 & 1041 ]
B

Position canalisation du Canal de provence de l]O et 11 janvier 2023] l relevé position canalisation SCP l

principe suite aux sondages n°1 a 5 effectués les 10
et 11 janvier 2023. Sa position exacte devra étre
confirmée par un dégagement complet de la
canisation.

Précision des relevés des sondages +/-5cm en
planimétrie et +/~10cm en altimétrie.

N LEGENDE
Limite juridiquement incertaine, définie
unilatéralement par application
graphique du plan cadastral.
Limite juridiquement incertaine, issue
de I'état des lieux, et des signes
apparents de possession.

Limite juridiquement certaine, issue
d'un bornage amiable, d'un alignement,
d'un bornage divisoire.

Limite définie par le plan de division
fonciére, le plan de détachement
foncier ou d'échange.

8.93m Cotes linéaires

nord géographique

l
|
m

AE.88 Parcelle cadastrale

direction indicative

AE.190 Parcelle cadastrale issue d'un Document
’ Modifiant le Parcellaire Cadastral,
non publié

w

Zone implantation des constructions futures

Sonage n°1
Z génératrice supérieur environ 292.25m
Z TN 293.14m

‘Zone protégée /

2
3 3165812.5 AN 3165812.5 —
=Y, N /) / / génératrice supérieur environ 290.14m . —
— = \\\ / / / ’ ’ / / ’ Z TN environ 293.38m — — (;J)
\\\ / / / / ) / / - - 7 -q
’ / / / \ 20}
y ) / F o
érieur environ 287.65m Sondage n°3/ / ) / . _ - ) LIJI
Z génératrice supérieur environ 288.19m y T <
Z génératrice supérieur envirori 288.00m Z TN environ 289:40m | / : / - - |
~ L H+/77) | 2
[ LT o
T N
777 ™
777 oN
T Lo
7777 P o 3
Les limites définies par les N o
i . . 1
Coude relevé selon indications de I'entreprise TMP (M. CASTINEL). segmgnts de droites Jo_lgnant E g
Position canalisation SCP entre les sondages n°4 et n°5 incertaine. les p0|nts 1 4 14 ont fait =
La position de la canalisation SCP devra étre confirmée par des I'objet d'un Plan et PV de 8 -9
sondages et dégagement de la canalisation SCP. . o £
bornage regu par la Société o0
E C H E LLE . -l / 6 2 5 ARCOGEX, Géométre-expert TIONS ECONOM\QUES - Qo
. Nota': a MARSEILLE. ETE FRANCNSE DES HABITA L CACHETJ Ag \g
Nota : Fond de plan issue du plan topographicue SOC\ S Y
. N . B .. 5 0 0
Plan rattaché au systéme de coordonnées 'A26919BORNAGE.dwg" ref A36919-AC, dressé par la 5 . . . . e -
planimétriques RGF93, CC44 (rattaché par GNSS, réseau SARL AGULHON Christophe, G Gométre-Expert Foncier . L'authenticité de ce documer.rt est exclusivement assurée par la s:gna,ture du Géometre - Expert Foncier
TERIA le 17/01/2022) DPLG & APT. atelier agence de pertuis ) agence de montpellier membre de ['ordre des
o 1052, boulevard Jean Guigues 486, boulevard des Arceaux géomeétres-experts _—
Plan rattaché au systéme de nivellement N.GF. Nota : = . 84120 PERTUIS 34000 MONTPELLIER membre du réseau de =
gg precision du présent plan fopométrique est de + ou - Zond :ﬂe plan projet EoezEs_plon OTE E SMOOS © L TEL : 04.90.79.15.65 TEL : 04.67.60.58.28 géométres-experts =
- L L 'implantation-XREF.dwg" dressé par ALLIOTTE ET SMi o . i ier- . i ier-
Fle comespond & Iécart enire la position réelle cfun ARCHITEGTES fransmis par 11 PROMOTION e 22/09/2021. Q2 = 1o MEL : pertuis@atelier-314.fr MEL : montpellier@atelier-314.fr PRESAGE GEOMETRE-EXPERT
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CONSTITUTION DE SERVITUDE

L Rogue d'Anthé-on

PAR Meonsieur et Madame THIROUX DE GERVILLIER Denis
A La Société du Canal de Provence

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT HUIT

ET LE N1 Feviu el

Mafitre Dominique MUGNIER, notaire & LA ROQUE D'’ ANTHERON
(Bouches du Rhéne), s-nuss:l.gne

CONSTITUTION DE SERVITUDE D'ACQUEDUC (Article 128- 7° du Code

i
A requ le present acte authentique contenant :
Rural et décret n°61 604 du 13 Juin 1961) .

ENTRE : ['

YMonsieur Denis Jean Antoine THIRQUX DE GERVILLIER, Retralte

1°) LE PROPRIETAIRE (Fonds servant)
‘.
Né le 23 Juin 1920 & TOULON (Var)

Et Madame Jacqueline Mathilde Bugénie DEMIANS, sans profession
Néee le 19 Juin 1922 & BELVIANES (Aude)

|

Mariés sous le régime de la communautéd réduite aux acguets aux
termes de leur contrat de mariage recu par Maitre GALAND, notalTQ |
a PARIS, le 10 Octobre 1947, préalable 3 leur union celeoree a J
la Malrle de PARIS (7cme) —-—-- le 16 Octobre 1947 . |
Ledit régime non modifié depuis !

Demeurant ensemble & ROGNES (Bouches du Rhéne) Ferme de Versaille

; .
- S

: 25

—_— e ——



2°) ET LE BENEFICIAIRE {Fonds dominant)

LA SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE ET D'AMENAGEMENT DE LA
REGION PROVENCALE, société d'eéconomie mixte au Capital de
24.682.700 F dont le siége social est a MARSEILLE (ler arrondis
sement) 10, Boulevard d'Athénes, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de MARSEILLE sous le numéro B 057
Bi3 131

SUR : LE BIEN GREVE

Commune de ROGNES (Bouches du Rhone)

Section AE N° 98,99,109,110,111,113,314,324 .

Liewdit : Versazilles

Longueur du trongon de l'ouvrage sur cet IMMEUBLE : 710 m

au total .
Saperficie=s-Hh-Lla-fhea-andatal .
Superficie totale : 7ha 17a 9lca. — kWi 3RE RoearE
AELOLVE

ORIGINE DE PRCFRIETE :

Ledit immeuble appartient a Monsieur et Madame THIROUX DE
GERVILLIER Denis, pour ceux-l'avoir acguis au nom et pour le
compte de la communauté existant entre eux,

De Mademoiselle Frangoise Marie Marguerite DE RIBBE,

Aux termes d'un acte regu par Me THEUS, notaire a AIX EN
PROVENCE, le 30 Juillet 1966, publié au premier bureau des
hypothégues d'ATX EN PROVENCE le 14 Septembre suivant volume 174

N®17 .

Cette acquisition a eu lieu moyernant le prix principal
de 90.000 Francs, s'appliquant €galement a d'autres immeubles,
pay¢ comptant et guittancé a 1'acte




ENTREE EN JOUISSANCE :

LA SOCIETE Jouira des servitudes ci-aprés conférées par
Je seul fait des présentes et i compter de ce jour .

INDEMNITE :

La présente constitution de servitude est consentie et
acceptée moyennant la somme symbolique de UN FRANC .

Lagquelle indemnité Monsieur BILLOUD, és—qualités a payé
au PROPRIETAIRE qui le reconnait et lui en consent bonne et’
valable quittance, entiére, définitive et sans réserve, dés
avant les présentes et & la comptabilité du notaire soussigné,

— DONT QUITTANCE -

DECLARATION POUR L'ADMINISTRATION FISCALE

Formalité unigque d'enregistrement et de publicité fon-
ciére au bureau des hypothéques compétent .

Exonération des droits d'enregistrement, de timbre et de
taxe de publicité fonciére (Article 51 de 1'ordonnance du 23

Octobre 1958 ) .Pour le Salaire du Conservateur des Hypothéques
estimation : 500 Francs.

DROITS :

Néant .

OBSERVATIONS

LA SCCIETE DU CANAL DE PROVENCE ET D' AMENAGEMENT DE LA
REGION PROVENCALE sera dénommée "LA SOCIETE " .

La dénomination "LE PROPRIETAIRE" désignera la ou les
propriétaires qu'il s'agisse d'une ou plusieurs personnes
physigues ou merales .

/
VT ¢ .
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Ces appelations désigneront également les mandataires convention-
nels ou les representants légaux des parties .

Le mot "IMMEUBLE" désignera la ou les parcelles appartenant au
PROPRIETAIRE et faisant 1l'objet des convention de servitudes, et ce,
quels qu'en soient le nombre et la nature .

PRESENCE QU REPRESENTATION :

~ LFE PROPRIETATRE n'est pas présent mais il est représenté par
Melle Regine SEQUIN, clerc de notaire demeurant a LA ROQUE D'ANTHERCN
20 Rue de 1'Eglise, en vertu d'une procuration sous seing privé en

date du 10 Janvier 1988 demeurée jointe et annexde aux présentes aprés
mention .

- LA SOCIETE est representée par :
Monsieur Edouard BILLOUD, Secrétaire Général de la Société
du Canal de Provence et d'Aménagement de la Région Provencale,
demeurant & AIX EN PROVENCE, 13 Rue Roux Alphéran .

Spécialement habilité & cet effet en vertu d'une délégation
de pouvoir qui lui a été consentie par Monsieur René CLEMENT, Directeur
Général de ladite société, aux termes d'un acte sous seing privé en
date du 20 Novembre 1975, dressé au THOLONET .

Monsieur René CLEMENT a agi dans cette procuration en sa
qualité de Président du Conseil d'Administration de ladite société
comme ayant été nommé a ces fonctions aux termes d'une délibération
dudit Conseil en date du 27 Octobre 1975 .

CONVENTIONS :

Dans le cadre de la Concession Générale qui lui a été octroyée
par le Décret Interministériel du 15 Mai 1963, LA SOCIETE a entrepris
la création de réseaux souterrains d'irrigation par aspertion et pour
lui permettre d'installer et d'entretenir les canalisaticns d'eau
sous pression, constituant ces réseaux, il convient détablir les servi-
tudes indispensables ci-aprés ;

LE PROPRIETAIRE, aprés avoir pris connaissance du tracé des
canalisations d'eau, consent et s'oblige & supporter 1'implantation
dans le sous sol de 1'immeuble désigné ci-dessus, d'un trongon de
l'cuvrage précité .

a) Cette servitude d'acqueduc souterrain et de passage dont
1l'emplacement est indiqué qur le plan parcellaire déposé au siége
de la société - auguel les parties déclarent se référer expréssement —

N //Q?Q_”J




g'étendra sur une bande de trois métres de largeur et donnera droit
au profit de LA SOCIETE

- D'établir sur cotte bande, une canalisaticn a au moins un
metre de profondeur et ses accessoires techniques

_ D'une facon générale, dec pénétrer et d'éxécuter tous les
travaux nécessaires sur lecdites parcelles peour la coenstruction,
1'exploitation, la surveillance, l'entretien, la réparation, 1'en-
levement de tout ou partie de la canalisation et des cuvrages acces-
soires .

- De procéder aux abattages nécessaires ou désouchages des arbres
ou arbustes, nécdssités pour 1'exécution cu l'entretien des ouvrages
prévus ci-dessus .

~ D'occuper temporairement une bande supplémentaire deo cing metres
sur le terrain objet de la servitude, son occupation donnera seule-
ment droit au propriétaire ocu a 1'exploitant au rembourscment des
dommages subis, dans les conditions qui précédent .

L'emplacement de cette servitude de passage est indigqué sur le
plan parcellaire déposé au siége de la société auguel les parties
déclarent se référer oxpréssement .

Une ampliation du plan concernant la parcelle objet des présentes
demcurera d'ailleurs ci-annéxé apres mention .

Le propriétaire conserve la pleine propriété du terrain occupé
par la canalisation dans les conditions gui precedent .

b} Il s'engage cependant

- A permettre 1'établissement en limite des parcelles cadastra-
les, des poteaux ourcgard délimitant la servitude et indiguant 1'
cmplacement de la servitude ainsi gue celul de la canalisation ou des
CUvVrages accessoires .

- A n'éxécuter aucun travail ou faire aucune plantation ou
consiruction qui soit de nature a empécher 1'entretien et la réparation
de la canalisation .

- A s'abstenir de tout acte de nature & nuire au bon fonctionne-
ment, a l'entretient et & la conscrvation des odvrages .

- En cas de vente ou d'échange dc la parcelle considérée, a dénon-
cer a 1'acquéreur ou au co-échangiste,lcs servitudes dont elle est
grevée con obligecant expréssement ledit acquéreur ou co-échangiste
a les respecter en ses lieu et place .

3°) LA SOCIETE s'cngage:

a) A remblayer ot a régaler les lerrains a la suite des
travaux éventuels de réparation, étant formellement indigué gu'unc
fols ces travaux terminés, LF PROPRIETAIRE aura la libre disposition
de la bande de terrain susvisée sur laguelle la culture pourra étre
normalement effectuée sous réserve de ce qui ost stipulé ci-dessus .

b) A indemniser soit le propriétaire, s'il exploite lui
méme, soit le locataire ou 1'exploitant sur la base du contrat qui




les lie, des dommages pouvant €tre causés aux terrains, aux cultures
et, le cas échéant, aux bois et taillis traversés lors de 1'exécution
des travaux d'équipement ou d'entretien .

DECLARATIONS D'ETAT CIVIL ET AUTRES :

LE PROPRIETAIRE déclare :

- Que son état civilest bien tel qu'il est indicué en téte des
présentes .

- Et ¢qu'il n'existe de son chef aucun cbstacle ni aucune restric-
tion d'ordre légal ou contractuel & la libre disposition de L'IMMEUBLE
sus désigné, par suite de mise sous sauvegarde de justice, de mise en
curatelle, de cessation de paiement, de faillite personnelle, de con-
fiscation totale ou partielle dudit bien, d'existence de droit de
préemption ou de tout autre cause .

DOMICILE :
Pour 1l'exécution des présentes et de leurs suites,les parties

font élection de domicile a LA ROQUE D'ANTHERON, enl'Etude du Notaire
soussigné .

AFFIRMATION DE SINCERITE :

Les parties affirment que le présent acte exprime bien 1'inté-
gralité de 1'indémnité ci-dessus ; elles reconnaissent avoir été
informées par le notaire soussigné des peines encourues en cas
d'inéxactitude de cette déclaration .

Le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent
acte n'est medifié ni contredit par aucune contre lettre contenant
une augmentation de ladite indemnité .

_ DONT ACTE SUR .  PAGES -

Fait et passé :

~ A la ROQUE D'ANTHERON, enl'Etude du notaire soussigné, pour
le PROPRIETAIRE .

- Et a LE THOLONET, en ses bureaux, pour le représentant de la
SOCIETE .

Les jour, mois et an susdits .
Et apés lecture faite par le notaire,les parties ont signé
avec lui .
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Notification Page 1 of 3

Notification dématérialisée : formulaire simplifié

Type de formulaire : A
Code d'envoi : Nouvelle DIA [1 ]
Version de schéma : 03_00

Références de la notification

Emetteur : Laura PICARD-DEYME ( raymonde.picard-deyme@notaires.fr ) [code CRPCEN : 013055 ] le 06/02/2024
SAFER Destinataire : PRO
(Message N° 00001 )

Version DIA : 1

Mode de cession : Vente

Aliénation de la pleine propriété ou d’un droit démembré : Pleine propriété
Type de vente : Amiable

Qualité du rédacteur : Notaire

Etude de Maitre PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA

Tel : 0442500909 Lo N
Fax - 0442500904 Responsable du dossier : Maitre Raymonde PICARD-DEYME

Mel : notaires.psr@notaires.fr ;z;:.0&4422550000990094

Notaire & : Mel : raymonde.picard-deyme@notaires.fr

0036 , -38 Chemin de la Station

Code commune : 080

Département : 13

13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

Cédant n° 1
Monsieur Hubert Claude Bernard Marie THIROUX DE GERVILLIER Né(e) THIROUX DE GERVILLIER

Né le 08/03/1956 a VERSAILLES
Nationalité : Francaise

0330 ,CHE de Versaille
Code commune : 082
Département : 13

Ferme de Versaille

13840 ROGNES

Profession : Exploitant agricole ou ouvrier agricole [ 1100 ]

Indivision cédant : Non

Cédant unique : Oui

Cédants communauté conjugale : Non

Cédants usufruitier nu-propriétaire ensemble biens : Non

Cessionnaire n° 1
SAS HECTARE
Représenté(e) par : Mr Guilhem PORTALES

Ville : MONTPELLIER
Personne morale au statut inconnu [ 2000 ]
Adresse :

251 rue des Romarins

Code commune : 077
Département : 34

BP 18 Clos des Chanterelles
34830 CLAPIERS

Indivision cessionnaire : Non

about:blank 12/02/2024



Notification Page 2 of 3
Cessionnaire unique : Oui
Cessionnaires communauté conjugale : Non
Cessionnaires usufruitier nu-propriétaire ensemble biens : Non
Localisation et désignation des biens
Dépt Commune Liste des natures
Préfixe Lieu-dit Liste des natures déclarées par le Mode Nature droit Liste des zones Production Division
Section Superficie cadastrales des SUF cedant P d'occupation [transmis d'urbanisme biologique
N° Plan
Terrains a batir- sans a urbaniser (PLU)
13 |ROBNES _ |Tere [T précision [100 | Pleine [AU |
AE 0 ha9 a0 libre propriété Non non
98 ca [P ]
Terrains a batir- sans a urbaniser (PLU)
1 ROGNE .
3 RO e |Vereers VB precision 100 ] Pleine (AU ]
AE 0 ha20 a27 libre propriété Non non
99 ca [P ]

Superficie totale : 1 ha 16 a 37 ca

Document(s) joint(s)
Piéce-jointe généraleProjet DA division .pdf Projet DA réunion 98 et 99.pdf Projet DA division .pdf Projet DA réunion 98 et 99.pdf

Prix principal et charges supportées

Prix principal

Montant Principal : UN MILLION HUIT CENT QUARANTE MILLE EUROS ( 1840000.00 )

Montant TVA :

Modalité de paiement : Paiement comptant a la signature [ 1 ] ( Modalités de paiement du prix : La somme d'UN MILLION HUIT CENT MILLE
EUROS (1.800.000,00 EUR), formant partie du prix de la vente, sera payée comptant le jour de la signature de I'acte authentique. Le surplus soit
la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR), les parties conviennent d'un commun accord entre elles de convertir et de nover
I'obligation de payer ladite somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 EUR) en I'obligation faite pour le BENEFICIAIRE de procéder a la
viabilisation d'un terrain a batir (lot 9) conservé par le PROMETTANT, qui ne pourra recevoir qu'un seul logement. )

Charges supportées

Cédant : Non
Cessionnaire : Oui

Commission agence : 0,00
Frais de négociation : 0,00

Droit a paiement de base

Situation locative

Pas de location sur le bien

Présence de bati

Présence de batiment d'exploitation : Non
Présence de batiment d'habitation : Non

Présence de batiment actuellement non agricole ayant eu activité agricole dans les 5 dernieres années situé dans une zone éligible a vocation agricole : Non
Présence d'un autre batiment : Non

Date et conditions du transfert de propriété

A signature : oui

Date du transfert de propriété : a la date de signature

Autres :

Date et condition d'entrée en jouissance

Date d'entrée en jouissance : a la date de signature

Droit de Préemption, Exemptions

Droit de préemption primant celui de la SAFER
Type de droit : PU - Droit de préemption urbain [ PU ]

Droit partiel : non

Le préempteur prioritaire ne préempte pas

about:blank
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Bénéficiaires

MAIRIE DE ROGNES

' Représenté(e) par : CORNO JEAN FRANCOIS
: Commune [2350 ]
. Adresse :

. Code commune : 082
. Département : 13
1 avenue d'Aix

. 13840 ROGNES

Exemption au droit de préemption de la SAFER
Type d'exemption : Construction [9 ]

Document(s) joint(s) : Arrété permis daménager.pdf

Description des conditions particuliéres
Terrain vendu : 1 ha 16 a 37 ca et partie (lot 9) conservée par le vendeur : 7 a 03 ca

about:blank 12/02/2024
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Message envoyé : Demande de traitement rapide

Demande de traitement rapide de I'office

Code tarif demandé :

Références de la notification

Emetteur : Laura PICARD-DEYME ( raymonde.picard-deyme@notaires.fr ) [code CRPCEN : 013055 ] le 06/02/2024
SAFER Destinataire : PRO

(Message N° 00001 )

Version DIA : 1

about:blank 12/02/2024
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Message re u Accusé de réception de la SAFER

Accusé de réception d'une notification par la SAFER PRO

Accusé de réception avec fixation du délai de réponse dans le cas o le dernier préempteur prioritaire arenoncé a ses droits ou un d'entre eux a
exercé son droit [3]

Date de début du délai : 06/02/2024
Date limite de réponse : 05/04/2024

Références de la notification

Emetteur : Laura PICARD-DEYME ( raymonde.picard-deyme@notaires.fr ) [code CRPCEN : 013055 ] le 06/02/2024
SAFER Destinataire : PRO
(Message N° 00001 )

Identifiant SAFCOM : | NO 1 11

Version DIA : 1

about:blank 12/02/2024
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Message re u Renonciation de la SAFER

Accord SAFER pour la réalisation de la vente

Accord explicite de la SAFER avant la fin du délai
Code : Non-préemption avant délaide moig?2 ]

Date de I'accusé de réception de la DIA par la SAFER :
Date de demande de traitement rapide :
Montant HT de la demande de traitement rapide :

Cédants :
Monsieur THIROUX DE GERVILLIER Hubert

Cessionnaires :
SAS HECTARE

Communes

Code département Code INSEE Libellé
1

Références de la notification

Emetteur : Laura PICARD-DEYME ( raymonde.picard-deyme@notaires.fr ) [code CRPCEN : 013055 ] le 06/02/2024
SAFER Destinataire : PRO

(Message N° 00001 )

Identifiant SAFCOM : [NO 1 11

Version DIA : 1

about:blank 20/02/2024
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Messaae re u Facture de la demande de traitement rapide

Provence Alpes C te
d'A ur

Avenue de la
Libération

CS 20017

04107 MANOSQUE

Tél : 04 88 78 00 00

Fax :

safer@safer-

paca.com
.safgpaca.com

Société anonyme au
capital de 2380302
RCS 707 350 112 B
TVA intracomm :
FR69707350112
SIRET 707 350 112
00017

APE 4299

about:blan

Ma tre SARTOUS, PICARIDEYME, ROSSELLI, FUDA
36-38 chemin de la Station
BP 6

13610LE PUY-SAINTE-REPARADE

13ROGNES

NO 13 24 0321 01/ 06/02/2024

THIROUX DE GERVILLIER Hubert/ SAS HECTARE
Superficie : 1 ha 16 a 37 ca / Prix : 1 840 000,00
Dossier suivi par : ROLLAND Fanny

Téléphone : 04 88 78 01 01

Référence tiers : 3055000

Référence CRPCEN : 013055

MANOSQUE le 14/02/2024

Objet : Facturation du non exercice du droit de préemption

Ma tre,

Nous avons |honneur de vous informer que la SAFER
n exercera pas le droit de préemption institué par les articles L
143-1 et suivants du Code Rural et de la Péche Maritime dans
le cadre du projet de vente ci-dessus référenceé.

Nous vous prions de croire, Ma tre, a dssurance de nos
salutations distinguées.

SAFER Provence Alpes C ted'A ur

FACTURE n° NOT
Objet : Réponse anticipée a notification de vente n NO 13 24 0321 01

- Frais d'enquéte et administratifs

Montant HT 211,47
TVAa20 42,29
Montant TTC 253,76

Arrétée a la somme de : DEUX CENT CINQUANTETROIS EUROS ET SOIX ANTESEI E
CENTIMES

Date de facturation : 14/02/2024, Date d'échéance : 14/02/2024
Escompte pour paiement anticipé : néant

Pénalité pour paiement tardif : intérét légal x 1,5
Montant de l'indemnité forfaitaire de frais de recouvrement : 40

Si le reglement n a pas déja été effectué, il devra intervenir par VIREMENT BANCAIRE a



Facture Page of

réception de la présente, en rappelant le numéro complet de la facture dans le libellé du
virement.

Pour toutes informations, veuille  contacter le service comptabilité de la SAFER

ac uitt e ud lebit
N: 1 10 00 4144 3030 233
: PP 1

SOCIETE D'AMENAGEMENT FONCIER ET D'ETABLISSEMENT RURAL

about:blan ® 0
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 1638_013055_21389952_ERPS Date de réalisation : 4 mars 2024 (Valable 6 mois)
Mode COMMANDE CADASTRE*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par un expert Preventimmo N° IAL-13082-04 du 18 octobre 2021.

Pour le compte de PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Lieudit Versaille
13840 Rognes

Référence(s) cadastrale(s):
AE0610

ERP établi selon le périmetre identifié par nos Experts.

Vendeur

M. THIROUX DE GERVILLIER
Acquéreur

HECTARE

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Mouvement de terrain approuvé 15/06/1994 non non p.3
Eboulement, chutes de pierres et de...
(1)
PPRn Séisme approuvé 15/06/1994 oui oui p-3
PPRn Feu de forét prescrit 19/02/2021 oui non p.4
(2)
PAC Feu de forét notifié 23/05/2014 oui - p.4
PAC Feu de forét notifié 23/05/2014 oui - p.5
PAC Mouvement de terrain notifié 27/04/2015 oui - p.5
Sécheresse et réhydratation -...
B @ ;
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne oui - -
(4)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. % §QDtGO
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.

Salutions Proptech
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Mode COMMANDE CADASTRE*** - 4 mars 2024

Lieudit Versaille
13840 Rognes
Commande M. THIROUX DE GERVILLIER

Réf. 1638_013055_21389952_ERPS - Page 2/19

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit@ Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de travaux ".
(2) Porter a connaissance.

(3) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(4) Situation de I''mmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(5) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. /f//; §G Dteo
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,

Salutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Lieudit Versaille
13840 Rognes

YA .
W pfeventlmmo Commande M. THIROUX DE GERVILLIER

Réf. 1638_013055_21389952_ERPS - Page 3/19

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a
Risque important Non .
d'Inondation

AZI : Atlas des Zones
@ Inondables I'exposition du bien.
. PAPI : Programmes
Inondation | g'actions de Prévention Non B
des Inondations

Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur

Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

\% Non .

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non }
pollués
E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non )
sols, des eaux | de service

ou de l'air
ICPE : Installations

industrielles

—
Non B

Cavités souterraines

@ Non }

Canalisation TMD

Non

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,

/y;«/’ﬁepteo

Salutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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7 preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’'un contrat de vente ou de location d’'un bien immobilier et & étre remis, dés la premiere visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 04/03/2024

Parcelle(s) : AE0610
Lieudit Versaille 13840 Rognes

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn

prescrit oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non

Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche

Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn

si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés '

Cyclone Eruption volcanique

oui [
oui []

non [ ]
non [ ]

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm
Les risques miniers pris en compte sont liés a :

prescrit oui
appliqué par anticipation oui
approuvé oui

(les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périméetre d'un PPRt
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt
Les risques technologiques pris en compte sont liés a :
Risque Industriel Effet thermique
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement

approuvé oui non
prescrit oui non
(les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Effet de surpression Effet toxique Projection
oui non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non [x]
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprées de la Préfecture

meuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 4

Moyenne

zone 1
Tres faible

zone 2
Faible

zone 3 zone 5

Modérée Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

zone 1
Faible

L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 2

Faible avec facteur de transfert

zone 3
Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T*

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

oui ]:l

non [ ]

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Vendeur M. THIROUX DE GERVILLIER 3 e

Acquéreur HECTARE 3 le

1 cf. section 'Réglementation et prescriptions de travaux'.

1. Partie a compléter par le vendeur - bailleur - donateur - partie1 et sur sa seule responsabilité
Attention ! S'ils n'impli pas ligation ou di icti ire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers d'i ive et concerner le bien i
mentionnés par cet état.

ne sont pas

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.

Y §epteo

Solutions Proptech
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Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Eboulement, chutes de pierres et de blocs, approuvé le * L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone a risques
15/06/1994 (multirisque)
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Séisme Concerné*

PPRn Séisme, approuvé le 15/06/1994 (multirisque) * Le bien se situe dans une zone (B2).
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Feu de forét

PPRn Feu de forét, prescrit le 19/02/2021

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

Feu de forét Concerné*

PAC Feu de forét, notifié le 23/05/2014 * Le bien se situe dans une zone d'aléa induit faible a fort.

. T o g i :
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. % sen teo
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Feu de forét Concerné*

PAC Feu de forét, notifié le 23/05/2014 * Le bien se situe dans une zone d'aléa subi faible a fort.
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Mouvement de terrain Concerné*

PAC Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, notifié * Le bien se situe dans une zone d'aléa faible @ moyen (B2).
le 27/04/2015
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Par une crue (débordement de cours d'eau) -

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par ruissellement et coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) -

Par ruissellement et coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) -

Par ruissellement et coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau
Par une crue (débordement de cours d'eau

Par une crue (débordement de cours d'eau

( )-
( )-
( )-
Par une crue (débordement de cours d'eau) -
Par une crue (débordement de cours d'eau) -
Par une crue (débordement de cours d'eau) -
Par une crue (débordement de cours d'eau) -
Mouvement de terrain

Tempéte (vent)

Par ruissellement et coulée de boue
Par ruissellement et coulée de boue
Par ruissellement et coulée de boue
Par ruissellement et coulée de boue
Par ruissellement et coulée de boue
Par ruissellement et coulée de boue

Par ruissellement et coulée de boue

Début

01/11/2022
01/04/2022
01/12/2019
01/04/2019
09/08/2018
01/04/2016
14/12/2008
15/09/2006
01/12/2003
30/07/1994
22/09/1993
26/08/1986

23/08/1984

06/11/1982

Fin
01/11/2022
30/09/2022
01/12/2019
30/06/2019
09/08/2018
30/09/2016
14/12/2008
16/09/2006
02/12/2003
31/07/1994
24/09/1993
27/08/1986

24/08/1984

10/11/1982

Jo

20/10/2023
03/05/2023
13/03/2020
12/06/2020
30/01/2019
01/09/2017
22/04/2009
04/01/2007
13/12/2003
24/11/1994
12/10/1993
09/01/1987

24/10/1984

19/11/1982

Indemnisé

O Oooooooooooono

O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhone

Commune : Rognes

Etabli le :

Vendeur :

M. THIROUX DE GERVILLIER

Adresse de I'immeuble :

Lieudit Versaille
Parcelle(s) : AE0610

13840 Rognes

France

Acquéreur :

HECTARE

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Séisme » approuvé le 15/06/1994, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- En zone "B2 (Bleue)" et sous la condition "couverture de toiture ou auvent donnant sur une voie ouverte a la circulation." :
référez-vous au réglement, page(s) 4

- En zone "B2 (Bleue)" et sous la condition "souche de cheminée élancée en maconnerie." : référez-vous au réglement,
page(s) 3

Documents de référence

> Réglement du PPRn multirisque, approuvé le 15/06/1994
> Note de présentation du PPRn multirisque, approuvé le 15/06/1994
> Note de présentation du PAC Feu de forét, notifié le 23/05/2014

> Note de présentation du PAC Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, notifié le 27/04/2015

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par PICARD-DEYME ROSSELLI FUDA en date du 04/03/2024 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°IAL-13082-04 en date du 18/10/2021 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Séisme et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé le 15/06/1994. Le bien se situe dans une zone (B2).
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque Feu de forét et par le PPRn Feu de forét prescrit le 19/02/2021.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
Selon les informations "Porter a connaissance" (PAC) par la préfecture , le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels au vu du PAC Mouvement de terrain notifié le
27/04/2015. Le bien se situe dans une zone d'aléa faible & moyen (B2).

f;’é'fczptrza

Solutions Proptech

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° IAL-13082-04 du 18 octobre 2021
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 15/06/1994
- Cartographie informative du PAC Feu de forét, notifié le 23/05/2014
- Cartographie informative du PAC Feu de forét, notifié le 23/05/2014
- Cartographie informative du PAC Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, notifié le 27/04/2015
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces pieces sont jointes au présent rapport.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. /fé 50 DtQO
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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EN Direction départementale
PREFET des Territoires et de la Mer
DES BOUCHES- des Bouches-du-Rhone

DU-RHONE
ke
& gkt

Arrété n° IAL-13082-04
modifiant I’arrété 1AL-13082-03 du 26 octobre 2012
relatif a I’état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobiliers situés sur la commune
de Rognes

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27, et R563-4, D563-8-1
portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des prefets, a I'organisation et a I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU larrété préfectoral n° IAL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des Bouches-du-Rhone
concernées par I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs ;

VU larrété préfectoral n° IAL-13082-03 du 26 octobre 2012, relatif a I'état des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Rognes ;

VU l'arrété préfectoral du 19 février 2021 prescrivant I'élaboration d’'un plan de prévention des risques naturels
majeurs relatif aux risques d’incendie de forét sur la commune de Rognes ;

VU l'arrété préfectoral n° 13-2021-06-10-01 du 10 juin 2021 portant délégation de signature a Monsieur Jean-
Philippe D’lssernio, Directeur Départemental interministériel des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone,
notamment en matiére d'acte relatif a I'information des acquéreurs et des locataires ;

VU l'arrété n°13-2021-06-14-014 du 14 juin 2021 du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhéne portant délégation de signature aux agents de la Direction Départementale des Territoires et
de la Mer des Bouches-du-Rhone ;

Sur proposition de M. le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone;

16, rue Antoine Zattara — 13332 Marseille Cedex 3
Téléphone : 04 91 28 40 40
www.bouches-du-rhone.gouv.fr

Direction Departementale des Territoires et de la Mer 13 - 13-2021-10-18-00009 - Arrété n° IAL-13082-04
modifiant Igarrété IAL-13082-03 du 26 octobre 2012

relatif 3 IBlA+at Aec ricArliec natiirele et fechnalaociAliec mMAailer ire



ARRETE

Article premier : le document d’information communal (DCI) de la commune de Rognes annexé a 'arrété du 26
octobre 2012 est remplacé par le DCI mis a jour et annexé au présent arrété.

Article 2 : Les documents nécessaires a I'élaboration de I'état des risques pour I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Rognes, comprend : la mention des risques
naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, l'intitulé des documents
auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste actualisée des arrétés ayant porté
reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique, le niveau de sismicité réglementaire attaché
a la commune. Le document communal d'information sera mis a jour au regard des conditions mentionnées a
l'article L 125-5 du Code de I'environnement. Il est librement consultable en mairie de Rognes, en direction
départementale des territoires et de la mer des Bouches-du-Rhéne et accessible depuis le site internet des
services de [IEtat dans le département & [Iadresse suivante:

https://www.bouches-du-rhone.gouv.fr/Politiques-publigues/Environnement-risques-naturels-et-technologigues/L-

Information-Acquereur-Locataire.

Article 3 : Une copie du présent arrété et du document communal d'information qui lui est annexé est adressée
au maire de la commune de Rognes et a la chambre départementale des notaires. Le présent arrété sera
affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département des Bouches-du-
Rhéne.

Article 4 :
Le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhéne, le directeur départemental des territoires et de la

mer des Bouches du Rhéne, et le maire de la commune de Rognes sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de I'application du présent arrété.

Marseille, le 18 octobre 2021

Pour le Préfet et par délégation,
le chef de service urbanisme et risques

SIGNE

Julien Langumier

16, rue Antoine Zattara — 13332 Marseille Cedex 3
Téléphone : 04 91 28 40 40
www.bouches-du-rhone.gouv.fr

Direction Departementale des Territoires et de la Mer 13 - 13-2021-10-18-00009 - Arrété n° IAL-13082-04
modifiant Igarrété IAL-13082-03 du 26 octobre 2012
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Eu Zonage sismique de la France
Iy en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 583-8-1 du code de l'environnement)

AW |
R gy

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)

= 3 (modérée)

s " == 4 (moyenne)
s @, o el == 5 (forte)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les bitiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
Aucune Régles CPMI.ECS Em?ﬂ les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
’ exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPM| —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
L Aucuns Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode B www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme







B rmion Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
- chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur 4 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux

R R A EE R . : caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La

e A e e L concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
B 10AE B R reia v il matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, P'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pieéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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COLOGIQUE _ .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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PREFECTURE DES BOUCHES DU RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DE LEQUIPEMENT

DES BOUCHES-DU-RHOME

COMMUNE DE
ROGNES

PLAN D'EXPOSITION AUX
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SEISMES
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES BOUCHES-DU-RHON

Direction départementale
des Temitoires et de Ia Mer
Service Urbanisme
Service Agriculture ¢l Forét

Le Préfet
de la région Provence, Alpes, Cote d'Azur
Préfet des Bouches-du-Rhéne

a
Destinataires in fine

Affaire suivie par : Didier Guérin/ [
Anne-Sylvie Soubic |
Tél. : 04 9128 40 18/ 43 39 J B r
Courriel : didier.guerin@bouches-du- ' S _] I
rhone.gouv.fr | } it 200
anne-sylvie.soubie@bouches-du-rhone.gouv.fr )
|

Objet : Risque feu de forét - - 2

En application des articles L. 121-1 et R* 121-1 du code de I'urbanisme, j'ai 'honneur de
porter & votre connaissance,  titre d'information, les études techniques sur le risque de feu de forét
auquel est exposée votre commune réalisées pour le compte de la Direction départementale des
territoires et de la mer par 1'Office national des foréts.

( d'urbanisme.

u

’rr/ Je vous invite & prendre en considération ces éléments dans I'élaboration de votre document

D'ores et déja, sans attendre l'intégration du risque de feu de forét dans votre document
d'urbanisme, je vous invite & user des dispositions de l'article R 111-2 du code de I'urbanisme. Cet
article permet de refuser ou d'assortir de prescriptions un permis de construire ou d'aménager qui
comporterait un risque pour la sécurité publique.

Vous trouverez ci-joint :

» un extrait de la carte départementale d'aléa feu de forét validée, le 28 aolt 2013, par la sous-
commission pour la sécurité contre les risques d’incendie de forét, lande, maquis et garrigue
de la commission départementale de sécurité et d'accessibilité ;

sitge: 16, rve Anloing Zattam - 13332 Marscille cedex 3 - Tel 2 04 91 28 40 40
site internet . www.bouches-du-rhone. gouv.fic




»  une note détatllant des lignes directrices pour la prise en compte du risque feu de forét dans
vos décisions dirbanisme et lors de l'dlaboration ou de la révision de votre plan local

d'urbanisme.

Les présentes cartes se substituent & celles qui vous ont été éventucellement transmises
précédemment dans le cadre de l'association a la révision de voire document d'urbanisme ou de

{'avis aprés arrét de ce document.

Michel CADOT

25



Liste des destinataires

Madame Maryse JOISSAINS MASINI Maire d'Aix-en-Provence
Monsieur Philippe GRANGE Maire d'Alleins

Monsieur Hervé SCHIAVETTI Maire d'Arles

Monsieur Régis GATTI Maire d'Aureille

Monsienr André BERTERON Maire d'Aurons

Monsieur Jean-Louis [CHARTEL Maire de Barbentane
Monsieur Jo&l MANCEL Maire de Beaurecueil

Mounsieur Patrick PIN Maire de Belcodéne

Monsieur Serge ANDREONI Maire de Berre 'Etang
Mensieur Richard MALLIE Maire de Bouc-Bel-Air
Monsieur Bernard DUPONT Maire de Boulbon

Monsieur Hervé FABRE AUBRESPY Maire de Cabrids
Monsieur Serge PEROTTING Maire de Cadelive
Monsieur Jean MONTAGNAC Maire de Carry-le-Rouet
Monsieur Patrick GHIGONETTO Maire de Ceyreste
Monsieur Yves WIGT Maire de Charleval

Monsieur Roland MOUREN Meire de Chiteauneuf-les-Martignes
Mensieur Michel BOULAN Maire de Chétesuneuf-le-Rouge
Monsiewr Bernard REYNES Maire de Chateaurenard
Monsienr Daniel GAGNON Maire de Cornillon-Confonx
Monzieur Guy BARRET Maire de Coudoux

Monsieur Bemnard DESTROST Maire de Cuges-les-Pins
Monsienr Michel ILLAC Maire de Ensués-la-Redonne
Monsieur René FONTES Maire de Bygallidres

Monsieur Hemri PONS Maire de Eyguiéres

Monsieur Robert DAGORNE Maire d’Eguilles

Mensieur Guy FRUSTRIE Maire de Fontvieille

Monsieur René RAIMONDI Maire de Fos-sur-Mer
Madame Héléne ROUBAUD-LHEN Maire de Fuvear
Monsieur Roger MEI Maire de Gardanne

Monsienr Christian AMIRATY Maire de Gignac-la-Nerthe
Monsieur Yves VIDAL Maire de Grans

Monsieur Michel FECOUT Maire de Graveson

Monsieur Michel RUIZ Maire de Gréasque

<+~ ‘Monsigiir Rolafid GTBERTI Msire 06 Génenog—— — - <070

Monsisur Frangeis BERNARDINI Maire d'Istres

Monsieur Guy ALBERT Maire de Jouques

Meonsieur Christophe AMALRIC Maire de La Barben
Monsieur André JULLIEN Maire de La Bouilladisse

Meonsieur Patrick BORE Mairce de La Ciotat

Monsieur Michel LAN Maire de La Destrousse

Monsieur Olivier GUIRCU Maire de La Fare les Oliviers
Monsiewr Pierre MINGAUD Maire de La Penne sur Hoveaune
Monsieur Jean-Pierre SERRUS Maire de La Roque d'Anthéron
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Monsieur Roland DARROUZES Maire de Lamanon
Monsieur Bernard RAMON Maire de Lambesc

Monsieur Michel MILLE Maire de Lan¢on-de-Provence
Monsieur Jean-David CIOT Maire du Puy-Sainte-Réparade
Monsieur Georges ROSSO Maire du Rove
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Porter A connaissance sur Je risque feu de forét

En région méditerranéenne, les zones de contact entre I'urbanisation ef les massifs forestiers
(interfaces habitat-forét) sont trés fortement vulnérables aux incendies de forét et concentrent

également la plupart des départs de fen.

En étendant 1a superficie de chaque massif forestier jusqu'd 200 métres au-deld du massif, on
obtient un ensemble d'sspaces exposés aux risques d'incendie de forét qui représente 46% de
la surface des Bonches-du-Rhéne et touche 110 des 119 communes du département.

La carte de cet ensemble est annexée & I'anété préfectoral du 09 décembre 2013 relatif 4 la
définition des espaces exposés avx risques d'incendies de forét.

Ces espaces exposés correspondent aussi 4 la zone d'application des obligations légales de
débroussaillement (OLI)) prévues notamment & l'article L134-6 du code forestier; la carte des
terrains soumis aux QLD devant éire annexée & tout PLU non encore approuvé au 26 janvier
2012, en application de I'article L134-15 du code forestier,

Le risque résulte du croisement entre un aléa {phénoméne de feu de forét défini par sa
probabilité et son intensité) et les enjeux exposés (constructions, installations et activités),
compte temu de leur « défendabilité » (présence et niveau des équipements de défense : voies
d'accds, poteaux dincendie,... ).

Les cartes d'alés ci-jointes sont extraites d'une cartographie départementale élaberée dans le
cadre du Plan Déparfemental de Protection des Foréts contre les Incendies (PDPFCI). Elles
ont pour vocation d'étre un outil d'aide 3 1a décision pour T'application de l'article R. 111-2 du
code de 'utbanisme et pour la définition du projet d'aménagement du territoire communal.
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I- Caraciristiques des cartes 4'al e forét

L'zléa feu de foré! (probabilité et intensité du phénoméne) a deux composantes :

- I'aléa subi qui présente l'aléa d'incendie auguel sont exposés les personnes et les biens du
fait de lenr proximité avec le massif forestier (incendie de forét menagant les zones
urbanisées} ;

- I'aléa induit qui présente ['aléa d'incendie auguel est exposé le massif forestier du fait de la
présence d'activités humaines & proximité des zones boisées (départ de feu pouvant se

propager au massif).




S'agissant de la lecture des cartes, il est précisé que :
~ les cartes ont &té réalisées au 1/25 000e et testituées A cetic échelle. Les cartes ne
doivent pas étre superposées au cadastre.
— L'aléa exceptionnel représente le niveau le plus fort de l'aléa.

La carte d'aléa donne une indication du niveau d'exposition d'un secteur communal au
phénoméne feu de forét et ne peut &tre utilisée pour déterminer avec certitude le niveau de

cette exposition.

La possibilité d'agrandissement offerte par le SIG ef le choix d’application sur le scan 25
peuvent donner {"impression d*une bonne définition, mais qui n'est pas pour autant synonyme
de bonne précision des résultats. Ainsi la cartographie ici produite a pour vocation d'étre
utilisée 2 I'échelle du 1/ 25 000e, Elle n'a pas vocation & fournir un niveau d'aléa A la parcelle.

La carte couvre l'intégralité du territoire de la commune et fait notamment apparafire l'aléa fen
de forét auquel sont exposés des boquetaux isolés, cultures arbaricoles, friches agricoles on
méme chaumes de cultures anmuelles inflammables. Toutefois l'attention devra étre portee
avant tout sur les espaces exposés aux risques d'incendies de forét identifiés en annexe de
l'arrété préfectoral du 9 décembre 2013 (massifs forestiers, élargis d'une bande de 200 méfres}
et plus particulidrement sur les zones d'interface habitat-forét qui peuvent étre menacées par la

progression des feux,

Les constructions et installations situées en limite de massifs forestiers sont égalernent un
facteur important d’sugmentation du risque d’incendie de forét. Leur présence est toujours
corrélée A une multiplication des éclosions de feu et en retour A I’accroissement du risque subi
par la population. Les activités économiques, les loisirs, les infrastructures de transport
peuvent &tre & ’origine de 1’éclosion et de la propagation des feux.

Une sttention particuliére doit également étre portée, dans les zones d’interface, 4 I’obligation
de débroussaillement imposée par le code forestier en vue de prévenir les incendies de forét
en proiégeant aussi bien les massifs forestiers que les habitations (aléa induwit/ aléa subi).

1I- Principes pour Ia prise en compie du risque fen de forét

1) Instruction des auforisations d'urbanisme
Un permis de construire pent tre déliveé sous conditions ou refusé, si les habitants de la
fiture construction devaient 8tre exposés & un risque certain et prévisible de nature & mettre
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Concernant la connaissance et la caractérisation du risque, la carte d'alés subi feu de forét est
l'un des éléments, au méne titre que les conditions de desserts, ou le passage d'un feo recensé
dans le passé, qui doivent &tre ptis en compte dans Jes procédures ef les actes d'urbanisme
pour évaluer l'atteinte éventuelle 2 la sécurité publique (articles R 111-2 et R111-5 du code de

l'urbanisme},

Il est & noter qu'a partir d'un niveau d'aléa subi moyen, Ia puissance du front de flarame de
lincendie peut étre élevée, occasionnant des dégits importants aux batiments notamment par
auto-inflammation des volets et propagation du fen & l'intérieur des batiments.

.
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A partir d'un niveau d'aléa subi fort, la puissance dégagée par lincendie peut étre trés élevee et
redre la lutte terrestre impossible.

Dre maniére générale, en zone dinterface habitat-forét, les constructions isolées et Thabitat
diffus sont particuliérement vilnérables et difficilement défendables. Ils ne doivent donc pas
&tre autorisés, De méme, les constructions isolées représentent également un risque important
de départs de feu pouvant se propager directement au massif forestier.

De plus, les conditions d'acods des secours aux constructions devront faire 'objet d'un examen
particulier. En effet, un projet de construction ne ssurait &tre autorisé si les secours ne peuvent
v accéder : largeur de la voirie insuffisante pour permetire le passage des camions,
impossibilité de se croiser ou de faire demi-tour, ressources en eau insuffisantes. Des mesures
spécifiques pour l'accds aux constructions peuvent &tre prescrites. L'annexe A donne des
indications sur les équipements a prévoir.

Les principes développés ci-aprés peuvent étre utilisés pour refuser cu auforiser sous
conditions une constroetion, sur le fondement de l'article R. 111-2 du code de l'urbanisme. s
sont différenciés en fonction di nivean d'aléa.

En niveau d'aléa trés fort et exceptionnel, il convient de ne pas auteriser de mouvelles
constmctions.

En niveau d'aléa fort, pourront étre délivrés sous réserve de prescriptions adaptées :

— les permis d'aménager ou de lofir qui comportent une réflexion sur les moyens
collectifs de défendre les constructions contre les feux de forét. Une bande
inconstructible et débroussaillée séparant les constructions de l'espace boisé devra &re
prévue dans le projet.

— Les permis de construite pour des maisons individuelles s'insérant dans des zones
d'habitat dense et n'étant pas situées au contact direct avec 1'espace boisé.

En zone d'sléa moyen, tout comme en aléa fort, it faudra veiller 4 ne pas avtoriser de
nouvelies installations ou établissements sensibles, tels que campings, établissements recevant
du public (sauf ERP de catégorie 5, & l'exclusion des locaux 4 sommeil) ou installations
classées pour la protection de l'environnement & risgue d'explosion ou d'inflammation ou
dégageant des produits toxiques en cas de combustion.

Pour les autres ERP, la construction et/ou l'aménapement du site de 'établissement est réalisé
suivant les recommandations suivantes, en fonction de la capacité d'accueil de

— ne pas renforcer la puissance du feu aux abords du batiment ;

— intégrer le risque de feu entrant afin de protéger la vie des personnes dans l'attents ou
en absence {'évacuation;

— réduire les dommages aux biens au regard des presceiptions sur les matériaux ef Jes
régles de construction détaillées en annexe B.

Des mesures constructives, en cohérence avec le code de Ia construction et de 'habitation,
peuvent &re préconisées pour obtenir des niveaux de performance en réaction et résistance au
fen (se reporter 4 'annexe B sur les mesures constructives; le SDIS pour plus de precisions).

Des dispositions destinées 4 améliorer 'auto-profection des batiments peuvent &tre également




&tre tappelées & | 'occasion de la délivrance des sutorisations de construire (voir annexe C),

11 est également recommandé de prévoir des préconisations relstives aux infrastructures et
équipernents de Iutte contre les incendies de forét, utilissbles par fes services de secours en
face de feu de fordt (annexe A). Sur ce point, il est conseillé de prendre contfact avec le SDIS

pour plus de précisions.

Enfin, il convient de rappeler que les permis de construire en zone forestiére sont conditionnés
4 I'obtention préalable d'une autorisation de défrichement.

2) Elaboration ou révision du plan local d’urbanisme

Le tisque feu de forét doit étre pris en compte dans le projet de développement de la
commune. Pour ce faire, 1a DDTM a défini un certein nombre de principes qui doivent guider
la comumune dans I'élaboration ou la révision du PLLL

Les principes développés ci-aprés résultent d'un double constat ;

- L augmentation des conséquences néfastes des feux de forét, en terme de danger pour les
personnes et habitations endommagées, de surfaces forestiéres brillées mais aussi de
dépenses et surtout de mise en danger des services de secours et d'incendie lors des
interventions.

- I’insuffisance des mesures actuelles de préveation particulidrement en ce gui concerne
laménagement du tegritoire.

En application de Tarticle R* 123-11 du code de Furbanisme, les documents graphiques du
plan local durbanisme doivent identifier les secteurs exposés aux risques d'incendie. La
délimitation de ces secteurs peut s'appuyer notamment sur la carte des espaces exposés au
risque de feu de forét.

Dans les secteurs ainsi identifiés, il conviendra :

» dafficher le risque par un sous-zonage particulier matérialisé par l'indice "f". Le niveau
de l'aléa pourra faire l'objet d'indice, par exemple f1 pour le risque le plus faible et £5
pour le risque exceptionnel.

» de réglementer l'occupation du sol de maniére particuliére afin de réduire, autant que
possible les conséquences du risque en prévoyant qu'y soient interdites ou sourises  des
conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, pennanentes oz

non, les plantations, dépbts, ...

.. De plus,-au.contact.des espaces hoisés, deux modes d’urbanisation sont inappropriés au regard .~
des exigences de protection des biens et des personnes contre les incendies de forét :

— Les constructions situées dans de trés grandes parcelles (isolement, effet
d*encerclement, dispersion des moyens de lutte ...} ;

_ Les constructions denses dans un tissu mal organisé (difficultés de cheminement des
secours ef en cas de nécessité d'évacoation, obstacles, réseau d’ean incendie
insuffisant, croisement impossible, urbanisation en doigts de gants générant de
nombreuses 1Npasses,.. ).

Si la commune souhaitait déveiopper son urbanisation en zone exposée au risque feu de forét,
il conviendrait d'ouvric & l'mbanisation des zones situées en continuité immédiate de
I'urbanisation existante et de prendre en compte les orientations suivantes, précisées par
niveau d'aléa.




Les orientations développées ci-dessous devront étre adaptées en fonction du niveau des
équipements de défense contre les incendies (voiries, points d'eau, ...) et de Yorganisation du
béti existant (habitat isolé, diffus, groupé).

TITRE I - DISPOSITIONS COMMUNES (hors zones d'aléa subirds forf et exceptionnel}

En conformité avee l'acticle R* 123-8 du code de I'urbanisme, il ne saurait &re question de
favariser I'urbanisation en forét. Toutefois, aprés gqu’auront é%¢ rendus les arbitrages
nécessnires entre les occupations concurrentes du sol, on ne powra admetire des
constructions, le cas éohé&ant, sur des terrains soumis 4 ’aléa incendie que dans 1a mesure on
ces terraing bénéficient des dguipements de desserte en voirie et de défense contre 'incendie
fipurant en annexe A et de mesures compiémentaires de réduction de la vulnérabilité {zone
tampon débroussaillée, organisation spatiale des constructions, ...}

Les zones ouvertes A 'urbanisstion devront &tre situdes dans [a continuité de Iurbanisation
existante et l'erbanisation privilégier les forines urbaities non vulnérables (voir annexe D).

Les lotissements, Jorsqu’ils sont adinis, doivent bénéficier de deux accés opposés aux voies
puhbligues ouvertes 4 la circulation. }i en va de méme pour les établissements recevant du
public (sauf catégorie 5 & I'exclusion des locaux & sommeil) et les ICPE présentant un danger
d'inflammation ou d'explosion dont 1z localisation en zone exposée au risque ne pourrait &tre

dvitée.

Les lotissements sitnés 3 proximité immédiate de l'espace boisé devront compotter une bande
inconstructible et débroussaillée entre I'espace boisé et les premiéres constructions.

Les constructions nouvelles devront étre implantées au plus prés de 1z voirie publique ou des
constructions existantes (disposition spécifique de larticle 6 du réglement du PLU par

exemple), le cas échéant.

Les bitiments éventusllement sutorisés, en application des dispositions figurant aux titres 3 et
4 doivent faire 1’objet de mesures destinées & améliorer leur auto-protection, telles que
détaillées en annexes B et C évoquées précédemment.

TITRE 2 - ZONES D’ALEA SUBI TRES FORT ET EXCEPTIONNEL

i - .- .Dans-les zones-daléa-trés -fort-et -exceptionnel,-la~protection-réside- en- une-ipterdiction—o-- o -

aénérale pour toutes les occupations du sol nouyelles et tout particulidrement pour :
— les constructions nouvelles A usage ou non d'habitation, et notamment les &teblissements

recevant du public, les installations classées pour la protection de 'environnement, les

bitiments des services de secours et de gestion de crise ;
— les aires de camping, villages de vacances classés en hébergement léger ot parcs

résidentiels de loigirs ;

— les changements d'affectation d'un bitiment gui le ferait entrer dans l'vne des catégories
précédentes ;

— plus généralement, tous les travaux augtnentant le nombre de personnes exposées au
risque ou le niveau dn risque.




Pour les bitiments existants & usage d’habitation, la création de logements supplémentaires est
interdite. Ne peavent &tre qualifiés de bitiments existants que les bitiments clos et converts.

Afin d'améliorer la défendabilité des constructions existantes situées en zone d'aléa trés fort
ou exceptionnel, if peut &tre oppertun de réserver des emplacements pour &largir la voirie,
créer une nouvelle voie de desserte ou une gire de retourmement.

TITRE 3 - ZONES D'ALEA SUBI FORT

L.a construction en zone d'aléa fort doit rester limitse et résulter du constat que 1’extension
normele et inévitable de Furbanisation ne peut se faire ailleurs. La décision de localisation
d*un habitat en zone d'aléa fort doit apparsitre comme un arbitrage entre les occupations
concutrentes du sol et comporter des mesures de protection des habitants et de la forét
avoisinante. La défendabilité devra &tre adaptée en fonction du risque et assurée dans des
conditions technigues et économiques viables.

Ainsi, dans les zones d'aléa-fort, il conviendra de

- ne pas développer de nouvelles zones d’habitat isolé ou diffus compte tenu de leur
vilnérabilité au feu et de la difficults A les défendre (biomasse importante, dispersion des
moyens de lutte). Seule une urbanisation dense et limitant le périmétre 4 défendre en cas
d'incendie peut étre acceptable.

- mener nne réflexion sur la défendabilité du projet, préalablement & toute nouvelle
construction groupée. Les équipements de protection (desserte, points d’eau, coupure de
combustible, ...} devront &tre réalisés avant toute construction nouvelle. La pérennité de
leur entretien devra &tre garantie, A défaut par lz personne publique (maitrise d'oeuvre
publique, convention entre I'mménageur et la personne publique, ...).

- densifier les zones d’habitat groupé et combler les « dents creuses » dans ces zones, sans
augmenter le périmeétre 4 défendre;

- réaliser des zones tampons & biomasse réduite et non urbanisées pour protéger les
nouveiles constructions comme les constructions existantes.

Les constructions dans les espaces boisés lorsqu'il y a nécessité de les admettre, devront donc
respecter deux caractéristiques fondamentales :

- faire I’objet d'une organisation spatiale cohérente (limitation du périmétre 4 défendre en

cas d'incendie) tenant compte du nivean de F'aléa et de la nécessité de limiter le nombre de
... persopnes exposses aurisgue dincendie de ford, .. s e e
- bénéficier d’équipements publics (voitie, eau) dimensionnés de maniére appropriée et

réalisés sous maftrise publique ou dont la pérennité de Fentretien est garantie, 4 défaut par

1a personne publique.

Dans ces zones, il fandra veiller 4 ne pas construire de bétiments sensibles, tels que
établissements recevant du public (sauf ERP de catégorie 5, & Yexclusion des locaux a
sommefl) ou ICPE présentant un danger d'inflammation, d'explosion, d’émanation de
produits nocifs ou un risque pour I’environnement en cas d’incendie.




TITRE 4 - ZONES D'ALEASUBI MOYEN

Les seules mesures de protection minimales pour les zones d'aléa moyen sont celles précisées

au fitre 1.
Possiblité de formes d'habitat plus diversifiées mais foujours dans la continuité de

Purbanisation existanie et en maintenant une organisation cohérente du bti.

La construction ¢1CPE présentant un danger d’inflammation, d’cxplosion, d’émanation
de produits nocifs ou un risque pour I"environnement en cas d’incendic doit étre évitée

dans toute la mesure du possible.

S'agissant des &tablissements publics, la construction d'établissements recevant du public
(sanf ERP de catégoric 5, a l'exclusion des locaux 2 somuneil) doit ére évitée dans toute la

mesure du possible.

TITRE 5 - ZONES D'ALEA SUBT FAIBLE

La constroction d'ICPE présentant un danger d’incendie, d’explosion, d’émanation de
produits nocifs ou un risque pour I'environnement en cas d’incendic doit &re éviice dans

toute la mesure du possible,

TITRE 6 - ZONES D'ALEA INDUIT

Quel que soit le niveau de I'aléa induit, il convient de limiter I'mplantation de nounvelles
constructions ou aciivités en bordure de massif. En effet, 1a présence d'activités humaines
dans ces zones conduit 3 accroitre le niveaw de 'alés induil.

L'exigence de limitation de 'urbanisation des zoncs de depart de feu est d'autant plus forte que
l'aléa est fort, trés forl voire exceplionnel.

Par ailleurs, dans ces zones, une attention particuliére doit étre portée :
— au respect de I'obligation légale de débronssaillement |
— & la prise de mesures permettant diisoler lo massif des constiuctions, telles que des
coupures de combustible ou des pistes servant a la défense des foréts contre l'incendie.

Le respect des mesures constructives permettant de limiter les départs de feu et fournies a titre
indicatif en annexe B g'impose également

Dans une Jogique de protection des massifs forestiers, il peut également étre opportun d
définir des régles d'implantation des constructions, afin de réserver une zone «lampony enire
les constructions nouvelles et I'espace boise,



ANNEXE A
CONDITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS PUELICS

1.1 - Accas routier

Pour étre constructibla, un terraln doft disposer d'un accés, de nature 4 pemetire 4 Ia fois I'évacuation
das personnas et 4 faciliter I'intervention sur le terrain des moyens de sacours, prézentant les
caractérizligues suvivantes

- &lre relid A une vole ouverta & la circulation publique ;

- ia chausséa doit mesurar au moing 5 m&tres de large en tout point ;

- la chausada dolt dfre susceptible da supporter un véhicule de 16 fonnes dont & sur
l'esslau arrlére ;

- la hauleur libre gous ouvrage doit &fre de 3,5 métres au minkmum ;

- le rayon en plan des courbes doft &lre suparleur 3 8 métres.

Les bafimenls dolvent &tre situés 4 mpins de 30 métres da la vola auverts 3 la clreulation publique, ef
accessibles 3 parti da cella-el par une vole carrossable d'une pente égale au pfus 2 15 %, d'une
largeur supérieura ou Sgale 4 3 médres, d'una longueur inférieure 2 30 mélres.

1.2 - D&fense confre Pincendla

Les voles da desserte visées su 1.1 doivent 8tre équipses da poteauy dincendis lous les 150 méatfres
{en zone urhaine} ou 200 melres. Lorsque fa vole esl d'une longueur nférieure & 150 ou 200 métres,
ella doit dtre équipde d'un polnt d'eau normalizé & chague extrémité.

Le rézeau d'aau doit fournir & toul moment 120 m3 d'sau en deux heuras an sus de la consommation
normale das usagers. |l est alimenté par gravité ou par un éguipement garantissant la continulté da
lalimentalion en szau en cas de coupure d'électriché. Les canalisations doivent &re dimensignnées
afin que 2 poteaux successifz puissent avoir un débit simultang de 1 008 Fmin chagtin,

Les poinls d'ean dolvant &tres &guipds de potesux ou bouches répondant aux normes NFS 61-213
CN, installés conformemaeant 3 la norme NFS 62-200.

S| un résazu da poteaux dncendle ne paut &tra inslalléd pour des raisons technigues, 1 peut atra
admis que la protaction soft assurde par la présence d'une réserve d'eau publique de 120 m3 &
cordition que cetle réserve salt situde 4 moins de 100 métres du grotpe des bitiments dont elie est
desfinée 4 assurer la protection, ce groupe ne devant pas exceder 5 batimants. L'accés & cetle
réserve doit &re réalisé dans les condifions daarites au derler paragraphe du 1.1 chdeszus.

1.3 - Cas parilculiers

[ans les.secteurs pouvant recevoir des acfivités Indusirelles et.artisanales, ou des élabliszements - - - -~ -

recevant du public, ces dispositions devont Btra aggravées en foncllon du tlsque encourn quil est &
apprécler sulvant ;

- ['alda incendie,
- [a nature des activités en cause et ceci au moyen d'une &lude epécifique.

Si la voie est une impasse, sa ionguetir doll ire inférleura & 30 métres at comporler an son axtrémilé
une placeite de retournernent présentant des caractérisiiques au moins égales 2 celles du schéma ci-
dessous ou dlre aménagéa en forme de T pour permetire le retoumement.
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ANNEXE B
REGLES ET MATERIAUX DE CONSTRUCTION

Pour les établissements recevant du public, les régles de la présente annexe doivent 8tre conciliées
avec celles du réglement de sécurité contre les risques d'incendie et de panigue dans ies
établissements recevant du public, pour le risque de feu entrant.

1) Enveloppes des batunents

Les enveloppes des bitiments doivent répondre aux conditicns suivantes :

— pour les fagades directement exposées au risque d’incendie de forét : les parois doivent
présenter une performance en résistance au feu PF1/2H-E30 et un classement en réaction au
fen C-83,d0, lorsque sollicitées par leur paroi extérieure, Ceite résistance concemne
également Jes parties de fagade incluses dans le volume des vérandas.

—  Pour les parois composites, I'une des couches constitutives, situées en fagade externe ou
devant les éléments assurant le rile porteur, est constitué de matériaux M0 ou A2-s1, d0 et
doit constituer le rble d'écran porteur.

2 ] Ouvertures
L'ensemble des ouvertures deit &tre occultable par des disposzitifs de volets, rideanx, ou antres

présentant vae performance E30, les jointores assurant un meximum d’é&anchéité,
Les communications entre la véranda ef 'habitation doivent étre équipées de dispositifs
d'occultation E30.

3) Couverture
Les revétements de couverture doivent étre classés de performance Broof (£3), 1a partie de

couverture incluse dans le volume des vérandas comprise. Cette prescription concerne égalemetn
les paniteaux phetovoltaiques intégrés aux couvertures.

Les toitures des auvents ne doivent pas traverser les murs d’enveloppe de la construction.

La toiture ne doit pas éire équipée d’une fenéire on de tout dispositif équivalent. Une attention
particulidre devra &tre portée & la mise en sécurité, vis-A-vis du risque d'incendie de forét, des
systémes de désenfumage installés sur les toitures.

Les ponftidres et descentes d'eau doivent 8tre réalisées au moins en matériaux M1.

4] Cheminées

- Teacondits extétients des vhenifiiées comiiortant des foyers oLverts sofit éqhipéy du niveai'de 14~

toiture du bitiment dun clapet incombustible et actionnable depuis 1'intérieur de la construction. 1ls
doivent étre réalisés en matériaz MO et prégsentant nne durée coupe feu ¥ heure et munis d™un pare-
étincelles en partie supérisure.

5% Autres

Les conduites ef canelisations qui desservent 1*habitation et qui sont epparentes & 1’ extérieur doivent
tre réalistes en matériaux MO/AL ou thermodur armé de classe BI-s3, d0. L'espace libre entre les
parois et les conduites ou canalisations doit &tre calfevtrs par un matériau non combustible de

catéporie Al.

Les conduites ou canalisations en matérizu thermoplastique doivent étre munies de colliers
infumescents ou 8tre réalis€es en matérian M1 meringnant.




Les barbecues fixes qui constituent une dépendance d*habitation deivent &tre Equipés de dispositifs
pare étincelles et de bac de récupération des cendres situés hors de 1’aplomb de toute végétation.

Les auvents ou éléments de surplomb doivent &tre réalisés en matériaux présentant un niveau de
réaction au feu Mi minimum.

&} Local de mise & {"abri

En zone rouge, les habitations isolées au sens de I'article 2 peuvent comporter un local de mise 4
I'abri construit comme suit :

le local doit &tre construit avec des matérianx présentant une résistance de degré coupe feu
d'une heure ;

il doit étre situé sur la fagade du bitiment opposée 4 1’espace naturel ;

il doit avoir une surface minhmale de 9 m2 ;

il ne doit pas posséder une surface vitrée de plus de 0,5m?2 de la surface de son mur
extérieur. Cette surface vitrée doit pouvoir &tre occultée par un dispositif non combustible,
Le local ne doit pas 8tre pourvn d’éléments traversant qui pourraient permettre la
propagation du fen  Pintérisur du bitiment, tels qu'une grille d*aération,

U ¥ S YA Ju et




ANNEXE C
DISPOSITIONS DESTINEES A AMELIORER L'AUTO PROTECTION DES BATIMENTS

L es disposilians préclsées ci-esaous concemeant tanl des régles d'urbanisme que des
recommandations & rappalar & l'occaslen de la déllvrance des autorisations de construirs ;

- Les ouverluras en fagade axpozées au mistral devront 8tre limitées.

- La toflura ne doit pas lalsser apparaitre das pldces de charpente en bois. Les pories of volets
sont & réaliser en bols plain, ou an lout autre matérlav présentant les m&mes caractérisfiques de
résistance au feu,

- Les barhecues fixes qui conslituant une dépendance d'habltation doivent 8tre éguipés de
dizpogitifs pars &tincelles et de bac de récupdration des cendres sltués hors de 'aplomnb de toute
végétalion.

- Les réserves extérieures de combusiibles solldes at ies tas de bols doivent &tre Installés &
pius de dix métras des béfiments 4 usage d’hakitation,

- Les dternes ou réserves adrennes d'hydrocarkures liquides ou liquéfids dolvent éfra
anfouiss. Les condultas d'allimantation depuis ces citemes jusquiaux consinictions doivert &re
enfoulies 3 una profondeur permetlant une durée coupe-feu d'une demi-heure.

Tautefois, si 'enfouissement des citernes et des canallsations s'avéra technlquement difficlerment
réalisabla, celles-ci doivent &re ceinfurdes par un taur de profeclion an magonnerle plsine de 0,1
méatres d'apalssaur au moins (ou lout autre élément incombustible présentant une résistance
mécanique équivalente), et dont la partiz supérieure dépasse de 0,5 mélres au meins celles das
orificas des soupapes da sécurité. Le périmétre situé autour des ouvrages doit &tre exempl de tout
matériau ou vagétal cormbustible sur une distance de 4 métres mesurée A partir du mur de protection.
Tous les éidments da Fnstallation devront &fre réalisés conformément sux prescriptions du Comité
Frangais du Butans et du Propane,

- Les toifures et gouftiéres doivant atre réguliérement nattoydas et curées.

- Les arbres, branches d'arbres ou arbustes sltugs 4 meing de 3 méires d'une cuverture ou d'un

élément de charpente apparent doivent ire enlevés.
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ANNEXE TECHNIQUE AU PAC

Les recommandations suivantes ne sont pas nécessaires si I’absence d’argile sur ’emprise de la totalité
de la parcelle est démontrée par sondage ou autres expertises, selon une étude géotechnique au
minimum de type G1 (Etude de site) au sens de la nouvelle norme en vigueur (NF P 94-500).

I : Mesures générales applicables aux projets de construction de batiments (autres

que les maisons individuelles)

Il est recommandé dans les zones Bl et B2 la réalisation d’une série d’études
géotechniques sur l'ensemble de la parcelle, définissant les dispositions constructives et
environnementales nécessaires pour assurer la stabilité des batiments vis-a-vis du risque de
tassement différentiel et couvrant les missions géotechniques adaptées au sens de la
nouvelle norme en vigueur (NF P 94-500), afin de déterminer les conditions précises de
réalisation, d'utilisation et d'exploitation du projet au niveau de la parcelle.

A titre indicatif : la mission nommée G1 (étude géotechnique préalable - phase Principes
Généraux de Construction), les missions G2 (étude géotechnique de conception) et G3
(étude et suivi géotechnique d’exécution).

Cette série d'études ne fait pas partie des piéces a joindre au Permis de Construire. Elle
est destinée a l'information du seul pétitionnaire.

La mise en ceuvre des dispositions constructives et environnementales résultant de cette
série d’études est fortement recommandée.

Au cours de ces études, une attention particuliére devra étre portée sur les conséquences
« éventuellement » néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les parcelles voisines
(influence des plantations d’arbres ou rejet d’eau trop proche des limites parcellaires par
exemple).

Dés la conception de leur projet, il est nécessaire que les pétitionnaires veillent aussi a
prendre en compte les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde définies dans
la présente annexe.

I1 : Mesures particuliéres applicables aux constructions de maisons individuelles
et de leurs extensions

« Maison individuelle » s’entend au sens de ’article L 231-1 du code de la construction et
de I’habitation : construction d’un immeuble a usage d’habitation ou d’un immeuble a
usage professionnel et d’habitation ne comportant pas plus de deux logements.

A défaut de la réalisation d’une série d’études géotechniques sur la parcelle, telles que
définies au L, il est recommandé en zones Bl et B2 la réalisation de ’ensemble des
mesures forfaitaires définies ci-apreés.



II-1 : Recommandations aux régles de construction

1l est fortement déconseillé :

l'exécution d'un sous-sol partiel sous une construction d’un seul tenant, sauf mise en

place d’un joint de rupture de type parasismique qui doit étre conforme a la

réglementation en vigueur, notamment pour le calcul de ses dimensions.

1l est recommandeé :

de réaliser des fondations d'une profondeur minimum fixée a :
- 0,80 metre en zone B2
- 1,20 métre en zone B1,
sauf rencontre de sols durs non argileux a une profondeur inférieure.

Zone B1 Zone B2

copyright BRGM

sur terrain en pente et pour les constructions réalisées sur plate-forme en déblais
ou déblais-remblais, de descendre les fondations a une profondeur plus importante
a l'aval qu’a I'amont afin d'assurer une homogénéité d'ancrage,

de réaliser des fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille,
dimensionnées selon les préconisations de la norme DTU 13-12 (régles pour le
calcul des fondations superficielles) et réalisées selon les préconisations du DTU
13-11 (fondations superficielles — cahier des clauses techniques) lorsqu’elles sont
sur semelles,

sur toutes parties de batiment fondées différemment et susceptibles d'étre
soumises a des tassements différentiels, de les désolidariser et de les séparer par
un joint de rupture de type parasismique, qui doit étre conforme a Ia
réglementation en vigueur, notamment pour le calcul de ses dimensions, sur toute
la hauteur de la construction ; cette recommandation s’applique également aux
extensions,

que les murs porteurs comportent un chainage horizontal et vertical liaisonné,
dimensionné et réalis¢ selon les préconisations de la norme DTU 20-1 (ouvrages
de magonnerie en petits éléments ; régles de calcul et dispositions constructives
minimales),

de réaliser une béche périphérique en cas de plancher bas sur radier général.



Si le plancher est constitué d’un dallage sur terre plein, il doit étre réalisé en béton
armé, apres mise ceuvre d’une couche de forme en matériaux sélectionnés et
compactés, et répondre a des prescriptions minimales d’épaisseur, de dosage de
béton et de ferraillage, selon les préconisations du DTU 13.3 (dallages —
conception, calcul et exécution).

Des dispositions seront prises pour atténuer le risque de mouvements différentiels
vis-a-vis de I’ossature de la construction et de leurs conséquences, notamment sur
les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les solutions de type plancher
porté sur vide sanitaire et sous-sol total seront privilégiées.

« en cas d’implantation d’une source de chaleur en sous-sol ou enterrée ou
partiellement enterrée (chaudicres ou autres..), de ne pas positionner celle-ci le
long des murs périphériques de ce sous-sol.

A défaut, il est fortement conseillé de mettre en place un dispositif spécifique
d’isolation des murs.

Nota : [’étude de site (G1) est a privilégier, car elle permet d’adapter au plus pres les mesures structurales et les
mesures sur [’environnement par rapport a la nature du sol et a la configuration de la parcelle dans les zones d’aléa
faible notamment.

Toutefois, il convient d’insister sur ['importance du respect des régles de I’art, en particulier sur la structure au-dela
des seules fondations, qui méme profondes peuvent ne pas suffire pour garantir la résistance des constructions. Il
conviendra donc de se rapprocher de bureaux d’études et de maitrise d’ceuvre compétents dans ce domaine.

1I-2: Dispositions relatives a I'environnement immédiat des constructions projetées

Les dispositions suivantes relatives a ’aménagement des abords immédiats des batiments a
la fois dans les zones B1, B2 ont pour objectif de limiter le risque de retrait-gonflement
des argiles par une bonne gestion des eaux superficielles et de la végétation.

11 est fortement déconseillé :

* toute nouvelle plantation d’arbres ou d’arbustes a une distance de tout batiment
existant ou du projet inférieur a leur hauteur a maturité (1,5 fois en cas de rideau
d'arbres ou d'arbustes), sauf mise en place d'un écran anti-racines d'une profondeur
minimale de 2 métres entre 1'arbre et toute construction.

1l est recommande :

* le raccordement des rejets d'eaux usées ou pluviales et des dispositifs de drainage
au réseau collectif lorsque cela est techniquement possible.

Nota : En cas d’absence ou d’insuffisance de ces réseaux, il y a nécessité de réaliser a l’aval du bdtiment et a une
distance minimale d’éloignement de 5 m (10m conseillés) de tout batiment, la zone d’épandage de |’assainissement
autonome pour les eaux usées et/ou [’exutoire des rejets des eaux pluviales.

Si le respect de cette distance s'avérait impossible, il est recommandé de déterminer par une étude, confiée a un bureau
compétent, les conditions d'épandage ou de rejets (stockage a la parcelle par exemple) afin que ceux-ci soient sans
conséquence néfaste sur la construction projetée. En tout état de cause, le maitre d’ouvrage doit veiller a I’assurance
d’une maintenance réguliere du systeme et a une vérification périodique de son bon fonctionnement.

* la mise en place de dispositifs assurant 1'étanchéité¢ des canalisations d'évacuation



des eaux usées et pluviales (raccords souples, ne pas bloquer la canalisation dans le
gros ceuvre, éviter les canalisations qui longent les batiments...),

* de récupérer les eaux pluviales et de ruissellement et leur évacuation des abords de
la construction par un dispositif d'évacuation type caniveau éloigné d’une distance
minimale de 1,5 métre dont le rejet devra étre ¢loigné d'une distance minimale de 5
metres. Le stockage éventuel de ces eaux a des fins de réutilisation doit étre
¢tanche et le trop plein doit étre évacué a une distance minimale de 5 metres.

* la mise en place, sur toute la périphérie de la construction, d'un dispositif d'une
largeur minimale de 1,5 métres, s'opposant a 1'évaporation, sous la forme d'un
écran imperméable sous terre végétale (géomembrane) ou d'un revétement étanche
(terrasse), dont les eaux de ruissellement seront récupérées par un dispositif
d'évacuation par caniveau; a l'exception des parties mitoyennes avec un terrain
déja construit ou revétu.,

* de respecter une distance minimale de 5m (10m conseillés) entre toute
installation/construction d'une piscine ou d'un bassin d'agrément de tout batiment,

» de capter les écoulements a faible profondeur, lorsqu’ils existent, par un dispositif
de drainage périphérique a une distance minimale de 2 metres de toute
construction,

* de respecter un délai minimum d'un an entre 'arrachage des arbres ou arbustes
situés dans I'emprise du projet et a son abord immédiat et le démarrage des travaux
de construction, lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille ou en
nombre important (plus de cinq).

» concernant les arbres existants situés a une distance inférieure a leur hauteur a
maturité¢ de lI'emprise de la nouvelle construction et pour limiter ’action des
végétaux sur les terrains sous-jacents des fondations de cette dernicre, de mettre en
place un écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 meétres entre I’arbre et
la construction nouvelle ou de descendre les fondations a une profondeur ou les
racines n’induisent plus de variation en eau.

Nota : Cette recommandation est d’autant plus nécessaire lorsque [’arrachage ou [’élagage des arbres situés a une
distance trop faible (inférieure a leur hauteur a maturité) de la construction, s’avere difficile voire impossible,
notamment lorsqu’ils sont situés sur le domaine public ou dans un espace boisé et classé et que [’accord de I’autorité
compétente n’a pas pu étre obtenu, ou encore lorsqu’ils présentent un intérét majeur particulier.

I11 : Mesures applicables aux biens et activités existants



De manicre générale les mesures visent des études ou des travaux de modification des
biens déja existants. Elles concernent I’aménagement, 1’utilisation et I’exploitation de tous
types de batiments, d’ouvrages, d’espaces agricoles ou forestiers.

Ces mesures concernent les propriétaires, exploitants, utilisateurs ou la collectivité. Elles
visent essentiellement a diminuer les risques de désordres induits par le phénomeéne de
retrait-gonflement des argiles en limitant les variations de la teneur en eau dans le sol sous
la construction et sa proximité immédiate.

Une attention particuliére devra €tre portée par les propriétaires de maison individuelle,
compte-tenu de la vulnérabilité de ces dernieres vis-a-vis de ce phénomene.

Sauf dispositions particulieres résultant d'investigations ou d’études réalisées dans le
cadre des missions géotechniques adaptées définies dans la nouvelle norme en vigueur
(NF P94-500), a titre indicatif la mission nommée G1 (étude géotechnique préalable -
phase Principes Généraux de Construction), les missions G2 (étude géotechnique de
conception) et G3 (étude et suivi géotechnique d’exécution), il est recommandé dans les
zones B1, B2 :

« concernant le cas particulier du remplacement a 1’identique des arbres constituants
un alignement classé situés a une distance d’¢loignement, par rapport a tout
batiment existant, inférieure a la hauteur de la plantation a maturité, dans le cas ou
la mise en place d’un écran anti-racine s’avérerait techniquement impossible, de
procéder a un élagage régulier et contr6lé afin de conserver une « volumétrie »
(houppier) comparable a celle de I’arbre remplacé.

* de réaliser la collecte et I’évacuation des eaux pluviales des abords du batiment par
un systéme appropri¢ dont le rejet sera éloigné a une distance minimale de 5 métres
de tout batiment. Le stockage éventuel de ces eaux, a des fins de réutilisation ou
autres, doit étre étanche et le trop-plein doit étre évacué a une distance minimale de
5 métres de tout batiment.

» de raccorder les rejets d'eaux usées ou pluviales (eau de drainage, eau de vidange
de piscine) au réseau collectif lorsqu’il existe et si cela est autoris¢ par le
gestionnaire du réseau.

Nota : A défaut, il est préférable de maintenir une distance minimale d 'une dizaine de métres entre les zones de rejet et
les batiments ainsi que des limites de parcelles.

Si le respect de cette distance s'avérait impossible, il est préférable de vérifier par une étude, confiée a un bureau
compétent, 'impact des épandages ou des rejets, et au besoin de mettre en ceuvre les mesures de nature a réduire leurs
conséquences. En tout état de cause, le maitre d’ouvrage doit veiller a [’assurance d’une maintenance réguliere du
systeme et a une veérification périodique de son bon fonctionnement.

* la mise en place, sur toute la périphérie de la construction, a I’exception des
parties mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu, dun dispositif d'une
largeur minimale de 1,5 métre, s'opposant a I'évaporation, sous la forme d'un
écran imperméable sous terre végétale (géomembrane) ou d'un revétement
¢tanche (terrasse), dont les eaux de ruissellement seront récupérées par un
dispositif d'évacuation par caniveau.

IV : Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde




Ces mesures ont pour objectif d’agir sur les phénoménes ou sur la vulnérabilité des biens et
des personnes.

Les recommandations ci-aprés ne sont pas nécessaires lorsqu’une étude géotechnique
adaptée et définie dans la nouvelle norme en vigueur (NF P94-500), a titre indicatif la
mission de type G2 étude géotechnique de conception au minimum, démontre que les
fondations de la construction sont suffisamment dimensionnées pour éviter les désordres
liés aux aménagements a proximité du bati.

IV-1: Pour les communes et établissements publics de coopération intercommunale en zones
B1 et B2

1l est fortement recommandé :

e d'établir ou d'adapter le schéma directeur d'assainissement pluvial ou d'écoulement
pluvial communal afin d'assurer la maitrise du débit des ruissellements pluviaux.

Nota : Ce schéma définira, entre autres, les prescriptions et les équipements a mettre en ceuvre pour la rétention ou
l'infiltration des eaux pluviales, par les aménageurs, la collectivité et les particuliers,

Le schéma devra également définir les mesures dites alternatives a la parcelle, permettant la rétention des eaux
pluviales sur le terrain d’assiette afin de limiter les impacts des aménagements ou équipements dans les zones
émettrices de ruissellement et d'au moins compenser les ruissellements induits.

» d'adapter, dans les meilleurs délais, le dimensionnement des stations d'épuration
(STEP) et/ou des réseaux collectifs.

IV-2: Pour les concessionnaires de réseaux publics de transport d’eau (eau potable,
assainissement, irrigation ...) en zones B1 et B2

11 est fortement recommandé :

e d'¢laborer un diagnostic des installations au regard du risque concerné: le
diagnostic doit permettre d’identifier les réseaux situés en zones a risques, leur
degré d’exposition, d’analyser leur vulnérabilité et les effets directs et indirects des
atteintes,

* de définir et mettre en ceuvre les mesures adaptées de réduction de la vulnérabilité
des réseaux afin de limiter les dysfonctionnements et les dégats en fonction des
enjeux préalablement définis,

* de controler périodiquement I’état des réseaux et d'¢laborer un programme
d’entretien intégrant le risque,

* de procéder au remplacement des trongons dégradés et des canalisations sensibles
aux déformations du sous-sol, méme de faible amplitude.
IV-3 : Pour les particuliers en zones Bl et B2




11 est fortement recommandé : (cf illustrations ci-jointes)

* pour toute nouvelle plantation d’arbre ou d’arbuste de respecter une distance
d’¢loignement par rapport a tout batiment au moins ¢gale a la hauteur de la
plantation a maturité (1,5 fois en cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes) ou étre
accompagné de la mise en place d’un écran anti-racines d’une profondeur minimale
de 2 metres interposé entre la plantation et les batiments,

* pour la création d’un puits a usage domestique, de respecter pour son implantation,
une distance d’¢loignement de tout batiment d’au moins 10 métres,

* en cas de remplacement des canalisations d’évacuation des eaux usées et/ou
pluviales, de mettre en place des dispositifs assurant leur étanchéité (raccords
souples notamment),

e pour tous travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur
d’encastrement des fondations de procéder préalablement a une étude géotechnique
adaptée deéfinie dans la nouvelle norme en vigueur G1 - Phase Principes Généraux
de Construction et G2 - Phase Avant-Projet (NF P94-500) pour vérifier qu’ils
n’aggravent pas la vulnérabilité du bati.

» [’¢lagage régulier (au minimum tous les 3 ans) de tous arbres ou arbustes implantés
a une distance de toute maison individuelle inférieure a leur hauteur a maturité, sauf
mise en place d’un écran anti-racines d’une profondeur minimale de 2 métres
interposé entre la plantation et les batiments; cet élagage doit permettre de
maintenir stable le volume de I’appareil aérien de 1’arbre (feuillage et branchage),

* le contrdle régulier d’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux usées et
pluviales existantes et leur étanchéification en tant que de besoin.

* en I’absence d’arrété préfectoral définissant les mesures de restriction des usages de
I’eau, de ne pas pomper entre mai et octobre, dans un puits situé a moins de 10
meétres d’un batiment existant lorsque la profondeur du niveau de 1’eau (par rapport
au terrain naturel) est inférieure a 10 meétres.
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r A
Marseille,
: Le 9/5/2023

ETAT DES RISQUES DE POLLUTION DES SOLS

Les états de pollution des sols sont établis sur la base des informations mises a
disposition par les bases de données BASIAS (Base des Anciens Sites Industriels et
Activités de Service), BASOL (base sur les sites et sols pollués ou potentiellement
pollués) ainsi que sur la base de données des Installations classées pour la
protection de I'environnement (ICPE).

Tableau récapitulatif

: Situation au droit Situation de proximité
Nombre de sites G .
de l'immeuble par rapport aux sites
Sites BASIAS 0 0
Sites BASOL 0 0
Installations classées 0 0

REFERENCES DEMANDE
COMMUNE
PROPRIETAIRE

ADRESSE DE L'IMMEUBLE
NOM DE L'IMMEUBLE
REF/CADASTRALES

: SECTION AE N° 98.99

: NH/AP/W2/1155769 / RPD/LPD VTE THIROUX DE GERVILLIER / SAS HECTARE Dossier GENAP
: ROGNES

. Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER

. Versalille

"
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ICPE BASOL BASIAS
Type d'installation classée &  site BASOL @ Site BASIAS
‘ Seveso seuil haut Périmatre de 200'm Périmetre de 50 m

@ Seveso seuil bas

¥¢  Autre installation classée

~_ Non Seveso |D Immeuble a l'étude
Perimetres

600 m - Seveso seuil haut
600 m - Seveso seuil bas
100 m - Autre installation classée

Source : Georisques | Fond : Scan25 IGN | Réalisation : TER - Tombarel | Date d'éc]ih'on :9mai 2023



r SERVICE D'URBANISME
TBR - TOMBAREL

TOMBAREL . . . . .
Cabinet d'urbanisme réglementaire

1, rue du Rhone - 13008 MARSEILLE - Tél. : 04.91.81.94.11 - Fax : 04.91.37.82.78
Mail : contact@tombarel.fr - Site internet : www.tbr-tombarel.fr

NOTE DE RENSEIGNEMENT D'URBANISME (NRU)

Mutation d'immeuble béati ou non béati sans modification de son état

N.B. : Cette note est établie sous la responsabilité du signataire. Elle renseigne sur la zone ou est située I'i'mmeuble ,
mais n'a pas pour objet de déterminer la constructibilité ou la non constructibilité. Elle ne saurait en rien engager la
responsabilité de I'Administration.

MARSEILLE, le 9 mai 2023

Vos références : RPD/LPD VTE THIROUX DE GERVILLIER / SAS HECTARE Dossier GENAPI N° 1015413

Nos références : NH/AP/W2/1155769

COMMUNE : ROGNES

PROPRIETAIRE : Monsieur Hubert THIROUX DE GERVILLIER
ADRESSE DE L'IMMEUBLE : Versaille

NOM DE L'IMMEUBLE :

REF/CADASTRALES : SECTION AE N° 98.99

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE :

Plomb :

L’ensemble du Département des Bouches-du-Rhéne a été classé en zone de risque d’exposition au
plomb par Arrété Préfectoral du 24 Mai 2000. Cet arrété implique qu’avant toute vente d’'immeuble affecté
en tout ou partie a I'habitation construit avant le 1er Janvier 1949, un contréle datant de moins d’un an a
la date de la promesse de vente ou d’achat doit étre effectué (décret n°2006-474 du 25 Avril 2006).
Termites :

Par Arrété Préfectoral du 19 Juillet 2001, 'ensemble du département des Bouches-du-Rhéne est décrété
en zone de surveillance et de lutte contre les termites et autres insectes xylophages. En cas de cession
d'un immeuble bati, un état parasitaire doit étre établi depuis moins de six mois a la date de l'acte
authentique (décret n°2006-1653 du 21 Décembre 2006).

Amiante :

La réglementation prescrit aux propriétaires d’'un logement dont le permis de construire est antérieur au
1er juillet 1997 d'annexer un constat de recherche d’amiante a la promesse de vente et a I'acte de vente
définitif de son logement.

Le potentiel radon (fournit un niveau de risque relatif a I'échelle de la commune) :

Potentiel de catégorie 1 - teneur faible en uranium au sein des formations géologiques et une grande
majorité de batiments s'y localisant présente des concentrations de radon faible.

Taxe forfaitaire :

Date de délibération du 15 novembre 2022 et date d'effet du 16/11/2022.

Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) :

La commune est exposée aux risques naturels et technologiques suivants : feu de forét, inondation,
mouvement de terrain - Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines (hors mines),
mouvement de terrain - Eboulement, chutes de pierres et de blocs, mouvement de terrain - Tassements
différentiels, rupture de barrage, transport de marchandises dangereuses.

Porter a Connaissance :

Relatif au risque de feux de foréts, ou il pourra étre fait application de l'article R111.2 du code de
l'urbanisme. L'avis des services concernés pourra entrainer le refus, ou assortir de prescriptions les
permis de construire ou d'aménager qui comportent un risque pour la sécurité publique.

Relatif au risque sismique.
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Relatif aux canalisations de transport de matieres dangereuses.

Plans de Prévention :

PPRn relatif aux séismes et aux mouvements de terrain (chutes de blocs) approuvé le 15 Juin 1994.
PPRn relatif aux incendies de forét prescrit le 30 Mars 2021.

Exposition au retrait-gonflement des sols argileux :
La commune est exposée a ce phénomeéne, suivant les dispositions du décret n° 2019-495 du 22 mai

2019.

Territoire a Risque Important d’inondation :
Néant.

Sismicité :

La commune est située en zone de sismicité n°4 (sismicité moyenne) ou les constructions doivent
respecter les régles de construction parasismique du Code de la Construction et de I'Habitation et du
Code de I'Environnement complétés par I'arrété du 22 octobre 2010.

Politique de la Ville :
Loi SRU : Communes carencées a la suite du bilan triennal 2017 - 2019 (période en cours)

SAFER:

Dans les zones urbaines (U), a urbaniser (AU), les secteurs de construction urbanisés en Carte
Communale, les secteurs dans lesquels les constructions sont possibles en RNU, la SAFER dispose d’'un
droit de préemption en cas d'aliénation a titre onéreux de batiments d’habitation faisant partie d’'une
exploitation agricole ou de batiments d’exploitation ayant conservé leur usage agricole (Article L.141-1-1
du Code Rural et de la Péche Maritime).

Document(s) d'urbanisme :

Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de ROGNES (13) :
- approuvé le 15 décembre 2016,

- modifié le 15 février 2018

- révision allégée approuvée le 19 décembre 2019

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'IMMEUBLE :

CERTIFICAT D'ARGILES

Zonage réglementaire :

Immeuble situé :
- pour partie dans la zone d’exposition moyenne
- pour partie hors zone réglementaire.

Suivant les dispositions du décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 précisant les modalités
de définition des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux
mentionnées a l'article L132-4 du Code de la Construction et de I'Habitation et
suivants.

Description de la zone :

Ces zones correspondent respectivement a :
- des formations argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ou les minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée et dont
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le comportement géotechnique indique un matériau moyennement sensible au
phénoméne,

- des secteurs ou la présence de terrain argileux n'est, en I'état des connaissances,
pas identifié¢e en surface. Des poches d'argile ponctuelles peuvent cependant étre
présentes et provoquer des désordres.

Réglementation applicable :

Pour la partie hors zone réglementaire : Non reglementée

Pour la zone d'exposition moyenne : Dans le cas d'un projet construction, avant la
conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise
d'oeuvre d'un ou de plusieurs immeubles a usage d'habitation ou a usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements,
conformément aux articles L.112-22 et L.112-23 du Code de la construction et de
I'habitation, le maitre d'ouvrage transmet une étude géotechnique de conception aux
personnes réputées constructeurs de l'ouvrage, au sens de l'article 1792-1 du Code
Civil. Cette étude géotechnique préalable constitue une premiére identification des
risques géotechniques d'un site (G1) et sera complétée si besoin par un programme
d'investigations spécifiques (G2).

Sa durée de validité est de 30 ans si aucune modification du sol n'a été effectuée.

Selon l'article R.112-9, les contrats ayant pour objet des travaux de construction, qui
en raison de leur nature n'affectent pas les fondations, la structure du batiment,
I'écoulement des eaux, les échanges thermiques entre le sol et le sous-sol du batiment
et les contraintes de I'environnement du terrain autour du batiment, ne sont pas
soumis a ces dispositions. C'est le cas également pour les contrats ayant pour objet
des travaux de construction de faible ampleur (sous réserve que leur superficie soit
inférieure @ 20 m? et que la nouvelle construction soit désolidarisée du batiment
existant comme les vérandas, les extensions ou les garages).

TBR - TOMBAREL

1

Nos références : NH/AP/W2/1155769
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r RETRAIT-GONFLEMENT DES ARGILES
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B Forte
Moyenne
Faible

Bati

7 bati dur
7 bati léger
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1 Préambule
La société LR INVEST a confié a BEGT une mission G1PGC dans le cadre du permis d’aménager pour la
construction d’un lotissement de 18 villas et d’un collectif situés Chemin de Versaille sur la commune
de Rognes (13).

Cette mission s’inscrit dans le cadre de la norme NF-P-94-500 de novembre 2013.

Elle a pour objectif de définir les hypothéses géotechniques a prendre en compte ainsi que de fournir
une ébauche dimensionnelle des ouvrages géotechniques du projet.

2 Projet

2.1 Présentation du projet
Le projet comprend la construction d’un lotissement de 18 villas et d’un collectif, ainsi que les voiries
d’accés aux différents lots.

Le terrain devant accueillir le futur lotissement est actuellement utilisé comme espace vert et est
globalement plat. Lors de notre intervention les acces n’étaient pas encore aménagés.

Documents communiqués

=  Plan de situation ;
= Plan de division des lots ;
=  Plan de masse.

2.2 Situation géographique

2.2.1 Plans de localisation

Le terrain étudié se situe Chemin de Versaille sur la commune de Rognes (13). Il est situé sur les
parcelles cadastrales AE 98 et AE 99.

Figure 1 : Photo aérienne (Google Earth)
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AR GRRChae s

2.2.2 Description du site
Le terrain est accessible via le Chemin de Versaille. Le terrain devant accueillir le futur lotissement est
actuellement utilisé comme espace vert et est globalement plat. Lors de notre intervention les acces

n’étaient pas encore aménagés.

Figure 2

Lors de la réalisation de notre intervention sur site, le terrain était humide mais aucune circulation
d’eau n’a été recoupée par nos sondages.

Figure 3
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2.3 Contexte géotechnique

2.3.1 Géologie

D’aprés la carte géologique au 1/50000 de la région, le terrain se situe dans la formation de L’Helvétien
composée de d’une alternance de gres et de marnes sableuses. Ces formations peuvent étre
recouverte d’'une épaisseur variable de remblais et de materiaux de coguverture en fonction des

aménagements du site.

Figure 4 : Carte géologique (http://infoterre.brgm.fr/)

2.3.2 Retrait gonflement des argiles

Un sol argileux a la particularité, de présenter un comportement trés différent selon sa teneur en eau :
humide il devient collant et plastique alors qu’il est généralement cassant voire pulvérulent a I'état
sec. Ces matériaux naturels sont également affectés par des variations de volume, directement reliées
aux modifications de leur état hydrique : un sol argileux humidifié sous contraintes constantes a
tendance a gonfler alors que son dessechement se traduit par une diminution de volume.

La parcelle étudiée dans le cadre de cette étude présente ainsi, d’apres les informations du site
http://www.georisques.gouv.fr/, un aléa moyen a inexistant.

Site étudié

+ i

g LR ]

EER -
Il

Figure 5 : Carte de I'exposition au retrait gonflement (http://infoterre.brgm.fr/)
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2.3.3 Séisme
D’apres le zonage sismique, le site est classé en zone 4. Les coefficients a prendre en compte dans le

calcul des ouvrages sont les suivants :

agr (m/s?) 1.6
Classe de sol

Coefficient de sol 1
Catégorie d’importance de I'ouvrage Il
Coefficient d’importance (yi) 1

La catégorie d’'importance de I'ouvrage est a valider par le maitre d’ouvrage.

3 Investigations géotechniques

3.1 Programme réalisé
Les investigations in situ ont été réalisées le 17/02/2022. La campagne de sondages se compose de :

= 18 sondages au pénétrometre dynamique lourd ;
= 1 classification GTR.

L'ensemble des coupes de sondages et résultats des essais in situ est donné en annexe du présent
rapport.

3.2 Résultats des sondages in situ
Les profondeurs indiquées dans la suite du présent rapport sont données en meétres par rapport au
terrain tel qu’il était le jour des investigations (m/TA).

L'analyse des résultats des sondages in situ, ainsi que leur synthese, a permis de dresser la coupe
lithologique suivante :

= Formation 1 : Limons a cailloutis

Toit de la couche : Om/TA ;

Base de la couche : 0.00m/TA a 2.60m/TA

Epaisseur : 0.00m & 2.60m

Terme de pointe : Qd < 5.00MPa

Description : Terrains de couverture et d’'aménagement au sein duquel se développe
les systémes racinaires superficiels. Hétérogene par nature, ils sont impropres a

O O O O

fonder des ouvrages.

= Formation 2 : Alternance de Marnes et grés
Toit de la couche : 0.00m/TA a 2.60m/TA
Base de la couche : non reconnue

Epaisseur : importante

Terme de pointe : Qd > 5.00MPa

Description : Alternances de bancs marneux et de grés. Le terrassement y nécessite
généralement des moyens lourds.

O O O O
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3.3 Modele géotechnique
Des résultats précédents, il peut étre retenu le modeéle géotechnique suivant :

1. Limons 0.00 20 28 0
2. Marnes et| 0.00a
Gres 2.60 24 35 >

(*) Ces parametres ont été estimés d’aprées notre expérience dans ce type de formations et devront
étre validés par des essais en laboratoire.

3.4 Hydrogéologie

S <

Figure 6 : Carte de I’exposition aux remontées de nappe (http://infoterre.brgm.fr/)

Selon le Plan de Prévention des Risques Inondation du secteur, la propriété est classée en zone non
sujette au débordement de nappe ni inondation de cave.

Des circulations d’eau « en draperie » peuvent s’écouler au contact entre les couches de sol de
perméabilités différentes ; ces écoulements d’eau peuvent se produire a la suite d’épisodes pluvieux
abondants.

Lors de la réalisation de notre intervention sur site, le terrain était sec et aucune circulation d’eau n’a
été recoupée par nos sondages, néanmoins, un puits (inaccessible pour une mesure) était visible sur
la parcelle ce qui traduit la présence d’eau dans le sous-sol

Des informations plus précises sur le risque réel d’inondation peuvent étre fournies dans les
documents d’urbanisme (P.L.U.) et dépendent des travaux de protection réalisés, donc susceptibles de
varier dans le temps. S’agissant de données d’aménagement hydraulique et non de données
hydrogéologiques, elles ne font pas partie de notre mission d’étude géotechnique.
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4 Application au projet

4.1 Modes de fondations des futures constructions
L'assise de fondation des constructions neuves devra étre homogeéne et constituée en tout point
d’appui par les niveaux compacts représentés par les alternances de Marnes et Greés rencontrés entre

0.00m et 2.60m de profondeur par rapport au terrain actuel.

Des curages de matériaux mous (remblais, matériaux décomprimés) seront impérativement

entrepris avant le coulage des fondations pour retrouver en tout point d’appui I’assise préconisée.

De méme, les blocs devront étre purgés et les cavités comblées par un rattrapage en gros béton.

Il est important d’asseoir toutes les fondations sur des horizons de caractéristiques géomécaniques
comparables pour éviter les problémes de tassements différentiels. En aucun cas, les constructions ne

pourront étre fondées sur des niveaux de remblais.

Compte-tenu de I'encastrement prévisible des constructions dans le terrain existant, le systéme de
fondation des futurs aménagements pourra consister par exemple :

= Ensemelles traditionnelles de type semelles filantes et/ou isolées en respectant un ancrage
de 0.30m dans les Marnes et Gres compacts et de 0.80m minimum par rapport au terrain finit
périphérique. Dans les zones ol les matériaux d’assises sont retrouvés plus en profondeur, un
rattrapage en gros béton sera nécessaire.

Dans tous les cas, avant coulage des fondations, il conviendra de procéder a un nettoyage du fond de
fouilles et rigoles de fondation. La charge verticale devra étre correctement centrée sur les fondations
afin de ne pas engendrer de phénoménes de rotation de ces derniéres. De méme, I'inclinaison d’une
charge sur une fondation superficielle engendrera une diminution de la capacité portante de I'assise
de fondation.

4.2 Tassements

Il est important d’asseoir toutes les fondations sur des horizons de caractéristiques géomécaniques
comparables pour éviter les problemes de tassements différentiels.

Des tassements différentiels pourront s'opérer au contact entre les fondations présentant des cas de
charges différents.

Il appartiendra au B.E.T. « Structure » et au Maitre d’CEuvre de vérifier et de valider I'adaptation du
projet vis-a-vis des tassements différentiels (rigidification des structures, joints de
fractionnement,...).
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4.3 Terrassement / soutenement
En phase chantier, les talus pourront étre réalisés avec une pente de 3H/2V dans les formations
meubles. On veillera toutefois a les protéger des intempéries par un polyane.

La réalisation des terrassements dans les matériaux limoneux ne présentera pas de difficulté
particuliere d’extraction. Les terrassements pourront donc se faire a I'aide d’engins classiques de
moyenne puissance.

Dans les formations rocheuses I'emploi de moyens lourds voire d’'un BRH, dérocteur ou autre outil
seront nécessaires. L'entreprise adaptera ses outils de terrassement en fonction de la dureté des
matériaux rencontrés. Le cas échéant, la mise en place d’un suivi vibratoire pourra étre nécessaire.
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4.4 Voirie
Le projet prévoit la création de voirie pour les employés et de voie de circulations pour poids lourds.

En I'absence de données nous retenons une classe de trafic TC32, la classe de trafic devra étre
déterminée par le maitre d’ouvrage afin que I'entreprise en charge des travaux réalise sa G3 sur la
base de bonnes données de circulations.

Pour le pré-dimensionnement des structures types, nous avons utilisé :

e |e guide technique de réalisation des remblais et des couches de forme SETRA & LCPC de
septembre 1992 (GTR),
e e catalogue des structures types de chaussées neuves du réseau routier national (1998).

4.4.1 Partie Supérieure des Terrassements (PST) et classe d’arase
La partie supérieure des terrassements est constituée par des sols fin de type Al et A2 surmontant le
substratum calcaire.

Lorsque les terrassements en déblai sont exécutés, la PST peut étre estimée, en fonction des sols en
présence, pour le sol support sans drainage ni amélioration, entre PST n°1, AR1 et PST n°2, AR1.

Des essais IPl et Proctor seront a réaliser afin de déterminer I'état hydrique du matériau.

Compte tenu de la nature du matériau et de la voirie a réaliser, il conviendra d’atteindre a minima une
PF2, c’est-a-dire un module de 50 a 120MPa.

Cette classe peut évoluer en fonction des conditions météorologiques et chuter en PST n°0 avec ARO.
Dans ce cas on cherchera a réaliser une purge et une substitution du matériau sur une forte épaisseur
moyen d’un matériau granulaire insensible a I'eau type R2. Le support doit pouvoir étre reclassé en
AR1 avant exécution de la couche de forme.

Les travaux devront étre réalisés en période météorologique favorable afin d’obtenir des matériaux en
état hydrique moyen a sec et pour permettre une circulation des engins sur la PST sans difficulté.

Si, toutefois, les travaux sont réalisés en période défavorable, des sujétions seront a prévoir afin
d’augmenter la portance avant la réalisation de la couche de forme.

On prévoira la réalisation d’essai a la plaque pour valider la portance.

4.4.2 Couche de forme
Les caractéristiques de la couche de forme (matériaux utilisés et épaisseurs) sont fournies dans le
fascicule Il du GTR 92, en fonction des classes de PST et AR.

Dans le cas d’une PST n°1 avec AR1, une solution d’amélioration de sol par liant hydraulique et a la
chaux jusqu’a 50cm d’épaisseur selon une technique remblai peut conduire a une PST 2, 3 ou 4 selon
le contexte.

On pourra également prévoir une purge du matériau pour exécuter la couche de forme au moyen d’un
matériau granulaire insensible a I'eau type R2. On veillera a respecter les recommandations GTR lors
de la mise en ceuvre.
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Les travaux devront étre réalisés en période météorologique favorable afin d’obtenir des matériaux en
état hydrique moyen a sec et pour permettre une circulation des engins sur la PST sans difficulté.

Si, toutefois, les travaux sont réalisés en période défavorable, des sujétions seront a prévoir afin
d’augmenter la portance avant la réalisation de la couche de forme.

On prévoira la réalisation d’essai a la plaque pour valider la portance.

4.4.3 Structure type de chaussée
Sur la base d’une assise de classe PF2, on peut proposer, a titre de pré-dimensionnement, les

structures de chaussée suivantes :

Surface 2.5cm BBTM
4cm BBM
Base 8cm GB2
Fondation 9.0 cm de BG2
Plateforme PF2 (EV2 > 50 MPa)

L’entreprise pourra proposer des structures différentes dans la mesure ou elles sont équivalentes (a

justifier par note technique).

La structure de chaussée devra étre vérifiée en fonction de la circulation effective prévue sur les voiries
et de la tenue au gel.

Lors de la réalisation des travaux, la plus grande attention sera portée sur les points suivants :

e Controle du niveau de portance de la plateforme,
e Respect des épaisseurs préconisées,
e Controle de la qualité des matériaux mis en ceuvre et de leur compacité.

Par ailleurs, les GB et les BBSG seront conformes a la norme NF EN 13108 - 1

Les granulométries des matériaux hydrocarbonés seront fonction des épaisseurs mises en ceuvre, qui

pourront étre les suivantes :

e GB (0/14 pour des épaisseurs de 8 a 14 cm),
e BBSG (0/10 pour des épaisseurs de 5 a 7 cm).

Leurs conditions de mise en ceuvre sont définies par la norme NF P98-150. Les liants utilisés pour la
couche d’accrochage seront adaptés au matériau hydrocarboné choisi.

Remarque : Ceci n'est donné qu’a titre d’exemple. Les matériaux disponibles sur place peuvent
conduire a des dimensionnements de structure tres différents. Nous nous tenons a disposition pour
en vérifier la définition et les possibilités, dans le cadre d’'une étude de projet.
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5 Dispositions constructives

5.1 Conditions environnementales
Afin d’adapter les dispositions constructives il est nécessaire de prendre en compte I'environnement
de la construction en étudiant certains facteurs pouvant avoir un effet défavorable.

= Usuellement une pente supérieure a 3% constitue un élément défavorable dans la prise en
compte des conditions environnementale.

= De méme, la présence de zone de stagnation d’eau témoigne de l'existence de sols
imperméables qui sont généralement argileux.

= La présence de végétation est également un vecteur favorisant le retrait / gonflement.

= Le dessouchage d’arbres dans I'emprise de la construction imposera automatiquement la
réalisation de fondations plus profondes de maniéres a fonder la maison sur un son homogene
non remanié.

5.2 Regles générales
Les recommandations générales s’appliquent a tous les chantiers de constructions y compris en
terrain peu ou pas sensible au phénomene de retrait / gonflement.

5.2.1 Gestion des eaux

Les apports d’eau provenant des terrains environnants (eaux de ruissellement superficiel ou
circulations souterraines) contribuent a I'apparition de mouvements différentiels du sol (phénomeéne
de retrait-gonflement, modification des propriétés mécaniques des sols, etc.). La collecte et
I’évacuation, ou le drainage, de ces apports permettent de minimiser les mouvements différentiels du
sol.

La gestion des eaux, naturelles ou domestiques, doit donc étre efficace. Il est nécessaire d’éviter toute
rétention dommageable aux ouvrages environnant. L'étude de |'exutoire est primordiale avant de
définir les moyens de captage des eaux.

L’étude et la conception pour la gestion des eaux (domestiques et naturelles) sont réaliser par un BET
spécialisé. Les recommandations ici ne constitue que des préconisations générales destinées a alerter
le Maitre d’Ouvrage.

Compte-tenu de I'encastrement des futurs ouvrages, une installation de pompage pourra étre
nécessaire selon la période de réalisation des travaux afin de pomper les circulations d’eau pouvant
survenir au travers des zones perméables des terrains en place.

Il appartient au maitre d’ouvrage de réaliser toutes les démarches vis-a-vis de la loi sur I’eau en ce qui
concernent notamment les rejets des eaux de pompage.

L’entreprise en charge du pompage doit dans tous les cas mettre en place un systeme de décantation
avant rejet dans les réseaux.
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5.2.1.1 Eauxpluviales
Les eaux pluviales peuvent étre redirigées vers un réseau d’assainissement pluvial collectif, un fossé
ou autre type d’ouvrage prévu a cet effet.

Les eaux captées par les surfaces imperméabilisées du projet peuvent étre renvoyer vers des ouvrages
d’infiltrations sous réserve que le la réglementation locale I'y autorise. Il convient d’étre vigilant au
respect de la Loi sur I'eau et les milieux aquatiques (LEMA).

De la méme maniére que pour la gestion des eaux domestiques, ce réseau doit étre le plus visitable et
curable possible, pour cela des regards doivent étre implantés aux principaux changements de
directions et en amont et aval des ouvrages particuliers.

Les prescriptions suivantes sont également a prendre en compte :

= |’écoulement des eaux doit étre le plus naturel possible, le modelage du terrain est a réaliser
avant démarrage des travaux de construction ;

= L’infiltration des eaux pluviales aux abords des fondations doit étre évitée par la création par
exemple d’une zone de rétention au-dessus des semelles ;

= Undrainage périphérique redirigera les eaux vers un exutoire adapté ;

= Le raccordement aux réseaux collectifs est a réaliser en respectant les directives sanitaires en
vigueur.

L& L m
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Figure 7 : Extrait DTU 20.1, illustration du drainage sur terrain plat
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5.2.1.2 Eaux souterraines

Dans le cas de suspicions ou de découverte de zones de circulation d’eau qui pourraient créer des
variations hydriques il conviendra de prévoir un dispositif de drainage autonome conforme aux régles
de I'Art.

Les ouvrages enterrés recevront une protection étanche type cuvelage ou membrane dont
|"application sera conforme au DTU 20.1.

5.2.1.3  Protection et étanchéification des canalisations enterrées

Il convient de s’assurer de I'absence de fuite pouvant entrainer des variations locales d’humidité. Les
fuites peuvent résulter d’'un défaut de conception ou de mouvements différentiels du sol qui ne sont
pas forcément lié au retrait / gonflement.

Les canalisations doivent étre parfaitement étanchéifiée :

= Les tuyaux PVC sont collés pour les réseaux d’eaux usées et d’eaux pluviales ;

= Les liaisons des regards de pieds de chute des eaux de toiture avec les tuyaux sont
parfaitement étanches ;

= Letracé et la conception des réseaux sont a étudier de facon a minimiser le risque de rupture ;

= Utilisation de matériaux non fragile, flexible et protégée par un enrobage suffisant de sable ;

= Mise en place de joints souples dans zones de raccordement, ces produits doivent étre
conformes aux normes en vigueur et / ou faire I'objet d’un avis technique ;

= En aucun cas les canalisations ne traverseront les fondations ;

= Les canalisations longeront au minimum les ouvrages, limitant ainsi I'impact de fuites
accidentelles en cas de rupture ;

= Un entretien régulier des ouvrages de collecte est a prévoir ;
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5.2.1.4 Dispositif de drainage

Le dispositif de drainage périphérique doit permettre de capter les eaux de ruissellement et
souterraines susceptibles de passer sous la construction. Les principes de réalisation de ces drains sont
donnés par la norme NF DTU 20.1.

Ce drain peut étre réalisé le long des fondations ou a une distance d’environ 2.0m. Dans le cas de drain
le long des fondations celui-ci ne doit pas les déstabiliser en :

= Modifiant I’état hydrique du sol ;
=  Supprimant les butées ;
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On prétera une attention au passage des réseaux secs qui peuvent former des zones de moindre
perméabilité et avoir un effet de drain. La tranchée drainante périphérique pourra collecter les eaux
circulant dans ces tranchées de réseaux situées au-dessus, a condition que le fil d’eau du drain passe
sous le point bas des tranchées d’alimentation citées.

5.2.2 Gestion de la végétation

Les souches et racines les plus grosses peuvent, en pourrissant, créer des zones de décompression ou
de circulation d’eau préférentielle.

Le dessouchage des arbres doit étre réalisé avec le plus grand soin. Les fondations de I'ouvrage doivent
reposer sur un terrain homogene non remanié.

Cette opération doit étre maitrisé par 'ensemble des intervenant concernés (constructeurs, maitres
d’ceuvre, magons...).

Page | 14



Permis d’aménager Le Domaine de Versailles 20211201122 G1 PGC
«wm#@BEGT
e e N

5.2.3 Construction suivant les regles de I’'Art

La plupart des habitations classique est fondée dans la frange sensible aux variations saisonniéres de
teneur en eau. Toutefois, méme sur un sol réputé non sensible au retrait / gonflement, on adoptera a
minima les prescriptions suivantes :

= Profondeur d’ancrage suffisante, a adapter en fonction de la portance du sol et de la
profondeur de pénétration du gel ;

* Eviter toute dissymétrie dans la profondeur des semelles de fondation ;

=  Fondations coulées en pleine fouille sur toute leur hauteur ;

=  Fondations continues et armées ;

= Rigidification suffisante de la structure pour résister aux distorsions des mouvements
différentiels ;

= Mise en place de chainage horizontaux et verticaux ;

= Désolidarisation, par un joint de rupture intéressant toute la hauteur de I'ouvrage, des
structures fondées différemment ou présentant des niveaux différents ;

=  Eviter les sous-sols partiels ;

Le choix de la densité de ferraillage et 'emplacement des dispositifs de renforcement releve de la
responsabilité du BET structure en charge de I'opération.

Il conviendra de respecter un angle de fuite au plus égal a 3H/2V (3 horizontalement, 2 verticalement)
entre les bases des fondations voisines établies a des cotes différentes et entre les bases de fondations
et les pieds de talus et/ou d’ouvrages voisins.

|_______J_ 1 TS 34" {pente de 3 de base pour 2 de haubeur)

Figure 8

Pour les fondations implantées a proximité des tétes de talus, une diminution de la capacité portante
des sols d’assiette devra étre prise en compte ; cette diminution est d’autant plus importante lorsque
la pente du talus augmente. L'inclinaison des charges sur la fondation, selon la direction opposée a la
pente du talus, limitera voire négligera la perte de portance des sols.
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5.3 Regles spécifiques en zone de risque « argiles »

5.3.1 Imperméabilisation de surface
Dans les zones soumises a un aléa retrait / gonflement, méme faible, il convient de réaliser une

impermeéabilisation du sol autour de I'ouvrage. Cette derniére ne dispense en aucun cas d’un drainage

périphérique.
Ce dispositif doit avoir une largeur de 1.5 a 2.5m selon la vulnérabilité de la construction.

En cas d’impossibilité de réalisation de ce dispositif sur toute |la périphérie de I'ouvrage il conviendra
d’adopter des solutions de renforcement important de la structure et des fondations.

Afin d’éviter les variations hydriques entre la zone a I'extérieur de la fondation et sous le vide sanitaire,

celui-ci devra étre correctement ventilé.
Cette étanchéité peut étre réalisé par :

=  Un trottoir périphérique associé a une cunette de collecte des eaux ;
= Géomembrane sous la terre végétale ;
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Figure 9 : Schéma des dispositifs d'imperméabilisation

5.3.2 Gestion de la végétation
Forfaitairement il est admis qu’éloigner les arbres de la construction de 1.5 fois la hauteur de I’arbre

adulte assure une protection suffisante pour les variations hydrique du sol.

Si cette mesure n’est pas applicable il convient de mettre en place un écran anti-racine. La profondeur
de I’écran sera adaptée a I'agressivité de la végétation et a la profondeur possible du réseau racinaire.
Il doit également étre suffisamment long pour éviter que les racines le contournent.
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5.3.3 Construction en zone sensible au retrait / gonflement
En zone d’aléa moyen, outres les prescriptions précédentes, il conviendra notamment de prévoir un
ancrage des fondations a au moins 1.2m de profondeur par rapport a la plus proche surface soumise

aux intempéries.

Cette profondeur ne dispense pas de s’ancrer plus profondément pour s’affranchir de la garde hors gel
ou pour aller chercher la couche porteuse.

Sur des terrains en pente, I'encastrement aval doit étre au moins aussi important que I’encastrement
amont il conviendra de prévoir des redans.

L'assise des fondations doit étre homogene.

Les solutions constructives type ossatures a poteaux-poutres et les dallages présentent une sensibilité
accrue aux mouvements du sol. IlIs doivent faire I'objet d'une étude particuliére et de précautions de
mise en ceuvre adaptées. Ce rapport ne traite pas de ces cas particuliers.

Une solution de plancher porté sur vide sanitaire fortement rigidifié (agglos a bancher ou équivalant)
est plus adaptée.

La construction doit étre découpée en blocs rigides séparés par des joints de rupture. Il appartient au
BET structure de les prévoir dans la construction. Chaque bloc doit avoir une géométrie réguliere et
des conditions de fondation homogenes.

Les sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités d’encastrement doivent étre évités. Si ce n’est
pas possible, il convient de désolidariser les parties de structure correspondantes.

Les porte-a-faux importants entrainent des problémes de distributions des efforts en cas de tassement
localisés. lls sont également a proscrire.
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6 Conclusion

L'assise de fondation des constructions neuves devra étre homogeéne et constituée en tout point
d’appui par les niveaux compacts représentés par les alternances de Marnes et Greés rencontrés entre
0.00m et 2.60m de profondeur par rapport au terrain actuel.

Des curages de matériaux mous (remblais, matériaux décomprimés) seront impérativement
entrepris avant le coulage des fondations pour retrouver en tout point d’appui I’assise préconisée.

De méme, les blocs devront étre purgés et les cavités comblées par un rattrapage en gros béton.

Il est important d’asseoir toutes les fondations sur des horizons de caractéristiques géomécaniques
comparables pour éviter les problémes de tassements différentiels. En aucun cas, les constructions ne

pourront étre fondées sur des niveaux de remblais.

Compte-tenu de I'encastrement prévisible des constructions dans le terrain existant, le systeme de
fondation des futurs aménagements pourra consister par exemple :

= Ensemelles traditionnelles de type semelles filantes et/ou isolées en respectant un ancrage
de 0.30m dans les Marnes et Gres compacts et de 0.80m minimum par rapport au terrain finit
périphérique. Dans les zones ol les matériaux d’assises sont retrouvés plus en profondeur, un
rattrapage en gros béton sera nécessaire.

Page | 18
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Annexe 1 : Tableau des missions géotechniques normalisées
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Annexe 3 : Plan d'implantation des sondages

Annexe 4 : Sondages pénétrométriques
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Annexe 1 : Tableau des missions géotechniques normalisées
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Annexe 2 : Classification des missions d’ingénierie géotechnique
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Enchainement | Phases dela Mission d'ingénierie atteindre management dlinvestigations
des missions maitrise géotechnique (GN) pour les des risques éotechai ues
G1aG4 d'oeuvre et Phase de la mission ouvrages géotechniques g 3 réalisgr
géotechniques attendu
Premiére Fonction des
Eude geoechnique predabe G1) | ECEC | e | exsanes o do
Etape 1 © Etude Phase Etude de Site (ES) site présentés par le | complexité
géoFt)echnidue site géotechnique
) : Premiére - Fonction des
préalable (G1) E:Zfijr?qinaire Etude géotechnique préalable (G1) | adaptation  des ::c)ireer:]tqi:‘(iecr:tion des données
23 Lisse ' Phase Principes Généraux de | futurs ouvrages risques. pour les existantes et de la
APqS ' Construction (PGC) aux specificités du futﬂrs ouF\)/ra es complexité
site 9 géotechnique
Définition et . .
Et . . . . Fonction du site et
ude géotechnique de conception | comparaison des M de la complexité du
APDIAVP (G2) solutions reé?/:rrﬁi/es our | projet P (choix
Phase Avant-projet (AVP) envisageables I‘; 6 ductionp des | constructifs)
pour le projet risques
Etude géotechniaue d . c i .dq ifi Fonction du site et
Etape 2 : Etude ude géotechnique de conception Conception et | identifiés, de la complexité du
. . PRO (G2) justifications  du | mesures . .
geotechnique de Phase Projet (PRO) projet correctives pour projet (choix
conception (G2) les risques constructifs)
Consultation  sur residuels gvec
Etude géotechnique de conception lgh%riijet de baszé détection au plus
DCE/ACT (G2) fentreprise ot tot de leur
Phase DCE / ACT nieprise survenance
mise au point du
contrat de travaux
Etape 3 : Etudes i
géotechniques de A la charge de g;ﬁre(:harge du
réalisation I'entreprise douvrage
(G3/G4) 9
Supervision
géotechnique
Etude et suivi (Iiﬁ;:gutlon (C4) | Etude dexecution Fonction des
géotechniques - conforme aux méthodes de
P Supervision de . T >
d'exécution Iétude exigences du | Identification des | construction et des
EXE/VISA (G3)  Phase | . projet, avec | risques adaptations
: géotechnique o o \ .
Etude (en dexécution (en maitrise de la | résiduels, proposées si des
interaction avec interaction avec qualité, du délai et | mesures risques identifiés
la phase Suivi) du codt correctives, surviennent
la phase contrble du
Supervision du management
;ltjjlvzrvision des fisques
gég’techmque résiduels (réalité
£ .. | d'exécution (G4) d.es. actions, Fonction du
tude et suivi Ph Exécut d vigilance, text
éotechniques ase xeaution ©"| mémorisation contexte
g'exécution Supervision du | travaux en toute capitalisat on’ géotechnique
DET/AOR (G3) Phase suivi sécuritt et en d ez retours observé et du
Suivi (en géotechnique conformité  avec dexpérience) comportement  de
interaction avec d'exécution (en | les attentes du P l'ouvrage et des
la phase Etude) interaction avec | maitre d'ouvrage avoisinants en
P la phase cours de travaux
Supervision de
I'étude)
Influence  d'un | Influence de cet
Atoute étape d'un élément élément Fonction de
: P . , . . . géotechnique géotechnique I'élément
projet ou sur un | Diagnostic Diagnostic géotechnique (G5) \ : . .
ouvrage existant spécifique sur le | sur les risques | géotechnique
g projet ou sur | géotechniques étudié
I'ouvrage existant | identifiés
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L'enchainement des missions d'ingénierie géotechnique (étapes 1 a 3) doit suivre les étapes de conception et de réalisation
de tout projet pour contribuer a la maitrise des risques géotechniques. Le maitre d’ouvrage ou son mandataire doit faire
réaliser successivement chacune de ces missions par une ingénierie géotechnique. Chaque mission s'appuie sur des
données géotechniques adaptées issues d’investigations géotechniques appropriées.

ETAPE 1 : ETUDE GEOTECHNIQUE PREALABLE (G1)

Cette mission exclut toute approche des quantités, délais et colts d'exécution des ouvrages géotechniques qui entre dans
le cadre de la mission d’étude géotechnique de conception (étape 2). Elle est a la charge du maitre d’ouvrage ou son
mandataire. Elle comprend deux phases :

Phase Etude de Site (ES)

Elle est réalisée en amont d’'une étude préliminaire, d'esquisse ou d’APS pour une premiére identification des risques
géotechniques d’un site.

— Faire une enquéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence d’avoisinants avec visite du site et des
alentours.

— Définir si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique,
en exploiter les résultats.

— Fournir un rapport donnant pour le site étudié un modele géologique préliminaire, les principales caractéristiques
géotechniques et une premiére identification des risques géotechniques majeurs.

Phase Principes Généraux de Construction (PGC)

Elle est réalisée au stade d’'une étude préliminaire, d'esquisse ou d’APS pour réduire les conséquences des risques
géotechniques majeurs identifiés. Elle s'appuie obligatoirement sur des données géotechniques adaptées.

— Définir si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique,
en exploiter les résultats.

— Fournir un rapport de synthése des données géotechniques a ce stade d'étude (premiére approche de la ZIG, horizons
porteurs potentiels, ainsi que certains principes généraux de construction envisageables (notamment fondations,
terrassements, ouvrages enterrés, améliorations de sols).

ETAPE 2 : ETUDE GEOTECHNIQUE DE CONCEPTION (G2)

Cette mission permet I'élaboration du projet des ouvrages géotechniques et réduit les conséquences des risques
géotechniques importants identifiés. Elle est a la charge du maitre d’ouvrage ou son mandataire et est réalisée en
collaboration avec la maitrise d'oeuvre ou intégrée a cette derniére. Elle comprend trois phases :

Phase Avant-projet (AVP)

Elle est réalisée au stade de l'avant-projet de la maitrise d’oeuvre et s'appuie obligatoirement sur des données
géotechniques adaptées.

— Définir si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique,
en exploiter les résultats.

— Fournir un rapport donnant les hypothéses géotechniques a prendre en compte au stade de I'avant-projet, les principes
de construction envisageables (terrassements, souténements, pentes et talus, fondations, assises des dallages et voiries,
améliorations de sols, dispositions générales vis-a-vis des nappes et des avoisinants), une ébauche dimensionnelle par
type d’ouvrage géotechnique et la pertinence d'application de la méthode observationnelle pour une meilleure maitrise des
risques géotechniques.

Phase Projet (PRO)

Elle est réalisée au stade du projet de la maitrise d’oeuvre et s'appuie obligatoirement sur des données géotechniques
adaptées suffisamment représentatives pour le site.

— Définir si besoin un programme d’investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique,
en exploiter les résultats.

— Fournir un dossier de synthése des hypothéses géotechniques a prendre en compte au stade du projet (valeurs
caractéristiques des parametres géotechniques en particulier), des notes techniques donnant les choix constructifs des
ouvrages géotechniques (terrassements, souténements, pentes et talus, fondations, assises des dallages et voiries,
améliorations de sols, dispositions vis-a-vis des nappes et des avoisinants), des notes de calcul de dimensionnement, un
avis sur les valeurs seuils et une approche des quantités.

Phase DCE / ACT

Elle est réalisée pour finaliser le Dossier de Consultation des Entreprises et assister le maitre d’ouvrage pour I'établissement
des Contrats de Travaux avec le ou les entrepreneurs retenus pour les ouvrages géotechniques.

— Etablir ou participer 4 la rédaction des documents techniques nécessaires et suffisants a la consultation des entreprises
pour leurs études de réalisation des ouvrages géotechniques (dossier de la phase Projet avec plans, notices techniques,
cahier des charges particuliéres, cadre de bordereau des prix et d'estimatif, planning prévisionnel).

— Assister éventuellement le maitre d’ouvrage pour la sélection des entreprises, analyser les offres techniques, participer
a la finalisation des piéces techniques des contrats de travaux.




Permis d’aménager Le Domaine de Versailles 20211201122 G1 PGC
«wmE@BEGT
LIRS GRS

ETAPE 3 : ETUDES GEOTECHNIQUES DE REALISATION (G3 et G 4, distinctes et simultanées)

ETUDE ET SUIVI GEOTECHNIQUES D’EXECUTION (G3)

Cette mission permet de réduire les risques géotechniques résiduels par la mise en oeuvre a temps de mesures correctives
d’'adaptation ou d’optimisation. Elle est confiée a I'entrepreneur sauf disposition contractuelle contraire, sur la base de la
phase G2 DCE/ACT. Elle comprend deux phases interactives :

Phase Etude

— Définir si besoin un programme d'investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer le suivi technique,
en exploiter les résultats.

— Etudier dans le détail les ouvrages géotechniques : notamment établissement d'une note d’hypothéses géotechniques
sur la base des données fournies par le contrat de travaux ainsi que des résultats des éventuelles investigations
complémentaires, définition et dimensionnement (calculs justificatifs) des ouvrages géotechniques, méthodes et conditions
d’exécution (phasages généraux, suivis, auscultations et contréles a prévoir, valeurs seuils, dispositions constructives
complémentaires éventuelles).

— Elaborer le dossier géotechnique d’exécution des ouvrages géotechniques provisoires et définitifs : plans d’exécution,
de phasage et de suivi.

Phase Suivi

— Suivre en continu les auscultations et I'exécution des ouvrages géotechniques, appliquer si nécessaire des dispositions
constructives prédéfinies en phase Etude.

— Vérifier les données géotechniques par relevés lors des travaux et par un programme d’investigations géotechniques
complémentaire

si nécessaire (le réaliser ou en assurer le suivi technique, en exploiter les résultats).

— Etablir la prestation géotechnique du dossier des ouvrages exécutés (DOE) et fournir les documents nécessaires &
I'établissement du dossier d'interventions ultérieures sur ['ouvrage (DIUO)

SUPERVISION GEOTECHNIQUE D’EXECUTION (G4)

Cette mission permet de vérifier la conformité des hypotheses géotechniques prises en compte dans la mission d’étude et
suivi géotechniques d’exécution. Elle est a la charge du maitre d’ouvrage ou son mandataire et est réalisée en collaboration
avec la maitrise d’oeuvre ou intégrée a cette derniere. Elle comprend deux phases interactives :

Phase Supervision de I'étude d’exécution

— Donner un avis sur la pertinence des hypothéses géotechniques de I'étude géotechnique d'exécution, des
dimensionnements et méthodes d’exécution, des adaptations ou optimisations des ouvrages géotechniques proposées par
I'entrepreneur, du plan de contrdle, du programme d'auscultation et des valeurs seuils.

Phase Supervision du suivi d’exécution

— Par interventions ponctuelles sur le chantier, donner un avis sur la pertinence du contexte géotechnique tel qu'observé
par I'entrepreneur (G3), du comportement tel qu’observé par I'entrepreneur de 'ouvrage et des avoisinants concernés (G3),
de I'adaptation ou de I'optimisation de I'ouvrage géotechnique proposée par I'entrepreneur (G3).

— donner un avis sur la prestation géotechnique du DOE et sur les documents fournis pour le DIUO.

DIAGNOSTIC GEOTECHNIQUE (G5)

Pendant le déroulement d’un projet ou au cours de la vie d'un ouvrage, il peut étre nécessaire de procéder, de fagon
strictement limitative, & I'étude d’un ou plusieurs éléments géotechniques spécifiques, dans le cadre d’'une mission
ponctuelle. Ce diagnostic géotechnique précise l'influence de cet ou ces éléments géotechniques sur les risques
géotechniques identifiés ainsi que leurs conséquences possibles pour le projet ou 'ouvrage existant.

— Définir, aprés enquéte documentaire, un programme d’investigations géotechniques spécifique, le réaliser ou en assurer
le suivi technique, en exploiter les résultats.

— Etudier un ou plusieurs éléments géotechniques spécifiques (par exemple souténement, causes géotechniques d’un
désordre) dans le cadre de ce diagnostic, mais sans aucune implication dans la globalité du projet ou dans I'étude de I'état
général de 'ouvrage existant.

— Si ce diagnostic conduit a modifier une partie du projet ou a réaliser des travaux sur I'ouvrage existant, des études
géotechniques de conception et/ou d’'exécution ainsi qu’un suivi et une supervision géotechniques seront réalisés
ultérieurement, conformément & I'enchainement des missions d'ingénierie géotechnique (étape 2 et/ou 3).




- i '- B‘ E G T Permis d’aménager Le Domaine de Versailles 20211201122 G1 PGC

—————— /T e

Annexe 3 : Plan d'implantation des sondages
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Annexe 4 : Sondages pénétrométriques
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Organisme : BEGT
Essai au pénétromeétre dynamique a Site - PA Rognes
Pé y q Sondage © Sondage n"001.grz
énergie constante Dale - 17/02/3022
- Heure ; D200
Reconnaissance de sols Opérateur - XR
Responsable © BF
Conforme 4 la norme NF P 84-115 Résistance de pointe (MPa)
Localisation : ! : L E ,T'F mﬂ 100_%
Type de repérage . |
X: 43668517 -0,05
Y: 5346625 ||
Z. 28670m =01
| -0,15
ﬁ -0,2
| -0,25
Essal: | 1-0,3
Profandeur visée ! 0,00m -0,35
Profondeur atteinte : 1.73m
Mombre de cou &8 0.4
Prafondeur pré-forage © 0,00 m o
Condition arrét Temporaire b = -0,45
Mappe : Inexistante .
= ~0,5
Caractéristiques ;
1 -0,55
Type d'appareil | GRIZZLY /
Etalonné |e : 11/05/2021 t -0,6
Hauteur de chute : . 0.76m J
Masse dumouton : 83,5 kg I" ~0,65
Section de painte © 20 cm® )
Matdrial dtalonné par fa ministére de (dquipsment { B
CER Rowen i -0,75
[ -0,8
|_\____\_] }1
Uiz X -0,85 2
< a
0.9 2
L -0,95 2
L
e -1
§
1,05
o
v ri11
Commentaires : I
i 1,18
| -1,2
-1,25
\
\ -1.3
l-. -1,35
I -1,4
}
.:’ 1 1,45
'-1 { =1,5
4 1,55
!
Y -1,6
{ "1 -1,65
Lo -1,7
~1,73
-1,8
Mesures de couple :
Page 1/18 Logicie! Grizzly 1.8
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Organisme : BEGT
Essai au pénétromeétre dynamique a Site . PARognes.
énergie constante e
: Heure : 02.06
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable : BF
Conforme & la norme NF P 84-115 Résistance de painte (MP2)
Localisation : i . ,1,n “,m it Iiﬁlﬂ_%
Type de repérage .
X: 43668705 -0,05
¥ 5348408 1
Z: 2800m I| 0,1
1 -0,15
| -0,2
|
1 -0,25
|
Essai : |' 0,3
Profordeur viske : 0.00m E
Profondeur atteinte : 165 m | 0.35
Nombre de coups © 58 |
Profondeur pré-forage : 0.00m I -0,4
Condition arrkt : Temporaire |
Mappe : Inexistante 1 -0,45
Caractéristiques : bl 3 -0,5
Type dapparsil ;. GRIZZLY \ _0.55
Etalonné e : 11/05/2021 \ i
Hauteur de chute ! 0,78 m } 0.5
Masse du mouton : 63,5 kg !
Section de pointe 20 em® i 0,65
Matérial dtalonné par la minisidre de ldquipement /
CER Rouern -0,7
-0,75
-]
f 08 &
:I A
{ -0,85 2
| e
il -0,9 2
\
- -0,95
R -1
X §
Commentaires : ™ L®
1,1
".
— -1,15
)'I': -1,2
#1 -1,25
(
+ "1,3
|
W -1,35
} -1,4
II'L. =1,45
1 -1,5
1
1 -1,55
. IJE
-1,65
~1i7
Mesures de couple :
LEnKibtR s i ]
Couple (Nm)

Page 2118
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COrganisme | BEGT
Site | PA Rognes
Essai au péenétrométre dynamique a Sondage - age n°003.grz
énergie constante Date - 17/02/2022
; Heure : 08:11
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable © BF
Conforme & [a norme NF P 84-115 Reésistance de pointe (MPa)
Localisation : ! . 0o . iﬂﬂ_ﬂu
Type de repérage :
X: 43668837 -0,025
Y: 5348257
Z: 28870m -0,05
I -0,075
=0,1
-0,125
Essai ! -0,15
Profondeur visée : 0,00 m -0,175
Profondeur atteinte ! 0.83 m
Membre de coups : 186 -0,2
Profondeur pré-forage . 0.00 m
Conditian arrét : Temporaire 0,225
Mappe : Inexistante
-0,25
Caractéristiques :
=0,275
Type d'appareil - GRIZZLY
Etalonné le : 11/05/2021 -0,3
Hauteur de chute: 0.76m
Masse du mouton © 63,5 kg -0,325
Section de pointe : 20 cm?
Matériel glalonné par le ministdve de Féquipament 0,35
CER Rouen -0,375
-0,4
0,425 g
045 R
\ o475 2
|
-0,5
| -0,525
| =055
Commentaires :
1 -0,575
.‘I -0,6
|
II -0,625
{ 0,65
-0,675
=0,7
B -0,725
] 0,75
I.I' ~8,775
! -0,8
—~1 -0,825
-0,85
-0,875
-0,9
Mesures de couple
Couple (Nm)
Page 3118 Logiciel Grizziy 1.8
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Organigme : BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site : PARognes
Sondage : Sondage n*004
énergie constante o i it S
_ Heure : 09:18
Reconnaigsance de sols Opérateur : XR
Responsable : BF
Conforme & la norme WNF P 84-115 Résastance de poinie (MPa)
Localisation : 1, _ UG PR ,i,n' A 1lﬂ||} i _l,n,ui%
Type de repérage :
X 43 668593
¥: 5340138 | 01
2. 29290m I
-0,2
[
-0,3
-0.4
Essai :
| -0,3
Profondeur visde 0,00 m
Profondeur atteinte - 284 m |
Membre de coups : 85 f -0,6
Profondeur pré-forage © 0,00 m
Condition armét - Temporaine 1 -0,7
Nappe Inexistante { i
Caractéristiques : f -0,8
Type dappareil GRIZZLY
Etalonné le : 11/05:2021 T -0.9
Hauteur de chute : 076 m \
Masse du mouton ;. 63.5kg | il
Section de pointe © 20 o 1 1
b
Matdrial dtalonné par le ministére de dquipemant| iy
CER Roven =1;1
.\'J 1,2
; 3
Q
f -1.3 3
r'; S
{ &
) i g
{ -1,3
'.I
." =16
Commentaires : [ -1,7
|
|r’ -1,8
= -1,9
!
-2
|
# =21
Ii
e =22
r -2.3
5\
_H'L_ -2.4
Z -25
- -2,6
-2.7
Mesures de couple :
Lo r
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20211201122 G1 PGC

Organisme : BEGT
Essai au i Site - PA Rognes
pénétl:nmétm dynamique a e ot
énergie constante . Date 1710275022
{ Heure : 02:23
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable - BF
Confarme 4 la norme NF P 94-115 Résistance de pointe (MPa)
Localisation : ]' ; T i e, _l.u i 100 L .IPP%
Type de repérage :
X1 43688482 | -0
Y: 5348847 | 2
Z: 288.80m
-0,2
I.
1
|-' -0,3
| 0,4
Essai: I
i -0,5
Profondeur visée 0.00m |
Profondeur afieinte : 2,61 m |
Nombre de coups © &7 I -0,6
Profondeur pré-forage : 0.00m |
Condition amét : Temporaire | 0.7
Mappe - Inexistante | 2
Caractéristiques : / -0,8
Type d'appareil ; GRIZZLY |
Etalonné |e : 11/05/2021 ¥ -0,9
Hauteur de chute :  0.76m \
Masse du mouton ;63,5 kg \-h E
Section de pointe: 20 cm?® \ 1
Maténel étalonneé par le ministérs de l'équipement L
CER Rouen J 1,1
A 1,2
{ X
/ [
l,r' -1,3 §
| 5
T -1.4 g
|III
' -1,5
I|
\ -1,6
II r
Commentaires ; . -1,7
H
1 -1,8
A
l"\.
. \ -1,9
I.
". -2
4 -2,1
b -32
|
3 -2,3
4 |
-2,4
¢
P -2.5
L
= -2,6
2,7
Mesures de couple :
|
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Organisme : BEGT
Essai au pénétrométre dynamigue a Site . PA Rognes
2 i ta "'; q Sendage : Sondage n"006.grz
nergie constante Dale : 1710272022
. Heure : 0931
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable ;: BF
Conforme & fa norme NF P 24-115 Résistance de pointe (KPa)
Localisation : 1 10 100 1000
| F 4 i aeikig
Type de repérage : L I S e o o T T T
X 43,568393 i
¥: 5348757 -0,05
2. 2M40m
~0,1
~0,15
-0,2
Essai:
Profondeur visés © 0,00 m | -0,25
Profondeur atteinte 1.25m |
Nombre de coups . 45 A -0,3
Profondeur pré-forage : 0,00 m | 2
Condition arrét - Temporaire |
Nappe Inexistante { ~0,35
Caractéristiques : | 04
| -0,
Type dappareil - GRIZZLY [
Etalonné le : 11/05/2021 {
Hauteur de chute : 0,76 m f -0,45
Masse dumouton: 635 kg i
Section de pointe . 20 em” | 0.5
Matena! éfalonng par le ministére ge Méguipement d
CER Rousn |
| -0,55
|
f 06 ¥
| =)
| B
f ~0,65 %
II 3
1 -0,7
0,75
g -0,8
Commentaires :
0,85
3 0,9
-0,95
~
s -1
— -1,05
r’ rid
o 1,15
‘-_"_'-
-1;2
- -1,25
-1.3
Mesures de couple :
Page 6/18 Logicial Grizziy 1.8
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20211201122 G1 PGC

Organisme . BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site : PARognes
pé ny q Sondage : Sondage n'007.grz
énergie constante Date - 17/022022
Heure : 09:43
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable : BF
Conforme & la norme NF P 24-115 Résistance de pointe (MPa)
Localisation : L ; . PR .1.0 1y 100 . w-ﬂ_%
Type de repérage ©
X 43867907 -0,05
¥: 5348015 |
Z: 28740m 1 -0,1
| 0,15
! =0,2
l- -0,25
Essai ! 1 -0,3
Profondeur visée - 0,00 m -0,33
Profondeur atteinte 1,72 m
Nombre de coups | 34 0.4
Profondeur pré-forage ! 0,00 m
Condition armét : Tamporaire -0,45
Nappe : Inexistante
-0,5
Caractéristiques :
| -0,55
Type dapparel:  GRIZZLY |
Etalonne e : 111052021 =06
Hauteur de chute : 0,76 m
Masse du mouton : 63,5 kg -0,65
Section da pointe © 20 em” [
Matérial falonné par [ ministére de égquipsment | 0.7
CER Rousn f -0,75
II !
£ -0,8
5]
_ 0,85 2
g
/ 09 2
0,05 2
| "
-1,05
1,1
Commentaires :
-1,15
| 12
| -1,25
i 1,3
-1,35
-1,4
{ -1,45
{ -1,5
I\u
-1,55
\
w -1,6
T —— -1,65
L ~ Ly7
=1,75
~1.8
Mesures de couple
Longueur ﬁﬁt’Wﬂ
_ Copetim) |
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Permis d’aménager Le Domaine de Versailles

20211201122 G1 PGC

Organisme | BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site : PA Rognes
pé y q Sendage | Sondage n'008.grz
énergie constante Date - 17/02/2022
F Heure | 0947
Reconnaissance de sols Opérateur ! XR
Responsable : BF
Conforme a la norme NF P 84115 Résistance de pomnte (MPa)
Localisation : 1 10 100 lﬂlﬂﬂ
Type de repérage
X: 43667923
Y. 5347908 | 0,1
Z: 284.00m
" -0,2
-0,3
Essai : ‘ -0,4
Prafondeur visée 0,00 m |
Profondeur atteinte : 235m 1 =0,5
Nombre de coups © B4 |
Profondeur pré-forage © 0,00 m
Condition arrdt Temporaire H -0,6
MNappe : Imexistante |
Caractéristiques : : i i | i -0,7
Type dappareil;  GRIZZLY e s e i i |
Etalonné le 1110572021 -0,8
Hauteur de chute : 0,76 m
Masse du mouton : 63,5 kg
Section de pointe © 20 em’ -0,9
Maténal étalonné par le ministére de 'éguipsment ||!
CER Rouen { =
-11 ¥
=]
g2
fa
|! -1,2 &
El
! -1,3
.I
| -1,4
Commentaires | -1.5
1
1 -1,6
1
I.
-1,7
/
{ -1,8
l. -1,9
|
|
X -2
Y -2,1
I,
- -2,2
e -2,3
-2,4
Mesures de couple :
Couple {Nm)
Page 8/18 Logiciel Grizzly 1.8
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20211201122 G1 PGC

Crganisme . BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site | PA Rognes
pé £ y q Seondage ; Sondage n"000.grz
énergie constante Date . 1710212022
. Heurs : 0853
Reconnaissance de sols Opérateur © XR
Responsable : BF
Conforme 4 la normea NF P 94-115 Résistance de pointe (MPa)
Lecalisation : 1 A T g IP liJEII i IIEI_EN;
Type de repdrage |
X. 43667887 -0,05
Y: 5347780 [
Z: 28380m i -0,1
3 -0,15
: -0,2
N -0,25
-0,3
Essai:
{ 0,35
Profondeur visée ; 0.00m
Profondeur atieinte 189m -0,4
MNombre de coups : 43
Profondeur pré-forage © 0,00 m i ~-0,45
Condition anét ; Temporaire {
Nappe : Inexistante | -0,5
Caractéristiques : ' -0,55
Type dagparell . GRIZZLY | -0,6
Etalonné |e ; 1110572021 | 0.5
Hauteur de chute : 0,76 m | d
Masse du mouton : 63,5 kg | 0.7
Section de pointe - 20 ey I| ;
Maténiel étalorné par le ministére de 'équipement | -0,75
CER Rousn |
| -0,8
-0,85 _
08 &
-
-0,95 ¢
f
.I -1,05
1 1.1
".I -1,13
Commentaires : \ 1,2
=1,25
.; B 1,3
II
| -1,3%
=14
-1,45
=15
~1,55
-1,6
-1,65
-1,7
& 1,75
[- -1.8
T ——— -1,85
1B -1,%
Mesires de couple :
Longueur de tige (m)
Couple (Nm)
Page 88 Logicial Grizzly 1.8
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20211201122 G1 PGC

Organisme | BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site . PA Rognes
P + y q Sondage . Sondage n"010.grz
énergie constante Date : 17/02:2022
< Heurs @ 09:52
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable : BF
Conforme 4 la nome NF P 84-115 Résistance de pointe (MPa)
Localisation : ? i A R .I'.u ¥ II?EI l.u-u%
Type de repdrage
X 43867900 -0,05
Y 5347723 ?
Z: 28760m
-0,1
-0,15
k- -0,2
Essai: f -0,25
Profondeur visée 0,00 m _-"I -0,3
Profondeur attsinte ; 141m 4
MNombre de coups t] i -0,35
Profondeur pré-forage : 0.00m s
Condition amét : Temporaire
Nappe : Inexistante ~-0,4
Caractéristiques : !." -0,45
Type dapparell :  GRIZZLY
Etalonné le : 11/05/2021 { -0.5
Hauteurde chute: 0.76m {
Masee du mouton © 63.5kg { -0,55
Section de pointe : 20 cm* | 2
Matériel élalonné par le ministére de Méquipement | -0,6
CER Rouen
i ~0,65
07 3
=]
&
.'I ~0,75 £
! 08 =
-0,85
-0,9
\_I
Commentaires : ,' -0.95
|
-1
} 1,05
1
-1,1
\ ~1,15
=12
'1__ 1,25
e -1,3
‘. -1,35
|| 1.4
-1,45
-1,5
Mesures de couple
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20211201122 G1 PGC

Organisme : BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site : PA Rognes
pé 2 y q Sondage : Sondage n'011.grz
énergle constante Date : 1770272022
: Heure = 10:07
Reconnaissance de sols Opérateyr . XR
Responsable : BF
Conforme 4 la norme NF P 84-115 Résistance de pointe (MPa)
Localisation : 1 L R A T _l.u ] IU'D .l.u.u%
Type de repérage -
X 43867973 ~0,05
¥: 5348725 |
Z: 2B480m | -0,1
|| -0,15
| -0,2
| -0,25
Essai:
e | -0,3
Profondeur visée : 0.00m
Profondeur atteinte 1.55m ] -0,35
Mombre de coups 46 | s
Profondeur pré-forage : 0.00m |
Condition arét ; Temporaire [ -0,4
Mappe : Inexistante
-0,45
Caractéristigues ;
Type dappareil s GRIZZLY 93
Etalonné le : MS2021
Hauteur de chute .  0.76 m -0,55
Masse du mouton : 635 kg
Section de pointe © 20 em® 0,6
Maténel étalonné par le ministére de 'dquipement 065
CER Rouen '
.U'?
h]
! -0,75 &
{ -0,8 E
-0,85 2
% -0,9
'L__ 0,95
Commentaires : -| -1
|
il -1,05
1,1
'\_ -1,15
T -1,2
\
N -1,25
} -1,3
2 1,35
'y ~1.4
! ~1,45
L:_' B
v 1,55
-1,6
Mesures de couple :
ERIGRIeUE cl I (il
Couple (Nm)
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Permis d’aménager Le Domaine de Versailles

20211201122 G1 PGC

Crganisme | BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site : PA Rognes
2 i ta "'; q Sondage | Sondage n"012.grz
nergie constante Date - 17/02/2022
X Heure : 10:12
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable : BF
Conforme a la norme NF P 24-115 Reéslstance de pointe (MPa)
Localisation : 1 A o . _1.° . IIEID F .l.n-o%
Type de repérage |
X 43868033
Y: 5348812 -0,05
2. 28920m i
| -0,1
II
] -0,15
l.
{ -0,2
Essai:
Profondeur visée | 0,00 m 0,28
Profondeur atteinte : 12T m
Nembre de coups 35 -0.3
Profondeur pré-forage © 0,00 m | ’
Condition arrét : Temporaire |
Mappe : Inexistante { -0.35
1
Caractéristiques : | g
1 -0.4
Type dappareil GRIZZLY \
Etalonné le : 11/05/2021 |
Hauteur de chute: 0,76 m 1 -0.45
hMasse dumouton : §3,5kg [
Section de pointe : 20 cm” 05
Matérial dlalonng par le ministére de Néguipement *
CER Rouen
-0,55
-0.6 F
=3
B
-0,65 %
3
-0.7
1
L -0,75
|
|
| -0.8
Commentaires : |
~0,85
'-\__ -0,9
-0,95
£
N
i -1,05
e -1,1
{ ~-1,15
L
= -1.2
— -1,25
-1.3
Page 1218 Logiciel Grizzly 1.8
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20211201122 G1 PGC

Organisme | BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site - PA Rognes
pé v q Sondage : Sondage n'013.gr2
énergie constante Dale - 170272022
; Heure © 1020
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable : BF
Conforme 2 la nomme NF P 84-115 Résrgtance dé pointe [MPa)
Localisation : 1 . e _nn o .I.U i .m.g 10:0_%
Type de repérage :
%: 43888078 -0,02
¥ 5348948
Z: 29100m 004
-0,06
II -0,08
| -0,1
| -0,12
Essai : | -0,14
Profondeur visée ; 0,00 m ! -0,16
Profondeur atteinte © 073im |
Mombre de coups 22 1 -0,18
Profondeur pré-forage © 0,00 m |
Condition amé ; Temparaire 1 ~0,2
Nappe : Imexistante -0.22
'
Caractéristiques : -0,24
Type d'apparel] | GRIZZLY -0,26
Etalonné le ; 111082021 !
Hauteur de chute : 0,76 m -0,28
Masse du mouton : 63,5 kg
Section de pointe © 20 em? -0,3
Matériel étalonné par le ministére de 'équipement -0,32
CER Rouen
-0,34
-0,36 7
-0,38 @
-4
-04 2
-0,42 3
-0,44
-0,46
1 -0,48
Commentaires ; Ilil. -0,5
4 -0,52
I.._\_
] -0,54
H -0,56
i -0,58
L -0,6
“‘-
\ -0,62
Ii -0,64
:' -0,66
L 0,68
-0,7
———— =-0,72
=0,74
0,76
-0,78
-0,8
Mesures de couple :
_ Couple(Nm)
Page 13018 Logicie! Grizzly 1.8
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Organisme ¢ BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site : PA Rognes
énergie constante Sangage - Jonoe D hion
: Heure | 10:23
Reconnaissance de sols Opérateur | XR
PFesponsable | BF
Conformne & la norme NF P 84-115 Résistance de pointe (MPa)
Localisation : ;.l j It g _J'F ; 105 . mu_%
Type de repérage
X: 43858083 -0,025
Y: 5348073 -0,05
Z: 28830m ’
I -0,075
I| -0,1
| -0,125
| -0,15
Essai; 1 -0,175
Profondeur viske : 0,00 m -0,2
Profendeur atteinte : 0,83 m
Nembre de coups : 29 ~0,225
Profondeur pré-forage : 0,00 m
Condition arrét - Temporaire -0,25
MNappe Inexistante -0.275
Caractéristiques : [ -0.3
Type dappareil ;  GRIZILY { -0,325
Etalonné le : 1110572021 | !
Hauteur de chute: 0,76 m | -0,35
Masse du mouton : 635 kg |
Section de pointe : 20 em® -0,375
Matdrial dtalonné par e ministdre de Méquipement -0,4
CER Rouen
-0,425
{ 0,45
2
-0,475 2
g
:l -0,5 2
-l -0,525 2
t ~0,55
\". -0,575
4 -0,6
%
Commentaires : i -0,628
-0,65
L8 =0,675
4 -0,7
\ -0,725
J.f' -0,75
n -0,775
b -0,8
{
-0,825
] l‘ -0,85
|
T -0,875
-H-‘"\-\.
=0 -0,9
. -0,925
-0,95
-0,975
-1
Mesures de couple :
| Longueur de tige (m]
[ Coupenm) |
Page 14118 Logicied Grizziy 1.8
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20211201122 G1 PGC

Organdsme : BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site : PA Rognes
pé - y q Sondage : Sondage n'015.grz
énergie constante Date - 17023022
E Haure - 10:33
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable - BF
Conforme 3 la norme NF P 93-115 Résistance de polntes (MPa)
Localisation : 1 T . . . .1."?%
Type de repérage :
X1 43668123 -0,05
¥ 540173 |
Z: 28080m | Loy
] 5
| -0,15
|
| -0,2
|
|i ~0,25
Essai: |
-0
Profondeurvisée:  0,00m ] 3
Profondeur atteinte 1.5 m | -0.35
MNombre de coups - 41 | i
Profondeur pré-forage :  0.00 m
Condition armét ; Temporaire ] -0,4
MNappe | Inexistante ‘
T -0,45
Caractéristiques :
Type dapparsil ;. GRIZZLY 1 -0,5
Etalanne |e ; 11/05/:2021
Hauteur de chute :  0.76m ‘| -0,55
Masse du mouton : B35 kg |
Section de pointe 1 20 em?® -0.6
Matériel étalonné par le ministére de 'équipement | _0.65
CER Rouen | i
0,7
——-075 3
=Tl -0,8 2
——— -0.85 2
r
| =0,9
ll -0,95
|
Commentaires : i -1
-1,05
=11
e -1,15
e —
Y -1,2
N 1,25
\
™ -1,3
= ~1,35
“4'_. -1,4
Il-, =145
— 1,5
- -1,55
-1,6
Mesures de couple :
Longueur de tige (m)
Page 1518 Logiewel Grzzly 1.8
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20211201122 G1 PGC

Organisme : BEGT
Essai au pénétromeétre dynamigue a Site : PA Rognes
p ﬁ'y‘ q Sondage : Sondage n*018.grz
énergie constante Date . 171022022
: Heure : 10:39
Reconnaissance de sols Opérateur : XR
Responsable : BF
Conformne a la norme NF P 84-115 Résistance de pointe (MPa)
Localisation : 1 10 100 1000
| \ i Wi iy Leite
Type de repérage :
X 43668240 -0,05
¥: 5349320
Z: 28240m -0,1
| -0,15
-0,2
-0,25
-0,3
Essai:
-0,35
Profondeur visée : 0,00 m
Profondeur atteinte : 1,80 m | -0,4
Mombre de coups : 46 \
Profondsur pre-forage : 0.00m I ~0,45
Cendition armét : Temporaire |
MNappe | Inexistante ] =05
Caractéristiques : -0,55
Type dappareil GRIZZLY -0,6
Etalonné e : 117052021 E
Hauteur de chute © 0,76 m 0,65
Masse du mouton © 63,5 kg 0.7
Section de pointe | 20 em? L
Matérie! étalonné par le ministére de léquipement r ~-0,75
CER Rousn /
| _U,E
-0,85
3
0,9 &
\ oo
Y -0,95 2
| -1 3
1 1,05
{ ~1;1
|
-1,15
Commentaires : M 12
Y -1,25
| E13
\
1 ~1,35
|
{ -1,4
t -1,45
| -1,5
I'. -1,55
-1,6
~1,65
1|
X =17
‘HI‘\ _!,?5
= 1,8
-1,85
=19
Mesures de couple :
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Organisme | BEGT
Essai au pénétrométre dynamique a Site : P& Rognes
pé p v o Sondage ; Sondage n"017.grz
énergie constante Date : 17/02/2022
. Heure : 10:45
Reconnaissance de sols Opérateur : %R
Responsable : BF
Conforme 4 la nome NF P 84-115 Résistance de paointe (MPa)
Lecalisation : ! . ai_gny gk p .l.t.m : _1_u__0%
Type de rephrage :
X 43658275 -0,02
¥ SModas
Z: 29050m -0,04
~-0,06
-0,08
_nrl
Essai : b -0,12
Profondeur visée : 0,00m \ -0,14
Profondeur atteinte - 0.69m
Mombre de coups 38 b -0,16
Profondeur pré-forage : 0,00 m \
Condition arrét ; Temporaire f -0,18
Mappe : Inexistante
Caractéristiques : 1 0.2
Typed'appareil:  GRIZZLY 022
Etalonné le 110572021 |
Hauteur de chute :  D.786m -0,24
Masse du mouton : 63,5 kg .'
Section de pointe ;20 env [ 0,26
Matérigl élalonné par le ministére de I'équipament 'l -0,28
CER Rousn |
| -0.3
|
X -0,32 ¥
b =
: 0,34 3
g
~ -0,36 :
_/:. ~0.38
~0.4
[. -0,42
1
Commentaires : 8 0,44
. 0,46
iy
I|I 0,43
. -0,5
1
; -0,52
{ -0,54
{ ~0,56
-0,58
"-I -0,6
s -0,62
{ -0,64
— -0,66
-0,68
-0.7
Mesures de couple :
Longueur de tige (m)
Couple (him)
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20211201122 G1 PGC

Organisme : BEGT
Site : PA Rognes
Essai au pénétromeétre dynamique 2 i cijaer
énergie constante - .dDale' sﬁzmmmazz
- Heure : 0&:53
Reconnaissance de sols Opérateur © XR
Responsable : BF
Conforme & la norme NF P 04-115 Résitance de polnte (MPa)
Localisation ; A N _ioo By .1.“?‘1']
Type de repén =
e ag; © 43668402 0,025
Y@ 5349658 ~0,05
2. 298690m }
% -0,075
'\_ ~0,1
Y 0,125
kY 0,15
Essal | -0,175
Profondeur visée : 0,00 m ll- ~0,2
Profondeur atteinte - 0,86 m ‘.II
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Logieisl Grizzly 1.8




Liste des annexes :

- Pouvoir Mme CAMPAGNO en date du 29.02.2024

- Plan de division en date du 13.02.2024

- DMPC 1471U (division)

- DMPC 1470Y (réunion)

- PV de bornage en date du 08.01.2020

- PV de bornage en date du 11.12.2018

- Notifications pacte de préférence

- Courrier Cts REYNAUD-BAUME - Modification assiette servitude
- Servitude - Acte du 17.02.1988

- Relevé canalisation SCP en date des 10 et 11 janvier 20223
- Courrier DRAC en date du 09.05.2022

- Courrier Dossier loi sur I'eau

- Note de renseignements d'urbanisme en date du 09.05.2023
- Arrété permis d'aménager

- Greffe TA - non recours

- Mairie - Non recours gracieux et contentieux

- Arrété transfert de permis

- Greffe - Non recours Transfert PA

- Mairie - Non recours transfert PA

- Arrété permis d'aménager modificatif

- Greffe - Non recours PA modificatif

- Mairie - Non recours PAM

- Plan de commercialisation lot 9

- Attestation surface de plancher lot 9

- CAHIER DES CHARGES - TYPE

- Droit de préemption urbain - DIA

- SAFER - Notification dématérialisée et renonciation

- Etat des risques et pollutions

- Etat des risques de pollution des sols

- Certificat d'argiles



- Etude géotechnique G1



