HECTARE

URBANISME © D URADBLE
CONTRAT DE RESERVATION
LOTISSEMENT [ ENNEA
COMMUNE | GARGAS
LOT N° 2

La société « SAS HECTARE », dont le siége social est & CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue
du romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro
SIREN 351.338.660., au capital de 30.000.000,00 Euros.

Ci- aprés dénommée "LE RESERVANT"
D’UNE PART.

Et

M DE MEL FULGENCE né le 26/04/1976 a Cote d'ivoire
Profession : transporteur

Mme NIAGNE BOUSMA NENEC SARAH née le 10/12/1974 a Cote d'ivoire
Profession : agent social fonction public

Demeurant ; 24 rue Bourrassol-31300 TOULOUSE
Téléphone :06 99 90 70 67/07 60 89 8176

Mail :fulgencedemel@hotmail.fr/niagnebousma@nhotmail.fr

Ci- aprés dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"
D'AUTRE PART.

PRESENCE - REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale, Ingrid PREVOST, ayant tous pouvoirs pour agir aux
présentes.

Le réservataire est ici présent.

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :
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En date du 23/07/2023, il a été délivré un permis d'aménager portant le numéro PA 31211 2350001 autorisant la
création d'un lotissement dénommé « Ennéa» sur la commune de «GARGAS».

Les plans et les piéces écrites ont été dressés par le géomeétre expert nommé ci-dessous :

Cabinet URBACTIS
1289 rue des Pyrénées-31330 GRENADE
Tél: 0563 66 44 22

Le réservataire déclare avoir regu copies et pris connaissance des piéces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,

Le plan de masse, Ie plan de situation, Ie plan de commercialisation,
Le reglement du lotissement,

Le cahier des charges du lotissement,

Le programme des travaux,

Les statuts de I'Association syndicale,

L'état des risques et poliution,

Précision faite que le dossier complet du lotissement est a I'entiére disposition du réservataire, au bureau du
réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en I'étude du notaire chargé de la
régularisation de I'acte authentique de vente :

Etude Maitre PHILIPPE FRANCOIS
19 rue de la Tuilerie-31620 BOULOC
Tél : 0561 82 01 58

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

1 - DESIGNATION

Le réservant confére au réservataire qui I'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d’acquérir dans les
conditions ci-aprés définies, le lot 2 de 'opération précitée, d'une superficie approximative de 800 m?, la surface
precise devant résulter du plan de bornage qui sera annexé al'acte authentique de vente et dressé par le géométre
expert susnommeé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Obligation d'information sur le bornage a effectuer

En application des dispositions de ['article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie & usage d'habitation, il est ici précisé
qu'un bornage devra étre effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé & I'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 200 m2

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu
pour s'étre rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dept de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-méme des conditions
d'accessibilité & son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des
candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de I'aménagement du lotissement.

2 - PRIX DE VENTE
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La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :

104 900 EUROS (cent quatre mille neuf cents euros)

Précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction
d’un taux de TVA a 20%. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA a la hausse comme a la
baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de ['acte authentique de vente, par virement préalable de la
banque frangaise, le tout & l'ordre du notaire chargé de rédiger I'acte authentique de vente. Tout autre moyen de
paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

Les parties déclarent que la présente vente a été négociée par I'intermédiaire de I'agence SAFTI
Mme MARTY PASCALE, située a Toulouse, suivant mandat numéro 573500.

Par conséquent, le réservataire s’oblige a verser a 'agence SAFTI la somme de SIX MILLE EUROS
TTC (6000€) en sus du prix de vente au titre de la négociation de la vente. Cette somme ne sera
exigible qu’au jour de la réitération des présentes par acte authentique.

3 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de immeuble présentement vendu, a compter du jour de la réalisation de la vente
par acte authentique.
Il en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, & compter du méme jour.

Par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d’entreprendre toute opération de construction
avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant I'autorise & diligenter dés la signature des présentes, les
études de sol nécessaires et préalables & tout dépot de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indiqué
ci-dessous.

4- FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5 — CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1-1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare par les présentes vouloir souscrire un ou plusieurs emprunts a l'effet de financer tout ou
partie du prix d'acquisition du bien immobilier ci-dessus désigné.

En conséquence, et conformément aux dispositions des articles L312-1 et suivants du code de la consommation,
la présente réservation est soumise a la condition suspensive de l'octroi du ou des préts que le réservataire se
propose de contracter dans les conditions suivantes :

MONTANT MAXIMUM DU QU DES PRETS SOLLICITES : 300 000 euros

DUREE MAXIMUM DU OU DES PRETS : 25 ans

TAUX D'INTERETS MAXIMUM ACCEPTE hors assurance : 3,5 %
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Le réservataire s'oblige & déposer un dossier de financement complet pour l'instruction de sa demande de prét au
plus tard 30 AVRIL 2025 et & adresser immédiatement au réservant copie du récépissé de dépdt du dossier
bancaire.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat sans formalité ni mise en demeure et le
lindemnite d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant.

La présente condition suspensive devra étre réalisée au plus tard 15 JUIN 2025

Cette condition suspensive sera réputée réalisée des I'émission d'une offre de prét correspondante aux
caractéristiques du financement stipulées ci-dessus par le réservataire.

Le reservataire devra justifier au réservant de la réalisation ou non de la présente condition suspensive, par I'envoi
par lettre recommandée avec accusé de réception d'une copie de son offre de prét ou d’une attestation de refus
de prét délivrée par la banque dans le délai prévu aux présentes pour la réalisation de la vente.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure et lindemnité
d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant. Le réservant retrouvera alors son entiére liberté et pourra
remettre le lot immediatement & la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déja
accepté par ce dernier.

En tant que de besoin, le réservataire déclare qu'il n'existe a ce jour, aucun obstacle de principe & l'obtention des
financements qu'il envisage de solliciter.

5.2 : CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVANT

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque
qui finance la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des
travaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement et le cas échéant ceux nécessaires au financement éventuel
des taxes de participation PUP, de PVYNR ou de ZAC.

6- CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

=> Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans I'état ol il se trouvera au jour fixé pour I'entrée en
jouissance.

=> Le réservataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigné, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux, ou administratives et & profiter en retour de celles actives, le tout & ses
risques et périls, sans recours contre le réservant.

A cet égard le réservant déclare que ledit bien n'est a sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles
pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de l'urbanisme, des piéces du lotissement et de celles
relatées aux présentes.

=> Le reservataire acquittera, & compter du jour fixé pour 'entrée en jouissance, les impéts, contributions, taxes
foncigres forfaitairement fixées ci-aprés, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
designé peut et pourra étre assujetti, sans exception ni réserve.

=> Le réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte authentique de vente et
de ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

7.1 CONDITIONS PARTICULIERES
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* Chaque acquéreur doit réaliser au minimum, sauf le lot 9, sur 'emprise de son lot, deux places de stationnements,
de préférence, non closes accessibles depuis la voie publique, d'une superficie de 25 m* permettant le
stationnement de deux véhicules, conformément au plan de composition (piéce PA4), puis définies au plan de
vente de lots.

* La totalité des eaux pluviales des lots individuels seront infiltrées & la parcelle dans la limite de la surface
imperméabilisée maximale autorisée par lot.

L'ensemble du systéme mis en place sera a la charge des acquereurs.

* L'ensemble des lots devront se raccorder gravitairement sur le réseau d'assainissement

Le lot 9 devra prévoir une pompe de relevage.

7.2 SERVITUDES

* Le lot 9 sera grevé d'une servitude de conservation et d'entretien du fossé et d'une servitude de passage, dont
les assiettes apparaissent sur le plan de composition. Ainsi, le lot 9 sera grevé d'une servitude de passage sur
son chemin d'accés au profit de la parcelle B n® 335.

Le lot 9 sera grevé d'une servitude de passage de divers réseaux au profit de la parcelle 823.

8- MODIFICATION DU PERMIS D'’AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validité du présent contrat, le réservant décidait de modifier
certaines piéces écrites et plans du dossier du permis d'aménager et notamment la surface, la S.D.P, la forme, la
topographie, I'environnement ou la mise en viabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le
réservataire que ce derier ne pourra en aucun cas s'opposer a ces modifications.

Toutefois si pendant le délai de validité de ce contrat de réservation le permis d'aménager modificatif entrainait des
changements conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non
avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d’autre.

L'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande
écrite de ce dernier.

9 — MISE EN VIABILITE DU LOT VENDU

Le réservant s'engage & réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme
des travaux et aux directives complémentaires qui pourraient lui étre éventuellement demandées, en cours de
travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d'un changement de
réglementation ou de difficultés techniques spécifiques & ce projet.

Pour cela, le réservant et les entreprises désignées par Iui auront, jusqu'a la date de signature de l'acte de vente
dudit lot, toute latitude pour mener & bien cette viabilisation et ce sur I'emprise totale du lotissement.

En conséquence, et ce jusqu'au transfert de propriété, le réservant pourra pénétrer et circuler sur I'emprise du lot
réservé, modifier sa topographie ainsi que I'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généralement faire toutes
modifications qu'il jugera nécessaires pour parvenir a la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne pourra a ce titre prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix suite a 'exécution de ces
travaux sur les parties communes du lotissement ou sur 'emprise du lot objet du présent contrat de réservation.

Néanmoins si le réservataire juge que ces modifications altérent, de maniére conséquente, le bien qu'il a reservé,
il pourra dans ce cas renoncer & son acquisition et lindemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée
au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.

10 - SONDAGES, ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES
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Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de I'Habitation, le
RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.
Le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE sur le fait :

=> Que des sondages ont di étre réalisés sur le terrain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur 'étude
dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. Il déclare en étre parfaitement
informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque.

=> Que cette étude ne soit pas spécifique a son projet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le
dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres a son projet de
construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son projet de construction faire réaliser une étude
geotechnique spécifique a son projet afin de définir le type de fondations & prévoir. Le réservataire transmettra a
son maitre d'ceuvre ou constructeur I'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d'ores et déja son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,
analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant
méme la signature de I'acte authentique de vente.

Le réservataire devant néanmoins, aprés sondages, remettre le terrain en I'état.

Siavant la signature de 'acte authentique de vente, ces sondages et études révélent que le terrain vendu nécessite
une adaptation que le réservataire ne peut assurer financiérement, ce dernier pourra renoncer & son acquisition,
sans indemnité de part ni d'autre, et l'indemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur
demande écrite du réservataire au réservant.

Dautre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils
constataient que ledit terrain fait 'objet de pollution particuliére ou des vestiges archéologiques, le réservataire
s'engage a prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

Etant entendu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni
d'autre et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de
ce dernier au réservant.

Le réservataire ne pourra, dés lors gu’il n’aura pas réalisé ces études, rechercher ultérieurement la
responsabilité du réservant pour tous problémes de pollution, de fondation et d’adaptation au sol de son
projet sur le terrain objet de la vente.

11 - ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de I'article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet est demeuré ci-annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce demier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Conformément aux dispositions de I'article L125-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité.
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12- CAUTIONS

12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement
responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se
substitueraient pas & lui pour les remises en état

Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de 500 EUROS (MILLE EUROS) sera versée par le
réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face a tous dommages ultérieurs qui
pourraient étre occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement a tout aménagement réalisé par
I'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nomme ci-dessus.

Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement a celui-ci, si des travaux de remise
en état des parties communes étaient nécessaires entre le jour ol le lotisseur a déclaré 'achevement des travaux
et le jour de leur prise en charge par la mairie ou ['association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises a
disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures
visées par ce dernier.

Le futur propriétaire autorise dés & présent le séquestre a effectuer tous les paiements qui seront nécessaires a
cet objet.

Sachant que dans le cas ol ces travaux de remise en état ne pourraient étre imputés & 'un des proprietaires, leur
colit sera réparti entre I'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, a financer :

=> |'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a payer les consommations afférentes a l'usage des
équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),

=> |e nettoyage et 'enlévement des dépdts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les
lots non encore vendus appartenant & 'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour ol le lotisseur aura déclaré I'achévement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties
communes a l'association syndicale des colotis ou & la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir imévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage & régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie a 'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs & I'ASL ou a la Commune, en fonction des travaux qui auront di étre engagés par
I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

12.2 : CAUTION OBLIGATION ACQUEREUR

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de I'article 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de l'acte authentique de vente sur un compte séquestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de 500 Euros (CINQ CENT EUROS) par lot acquis en
sus du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera
déterminé par I'aménageur en fonction du batiment projeté.

Jusqu'a 'obtention de la non-opposition 4 la conformité de la construction, la caution versee par chaque coloti sur
le compte séquestre sera mise a la disposition de I'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur
des obligations ci-dessus définies a I'article 10, sur présentation de factures visées par 'aménageur.
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Les sommes séquestrées serviront notamment a financer la remise en état de toutes cldtures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres piéces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des travaux a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

13 - ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérét collectif du lotissement dont dépend le bien
immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.

Par l'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu
d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.

Le réservataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de I'ordonnance n°2004-632 du 1er
juillet 2004 et de son décret d’application.

La propriéte, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus & ladite association
jusqu'a leur cession éventuelle a la commune ou & une personne morale de droit public.

14 — REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en l'étude du notaire ci-dessus désigné.
Cet acte devra étre regularisé au plus tard a la date du : 30 JUIN 2025

- Passée cette date et sil'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé & la Mairie |'attestation d’achévement,
total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne
fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le
réservataire de la remise en vente du lot vendu.

- Passée cette date et si 'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé & la Mairie I'attestation
d'achevement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au
réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de I'acte de vente sera repoussé
automatiquement d'1 mois maximum aprés le dépét de cette attestation d’achévement ou de I'obtention de la
caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation
soit dépassé.

Toutefois si, 1 mois maximum apres le dépdt de cette attestation d'achévement ou d'obtention de cette caution
bancaire, ['acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de fa caducité du
contrat en informant par écrit le réservataire de Ia remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre
le lotimmediatement & la vente sans que le réservataire puisse s’y opposer, ce qui est d'ores et déja accepté par
lui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est
pas la date d'achévement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
l'article « Achévement ».

En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément & retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déja tous pouvoirs
au réservant a I'effet de demander le retrait dudit permis.

15 - ACHEVEMENT

Le délai d’achévement des travaux, hors travaux de finition est de 12 mois & compter de la présente réservation.
Tout retard dans l'achévement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu & aucune indemnité.
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Neanmoins, le réservataire pourra dans ce cas renoncer & sa réservation et 'indemnité d'immobilisation versée
aux présentes lui sera restituée, sans indemnité ni de part ni d'autre.

Sachant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d'ceuvre et le Maitre
d'ouvrage, en présence des entreprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette
réception fera 'objet du certificat attestant de 'achévement desdits travaux conformément aux articles R 462 - 1
nouveaux et suivants du code de I'urbanisme.

16 - INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de I'indisponibilité du bien susvise, le réservataire
s'engage a verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de l'article
1590 du Code Civil, d'un montant de 500 euros TTC (cing cents euros). Le réservataire s'oblige dans un délai de
15 jours des présentes a effectuer :

= soit un virement en la comptabilité du réservant (RIB ci-aprés),

Relevé d'identité bancaire

Domiciliation : BANQUE POPULAIRE DU SUD g
Code étabhissement Code guichet Numéro de compte Cle RIB
16607 00279 40000855006 93
BIC: CCBPFRPPPPG
IBAN : FR76 1660 7002 7940 0008 5500 693

Titulaire du compte SAS HECTARE
Sirer: 351338660
RUE DU ROMARIN BP 18
34830 CLAPIERS

= soit a déposer un chéque au bureau du réservant,
= soit a lui adresser un chéque par pli recommandé.

A défaut de réceptionner le montant de I'indemnité d'immobilisation dans un délai de 17 jours a compter
de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat.

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.

Dans le cas ol I'indemnité d'immobilisation prend la forme d’un chéque, le réservant donne bonne et valable
quittance au réservataire de ce chéque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le rejet de ce cheque par la
banque du réservataire entrainerait de plein droit la nulité de la présente réservation, sans formalité ni mise en
demeure.

Il est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation
des conditions suspensives stipulées dans l'intérét du réservataire sous réserve de la production des justificatifs
demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d'annulation du projet de lotissement notamment pour cause de recours
des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas ol un PA modificatif serait déposeé et que les
modifications relatives & ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

14 mai 2020
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=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats de I'étude de sol, diligentés
par le réservataire, compromettraient son projet de construction.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats des études de sol, diligentés
par le réservant et/ou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait I'objet d'une pollution particuliére.

=> sera acquise au réservant & titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-
réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérét dans les délais prévus pour la réalisation de ces
conditions suspensives.

=> sera acquise au réservant a titre d'indemnité d'immobilisation, si aprés réalisation de toutes les conditions
suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu
pour la réalisation de la vente.

17 - FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de CINQ CENT EUROS (500 €) au titre des frais de dossier.
En cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de vente.
Dans le cas contraire, elle sera acquise au réservant.

18- FRAIS ANNEXES

18.1 LE JOUR DE L’ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dépdt
de piéces du lotissement et de I'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géométre pour un montant de : 480 euros TTC.

=> La caution voirie et réseau pour un montant de : 500 euros

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : 500 euros

=> Les frais de constitution de 'association syndicale pour un montant 100 euros

=> Le forfait impét foncier pour un montant de : 50 euros

18.2 POSTERIEUR A L’ACTE DE VENTE

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construction TA et PFAC

19 - FACULTE DE RETRACTATION OU ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de l'article L 442-8 du Code de I'urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au
terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter.

L'exercice de la faculté de rétractation s'effectue selon les modalités de I'article L 271-1 du Code de la construction
et de 'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'nabitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté
de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes Iui sera notifiée par lettre recommandée avec accusé
de réception. Dans un délai de dix jours & compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre de
notification, le RESERVATAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé
de réception ou exploit d'huissier, a son choix exclusif au domicile ci-apreés élu.

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, a savoir :
Ste hectare

14 mai 2020 \/F/f
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45 rue garance-31670 LABEGE
Il est ici précisé a le RESERVATAIRE que :

- Dans I'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme definitive.
- Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la maniere suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation du courrier recommande.

. le dernier jour est le dixiéme jour suivant.

. un jour commence & zéro heure et se termine a vingt-quatre heures.

. le courrier recommandeé de rétraction ou l'acte d'huissier doit étre envoyé au plus tard le demier jour du
délai.

. en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour
férié ou chomé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux
emportera automatiquement résolution des présentes.

Les dispositions de I'article L 271-2 du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux présentes :
"Lors de la conclusion d'un acte mentionné & larticle L. 271-1, nul ne peut recevoir de ['acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit
avant l'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions législiatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription
de parts donnant vocation & I'attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats
préliminaires de vente d'immeubles a construire ou de location-accession a la propriété immobiliére. Si les parties
conviennent d'un versement a une date postérieure & l'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, l'acte
est conclu sous la condition suspensive de la remise desdites sommes & la date convenue. Toutefois, lorsque 'un
des actes mentionnés a I'alinéa précédent est conclu par I'intermédiaire d'un professionnel ayant requ mandat pour
préter son concours & la vente, un versement peut étre recu de I'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquéreur
exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un
jours & compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique,
aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende
le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus.”

20 - NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique
a I'adresse indiquée dans I'acte, et ce conformément aux dispositions de ['article 1126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de fa maitrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant
pour son accés régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y acceder. Il s'engage &
signaler immeédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralité de bénéficiaires, les
dispositions ci-dessus ont vocation & s'appliquer & chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas
de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par
son serveur du message de notification.

21 - ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que I'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de
notification, soit effectué, pour les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accuse de reception électronique &
l'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de l'article L 100 du Code des postes et des
communications électroniques.

14 mai 2020
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Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son accés
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des parameétres de réception et de filtrage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mait est autorisé par elle 4 le représenter
et agir en son nom. Elle s'engage & maintenir son adresse en fonctionnement, et a avertir, par tous moyens compatibles avec
la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (a
I'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle nofification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniére. |l est
précise que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant a garantir 'équivalence de I'envoi d'une lettre recommandée
électronique avec I'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de l'article R 53-3 du Code des postes et des communications électroniques, le prestataire doit
informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité, pendant un
délai de quinze jours & compter du lendemain de I'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

22 - ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a I'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les
suivantes :

fulgencedemel@hotmail.fr/niagnebousma@hotmail fr

23- MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement et/ou de promotion immobiliére, le groupe HECTARE et ses
filiales sont amenés, a récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles
concemant ses cocontractants.

Les informations ainsi recoltées font 'objet :

D'un traitement informatique des données,
D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans a compter de 'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'étre transférées a des tiers, afin d'établir et
plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires a 'exercice de I'activité notamment :

Aux administrations légalement habilitées,
Aux établissements financiers,
- Aux offices notariaux participant aux actes,
- Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou
conventionnelle.
Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concernées peuvent accéder aux
données les concernant directement auprés de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concemées
peuvent également obtenir la rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif
legitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.
Toute réclamation peut étre introduite aupres de la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés

24 - CONCILIATION - MEDIATION - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

—~ f
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En cas de litige, les parties conviennent, préalablement a toute instance judiciaire, de soumettre leur différend a un
conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.

Fait en deux exemplaires, a

Le 23 SEPTEMBRE 24
Le RESERVATAIRE Le RESERVANT
Signature précédée de la mention Signature précédée de la mention
« Lu et Approuye » « Lu et Approuvé »

4 b @b el -
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LOTISSEMENT GARGAS

PLAN DE VENTE

LOT-2
Lot n° 2 d'une superficie de 800 m?
Vente a

\

Département de HAUTE-GARONNE
GARGAS

Rue des Donnes

Surface de plancher : 200 m?
PA n°® 31211 23 S0001

N° Dossier : 221324
06/10/2023

¢

Commune de
Adresse :
Réalisé le :

Section:B  N° parcelle :

PLAN DE MASSE

PLAN DE SITUATION

Géometre - Bureau d'étude
4
urbaciis
C:umo(zm. o
60 Impasse de Berlin

82 000 MONTAUBAN
Tel: 05.63 66.44.22

Maitre d'ouvrage Architecte co
HECTARE AR
Architecle - urbaniste

Cyrille BONNET
8 Rue d'Athénes
12 000 RODEZ
Tel : 05.65.73.12.76

HRRANISME | | niteanir

SAS Société HECTARE
RN113 - 75Z] Les Porles Domitiennes
CS 30020
34 740 VENDARGUES
Tel : 05.34.24.34.00

Nota :

i
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Fossé privatif

R

Mur bahut privatif

\
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- La posilion des cofirets et regards de branchement est donnée a lilre indicalif, elle esl sucephble d'éire madifiée en fonction de conlraintes lechnigues
et/ou adminislralives

- Le niveau altimétrique des fulures canstruclions devra élre adaplé & la profondeur des regards individuels d'assair
usees
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Format A3
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Signature et date de l'acquéreur
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GEOTECHNIQUE

MONTPELLIER + PERPIGNAN ; TOULOUSE
Tél:04.30.00.67.90
E-mail : contact@sudgeotechnique.com

www.sudgeotechnique.com

Lotissement de 9 lots

Commune de GARGAS
Mission G1 PGC "loi Elan”

pour le compte de HECTARE

Dossier : SG 23-0666 NT 01 A
Devis : DSG 20-092
Document Indice | Description Date Redaction
NT 01 A |Mission G1 PGC "loi Elan” 04/12/23 |TFU
 _H
/ [

OPOIBI
pt OFQIE)

VW 23025000




2z/z ebed wo2 anbiuyssloabpns@ioeluco woo anbiuyssioabpns:mmm
8J91IN0J S1IBIUISUI 39 BNbluYd31095 3pnI3,p neaing SVYS INDINHOILOTD ANS

"NL/W 07 8 Op"|L 8p JiHed & nuuodal 919 & || 'Hyg np aJI0A (3|qie} Juatuapual ap anbsu) juessind uskow ap jojdws |
BJBJISSR09U WiNjelisGns &7 "sanbisse suakow Sep JeAe SI|GIIOEJIXS JUOS SIBUNS US XNeuglew sa| anb glapisucd axg jnad ||

T SJUBWISSSENI]

3||1asuo2

"19lqo sues | 1sa allejues spia Ins guod abejep un DY Ue aied e| nod
BEELOT ' Seq NeaAlN

U1} INBLIBIXa NBSAIU /w g°0 = 196 s10y 8109 E| Juswa|ebo eia0adsal UO SUOREPUO) S8 JN0J: [99)
- JusWWiap3031d I0A ‘8|qIsUSS U0ZIIOY,) p No ‘anbupAl UoeLIeA 8p SUOZ B| 8P SNOSSap Ua abelouy : juswayuob jieney
Tu01199301d

‘ai10}e61jqo

158 79 8pnje aun "N.L/W 05°| ap Jived e sagwinss jwaenbupAy
sa|qess Jo sejoedwod nad seyifle sa| suep TINaM0d UOZIIOH
'sg|osi sindde nofje sejuely sajjewas

T adKT
- (uonepuoy) Jaload np uonejdepy
“ajuepodut

sntd 188 juswassinojus,p Jnapuojoid B Zad U3 "NL/W OF'¢ € O’} op Jiped B nuuodss swall-inj aieye anbissejow Wnjessqns
8} juenbsew N/ 0/°Z & 0’} gnbsnl sajoedwod nad juassiesedde seloedwon s8| snossap ug "NLW 0} & 020 e.nbsnl
(edW € > PD) a1oedwos nad saui asna|iBie-ouow| ayanoo siaiwaid aun,p soussgid e anfeuucdal ap siuued Juo sabepuos sa7

S9JUBSSIEUL0Ja] Sap aSaujuAg

Jolosd np asudwa | g agywi| 188 )7 B| ayoosdde aigiwald u3 : [9)Z) enbilyaa}0ab aausn|jul,p auoz

"90e/NS us addeu ap alqie} snbsy op U0z ua 1s8 a)s 97 8|gepuoul sed 18U 8U0Z & T BID0j0aBOIPAH

‘sa|1b.e sop Juswatuob el af inod Uoj egje TobIY

‘sauoebiigo sed juos au (g 3q0O0HN3I) senbiwsiseled suoionlisuod ap sabes s * (a|qie) Sal)) | ANOILSIS UB 153

8U0Z B|13 || Juswneq ap souelodwi,p sLobgiea ap ise glalold Juswiieq o] sanbiwsis sanbsu s Ins (10Z 81G0100,p Bl9LIE,| JUBAING
TRIIISIS

anbjuy2310ab 91Xajuoy

uens) ne 1afosd np uoieidepe | € saiesssaau snoj ‘Loddel 82 ap sjuslg|d sep sjquiasua,| sp a1dwoo us asid | ap Jo 8Injag|
B| 9p 8SUSdSIP 8U || SBO UNJNE U ‘Juawnaop 89 suep sajuasald senbjuyosjosh sjuswile xnediound sa| puaidas swnsal ussaid o7

JNNS3Y

INSINHO3LOIO

SYOYY9 : sunwiwio) =
uUE[F [0}, DOd 1O UOISSIIA - S]O| § Bp JUBWSSSOT © Blleyy — %)

V 10 LN 9990-€¢ OS " J91s80Q " —



Dossier : SG 23-0666 NT 01 A
Affaire ; Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"

) Commune : GARGAS

0]

EOTECHNIQUE

1. CONTEXTE DE L’ETUDE
1.1 Données générales
1.2 Contexte géotechnique

1.21
1.2.2
123
124
125
126

1.3 Description du site
14 Caractéristiques de |'avant-projet

141
1.4.2

2. RESULTATS DES INVESTIGATIONS
21 Sondages pénétrométriques
22 Sondage géologique
2.3 Commentaires sur les résultats

3. INTERPRETATION (G1 PGC)
3.1 Mode de fondation envisageable
3.2 Dallage
3.3 Mitoyen
3.4 Hydrogéologie

SOMMAIRE

Géologie

Argiles

Remontée de nappe

Risque d’inondation

Zonage sismique

Mouvement de terrain / cavités / sites pollués

Description du projet

Evaluation géotechnique
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4. TERRASSEMENTS

5. CADRE REGLEMENTAIRE

6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET POINTS DE VIGILANCES

ANNEXES

ANNEXE 1 -
ANNEXE 2 -
ANNEXE 3 -
ANNEXE 4 -

SUD GEOTECHNIQUE SAS

Notes générales sur les missions géotechniques
Implantation des sondages

Résultats des sondages penetrometriques
Résultats des sondages a la tariere

www,sudgeotechnique.com contact@sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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O Dossier : SG 23-0666 NT 01 A

=== Affaire ; Loti t de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"
[—— alre . Lotissement ae ols 1SSIon Ol elan
Dmmml onnune - GARGAS

GEOTECHNIQUE

Le présent rappart d'étude G1 PGC comprend :
o Description géotechnique du site et des terrains ;
e  Exploitation des sondages géotechniques ;
e |dentification des risques majeurs ;
e  Principes généraux d'adaptation du projet au site.

Notre mission est réalisée a partir de 6 sondages au pénétrométre dynamique lourd (norme NF P 94-114) et 2 sondages a la tariere
azm.

Le client nous a également transmis les éléments suivants :
e Plan de composition du lotissement.

1.2 Contexte géotechnique

1.2.1 Géologie
D'aprés les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : gRc - Terrain sédimentaire, éboulis et solifluxions limoneuses de
la molasse.

1.2.2 Argiles

Le site est classé en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

N aearon
Alca meynt
Alen faible

A prnt ful
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OIS  Dossier : SG 23-0666 NT 01 A

=== Affaire : Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"
() sinill Commune : GARGAS

GEOTECHNIQUE

1.4 Caractéristiques de I'avant-projet

1.4.1 Description du projet

Le projet est 'aménagement d'un lotissement de 9 lots pour I'habitat individuel.
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1.4.2 Evaluation géotechnique

Zone d'influence géotechnique (ZIG) :
En premiére approche la ZIG est limitée a 'emprise du projet.

Suivant ta norme P 94-261 annexe N (et NF EN 1997-1) l'ouvrage est de catégorie d'importance géotechnique 1 et de classe de
conséquence CC1.

Tableau N.3.1 Catégories gé hniques en f ion des cl de éq et des conditions de
slte et bases des justifications
| CLASSE DE COMDITIONS DE CATEGORIE
| CONSEQUENCE SITE GEOTECHNIQUE ~ BASES DES JUSTIFICATIONS

g E -« el reconnaissance
cct Bl i geatechinkue qualitaive admises

Complexes z = A 5 i
1 Reconnaissance géotechnique et
I Simpies - 3 calculs nécessaires
cc2
Complaxes 3 .
Reconnalssance géotechnique et
Zimplos ou complexes 3 calculs approfandis
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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Dossier : SG 23-0666 NT 01 A
Affaire : Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"
Commune : GARGAS

GEOTECHNIQUE

3. INTERPRETATION (G1 PGC)

Pour la mise au point du projet il est indispensable de porter a la connaissance des acteurs les points
suivants :

 Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche limono-argileuse tres peu compacte (Qd<3
MPa) jusqu'a 0.70 & 1.10 m/TN. En dessous les compacités apparaissent peu compactes jusqu'a 1.30 & 2.70 m/TN
masquant le substratum molassique altéré Iui-méme reconnu & partir de 1.40 a 4.40 m/TN. En PD2 la profondeur
d'enfouissement est plus importante.
Suivant 'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

o Lazone est en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles ;
e Lazone n'est pas inandable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.
En premiére approche la ZIG est limitée & 'emprise du projet.

3.1 Mode de fondation envisageable

Compte tenu des connaissances acquises on considérera que la couche trés peu compacte reconnue en surface ne peut recevoir des
fondations car elle les expose au risque de retrait gonflement des argiles. En effet cette premiére couche correspond a I'altération
argileuse du substratum.

Ainsi les fondations pourront étre de type semelles filantes et/ou appuis isolés.

Les fondations devront étre descendues dans les argiles peu compactes et stables hydriquement estimées a partir de 1.50 m/TN. Une
étude G2 est obligatoire.

Protection au gel :
Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Extrait NF DTU 13.1

Aest l'altitude ;

A - 150 Ha est la valeur lue surla carte pour A< 150 m;
HF=p * 1000 H est la profondeur hors gel.

(H. Hy et A en metres)

Protection vis-a-vis du retrait gonflement :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ; ;

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
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Dossier : SG 23-0666 NT 01 A
Affaire ; Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"
ST NOUE Commune : GARGAS

SUD
I

6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET POINTS DE VIGILANCES

Le contenu du présent rapport n'est valable que sous réserve des conditions générales des missions géotechniques jointes en annexe
A

Il est rappelé que toute modification des hypothéses prises dans la présente étude doit étre communiquée au géotechnicien, celle-Ci
pouvant rendre caduque tout ou partie des adaptations proposées. Celui-ci reste a la disposition du concepteur pour étudier les
éventuelles modifications une fois connus |'adaptation au site et les efforts amenés au sol par les constructions.

Conformément a la commande passée, le présent rapport géotechnique constitue le compte rendu et fixe la fin de la Mission G1 PGC
"loi Elan" selon la norme NFP 94 500 (voir tableau 1 et figure 1 : schéma d’enchainement des missions géotechniques en annexe A).

Ce rapport a permis de définir le contexte géotechnique général du site, définir les principaux risques géologiques, les premieres
hypothéses géotechniques & prendre en compte et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques, compte tenu
des connaissances acquises du sous-sol & partir des investigations réalisées.

Conformément a la norme (voir tableau d’enchainement page suivante), la mission suivante d’étude géotechnique permet de
poursuivre la mise au point du projet en vue de sa réalisation avec une meilleure maitrise des incertitudes et aléas inhérents a la
géotechnique, le terrain n'étant reconnu et donc connu qu'au droit des investigations ponctuelles réalisées.

Remarque importante : remblais anthropigues

La présence de remblais anthropiques consécutifs, & un remaniement topographique, @ un dépdt/stockage, a des fouilles
archéologiques préventives, ou toutes autres origines, est un risque courant.

Les utilisations précédentes du site, les plans de recollement des terrassements, les plans de recollement des fouilles archéologiques
ou toutes autres informations permettant de limiter ce risque devront étre communigués au plus tot aux géotechniciens intervenus sur
le projet.

Toute d’anomalie géotechnique lors de la phase exécution d'un chantier devra étre immédiatement signalée au géotechnicien en
charge du suivi pour adaptation du modéle géotechnique.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
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@ Dossier : SG 23-0666 NT 01 A
Affaire ; Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"
Commune : GARGAS

GEOTECHNIQUE

CONDITIONS GENERALES ETABLIES PAR L'UNION SYNDICALE DE GEOTECHNIQUE

1. Averti t, préambul

Toute commande et ses avenants éventuels impliquent de la part du cocontractant, ci-aprés dénommé « le Client », signataire du contrat et des avenants, acceptation sans réserve des présentes
conditions générales.

Les présentes conditions générales prévalent sur toutes autres, sauf conditions particuliéres contenues dans le devis ou dérogation formelle et explicite, Toute modification de la commande ne peut
étre considérée comme acceptée qu'aprés accord écrit du Prestataire

2. Déclarations obligatoires a la charge du Client, (DT, DICT, ouvrages exécutés)

Dans tous les cas, la responsabilité du Prestataire ne saurait étre engagée en cas de dommages 4 des ouvrages publics ou privés (en particulier, ouvrages enterrés et canalisations) dont la présence et
I'emplacement précis ne lui auraient pas été signalés par écrit préalablement & sa mission.

Conformément au décret n° 2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif a 'exécution de travaux 3 proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, le
Client doit fournir, 3 sa charge et sous sa responsabilité, 'implantation des réseaux privés, la liste et l'adresse des exploitants des réseaux publics & proximité des travous, les plans, informations et
résultats des investigations complémentaires consécutifs 2 sa Déclaration de projet de Travaux (DT). Ces informations sont indispensables pour permettre les éventuelles DICT {le délal de reponse
est de 15 jours) et pour connaitre 'environnement du projet. En cas d'incertitude ou de complexité pour la localisation des réseaux sur domaine public, il pourra étre nécessaire de faire réaliser, 3 la
charge du Client, des fouilles manuelles pour les repérer. Les conséquences et la responsabilité de toute détérioration de ces réseaux par suite d’une mauvalse communication sont i ln charge exchisive
du Client. Conformément i I'art L 411-1 du code minier, le Client s'engage 3 déclarer 3 1a DREAL tout forage réalisé de plus de 10 m de profondeur, De méme, conformément i I"article R 214-1 du code
de I'environnement, le Client s’engage a déclarer auprés de la DDT du lieu des travaux les sondages et forages destings & la recherche, 3 la surveillance ou au prélévement d'eaux souterraines
(piézometres notamment).

3. Cadre de la mission, objet et nature des prestations, prestations exclues, limites de la mission

Le terme « prestation » désigne exclusivement les prestations énumérées dans le devis du Prestataire. Toute prestation différente de celles prévues fera I'objet d’un prix nouveau a négocier. Il est
entendu que le Prestataire s'engage i procéder selon les moyens actuels de son art, a des recherches consciencieuses et a fournir les indications qu'on peut en attendre. Son obligation est une obligation
de moyen et non de résultat au sens de la jurisprudence actuelle des tribunaux. Le Prestataire réalise la mission dans les strictes limites de sa définition donnée dans son offre (validité limitée a trois
mois 2 compter de la date de son établissement), confirmée par le bon de commande ou un contrat signé du Client.

La mission et les investigations éventuelles sont strictement géotechniques et n'abordent pas le contexte environnemental. Seule une étude environnementale spécifique comprenant des
investigations adaptées permettra de détecter une éventuelle contamination des sols et/ou des eaux souterraines. Le Prestataire n'est solidaire d’aucun autre intervenant que si la solidarité est
explicitement convenue dans le devis ; dans ce cas, la solidarité ne s’exerce que sur la durée de la mission.

Par référence a la norme NF P 94-500, il appartient au maitre d’ouvrage, au maitre d'ceuvre ou ii toute entreprise de faire réaliser impérativement par des ingénieries compétentes chacune des
missions géotechniques (successivement G1, G2, G3 et G4 et les investigations associées) pour suivre toutes les étapes d’élaboration et d’exécution du projet. Si la mission d'investigations est
commandée seule, elle est limitée A 'exécution matérielle de sondages et & I'établissement d'un compte rendu factuel sans interprétation et elle exclut toute activité d'étude ou de conseil. La mission
de diagnostic géotechnique G5 engage le géotechnicien uniguement dans le cadre strict des objectifs ponctuels fixés et acceptés.

Sile Prestataire déclare &tre titulaire de la certification ISO 9001, le Client agit de telle sorte que le Prestataire puisse respecter les dispositions de son systéme qualité dans la réalisation de sa mission.

4. Plans et documents contractuels
Le Prestataire réalise la mission conformément 3 la réglementation en vigueur lors de son offre, sur la base des données communiquées par le Client. Le Client est seul responsable de I'exactitude de
ces données. En cas d’absence de transmission ou d’erreur sur ces données, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité,

5. Limites d’engagement sur les délais

Sauf indication contraire précise, les estimations de délais d'intervention et d’exécution données aux termes du devis ne sauraient engager le Prestataire. Sauf stipulation contraire, il ne sera pas
appliqué de pénalités de retard et si tel devait étre le cas elles serajent plafonnées 3 5% de la commande. En toute hypathise, la responsabilité du Prestataire est dégagee de plein droit en cas
dinsuffisance des informations fournies par le Client o i le Client n'a pas respecté ses obligations, en cas de force majeure ou d'événements imprévisibles (notamment la rencontre de sols inattendus,
la survenance de circonstances naturelles exceptionnelles) et de manigre générale en cbs d'événement extérieur au Prestataire modifiant les conditions d'exécution des prestations objet de la
commande ou les rendant impossibles.

Le Prestataire n'est pas responsable des délais de fabrication ou d'approvisionnement de fournitures lorsqu'elles font I'objet d’un contrat de négoce passé par le Client ou le Prestataire avec un autre
Prestataire.

6. Formalités, autorisations et obligations d’information, accés, dégits aux ouvrages et cultures

Toutes les démarches et formalités administratives ou autres, en particulier I'obtention de l'autorisation de pénétrer sur les lieux pour effectuer des prestations de la mission sont ala charge du Client.
Le Client se charge d’une part d'obtenir et communiquer les autorisations requises pour I'accés du personnel et des matériels nécessaires au Prestataire en toute sécurité dans I'énceinte des propriétés
privées ou sur le domaine public, d'autre part de fournir tous les documents relatifs aux dangers et aux risquis cachds, notamment coux liés aux réseaux, aux obstacles enterrés et i la pollution des
sols el des nappes. Le Client s'engage 3 communiquer les rigles pratiques que les intervenants doivent respecter en matiire de santé, sécurité et respect de Penvironnement © il assure en tant que de
besoin la formation du personnel, notamment ¢elui du Prestataire, entrant dans ces domaines, préalablement a 'exécution de 1a mission. Le Client sera tenu resy ble de tout d ge corporel,
matériel ou immatériel di 3 une spécificité du site connue de lui et non clairement indiguée au Prestataire avant toutes interventions.

Sauf spécifications particuliéres, les travaux permettant I'accessibilité aux points de sondages ou d'essais et 'aménagement des plates-formes ou grutage nécessaires aux matériels utilisés sont a la
charge du Client. Les investigations peuvent entrainer d'inévitables dommages sur le site, en particulier sur la végétation, les cultures et les ouvrages existants, sans qu'il y ait négligence ou faute de
la part de son exécutant, Les remises en état, réparations ou indemnisations correspondantes sont a la charge du Client.

7. Implantation, nivellement des sondages

Au cas od l'implantation des sondages est imposée par le Client ou son conseil, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité dans les événements consécutifs  ladite implantation. La mission ne
comprend pas les implantations topographiques permettant de définir 'emprise des ouvrages et zones & étudier ni la mesure des coordonnées précises des points de sondages ou d'essais. Les
éventuelles altitudes indiquées pour chaque sondage (qu'il s'agisie de cotes de références rattachées a un repére arbitraire ou de cotes NGF) ne sont données qu'a titre indicatif. Seules font foi les
profondeurs mesurées depuis le sommet des sondages et compitees 3 partir du niveau du sol au moment de la réalisation des essais. Pour que ces altitudes soient garanties, i convient qu'elles soient
relevées par un Géométre Expert avant remodelage du terrain. Il en va de méme pour I'implantation des sondages sur te terrain.

8. Hydrogéologie

Les niveaux d’eau indiqués dans le rapport correspondent uniquement aux niveaux relevés au droit des sondages exécutés et 3 un moment précis. En dépit de la qualité de 1'étude les aléas suivants
subsistent, notamment la variation des niveaux d'eau en relation avec la météo ou une modification de I'environnement des études. Seule une ¢tude hydrogéologique spécifique permet de déterminer
les amplitudes de variation de ces niveaux, les cotes de crue et les PHEC (Plus Hautes Eaux Connues).

9, Recommandations, aléas, écart entre prévision de I'étude et réalité en cours de travaux

Si, en I'absence de plans précis des ouvrages projetés, le Prestataire a été amené 2 faire une ou des hypothéses sur le projet, il appartient au Client de lui communiquer par écrit leurs observations
éventuelles sans quoi, ils ne pourraient en aucun cas et pour aucune raison lui reprocher d'avoir établi son étude dans ces conditions.

L'étude géotechnique s'appuie sur les renseignements recus concernant le projet, sur un nombre limité de sondages et d’essais, et sur des profondeurs d'investigations limitées qui ne permettent pas
de lever toutes les incertitudes inéluctables i cette science naturelle, En dépit de la qualité de I'étude, des incertitudes subsistent du fait notamment du caractére ponctuel des investigations, de la
variation d'épaisseur des remblais et/ou des différentes couches, de la presence de vestiges enterrés. Les conclusions géotachniques ne peuvent dune conduire 3 traiter a forfait le prix des fondations
compte tenu d'une hétérogénéité, naturelle ou du fait de I'omme, toujours possible et des aléas d’exécution pouvant survenir fors de la découverte des terrains. Si un caractére dvolutif particulier a
été mis en lumidre (notamment glissement, érosion, dissolution, remblais évolutifs, tourbe], I'application des recommandations du rapport nécessite une actualisation & chagque élape du projet
notamment s'il s’écoule un laps de temps important avant I'étape suivante.

estimation des quantités des ouvrages géotechniques nécessite, une mission d'étude géotechnique de conception G2 (phase projet). Les éléments géotechniques non décelés par I'étude et mis en
évidence lors de l'exécution (pouvant avoir une incidence sur les conclusions du rapport) et les incidents importants survenus au cours des travaux (notamment glissement, dommages aux avoisinants
ou aux existants) doivent obligatoirement étre portés a la connaissance du Prestataire ou signalés aux géotechniciens chargeés des missions de suivi géotechnigue d’exécution G3 et de supervision
géotechnique d’exécution G4, afin gue les conséquences sur la conception géotechnique et les conditions d’exécution soient analysées par un homme de l'art.

10, Rapport de mission, réception des travaux, fin de mission, délais de validation des documents par le client

A défaut de clauses spécifiques contractuelles, la remise du dernier document a fournir dans le cadre de la mission fixe le terme de }a mission, La date de la fin de mission est celle de I'approbation par
le Client du dernier document & fournir dans le cadre de la mission. L'approbation doit intervenir au plus tard deux semaines apres sa remise au Client, et est considérée implicite en cas de silence. La
fin de la mission donne lieu au paiement du solde de ta mission.

11, Réserve de propriété, confidentialité, propriété des études, diagrammes

Les coupes de sundages, plans et documents établis par les soms du Prestataire dans le cadre de sa mission ne peuvent étre utilises, publiés ou reprodults par des sans son autorisation, Le Client
ne devient propriétaire des prestations reallstes par le Prestataire qu'aprés réglement intégrale des sommes dues. Le Client ne peut pas Jes utitiser pour d'autres ouvrages sans accord écrit préatable
du Prestataire. Le Client s'engaged t confidentielle et 3 ne pas utiliser pour son propre compte ou ¢elut de tiers toute information se rapportant au savoir-faire du Prestataire, qu'il soit breveté
ou Hon, portée i sa connaissance au cours de la mission el qul n'est pas dans le domaine public, saul accord préaiable éerit du Prestataire. Shdans le cadre de somission, le Prestataire metioit ag pont
une nouvelle technigue, celle-¢l serait sa propriété. Le Prestataive serait libre de déposer tout brevet s’y rapportant, le Client benéficiant, dans ce cas, d'une licence non exclusive et non cessible, 3 titre
gratuit et pour le seul ouvrage étud

12, Modifications du contenu de la mission en cours de réalisation

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
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Dossier : SG 23-0666 NT 01 A
Affaire : Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan”
Commune : GARGAS
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ANNEXE 2 - IMPLANTATION DES SONDAGES
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Légende : A Sondage pénétrométrique (PD)
[d Fouille ala pelle (PM)
@ Essai de perméabilité (EP)
B Reconnaissance de fondation (REC)
. Sondage tariere (ST)
Sondage pressiométrique (SP)
Sondage carotté (SC)
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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s[== Affaire : Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"

D!ﬂ' ‘Dossier - 8G 23-0666 NT 01 A
=
@p)

Commune : GARGAS

Section de la pointe: 20 cm?

Masse de I'enclume: 14,1 kg

Masse tige 6,2 kg

Date: 13/11/2023
' Lot. GARGAS 23-0666
GEOTECHNIQUE v susgestocrniaue carm Nature arrét : Refus
Profondeur : 4.4|
Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115
—qd(Mpa) Nbre de coups/0,10m
0 15 20 25

0+ =

1

2
E
B
D
=3 3
c
=)
o
S
o

4

=t
5
G o
Masse du mouton: 63.5kg Hauleur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS

SUD GEOTECHNIQUE SAS
www.sudgeotechnigue.com

contact@sudgeotechnique.com
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GEOTECHNIQUE

Dossier : SG 23-0666 NT 01 A

e
==I[= Affaire : Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"
@l Commune : GARGAS

a3 NIGHTPL

Dm trRALME B
() el -

T

GEOTECHNIQUE = sspmsissssmpnsom

Lot. GARGAS 23-0666

Date :

13/11/2023

PD 4

Nature arrét :

Profondeur :

Refus

1.4

Sondage

au pénétrométre dynamique-NF P 94-115

—qd(Mpa) —Nbre decowps/0fom |

S 10 15

20

25

Profondeur(m)

Masse du mouton: 83,5 kg
Section de la poinle: 20 cm?

Masse de I'enclume: 14.1 kg

Hauleur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS

Masse tige 6.2 kg

SUD GEOTECHNIQUE SAS
www.sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere

contact@sudgeotechnique.com
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Dossier : SG 23-0666 NT 01 A

S=I[= Affaire : Lotissement de 9 lots - Mission G1 PGC "loi Elan"
NeBBl  Commune : GARGAS

GEOTECHNIQUE
e Date: 13/11/2023
Lot. GARGAS 23-0666
“ b N &t : Refus
EOTECHNIQUE worm ot g e PD 6 ature arrét :
Profondeur : 2.2
Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115
—qd(Mpa) — Nbre decoups/0,1om |
0 5 10 15 20 25
0 1 ) . 3
1 l\
2 |
E
)
S 3
c
o
2
o
4
5
6 4
Masse du mouton: 63.5kg Hauteur de chute: 0.75 m g BSERVATIONS
Seclion de 1a pointe: 20 cm?
Masse de I'enclume: 14.1 kg Masse lige 62 kg

SUD GEOTECHNIQUE SAS
www .sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere

contact@sudgeotechnique.com
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N° dossier :

SG 23-0666 NT 01 A
Client :
Lotissement de 9 lots, Lot 1 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

Q
)
7P

GEOTECHNIQUE

I

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :

Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 {trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche limono-argileuse trés peu compacte
(Qd < 3 MPa) jusqu’a 0.70 a 1.10 m/TN. En dessous les compacités apparaissent peu compactes jusqu’al.30a
2.70 m/TN masquant le substratum molassique altéré lui-méme reconnu a partir de 1.40 a 4.40 m/TN. En PD2 la
profondeur d’enfouissement est plus importante.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
1,50 m/TN extérieur fini
Protection au gel :

Pour les fondations on respectera également |a cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu a partir de
1.40 3 4.40 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir fe mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de 'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél : 04300067 90 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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: . . . N° dossier :
Drl Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan SG 23.0666 NT 01 A
D#I= Client :

w Lotissement de 9 lots, Lot 3 HECTARE
GEQOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechnigues présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de 1a prise en compte de 'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a 'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismiciteé :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche limono-argileuse trés peu compacte
(Qd < 3 MPa) jusqu’a 0.70 3 1.10 m/TN. En dessous les compacités apparaissent peu compactes jusqu’a1l.30a
2.70 m/TN masquant le substratum molassique altéré lui-méme reconnu a partir de 1.4034.40 m/TN. En PD2 la
profondeur d’enfouissement est plus importante.

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriqguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
1,50 m/TN extérieur fini
Protection au gel :

Pour les fondations on respectera également |a cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu a partir de
1.40 3 4.40 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux specificités du site.

Elles ne peuvent se substituer 3 une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre,
seule |a réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I’ouvrage ainsi que les différentes sujétions

géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél : 04 300067 90 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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: ; L . N° dossier :
Drl Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan SG 23.0666 NT 01 A
D—-ﬁ Client :

) ol Lotissement de 9 lots, Lot 5 HECTARE
GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a |’adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnigque

Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche limono-argileuse trés peu compacte
{Qd < 3 MPa) jusqu’a 0.70 a 1.10 m/TN. En dessous les compacités apparaissent peu compactes jusqu’a 1.30 a
2.70 m/TN masquant le substratum molassique altéré lui-méme reconnu a partir de 1.40 a 4.40 m/TN. En PD2 la
profondeur d’enfouissement est plus importante.

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriguement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
1,50 m/TN extérieur fini
Protection au gel :

Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu a partir de
1.40 3 4.40 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer 3 une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél: 04300067 90 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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N° dossier :

SG 23-0666 NT0O1 A
Client :
Lotissement de 9 lots, Lot 7 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

0

-
)
)

GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I’adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismigues le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
fa zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche limono-argileuse trés peu compacte
(Qd < 3 MPa) jusqu’a 0.70 3 1.10 m/TN. En dessous les compacités apparaissent peu compactes jusqu’a 1.30 a
2.70 m/TN masquant le substratum molassique altéré lui-mé&me reconnu a partir de 1.40 a 4.40 m/TN. En PD2 la
profondeur d’enfouissement est plus importante.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
1,50 m/TN extérieur fini
Protection au gel :

Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

Mitoven :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut 8tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu a partir de
1.40 2 4.40 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél: 0430006790 Mail : contact@sudgéotechnigue.com
www.sudgeotechnique.com
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. L . N° dossier :
'R rl Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan SG 23-0666 NT 01 A
D#I= . Client :
(D‘ Lotissement de 9 lots, Lot 9 HECTARE
GEOTECHNIQUE

La présente fiche de syntheése reprend les principaux éléments géotechnigues présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a |'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismigues (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche limono-argileuse trés peu compacte
(Qd < 3 MPa) jusqu’a 0.70 & 1.10 m/TN. En dessous les compacités apparaissent peu compactes jusqu’a 1.30 a
2.70 m/TN masquant le substratum molassique altéré lui-méme reconnu a partir de 1.40 3 4.40 m/TN. En PD2 la
profondeur d’enfouissement est plus importante.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

1,50 m/TN extérieur fini

Protection au gel :

Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

Mitoven :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu a partir de
1.40 3 4.40 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél : 04300067 90 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



: HECTli\RE

URABLE

URBANISME [_)

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 31620 GARGAS

Coordonnées GPS: 43.758108625808205
1.4684879779815676

Cadastre: B992, B1047, B991, B1046

Commune: GARGAS
Code Insee: 31211

Reference d'édition: 2852309
Date d'édition: 06/09/2024

Vendeur:
Hectare
Acquéreur:
GARGAS ENNEA

PEB : NON Radon : NIVEAU 1 1 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bier n'est pas sitLé dans un zonage réglementaire du plan d'expositior au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglemertaire sur la sismcité : Niveau 1
SEISME
PPR Maturel oul Comrmune i potentiel radon de niveau 1
RADON

Niveaud de risque : Fort
[o11]] Ure étude géotechn que est obligatoire sur cart= parcelle er a5 ce construction ou modification du Bati, (Lo ELAN,
Article 68)

Informatif
Sols Argileux

PPR Naturels Mouvement de terrain Tassements différentiels Aporouvé 18/11/2011
Mouvement de oul
terrain
PPR Miniers NON La commure ne disgose ¢'aucun plan de preverion des risquas Miniers
PPR TechnologigJes NON La commure ne discose a'aucun plan de prevention des rnisgues Technologiques

"Las informations sur les risques auxquels ce bien ast exposé sont disporibles sur ie site Géorisques . Wi, georsques gouv.ir" article R 125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ GFYBP

En cliquant sL- le lier suvant ci-gessus, vous TroLverez toutes les in‘ormratiors préfactorales
ar ies documerts de référencas el les anrexas g.1 art germis |a réalisat on de ¢e gocumert
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v CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
8992 - B1047 - B991 - B1046

Légende :

- Mouvements de Terrains

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)
B992 - B1047 - B991 - B1046

Légende :

Carriere
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Légende :

Niveau 1
Niveau 2

Niveau 3

Légende :

1- Trés Faible
2- Faible

3- Madérée
4- Mayenne

5- Fort

RADON
B992 - B1047 - B991 - B1046

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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s LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

SSP3944154 MAZUR { atelier de construction de charpentes métalliques
2313 route MOUISSAGUES DE GARGAS

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE COMMUNE GARGAS

| LOTISSEMENT ENNEA I

Mise a jour 01/2020
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ARTICLE1. FORMATION, CARACTERISTIQUES PARTICULIERES, TRANSFERT DE
PROPRIETE ET ORGANE D'ADMINISTRATION PROVISOIRE

Article 1.1. Formation

Il est formé une Association Syndicale libre, conformément aux articles 7 &4 10 de I'ordonnance N°2004-
632 du 1 juillet 2004 et les articles 3 a 60 du décret du 3 mai 2006.

Cette Association Syndicale libre existera entre les propriétaires des terrains dépendant du lotissement
dénommé «ENNEA» situé a GARGAS dont le périmétre est défini par le permis d'aménager
correspondant et tous arrétés a prendre ultérieurement a titre de modificatif.

Cette Association Syndicale commencera d'exister dés qu'aura été vendu un seul lot du lotissement
susnomme.

Tout propriétaire, pour quelque cause et & quelque titre que ce soit, de I'un des lots fera obligatoirement
partie de 'Association Syndicale libre dont s'agit.

Dans le cas d'indivision de I'un desdits lots, chacun des indivisaires sera également membre de ladite
Association Syndicale.

L'adhésion a I'Association et le consentement écrit de chaque acquéreur résultera :

e Soit de la participation du propriétaire au présent acte,
¢ Soit de tous actes de mutation a titre onéreux ou rémunératoire, de tous apports et de toute
mutation & titre gratuit d'un seul des lots du lotissement.
Article 1.2. Objet
Cette Association Syndicale a pour objet :
« L'acquisition, la gestion et I'entretien des parties communes du lotissement susnomme, de
quelque nature qu'elles soient ;
e La création de tous éléments d'équipement nouveau ;

o La cession éventuelle de tout ou partie des biens et équipements communs de I'Association
syndicale & une personne morale de droit public;

e Le contrdle de l'application des documents du dossier du permis d'aménager par tous les
propriétaires ou occupants et notamment le controle du respect des dispositions du réglement
du lotissement susnommé et du cahier des charges dudit lotissement;

e L'exercice de toutes actions afférentes a ce controle ainsi qu'aux biens et équipements
communs;

e La gestion, I'entretien et la police des biens et équipements communs nécessaires ou utiles
pour la bonne jouissance des propriétaires dés leur mise en service et la conclusion de tous
contrats et conventions relatifs & I'objet de I'Association et leur recouvrement;

s Et, d'une fagon générale, toutes opérations financiéres, mobiliéres et immobilieres, concourant
aux objets ci-dessus définis, notamment la réception de toutes subdivisions et la conclusion de
tous emprunts.

Article 1.3. Dénomination

L'Association Syndicale sera dénommée : Association Syndicale des colotis du lotissement « ENNEA »,
sis a GARGAS.
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lot, afin de substituer & 'organe d'administration provisoire, présentement mis en place, un organe
désigné par cette assemblée.

Dans le cas de non-respect des dispositions qui précédent, tout membre de I'Association Syndicale

aura la possibilité de provoquer par ordonnance sur requéte du Président du Tribunal de grande
instance, la réunion effective de cette premiére assemblée générale.

ARTICLE 2. ASSEMBLEES GENERALES

Article 2.1. Composition

L'Assemblée générale se compose de toutes les personnes définies en l'article 1°". Si 'un des fonds fait
l'objet d'une copropriété, conformément a la loi 65-557 du 10 juillet 1965, c'est la coproprieté qui est
membre de 'assemblée générale, et c'est le syndic de la copropriété qui la représente a l'assembiée
générale, sans avoir & justifier d'une autorisation préalable de I'assemblée générale de son syndicat.

A l'égard de I'Association syndicale, les votes émis par le syndic de copropriété sont, en toute
hypothé&se, considérés comme I'expression de la volonté de ceux que le syndic représente. Le vote du
syndic est indivisible.

Dans le cas de nue-propriété et d'usufruit, l'usufruitier représente de plein droit le nu-propriétaire.

Les membres de 'assemblée peuvent se faire représenter par un mandataire qui doit lui-méme étre
membre de [I'Association. Avant chaque assemblée générale, le directeur constate les mutations
intervenues depuis la derniére assemblée et modifie, en conséquence, I'état nominatif des membres de
I'Association.

Article 2.2. Pouvoirs

1- L'assemblée générale des propriétaires statuant dans les conditions de quorum et de majorité ci-
aprés prévues est souveraine pour toutes les questions comprises dans ['objet. Elle nomme les
Syndics. Elle approuve leurs comptes et leur gestion.

2- Elle peut modifier les statuts de I'Association Syndicale ainsi que les dispositions du cahier des
charges du lotissement dans les conditions prévues par I'article L442-10 du code de l'urbanisme,
sous réserve du respect des droits du lotisseur résultant des régles établies contractuellement entre
lui et ses acquéreurs.

3- Les décisions réguliérement prises obligent tous les propriétaires, méme ceux qui ont voté contre
la décision ou qui n'ont pas été présents ou représentés a la réunion.

Article 2.3. Convocation

1- L'assemblée générale est réunie chaque année a titre ordinaire et pour la premiere fois dans les
conditions prévues en l'article 1.7. Elle peut étre convogquée extraordinairement lorsque le syndicat
le juge nécessaire.

En outre, elle doit &tre convoquée lorsque la demande écrite a été faite au syndicat par des
membres de ['assemblée représentant au moins la moitié des voix de I'ensemble.

2- Les convocations sont effectuées au moins quinze jours avant la réunion. Elles contiennent le jour,
le lieu, I'neure de la réunion et I'ordre du jour. Elles sont adressées, sous pli recommande, aux
propriétaires ou a leurs représentants au domicile qu'ils ont fait connaitre ou leur sont remises contre
décharge.

3- Lorsque l'assemblée est convoquée sur la demande de membres représentant la moitié au moins

des voix de I'ensemble, ces membres indiquent au syndicat les questions a porter a l'ordre du jour
et formulent les projets de résolution.
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Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de l'assemblée a été demandée par la
moitié des membres de I'Association, 'assemblée ne peut délibérer que sur les questions expressément
mentionnées sur les convocations.

Article 2.8. Délibération

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial, ouvert a cet effet, et conserve
par le secrétaire.

Les décisions sont notifiées aux propriétaires qui n'ont pas été présents ou représentés ainsi qu'aux
propriétaires qui ont voté contre les résolutions proposées, par I'envoie sous pli recommandé avec avis
de réception, d’une copie du procés-verbal certifiée par le directeur.

Une copie du procés-verbal est adressée sous pli simple aux propriétaires ayant participé, par eux-
mémes ou par un fondé de pouvoir, aux travaux de l'assemblée et ayant voté pour les résolutions
présentées ou s'étant abstenus.

Toutes copies a produire en justice ou ailleurs sont certifiées par le directeur de l'association.

ARTICLE 3. ADMINISTRATIONS

Article 3.1. Principe

L'Association syndicale est administrée par un syndicat de 3 membres nommes par 'assemblée
générale. Ces 3 membres désignent parmi eux le directeur, le trésorier, le secrétaire et les suppléants,
si cela s'avére nécessaire.

Article 3.2. Désignation

Les syndicats sont élus par 'assemblée générale pour une durée n'excédant pas trois ans. lls sont
rééligibles.

Article 3.3. Réunion du Syndicat et délibérations

Le syndicat se réunit sous la présidence du directeur, & I'endroit indiqué par lui, toutes les fois qu'il le
juge nécessaire.

Les délibérations du syndicat sont prises & la majorité. Elles sont inscrites par ordre de date sur un
registre et signées par tous les membres présents & la séance. Tous les membres de I'Association ont
le droit de prendre communication du registre des délibérations.

En cas de partage des voix, la voix du Directeur est prépondérante.

Article 3.4. Pouvoirs et attributions du syndicat

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation de l'objet de I'Association
ci-dessus défini.

[l a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

- |l administre, conserve et entretien tous les biens et éléments d'équipements communs du
lotissement compris dans son périmétre et faisant partie de son objet,

- Il engage le personnel nécessaire & la conservation, a I'entretien et a la police des biens et
équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et le rémuneére,

- |l fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et urgents,

- |l fait effectuer, sur décision de I'Assemblée générale, tous travaux de création de biens ou
d'éléments d'équipements communs nouveaux; a cet effet, il conclut tous marchés, et surveille
I'exécution et procéde a leur réglement,

Mise a jour 01/2020
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Article 4.2. Appels de fonds

1- Les charges définies a l'article 4.1 ci-dessus font l'objet d'appels de fonds adressés par le syndicat
a chaque propriétaire. Ces charges he sont pas payables par imputation sur la dotation visée a I'article
3.4 ci-dessus, laguelle constitue le fonds de roulement de ['Association. Les appels de fonds sont faits
aux époques déterminées par le syndicat, soit sur un envoi d'un compte de dépenses effectuées, soit
en fonction de la prévision budgétaire établie par le syndicat.

2- Lors de la signature de |'acte notarié d'acquisition, 'acquéreur versera chez le notaire au compte
de 'Association syndicale, le montant des cautions définies dans le cahier des charges du lotissement,
par lot acquis, pour garantir non seulement la non dégradation et I'entretien des parties communes du
lotissement mais également le respect des dispositions du cahier des charges.

Article 4.3. Paiement et recouvrement des dépenses

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues a l'association syndicale, il assure le
paiement des dépenses.

Il procéde au recouvrement des sommes dues par les propriétaires. Il établit les pénalités a appliquer &
ceux qui ne sont pas a jour dans le paiement des charges et la procédure a suivre pour leur
recouvrement.

Au cas ou un immeuble viendrait a appartenir a plusieurs copropriétaires dans le cadre de la loi du 10
juillet 1965, il y a solidarité et indivisibilité entre tous les copropriétaires de limmeuble et le syndicat de
celui-ci a I'égard de I'Association syndicale de telle sorte que celle-ci peut, a son choix, poursuivre le
recouvrement de sa créance, soit en saisissant la totalité de limmeuble en question, sauf a exercer la
saisie simultanément contre tous les copropriétaires et le syndic, soit poursuivre pour le tout un seul
des copropriétaires ou simultanément plusieurs d'entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de ceux dont il tient son droit
de propriété. Il peut donc étre poursuivi directement par le seul fait de son acquisition pour le paiement
des arriérés dus par des auteurs.

Article 4.4, Mutation

Chaque propriétaire s'engage en cas de mutation a imposer & ses acquéreurs l'obligation de prendre
ses lieux et place dans I'Association.

Il est tenu de faire connaitre au syndicat la mutation de sa propriété, quinze jours au plus tard aprés la

signature de l'acte de vente, faute de quoi il restera personnellement engagé envers 'Association.

Article 4.5. Obligation d'assurance

Dés que la propriété des terrains communs lui aura été transférée dans les conditions fixées en l'article
1.6 ci-dessus, I'Association syndicale devra souscrire une assurance de responsabilité civile couvrant
les dommages qui pourraient étre causés aux tiers et plantations réalisés sur ces terrains.

La police souscrite comportera une clause de garantie dite de "défense - recours" permettant a
I'Association Syndicale de disposer d'une assistance juridique dans I'exercice des actions qu'elle serait
amenée a engager contre les auteurs des dommages causés aux biens et ouvrages (ui appartenant.

La non-souscription d’assurance par l'association syndicale entrainera sa pleine et entiere

responsabilité vis a vis des tiers ou des ayants-droits et ce sans que jamais dans ce cas le lotisseur ne
soit inquiété a ce sujet.

Mise a jour 01/2020
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ARTICLE1. CARACTERISTIQUES DU LOTISSEMENT.

Le lotissement «kENNEA», objet de ce cahier des charges, est situé sur la commune de GARGAS dans le
département de la Haute Garonne.
Ce lotissement permettra la création d'un projet de 9 parcelles.

ARTICLE 2. OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le cahier des charges a pour objet :
a) De fixer les régles de caractére privé du lotissement.
b) De fixer les conditions générales de vente.

ARTICLE 3. OPPOSABILITE DU CAHIER DES CHARGES

Les régles ci-dessus visées s'imposent :
e Dans les rapports entre Aménageur et les propriétaires des lots du lotissement susnomme ;
o Dans les rapports des propriétaires entre eux.

Le cahier des charges est opposable a quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit, tout ou partie des
lots du lotissement.

Le respect des régles du cahier des charges est assuré par tout propriétaire du lotissement et par I'Association
Syndicale libre des propriétaires.

Sachant que chacun d'entre eux peut demander, & tout moment, l'application du cahier des charges sans avoir a
justifier de l'inaction de I'Association Syndicale.

En cas de transgression et de différent :

- le Tribunal de Grande Instance de Montpellier est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre
'Aménageur et les propriétaires.

- le Tribunal de Grande Instance de Toulouse est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre les
propriétaires.

ARTICLE 4. EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 4.1. Création

La création et la réalisation des équipements communs, voiries et réseaux divers, sont a la charge de I'Aménageur
et seront réalisées conformément au programme et aux plans des travaux joints au dossier du permis d'ameénager
et dans le respect des régles de l'art.

Néanmoins dans le cadre de cette mission de mise en viabilité, FAménageur se réserve le droit de procéder a des
ajustements ou modifications rendus nécessaires en raison d'impératifs techniques et juridiques qui pourraient
apparaitre au cours de la réalisation desdits travaux et ce en concertation avec les autorités municipales qualifiées
et les entreprises concernées.

Ainsi donc les diverses canalisations et matériaux employés, le profil des rues, le nombre des lampadaires, le
positionnement des regards d’égout, des lampadaires, des poteaux incendie, boites techniques, locaux a ordures
ménagéres, des végétaux, etc ...pourront faire I'objet de modifications par rapport au dossier du permis
d'aménager, en fonction des impératifs du chantier et des instructions de la Mairie.

En conséquence pour mener a bien sa mission, '’Aménageur et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'a
I'achévement des travaux de viabilité de chacune des tranches du lotissement, toute latitude pour réaliser les
équipements communs.

De ce fait, les acquéreurs et leurs entrepreneurs sont priés de se rendre sur le lotissement afin de constater
Femplacement réel des éléments techniques cités au préalable, éventuellement modifies.

L'acquéreur ne pouvant dans ce cas prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix pour raison desdites
modifications techniques.

De méme et jusqu’a I'achévement des travaux de viabilité des lots du lotissement, ' Aménageur pourra pénétrer et
circuler sur 'emprise de chacun de ces lots, modifier leurs topographies ainsi que leur aspect minéral ou vegétal
et ce si ces modifications sont jugées nécessaires par lui pour parvenir a la livraison des lots de ce lotissement.
L'acquéreur ne pourra dans ce cas prétendre a aucune indemnité, ni diminution de prix, suite a I'exécution de ces
travaux sur 'emprise de son lot.

Afin de permettre au réseau d'eau pluviale de fonctionner dans des conditions optimales et de collecter les eaux
de pluie vers les exutoires ou les bassins de rétention éventuels, les surfaces des parcelles seront partiellement
remblayées ce sur une hauteur maximale de 30 cm par rapport au terrain naturel.

Lotisseur S.A.S. HECTARE /- CAHIER DES CHARGES MAJ 01/2020 Page 3/13
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Article 4.5 Aggravation des charges et Responsabilité

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de la faute d'un propriétaire est supportee exclusivement par
lui.

Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient étre causées aux equipements
communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera personnellement responsable a
f'égard de 'aménageur, de la Commune et des autres propriétaires du lotissement, sans préjudice de ses recours
le cas échéant, contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.

L’Aménageur ne pourra en aucun cas étre tenu pour responsable des dégradations relatives aux équipements
communs, aprés la réception des travaux du lotissement.

A ce titre, un constat d'huissier sera établi aux frais de 'Aménageur, tranche par tranche pour attester de I'exécution
des travaux réalisés par lui.

Ce constat devra préciser |'état du lotissement et les dégradations éventuelles constatées.

Aprés remise a I'Aménageur de ce constat, toutes les dégradations nouvelles seront supportées par 'acquéreur si
lui ou ses entreprises sont responsables des dégradations. Précision faite que dans le cas ol ces travaux de remise
en état des équipements communs ne pourraient &tre imputés a 'un des acquéreurs, leur codt sera répartit entre
'ensemble des propriétaires des lots du lotissement et prélevé sur le montant global du cautionnement ci-dessous
déterminé.

Article 4.6 Caution éguipements communs

A la sreté de la conservation des équipements communs du lotissement, chaque acquéreur devra verser le jour
de la signature de l'acte authentique de vente sur un compte séquestre ouvert entre les mains du notaire du
programme, la somme de 500 € en sus du prix de vente.

Jusqu'a la signature de l'acte de cession des équipements communs au profit de I'ASL ou de la Commune, les
diverses sommes versées sur le compte séquestre seront mises & la disposition de 'aménageur pour faire face
aux réparations des dégats occasionnés sur les équipements communs du lotissement, sur présentation de
factures visées par ce dernier.

En outre, les sommes séquestrées serviront a financer I'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a
payer les consommations afférentes a 'usage des équipements communs dudit lotissement (eau, électricite, etc..),
entre le jour ou le lotisseur aura déclaré I'achévement des travaux du lotissement pour une ou plusieurs tranches
et le jour du transfert des parties communes a I'association syndicale des colotis ou & la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie a I'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs & 'ASL ou & la Commune, en fonction des travaux qui auront di étre engagés par
laménageur pour ia réparation ou I'entretien de ces équipements communs.

Dans le cas oU le lotissement resterait privé, le reliquat de la somme cautionnée servira de fond de roulement au
fonctionnement de I'Association Syndicale.

ARTICLE 5. DELIMITATION ET BORNAGE DES LOTS

La délimitation et le bornage des lots vendus seront établis par le Géométre-Expert de l'opération :

Urbactis
60 Imp de Berlin — 82000 Montauban
Tél: 05 63 66 44 22

Avant la signature de I'acte de vente, I'acquéreur pourra, & ses frais, faire vérifier le plan de bornage de son lot par
tout géomeétre-expert de son choix, inscrit au tableau de 'Ordre des Géomeétres.
Aucune réclamation ne sera admise aprés la signature de l'acte de vente.

Les frais de conception des plans de vente des terrains & batir dressés par le Géomeétre-Expert auteur du projet
seront obligatoirement joints & chaque acte de vente et payés par |'acquéreur au Géomeétre le jour de la signature
de I'acte entrainant le transfert de propriété.
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o La réalisation de son garage et le cas échéant de son parking privatif.

e Les travaux de quelque nature que ce soit non stipulés au programme de travaux joint au présent dossier
du permis d'aménager, lequel délimite nettement ceux mis a la charge de 'Aménageur.

e La reconstruction des bordures et trottoirs dégradés aprés achévement de ses travaux.

e La réalisation de ses clétures sauf prescriptions particuliéres pour certains lots éventuellement listés dans
le réglement.

ARTICLE 8.  UTILISATION DES VOIES

Article 8.1. Ultilisation des voies par les constructeurs

Les acquéreurs de chacun des lots seront responsables de la maintenance des ouvrages construits et s'engagent
notamment & veiller pendant la construction a ce que :

e les véhicules de chantier soient équipés de pneus et ne dépassent pas la charge réglementaire,

o les livraisons de béton par toupie n'entrainent pas de dépots accidentels,

e des cales soient posées au droit des bordures afin que les passages d'engins ne les détériorent pas,

» la protection des trottoirs soit assurée de maniére efficace et continue soit : par platelage, par grave-ciment
sur polyane ou tout moyen efficace,

e le ciment ne soit gaché qu'a l'intérieur de sa parcelle et en aucun cas sur la chaussée,

e les camions amenés a enlever les terres excédentaires respectent les régles en la matiére afin de ne pas
salir la voie existante,

o le lavage des bétonniéres ne vienne pas en dépodt sur les chaussées et dans les égouts,

e aucune vidange d'engin ou matériel ne soit effectuée & l'intérieur du lotissement.

Dans le cas de construction en limite de voie, (chaussée, trottoirs, passages piétons, espaces verts, efc ...) le
blocage sera proprement découpé a la scie ou au marteau piqueur, de fagon a ne causer aucun dommage aux
parties a conserver.

En tout état de cause, afin de respecter les prescriptions énoncées ci-dessus, l'acquéreur s'oblige, préalablement
a toutes prestations, a informer les entreprises chargées d'exécuter les travaux de construction et de viabilité du
lot qu'il a acquis, du contenu du présent cahier des charges.

A cet effet, il s'engage a faire viser un exemplaire de I'article relatif a l'utilisation des voies par son ou ses entreprises
de construction et y faire parter la mention "lu et approuvé - bon pour accord".

Il s'engage en outre a obtenir une attestation d'assurance responsabilité civile datée de moins de trois mois de son
ou ses entreprises avec extension aux sous-traitants et fournisseurs.

Il s'engage enfin a réaliser un constat d'huissier ou "un état des lieux" contradictoire dressé préalablement a tout
début de travaux avec la ou les entreprises de construction choisies par lui et cela, de maniére a ce que les parties
communes du lotissement, voirie et réseaux, situés au droit de son lot soient, aprés terminaison des travaux, remis
en état en cas de dégradation.

Dans tous les cas, 'acquéreur sera tenu pour personnellement responsable des dégradations causées par sa ou
ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se substitueraient pas a lui pour les remises en état.

Article 8.2. Stationnement

Afin d’harmoniser le stationnement a l'intérieur du lotissement les acquéreurs des lots devront prioritairement
stationner sur I'emprise de leur parcelle :

- Les places de stationnements privées non closes situées sur I'emprise des lots, au nombre de une ou deux,
ne devront en aucun cas étre fermées par les acquéreurs, sous peine de démolition de la clture concernée,
au frais de I'acquéreur, et amende & son encontre de dix mille euros (10 000 €) versée au profit de
I'Association Syndicale ou au profit de la commune si cette derniére a pris en charge les parties communes
et les voies de ce latissement. Cette sanction sera exécutoire aprés une simple mise en demeure faite par
I'’Aménageur, la Commune ou I'Association Syndicale, par lettre recommandée restée sans effet dans le mois
qui suit I'envoi a 'acquéreur.

- les places de stationnements créées par le lotisseur sur 'emprise des voies publiques sont principalement
réservées aux visiteurs.

- Le stationnement des véhicules, les déballages ou achalandages de forains, marchands ambulants,
roulottiers ou autres, sur tout ou partie des voies, est interdit, sauf dérogation pouvant étre décidée par
I'Association Syndicale. Ne sont pas comprises dans cette interdiction, les voitures particulieres des
acquéreurs, celles de leurs visiteurs ou entrepreneurs pour les terrassements ou pour les transports de
matériaux de construction, ainsi que les camions de déménagement. Toutefois, le stationnement prolongé
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En cas de construction en limite de propriété, I'acquéreur devra impérativement veiller a ce que 'emplacement de
sa construction soit bien fait en limite exacte de propriété, ses fondations sur le cété jouxtant le lot voisin.

Chaque propriétaire fera son affaire des eaux pluviales de surface.
Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

Les constructions éventuelles en sous-sol ne seront pas raccordables en gravitaire au réseau d'assainissement.
Tout acquéreur devra faire assurer contre l'incendie les constructions élevées sur son terrain dés le début des

travaux. La police d'assurance devra contenir une clause assurant le recours des voisins.

ARTICLE 10. REGLES DE MAINTIEN D’ESTHETIQUE ET DE BON VOISINAGE

Article 10.1. Entretien et Propreté des lots

Les terrains & batir devront &tre tenus constamment en état de propreté et d'entretien, dés le jour de la signature
de l'acte de vente, de maniére a ce que l'aspect du lotissement ne s'en trouve pas altéré, notamment en état de
parfaite propreté végetale.

Les haies seront entretenues et élaguées de maniére réguliére.

Les lots laissés a I'abandon qui ne seraient pas nettoyés et entretenus en état de propreté, pourront I'étre d'office,
par les soins de 'Aménageur, de I'Association syndicale ou de la Commune, aux frais des propriétaires défaillants.

Afin d'éviter tous risques d'incendie, les propriétaires des lots seront tenus de se conformer aux réglementations,
tant départementales que communales, en vigueur pour le débroussaillement.

Chaque propriétaire reste responsable des dommages qui pourraient étre causés par les arbres existants sur son
sol, qu'ils aient ou non été plantés par Iui et ne peut se prévaloir, en cas de dommages, d'aucune cause
d'exonération, notamment vétusté, orage, foudre ou tempéte. Lors d'un abattage éventuel, il prendra les
précautions nécessaires pour éviter fout dommage aux terrains a batir voisins, aux parties communes et les réparer
s'il est en cause.

Il est par aiileurs expressément interdit & chaque personne, et notamment a chaque acquéreur de lot, de porter des
déchets végétaux ou autres sur les terrains non construits du lotissement. Les vegétaux ou autres détritus ne
pourront &tre briiés sur I'emprise des lots ou des espaces communs, et devront étre évacués dans une décharge
locale.

Dans le cas ol des dépdts sauvages seraient faits sur les lots non vendus appartenant a I'aménageur, ce
dernier se réserve le droit de faire enlever lesdits dépédts, aux frais exclusifs des colotis concernés, ou a
défaut aux frais de I’association syndicale du lotissement.

En 'absence de compte ouvert au nom de I'association syndicale, I'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer
lesdits travaux de nettoyage et d’enlévement des dépdts sauvages, au vue des factures émises a cet effet et visées
par 'aménageur.

Article 10.2. Entretien des constructions

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et d'entretien.

Les portes, volets, persiennes et plus généralement les éléments extérieurs en bois doivent étre vernis ou peints
tous les 3 ans au moins, de fagon @ maintenir a l'ensemble un aspect soigné.

L'enduit ou peinture des murs de fagade et des murs de cl6ture est obligatoire.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerng, libre a lui de se retourner par la suite contre les fautifs.

Article 10.3. Esthétique du lotissement et des constructions

Le séchage du linge a l'extérieur de la construction est interdit, y compris aux fenétres, balcons ou terrasses.

Les climatiseurs devront étre disposés au pied des fagades, aux endroits les moins visibles de la voie publique.
lls ne pourront donc pas &tre situés, pour des raisons esthétiques, sur les fagades hautes des constructions et au
pignon de celles-ci.
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Les abris compteurs de certains lots pourront étre placeés sur les fondations du mur de cl6ture du lot voisin, par
suite d'impératifs de chantier et pour permettre I'accés normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu
dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le
deplacement.

Dans le cas ol les lots vendus permettent la construction d'un batiment en limite de propriété, I'acquéreur concerné
devra prévoir un systéme de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter
sur les terrains voisins.

Certains lots pourront faire 'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du iot, le long de la voie.
Dans ce cas, ces arbres devront &tre entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur 'emprise de ces
lots.

Il est rappelé que I'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux differentes
servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les
régles d'intérét général pourront étre révisees.

Article 11.2. Servitudes spécifigues

Servitude de rétention en compensation & 'imperméabilisation des sols a Iintérieur des lots
= Lot n°9: prévoir une pompe de relevage, servitude de passage sur chemin d'accés au profit de la parcelle B335, servitude de
conservation et entretien du fossé existant, servitude EU + EP + réseau électrique dans le chemin d’accés (& confirmer)

Article 11.3. Conditions particulieres

Lot n°9 : prévoir une pompe de relevage, servitude de passage sur chemin d’accés au profit de la parcelle B335,
servitude de conservation et entretien du fossé existant, servitude EU + EP + réseau électrique dans le chemin
d’accés (a confirmer)

ARTICLE 12. PUBLICITE

L'aménageur se réserve le droit d'édifier sur l'emprise des parties communes et de certains lots du lotissement,
tous panneaux publicitaires nécessaires & promouvoir sa notoriété et ses actions de commercialisation.

Par contre, il est interdit aux co-lotis de procéder a tous affichages ou publicités a I'exception du panneau legal de
leur permis de construire et de leur plaque professionnelle s'ils exercent une activite professionnelle libérale dans
leur habitation.

ARTICLE 13. ASSOCIATION SYNDICALE

Article 13.1. Création de |'Association syndicale

Les acquéreurs feront partie de plein droit de I’Association Syndicale Libre du lotissement, conformément aux
statuts de 'ASL dont une copie leur a été remise le jour de la signature du contrat de réservation.

Précision faite que les acquéreurs devront verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente la somme
de 100 €, au titre des frais de constitution de cette Association Syndicale.

Dés sa constitution, 'Association syndicale deviendra propriétaire du sol, de la voie et des espaces communs. Elle
assurera la gestion et I'entretien de tous les ouvrages et équipements du lotissement, dés I'achevement des travaux
et aprés constatation d'un huissier certifiant 'exécution des dits travaux.

En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes interviendra
tranche par tranche.

Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas I'acte de transfert de propriété des parties
communes de la premiére tranche et donnera ce jour-a, a un clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de
cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de transfert des autres parties communes des autres tranches.
Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-dessus, qu'au
vu du certificat d'achévement des travaux de la tranche concernée et du constat de I'huissier, a cet effet.

Article 13.2. Entretien des ouvrages et dégradations

L'Association syndicale ayant a sa charge I'entretien et la remise en état des ouvrages communs du lotissement,
tous les dommages causés a ces ouvrages seront donc suppartés collectivement.
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ARTICLE 17. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des clauses du reglement et du présent cahier des charges, I'aménageur fait élection de domicile
en 'Etude du Notaire, dépositaire des dites piéces, a savoir :

Maitre FRANCOIS
A BOULOC

Tél: 0561820158

Faita LABEGE, le 18/09/2023
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HECTARE

URBANISME DURABLE

PA 8 — PROGRAMME DES TRAVAUX

MAITRE D'OUVRAGE
HECTARE I

URBANISME V S URAB LE 45 rue Garance 31670 LABEGE

Tél:0534243400
1°  GEOMETRE
U r G ( : % URBACTIS
"W 1289 Rue des Pyrénées, 31330 GRENADE
GEOMETRE-EXPERT BUREAU D'ETUDES Tel : 05 63 66 44 22

C y r i | | e  ARCHITECTE
B 0 N N E T Cyrille BONNET

8 Rue d’Athénes, 12000 RODEZ
Architecte — urbaniste Tél: 0565731276

PA 8 Avril 2023
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Les excédents de terre aprés les travaux de la voirie seront répartis sur 'ensemble des lots.
ZONE DE STATIONNEMENT

Au total, six places de stationnement «visiteur » seront réalisées dans le cadre de I'opération

d’aménagement. Elles seront placées le long de la voirie.

Ces places seront aménagées avec un revétement perméable de maniere a permettre I'infiltration des eaux

de pluies et de ruissellement.

CHAPITRE 2 - RESEAUX DES EAUX PLUVIALES ET
DES EAUX USEES

Les réseaux d’assainissement et les branchements du lotissement seront réalisés conformément au plan

d’assainissement PA8-B.

EAUX PLUVIALES

Les calculs sont réalisés pour un débit de fuite de 10l/s/ha et une période de retour de 20 ans conformément
aux recommandations de la communauté de commune du frontonnais.

Plan du réseau EP du lotissement :

Ry
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/H / % /
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e
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Les eaux pluviales des espaces communs seront récupérées dans un réseau de canalisation a créer sous |a
voie et rejeté dans la canalisation existante sous la rue de Donnes.

Les eaux pluviales des lots seront récupérées par une rétention a la parcelle. Les puisards permettant de
récupérer les eaux seront a la charge de I'acquéreur. En cas de surverse, les eaux seront rejetées dans la
canalisation sous la voirie avec un débit de rejet de 10l/s/ha.

Les propriétaires détermineront sous leur entiére responsabilité I'altitude des futures constructions pour la
bonne évacuation des eaux pluviales raccordées aux regards de branchement.

PA8 — Programme des travaux Permis d’Aménager / Avril 2023
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CHAPITRE 3 - RESEAUX DIVERS

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

L'alimentation en eau potable des lots 1 3 8 s’effectuera & partir de la canalisation existante sous la Rue de
Donnes, en accord avec le service gestionnaire du réseau, conformément au plan PA8-D. Le lot 9 sera
raccordé 3 la canalisation existante sous le Chemin de la Bourdicole.

Chacun des lots sera muni d’une niche a compteur d’eau située dans les espaces communs en face de chaque
lot. La niche sera reliée a la canalisation principale par un tuyau en PEHD diamétre 25mm.

La défense incendie sera assurée par les deux poteaux incendies existant sur la Rue de Donnes et le Chemin
de la Bourdicole.

existant

~— T
ll  Poteau incendie b ﬁ;@/;

7 7 Geﬂ
© . ?
LES /CAZALS

i
[

-
340 / 13
/ i
[

Emplacement du
projet

TELECOMMUNICATION

L'alimentation téléphonique sera exécutée en souterrain a partir du réseau existant sous la Rue de Donnes
et du Chemin de la Bourdicole sous le contrdle des services d’Orange selon le tracé qui figure sur le plan
correspondant {(PA8-D).

Chacun des lots sera muni d’un regard de branchement particulier situé dans le lot. Chaque acquéreur devra
se conformer aux normes en vigueur pour effectuer le raccordement de sa construction au regard situé sur

son lot.

Conformément 3 l'article 118 de la loi Macron, le lotissement intégrera un réseau de fibre optique. Le
raccordement se fera ultérieurement. Dés que le réseau fibre optique sera déployé devant le lotissement.
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PA10 — REGLEMENT

MAITRE D’OUVRAGE
H E chA R E HECTARE

URBANISME V v 45 rue Garance 31670 LABEGE

Tél: 0534243400
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CHAPITRE Il - REGLES D’URBANISME

Les constructions autorisées sur tous les lots du lotissement sont a usage principal d’habitation.
Toutefois, les professions libérales et les activités sont autorisées a condition d’étre conformes aux régles édictées

dans le présent réglement.

“» Accés
Chaque acquéreur doit respecter les conditions de desserte de son lot, telles gu’elles sont fixées au plan de
composition (PA4— Plan de composition) et au plan de vente du lot. Les acces privatifs sont obligatoires et
imposés pour tous les lots. lls sont fixés au plan de composition (PA4 — Plan de composition) et au plan de
vente du lot.

+» Stationnement
Chaque acquéreur doit réaliser au minimum, sauf le lot 9, sur 'emprise de son lot, deux places de

stationnements, de préférence, non closes accessibles depuis la voie publique, d’une superficie de 25 m?
permettant le stationnement de deux véhicules, conformément au plan de composition {piece PA4), puis
définies au plan de vente de lots.

Ces places devront étre réalisées avec un revétement poreux et non imperméable. L'engazonnement de ces

parkings est déconseillé

< Desserte par les réseaux
Toutes les constructions doivent obligatoirement &tre raccordées aux réseaux mis en place par le maitre

d’ouvrage, conformément au programme des travaux (PA8 — Programme des travaux, PA8 B, PA8 C et PA8
D).

L/

< Eaux pluviales et eaux usées

Eaux pluviales :

La totalité des eaux pluviales des lots individuels seront infiltrées a la parcelle dans la limite de la surface
imperméabilisée maximale autorisée par lot.

Uensemble du systéme mis en place sera a la charge des acquéreurs. Les acquéreurs ont I'obligation de
récupérer les eaux pluviales issues de toutes les surfaces impermeéabilisées de leur lot (habitation, terrasse,
acces, ...) et de les diriger gravitairement vers le systéme de rétention et d’infiltration a la parcelle dont
chaque acquéreur a la charge de réaliser et d’entretenir. Avant le rejet des eaux pluviales dans le regard de
branchement situé devant son lot, chaque acquéreur devra mettre en place une zone de rétention d’un
volume minimum égale a 23 I/m? imperméabilisé sur sa parcelle avec un débit de fuite maximum de 101/s/ha.
Les volumes 3 mettre en ceuvre sont récapitulés dans le tableau ci-dessous :

Permis d’Aménager / Avril 2023
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Par rapport a la voirie :

Par rapport aux voies ainsi qu’aux espaces communs créés par 'aménageur, les constructions devront se
conformer au plan de composition (piéce PA4) définissant les plages constructibles.

Par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les constructions devront se conformer aux zones d’implantations
maximales autarisées sur le Plan de Composition (piéce PA4).

Les implantations en limite sont possibles uniqguement en Rez-De-Chaussée et sur une largeur de 3.00 m.
La hauteur totale de construction implanté en limite ne pourra pas dépasser une hauteur de 3.50 m a partir

du TN 3 I'acrotére ou panne sabliére et que sa longueur cumulée ne dépasse pas 10.00 metres.

Ces plages d’implantations en Rez-De-Chaussée sont définies au plan de masse (PA4 — Plan de composition).

oul
Lorsqu’un mur est bati sur la (les) limite(s) latérale(s) dela parcelle, les fondations de ces murs devront étre

excentrées, afin de ne pas déborder sur |a propriété voisine.

J

% Hauteur des constructions

Le nombre de niveaux autorisé pour les constructions devra é&tre conforme au plan de composition (PA4),
puis défini au plan parcellaire de vente de lots.
La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet des batiments, ouvrages

techniques, et cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions dont 'édification en R+0 indiqué sur le plan en bleu, ne pourra excéder 3,50

métres a la panne sabliere ou a I'acrotere.

La hauteur des constructions ne pourra excéder 8,50 métres au faitage et 7,50 métres a I'acrotere.

Pour rappel, les constructions constituant une annexe a la construction principale (abris de jardin, pool
house, local technique, cuisine d’été, hors garage) ne devront pas dépasser 2,50 meétres de hauteur hors tout

et ne devront pas excéder 20m? d’emprise au sol total.
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e Chéne vert s Arbre de Judée
e Sorbier
e Tilleul

Cette liste n’est pas exhaustive et pourra étre compléter avec d’autres essence si celles-ci s’insérent dans le
climat midi-pyrénéen.

Les conditions de plantation des arbres, et notamment les distances de plantation par rapport aux

constructions, devront respecter les dispositions préfectorales relatives au phénomeéne de retrait-
gonflement des argiles dans le département de la Haute-Garonne.

s Clbtures
De maniére générales, la hauteur totale des cldtures ne pourra pas dépasser 1.80 m.

- Cldtures en limite avec la voirie :

Les cldtures en limite avec la voirie devront &tre réalisées avec un mur magonné d’une hauteur de 40 cm par
rapport a la hauteur de I'emprise publique. Ce mur sera rehaussé par un grillage rigide gris anthracite (RAL
7016 ou similaire) d’une hauteur de 1 m. Les clétures seront doublées d’une haie végétale plurielle.

Les dispositifs d’occultation artificiels {canisse, plastique, toile, bambou...) sont interdits.

Le mur magonné devra étre enduit sur toutes ses faces avec une teinte et matériaux similaire a la fagade
principale de la construction ou d’une teinte similaire au G20 de la gamme « parexlanko ».

- Les clétures en limites séparatives seront réalisées soit :

o D’un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,40 métre enduit sur toutes ses faces avec une
teinte et matériaux similaire 2 la facade principale de la construction ou d’une teinte similaire
au G20 de la gamme « parexlanko », surmonté d’un grillage rigide de teinte gris anthracite
(RAL 7016 ou similaire) d’une hauteur maximale de 1,40 metre et doublé d’une haie
arbustive composée d’essences locales et non allergénes. La hauteur totale ne pourra

excéder 1,80 metre.

o D’un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL 7016 ou similaire), d’une hauteur maximale
de 1,80 metre et doublé d’une haie arbustive plurielle composée d’essences locales et non

allergénes.

- Grilles, garde-corps, portails et portillons :

Les grilles seront de simple facture. Le barreaudage sera de préférence métallique.
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% Toitures :
Les volumes seront simples et unitaires sur base carrée ou rectangulaire. Plusieurs volumes pourront
éventuellement &tre articulés ensemble tout en privilégiant des plans orthogonaux.

Les conduits de fumée ne doivent pas &tre construits en applique sur murs de fagades. lls devront étre de
type traditionnel en magonnerie enduite. Les souches seront réalisées au plus prés du faitage afin d’éviter

des hauteurs de souche trop importante.

Fait a Labége,
Le 18 avril 2023

Le lotisseur
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MAIRIE PERMIS D'AMENAGER MODIFICATIF

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Gargas
DESCRIPTION DE LA DEMANDE référence dossier
Demande déposée le 29/04/2024 Complétée le 13/05/2024 N° PA 31211 23 S0001 MO1

Par : | SAS SOCIETE HECTARE
Demeurant a : | 60 Impasse de Berlin
82000 Montauban
Représenté par : | Monsieur Antoine SAILLY

Pour : | Réaliser un lotissement de 9 lots a batir

Sur un terrain sis a : | Rue des Donnes
B991, B992, B1047, B1046

Le Maire :
Vu la demande de permis d'aménager N° PC 031 211 23 S 0001 délivrée en date du 20/07/2023

Vu la demande de modification du permis d'aménager n° PA 31211 23 S0001 MO1 déposee le
29/04/2024 a la mairie de Gargas par SAS SOCIETE HECTARE représentée par Monsieur SAILLY
Antoine concernant :

Modification des surfaces des lots du lotissement

Modification de 'emplacement de certaines places de stationnement

Le lot 9 pourra réaliser un double logement sur sa parcelle

Changement de I'emplacement des deux places de stationnement privatives du lot 9
Piéces modifiées : PA2, PA4, PA8, PAY9 et PA10 ;

Vu le code de l'urbanisme,
Vu la date d'affichage le 30/04/2024 de I'avis de dépét prévu a l'article R 423-6 du code de l'urbanisme ;

En raison de la caducité du plan d'occupation des sols en date du 27 mars 2017, et en I'absence
de document d'urbanisme, l'autorisation du projet par déclaration préalable ou permis fera |'objet
d'un avis conforme de la part des services de I'Etat conformément aux articles L 174-1 et L 422-6
du code de I'urbanisme ;

Conformément aux dispositions de larticie R 423-50 du code de lurbanisme, l'avis de ['autorité
compétente a été consulté le 15/05/2024

Vu l'avis favorable en date du 31/05/2024 en application de I'article R423-59 du code de |'urbanisme

Vu les piéces complémentaires regues en mairie en date du 13/05/2024;

ARRETE

Article 1
Le permis d'aménager modificatif est ACCORDE pour les travaux décrits dans la demande susvisée.

Article 2
Les dispositions de l'arrété d’autorisation susvisé sont maintenues pour autant qu'elles ne sont pas
contraires a celles du présent arrété.
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