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URBANISME"” *-"DURABLE
CONTRAT DE RESERVATION
| LOTISSEMENT Lourmette
| COMMUNE REVEL
| LOT N° 12

La société « SAS HECTARE », dont le siége social est 8 CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue
du romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro
SIREN 351.338.660., au capital de 30.000.000,00 Euros.

Ci- aprés dénommée "LE RESERVANT"
D’UNE PART.

Et

Mr SOUDIEUX EDOUARD né le 6/6/1979 a NANCY
Profession : Cuisinier

Mme LEFEBVRE AUDREY née le 12/07/1982 a CAMBRAI
Profession : Aide-soignante

Demeurant : 4 bis route de deyme-31450 POMPERTUZAT
Téléphone : 06 22 74 99 48/06 66 88 08 03

Mail : soudix@hotmail fr/audreylefebvre54@hotmail.fr

Ci- aprés dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"
D'AUTRE PART.

PRESENCE - REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale Ingrid PREVOST, ayant tous
POUVOIrs pour agir aux présentes.
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Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :

En date du 7/06/2019, il a été délivré un permis d'aménager portant le numéro PA031 451 18R0006 autorisant la
création d'un lotissement dénommé « LOURMETTE » sur la commune de REVEL (31), un premier et deuxieme
et un troisieme modificatif ont été accordés. Une conformité a été délivrée par la commune le  24/02/2023

Les plans et les piéces écrites ont été dressés par le géometre expert nomme ci-dessous :

CABINET VALORIS

3 avenue des Fréres Arnaud
31250 REVEL

Tél: 0562187130

Le réservataire déclare avoir regu copies et pris connaissance des piéces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,

Le plan de masse, le plan de situation, le plan de commercialisation,
Le réglement du lotissement,

Le cahier des charges du lotissement,

Le programme des travaux,

Les statuts de I'Association syndicale,

L'état des risques et pollution,

Précision faite que le dossier complet du lotissement est & I'entiére disposition du réservataire, au bureau du
réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en '¢tude du notaire chargé de la
régularisation de I'acte authentique de vente

Pour le Réservant :

MAITRE DOMINGO-PLANES- 24 avenue de Soureze -31250 REVEL
05621871 30

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

1 - DESIGNATION

Le réservant confére au réservataire qui I'accepte, sans faculté de substitution, la faculte d'acquerir
dans les conditions ci-aprés définies, le lot numéro 12 cadastré ZM 455 de I'opération précitée, d'une
superficie de 350 m?, la surface précise résulte du plan de bornage qui est annexé a l'acte authentique
de vente et dressé par le géométre expert susnommé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Obligation d’information sur le bornage a effectuer

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie a usage d'habitation, il est ici précisé
qu'un bornage devra étre effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé a 'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 200 m?.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu
pour s'étre rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dépot de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-méme des conditions
d'accessibilité a son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des
candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de I'aménagement du lotissement.
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2 - PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :

TRENTE SEPT MILLE NEUF CENT EUROS (37 900 €)

Précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calcuié en fonction
d’un taux de TVA a 20%. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA a la hausse comme a la
baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la
banque frangaise, le tout & l'ordre du notaire chargé de rédiger I'acte authentique de vente. Tout autre moyen de
paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

3 - PROPRIETE — JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de I'immeuble présentement vendu, & compter du jour de la réalisation de la vente
par acte authentique.
Il en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, & compter du méme jour.

Par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d’entreprendre toute opération de construction
avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant l'autorise & diligenter dés la signature des preésentes, les
études de sol nécessaires et préalables & tout dépét de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indiqué
ci-dessous.

4- FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5 — CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1-1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare que le prix de la présente acquisition sera financé sans recours direct ou indirect a un
emprunt.

En conséquence, conformément aux dispositions de {'article L312-17 du Code de la Consommation, le réservataire
a a l'instant apposé la mention manuscrite suivante :

« Je soussigné (nom et prénom) déclare ne pas vouloir contracter de prét pour financer I'acquisition de la parcelle
objet des présentes, et reconnait avoir 6té informé par le réservant que si, contrairement a mes déclarations faites
dans I'acte, je recours & un prét, je ne pourrai pas me prévaloir des dispositions des articles L.312-1 et suivants du
code de la consommation

6- CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

=> Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans I'état ol il se trouvera au jour fixé pour l'entrée en
jouissance.
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=> Le réservataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigné, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux, ou administratives et & profiter en retour de celles actives, le tout & ses
risques et périls, sans recours contre le réservant.

A cet égard le réservant déclare que ledit bien n'est & sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles
pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de l'urbanisme, des piéces du lotissement et de celles
relatées aux présentes.

=> |e réservataire acquittera, @ compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance, les impdts, contributions, taxes
fonciéres forfaitairement fixées ci-aprés, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
désigné peut et pourra étre assuijetti, sans exception ni réserve.

=> Le réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de ['acte authentique de vente et
de ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

7.1 CONDITIONS PARTICULIERES

Des fouilles archéologiques ont eu lieu sur 'emprise du programme.

7.2 SERVITUDES

Les lots 6 a 24, 33 a 42 et 80 & 87 sont grevés d’'une servitude plantandi conformément au plan de
composition PA4.

Les lots 59,60,75,76,85 et 86 seront grevés d’une servitude de canalisation d’irrigation d’'une largeur
de 4m

8 - SONDAGES, ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de 'Habitation, le
RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.
Le RESERVANT attire ['attention du RESERVATAIRE sur le fait :

=> Que des sondages ont di étre réalisés sur le terrain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur I'¢tude
dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. Il déclare en étre parfaitement
informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque.

=> Que cette étude ne soit pas spécifique & son projet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le
dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres & son projet de
construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son projet de construction faire réaliser une étude
géotechnique spécifique & son projet afin de définir le type de fondations & prévoir. Le réservataire transmettra a
son maitre d'ceuvre ou constructeur I'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d’ores et déja son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,
analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant
méme la signature de I'acte authentique de vente.

Le réservataire devant néanmoins, aprés sondages, remettre le terrain en ['etat.
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Si avant la signature de I'acte authentique de vente, ces sondages et études révelent que le terrain vendu nécessite
une adaptation que le réservataire ne peut assurer financiérement, ce dernier pourra renoncer & son acquisition,
sans indemnité de part ni d'autre, et lindemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur
demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce derier ou ses conseils
constataient que ledit terrain fait I'objet de pollution particuliére ou des vestiges archéologiques, le réservataire
s'engage a prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

Etant entendu que dans ce cas, la presente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni
d’autre et indemnité d'immobitisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de
ce dernier au réservant.

Le réservataire ne pourra, dés lors qu'il n'aura pas réalisé ces études, rechercher ultérieurement la
responsabilité du réservant pour tous problémes de pollution, de fondation et d’adaptation au sol de son
projet sur le terrain objet de |a vente.

9 - ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformeément aux dispositions de l'article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises & disposition par le Préfet est demeuré ci- -annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce dernier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Conformément aux dispositions de l'article L125-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnite.

10— CAUTIONS

10.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement
responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas ol elles ne se
substitueraient pas a lui pour les remises en état

Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de CINQ CENT EUROS (500 euros) sera versée par le
réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face a tous dommages ultérieurs qui
pourraient étre occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement a tout aménagement réalisé par
I'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus.

Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement & celui-ci, si des travaux de remise
en état des parties communes étaient nécessaires entre le jour ol le lotisseur a déclaré |'achévement des travaux
et le jour de leur prise en charge par la mairie ou I'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises a
disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures
visées par ce dernier.

Le futur propriétaire auforise dés & présent le séquestre a effectuer tous les paiements qui seront nécessaires a
cet objet.

Sachant que dans le cas ol ces travaux de remise en état ne pourraient &tre imputés a I'un des propriétaires, leur
colit sera réparti entre 'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, a financer :

=> l'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a payer les consommations afférentes a l'usage des
équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),
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=> |e nettoyage et I'enlévement des dépbts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les
lots non encore vendus appartenant a 'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour ol le lotisseur aura déclaré I'achévement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties
communes a l'association syndicale des colotis ou & la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette demiére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie a I'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs & I'ASL ou & la Commune, en fonction des travaux qui auront di étre engagés par
I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

10.2 : CAUTION OBLIGATION ACQUEREUR

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de l'article 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de 'acte authentique de vente sur un compte sequestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de 500 euros (Cinq cent euros) par lot acquis en sus
du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera déterminé
par 'aménageur en fonction du batiment projete.

Jusqu'a 'obtention de la non-opposition & la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur
le compte séquestre sera mise & la disposition de I'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur
des obligations ci-dessus définies a I'article 10, sur présentation de factures visées par I'aménageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment & financer la remise en état de toutes clbtures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres pieces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre e montant
des travaux & sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

11 - ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérét collectif du lotissement dont dépend le bien
immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.

Par I'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu
d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.

Le réservataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de I'ordonnance n°2004-632 du 1er
juillet 2004 et de son décret d’application.

La propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus a ladite association
jusqu'a leur cession éventuelle & la commune ou & une personne morale de droit public.

12 - REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en I'étude du notaire ci-dessus désigné.
Cet acte devra étre régularisé au plus tard a la date du : 25 Novembre 24

- Passée cette date et si 'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé a la Mairie I'attestation d'achevement,
total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne
fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le
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réservataire de la remise en vente du lot vendu.

- Passée cette date et si 'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé a la Mairie I'attestation
d'achévement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au
réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de l'acte de vente sera repousse
automatiquement d't mois maximum aprés le dép6t de cette attestation d’achévement ou de l'obtention de la
caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation
soit dépassé.

Toutefois si, 1 mois maximum aprés le dépot de cette attestation d'achévement ou d'obtention de cette caution
bancaire, Facte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du
contrat en informant par &crit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre
le lot immédiatement a la vente sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déja accepté par
[ui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est
pas la date d'achévement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
l'article « Achévement ».

En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément & retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déja tous pouvoirs
au réservant a I'effet de demander le retrait dudit permis.

13 - INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de !'indisponibilité du bien susvisé, le réservataire
s'engage & verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de l'article
1590 du Code Civil, d’'un montant de CINQ CENT EUROS (500 euros TTC). Le réservataire s'oblige dans un délai
de 15 jours des présentes a effectuer :

= soit un virement en la comptabilité du réservant (RIB ci-aprés),

Relevé d'identité bancaire

Domiciliation : BANQUE POPULAIRE DU SUD ﬂ
Code établissement Code guichet Numéro de compte Ci& RIB
16607 00279 40000855006 93
BIC: CCBPFRPPPPG
IBAN : FR76 1660 7002 7940 0008 5500 693

Titulaire du compte : SAS HECTARE
Sirer: 351338660
RUE DU ROMARIN BP 18
34830 CLAPIERS

=  soit a déposer un cheque au bureau du réservant,
= soit a lui adresser un chéque par pli recommande.

A défaut de réceptionner le montant de I'indemnité d’immobilisation dans un délai de 17 jours a compter
de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat.

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.
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Dans le cas ol l'indemnité d'immobilisation prend la forme d'un chéque, le réservant donne bonne et valable
quittance au réservataire de ce chéque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le rejet de ce chéque par la
banque du réservataire entrainerait de plein droit la nullité de la présente réservation, sans formalité ni mise en
demeure.

Il est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation
des conditions suspensives stipulées dans l'intérét du réservataire sous réserve de la production des justificatifs
demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d'annulation du projet de lotissement notamment pour cause de recours
des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas ol un PA modificatif serait déposé et que les
modifications relatives a ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol fes résultats de I'étude de sol, diligentés
par le réservataire, compromettraient son projet de construction.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats des études de sol, diligentés
par le réservant et/ou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait 'objet d'une pollution particuliére.

=> sera acquise au réservant a titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-
réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérét dans les délais prévus pour la réalisation de ces
conditions suspensives.

=> sera acquise au réservant a titre d'indemnité d'immobilisation, si aprés réalisation de toutes les conditions
suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu
pour la réalisation de la vente.

14 - FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de cing cents euros (500 €) au titre des frais de dossier. En
cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de vente. Dans
le cas contraire, elle sera acquise au réservant.

15— FRAIS ANNEXES

15.1 LE JOUR DE L’ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d’actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du
dépot de piéces du lotissement et de I'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géométre pour un montant de : 480 € .

=> |a caution voirie et réseau pour un montant de : 500 euros

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : 500 euros

=> Les frais de constitution de I'association syndicale pour un montant de : 100 euros

15.2 POSTERIEUR A L’ACTE DE VENTE

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construction taxe d’aménagement et PFAC

16 - FACULTE DE RETRACTATION OU ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de larticle L 442-8 du Code de l'urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au
terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter.

L'exercice de la faculté de rétractation s'effectue selon les modalités de I'article L 271-1 du Code de la construction
et de I'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de I'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'habitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionne! de Iimmobilier, ce dernier bénéficie de la facuite
de se rétracter.
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A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes lui sera notifiée par lettre recommandée avec accuse
de réception. Dans un délai de dix jours & compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre de
notification, le RESERVATAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé
de réception ou exploit d'huissier, & son choix exclusif au domicile ci-apres élu.

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, a savoir .
SAS HECTARE -45 rue Garance-31670 LABEGE
Il est ici précisé a le RESERVATAIRE que :

- Dans I'hypothése ol il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme définitive.
- Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la maniére suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation du courrier recommandé.

. le dernier jour est le dixieme jour suivant.

. un jour commence a zéro heure et se termine & vingt-quatre heures.

. le courrier recommandé de rétraction ou I'acte d’huissier doit étre envoyé au plus tard le dernier jour du
délai.

. en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour
férié ou chdmé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux
emportera automatiquement résolution des présentes.

Les dispositions de I'article L 271-2 du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux présentes :
"Lors de la conclusion d'un acte mentionné a larticle L. 271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit
avant l'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions Iégislatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet I'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription
de parts donnant vocation & I'attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats
préliminaires de vente d'immeubles & construire ou de location-accession a la propriété immobiliere. Si les parties
conviennent d'un versement & une date postérieure a l'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, I'acte
est conclu sous la condition suspensive de la remise desdites sommes a la date convenue. Toutefois, lorsque 'un
des actes mentionnés & I'alinéa précédent est conclu par lintermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour
préter son concours a la vente, un versement peut étre regu de l'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des fonds déposeés. Si l'acquéreur
exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un
jours & compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque I'acte est dressé en la forme authentique,
aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende
le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus."

17 - NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique
a l'adresse indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article 1126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du compte e-mail qu'it a lui-méme indiqué, tant
pour son acceés régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. Il s'engage a
signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralite de bénéficiaires, les
dispositions ci-dessus ont vocation a s'appliquer a chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas
de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par
son serveur du message de notification.

14 mai 2020 ES
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18 - ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que I'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de
notification, soit effectué, pour les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique a
l'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article L 100 du Code des postes et des
communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte email qu'slle a indiqué, notamment pour son accés
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des parametres de réception et de filtrage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mail est autorisé par elle a le représenter
et agir en son nom. Elle s'engage 4 maintenir son adresse en fonctionnement, et & avertir, par tous moyens compatibles avec
la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (a
l'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle nofification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniere. Il est
précisé que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numeéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant a garantir I'equivalence de I'envoi d'une lettre recommandée
électronique avec I'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de l'article R 53-3 du Code des postes et des communications électroniques, le prestataire doit
informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilite, pendant un
délai de quinze jours & compter du lendemain de I'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

29 - ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder & I'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les
suivantes :

soudix@hotmail.fr/audreylefebvre54@hotmail.fr

20- MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement et/ou de promotion immobiliére, le groupe HECTARE et ses
filiales sont amenés, a récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles
concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font l'objet :

- D'un traitement informatique des donnees,
- D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans & compter de I'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'étre transférées a des tiers, afin d'établir et
plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires a I'exercice de I'activité notamment :

- Aux administrations légalement habilitées,

- Aux établissements financiers,

- Aux offices notariaux participant aux actes,

- Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou
conventionnelle.

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concernées peuvent accéder aux
données les concernant directement auprés de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concemees
peuvent également obtenir la rectification, l'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.
Toute réclamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés

21 - CONCILIATION - MEDIATION - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

>
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En cas de litige, les parties conviennent, préalablement & toute instance judiciaire, de soumettre leur différend & un
conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.

Fait en deux exemplaires, a Labége

Le 26 Septembre 2024
Le RESERVATAIRE Le RESERVANT
Signature précédée de la mention Signature précédée de la mention
« Lu et Approuvé » « Lu et Approuvé »

""

=g gus=
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HEC,L'IJ'LARE

DURABLE

URBANISME

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse; 31250 REVEL

Coordonnées GPS: 43.4613549420632,
2.013330459594727

Cadastre: ZM476, ZM475

Commune: REVEL
Code Insee: 31451

Reference d'édition: 2738001

Date d'édition: 05/06/2024
Vendeur:

HECTARE

Acquéreur:

LOT 16 - 17 - REVEL \W'LOURMETTEW"

PEB : NON Radon : NIVEAU 3 18 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
informarif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan ¢'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 3
RADON
R Niveau de risque : Fort
Informatif o . ) . e . ]
Sols Argileux oul Une étude géotechnigue est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
9 Article 68)
PPR Naturels Mouvement de terrain Prescrit 14/11/2004
Mouvement de R Mouvement de terrain Tassements différentiels Prescrit 14/11/2004
terrain
PPR Miniers NON Lz commune ne dispose d'aucun plan de orevention des risques Miniers
PPR Tecknologigues NON Lz commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site GEorisques . wwWw.georisques.gouv, fr* article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ DDTQP

En cliguant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes gui ont oermis la réalisation de ce document
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
ZM476 - ZM475

Légende :

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)
ZM476 - ZM475

Légende :

Carriere
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RADON
ZMA476 - ZM4T5

Leégende :

Niveau 1

- Niveau 2

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :

1- Trés Faible
2- Faible

3- Madérée

4- Moyenne

5- Fort
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
v BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

None avenue Castres de REVEL
S5P3943472 BERNARD / station service

En arrét STATION SHELL

None route Castres de REVEL

SSP3943493

En arrét

REY Hubert / station service

491 métres

499 métres

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

$SP3943471 BAYLET / stockage de pneumatiques
None route Dreuilhe de REVEL

SSP3942016 FONTES Pierre / GARAGE
4 boulevard CARNOT REVEL

$SP3942523 SALATCHE Eloi / REPARATION MACHINES AGRICOLES
None rue DREUILHE DE REVEL

S$SP3942519 LOIRAUT Henri / REPARATION ELECTRIQUE AUTOS ET
TRACTEURS
39 rue TEMPLE DU REVEL

SSP3940281 BARRAILLE ET MAUREL (STE) / DLI
None avenue CASTELNAUDARY DE REVEL

SSP3941834 DEYDE Marcel / HORLOGERIE
None avenue GARE DE LA REVEL

SSP3946061 RAKOTOARISOLO RUFIN / STATION SERVICE
None avenue CASTELNAUDARY REVEL

SSP3943481 ESPAGNQ Jean / dépdt de liguides inflammables
None route Castres de REVEL

SSP3942524 MARTINEZ OREJAS Paul / MECANICIEN AUTOS
None Allée CHARLES DE GAULLE REVEL

SSP3943495 UNION LAURAGAISE AGRICOLE / stockage d'engrais et séchage de
céréales
None lieu dit Poterie la REVEL

SSP3943469 ARNAUD / dépét de liquides inflammables
None avenue Gare de la REVEL

SSP3942527 CRESPY Henry / SERRURIER, FERRONIER
None route SAINT FERREOL DE REVEL

$SP3942522 ROUSSEAU Marcel / DECORATION
None route CASTRES DE REVEL

SSP3941372 SEPS SARL / TRAITEMENT DE RESIDUS DE PRODUITS CHIMIQUES ET

PETROLIERS
None rue MARIE CURIE REVEL

$5P3943475 CHAMPION / station service
None route Castelnaudary de REVEL

$SP3945866 SCI LES CORBIERES / STATION SERVICE
None avenue COUDE DU REVEL

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

zones & potentiel radon faible avec
zones 4 potentlel . facteurs pouvant faclliter le transfert . radon significat!f

zonss a potentiel

radon faible du radon vers les btiments

Exemple de la carte des zones a potentiel radon des sols pour la France métropolitaine

Le potentiel radon des sols de REVEL (31250) est significatif (zone 3)

Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de Y'uranium et
du radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration trés variable d'un lieu a I'autre suivant de
nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre,
dans les espaces clos comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations
géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par metre cube d’air (Bq/m3) et le niveau moyen de radon dans I'habitat

francais est inférieur a 100 Bg/m?3. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi
du batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiére
d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer
de I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) gui
peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur
irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon, Cette augmentation
est proportionnelle & I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime gu‘environ 3000 déces par an lui
sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ
20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.
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= (& rappeler dans toute correspondance)
' DOSSIER N° PA 031 451 18 R 0006 M03

D ﬁ‘ﬂ Date de dépot : 06/03/2023
: Date d’affichage en Mairie de I’avis de dépét : 07/03/2023

i Demandeur: SAS HECTARE SA représentée par
V”le de, Re\/lel Monsieur CADENEL Florent

Pour: Modification du réglement de lotissement
(suppression de I’obligation de réalisation d’un garage
dans le volume biti pour les lots 2 4 89, mention relative
aux places non closes pour ces mémes lots et ajout d’une
“prescription relative au niveau du premier plancher
habitable) et mise i jour du plan de composition

Adresse terrain: Lotissement « Lourmette Nord » -
Chemin de Peyssou 2 REVEL (31250)

&4 ARRETE
ol Accordant un Permis d’Aménager modificatif
#g au nom de la commune de Revel

Le Maire de REVEL,

Vu la demande de permis d’aménager modificatif déposée le 06/03/2023 par la SAS HECTARE SA
représentée par Monsieur CADENEL Florent et domiciliée, 28, rue Aimé Ramond a
CARCASSONNE (11000) ;

Vu ’objet de la demande :

e pour la modification du réglement du lotissement « Lourmette Nord » (suppression de I’obligation
de réaliser un garage dans le volume béti pour les lots 2 & 89, mention relative aux places non closes
pour ces mémes lots et ajout d’une prescription relative au niveau du premier plancher habitable) et la

mise 4 jour du plan de composition,
e sur un terrain situé chemin de Peyssou et cadastré section ZM n° 34 pour partie ;

Vu le Code de 'urbanisme ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles — Mouvements différentiels de terrain liés au
phénoméne de retrait-gonflement des argiles prescrit par arrété préfectoral le 15/11/2004 ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 19/06/2013, modifié le 17/06/2016 et le 03/06/2019 ;
Vu le permis d’aménager PA 031 451 18 R 0006 délivré le 07/06/2019 et modifié le 26/02/2021 ;
Vu arrété de vente par anticipation des lots en date du 29/11/2022 ;

Vu la Déclaration Attestant I’ Achévement et la Conformité des travaux (D.A.A.C.T.) partielle en date du
15/02/2023 ;

Vu le certificat de non-contestation de D.A.A.C.T. en date du 24/02/2023 ;

HOTEL DE VILLE - 20 rue Jean Moulin - 31250 REVEL
L g 14 Tél. : +33 (0)5 62 18 71 40 - Fax : : +33 (0)5 62 18 71 41

VILLE ET METIERS D'ART

mairie@mairie-revel.fr
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Lot

Surface
400 m2

400 m2

SDP
250 m2

256 m2

250 m2

CES
0.0 m2

30m2

0.0m2

Particularités

Prix Grille
44 900,00€

44 900,00€

44 300,00€
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE
MMUNE DE REVEL

tissement

« LOURMETTE »

2
REGLEMENT DU LOTISSEMENT

Maitre d’ouvrage

HECTARE S.A.
45 Rue de Garance
31 670 LABEGE

HECTARE

URBANISME DURABLE

Géométre Expert — Bureau d’études

VALORIS EXPERT
Bureau de Revel
3 Avenue des fréres Arnaud
31 250 REVEL
Tél: 0562 18 71 30

= VALORIS
=

BN GEOMETRE-EXPERT

Architecte

RAYNAL ARCHITECTURE
65 place de la Loubatiére
81 370 SAINT-SULPICE

Tél : 05 63 40 00 00

R

PA10

Novembre 2018 modifié en Juillet 2020
et Décembre 2020
Modificatif n°3 : Février 2023
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ERVITUDES GE LE
Les acquéreurs, locataires ou titulaires d’un droit souffriront les servitudes passives apparentes
ou occultées, continues ou discontinues, pouvant grever les immeubles vendus, s’il en existe, a
leurs risques et périls, sans recours contre le maitre d’ouvrage. Si d’autres servitudes se
révélaient ultérieurement, le maitre d’ouvrage ne pourra en étre tenu pour responsable, ni le

Géomeétre Expert du lotissement.

SERVITUDES PARTICULIERES :

e Le projet se situe en « zone sismique 1 » qui correspond a un risque de sismicité tres
faible. En application du décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 aucune disposition
parasismique n’est exigée sur le secteur a lotir.

e Le macrolot 1, sera grevé d’une servitude plantandi ayant pour objectif de créer une
barriére végétale contre la voirie mise en place par ’'aménageur et contre les futures
parcelles constructibles du projet, conformément au plan de composition (PA4 — Plan
de composition). Cette derniére devra avoir une largeur minimale de 1.50m contre la
voirie mise en place par I’aménageur et étre réalisé sur au moins 90% du linéaire attenant
a la limite sur la voie publique et elle aura une largeur de 3,00 métres contre les futurs
lots du lotissement.

o Leslots6a14,16419,212437,44460,69 474,83 a 89 seront grevés d’une servitude
plantandi d’une largeur variable de 1,50 métre (lots 25 a 28 le long de la voirie) 4 3,00
métres ayant pour objectif de créer une bartiere végétale en fond de lots, conformement
au plan de composition (PA4 — Plan de composition).

e Les lots 59, 60, 75, 76, 84, 85, 86 seront grevés d’une servitude de passage de
canalisation d'irrigation d'une largeur de 4,00 métres conformément aux indications du

plan de composition (PA4).

ARTICLE 1.4 - Adhésion aux présentes
La signature des actes comporte 1’adhésion compléte aux dispositions du présent réglement,

dont un exemplaire sera remis a chaque acquéreur de lot.

! Les superficies sont données 2 titre indicatif et ne seront définitives qu’aprés bornage et document d’arpentage
réalisés par le géomeétre de I’opération.

PA 10 - Réglement — Lotissement « LOURMETTE » V)
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d’orientations particuliéres d’aménagement et indiqués dans la piéce « 3. Orientations

d’aménagement » du dossier du présent Plan Local d’Urbanisme.

Toute opération visant a la réalisation de logements comprenant plus de 1 500m2 de surface de
plancher doit comporter au moins 20 % de logements faisant Iobjet de préts aidés de la part de
I’Etat tels que prévus par les articles R 331-1 et suivants du code de la construction et de
1’habitation.

CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOL

ARTICLE 2.3 - Accés et Voirie

1.Accés

Les constructions seront desservies par la voie mis en place par le maitre d’ouvrage. Chaque
acquéreur doit respecter les conditions de desserte de son lot, telles qu’elles sont fixées au plan de
composition (PA4 — Plan de composition) et au plan de vente du lot.

Les accés privatifs sont obligatoires et imposés pour tous les lots. Ils sont fixés au plan de

composition (PA4 — Plan de composition) et au plan de vente du lot.

2. Voirie
Les voiries et passages mis en place par le maitre d’ouvrage, conformément au programme des

travaux (PA8 — Programme des travaux), auront les caractéristiques suivantes :

e IIs seront adaptés a I’approche des matériels de lutte contre I’incendie, de protection

civile, de brancardage, d’enlévement des ordures ménageres, etc.
e Lecs chaussées structurantes en double sens auront un gabarit de 5,00 metres.
e Les chaussées secondaires en sens unique auront un gabarit de 3,50 métres.

e Les voies de circulation, qu’elles soient & double sens ou en sens unique seront au

minimum bordé d’un trottoir d’une largeur de 1,50 métre

e La voie de desserte comportera 73 places de stationnements. L’ensemble de ces
stationnements seront situés a I’extérieur des parcelles.

e L’accés aux stationnements se fera par les voiries internes au lotissement, mise en place
par I’aménageur.

e Chaque acquéreur respectera les conditions de desserte de son lot, telles qu’elles sont

fixées au plan de composition (PA4 — Plan de composition) et au plan de vente du lot.

PA 10 - Réglement — Lotissement « LOURMETTE » 4
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6. Traitement des emplacements de stationnements privatifs non clos :
Ces derniers devront étre réalisés en harmonie avec le trottoir existant et seront traités de

préférence par un béton balay¢ de couleur claire.

ARTICLE 2.5 - Caractéristiques des terrains (forme et superficie)

La division parcellaire est définie au plan de composition (PA4 — Plan de composition).

La surface des lots est donnée 4 titre indicatif & 1a fin du présent réglement. Elle sera fixée ensuite
par le plan de vente, d’une maniére définitive. Ce plan de vente devra étre joint a toute demande

d’autorisation de construire.

AR 2.6 - Tmplantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques

Sauf spécification contraire, I’implantation des constructions s’applique a tous les niveaux de la
construction. Toute construction ou installation, conformément aux indications du plan de
composition (PA4 — Plan de composition) peut étre implantée soit :

a. A 5,00 métres des voiries lorsque le plan de composition (PA4 — Plan de composition)
I’impose.

b. A 3,00 métres des voiries lorsque le plan de composition (PA4 — Plan de composition)
I’indique ;

c. Soit en limite d’une emprise publique (espace vert), uniquement pour les lots 9 et 14 et a
condition d’étre en R+0, conformément au plan de composition (PA4 — Plan de
composition).

Un retrait de 1m minimum par rapport aux voies et aux emprises publiques est admis pour les
piscines, les abris jardin, les constructions et installations ou ouvrages techniques nécessaires aux

services publics et d’intérét collectif.

ARTICLE 2.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sauf spécification contraire, I’implantation des constructions s’applique a tous les niveaux de la
construction.

Toute construction ou installation autorisée doit étre implantée :

a. Soit 4 une distance des limites séparatives de I'unité fonciére au moins égale a la moitié

de sa hauteur sans pouvoir étre inférieure a 3 metres ;

b. Soit en limite séparative de I"unité fonciére a condition de respecter les hauteurs
indiquées (R+0 et/ou R+1) sur le plan de composition (PA4 — Plan de composition) et a

I’article « 2.10 — Hauteur maximale des constructions » du présent réglement.

PA 10 - Réglement - Lotissement « LOURMETTE » 6
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Pour les lots 2 4 89, la hauteur maximale des constructions est fixée 4 9,00 m maximum sous sabliére
sans dépasser R+1, lorsque les constructions en R+1 sont autorisées.
Dans le cas d’une construction en R+0 (habitation ou annexe a ’habitation), la hauteur maximale ne

peut dépasser 3,50 métres sous sabli¢re et 5,00 métres hors tout.

ARTICLE 2.11 - Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1. Locaux et installations techniques : Les locaux et les installations techniques (boitiers, coffrets,

armoires, regards, etc.) destinés a recevoir les divers équipements nécessaires au
fonctionnement des réseaux, notamment de vidéocommunication, de distribution d'énergie et
de distribution postale, doivent étre intégrés aux constructions. En cas d'impossibilité technique
justifiée, ils doivent étre intégrés a la composition générale du paysage, de maniére a s'y insérer
dans les meilleures conditions, et doivent participer a I'aménagement paysager des abords des

constructions.

Matériaux : Les matériaux de construction destinés & étre recouverts (parpaings, briques, etc.)

I

doivent |'étre.

{9

Toitures : La pente des toits & 2 pentes est comprise entre 30 et 35%. Les autres toitures pouvant
induire des pentes différentes sont admises afin de maintenir, de restituer ou de compléter les
ensembles urbains et architecturaux ou dans le cadre d’une mise en ceuvre de techniques ou de

matériaux particuliers, notamment en faveur des énergies renouvelables.

|

Couleur : L'usage du blanc pur est interdit pour les parements ou les enduits.

Clétures : En limite de voies publiques, les clotures devront étre constituées d’un mur bahut de

(s

1,50 métre de haut maximum, de couleur ocre avec chaperon assorti.

Sur les limites séparatives, les clétures pourront étre constituées d’un mur bahut de 1,50 meétre
de haut maximum, de couleur ocre avec chaperon assorti ou d’un grillage doublé d’une haie
vive d’une hauteur maximale de 2,00 me¢tres.

Mouvement de terrain : Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a

o

I'implantation de la construction doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas
conduire 4 une émergence de la construction dans le paysage. Toutefois, une amplitude de
mouvements de terrain plus importante peut étre admise dés lors qu'elle a pour objet une

meilleure insertion de la construction dans le site.
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ARTICLE 2.14 - Coefficient d’occupation du sol
Selon la loi ALUR, loi n°2014-366 du 24 Mars 2014, le COS a été supprimé. C’est a I’aménageur
que revient le droit d’appliquer ou non une surface de plancher applicable au lotissement. Ainsi,

la surface de plancher affectée a cette opération sera répartie a la vente
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Tableau des surfaces (a titre indicatif)
Lotissement « LOURMETTE »

Commune de REVEL
. SURFACES o SURFACES SURFACE DE
Y A’\::RE(;EOT APPROXIMATIVES A A M AC':OI.iCEJT €T APPROXIMATIVES PLANCHER
ET DE LOT en m? en m? DE LOT en m? en m?
1 (social) 9368 46 400

2 350 a7 400

3 350 48 350

4 350 49 400

5 670 50 375

6 400 51 400

7 350 52 440

8 410 53 500

9 400 54 500

10 350 55 500

11 350 56 500

12 350 57 500

13 350 58 500

14 380 59 500

15 558 60 500

16 325 61 400

17 325 62 400

18 575 63 400

19 475 64 500

20 400 65 500

21 400 66 350

22 305 67 350

23 300 ey 68 400 | 2s000m’
Y 350 a répartir a la vente %o 200 a répartir a fa vente
25 320 70 350

26 435 71 400

27 400 72 400

28 400 73 350

29 459 74 400

30 400 75 450

31 400 76 425

32 400 77 500

33 400 78 500

34 400 79 500

35 400 30 400

36 400 81 400

37 600 82 470

38 400 83 600

39 400 84 600
40 400 85 600

41 400 86 600

42 400 87 600

43 410 88 600

44 400 89 500
45 350

Espaces Privatifs 47 095 25 000
Espaces Communs 18 120 0
TOTAL 65 215 25 000

Les surfaces des lots sont données de fagon approximative. Elles ne seront définitives
qu’aprés bornage.

La surface de plancher sera gérée et ventilée discrétionnairement par I’aménageur.
Seules les indications sur les plans de vente feront foi.
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DEPARTEMENT DE HAUTE-GARONNE

COMMUNE DE REVEL

87 Parcelles

\ /\ Lotissement « LOURMETTE »

Permis d’Aménager.;éK/7

PA 031 22719 S0001

e “~CAHIER DES CHARGES

DATE : 11/09/2019

Date Modifications

PA 031 451 18 R0006 M04

Maitre d’ouvrage
SAS HECTARE

ZAC de la Grande Borde- 45 rue Garance
31670 LABEGE
Tél : 05.34.24.34.00

Géomeétre Expert
VALORIS EXPERT

3 avenue des Fréres Arnaud- 31250 REVEL
Tél : 05.62.18.71.30

Bureau d’Etudes Techniques
VALORIS EXPERT
3 avenue des Fréres Arnaud — 31250 REVEL
Tél : 05.62.18.71.30

Architecte
RAYNAL ARCHITECTURE
65 place de la Loubatiére
81370 SAINT-SULPICE
Tél : 05.63.40.00.00
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ARTICLE1. CARACTERISTIQUES DU LOTISSEMENT.

Le Iotissement «Lourmette», objet de ce cahier des charges, est situé sur la commune de REVEL dans le
département de Haute-Garonne.

Ce lotissement permettra la création d’un projet de 89 parcelles comprenant 89 lots dont 1 macro-lot et 4 lots
destinés a des professions libérales (obligation d’avoir 2 logements sur le lot).

ARTICLE 2. OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le cahier des charges a pour objet :
a) De fixer les régles de caractére privé du lotissement.
b) De fixer les conditions générales de vente.

ARTICLE 3. OPPOSABILITE DU CAHIER DES CHARGES

Les régles ci-dessus visées s'imposent :
o Dans les rapports entre I'Aménageur et les propriétaires des lots du lotissement susnommé ;
« Dans les rapports des propriétaires entre eux.

Le cahier des charges est opposable & quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit, tout ou partie des
lots du lotissement.

Le respect des régles du cahier des charges est assuré par tout propriétaire du lotissement et par I'Assaciation
Syndicale libre des propriétaires.

Sachant que chacun d'entre eux peut demander, a tout moment, I'application du cahier des charges sans avoir a
justifier de l'inaction de I'Association Syndicale.

En cas de transgression et de différent :

- le Tribunal de Grande Instance de Montpellier est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre
Aménageur et les propriétaires.

- le Tribunal de Grande Instance de Toulouse est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre les
propriétaires.

ARTICLE 4. EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 4.1. Création

La création et la réalisation des équipements communs, voiries et réseaux divers, sont a la charge de
'Aménageur et seront réalisées conformément au programme et aux plans des travaux joints au dossier du
permis d'aménager et dans le respect des régles de l'art.

Néanmoins dans le cadre de cette mission de mise en viabilité, I'Aménageur se réserve le droit de procéder a
des ajustements ou modifications rendus nécessaires en raison d'impératifs techniques et juridiques qui
pourraient apparaitre au cours de la réalisation desdits travaux et ce en concertation avec les autorités
municipales qualifiées et les entreprises concernées.

Ainsi donc les diverses canalisations et matériaux employés, le profil des rues, le nombre des lampadaires, le
positionnement des regards d’égout, des lampadaires, des poteaux incendie, boites techniques, locaux a ordures
ménagéres, des végétaux, etc ...pourront faire I'objet de modifications par rapport au dossier du permis
d’aménager, en fonction des impératifs du chantier et des instructions de la Mairie.

En conséquence pour mener & bien sa mission, Aménageur et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'a
I'achévement des travaux de viabilité de chacune des tranches du lotissement, toute latitude pour réaliser les
équipements communs.

De ce fait, les acquéreurs et leurs entrepreneurs sont priés de se rendre sur le lotissement afin de constater
I'emplacement réel des éléments techniques cités au préalable, éventueliement modifiés.

L'acquéreur ne pouvant dans ce cas prétendre a aucune indemnité ni diminution de prix pour raison desdites
modifications technigques.

De méme et jusqu'a 'achévement des travaux de viabilité des lots du lotissement, 'Aménageur pourra pénétrer
et circuler sur I'emprise de chacun de ces lots, modifier leurs topographies ainsi que leur aspect minéral ou
végétal et ce si ces modifications sont jugées nécessaires par |ui pour parvenir a la livraison des lots de ce
lotissement.

L'acquéreur ne pourra dans ce cas prétendre & aucune indemnité, ni diminution de prix, suite a l'exécution de ces
travaux sur 'emprise de son lot.

Lotisseur S.A.S. HECTARE /- CAHIER DES CHARGES MAJ 09/2019 Page 3/13
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Les frais inhérent au paiement de ces charges seront acquittés grace aux fonds versés sur le compte ouvert acet
effet par I'Association Syndicale du lotissement ou & défaut grace aux fonds versés par les acquéreurs en I'étude
du notaire chargé de cette opération, a titre de caution, ainsi qu'il est indiqué ci-aprés

En 'absence de compte ouvert au nom de I'Association Syndicale, I'acquéreur donne pouvoir au notaire pour
payer les dites charges, au vue des factures émises & cet effet et visées par 'Aménageur.

Article 4.5 Aggravation des charges et Responsabilité

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de |a faute d'un propriétaire est supportée exclusivement par
fui.

Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient étre causees aux équipements
communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera personnellement responsable a
I'égard de 'aménageur, de la Commune et des autres propriétaires du lotissement, sans préjudice de ses recours
le cas échéant, contire ses entrepreneurs ou fournisseurs.

L’Aménageur ne pourra en aucun cas étre tenu pour responsable des dégradations relatives aux équipements
communs, aprés la réception des travaux du lotissement.

A ce titre, un constat d'huissier sera établi aux frais de I'Aménageur, tranche par tranche pour attester de
I'exécution des travaux réalisés par lui.

Ce constat devra préciser ['état du lotissement et les dégradations éventuelles constatées.

Aprés remise a 'Aménageur de ce constat, toutes les dégradations nouvelles seront supportées par I'acquéreur
si lui ou ses entreprises sont responsables des dégradations. Précision faite que dans le cas ol ces travaux de
remise en état des équipements communs ne pourraient étre imputés a I'un des acquéreurs, leur colit sera
répartit entre Pensemble des propriétaires des lots du lotissement et prélevé sur le montant global du
cautionnement ci-dessous déterminé.

Article 4.6 Caution équipements communs

A la sreté de la conservation des équipements communs du lotissement, chaque acquéreur devra verser le jour
de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre ouvert entre les mains du notaire du
programme, la somme de 500€ en sus du prix de vente.

Jusqu’a la signature de l'acte de cession des équipements communs au profit de 'ASL ou de la Commune, les
diverses sommes versées sur le compte séquestre seront mises a la disposition de I'aménageur pour faire face
aux réparations des dégéats occasionnés sur les équipements communs du lotissement, sur présentation de
factures visées par ce dernier.

En outre, les sommes séquestrées serviront a financer I'entretien des parties communes du lotissement ainsi
qu'a payer les consommations afférentes a 'usage des équipements communs dudit lotissement (eau, électricité,
etc..), entre le jour ou le lotisseur aura déclaré 'achévement des travaux du lotissement pour une ou plusieurs
tranches et le jour du transfert des parties communes & I'association syndicale des colotis ou a la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s’engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie & I'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs a I'ASL ou a la Commune, en fonction des travaux qui auront da étre engagés par
I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces équipements communs.

Dans le cas ol le lotissement resterait privé, le reliquat de la somme cautionnée servira de fond de roulement au
fonctionnement de I'Association Syndicale.

ARTICLE 5. DELIMITATION ET BORNAGE DES LOTS
La délimitation et le bornage des lots vendus seront établis par le Géométre-Expert de I'opération :

Cabinet VALORIS EXPERT
3 ave des fréres arnaud — 31250 REVEL
Tél : 05.62.18.71.30
Avant la signature de l'acte de vente, 'acquéreur pourra, a ses frais, faire vérifier le plan de bornage de son lot
par tout géométre-expert de son choix, inscrit au tableau de I'Ordre des Géometres.
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ARTICLE 7. TRAVAUX A LA CHARGE DES ACQUEREURS

Chagque acquéreur de parcelle du présent lotissement aura a sa charge, outre le colt de son habitation et de ses
dépendances les travaux suivants :

e L'adaptation au sol de sa construction déterminée par son Maitre d'CEuvre et sous sa propre
responsabilité. Dans ce sens, il est fait obligation aux acquéreurs de prendre toutes précautions qui
pourraient s'avérer nécessaires du fait de I'état, de la nature du sol et du sous-sol et pour ce faire,
procéder obligatoirement a tous sondages et étude de sol.

o La réalisation de son garage et le cas échéant de son parking privatif.

e Les travaux de quelque nature que ce soit non stipulés au programme de travaux joint au présent dossier
du permis d’aménager, lequel délimite nettement ceux mis a la charge de ’Aménageur.

e La reconstruction des bordures et trottoirs dégradés aprés achévement de ses travaux.

o La réalisation de ses clétures sauf prescriptions particuliéres pour certains lots éventuellement listés dans
le réglement.

ARTICLE 8.  UTILISATION DES VOIES

Article 8.1. Utilisation des voies par les constructeurs

Les acquéreurs de chacun des lots seront responsables de la maintenance des ouvrages construits et
s'engagent notamment a veiller pendant la construction a ce que :

¢ les véhicules de chantier soient équipés de pneus et ne dépassent pas la charge réglementaire,

e les livraisons de béton par toupie n'entrainent pas de dépbts accidentels,

e des cales soient posées au droit des bordures afin que les passages d'engins ne les détériorent pas,

e la protection des trottoirs soit assurée de maniére efficace et continue soit : par platelage, par grave-
ciment sur polyane ou tout moyen efficace,

e le ciment ne soit gaché qu'a l'intérieur de sa parcelle et en aucun cas sur la chaussée,

e les camions amenés a enlever les terres excédentaires respectent les régles en la matiére afin de ne pas
salir [a voie existante,

e le lavage des bétonniéres ne vienne pas en dépot sur les chaussées et dans les égouts,

e aucune vidange d'engin ou matériel ne soit effectuée a l'intérieur du lotissement.

Dans le cas de construction en limite de voie, (chaussée, trottoirs, passages piétons, espaces verts, etc ...) le
blocage sera proprement découpé & la scie ou au marteau piqueur, de fagon a ne causer aucun dommage aux
parties a conserver.

En tout état de cause, afin de respecter les prescriptions énoncées ci-dessus, 'acquéreur s'oblige, préalablement
a toutes prestations, a informer les entreprises chargées d'exécuter les travaux de construction et de viabilité du
lot qu'il a acquis, du contenu du présent cahier des charges.

A cet effet, il s'engage a faire viser un exemplaire de l'article relatif & I'utilisation des voies par son ou ses
entreprises de construction et y faire porter la mention "lu et approuvé - bon pour accord".

Il s'engage en outre & obtenir une attestation d'assurance responsabilité civile datée de moins de trois mois de
SON Ou ses entreprises avec extension aux sous-traitants et fournisseurs.

Il s'engage enfin a réaliser un constat d'huissier ou "un état des lieux" contradictoire dressé préalablement a tout
début de travaux avec la ou les entreprises de construction choisies par lui et cela, de maniere & ce que les
parties communes du lotissement, voirie et réseaux, situes au droit de son lot soient, aprés terminaison des
travaux, remis en état en cas de dégradation.

Dans tous les cas, I'acquéreur sera tenu pour personnellement responsable des dégradations causées par sa ou
ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se substitueraient pas a lui pour les remises en état.

Article 8.2. Stationhement

Afin d’harmoniser le stationnement a I'intérieur du lotissement les acquéreurs des lots devront prioritairement
stationner sur 'emprise de leur parcelle :

- Les places de stationnements privées non closes situées sur emprise des lots, au nombre de une ou
deux, ne devront en aucun cas étre fermées par les acquéreurs, sous peine de démolition de la cl6ture
concernée, au frais de 'acquéreur, et amende & son encontre de dix mille euros (10 000 €) versée au profit
de I'Association Syndicale ou au profit de la commune si cette derniére a pris en charge les parties
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L'acquéreur a toute faculté, préalablement a la signature de I'acte authentique, de faire procéder par son Maitre
d'ceuvre, si ce dernier le juge nécessaire, sur le lot qu'il a réservé, a toute étude préalable du sol susceptible de
constituer un élément d'appréciation indispensable pour la réalisation de son projet de construction.

En tout état de cause et de convention expresse, il est stipulé que le colt des travaux supplémentaires entrainés,
le cas échéant, par des fondations spéciales ou autres travaux résultant de la structure géologique naturelle du
sol et du sous-sol, reste exclusivement a la charge de I'acquéreur et ne pourra donner lieu a une diminution du
prix du terrain.

Chaque acquéreur prendra les V.R.D. dans ['état ou ils se trouveront le jour de son acquisition, sans pouvoir
prétendre & aucune indemnité ou diminution de prix en raison du dit etat. De méme, l'acquéreur ne pourra
prétendre & aucune prestation supplémentaire aux travaux prévus au programme des travaux approuvés par le
permis d’aménager quand bien méme les réglementations auraient été modifiées entre la date de l'approbation et
le jour de son acquisition.

En cas de construction en limite de propriété, 'acquéreur devra impérativement veiller a ce que 'emplacement de
sa construction soit bien fait en limite exacte de propriété, ses fondations sur le coté jouxtant le lot voisin.

Chaque propriétaire fera son affaire des eaux pluviales de surface.
Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

Les constructions éventuelles en sous-sol ne seront pas raccordables en gravitaire au réseau d'assainissement.
Tout acquéreur devra faire assurer contre l'incendie les constructions élevées sur son terrain dés le début des

travaux. La police d'assurance devra contenir une clause assurant le recours des voisins.

ARTICLE 10. REGLES DE MAINTIEN D’ESTHETIQUE ET DE BON VOISINAGE

Article 10.1.Entretien et Propreté des lots

Les terrains a batir devront étre tenus constamment en état de propreté et d'entretien, dés le jour de la signature
de I'acte de vente, de maniére a ce que l'aspect du lotissement ne s'en trouve pas altéré, notamment en état de
parfaite propreté végétale.

Les haies seront entretenues et élaguées de maniére réguliére.

Les lots laissés a 'abandon qui ne seraient pas nettoyés et entretenus en état de propreté, pourront ['étre d'office,
par les soins de I'Aménageur, de I'Association syndicale ou de la Commune, aux frais des propriétaires
défaillants.

Afin d'éviter tous risques d'incendie, les propriétaires des lots seront tenus de se conformer aux réglementations,
tant départementales que communales, en vigueur pour le débroussaillement.

Chagque propriétaire reste responsable des dommages qui pourraient étre causés par les arbres existants sur son
sol, qu'ils aient ou non été plantés par lui et ne peut se prévaloir, en cas de dommages, d'aucune cause
d'exonération, notamment vétusté, orage, foudre ou tempéte. Lors d'un abattage éventuel, il prendra les
précautions nécessaires pour éviter tout dommage aux terrains & bétir voisins, aux parties communes et les
réparer s'il est en cause.

Il est par ailleurs expressément interdit & chaque personne, et notamment & chaque acquéreur de lot, de porter
des déchets végétaux ou autres sur les terrains non construits du lotissement. Les vegétaux ou autres détritus ne
pourront étre brilés sur I'emprise des lots ou des espaces communs, et devront étre évacués dans une décharge
locale.

Dans le cas ou des dépéts sauvages seraient faits sur les lots non vendus appartenant a 'aménageur, ce
dernier se réserve le droit de faire enlever lesdits dépéts, aux frais exclusifs des colotis concernés, ou a
défaut aux frais de ’association syndicale du lotissement.

En I'absence de compte ouvert au nom de I'association syndicale, I'acquéreur donne pouvoir au notaire pour
payer lesdits travaux de nettoyage et d’enlévement des dépbéts sauvages, au vue des factures émises a cet effet
et visées par 'aménageur.
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Article 10.5. Caution en garantie des obligations des acquéreurs

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de l'article 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de 1000 € en sus du prix de vente.

Jusqu'a l'achévement de la derniére construction au sein du lotissement, les diverses sommes versées sur le
compte séquestre seront mises a la disposition de I'Aménageur pour faire face au respect par les acquéreurs des
obligations ci-dessus définies a I'article 10, sur présentation de factures visées par 'aménageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment & financer le nettoyage et I'enlevement des dépots sauvages
stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les lots non encore vendus appartenant a 'aménageur,
pendant les chantiers de construction, ou a financer la remise en état de toutes clbtures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres piéces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s’engage a régler au notaire la différence entre le montant
des travaux a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniere est insuffisante.

ARTICLE 11. SERVITUDES ET DROIT DE PASSAGE ET CONDITIONS PARTICULIERES

Article 11.1. Servitudes génerales

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les terrains vendus, sauf & profiter de celles actives, le tout s'il en existe, a leurs risques et périls, sans
recours contre I'aménageur et sans que la présente clause puisse conférer & qui que ce soit plus de droits qu'il
n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains a batir seront tenus de souffrir sans indemnité |'apposition sur les
clétures ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations
d'intérét général.

Chaque terrain a batir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront étre utiles a 'un ou
l'autre des fonds a condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.

La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées, télécommunications et
éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence
aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra étre placé devant ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accés n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire,
les compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de
candélabres positionnés a 1 métre environ a l'intérieur de la parcelle.
La cldture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d’une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront étre placés sur les fondations du mur de clbture du lot voisin, par
suite d'impératifs de chantier et pour permettre 'accés normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu
dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le
déplacement.

Dans le cas ol les lots vendus permettent la construction d'un batiment en limite de propriéte, Pacquéreur
concerné devra prévoir un systéme de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas
les rejeter sur les terrains voisins.

Certains lots pourront faire l'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de la voie.
Dans ce cas, ces arbres devront étre entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur l'emprise de ces
lots.

Il est rappelé que I'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes
servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les
régles d'intérét général pourront étre révisées.
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Article 13.4.Non création de |'Association Syndicale:

Dans ce cas, la cession des équipements communs sera faite directement au profit de la Commune.

Chaque acquéreur devra verser, en compte bloqué chez le notaire du programme, une caution définie dans le
contrat de vente, par lot acquis, pour garantir I'entretien et la remise en état des équipements communs
éventuellement détériorés.

Tout ou partie de cette somme, sera restituée a I'acquéreur, lorsque le transfert sera effectivement réalisé au
profit de la Commune.

Toutefois si le transfert a la Commune n'a pas lieu dans le délai maximum de 3 ans suivant la vente du dernier lot
et que les parties communes restent dans ce cas privatives, les sommes consignees chez le notaire seront
réparties entre les acquéreurs qui assurerons la gestion et I'entretien de celles-ci.

ARTICLE 14. CONTRAVENTIONS ET DEROGATIONS AU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues au présent cahier des charges du lotissement feront foi entre 'Aménageur et les
acquéreurs entre eux.

Les contraventions au présent cahier des charges seront poursuivies a la requéte des acquéreurs ou de
’Aménageur, sans toutefois qu'il en résulte pour ce dernier une obligation.

Les regles de droit privé mentionnées dans le présent cahier des charges et ayant trait aux rapports de
I'Aménageur et des acquéreurs ne pourront, en aucun cas, faire l'objet d'une modification sans l'accord préalable
écrit de 'Aménageur ou de ses ayants-droit.

Toutefois, les articles ou dispositions autres que ceux concernant les régles établies entre 'Amenageur et les co-
lotis pourront, dans les rapports entre les acquéreurs, étre modifiés par délibération de l'association syndicale
libre, sachant qu'en vertu des textes de loi en vigueur, les décisions de 'assemblée appelée a délibérer sur ces
modifications ne pourront étre valablement prises qu'aprés accord des 2/3 au moins des propriétaires (présents,
représentés, ou non) détenant les 1/2 des superficies des lots du lotissement ou les 1/2 des propriétaires
détenant au moins les 2/3 de ladite superficie.

ARTICLE 15. ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHARGES

La signature des actes de vente entraine adhésion compléte aux dispositions du présent cahier des charges,
dont un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur.

Le présent cahier des charges et le réglement du lotissement seront rappelés dans tous les actes de vente, tant
par les soins de 'Aménageur, que par les acquéreurs lors des aliénations successives.

ARTICLE 16. PUBLICATION

Une expédition du présent cahier des charges sera publiée au bureau des hypothéques au plus tard en méme
temps que la premiére des ventes qui sera realisée.

ARTICLE 17. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des clauses du réglement et du présent cahier des charges, I'aménageur fait élection de domicile
en I'Etude du Notaire, dépositaire des dites piéces, a savoir :

Maitre DOMINGO-PLANES
Notaires a REVEL, 31250
24 ave de souréze,

Tél : 05.61.83.52.34

Faita LABEGE, le 24/02/2022

Lotisseur S.A.S. HECTARE /— CAHIER DES CHARGES MAJ 09/2019 Page 13/13
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ARTICLE 1. FORMATION, CARACTERISTIQUES _PARTICULIERES, TRANSFERT DE
PROPRIETE ET ORGANE D'ADMINISTRATION PROVISOIRE

Article 1.1. Formation

Il est formé une Association Syndicale libre, conformément aux articles 7 a 10 de 'ordonnance N°2004-
632 du 1¢ juillet 2004 et les articles 3 & 60 du décret du 3 mai 2006.

Cette Association Syndicale libre existera entre les propriétaires des terrains dépendant du lotissement
dénommé « Lourmette » situé & REVEL, dont le périmétre est défini par le permis d'aménager
correspondant et tous arrétés a prendre ultérieurement a titre de modificatif.

Cette Association Syndicale commencera d'exister dés qu'aura été vendu un seul lot du lotissement
susnommeé.

Tout propriétaire, pour quelque cause et & quelque titre que ce soit, de ['un des lots fera obligatoirement
partie de I'Association Syndicale libre dont s'agit.

Dans le cas d'indivision de I'un desdits lots, chacun des indivisaires sera également membre de ladite
Association Syndicale.

L'adhésion a I'Association et le consentement écrit de chaque acquéreur résultera :

e Soit de la participation du propriétaire au présent acte;
s Soit de tous actes de mutation & titre onéreux ou rémunératoire, de tous apports et de toute
mutation a titre gratuit d'un seul des lots du lotissement.
Article 1.2. Objet
Cette Association Syndicale a pour objet :
e L'acquisition, la gestion et I'entretien des parties communes du lotissement susnommeé, de
quelque nature qu'elies soient ;
e La création de tous éléments d'équipement nouveau ;

e La cession éventuelle de tout ou partie des biens et équipements communs de ['Association
syndicale & une personne morale de droit public;

e Le contrdle de l'application des documents du dossier du permis d'aménager par tous les
propriétaires ou occupants et notamment le contrdle du respect des dispositions du reéglement
du lotissement susnommé et du cahier des charges dudit lotissement;

e L'exercice de toutes actions afférentes & ce contrdle ainsi qu'aux biens et équipements
communs;

e La gestion, I'entretien et la police des biens et équipements communs nécessaires ou utiles
pour la bonne jouissance des propriétaires dés leur mise en service et la conclusion de tous
contrats et conventions relatifs a 'objet de I'Association et leur recouvrement;

e Et, d'une facon générale, toutes opérations financiéres, mobiliéres et immobilieres, concourant
aux objets ci-dessus définis, notamment la réception de toutes subdivisions et la conclusion de
tous emprunts.

Article 1.3. Dénomination

L'Association Syndicale sera dénommée : Association Syndicale des colotis du lotissement
« Lourmette », sis a Revel.

Mise & jour 09/2019
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lot, afin de substituer & I'organe d'administration provisoire, présentement mis en place, un organe
désigné par cette assemblée.

Dans le cas de non-respect des dispositions qui précédent, tout membre de I'Association Syndicale

aura la possibilité de provoquer par ordonnance sur requéte du Président du Tribunal de grande
instance, la réunion effective de cette premiere assemblée générale.

ARTICLE 2. ASSEMBLEES GENERALES

Article 2.1. Composition

L'Assemblée générale se compose de toutes les personnes définies en l'article 1¢". Si 'un des fonds fait
I'objet d'une copropriété, conformément a la loi 65-557 du 10 juillet 1965, c'est la copropriété qui est
membre de 'assemblée générale, et c'est le syndic de la copropriété qui la représente a I'assemblee
générale, sans avoir a justifier d'une autorisation préalable de 'assemblée générale de son syndicat.

A l'égard de I'Association syndicale, les votes émis par le syndic de copropriété sont, en toute
hypothése, considérés comme I'expression de la volonté de ceux que le syndic représente. Le vote du
syndic est indivisible.

Dans le cas de nue-propriété et d'usufruit, ['usufruitier représente de plein droit le nu-propriétaire.

Les membres de I'assemblée peuvent se faire représenter par un mandataire qui doit lui-méme étre
membre de I'Association. Avant chaque assemblée générale, le directeur constate les mutations
intervenues depuis la derniére assemblée et modifie, en conséquence, I'état nominatif des membres de
I'Association.

Article 2.2. Pouvoirs

1- L'assemblée générale des propriétaires statuant dans les conditions de quorum et de majorité ci-
aprés prévues est souveraine pour toutes les questions comprises dans l'objet. Elle nomme les
Syndics. Elle approuve leurs comptes et leur gestion.

2- Elle peut modifier les statuts de FAssociation Syndicale ainsi que les dispositions du cahier des
charges du lotissement dans les conditions prévues par l'article L442-10 du code de I'urbanisme,
sous réserve du respect des droits du lotisseur résultant des régles établies contractueliement entre
lui et ses acquéreurs.

3- Les décisions réguliérement prises obligent tous les propriétaires, méme ceux qui ont voté contre
la décision ou qui n‘ont pas été présents ou représentés a la réunion.

Article 2.3. Convocation

1- L'assemblée générale est réunie chaque année a titre ordinaire et pour la premiére fois dans les
conditions prévues en l'article 1.7. Elle peut é&tre convoquée extraordinairement lorsque le syndicat
le juge nécessaire.

En outre, elle doit &tre convoquée lorsque la demande écrite a été faite au syndicat par des
membres de I'assemblée représentant au moins la moitié des voix de I'ensemble.

2- Les convocations sont effectuées au moins quinze jours avant la réunion. Elles contiennent le jour,
le lieu, I'neure de la réunion et l'ordre du jour. Elles sont adressées, sous pli recommandé, aux
propriétaires ou a leurs représentants au domicile qu'ils ont fait connaitre ou leur sont remises contre
décharge.

3- Lorsque 'assemblée est convoquée sur la demande de membres représentant la moitié au moins

des voix de I'ensemble, ces membres indiquent au syndicat les questions a porter a I'ordre du jour
et formulent les projets de résolution.

Mise & jour 09/2019
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Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de 'assemblée a été demandée par la
moitié des membres de I'Association, 'assemblée ne peut délibérer que sur les questions expressément
mentionnées sur les convocations.

Article 2.8. Délibération

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial, ouvert & cet effet, et conserve
par le secrétaire.

Les décisions sont notifiées aux propriétaires qui n'ont pas été présents ou représentés ainsi qu'aux
propriétaires qui ont voté contre les résolutions proposées, par I'envoie sous pli recommandé avec avis
de réception, d'une copie du procés-verbal certifiée par le directeur.

Une copie du procés-verbal est adressée sous pli simple aux propriétaires ayant participé, par eux-
mémes ou par un fondé de pouvoir, aux travaux de l'assemblée et ayant voté pour les résolutions
présentées ou s'étant abstenus.

Toutes copies & produire en justice ou ailleurs sont certifiées par le directeur de ['association.

ARTICLE 3. ADMINISTRATIONS

Article 3.1. Principe

L'Association syndicale est administrée par un syndicat de 3 membres nommeés par l'assemblée
générale. Ces 3 membres désignent parmi eux le directeur, le trésorier, le secrétaire et les suppléants,
si cela s'avére nécessaire.

Article 3.2. Désignation

Les syndicats sont élus par 'assemblée générale pour une durée n'excédant pas trois ans. lls sont
rééligibles.

Article 3.3. Réunion du Syndicat et délibérations

Le syndicat se réunit sous la présidence du directeur, a I'endroit indiqué par lui, toutes les fois qu'il le
juge nécessaire.

Les délibérations du syndicat sont prises a la majorité. Elles sont inscrites par ordre de date sur un
registre et signées par tous les membres présents a la séance. Tous les membres de I'Association ont
le droit de prendre communication du registre des délibérations.

En cas de partage des voix, la voix du Directeur est prépondérante.

Article 3.4. Pouvoirs et attributions du syndicat

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation de l'objet de I'Association
ci-dessus défini.

Il a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

- Il administre, conserve et entretien tous les biens et éléments d'équipements communs du
Jotissement compris dans son périmétre et faisant partie de son objet,

- 1l engage le personnel nécessaire a la conservation, a ['entretien et a la police des biens et
équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et le rémunere,

- |l fajt effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et urgents,
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Article 4.2. Appels de fonds

1- Les charges définies a 'article 4.1 ci-dessus font 'objet d'appels de fonds adressés par le syndicat
a chaque propriétaire. Ces charges ne sont pas payables par imputation sur la dotation visée a l'article
3.4 ci-dessus, laquelle constitue le fonds de roulement de I'Association. Les appels de fonds sont faits
aux époques déterminées par le syndicat, soit sur un envoi d'un compte de dépenses effectuées, soit
en fonction de la prévision budgétaire établie par le syndicat.

2- Lors de la signature de I'acte notarié d'acquisition, I'acquéreur versera chez le notaire au compte
de I'Association syndicale, le montant des cautions définies dans le cahier des charges du lotissement,
par lot acquis, pour garantir non seulement la non dégradation et P'entretien des parties communes du
lotissement mais également le respect des dispositions du cahier des charges.

Article 4.3. Paiement et recouvrement des dépenses

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues & l'association syndicale, il assure le
paiement des dépenses.

Il procéde au recouvrement des sommes dues par les propriétaires. Il établit les pénalités a appliquer a
ceux qui ne sont pas a jour dans le paiement des charges et la procédure a suivre pour leur
recouvrement.

Au cas ou un immeuble viendrait a appartenir & plusieurs copropriétaires dans le cadre de la loi du 10
juillet 1965, il y a solidarité et indivisibilité entre tous les copropriétaires de Iimmeuble et le syndicat de
celui-ci a I'égard de I'Association syndicale de telle sorte que celle-ci peut, & son choix, poursuivre le
recouvrement de sa créance, soit en saisissant |a totalité de I'immeuble en question, sauf a exercer la
saisie simultanément contre tous les copropriétaires et le syndic, soit poursuivre pour le tout un seul
des copropriétaires ou simultanément plusieurs d'entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de ceux dont il tient son droit
de propriété. Il peut donc étre poursuivi directement par le seul fait de son acquisition pour le paiement
des arriérés dus par des auteurs.

Article 4.4. Mutation

Chaque propriétaire s'engage en cas de mutation a imposer & ses acquéreurs I'obligation de prendre
ses lieux et place dans I'Association.

Il est tenu de faire connaitre au syndicat la mutation de sa propriété, quinze jours au plus tard apres la
signature de I'acte de vente, faute de quoi il restera personnellement engage envers ['Association.

Article 4.5. Obligation d'assurance

Dés que la propriété des terrains communs lui aura été transférée dans les conditions fixées en l'article
1.6 ci-dessus, I'Association syndicale devra souscrire une assurance de responsabilité civile couvrant
les dommages qui pourraient étre causés aux tiers et plantations réalisés sur ces terrains.

La police souscrite comportera une clause de garantie dite de "défense - recours” permettant a
I'Association Syndicale de disposer d'une assistance juridique dans I'exercice des actions qu'elle serait
amenée a engager contre les auteurs des dommages causés aux biens et ouvrages lui appartenant.

La non-souscription d'assurance par [I'association syndicale entrainera sa pleine et entiere

responsabilité vis a vis des tiers ou des ayants-droits et ce sans que jamais dans ce cas le lotisseur ne
soit inquiété a ce sujet.

ARTICLE 5. DISPOSITIONS DIVERSES

Article 5.1. Carence de |'Association syndicale

Mise & jour 09/2018
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D.... Dossier : SG 21-278 NT 01 A
U)"'" Affaire : Lot. Lourmette Nord - Tranche 1 - Mission G1 loi Elan

ceorecHNiaue Commune : REVEL

Notre mission est réalisée  partir de 6 sondages au pénétrométre dynamique lourd (norme NF P 94-114) et 1 sondage 3 la tariere &

2m.

Le client nous a également transmis les éléments suivants :
e  Plan parcellaire.

1.2 Contexte géotechnique

121 Géologie

D'aprés les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : Fy - Cénozoigue quaternaire et formations superficielles

alluvions wiirmiennes de la basse terrasse du Sor et du Laudot.

1.2.2 Argiles
Le site est classé en aléa fort pour le retrait gonflement des argies.
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1.4.2 Evaluation géotechnique

Zone d'influence géotechnique (ZIG) :
En premiére approche la ZIG est limitée a 'emprise du projet.

Suivant la norme P 94-261 annexe N (et NF EN 1997-1) l'ouvrage est de catégorie d'importance géotechnique 1 et de classe de
conséquence CC1.

Tableau N.3.1  Catégories géotechniques en fonction des classes de conséquence et des conditions de
site et bases des justifications

‘CLASSE DE CONDITIONSDE | CATEGORIE . R
CONSEQUENCE SITE GEOTECHNIQUE | BASES DES JUSTIFICATIONS
. Expérience et reconnaissance
cCH Simplesiaticonnles i géotechnique qualitative admises
Complexes : Reconnaissance géotechnique et
Simples 2 calculs nécessaires
Ccc2
\SompEEEs 3 Reconnaissance géotechnique et
- CC3 ' Simpleé ou cc?pi'exe_s T 3 calculs approfondis
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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GEOTECHNIQUE Commune " REVEL

3. INTERPRETATION (G1PGC)

Pour la mise au point dy projet il est indispensable de porter & I3 Connaissance des acteurs fes points
suivants :

*  Lessondages ont permis de reconnaitre [ Présence d'une Premiére couche argileuse masquant des alternances limono-
argileuse 2 argileuse 3 graveleuse peu compacles jusqu'a 1.70 4 2.90 m/TN
®  Suivant l'arrété d'octobre 2010 syr les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment If et

la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques ( EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires. ;

* Lazone n'est Pas inondable, Le site est en zone de risque fort de nappe en surface. :
*  Enpremigre approche la ZIG est limitée 3 I'emprise du projet.

3.1 Mode de fondation envisageahle
——————1cation envisageable

Les fondations devront étre descendues dans |3 partie stable hydriquement estimée a partir de 1.50 miterrain fini, attention portance
faible, une étude G2 est obligatoire & chaque projet.

Protection ay gel :

Sans objet :
Extrait NF p 94-261 de 2013

Profondeur de mise hors-ge - H=Hg+(A-1 50)/1000 (HHpet A en métres)
A est I'altitude

Ho est la valeyr lue sur ja cante pourA< 150 m

Tableau de synthése par lot :

Horizon d'ancrage préférentie| Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur
Lot Type de fondation phase PGC sondages proches
Formations argileuses * oy plus en 0" ou 24043 10

Macro | Fondations Superficielles profondeur pour une meilfeyr portance

2 Fondatons superfcies ‘_
n Fondations superficielles Formations argileyses * “
n Fondations superficielles Formations argileuses * “
5[ Fondationssupaiies | oo e e ety
m__
n Fondations superficielfes Formations argileyses * “

Fondations Superficielles
SuD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude geotechnique et ingénierie routiere
11 rue Claude Frangois / Parc 2000/ 34080 Montpellier / maj - contact@sudgeotechnique.com Page 9/20
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Dossier : SG 21-278 NT 01 A

— Affaire : Lot, Lourmette Norg - Tranche 1 - Mission G1 Joj Elan
GEOIECHNrQUE Commune : REVEL

ANNEXE 1- NOTES GENERALES SUR LES MISSIONS GEOTECHNIQUES o

Tableau 1 ~ Enchainement des miss;j

ons d’ingénierje géotechnique

Niveau de
management des
risques
géotechniques

attendu

Enchainement Phases de

Objectifs 3
des missions la maitrise

Mission d'ingénierie géotechnique atteindre pour les
(GN) et Phase de la mission ouvrages

géotechniques

Prestations
d'investigations
géotechniques 3
réaliser

Fonction des

identification des données

Etude g€otechnique préalable (G1)  |Premicre
,|Phase Principes Généraux de adaplation des

Construction (PGC) futurs Ouvrages
aux spécificites
du site

\pour Ie projet

[Conception et

ojet (PRO) justifications du
|projet

|

[Consultation sur le
projet de base /
|Choix de
rl'entreprise et mise
[au point du contrat

correctives pour leg
risques résiduels

technique de conception
(G2) Phase DCE /ACT

|de travaux
Etape 3 : A la charge Ala charge [
Etudes de l'entreprise gy maitre d'ouvrage |
gealachniue Supervision [Etude d'exécution Identification des Fonclion des
de réalisation 4p , | £
| r
(G3/G4) geotechnique [conforme aux

risques residuels, meéthodes de

d'exécution (G4) [exigences dy mesures correctives, construction et

Phase Supervision Iprojet, avec

contréle du des adaptations
e l'étude maitrise de I3 Management des Proposées sj des
géotechnique qualité, du délaj et risques résiduels risques identifies
d'exécution 1du coat

(réalité des actions, Surviennent
vigilance,
memorisation,
capitalisation des
retours
d'expérience)

|Exécution des
géotechnique [travaux en toute
d'exécution |securité et en
(G4)Phase {conformité avec
Supervision du suivi les attentes dy
avec la phase }géotechnique |matre d'ouvrage
Etude) {d'exécution |

de I'étude)
Diagnostic geotechnique (G5)

A toute etape Diagnostic [Influence d'un

Influence de cet
d'un projet oy elément elément

SUr un ouvrage |géotechnique :

existant |

|Specifique sur Je
lprojet ou sur
{l'ouvrage existant

SuD GEOTECHNIQUE SAS

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Frangois / Parc 2000/ 34080 Montpellier / mail

; contact@sudgeotechnique.com Page 11/20
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La nature des prestations et des moyens 4 mettre en ceuvre, les prévisions des avancements et délais, ainsi que les prix sont déterminés en fonction des éléments communiqués par le client et ceux
recueillis lors de I'établissement de 'offre. Des conditions imprévisibles par le Prestataire au moment de I'établissement de son offre touchant ala géologie, aux hypothéses de travail, au projet et
son environnement, & la législation et aux régl ts, a des évé ts imprévus, survenant en cours de mission autorisent le Prestataire & proposer au Client un avenant avec notamment
modification des prix et des délais. A défaut d'un accord écrit du Client dans un délai de deux semaines & compter de la réception de la lettre d’adaptation de la mission. Le Prestataire est en droit de
suspendre immédiatement I'exécution de sa mission, les prestations réalisées i cette date étant rémunérées intégralement, et sans que le Client ne puisse faire état d'un préjudice, Dans 'hypothése
oul le Prestataire est dans I'impossibilité de réaliser les prestations prévues pour une cause qui ne lui est pas imputable, le temps d'immobilisation de ses équipes est rémunéré par le client.

13. Modifications du projet aprés fin de mission, délai de validité du rapport

Le rapport constitue une synthése de la mission définie par la commande. Le rapport et ses annexes forment un ensemble indissociable, Toute interprétation, reproduction partielle ou utilisation par
un autre maitre de l'ouvrage, un autre constructeur ou maitre d’ceuvre, ou pour un projet différent de celui objet de la fon, ne saurait engager la resp bilité du Prestataire el pourra entrainer
des poursuites judiciaires. La responsabilité du Prestataire ne saurait étre engagée en dehors du cadre de 1a mission objet du rapport. Toute modification apportée au projet et i son environnement
ou tout élément nouveau mis 3 jour au cours des travaux et non détecté lors de la mission d'origine, nécessite une adaptation du rapport Initial dans le cadre d'une nouvelle mission. Le client doit faire
actualiser le dernier rapport de mission en cas d'ouverture du chantier plus de 1 an aprés sa livraison. 11 en est de mime notamment en cas de travaux de terr de démolition ou de
réhabilitation du site (a la suite d'une contamination des terrains et/ou de la nappe) modifiant entre autres les qualités mécaniques, les dispositions constructives et/ou la répartition de tout ou partie
des sols sur [es emprises concernées par I'étude géotechnique.

14. conditlons d’établissement des prix, variation dans les prix, conditions de paiement, acompte et provision, retenue de garantie

Les prix unitaires s'entendent hors taxes. lls sont majorés de la T.V.A. au taux en vigueur le jour de la facturation. 115 sont établis aux conditions économiques en vigueur  la date d'établissement de
I'offre.

Ils sont fermes et définitifs pour une durée de trois mois. Au-del3, ils sont actualisés par application de |'indice "Sondages et Forages TP 04" pour les investigations in situ et en laboratoire, et par
application de I'indice « SYNTEC » pour les prestations d’études, I'Indice de base étant celui du mois de I'établissement du devis.

Aucune retenue de garantie n’est appliquée sur le cot de la mission.

Dans le cas ol le marché nécessite une intervention d'une durée supérieure i un mois, des factures mensuelles intermédiaires sont établies. Lors de la passation de la commande ou de la signature
du contrat, le Prestataire peut exiger un acompte dont le montant est défini dans les conditions particuliéres et correspond 3 un pourcentage du total estimé des honoraires et frais correspandants a
Y'exécution du contrat Le montant de cet acompte est déduit de la facture ou du décompte final. En cas de sous-traitance dans le cadre d’'un ouvrage public, les factures du Prestataire sont réglées
directement et intégralement par le maitre d’ouvrage, conformément 4 la loi n°75-1334 du 31/12/1995.

Les paiements interviennent i réception de la facture et sans escompte. En I'absence de paiement au plus tard le jour suivant la date de réglement figurant sur |2 facture, il sera appliqué 3 compler
dudit jour et de plein droir, un intérét de retard égal au taux d'intérét appliqué par la Banque Centrale Européenne a son opération de refinancement la plus récente majorée de 10 points de
pourcentage, Cette pénalité de retard sera exigible sans qu'un rappel solt nécessaire i compter du jour suivant la date de réglement figurant sur la facture. En sus de ces pénalités de retard, le Client
sera redevable de plein droit des frais de recouvrement, exposés ou d'une indemnité forfaitaire de 40 €

Un désaccord quelconque ne saurait constituer un motif de non-paiement des prestations de la mission réalisées antérieurement. La compensation est formellement exclue : le Client s'interdit de
déduire le montant des préjudices qu'il allégue des honoraires dus

15. Résiliation anticipée
Toute procédure de résillation est obligatoirement précédée d'une tentative de concillation. En cas de force majeure, cas fortuit ou de circonstancesindépend, du Prestataire, celui-ci a la faculté
de résilier son contrat sous réserve d'en informer son Client par lettre recommandée avoc accusé de réception. En toute hypothése, en cas d'inexécution par I'une ou I'autre des parties de ses
obligations, et 8 jours apris la mise en demeure visant la présente clause résolutoire demeurée sans effet, le contrat peut dtre résilie de plein droit. La résiliation du contrat implique le paiement de
I'ensemble des prestations réguliérement exécutées par e Prestataire au jour de la résiliation et en sus, d'une indemnité égale 3 20 % des honoraires qui resteraient 3 percevoir si la mission avait été
menée jusqu’a son terme.

16, Répartition des risques, responsabilités et assurances
Le Prestataire n’est pas tenu d’avertir son Client sur les risques encourus déja connus ou ne pouvant &tre Ignorés du Client compte tenu de sa comg L o. Ainsi par I'attention du Client est
attirde surle fait que e béton armé est inévitablement fissuré, les revétements appliqués sur ce matériau devant avoir une souplesse suffisante pour s'adapter sans dommage aux variations d'ouverture
des fissures. Le devoir de conseil du Prestataire vis-2-vis du Client ne s'exerce que dans les domaines de compétence requis pour |'exécution de |a mission spécifiquement confiée. Tout élément
nouveau connu du Client aprés la fin de la mission doit étre communiqué au Prestataire qui pourra, le cas échéant, proposer Ia réalisati d'une mission complémentaire. A défaut de communication
des éléments nouveaux ou d’acceptation de la mission complémentaire, le Client en assumera toutes les conséquences. En aucun cas, le Prestataire ne sera tenu pour resp ble des ¢ 2] (2
d’un non-respect de ses préconisations ou d’une modification de celles-ci par le Client pour quelques raisans que ce soit. L'attention du Client est attirée sur le fait que toute estimation de quantités
faite 3 partir de données obtenues par prélévements ou essais ponctuels sur le site objet des prestations est entachée d'une incertitude fonction de la représentativité de ces données ponctuelles
extrapolées A I'ensemble du site.
Toutes les pénalités et indemnités qui sont prévues au contrat ou dans V'offre remise par le Prestataire ont la nature de dommages et intéréts forfaitaires, libératoires et exclusifs de toute autre
sanction ou indemnisation,

SUrs
Le Prestataire bénéficie d’un contrat d'assurance au titre de la responsabilité décennale afférente aux ouvrages soumis & obligation d’assurance, conformément  l'article L.241-1 du Code des
assurances.
Conformément aux usages et aux capacités du marché de I'assurance et de la réassurance, le contrat impose une obligation de déclaration préalable et d'adaptation de la garantie pour les ouvrages
dont la valeur HT (travaux et honoraires compris) excéde au jour de la déclaration d’ouverture de chantier un montant de 15 M€. |l est expressément convenu que le client a 'obligation d'informer le
Prestataire d'un éventuel dépassement de ce seuil, et accepte, de fournir tous éléments d’information nécessaires & I'adaptation de la garantie. Le client prend également 'engagement, de souscrire 3
ses frais un Contrat Collectif de Responsabilité Décennale (CCRD), contrat dans lequel le Prestataire sera expressément mentionné parmi les bénéficiaires. Par ailleurs; les ouvrages de caractére
exceptionnel, voir inusuels sont exclus du présent contrat et doivent faire l'objet d'une cotation particuliere. Le prix fixé dans l'offre ayant été déterminé en fonction de conditions normales
d'assurabilité de la mission, il sera réajusté, et le client s'engage  'accepter, en cas d'éventuelle surcatisation qui serait demandée au Prestataire par Fapport aux conditions de hase de son contrat
d'assurance. A défaut de respecter ces engagements, le client en supportera les conséquences financiéres (notamment en cas de défaut de garantie du Prestataire, qui n'aurait pu s'assurer dans de
bonnes conditions, faute d'informations suffisantes). Le maitre d’ouvrage est tenu d'informer le Prestataire de la DOC (déclaration d'ouverture de chantier).

Les ouvrages dont la valeur HT (travaux et honoraires compris) excéde un montant de 15 ME HT doivent faire I'objet d'une déclaration aupris du Prestataire qui en référera 3 son assureur pour
détermination des conditions d'assurance. Les li fons rvelatives au des chantiers auxquels le Prestataire participe ne sont pas applicables aux missions portant sur des ouvrages
dinfrastructure lindaire, c'est-a-dire routes, voies ferrées, tramway, etc.. En revanche, elles demeurent applicables lorsque sur le tracé lincaire, la/les mission(s) de I'assuré porte(nt) sur des ouvrages
précis tels que ponts, viaducs, échangeurs, tunnels, tranchées couvertes., En tout état de cause, |l appartiendra au client de prendre en charge toute éventuelle sur cotisation qui serait demandée au
prestataire par rapport aux conditions de base de son contrat d'assurance. Toutes les conséquences financitres d'une déclaration insuffisante quant au codt de Pouvrage seront suppartées par le
client et le maitre d’ouvrage. Le Prestataire assume les responsabilités qu'il engage par I'exécution de sa mission telle que décrite au présent contrat. A ce titre, il est responsable de ses prestations
dont la défectuosité lui est imputable.

Le Prestataire sera garanti en totalité par le Client contre les conséquences de toute recherche en responsablilité dont il serait 'objet du fit de ses prestations, de la part de tiers au présent contrat, le

client ne garantissant cependant le Prestataire qu'au-deld du tant de resp bilité visé cl-d pour le cas des prestations défectueuses. La resp bilité globale et cumulée du Prestataire
au titre ou 3 'oecasion de Vexécution du contrat sera limitée 3 trois fois le montant de ses honoraires sans pour autant excéder les garanties délivrées par son assureur, et ce pour les dommages de
quelque nature que ce soit et quel gu'en soit le fondement juridique. Il est expressément convenu que le Prestataire ne sera pas resy ble des d ges i ériels consécutifs au non 3 un

dommage matériel tels que, notamment, Ia perte d'exploitation, la perte de production, le manque 3 gagner, Ia perte de profit, la perte de contrat, la perte d'image, I'immobilisation de personnel ou
d’égquipements.

17. Cessibilité de contrat
Le Client reste redevable du paiement de la facture sans pouvoir opposer & quelque titre que ce soit la cession du contrat, la réalisation pour le compte d’autrui, I'existence d'une promesse de porte

fort ou encore 'existence d’une stipulation pour autrui.

18. Litiges
En cas de litige pouvant survenir dans I'application du contrat, seul le droit frangais est applicable. Seules les juridictions du ressort du siége social du Prestataire sont compétentes, méme en cas de
demande incidente ou d’appel en garantie ou de pluralité de défendeurs.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Francois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 13/20
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ANNEXE 3 - RESULTATS DES SONDAGES

| WP BLLIRS ¢ PR ETOTLN Date 8 12/04/2021
D L LOT. LOURMETTE NORD 21-278

Rt 3w
) il s PD 1 Nature arrét :  Refus
| GEOTECHMIQUE  mww sudgmctschriaue.com Profondeur : 3,2

Sondage
au pénétrométre dynamique-NF P 94-115 - R —
_—qd(Mpa) - ——Nbre de coups/0,10m

0 5 10 15 20 25

Profondeur(m)
w
|
|

Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 075 m OBSERVATIONS
Section de la pointe: 20 cm?

Masse de l'enclume: 14,1 kg Masse tige 6.2 kg
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WONTP ULLIGA / PERHQNAN Date : 12/04/2021

Q __rd iBman LOT. LOURMETTE NORD 21-278

(D _ L,'.;S,:.'w““':': #rare 2000 Nature arrét:  Refus

GEOTECHNMIQUE e sudgmcrschiauacom e Profondeur : 35

Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115

—qc_!(hipa) ——Fyre de_coups/0,1_0n_1 o

0 5 10 15 20 25

Profondeur(m)
w
|
|
|

Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chule: 0,75 m OBSERVATIONS
Section de la pointe: 20 cm?

Masse de l'enclume: 14,1 kg Masse tige 6,2 kg
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D_1.=| Dossier : SG 21-278 NT 01 A
w"‘_ Affaire : Lot. Lourmette Nord - Tranche 1 - Mission G1 loi Elan
GEOTECHNIQUE Commune : REVEL

[ Sk S Pt Date : 12/04/2021
- m Iy pasebds LOT. LOURMETTE NORD 21-278

- @
= men - GrrgEAChn 12

———
= = o , =

(D il PD 5 Nature arrét :  Refus

GEOTECHNIQLIE  mww sudgscrmehniavecom Profondeur :

32
| Sondage j
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115 _ :

—qd(Mp_a) "—Nbr;_dg cou;;s/0,102

0 5 10 15 20 25

Profondeur(m)
w
|
l
|
|
|

Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Seclion de la pointe: 20 cm?

Masse de l'enclume: 14,1 ka Masse tige 6.2 kg

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
11 rue Claude Francois / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 19/20
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N° dossier :
SG21-278 NTO1 A
Client :

Lot. Lourmette Nord - Tranche 1, Lot Macro HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

Sl'JD
I

EOTECHNIQUE

®©

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il he dispense de
la lecture et de la prise en compte de 'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrigue, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse masquant des alternances
limono-argileuse 2 argileuse a graveleuse peu compactes jusqu’a 1.70 a 2.90 m/TN

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :
Fondations superficielies
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Formations argileuses * ou plus en profondeur pour une meilleur portance

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriguement estimée 2 1,50 m/terrain fini.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
0* ou 2,4033,10m/TN lors des sondages
Protection au gel :

Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu a partir de 3.20
34.10 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction {G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de 'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires & la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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- .. . N° dossier :
Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan G 21-278 NT 01 A

O [

DF" Client :
') |
E

.

Lot. Lourmette Nord - Tranche 1, Lot 3 HECTARE
GEQOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismigues le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment If et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse masquant des alternances

limono-argileuse a argileuse a graveleuse peu compactes jusqu’a 1.70 a 2.90 m/TN

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Formations argileuses *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriqguement estimée 3 1,50 m/terrain fini.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
0 m/TN lors des sondages

Protection au gel :
Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu a partir de 3.20
a4.10 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par fa norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnigue / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél : 076082 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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N° dossier :
r SG 21-278 NTO1 A
% Client :

Lot. Lourmette Nord - Tranche 1, Lot 5 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

SUD

EOTECHNIQUE

@

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I’adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse masquant des alternances
limono-argileuse a argileuse a graveleuse peu compactes jusqu’a 1.70 a 2.90 m/TN

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :
Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Formations argileuses *

{*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement estimée 3 1,50 m/terrain fini.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

0 m/TN lors des sondages

Protection au gel :

Sans objet

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu a partir de 3.20
a44.10 m/TN.

Les missians G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de V' ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnigue / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact: Tél : 07 60 82 1418 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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N° dossier :
SG21-278 NTO1 A
Client :

Lot. Lourmette Nord - Tranche 1, Lot 7 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

I

-
)
7p)

GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas if ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de 'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a |'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment [l et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hyvdrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse masquant des alternances
limono-argileuse a argileuse a graveleuse peu compactes jusqu’a 1.70 a 2.90 m/TN

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Formations argileuses *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement estimée 2 1,50 m/terrain fini.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

0 m/TN lors des sondages

Protection au gel :

Sans objet

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu a partir de 3.20
44.10 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer  une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre,
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEQTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél: 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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N° dossier :

SG 21-278 NT 01 A
Client :

Lot. Lourmette Nord - Tranche 1, Lot9 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

Contexte géotechnigue
Sismicité :

Suivant ['arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment || et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :

Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment H

Hydrogéologie :

La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse masquant des alternances
limono-argileuse 3 argileuse a graveleuse peu compactes jusqu’a 1.70 4 2.90 m/TN

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Formations argileuses *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera Ia profondeur stable hydriquement estimée 3 1,50 m/terrain fini.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

0 m/TN lors des sondages

Protection au gel :

Sans objet

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé,

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconny a partir de 3.20
24.10 m/TN.

Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsj que les différentes sujétions
geotechnique nécessaires 3 Ia réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels /Publics - Devis gratuits
Contact : Té1: 076082 14 18 Mail - contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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N° dossier :
SG21-278 NTO1 A
Client :

Lot. Lourmette Nord - Tranche 1, Lot 11 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

SL|JD
I

EOTECHNIQUE

®

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment [l et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse masquant des alternances

limono-argileuse a argileuse a graveleuse peu compactes jusqu’a 1.70 a 2.90 m/TN

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Formations argileuses *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement estimée a 1,50 m/terrain fini.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

0 m/TN lors des sondages

Protection au gel :

Sans objet

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu a partir de 3.20
a4.10 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer & une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de V'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnigue / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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N° dossier :
SG21-278 NTO1 A
Client :

Lot. Lourmette Nord - Tranche 1, Lot 13 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

I

-
-
7P

GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de 'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a |'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnigque

Sismicité :
Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Il et
la zone est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche argileuse masquant des alternances
limono-argileuse a argileuse a graveleuse peu compactes jusqu’a 1.70 a 2.90 m/TN

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Formations argileuses *

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriguement estimée a 1,50 m/terrain fini.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

0 m/TN lors des sondages

Protection au gel :
Sans objet

Dallage :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu a partir de 3.20
34.10 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer  une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule 1a réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a |a réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact : Tél : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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N° dossier :
SG21-278 NTO1A
Client :

Lot. Lourmette Nord - Tranche 1, Lot 15 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

I

-
)
dp

GEQTECHNIQUE

La présente fiche de synthése reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de |a prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Suivant I'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment |l et
la zone est en sismicité 1 (tres faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;

Hydrogéologie :
La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche argileuse masquant des alternances

limono-argileuse a argileuse a graveleuse peu compactes jusqu’a 1.70 a 2.90 m/TN

Adaptation du projet
Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles
Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Formations argileuses *
(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement estimée 3 1,50 m/terrain fini.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

0 m/TN lors des sondages

Protection au gel :

Sans objet

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement :

Il peut &tre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera 'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu a partir de 3.20
4 4.10 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction {G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d’avant-projet {G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation a mettre en ceuvre.
Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics -  Devis gratuits
Contact: Tél: 07 6082 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com



