
LA CITADELLE TRANCE aAZAC ENJALBERTLOTISSEMENT
NISSAN LEZ ENSERUNECOMMUNE
LOT 38 A 3s53 ET LOT 47 A 3683LOT N'

COMPROMIS DE VENTE
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La société ( SAS HECTARE r, dont le siège social est à CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue

du romarin, BP 18, immatriculée au registrè du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro

SIREN 351.338.660., au capital de 40.000'000,00 Euros.

Ci- après dénommée "LE RESERVANT"
D'UNE PART.

Et

sAS 6?c Sot- Pouleff
Représenté par Yann Despaux

lmmatriculé: SL+ 45? 6?l
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Demeurant : 8 ft-11€. {enrl f\oi SSan 3Q Soo gE2-iEfLl gL Vô

Téléphone : 07 89 23 48 31

Mail : y.despaux@groupe-aton.com

Ci- après dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"

D'AUTRE PART.

PRESENCE - R ENTATION

Par délibération en date du 8 octobre 20'10, le conseil municipal de la commune de NISSAN LEZ ENSERUNE a

décidé de la mise à l'étude du prolet de la ZAC ENJALBERT et de la fixation des modalités de la concertation

préalable nécessaire à la mise en æuvre de la procédure de la ZAC

Par délibération en date 22 januier 2013, le conseil municipal de la commune de NISSAN LEZ ENSURUNE a

approuvé le bilan de la phaée de concertation, les remarques émises par la population et le compte rendu de la

réunion publique.

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale, Stéphanie RIPOLL, ayant tous pouvoirs pour agir

aux présentes.

ii,':Ëî.îiË"::iJ1ï,i:ïîil:33n"i,:îXii,Hïi:i:if iâYâ'âi).trff i&Tii'i:"ii'5:f, iliÎfLb
copie du procès-verbal est demeurée ci-annexé

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :
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Par délibération en date du22 janvier2013,le Conseil Municipal de NISSAN LEZ ENSERUNE a approuvé le

dossier définitif de création de IaZAC ENJALBERT notamment, le rapport de présentation, le plan de situation, le

plan délimitant le périmètre de la zone, l'étude d'impact, le programme global prévisionnel, dont dépend la parcelle

vendue.

Aux termes de la concession d'aménagement passée avec la Commune de NISSAN LEZ ENSERUNE, en

application des articles 1300-4 et 1300-5 du code de I'urbanisme et rendue exécutoire en date du 19 novembre

2013,laSAS HECTARE s'est vu confier I'aménagement de cette ZAC.

par délibération du 06 juin 2016, le Conseil Municipal de NISSAN LEZ ENSERUNE a approuvé le dossier de

réalisation et le programme des équipements publics de la ZAC ENJALBERT.

Les plans et les pièces écrites ont été dressés par le géomètre expert nommé ci-dessous :

CEÀU - 13 Avenue du général de Gaulle - BP 30045 - 34 302 AGDE cedex Tél '. 04 67 94 13 04

L'architecte coordinateur de I'opération est :

Phitippe RUBIO- 73 allée Sacha Guitry 852, ZAC Tournezy 1 - 34070 MONTPELLIER- Tél : 04 67 42 46 76

Le réservataire déclare avoir reçu copies et pris connaissance des pièces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,

Le plan de masse, le plan de commercialisation, la fiche de lot, le plan de lot provisoire 38 ET 47

Le règlement du lotissement,

Le cahier des charges du lotissement,

L'état des risques et pollution,

Cahier des prescriptions architecturales particulières,

L'étude de sol G1

précision faite que le dossier complet du lotissement est à I'entière disposition du réservataire, au bureau du

réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en l'étude du notaire chargé de la

régularisation de I'acte authentique de vente :

Etude : Maître FRUTOSO, notaire à COLOMBIERS.

Yfr-{
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Notaire en participation \td\ro SFriù Ner
Ceci exposé, il a été convenu et arrêté ce qui suit :

1 . DESIGNATION

Le réservant confère au réservataire qui I'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d'acquérir dans les

conditions ci-après définies
. le lot numéro 38 de I'opération précitée, d'une superficie approximative de 250 m2,

. le lot numéro 47 de I'opération précitée, d'une superficie approximative de 293 m',

la surface précise devant résulter du plan de bornage qui sera annexé à I'acte authentique de vente et dressé

par le géomètre expert susnommé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Oblioation d' information sur le born à effectuer

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain

objeiàes présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie à usage d'habitation, il est ici précisé

qu;un bornage devra être effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé à I'acte de vente'

pour le Lot 38 et47 :Lasurface de plancher(SDP)autorisée sur le lot vendu est de 120 m'?. Etant précisé que la

surface imperméabilisée maximale est de 150 m'.

ç,L
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Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu

pour s'être rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dépôt de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-mème des conditions

d,accessibilité à son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des

candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de I'aménagement du lotissement'

2 - PRIX DE VENTE

La vente des biens immobilier désignés ci-dessus aura lieu moyennant le prix de

Pour le lot 38 : SOIXANTE QUINZE MILLE EUROS (75 000 €) remise de 2900 € inclus'
pour te lot 47 : QUATRE VINGT CINQ MILLE EUROS (85 000 €) remise de 2900 € inclus.

Le réseruant précise que le rêseruataire a bénéficié d'une remise globale commerciale de cinq mille huit

cenfs euros iS AOO q sur le prix des terrains objet des présenfes, conditionnée à la régularisation de

l,acte authentique avant Ie i0 Avrn 2025. Au-delà de cefte date si ta régularisation n'a pu se faire du fait

du réservataire, Ie prix du tot 38 sera de 77 900 € et du lot 47 de 87 900 €.

précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction

d'un taux de TVA àZ0o/o. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA à la hausse comme à la

baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la

banque'française, le toutâ lordre du notaire Cnarge de rédiger I'acte authentique de vente. Tout autre moyen de

paiement ne sera pas considéré comme libératoire'

3 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de I'immeuble présentement vendu, à compter du jour de la réalisation de la vente

par acte authentique.

il en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, à compter du même jour.

par conséquent. il est formellement interdit au réservataire d'e.ntfeprendre toute oOération de construction

réservantl'autoriseàdiligenterdèslasignaturedesprésentes,les

ffiéalablesàtoutdépôtdedemandedepermisdeconstruire,ainsiqu'ilestindiqué
ci-dessous.

4. FACULTE DE SUBSTITUTION

Néant

5 - CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1.1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare que le prix de la présente acquisition sera financé sans recours direct ou indirect à un

emprunt.

En'conséquence, conformément aux dispositions de I'article L312-17 du Code de la Consommation, le réservataire

a à I'instant apposé la mention manuscrite suivante :
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( Je souss/gn é M. yann Despaux déclare ne pas vouloir contracter de prêt pour financer I'acquisition de la parcelle

objet despiésenfes, et reconnaît avoir été informé par le réseruant que si, contrairemenf à mes déclarations faites

dàns I'acte, je recours à un prêt, je ne pourrai pas me prévatoir des drsposrlions des afticles L.312-1 et suivants du

Code de la Consommation l

5.2

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le permis d'aménager délivré pour la

création de I'opération exposée ci-dessus ne fasse pas I'objet de recours des tiers ni de retrait administratif et qu'en

conséquence le réservant puisse mettre en æuvre la réalisation de ce lotissement.

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque

qui finânce la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des

tiavaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement et le cas échéant ceux nécessaires au financement éventuel

des taxes de participation PUP, de PVNR ou de ZAC.

6. CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,

pouvanigrever les terrains vendus, sauf à profiter de celles actives, le tout s'il en existe, à leurs risques

et périls,lans recours contre I'Aménageur et sans que la présente clause puisse conférer à qui que ce

soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains à bâtir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur

les clôtures ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes

installations d'intérêt général.

Chaque tenain à bâtir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pounont être utiles

à l'un ou I'autre des fonds à condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.

La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées,

télécommunications et éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront

demeurer accessibles en permanence aux concessionnaires, Aucun obstacle ne devra être placé devant

ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accès n'est plus garanti, de déplacer aux frais du

propriétaire, les compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place

de candélabres positionnés à 1 mètre environ à I'intérieur de la parcelle.

La clôture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d'une logette pour protéger ce

dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront être placés sur les fondations du mur de clôture du lot

voisin, par suite d'impératifs de chantier et pour permettre I'accès normal aux dits lots. Le propriétaire du

lot voisin sera tenu dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun

cas en demander le déplacement.

Dans le cas oir les lots vendus permettent la construction d'un bâtiment en limite de propriété,

I'acquéreur concerné devra prévoir un système de recollement des eaux de pluie, provenant de ses

toitures, afin de ne pas les rejeter sur les tenains voisins.

9r-
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Certains lots pounont faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans l'emprise du lot, le long de

la voie.

Dans ce cas, ces arbres devront être entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur

I'emprise de ces lots.

Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans l'état oùr il se trouvera au jour fixé pour I'entrée en jouissance.

Le réservataire acquittera, à compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance, les impôts, contributions, taxes

foncières forfaitairement fixées ci-après, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus

désigné peut et pouna être assujetti, sans exception ni réserve.

Le réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte authentique de vente et de

ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

Les lots n'30 à 35 sont grevés d'un fossé qui récupèrent les eaux pluviales provenant du talus situé en

amont. lls devront se cblurer obligatoirement en retrait de ce fossé par un grillage rigide gris anthracite

RALZS16 de 1m80 de hauteur et installé un portillon d'accès pour le nettoyage du fossé dont ils ont la

charge.
Lot 30 : Servitude de pluvial entené (cf plan de masse et plan de vente provisoire)

Les lots n'37, 39, 49, 50, 59 et 60 sont grevés d'une servitude de vue à l'étage de la façade Nord de leur

construction : aucune ouverture n'est autorisée excepté une petite fenêtre de salle de bain à vene

dormant ou un puit de lumière.

Tous les lots de IaZAC devront respecter les prescriptions de I'arrêté de

les clôtures (mur, mur + grillage ou grillage seul) devront avoir au moins

bordure de parcelle en contact direct avec un espace paysager (privé ou

dérogation faune / flore : toutes

1 passage à hérisson par

public) d'une dimension de

15cm de large et 12cm de haut minimum.

Le réservataire déclare en avoir parfaite connaissance et vouloir en faire son affaire personnelle sans aucun

recours contre le réservant

8. MODIFICATION DU PERMIS D'AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validité du présent contrat, le réservant décidait de modifier

certaines pièces écrites et plans du dossier du permis d'aménager et notamment la surface, la S.D.P, la forme, la

topographie, I'environnement ou la mise en viabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le

réservataire que ce dernier ne pourra en aucun cas S'opposer à ces modifications.

Toutefois si pendant le délai de validité de ce contrat de réservation le permis d'aménager modificatif entraînait des

changemenis conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non

avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d'autre.

L'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande

écrite de ce dernier.

9. MISE EN VIAB DU LOT VENDU

Le réservant s'engage à réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme

des travaux et aù directives complémentaires qui pourraient lui être éventuellement demandées, en cours de

travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d'un changement de

règlementation ou de difficultés techniques spécifiques à ce prolet.

pour cela, le réservant et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'à la date de signature de I'acte de vente

dudit lot, toute latitude pour mener à bien cette viabilisation et ce sur I'emprise totale du lotissement.

lb
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En conséquence, et ce jusqu'au transfert de propriété, le réservant pourra pénétrer et circuler sur I'emprise du lot

réservé, modifier sa topographie ainsi que I'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généralement faire toutes

modifications qu'iljugera nécessaires pour parvenir à la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne-p|urra à ce titre prétendre à aucune indemnité nidiminution de prix suite à I'exécution de ces

travaux sur les parties communes du lotissement ou sur I'emprise du lot objet du présent contrat de réservation'

Néanmoins si le réservataire juge que ces modifications altèrent, de manière conséquente, le bien qu'il a réservé,

il pourra dans ce cas renoncer àson acquisition et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée

au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.

1O . SONDAGES. ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de I'Habitation, le

RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.

Le RESERVANT attire l'attention du RESERVATAIRE sur le fait :

=> eue des sondages ont dû être réalisés sur le tenain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur l'étude

dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. ll déclare en être parfaitement

informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque'

=> eue cette étude ne soit pas spécifique à son projet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le

dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres à son projet de

construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son projet de construction faire réaliser une étude

geoiech;iqu'e spécifique à son projet afin de définir le tipe de fondations à prévoir. Le réservataire transmettra à

ion maître d'æuvre ou constructeur l'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d'ores et déjà son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,

analyses de sols et études d'aliimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant

même la signature de I'acte authentique de vente.

Le réservataire devant néanmoins, après sondages, remettre le terrain en l'état.

Si avant la signature de I'acte authentique de vente, ces sondages et études révèlent que le tenain vendu nécessite

une adaptati[n que le réservataire ne peut assurer financièrement, ce dernier pourra renoncer à son acquisition,

sans indemnité de part ni d'autre, et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur

demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils

constataieni que ledit terrâin fait I'objet de pollution particulière ou des vestiges archéologiques, le réservataire

s'engage à prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

ftani àtenàu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni

d'autre et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de

ce dernier au réservant.

Le réservataire ne pourra. dès lors qu'it n'aura pas réalisé ces études, recller,chgr.f ltérieurement la
problèmes de pollution. de fondation et d'adaptation au sol de son

projet sur le terrain objet de la vente.
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11 - ETAT DES RI ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de l'article L271-4du Code de la Construction et de I'Habitation, un état des risques

fourni par le réservant et fondé sur les informations mises à disposition par le Préfet est demeuré ci-annexé et visé

par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant

que par les explications qui lui ont été données par ce demier et vouloir faire son affaire personnelle de ces

dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Cohformément aux dispositions de I'article L125-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien

immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité.

12- CAUTIONS

12.1 N VOIRIE ET

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement

responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas gil.ellesrte qe*

substitueraient pas à-lui pour les remises en état et V"ts acQrÈ}
Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de < HUIT CENTS EUROS > (800 €fsera versée par le

réseùtaire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face à tous dommages ultérie_urs qui

pourraient être occasionnél aux voiries, réseaux divers et plus généralement à tout aménagement réalisé par

I'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en.séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus.

Elle sera intégralement restiiuée au propriétaire, soit remboursée partiellement à celui-ci, si des travaux de remise

en état des pàrties communes étaient nécessaires entre le jour oir le lotisseur a déclaré I'achèvement des travaux

et le jour de leur prise en charge par la mairie ou I'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises à

dispôsition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures

visées par ce dernier.

Le futui propriétaire autorise dès à présent le séquestre à effectuer tous les paiements qui seront nécessaires à

cet objet.

Sachaît que dans le cas oùr ces travaux de remise en état ne pounaient être imputés à I'un des propriétaires, leur

coût sera réparti entre I'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, à financer :

=> I'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'à payer les consommations afférentes à I'usage des

équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),

=> le nettoyage et I'enlèvement des dépôts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les

lots non encore vendus appartenant à I'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour où le lotisseur aura déclaré I'achèvement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties

communes à I'association syndicale des colotis ou à la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir inévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant

des réparations à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante'

précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie à I'acquéreur le jour- de la cession des

équipements communs à I'ASL ou à la Commune, en fonction des travaux qui auront dû être engagés par

I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

12,2 : CAUTION OBLIGATION ACQUEREUR

12 MARS 2025
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En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de I'article 10 du présent cahier des charges,

cna[ue acquéreur dàvra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre

ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de < SEPT CENT EUROS ) (700 €) par lot acquis en

sus du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera

déterminé par I'aménageur en fonction du bâtiment proteté.

Jusqu'à I'obtention de la non-opposition à la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur

le compte séquestre sera mise à la disposition de I'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur

des obiigations ci-dessus définies à I'article 10, sur présentation de factures visées par I'aménageur'

Les sommes séquestrées serviront notamment à financer la remise en état de toutes clôtures, brises-vue,

aménagements d'isgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des

prescriptions architecturales ou à toutes autres pièces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir inévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant

àes travaux à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante.

13 - REALISA N DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra être constatée par acte authentique en l'étude du notaire ci-dessus désigné.

Cet acte devra être régularisé au plus tard à la date du 30 AVRIL 2025.

- passée cette date et si I'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé à la Mairie I'attestation d'achèvement,

total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne

fin des irauaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caduclté du contrat en informant par écrit le

réservataire de la remise en vente du lot vendu.

- passée cette date et si I'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé à la Mairie I'attestation

d'achèvement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au

réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de I'acte de vente sera repoussé

automatiquement d'1 mois maximum après le dépôt de cette attestation d'achèvement ou de I'obtention de la

caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation

soit dépassé.

Toutefàis si, 1 mois maximum après le dépôt de cette attestation d'achèvement ou d'obtention de cette caution

bancaire, I'acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du

contrat en informant par écr-it le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourÏa alors remettre

le lot immédiatemenià la vente sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déjà accepté par

lui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est

pas la date d'achèvement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans

I'article < Achèvement >.

En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément à retirertout permis

de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déjà tous pouvoirs

au réservant à I'effet de demander le retrait dudit permis'

14 - ACHEVEMENT

Le délai d'achèvement des travaux, hors travaux de finition est de 24 mois à compter de la présente réservation.

Tout retard dans I'achèvement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu à aucune indemnité.

Néanmoins, le réservataire poura dans ce cas renoncer à sa réservation et I'indemnité d'immobilisation versée

aux présentes luisera restituée, sans indemnité ni de part nid'autre.

SacËant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d'æuvre et le Maitre

d'ouvrage, en présence des entreprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette
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réception fera I'objet du certificat attestant de I'achèvement desdits travaux conformément aux articles R 462 - 1

nouveaux et suivants du code de I'urbanisme

1 5 . INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de I'indisponibilité du bien susvisé, le réservataire

s'rngàgr à verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de I'article

rsgdoir Code Civit, d'un montant de DEUX MILLE EURO (2000 €)TTC par lot acquis soit 4000 €. Le réservataire

s'oblige dans un délai de 15 jours des présentes à effectuer :

+ soit un virement en la comptabilité du réservant (RlB ci-après),

Relevé d'identité bancaire

Dorniciliation ; BAI'IQUE FOPUIâIRE DU sUD

Côde étâblis3ement Code Suichet Numéro dê corfiptê

'1ffi7 0û279 /ilm0855006

CCBPFRPPPPG

trt6 166i0 7002 794$ {1008 55æ 69!}

SâS HECTTRË

s.ret: :Itf ffi{l
Êu: DtJ ROilAnûi BP lt
:t/lsn Cl-llPms

a
CIé RIB

s
BIC:

IBAN:

Titulâire du comPte

+ soit à déposer un chèque au bureau du réservant,

+ soit à lui adresser un chèque par pli recommandé.

A défaut de réceptionner le montant de I'indemnité d'immobilisation dans un délai de 17 jours à compter

de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat'

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.

Dans le cas oir I'indemnité d'immobilisation prend la forme d'un chèque, le réservant donne bonne et valable

quittance au réservataire de ce chèque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le relet de ce chèque par la

brnqur du réservataire entraînerait de plein droit la nullité de la présente réservation, sans formalité ni mise en

demeure.

ll est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation

des conditions suspensives stipulées dans I'intérêt du réservataire sous réserve de la production des justificatifs

demandés dans les délais convenus.

=) sêtâ restituée au réservataire en cas d'annulation du projet de lotissement notamment pour cause de recours

des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=) sêrâ restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas oit un PA modificatif serait déposé et que les

modifications relatives à ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

=) sêrâ restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas oùt les résultats de l'étude de sol, diligentés

par le réservataire, compromettraient son projet de construction'

=t ,rm restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas oùt les résultats des études de sol, diligentés

par le réservant et/ou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait I'objet d'une pollution particulière.

=, rera acquise au réservant à titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-

réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérêt dans les délais prévus pour la réalisation de ces

conditions suspensives.

12 MARS 2025

Yo
çL



l0

=> sera acquise au réservant à titre d'indemnité d'immobilisation, si après réalisation de toutes les conditions

suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu

pour la réalisation de la vente.

16. FRAIS DE DOSSIER

Néant

17- FRAIS ANXEXES

17.1 ANTERIEURALASI RE DE L'ACTE VENTE

L,attention du réservataire est attirée sur le fait que les honoraires de I'architecte coordonnateur d'un montant de

six cents euros par lot acquis soit 1200 € seront à régler directement à ce dernier, au moment de la validation

du ou des permis de construire. Le réservataire s'y oblige expressément.

17.2 LE JOUR DE L'ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dépÔt

de pièces du lotissement et de I'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géomètre pour un montant de : six cents euros TTC (600 €) par lot

acquis soit 1200 €.

=> La caution voirie et réseau pour un montant de : huit cents euros (S00 €) par lot acquis soit 1600 €

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : sept cents euros (700 €) par lot acquis soit 1400 €

=> Le forfait impôifoncier pour un montant de : cent cinquante euros (150 €) par lot acquis soit 300 €

17.3 POSTERIEUR A L'ACTE DE VENTE

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construction (TLE et ses additifs ou TA, PRE ou PAC'..)

18 - ABSCENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions cumulatives de l'article L271-1du Code de la Construction et de I'Habitation ne sont pas applicables

aux présentes car le RESERVATAIRE est un professionnel de I'immobilier ou parce que le bien immobilier objet

des présentes n'est pas exclusivement à usage d'habitation.

19. SUR LA PROTECTION DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement eVou de promotion immobilière, le groupe HECTARE et ses

filiales sont amenés, à récolter, enregistier, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles

concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font I'objet

- D'un traitement informatique des données,

- D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans à compter de I'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'être transférées à des tiers, afin d'établir et

plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires à I'exercice de l'activité notamment :

- Aux administrations légalement habilitées,

- Aux établissements financiers,

- Aux offices notariaux participant aux actes,
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Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou

conventionnelle

Conformément au Règlement (UE) 20161679 du 27 avril 2016, les personnes concemées peuvent accéder aux

données les concernant directàment auprès de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concernées

peuvent également obtenir la rectification, I'effacement des données les concemant ou s'opposer pour motif

iegilr. au-traitement de ces données, hormis les cas oir la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.

Tiute réclamation peut être introduite auprès de la Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés

20. CONCILIATION . MEDIATION . ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement à toute instance judiciaire, de soumettre leur différend à un

conciliateur dtsigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires'

A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.

Fait à NARBONNE

Le 12 MARS 2025

Le RESERVANT

LE RESERVATAIRE

Signature précédée de la mention

< Lu et Approuvé >

Signature précédée de la mention

< Lu etApprouvé >
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