
LOTISSEMENT LA CITADELLE TRANCE aAZAC ENJALBERT

COMMUNE NISSAN LEZ ENSERUNE

LOT N' LOT 35 CADASTRE A 3550

COMPROMIS DE VENTE

La société ( SAS HECTARE >, dont le siège socialest à CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 25'l rue

du romarin, Bp 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro

SIREN 351.338.660., au capital de 40.000'000,00 Euros.

Cr- après dénommée 'TERESERYA^IT"
D'UNE PART.

Et

M. GEORGES ALAN ET ME PALIERNE MARINE

Demeurant: 1 RUE LEON LAGARDE A VILLENEUVE LES BEZIERS

Téléphone : 06 50 1221 70 I 0682 69 24 96

Mail : alan.ors34@qmail.com / marinepaliernel6@9mail.com

Ci- après dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"

D'AUTRE PART,

PRESENCE - REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale, Stéphanie RIPOLL, ayant tous pouvoirs pour agir

aux présentes.

Le réservataire est ici présent.

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :

par délibération en date du 8 octobre 2010, le conseil municipal de la commune de NISSAN LEZ ENSERUNE a

décidé de la mise à l'étude du projet de la ZAC ENJALBERT et de la fixation des modalités de la concertation

préalable nécessaire à la mise en æuvre de la procédure de la ZAC

Par délibération en date 22 januier 2013, le conseil municipal de la commune de NISSAN LEZ ENSURUNE a

approuvé le bilan de la phaée de concertation, les remarques émises par la population et le compte rendu de la

réunion publique.

par délibération en date du 22 janvier 2013, le Conseil Municipal de NISSAN LEZ ENSERUNE a approuvé le

dossier définitif de création de IaZAC ENJALBERT notamment, le rapport de présentation, le plan de situation, le

ftrn Oetiritrnt le périmètrg de la zone, l'étude d'impact, le programme global prévisionnel, dont dépend la parcelle

vendue.
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Aux termes de la concession d'aménagement passée avec la Commune de NISSAN LEZ ENSERUNE, en

application des articles 1300-4 et 1300-5 du code de I'urbanisme et rendue exécutoire en date du 19 novembre

2013,laSAS HECTARE s'est vu confier I'aménagement de cette ZAC.

par délibération du 06 juin 2016, le Conseil Municipal de NISSAN LEZ ENSERUNE a approuvé le dossier de

réalisation et le programme des équipements publics de la ZAC ENJALBERT.

Les plans et 1es pièces écrites ont été dressés par le géomètre expert nommé ci-dessous :

CfÀU - '13 Avenue du général de Gaulle - BP 30045 - 34 302AGDE cedex Tél : 04 67 94 13 04

L'architecte coordinateur de I'opération est :

phitippe RUBIO- 73 allée Sacha Guitry B52,ZAC Tournezy 1 - 34070 MONTPELLIER- Tél : 04 67 424676

Le réservataire déclare avoir reçu copies et pris connaissance des pièces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,

te btan de masse, ie plan de commercialisation, la fiche de lot, le plan de vente définitif du lot 35

Le règlement du lotissement,

Le cahier des charges du lotissement,

L'état des risques et pollution,

Cahier des prescriptions architecturales particulières,

L'étude de sol G1

précision faite que le dossier complet du lotissement est à I'entière disposition du réservataire, au bureau du

réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en l'étude du notaire chargé de la

régularisation de I'acte authentique de vente :

Etude: Maître FRUTOSO, notaire à COLOMBIERS.

Ceci exposé, il a été convenu et arrêté ce qui suit :

1 . DESIGNATION

Le réservant confère au réservataire qui I'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d'acquérir dans les

conditions ci-après définies, le lot numéro 35 cadastré A 3550 de I'opération précitée, d'une superficie

approximative de 363 mr, ia surface précise devant résulter du plan de bornage qui sera annexé à I'acte

auihentique de vente et dressé par le géomètre expert susnommé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous'

Obliqation d'information sur le bornaqe à

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le te,rrain

oqei bes présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie à usage d'habitation, il est ici précisé

qu;un bornage devra être effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé à I'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 130 m'z.

Etant précisé que la surface imperméabilisée maximale est de 180 m'z et d'une surface libre végétalisée de 37

m'.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu

pour s'être rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dépôt de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-même des conditions

d'accessibilité à son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des

candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de I'aménagement du lotissement.

\1P ÊE :'(
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2 - PRIX E VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :

QUATRE VINGT SIX MILLE NEUF CENT EUROS (86 900 €)

Remise de 1000 € inclus dans le prix dans le cadre d'un parrainage (LOT 42dela citadelle à Nissan lez

enserune)

précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de ve1!9 a été.calculé en fonction

d'un taux de TVA à2}o/o. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA à la hausse comme à la

baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la

oanque'franbaise, le tout'à I'ordre-du notaire Cnargé de rédiger I'acte authentique de vente. Tout autre moyen de

paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

3. PRO PRIETE - JOU E

Le réservataire sera propriétaire de I'immeuble présentement vendu, à compter du jour de la réalisation de la vente

par acte authentique.

il en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, à compter du même jour.

par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d'qntfeprendre toute oOération de construction

fois,leréservantl'autoriseàdiligenterdèslasignaturedesprésentes,les

@éalablesàtoutdépôtdedemandedepermisdeconstruire,ainsiqu'ilestindiqué
ci-dessous.

4. FACULTE DE SU N

Néant

5 - CONDITIONS SUSPENSIVES

5,1 CONDTTIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1.1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare par les présentes vouloir souscrire un ou plusieurs emprunts à l'effet de financer tout ou

partie du prix d'acquisition du bien immobilier ci-dessus désigné.

Ên conséquence, et conformément aux dispositions des articles L312-1et suivants du code de la consommation,

la présente réservation est soumise à la condition suspensive de l'octroi du ou des prêts que le réservataire se

propose de contracter dans les conditions suivantes :

MONTANT MAXIMUM DU DES PRETS SOL LICITES : 230 000 €

DUREE MAXIMUM DU OU DES PRETS: 25 ANS

TAUX D'INTERETS MAXIMUM ACCEPTE hors assurance : 3,2o/o(en cours de négociation)

Le réservataire s'oblige à déposer un dossier de financement complet pour I'instruction de sa demande de prêt au

plus tard LE 26 AVRIL 2025 et à adresser immédiatement au réservant copie du récépissé de dépôt du dossier

bancaire.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat sans formalité ni mise en demeure et le

I'indemnité d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant'

fi\(, fi( 5t-
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La présente condition suspensive devra être réalisée au plus tard le 26 MAI 2025.

Cette condition suspensive sera réputée réalisée dès l'émission d'une offre de prêt correspondante aux

caractéristiques du financement stipulées ci-dessus par le réservataire.

Le réservatàire devra justifier au réservant de la réalisation ou non de la présente condition suspensive, par I'envoi

par lettre recommandêe avec accusé de réception d'une copie de son offre de prêt ou d'une attestation de refus

de prêt délivrée par la banque dans le délai prévu aux présentes pour la réalisation de la vente'

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure et l'indemnité

d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant. Le réservant retrouvera alors son entière liberté et pourra

remettre le lot immédiatement à la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déjà

accepté par ce dernier.

En tant que de besoin, le réservataire déclare qu'il n'existe à ce jour, aucun obstacle de principe à I'obtention des

financements qu'il envisage de solliciter.

5.2 :COND|T|ONSS AU PROFIT DU RVANT

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le permis d'aménager délivré pour la

création de I'opération exposée ci-dessus ne fasse pas I'objet de recours des tiers ni de retrait administratif et qu'en

conséquence le réservant puisse mettre en æuvre la réalisation de ce lotissement.

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque

qui finance la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des

travaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement et le cas échéant ceux nécessaires au financement éventuel

des taxes de participation PUP, de PVNR ou de ZAC'

6. CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,

pouvantgrever les terrains vendus, sauf à profiter de celles actives, le tout s'il en existe, à leurs risques

àt périls,lans recours contre I'Aménageur et sans que la présente clause puisse conférer à qui que ce

soit plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains à bâtir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur

les clôtures ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes

installations d'intérêt général.

Chaque tenain à bâtir devra supporter le passage des canalisations soutenaines qui pourront être utiles

à I'un ou I'autre des fonds à condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible'

La remise en état sera faite aux frais du demandeur'

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées,

télécommunications et éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront

demeurer accessibles en permanence aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra être placé devant

ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accès n'est plus garanti, de déplacer aux frais du

propriétaire, les compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place

de candélabres positionnés à 1 mètre environ à I'intérieur de la parcelle.

La clôture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d'une logette pour protéger ce

dernier.

û\ (,
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Les abris compteurs de certains lots pourront être placés sur les fondations du mur de clÔture du lot

voisin, par suiie d'impératifs de chantier et pour permettre I'accès normal aux dits lots. Le propriétaire du

lot voisin sera tenu dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun

cas en demander le déPlacement.

Dans le cas oir les lots vendus permettent la construction d'un bâtiment en limite de propriété,

I'acquéreur concerné devra prévoir un système de recollement des eaux de pluie, provenant de ses

toitures, afin de ne pas les rejeter sur les terrains voisins'

Certains lots pourront faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de

la voie.

Dans ce cas, ces arbres devront être entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur

I'emprise de ces lots.

Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans l'état otr il se trouvera au jour fixé pour I'entrée en jouissance.

Le réservataire acquittera, à compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance, les impôts, contributions, taxes

foncières forfaitairement fixées ci-après, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus

désigné peut et pourra être assujetti, sans exception ni réserve.

Le réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte authentique de vente et de

ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

Les lots n'30 à 35 sont grevés d'un fossé qui récupèrent les eaux pluviales provenant du talus situé en

amont. lls devront se clô1urer obligatoirement en retrait de ce fossé par un grillage rigide gris anthracite

RAL7016 de 1m80 de hauteur et installé un portillon d'accès pour le nettoyage du fossé dont ils ont la

charge.

Lot 3b : Servitude de pluvial enterré (cf plan de masse et plan de vente provisoire)

Les lots n'37, 39, 49, 50, 59 et 60 sont grevés d'une servitude de vue à l'étage de la façade Nord de leur

construction : aucune ouverture n'est autorisée excepté une petite fenêtre de salle de bain à verre

dormant ou un puit de lumière.

Tous les lots de IaZAC devront respecter les prescriptions de I'arrêté de

les clôtures (mur, mur + grillage ou grillage seul) devront avoir au moins

bordure de parcelle en contact direct avec un espace paysager (privé ou

dérogation faune / flore : toutes
't passage à hérisson par

public) d'une dimension de

15cm de e et 12cm de haut minimum.

Le réservataire déclare en avoir parfaite connaissance et vouloir en faire son affaire personnelle sans aucun

recours contre le réservant

8. MODIFICATION DU PERMIS D'AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validité du présent contrat, le réservant décidait de modifier

certaines pièces écrites et plans du dossier du permis d'aménager et notamment la surface, la S.D.P, la forme, la

topographie, I'environnement ou la mise en vlabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le

réservataire que ce dernier ne pourra en aucun cas s'opposer à ces modifications.

Toutefois si pàndant le délaide validité de ce contrat de réservation le permis d'aménager modificatif entraÎnait des

changemenis conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non

avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d'autre.

L'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande

écrite de ce dernier.

24 FEVRIER 2024
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9 - MISE EN VIABILITE DU LOT VENDU

Le réservant s'engage à réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme

des travaux et aux directives complémentaires qui pounaient lui être éventuellement demandées, en cours de

travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d'un changement de

règlementation ou de difficultés techniques spécifiques à ce projet.

pour cela, le réservant et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'à la date de signature de I'acte de vente

dudit lot, toute latitude pour mener à bien cette viabilisation et ce sur I'emprise totale du lotissement'

En conséquence, et ce jusqu'au transfert de propriété, le réservant pouna pénétrer et circuler sur I'emprise du lot

réservé, modifier sa topographie ainsi que I'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généralement faire toutes

modifications qu'iljugera nécessaires pour parvenir à la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne-p6una à ce titre prétendre à aucune indemnité nidiminution de prix suite à I'exécution de ces

travaux sur les parties communes du lotissement ou sur I'emprise du lot objet du présent contrat de réservation.

Néanmoins si le réservataire juge que ces modifications altèrent, de manière conséquente, le bien qu'il a réservé,

il pouna dans ce cas renoncer àson acquisition et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée

au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.

10. so . ETUDES DE SOL ET TIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de l'Habitation, le

RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.

Le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE sur le fait :

=> eue des sondages ont dû être réalisés sur le tenain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur l'étude

dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. ll déclare en être parfaitement

informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque'

=> eue cette étude ne soit pas spécifique à son projet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le

dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres à son projet de

construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démanage de son prolet de construction faire réaliser une étude

géotechiique spécifique à son projet afin de définir le type de fondations à prévoir. Le réservataire transmettra à

éon maître d'æuvre ou constructeur l'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d'ores et déjà son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,

analyses de sols et études d'aliimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant

même la signature de I'acte authentique de vente'

Le réservataire devant néanmoins, après sondages, remettre le terrain en l'état.

Si avant la signature de I'acte authentique de vente, ces sondages et études révèlent que le tenain vendu nécessite

une adaptatiôn que le réservataire ne peut assurer financièrement, ce dernier pourra renoncer à son acquisition,

A6 flP24 FEVRIER 2024
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sans indemnité de part ni d'autre, et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur

demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils

constatâient que ledit tenâin fait I'objet de pollution particulière ou des vestiges archéologiques, le réservataire

s'engage à prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait'

Etani e-ntenàu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni

d'autre et I'indemnité d'immobilisation vercée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de

ce dernier au réservant.

ne ut lisé

ité du réservant tous oroblèmes de oollution. de fond et d'adaotation au sol de sonresDons
proiet sur le terrain objet de la vente.

11 - ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de l'article L271-4du Code de la Construction et de I'Habitation, un état des risques

fourni par le réservant et fondé sur les informations mises à disposition par le Préfet est demeuré ci-annexé et visé

par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant

que par les explications qui lui ont été données par ce dernier et vouloir faire son affaire personnelle de ces

dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Cohformément aux dispositions de I'article Lt25-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien

immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité.

12- CAUTIONS

12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement

responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas oÙ elles ne se

substitueraient pas à lui pour les remises en état
pour garantir cette obligation de réparation, une somme de < HUIT CENTS EUROS ,, (800 €) sera versée par le

réseùtaire le jour de É signature de I'acte authentique de vente pour faire face à tous dommages ultérie_urc qui

pourraient être occasionnéi aux voiries, réseaux divers et plus généralement à tout aménagement réalisé par

i'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement'

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus'

El6 sera intégralement restiiuée au propriétaire, soit remboursée partiellement à celui-ci, si des travaux de remise

en état des pârties communes étaient nécessaires entre le jour oir le lotisseur a déclaré I'achèvement des travaux

et le jour de leur prise en charge par la mairie ou I'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises à

disposition par le séqueôtre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures

visées par ce dernier.

Le futur propriétaire autorise dès à présent le séquestre à effectuer tous les paiements qui seront nécessaires à

cet objet.

Sacnaît que dans le cas ou ces travaux de remise en état ne pounaient être imputés à I'un des propriétaires, leur

coût sera réparti entre I'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, à financer :

=> l'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'à payer les consommations afférentes à I'usage des

équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),

=> le nettoyage et I'enlèvement des dépôts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les

lots non en-core vendus appartenant à I'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Êc YtP
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Entre le jour oùr le lotisseur aura déclaré I'achèvement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties

communes à I'association syndicale des colotis ou à la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant

àes réparations à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante.

précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie à I'acquéreur le jour de la cession des

équipements communs à I'ASL ou à la Commune, en fonction des travaux qui auront dû être engagés par

I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

12.2 : CAUTION OBLIGATION ACQUEREUR

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de I'article 10 du présent cahier des charges,

cha[ue acquéreur dèvra verser le jour de la signature de l'acte authentique de vente sur un,compte séquestre

ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de < SEPT CENT EUROS ) (700 €) par lot acquis en

sus du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera

déterminé par I'aménageur en fonction du bâtiment proleté.

Jusqu'à I'obtention de la non-opposition à la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur

le compte séquestre sera mise à la disposition de I'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur

des obiigations ci-dessus définies à I'article 10, sur présentation de factures visées par I'aménageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment à financer la remise en état de toutes clôtures, brises-vue,

aménagements d'isgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des

prescriptions architecturales ou à toutes autres pièces du dossier de lotissement'

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir inévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à Égler au notaire la différence entre le montant

bes travaux à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante'

13 - REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra être constatée par acte authentique en l'étude du notaire ci-dessus désigné.

Cet acte devra être régularisé au plus tard à la date du 26 JUIN 2025'

- passée cette date et si I'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé à la Mairie I'attestation d'achèvement,

totalou partiel, des travaux de ce lotissemént, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne

fin des irauaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le

réservataire de la remise en vente du lot vendu.

- passée cette date et si I'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé à la Mairie l'attestation

d'achèvement, total ou pafiiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au

réservataire la bonne tin Oes travaux de viabilité, le délai de régularisation de I'acte de vente sera repoussé

automatiquement d'1 mois maximum après le dépôt de cette attestation d'achèvement ou de l'obtention de la

caution bàncaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation

soit dépassé.

Toutefôis si, 1 mois maximum après le dépôt de cette attestation d'achèvement ou d'obtention de cette caution

bancaire, I'acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du

contrat en informant par écrit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre

le lot immédiatemenià la vente sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déjà accepté par

lui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est

pas la date d'achèvement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans

I'article < Achèvement r
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En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément à retirertout permis

de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déjà tous pouvoirs

au réservant à I'effet de demander le retrait dudit permis'

14- MENT

Le délai d'achèvement des travaux, hors travaux de finition est de 24 mois à compter de la présente réservation.

Tout retard dans I'achèvement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu à aucune indemnité.

Néanmoins, le réservataire pourra dans ce cas renoncer à sa réservation et I'indemnité d'immobilisation versée

aux présentes lui sera restituée, sans indemnité ni de part nid'autre'

SacËant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d'æuvre et le Maitre

d'ouurrg., en présence des enireprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette

réceptioî iera i'objet du certificat âttestant del'achèvement desdits travaux conformément aux articles R 462 - 1

nouveaux et suivants du code de I'urbanisme'

15. I ITE D'IMMOBI SATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de l'indisponibilité du bien susvisé, le réservataire

,'.ngËg, à verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de I'article

r sgo oir Code Civit, d'un montant de MILLE clNQ CENT EURO (1 500 €) TTc. Le réservataire s'oblige dans un

délai de 15 jours des présentes à effectuer :

+ soit un virement en la comptabilité du réservant (RlB ci-après),

+ soit à déposer un chèque au bureau du réservant,

+ soit à lui adresser un chèque par pli recommandé.

A défaut de réceptionner le montant de I'indemnité d'immobilisation dans un délai de 17 jours à compter

de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat'

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente'

Dans le cas oir I'indemnité d'immobilisation prend la forme d'un chèque, le réservant donne bonne et valable

quittance au réservataire de ce chèque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le rejet de ce chèque par la

brnqr. du réservataire entraînerait de plein droit la nullité de la présente réservation, sans formalité ni mise en

demeure.

Il est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation

f\(, {1p
v-

Relevé d'identité bancalre

Dorniciiiation: EANQUE FOPUI.AIRE DtJ SUD

Code établisæment Côde guichet Numére de compte

1ffit 00279 40m0855006

CCBFFRPPFPG

FR76 16ô0 7002 ?940 00m 55æ 6s
SAS HBCTANE
girêÉ: !It1:l![É60
trGDrJ ROilAAûa EP lt
IHff CllPES

a
cté RtB

!n

BIC:

IBAN:

Titulâire du comPte
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=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation

des conditions suspensives stipulées dans I'intérêt du réservataire sous réserve de la production des justificatifs

demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d'annulation du prolet de lotissement notamment pour cause de recours

des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci'

=> sera iestituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas ou un PA modificatif serait déposé et que les

modifications relatives à ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

=> sera restituée au réservâtaire, sur sa demande écrite, dans le cas oir les résultats de l'étude de sol, diligentés

par le réservataire, compromettraient son projet de construction.

=, ,.r. restituée au réservataire, sur sa demânde écrite, dans le cas oit les résultats des études de sol, diligentés

par Ie réservant eVou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait I'objet d'une pollution particulière.

=) sêrâ acquise au réservant à titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-

réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérêt dans les délais prévus pour la réalisation de ces

conditions suspensives.

=> sera acquise au réservant à titre d'indemnité d'immobilisation, si après réalisation de toutes les conditions

suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu

pour la réalisation de la vente.

16. FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de cinq cents euros (500 €) au titre des frais de dossier' En

cas de réitération des prêsentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de vente. Dans

le cas contraire, elle sera acquise au réservant.

17. FRAIS ANNEXES

17,1 ANTERIEUR A LA SIGNATURE DE L'ACTE DE VENTE

L'attention du réservataire est attirée sur le fait que les honoraires de I'architecte coordonnateur d'un montant de

six cents euros seront à régler directement à ce dernier, au moment de la validation du ou des permis de

construire. Le réservataire s'y oblige expressément.

17.2 LE JOUR DE L'ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dépôt

de pièces du lotissement et de I'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géomètre pour un montant de : six cents euros TTC (600 €).

=> La caution voirie et réseau pour un montant de : huit cents euros (800 €)

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : sept cents euros (700 €)

=> Le forfait impôlfoncier pour un montant de : cent cinquante euros (150 €)

17.3 POSTERIEUR A L'ACTE DE VENTE

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construction (TLE et ses additifs ou TA, PRE ou PAC'. ')

I8 - FACULTE DE ON

En vertu des dispositions de I'article L 442-8 du Code de I'urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au

terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter'

L'exercice de la facu[é âe rétractation s'effectue selon les modalités de I'article L271-1 du Code de la construction

et de I'hab1at6n, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de I'article L271-1du Code de la construction et

de I'habitation, LE {ESERVATAIRE étant un non-professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté

de se rétracter.
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A cet effet, une copie du présent acte avec ses pièces jointes lui sera notifiée par lettre recommandée avec accusé

de réception. Dans ,n délai de dix jours à compter du lendemain de la première présentation de la lettre de

notification, le RESERVATAIRE pourâ exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé

de réception ou exploit d'huissier, à son choix exclusif au domicile ci-après élu'

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, à savoir :

HECTARE

A I'attention de StéPhanie RiPoll

3 Avenue de la coupe

11100 Narbonne

llest ici précisé à le RESERVATAIRE que:

- Dans I'hypothèse où il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme définitive.

- Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la manière suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la première présentation du courrier recommandé'

. le dernier jour est le dixième jour suivant'

. un jour commence à zéro heure et se termine à vingt-quatre heures.

. le iounier recommandé de rétraction ou I'acte d'huissier doit être envoyé au plus tard le dernier jour du

délai.
. en vertu de I'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour

férié ou chômé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant'

En cas de pluralité àe réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux

emportera automatiq uement résolution des présentes'

Les dispositions de I'article L2T1-2du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux présentes :

,,Lors àe la conclusion d'un acte mentionné à !'afticte L.271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non

professionnel, directement ou indirectement, aucun versement à quetque titre ou sous quelque forme que ce solÏ
'avant 

l,expira,tion du délai de rétractation, sauf dlsposdrb ns législatives expresses contrairel prévues notamment

jour 1es àontrats ayant pour objet l'acquisitpn ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription
'de 

parts donnant iocaiion à l'àttribûion en jouissance ot) en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats

préliminaires de vente d'immeubles à construire ou de location-accession à ta propriété immobilière. Si /es padrbs

conviennent d'un versement à une date postérieure à l'expiration de ce délaiet dont elles fixent le montant, l'acte

est conclusous /a conditionsuspenslve 
'de 

la remise desdfies so/nrnes à la date convenue. Toutefois, lorsque I'un

des acfes mentionnés à l'alinéa précédent est conclu par I'intermédiaire d'un professionnel ayant reçu mandat pour

prêter son concours à la vente, un versement peut être reçu de I'acquéreur s'i7 est effectué entre les mains d'un
'professionne/ 

dlsposanf d'une garantie financière affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquéreur
'exerce 

safacufté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les luirestitue dans un délaide vingt et un

jows à conpter du lendemain de tà date de cette rétractation. Lorsque /'acfe est dressé en la forme authentique,
'aucune 

somme ne peû être versée pendant te détai de réftexion de dix jours. Est punide 30 000 euros d'amende

le fait d,exiger ou de recevoir un veisenent ou un engagement de versement en méconnaLssance des alinéas ci-

dessus. "

19 . NOTIFICATION PAR ENVOI ÉLECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique

à I'adresse indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de l'article 1 126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maîtrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-même indiqué, tant

pour son accès régulier et sa gesion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder' ll s'engage à

signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu,à la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail

sera réputée effectuée par lui et relèvera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralité de bénéficiaires, les

disposiiions ci-dessus ont vocation à s'appliquer à chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas

de non-réception de la notification de son àroit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par

son serveur du message de notification,
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20. ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que l'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de

notification, soit effectué, pour les besoins du àossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique à

I'adresse courriel indiquée dans l'acte, et ce conformément aux dispositions de l'article L 100 du Code des postes et des

communications électroniques.

Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maîtrise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son accès

regulier, la confidintialité àes identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramèhes de réception et defiltrage

de courriers rentrants. Le cas échant, elle garaniit que tout tieis accédant au compte e-mail est autorisé par elle à le représenter

ài æi1. àn ron nom. Elle s'engage à mainténir son adresse en fonctionnement, et à avertir, par tous moyens compatibles avec

la piocédure écrite, sans détai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute intenuption de celle-ci (à

I'eiclusion des intenuptions momentanées). Jusqu'à la réception d'une telle notification, toute action effectuée par elle au

havers de son compte e-mail sera réputée éffectuée par elle et relèvera de la responsabilité exclusive de.cette dernière. ll est

pr..ire que le presiataire chargé de ia remise est AR 2+. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-

b+Z Ou g'mai ZbtB qui préciseies conditions d'application visant à garantir l'équivalence de I'envoi d'une lettre recommandée

électronique avec I'envoi d'une lettre recommandée.

En applicàtion des dispositions de I'article R 53-3 du Code des postes et des communications électroniques, le prestataire doit

informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité, pendant un

délai de quinze jours à compter du lendemain de l'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

21 - ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder à I'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les

suivantes :

alan. ers34@email. com / marineoalieme I 6@email. com

22. MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement et/ou de promotion immobilière, le groupe HECTARE et ses

filiales sont amenés, à récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles

concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font I'objet :

- D'un traitement informatique des données,

- D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans à compter de I'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'être transférées à des tiers, afin d'établir et

plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires à I'exercice de l'activité notamment :

Aux administrations légalement habilitées,

Aux établissements financiers,

Aux offices notariaux participant aux actes,

Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou

conventionnelle.

Conformément au Règlement (UE) 20161679 du 27 avril 2016, les personnes concemées peuvent accéder aux

données les concernant directèment auprès de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concernées

feuvent également obtenir la rectification, I'effacement des données les concemant ou s'opposer pour motif

iegitir. au-traitement de ces données, hormis les cas où la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.

Tàute réclamation peut être introduite auprès de la Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés

ùb flP
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23. CONCILIATION. MEDIATION. ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement à toute instance judiciaire, de soumettre leur différend à un

conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER'

Fait à NARBONNE

Le 25 FEVRIER 2025

LE RESERVANT

LE RESERVATAIRE

Signature précédée de la mention

n Lu et Approuvé l
\' Lu el Apc.uud "

(,u 
"V 

aççrwv[-

Signature précédée de la mention

< Lu etAPProuvé >

U W AN,JE
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DEPARTEMENT DE L'HERAULT

COMMUNE DE NISSAN LES ENSERUNES
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- -Commu ne de NISSAN LEZ ENSERUNE- -

- -ZAC Enjolbert- -

Fiche du lot n" 35

Tranche 2A << La Citadelle

La présente fiche doit être annexée à toute demande de permis de construire.

Toute autre utilisation du terrain, que celle définie ci-dessous, devra faire l'objet, avant si8nature de

l'acte authentique, d'une approbation particulière de la Commune de NISSAN LEZ ENSERUNE et de

l'Aménageur, ainsi que d'une modification des présentes'

Désienation du terrain cédé :

Numéro du lot : 35

Superficie du lot:363 m2

Utilisation autorisée du terrain cédé :

Le lot ci-dessus est cédé pour la réalisation de construction à usage d'habitat individuel

Surface de plancher maximale autorisée : 130 mz

Oblieation l'acouéreur

L'acquéreur s'engage :

- A déposer son permis de construire dans un délai maximum de 3 mois à compter de la

signature de l'acte authentique ;

- A achever ses travaux de construction dans un délai maximum de 3 ans à compter de la

signature de l'acte authentique.

Fait à NARBONNE, le 9

L'AcquéreurL'Aménogeur

--Amênageur --

HEC ARE
SAS HECTARE

3 qvenue de lo CouPê

l 1OOO NARBONNE
Tel : 04 68 33 01 OzUREANISME DURABIE
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Adresse: 34440 NISSAN LEZ ÉNSERUNE

Coordonnées GPs: 43.288932957\2a77'

3.1396973133087 163

cadastre: A3546, A3545. A3547, A3549, A3544'

A3550, A3558, A3ss7, A3556, A3555. A3554,

A3553, A3552, A3551

CommuNE: NISSAN LEZ ENSERUNE

Code lnsee: 34183

Reference d'édition : 2A4LO32

Dâte d'édition: 28/oa7a24

vendeur:
HECTARE

Acquéreur:
TRANCHE 2A - NISSAN LA CITADFLLE

PEB : NÔN

lYpe

lnformatif
PEB

PPR Naturel
SEISME

PPR Naturel
RADON

Cxposltion

NON

oul

our

lnformatif
Sols Atgileux

oul

PPR Naturels
lnondâtion

NON

HEC ARE

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

1 BASIAS, O BASOL, O ICPE

URBANISME DURABTE

SÊ|SME: NIVEAU 2

PPR Miniers

PPR

Technologiques

NON

NON

Radon: NIVEAU 2

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Pltn do Pr€v€iltlon

Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

Zonage réglementaire sur la sisnricité : Niveau 2

commune à potentiel radon de niveau 2

Niveau de risque : Moyen

Une étude géotechnique est obligatoi.e sur cette parcelle en câs de construction ou modification du Bati {Loi ELAN'

Article 6B)

lnondation APProuvé 0111211949

Aude

lnonclalion Par une crue torrentielle ou à motrtée rapide de cours d'eau Approuvé 0711211949

Aude

lnondation Prescrit 06/03/1996

Basseg Plaines de l'Aude

lnondation Par une crue torrentielle ou à montée rapide de cours d'eau Prescrit 06103/1996

Basses Plaines de l'i\ude

tnondation APProuvé 1610412013

lnondation par une crue torrentielle ou à montée rapide de cours d'eau Approuvé 16|0412A13

La commune ne dispose d'aucr,tn plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

,,Les infornations sur tes risques auxquels ce bien est exposé sont ctispotlibles sLr le site Géorisques : www georisques.gouv fr" article R 125'25

DOCUMENTS RÉGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www, info-risques,com/short/ ZWVNQ
En cliquânt 5ur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informêtions préfectorâles

el les docurîents de références et leS annexes qui ont permis lA réAlisation de Ce doCument.

fl6 \<fl
1t7



i- _{

CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

A3546-A3545-A3547-A3549-A3548-A3550-A3558-A3557-A3556-A3555-43554-A3553-A3552-43551

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS {ARGILES)

A3546-A3545-A3547-A3549-A3548-A3550-A3558-A3557-A3556-A3555-43554-A3553-A3552-A3551
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS {PEB}
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# Ministère du Développement Durable

Préfecturê : Hérault
Commune : NISSAN LEZ ENSERUNE

Arrêtés de reconnaissance de l'état de catastrophês au profit de la

commune

câtôstrophe naturêlle

Sécheresse

lnondations et/ou Cotllées de Boue

sécheresse

lnondâtior"rs et/ôu Couléeç de Boue

lnondations etlou coulées de Boue

lnonddtions et/ou Coulées de Eotle

Inor.)dations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou cotllées de Eoue

Sécheresse

Tenlpête

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

Mouverîelrts de terrain clifférentiels consécutifs à la sécheresse et
à la réhydratation des sols

Sécheresse

Déclaration de sinistres
indemnisés
en application du lV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'imnreuble

5 lmpasse des Cypres 34440 Nissan-lez-Enserune /
Parcelles: A3546 - A3545 - A3547 - A3549 - A3548 - A3550

A3558 - A3557 - A3556 - A3555 - A3554 - A3553 - 43552 -

A355 1

34440 NISSAN LEZ ENSERUNE

Sinistres ind€mnisés dans le cadrè d'unê reconnaissance d€ l'état de

catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

si, à votre connaissance, I'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite à

des dommâges consécutifs à châcun des événements

Début

01/03/1998

24lrrl2oI4

oLIO712016

L4ltol20]-B

22ltol2a79

26l09lr992

28lOll1996

06!t217996

12lttt1999

0uo71201-0

06tLtl1982

06lLrlL982

I 3/1011986

3010612021

Fin

28t02t1999

24lLt12A14

30t09t201"6

1 5/10120 18

23lL0l20L9

30l09lL992

30toLlL996

o7 /t2tr996

14ltLl1999

3010912010

70/1r11982

I0l1ul982

tl/ratt986

30l12l202l

Atrêté

27 t72t2040

L710212015

25t8712017

291r0120L8

30/1 o/2 0 19

04/0211993

0210217996

L7lL2lt991

L71L711999

15rc712011

18llu1982

L8t7U1982

27lOUr987

1010712022

Jo du

29t12t2000

1910212015

0110912017

08177120L8

31110/2019

27l02lL993

o3l02lr996

30t7211997

18/1 1/r 999

22107120tI

19/171r982

L91tL1L982

14lû21L987

2st07 t2022

lndêmnlsation

Eout Er,ror.r

Eout Enor'r

flour E ruor,r

Eout E uor

Eour E rtroru

Eour E uoru

Eour E nor'r

L]out E rrron

Eour E r.rolr

Elour E i'rorrt

Eour Ertrorrr

Eour Eruor.r

E our E ilou

E our E r'rox

3L!L2t2o22 3olL2!2o23 1710612024 oIlO7l2O24 E our E rtrol

Etabli le Nom et visa du vendeur

Visa de

Cachet / Signature en cas de prestatôire ou t]landataire

pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier dépârtemental sur les risques majeurs. le docunlent d'infornlation

communal sur les risques ntajeurs et, sur internet, le site portail dédié à la prévention des risques majeurs : urww.georisques'gouv'fr

AË Ytr
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a Fiche de synthèse étude de sol Gl PGC Loi Elan
N' dossier :

sG 2L-967 NT 01 A

Client:
SAS HECTARELot, La citadelle, Lot 35

La présente fiche d synthèse reprend les principa UX étements géotechniques présentés dans ce document, en a ucun cas il n d ispense de

la lectu fe et de la pnse e n compte de t'ensem b le d es éléments de ce ra pport, tous necessa re5 a l'adaptation d u projet au terrain

Contexte géotechnique

I'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment proieté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et

zone est en sismicité 2 (faible). Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8l ne sont pas obligatoires

ge en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment;

La zone n'est inondable. Le site est en zone de ue faible de en surface.

Svnthèse plobale des reconnaissances

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une couverture de matériaux fins, peu à très peu

compacts,

important
sur des épaisseurs variables, entre 0.40 et 5.00 m/fN. lls présentent des variations de faciès

avec des passage fortement argileux sur la partie centrale et Ouest du site, plus sableux à graveleux

Adaptation du proiet

Type de fondation :

Fondations superficielles

Sables et limons peu compacts en I'absence d'argiles

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

1.40 à 3.70 m/TN lors des sondages

Protection au Fel :

pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini

Dallase :

pour la partie en RDC un dallage porté survide sanitaire est conseillé.

Mitoven :

Sans objet.

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques' Le

nécessitera l'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à

4.10 m/TN

su bstratum
partir de 1 à

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent

d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer à une étude d'avant-projet {G2 AVP} et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en æuvre

Seule la réalisation d,une étude G2 AVp permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

ique nécessaires à la réalisation du

SUD GEOTECHNIeUE SAS - lngénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise

Particuliers / Professionnels / Publics - Devis gratuits

Contact :f â : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique'com

www'sudgeotechn iq ue.com
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MONTPELLIER / PERPIGNAN / TOULOUSE

Tél : 04.3û.00.67.90
E-nrail : contact@sudgeotechnique.com

Sièqe social :

'11 rue Claude François I Parc 2000

34080 MONTPELLIER

www.su dgeotech n ique.com

Lot. La citadelle

coMMUNC dE NISSAN LEZ ENSERUNES

Mission G1 PGC Elan

pour le compte de SAS HECTARE

Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Devis : DSG 20-092

Document indice Description Date

NT 01 A Mission G1 PGC Elan 18101121



Ê:f Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot, La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES
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Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

Le présent rapport d'étude G1 PGC comprend :

r Description géotechnique du site et des terrains ;

. Exploitation des sondages géotechniques ;

r ldentification des risques majeurs ;

. Principes généraux d'adaptation du projet au site.

Le client nous a également transmis les éléments suivants

r Plan de situation ;

. Plan de composition.

1.2 Contexte gôotechnloqe

1.2.1 Géoloqie

D'après les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : m1C - Calcaires de Brégines à Chlamys tournali (Aquitanien-

Burdigalien).

1.2.2 Arsiles

Le site est classé en aléa moyen pour le retrait gonflement des argiles.

f *rrot
SË trrrme'sq

lâ|rl.tl.
Â Ptllll lrtl

SUD gEOTECHNIqUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

li nre Claude François / Parc 2000, 34080 Monlpellier / mail : contact@sudgeotechniqus.com Page 5/35
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Dossier : SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

1.3 Degcription du çite

Le site correspond à un pied de relief (pied du lieu-dit la Rocalbe). ll correspond à une zone l'altération du substratum prenant une

forme de talweg avec en son centre le chemin de la rocaille.

Les travaux en cours sur la limite Ouest du projet permettent d'observer en partie Nord du site la présence d'une couverture marno'

calcaire ce terminant. Elle surmonte des formations limono'graveleuse.

Des remblais récents sont visibles sur la parcelle (épaisseur faible).

I "4 Caractédstiq$es de l'avant'proiet

1.4.1 Description du Proiet

Le projet est l'aménagement d'un lotissement pour I'habitat individuel

À

{
f,r

.t\ .
t.--iÉ

a

I 1

-i

SUD GEOTECHNIOUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

11 rue Claude François I Parc2OOO / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique'com Page 7i35



cl:l Dossier : SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G'l PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

Les sondages sont synthétisés dans le tableau suivant, ils sont disponible en ânnexe

(-) : Les profondeurs d'anêt des sondages et essais sont notées en gras.

Nous avons regroupé les formations suivant leur caractéristiques mécaniques. Ainsi on distingue

Des limons, sables et argiles très peu compacts :jusqu'à 0.20 à 3.70 m.

Cette formation de recouvrement àu site piésente des variations de faciès impoftant. 0n notera principalement la présence

de matériaux nettement plus argileux en partie Ouest du site

a

a

a

Les résistances dynamiques de pointes Qd sont très faible, de l'ordre de 2 MPa'

Des limons, sables et argiles peu compacts :jusqu'à 0.70 à plus de 5 m/TN.

Cette formation d'altération presente àes varlations de faciès important suivant les zones (voir début de ce chapitre). on

notera une épaisseur significativement plus importante en partie Nord du site.

Les résistances dynamiques de pointes Qd sont faible, entre 3 et 5 MPa'

Puis des limons et argiles moyennemenl compacts :jusqu'à 1.30 à 2.70 m/TN.

Cette formation correspond à l'altération du substratum. Elle n'est pas systématiquemenf reconnue.

Elle n'est quasiment pas reconnu dans la partie Nord du site.

Les Qd sont moyennes, proche de 10 MPa.

SUD GEOTECHNTaUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

11 rue Claude François I Parc2OAA / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 9135
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Dossier : SG 21-967 NT 01 A
Affaire : Lot. La citadelle - Mission G'l PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

3. TNTERPRETATION (el P6Cl

pour la mise au point du prolet il est indispensable de porter à la connaissance des acteurs les points

suivants :

r Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une couverture de matériaux fins, peu à très peu compacts, sur des

épaisseurs variables, entre 0.40 et 5.00 m/TN. lls présentent des variations de faciès important avec des passage fortement

argileux sur la partie centrale et Ouest du site, plus sableux à graveleux en partie Sud. En partie Nord les matériaux sont

également fins, sur des épaisseurs importantes (> 5.00 mflN)..Suivant I'anêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le

bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâliment ll et la zone est en sismicité 2 (faible). Les règles de constructions

parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires. ;

r La zone est en aléa moyen pour le retrait gonflement des argiles ;

r La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface. ;

r En première approche la ZIG est limitée à I'emprise du projel.

3.î Mode de fo$htion Qnvisageable

Compte tenu des connaissances acquises on considérera que la couche très peu compacte et/ou argileuse reconnue en surface ne

peut recevoir des fondations car elle les expose au risque de retrait gonflement des argiles et aux tassements.

Ainsi les fondations pounont être de type semelles filantes evou appuis isolés.

Les fondations devront être descendues dans les formations peu compactes non argileuse ou dans les formations argileuse peu à

moyennement compacte stable hydriquement (1.50 m/TN en phase G1 PGC)'

Protection au gel :

pour les fondalions on respectera également la cote hors gel = 0.50 m/ niveau extérieur fini :

Extrait NF P 94-261 de 2013

Frofondeur de mise hors-gel : H=Flo+(A-1 50y100Û (H,Ho el A en mètres)

A est l'sllitude

Ho est la valeur lue sur lâ cârlè pour A É 150 m

Tableau de synthèse Par lot

SUD GEOTECHNIqUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

ll rue Claude François lParc2OOA 134080 Montpellier/ mail: contact@sudgeotechnique'com Page 11/35

0.50 à 1.40Sables et limons peu compacts en l'absence d'argiles ou marno
calcaire30 Fondations superficielles

0,50 à 1.40Sables et limons peu compacts en l'absence d'argiles ou marnr
calcaire31 Fondations superficielles

0.50 à 1.40Sables et limons peu compacts en l'absence d'argiles ou marne
calcaire32 Fondations superficielles

1.10 à'1.40Sables et limons peu compacts en I'absence d'argilesFondations superficielles33

1.40 à 3.70Sables et limons peu compacts en l'absence d'argiles34 Fondations superficielles

1.40 à 3.70Sables et limons peu compacts en I'absence d'argilesFondations superficielles35

1.40 à 3.70Sables el limons peu compacts en I'absence d'argilesFondations supeficielles36

1.40 à 3.70Sables et limons peu compacts en I'absence d'argiles37 Fondations superficielles

1.40 à 3.70Sables et limons peu compacts en I'absence d'argilesFondations superficielles38

Profondeur approxirnative

ce I'horizor C'arcrage sur

référentiel phase PGCe de fondation Horizon d'ancraLot
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Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot, La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

4. IERRASSEMENTS

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont exlractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera I'emploi

de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à partir de 1 à 4.10 m/TN.

5. CADRE REGLEMENTAIRE

Les missions G1 principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 9+500, objet du présent document,

permettent d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer à une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en æuvre.

Seule la réalisation d'une étude G2 AVp permeflra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

géotechniques nécessaire à la réalisation du projet.

6. plsPoslTloNs REGLEMENTAIRES ELPoINTS DE VIGILANCES

Le contenu du présent rapport n'est valable que sous réserve des conditions générales des missions géotechniques jointes en annexe

A.

ll est rappelé que toute mod1ication des hypothèses prises dans la présente étude doit être communiquée au géotechnicien, celle'ci

pouvant rendre caduque tout ou partie des adaptations proposées. Celui-ci reste à la disposition du concepteur pour étudier les

éventuelles modifications une fois connus I'adaptation au site et les efforts amenés au sol par les constructions.

Conformément à la commande passée, le présent rapport géotechnique constitue le compte rendu et fixe la fin de la Mission G1 PGC

Elan selon la norme NFp 94 500 (voir tableau 1 et figure 1 : schéma d'enchaÎnement des missions géotechniques en annexe A).

Ce rapport a permis de définir le contexte géotechnique général du site, définir les principaux risques géologiques, les premières

hypothèses géotechniques à prendre en compte et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques, compte tenu

des connaissances acquises du sous-sol à partir des investigations réalisées.

Conformément à la norme (voir tableau d'enchaînement page suivante), la mission suivante d'étude géotechnique permet de

poursuivre la mise au point du projet en vue de sa réalisation avec une meilleure maîtrise des incertiludes et aléas inhérents à la

géotechnique, le tenain n'étant reconnu et donc connu qu'au droit des investigations ponctuelles réalisées.

Remarque importante : remblais anthropioues

La présence de remblais anthropiques consécutifs, à un remaniement topographique, à un dépôVstockage, à des fouilles

archéologiques préventives, ou toutes autres origines, est un risque courant'

Les utilisations précédentes du site, les plans de recollement des terrassements, les plans de recollement des fouilles archéologiques

ou toutes autres informations permettant de limiter ce risque devront être communiqués au plus tÔt aux géotechniciens intervenus sur

le projet.

Toute d'anomalie géotechnique lors de la phase exécution d'un chantier devra être immédiatement signalée au géotechnicien en

charge du suivi pour adaptation du modèle géotechnique.
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Dossier: SG 2'l-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

coNDlTtoNs GENERÀLES ETABLIES PAR L'UNION SYNDTCALË DE GEOTECHNIQUE

1. Avertissement, préambule

conditions générales.

être considérée comme acceptée qriaprès accord écrit du Prestataire

2. Déclamtions olrtigatoires à la chârge du Client, (DT, DICl, ouvrages exéotés)

l'emplacement précis lre lui auraient pas été signalés par écrit préalablenent à sa nrission'

(piézoDètres notamment).

3. Cadre de la mlsslon, obret et nature des prestatlons, prestatlons exclues, llmltes de la mlsslon

mois à cornpter de la dâte de son établissement), conhrmée par le bon de commande ou un contrat signé du clienl

expliciiernent convenue âans le devis ; dans ce cas, la solidarité ne s'exerce que sur la durée de la mission.

de diagnostic géotecrrnique G5 engage le géotechnicien uniquemenidans le cadre strict des obiectifs ponctùels lixés et acceptés'

4. Plans et do€um€nts contractuels

ces données. En cas d,absence de trânsmission ou d'erieur sur ces données, le Prestatâire est eronéré de toute responsabilité.

5. Limites d'engagement sur 16 délais

commande ou les rendant impossibles'

Prestataire,

6. Formalités, autorisations et obligations d'information, accès, dégâts âu ouvrages et cultures

matériel ou imnlatériet d(t à une spécificité du site connue de lui et Don clairement indiquée au Prestataire avant toutes interueDtiolls'

la paît de son exécutant. Leyemisei en état, réparâtions où indemnisatiorrs correspolrdantes sont à la charge drr Client'

7. lnlplantation, nivellement des sondages

ielevées par un Céomètre Expert ava[t remodelage clu terrain. Il en va de même pour l'implantation des sondages sur le terrain'

8. Hydrogéologie

les amplitudes tle variation rle ces nivearlx, les cotes de crue et les PHEc (Plus Hautes Eaux Connues)'

9. Recommandations, aléas, écart entle prévisiotr de l'étude et réalité en colrrs de travarx

éventuelles sans quoi, ils rre pourraient e. uuéun .os et pour aucune raison lui reprocher d'avoir établi son étude dans ces coûditions'

notamnrent s'il s'écoule un laPs de teDps impartant avant l'étape suivante'

gloiechnique d,""C"ution G4, ifin que les conséquences sur la conception géotechnique et leJconditions d'exécution soient analysées par un hontme de l'art'

10. Rapport de mission, réception des travaurç lïn de mission, délais de validation des doflmenls par le client

ffn de la mission donne lieu au pâiement drl solde de la mission'

11. Réserve dé propriété, contidentialité, propriéré des études, diagrammes

grâtuit et pour le seul ortvrage étudié.

12. ModifiGtions du contenu de lâ mission en cours de réalisntion
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Dossier : SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

ANNEXE 2- IMPLANTATION DES SOI'JDAGES

+
f

t
*
I

t
*
{

I
t
)

t
t

,t
i

I
i
t

a
*
I

a
t
I

*
a
I

Légende A SonOage pénétrométrique (PD)

Z Fouille à la pelle (PM)

Q Essai de perméabilité (EP)

I Reconnaissance de fondation (REC)

o
a+

Sondage tarière (ST)

Sondage pressiométrique (SP)

Sondage carotté (SC)
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Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

Date : 0111212021

LOT. LA CITADELLE 21.967

Nature arrêt : Retus
PO2HG#î-

çfa-Ët(:xitttfJuf *æ*-

-qd(Mpa) - 
Nbe de coçsi010m

Sondage
au pénétromètre dynamique-NF P 94'11 5

0 5 l0 ,ts 20 25

0
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I

Mæse dr mùlm: 63,5 kg

Sætim de la pdnte: 20 cm"

Mæse dê l'mlume: 14.1 ko

Hautàr dechute:0,75 m

l\ræse tige 6,2

OBSERVATIONS
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Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

Date : 0111212021

LOT. LA CITADELLE 21-967

o

Nature arrêt: Retus
PD4

- 
Nbe de coçs/Q10m

Sondage
au pénétromètre dynamique-NF P 94'115

0 5 t0 15 20 25

0

2
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4

5

6

di milt6: 63,5 kg Hautdr de chute:0,75 m

de la pcinte: 20 cm"
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Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

Date : 0111212021

LOT. LA CITADELLE 21.967

Nature arrêt: Retus
PD6f;G

dr-tu

æ-

r-;LtlçErldrfii:UF **-

Mpa) 
-Nb'edecoLps/q10m

Sondage
au pénétromètre dynamique'NF P 94-115

0 5 10 15 20 25

0

2

3

4
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Mæse drr mdtm: 63,5 kg

Sætim de la pinte: 20 cm"

M*sÊ rb l'mlume 14.1 ko

Hâutflr de chute: 0,75 m

tulæsB tjqe 6,2 kg

OBSERVATIONS
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Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

Date: 0111212021

LOT. LA C]TADELLE 21.967

Nature arrêt: Retus
PD8HE#Ë

L:FCriEL:Ë,\llçiLiË *æ-

Sondage
au pénétromètre dynamique'NF P 94'11 5

-qd(Mpa)
.-Nb'e decoçs/Q10m

0 5 10 {5 20 25

0

2

o!l
o
o
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4

5

Mæse dr mdtff: 63,5 kg

Sætim de la pcinte: 20 cm'

Mæse de l'rclume: 14.1 kq

Hauler de chute: 0,75 m

Mæse tge 6,2 kg

OBSERVATIONS
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Dossier : SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission Gl PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

Date: O1nA2021

LOT. LA CITADELLE 21-967

NatUre arrêt : Arrètvdmtdre
PD 10

æd

neiÉrtrd r- 
-

Ëùo{Ë(}tMeuE 4.+4-

Ê

=cr)
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au pÉnétromètre dynamique'NF P 94'11 5
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& mdtm: 63,5 kg Hâutflr de chute: 0,75 m

Sætis de la pointe: 20 cm"

Mæse è
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Dossier: SG 2'1-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

Date: 0'111212021

LOT. LA CITADELLE 21.967

Nature arrêt : Relus
PO 12âG**

GF(:ÉË(:Ht{lÉllE "*æd
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Nbre de coçs/010m

-qd(Mpa)

Sondage
au pénétromètre dynamique-NF P 94'115
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(

Væse dr mdtm: 63,5 kg

Sætim de la pcinte: æ cm'z

M*sê dê I'mlume: '14.1 kq

Hautàr dechuter 0,75 m

lVæse tge 6,2 kg

OBSERVATIONS
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Dossier : SG 2'l-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G'l PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES

ANNEXE 4 . RESUITATS DES SONDAGES A LA TARIERE
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Dossier: SG 21-967 NT 01 A

Affaire :Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES
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Dossier : SG 21-967 NT 01 A

Affaire : Lot. La citadelle - Mission G1 PGC Elan

Commune : NISSAN LEZ ENSERUNES
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