HECTARE

URBANISME D UR A BLE
CONTRAT DE RESERVATION

| LOTISSEMENT ACRIFOLIA

COMMUNE Sainte-Foy-d’Aigrefeuille

| LOTN° 23

La société « HECTARE », dont le siége social est & CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue du
romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro SIREN
351.338.660., au capital de 32.000.000,00 Euros.

Ci- aprés dénommeée "LE RESERVANT"
D’UNE PART.

Et

Mme DO CARMO Marie-Gloire né le 13/02/1991 & Cavaillon
Profession : Responsable ADV

Demeurant : 2 chemin de Pinel 8 caminel -31570 LANTA

Téléphone :06 18 64 62 14

Mail :mg.docarmo@live.fr
Ci- aprés dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"

D'AUTRE PART.

PRESENCE — REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale Ingrid PREVOST, ayant tous pouvoirs pour agir aux
présentes.

Le réservataire est ici présent.
Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :
En date du 09/11/2023, il a été délivré un permis d'aménager portant le numéro PA03148023U0001 autorisant la

création d'un lotissement dénommé ACRIFOLIA sur la commune de SAINTE-FOY-D’AIGREFEUILLE. Un
modificatif est en cours d'instruction, il a été déposé en Mairie en date du 10/10/24.
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Les plans et les piéces écrites ont été dressés par le géométre expert nommé ci-dessous :

Cabinet : VALORIS

3 avenue des fréres Arnaud
31250 REVEL

05621871 30

L'architecte coordinateur de I'opération est :

DESSEIN DE VILLE
51 rue Bayard
31000 TOULOUSE
0534 41 30 40

Le réservataire déclare avoir regu copies et pris connaissance des piéces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,

Le plan de masse, le plan de situation, le plan de commercialisation,
Le réglement du lotissement,

Le cahier des charges du lotissement,

Le programme des travaux,

Les statuts de I'Association syndicale,

L'état des risques et pollution

Précision faite que le dossier complet du lotissement est a I'entiére disposition du réservataire, au bureau du
reservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en 'étude du notaire chargé de la
régularisation de 'acte authentique de vente :

MAITRE CASSABEL
35 grande rue
31450 Montgiscard
0562717430

Ceci exposé, il a été convenu et arrété ce qui suit :

1 - DESIGNATION

Le réservant confére au réservataire qui I'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d’acquérir dans les
conditions ci-aprés définies, le lot numéro 23 de I'opération précitée, d'une superficie approximative de 509 m?,
la surface précise devant résulter du plan de bornage qui sera annexé a I'acte authentique de vente et dressé par
le géomeétre expert susnommé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Obligation d’information sur le bornage a effectuer

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie a4 usage d’habitation, il est ici précisé
qu'un bornage devra étre effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé a I'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 190 m2.

Le reservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu
pour s'étre rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.
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Avant tout dépét de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-méme des conditions
d'accessibilité & son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des
candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de I'aménagement du lotissement.

2 - PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :

129 900 EUROS (CENT VINGT NEUF MILLE NEUF CENT EUROS)

Précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction
d’un taux de TVA a 20%. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA & la hausse comme a la
baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la
banque frangaise, le tout & l'ordre du notaire chargé de rédiger l'acte authentique de vente. Tout autre moyen de
paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

3 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de limmeuble présentement vendu, a compter du jour de la réalisation de la vente
par acte authentique.
Il en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, & compter du méme jour.

Par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d’entreprendre toute opération de construction
avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant lautorise & diligenter dés la signature des présentes, les
études de sol nécessaires et préalables & tout dépdt de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indique
ci-dessous.

4- FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5 — CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1-1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare par les présentes vouloir souscrire un ou plusieurs emprunts a l'effet de financer tout ou
partie du prix d'acquisition du bien immobilier ci-dessus désigné.

En conséquence, et conformément aux dispositions des articles L312-1 et suivants du code de la consommation,
la présente réservation est soumise 4 la condition suspensive de ['octroi du ou des préts que le réservataire se
propose de contracter dans les conditions suivantes :

MONTANT MAXIMUM DU OU DES PRETS SOLLICITES : 250 000 EUROS

DUREE MAXIMUM DU OU DES PRETS : 25 ans

TAUX D'INTERETS MAXIMUM ACCEPTE hors assurance : 3,5%

Le réservataire s'oblige a déposer un dossier de financement complet pour 'instruction de sa demande de prét au
plus tard 1 AVRIL 26 et & adresser immédiatement au réservant copie du récépisse de depdt du dossier bancaire.
A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat sans formalité ni mise en demeure et le
lindemnité d'immobilisation sera définitivement acquise au reservant.
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La presente condition suspensive devra étre réalisée au plus tard 30 MAI 26

Cette condition suspensive sera réputée réalisée dés I'émission d'une offre de prét correspondante aux
caracteristiques du financement stipulées ci-dessus par le réservataire.

Le réservataire devra justifier au réservant de la réalisation ou non de la présente condition suspensive, par l'envoi
par lettre recommandée avec accusé de réception d'une copie de son offre de prét ou d'une attestation de refus
de prét délivrée par la banque dans le délai prévu aux présentes pour la réalisation de la vente.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure et l'indemnité
d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant. Le réservant retrouvera alors son entiére liberté et pourra
remettre le lot immédiatement a la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déja
accepté par ce dernier.

En tant que de besoin, le réservataire déclare qu'il n'existe & ce jour, aucun obstacle de principe a l'obtention des
financements qu'il envisage de solliciter.

9.2 : CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVANT

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque
qui finance la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des
travaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement et le cas échéant ceux nécessaires au financement éventuel
des taxes de participation PUP, de PVNR ou de ZAC.

6- CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes

=> Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans I'état ol il se trouvera au jour fixé pour I'entrée en
jouissance.

=> Le réservataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigne, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux, ou administratives et & profiter en retour de celles actives, le tout & ses
risques et périls, sans recours contre le réservant.

A cet egard le réservant déclare que ledit bien n'est & sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles
pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de I'urbanisme, des piéces du lotissement et de celles
relatées aux présentes.

=> Le réservataire acquittera, & compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance, les impéts, contributions, taxes
foncieres forfaitairement fixées ci-aprés, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
désigné peut et pourra étre assujetti, sans exception ni réserve.

=> Le réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte authentique de vente et
de ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

7.1 CONDITIONS PARTICULIERES

* Les lots ne devront pas réaliser de cuve de rétention a ’intérieur de leur lot
Pour les lots 10, 11, 13, 14 et le macro-lot, les premiers planchers habitables et annexes
devront étre situés a la cote de référence suivante : +157,50m NGF.
La réalisation des clétures est obligatoire
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e Tout type de brise-vue, cannisse, toile, panneaux de bois, etc. méme accolés au grillage
sont interdits. Toutefois, les lamelles PVC rigides de teinte gris anthracite (RAL 7016) ou
en bois peuvent étre acceptées.

e Il est précisé que les clétures entre deux places de stationnement mitoyennes sont interdites

¢ Conformément au plan de composition (PA4), les lots 5 et 14 comportent des arbres
existants. Les acquéreurs devront respecter.

e Au sein des emprises constructibles de chaque lot, chaque arbre supprimé devra
obligatoirement étre remplacé par un nouvel arbre d’essence locale sur la parcelle.

o Le revétement des parkings privatifs non-clos seront a la charge de la Ste Hectare pour
I’ensemble des lots (sauf le macro-lot).

7.2 SERVITUDES

Une servitude d’entretien du fossé existant d’une épaisseur de 30 m minimum sera imputée a
I’ensemble des colotis ainsi que I'entretien et le maintiens de la haie anti-bruit située derriére du
lot 10 au macro-lot (conformément au pa4)

- Lelot 13 sera grevé d’une servitude de tréfonds d’eaux pluviales sur une largeur de d’environ 3m
(conformément au plan de vente).

8- MODIFICATION DU PERMIS D’AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validité du présent contrat, le réservant decidait de modifier
certaines piéces écrites et plans du dossier du permis d'aménager et notamment la surface, la 5.D.P, la forme, la
topographie, I'environnement ou la mise en viabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le
réservataire que ce dernier ne pourra en aucun cas s'opposer a ces modifications.

Toutefois si pendant le délai de validité de ce contrat de réservation le permis d'aménager modificatif entrainait des
changements conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non
avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d'autre.

L'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande
écrite de ce dernier.

9 — MISE EN VIABILITE DU LOT VENDU

Le réservant s'engage a réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme
des travaux et aux directives complémentaires qui pourraient fui étre éventuellement demandées, en cours de
travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d'un changement de
réglementation ou de difficultés techniques spécifiques a ce projet.

Pour cela, le réservant et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'a la date de signature de I'acte de vente
dudit lot, toute latitude pour mener & bien cette viabilisation et ce sur 'emprise totale du lotissement.

En conséquence, et ce jusqu'au transfert de propriété, le réservant pourra pénétrer et circuler sur 'emprise du lot
réserve, modifier sa topographie ainsi que I'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généralement faire toutes
modifications qu'il jugera nécessaires pour parvenir a la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne pourra & ce titre prétendre & aucune indemnité ni diminution de prix suite & I'exécution de ces
travaux sur les parties communes du lotissement ou sur I'emprise du lot objet du présent contrat de réservation.

Neanmoins si le réservataire juge que ces modifications altérent, de maniére conséquente, le bien qu'il a réserve,

il pourra dans ce cas renoncer a son acquisition et l'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée
au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.
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10 - SONDAGES, ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de 'Habitation, le
RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.
Le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE sur le fait ;

=> Que des sondages ont di étre réalisés sur le terrain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur 'étude
dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. Il déclare en étre parfaitement
informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque.

=> Que cette étude ne soit pas spécifique a son projet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le
dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres a son projet de
construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son projet de construction faire réaliser une étude
géotechnique spécifique a son projet afin de définir le type de fondations & prévoir. Le réservataire transmettra &
son maitre d'ceuvre ou constructeur I'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d'ores et déja son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,
analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant
méme la signature de I'acte authentique de vente.

Le réservataire devant néanmoins, aprés sondages, remettre le terrain en I'état.

Siavant la signature de I'acte authentique de vente, ces sondages et études révélent que le terrain vendu nécessite
une adaptation que le réservataire ne peut assurer financiérement, ce demier pourra renoncer & son acquisition,
sans indemnité de part ni d'autre, et 'indemnité d'immobilisation versée aux présentes Iui sera restituée sur
demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils
constataient que ledit terrain fait I'objet de pollution particuliére ou des vestiges archéologiques, le réservataire
s'engage & prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

Etant entendu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni
d'autre et lindemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de
ce dernier au réservant.

Le réservataire ne pourra, dés lors qu’il n'aura pas réalisé ces études, rechercher ultérieurement la
responsabilité du réservant pour tous problémes de pollution, de fondation et d’adaptation au sol de son
projet sur le terrain objet de la vente.

11 — ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de l'article L271-4 du Code de la Construction et de 'Habitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises & disposition par le préfet est demeuré ci-annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que Iui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce dernier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.

Conformément aux dispositions de l'article L125-5 du Code de 'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité.
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12- CAUTIONS

12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement
responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se
substitueraient pas & lui pour les remises en état

Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de 500 euros (cing cent euros) sera versée par le
réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face a tous dommages ultérieurs qui
pourraient &tre occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement & tout aménagement réalise par
I'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus.

Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement a celui-ci, si des travaux de remise
en état des parties communes étaient nécessaires entre le jour ou le lotisseur a déclaré 'achevement des travaux
et le jour de leur prise en charge par la mairie ou 'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises a
disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures
visées par ce dernier.

Le futur propriétaire autorise dés a présent le séquestre a effectuer tous les paiements qui seront nécessaires a
cet objet.

Sachant que dans le cas ol ces travaux de remise en état ne pourraient étre imputes a 'un des propriétaires, leur
colit sera réparti entre 'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le résetvataire servira en outre, a financer :

=> ['entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a payer les consommations afférentes a l'usage des
équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),

=> |e nettoyage et 'enlévement des dépdts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les
lots non encore vendus appartenant a 'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour o le lotisseur aura déclaré 'achévement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties
communes a {'association syndicale des colotis ou a la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés a présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations & sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie a 'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs a I'ASL ou & la Commune, en fonction des travaux qui auront dii étre engagés par
I'aménageur pour la réparation ou I'entretien de ces aménagements et équipements communs.

12.2 : CAUTION OBLIGATION ACQUEREUR

En garantie des obligations contractées par 'acquéreur en vertu de I'article 10 du présent cahier des charges,
chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte sequestre
ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de 500 euros (Cing cents euros) par lot acquis en sus
du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera determiné
par I'aménageur en fonction du bétiment projeté.

Jusqu'a I'obtention de la non-opposition & la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur
le compte séquestre sera mise a la disposition de 'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur
des obligations ci-dessus définies a I'article 10, sur présentation de factures visées par I'aménageur.
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Les sommes sequestrées serviront notamment & financer la remise en état de toutes clotures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou a toutes autres piéces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage a régler au notaire la différence entre le montant
des travaux a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

13 - ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérét collectif du lotissement dont dépend le bien
immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.

Par l'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu
d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.

Le réservataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de I'ordonnance n°2004-632 du 1er
juillet 2004 et de son décret d'application.

La proprieté, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus a ladite association
jusqu'a leur cession éventuelle a la commune ou & une personne morale de droit public.

14 — REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra étre constatée par acte authentique en I'étude du notaire ci-dessus désigne.
Cet acte devra étre régularisé au plus tard a la date du : 30 JUIN 26

- Passée cette date et si 'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé & la Mairie I'attestation d'achévement,
total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne
fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le
reservataire de la remise en vente du lot vendu.

- Passée cette date et si I'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé a la Mairie I'attestation
d'achevement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au
réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de I'acte de vente sera repousseé
automatiquement d'1 mois maximum aprés le dépét de cette attestation d'achévement ou de I'obtention de la
caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation
soit dépassé.

Toutefois si, 1 mois maximum aprés le dép6t de cette attestation d'achévement ou d’obtention de cette caution
bancaire, I'acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du
contrat en informant par écrit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre
le lot immédiatement & la vente sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déja accepté par
lui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est
pas la date d'achévement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
Iarticle « Achévement ».

n cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément a retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déja tous pouvoirs
au réservant a l'effet de demander le retrait dudit permis.

15 - ACHEVEMENT

Le delai d'achévement des travaux, hors travaux de finition est de 18 mois & compter de la présente réservation.
Tout retard dans l'achévement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu a aucune indemnité.
Néanmoins, le réservataire pourra dans ce cas renoncer & sa réservation et l'indemnité d'immobilisation versée
aux présentes lui sera restituée, sans indemnité ni de part ni d’autre.
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Sachant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d'ceuvre et le Maitre
d'ouvrage, en présence des entreprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette
réception fera 'objet du certificat attestant de 'achévement desdits travaux conformément aux articles R 462 - 1
nouveaux et suivants du code de I'urbanisme.

16 - INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de lindisponibilité du bien susvisé, le réservataire
s'engage & verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de l'article
1590 du Code Civil, d’'un montant de (500 euros) CINQ CENT EUROS TTC. Le réservataire s'oblige dans un délai
de 15 jours des présentes a effectuer :

= Soit un virement en la comptabilité du réservant (RIB ci-aprés),

Relevé d'identité bancaire

Domiciliation BANQUE POPULAIRE DU SUD g
Code établissement Code guichet Numéro de compte Clé RiB
16607 00279 40000855006 93
BIC : CCBPFRPPPPG
IBAN : FR76 1660 7002 7940 0008 5500 693

Titulaire du compte : SAS HECTARE
Sirer: 351338660
RUE DU ROMARIN BP 18
34830 CLAPIERS

= soit & déposer un chéque au bureau du réservant,
= soit & lui adresser un chéque par pli recommande.

A défaut de réceptionner le montant de I'indemnité d’immobilisation dans un délai de 17 jours a compter
de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat.

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.

Dans le cas ol l'indemnité d'immobilisation prend la forme d'un chéque, le réservant donne bonne et valable
quittance au réservataire de ce chéque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le rejet de ce cheque par la
banque du réservataire entrainerait de plein droit la nullité de la présente réservation, sans formalité ni mise en
demeure.

Il est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation
des conditions suspensives stipulées dans l'intérét du réservataire sous réserve de la production des justificatifs
demandés dans les délais convenus.

=> gera restituée au réservataire en cas d'annulation du projet de lotissement notamment pour cause de recours
des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas ol un PA modificatif serait déposé et que les
modifications relatives & ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats de I'étude de sol, diligentés
par le réservataire, compromettraient son projet de construction.
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=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas ol les résultats des études de sol, diligentés
par le réservant et/ou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait 'objet d'une pollution particuliére.

=> sera acquise au réservant  titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-
réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérét dans les délais prévus pour la réalisation de ces
conditions suspensives.

=> sera acquise au reservant 4 titre d'indemnité d'immobilisation, si aprés réalisation de toutes les conditions
suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu
pour la réalisation de la vente.

17 - FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de CINQ CENT EUROS (500 €) au titre des frais de dossier.
En cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de vente.
Dans le cas contraire, elle sera acquise au réservant.

18- FRAIS ANNEXES

18.1 ANTERIEUR A LA SIGNATURE DE L'ACTE DE VENTE

L'attention du réservataire est attirée sur le fait que les honoraires de I'architecte coordonnateur d'un montant de
720 euros TTC seront a régler directement & ce demier, au moment de la validation du ou des permis de construire.
Le réservataire s'y oblige expressément.

18.2 LE JOUR DE L’ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dépét
de piéces du lotissement et de I'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géométre pour un montant de : 480 euros TTC.

=> La caution voirie et réseau pour un montant de : 500 euros

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : 500 euros

=> Les frais de constitution de I'association syndicale pour un montant de : 100 euros

=> Le forfait impdt foncier pour un montant de : 50 euros

18.3 POSTERIEUR A L’ACTE DE VENTE

=> | es diverses taxes liées au permis de construire de sa construction TA

19 - FACULTE DE RETRACTATION OU ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de I'article L 442-8 du Code de l'urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au
terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter.

L'exercice de la faculté de rétractation s'effectue selon les modalités de I'article L 271-1 du Code de la construction
et de I'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et
de I'habitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionnel de 'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté
de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses piéces jointes lui sera notifiée par lettre recommandée avec accusé
de réception. Dans un délai de dix jours a compter du lendemain de la premiére présentation de la lettre de
notification, le RESERVATAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé
de réception ou exploit d'huissier, a son choix exclusif au domicile ci-aprés élu.

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, a savoir ;
STE HECTARE
45 rue Garance
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31670 LABEGE
05 34 24 34 00

Il est ici précisé a le RESERVATAIRE que :

- Dans I'hypothése o il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme définitive.
- Le délai de dix jours pour 'envoi de ce courrier se compte de la maniére suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la premiére présentation du courrier recommande.

. le dernier jour est le dixieme jour suivant.

. un jour commence & zéro heure et se termine a vingt-quatre heures.

. le courrier recommandé de rétraction ou I'acte d'huissier doit étre envoyé au plus tard le dernier jour du
délai.

. en vertu de l'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour
ferié ou chdmé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux
emportera automatiquement résolution des présentes.

Les dispositions de l'article L 271-2 du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux presentes :
"Lors de la conclusion d'un acte mentionné & larticle L. 271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement a quelque titre ou sous quelque forme que ce soit
avant l'expiration du délai de rétractation, sauf dispositions législatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet 'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription
de parts donnant vocation a l'attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats
préliminaires de vente d'immeubles & construire ou de location-accession a la propriété immobiliere. Si les parties
conviennent d'un versement & une date postérieure a l'expiration de ce délai et dont elles fixent le montant, l'acte
est conclu sous la condition suspensive de la remise desdites sommes a la date convenue. Toutefois, lorsque 'un
des actes mentionnés a I'alinéa précédent est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant regu mandat pour
préter son concours a la vente, un versement peut étre regu de I'acquéreur s'il est effectué entre les mains d'un
professionnel disposant d'une garantie financiére affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquereur
exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositaire des fonds les lui restitue dans un délai de vingt et un
jours & compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque I'acte est dressé en la forme authentique,
aucune somme ne peut étre versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende
le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus.

20 - NOTIFICATION PAR ENVOI ELECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique
a l'adresse indiquée dans I'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article 1126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-méme indiqué, tant
pour son accés régulier et sa gestion que pour la confidentialité¢ des identifiants qui lui permettent d'y accéder. Il s'engage a
signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relévera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralité de bénéficiaires, les
dispositions ci-dessus ont vocation & s'appliquer & chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas
de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuet en SPAM par
son serveur du message de notification.

21 - ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que I'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de
nofification, soit effectué, pour les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique a
l'adresse courriel indiquée dans f'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article L 100 du Code des postes et des
communications électroniques.
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Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maftrise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son acces
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramétres de réception et de filtrage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mail est autorisé par elle 4 le représenter
et agir en son nom. Elle s'engage & maintenir son adresse en fonctionnement, et a avertir, par tous moyens compatibles avec
la procedure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (@
l'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'a la réception d'une telle notification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relévera de la responsabilité exclusive de cette derniére. Il est
précise que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant & garantir '¢quivalence de I'envoi d'une lettre recommandée
électronique avec I'envoi d'une lettre recommandée.

En application des dispositions de l'article R 53-3 du Code des postes et des communications électroniques, le prestataire doit
informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité, pendant un
délai de quinze jours & compter du lendemain de I'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

22 - ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a 'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les
suivantes :
Mg.docarmo@live.fr

23- MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement et/ou de promotion immobiliére, le groupe HECTARE et ses
filiasles sont amenés, a récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles
concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font l'objet :

- D'un traitement informatique des données,
- D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans a compter de I'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'étre transférées a des tiers, afin d'établir et
plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires a 'exercice de I'activité notamment :

- Aux administrations légalement habilitées,

- Aux établissements financiers,

- Aux offices notariaux participant aux actes,

- Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou

conventionnelle.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes concernées peuvent accéder aux
données les concernant directement auprés de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concernées
peuvent également obtenir la rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas l'exercice de ces droits.
Toute réclamation peut étre introduite auprés de la Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés

24 - CONCILIATION - MEDIATION - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement & toute instance judiciaire, de soumettre leur différend & un
conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.
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Fait en deux exemplaires, a Labége

Le 29/08/2025

Le RESERVATAIRE

Signature précédée de la mention
« Lu et Approuvé »

L QJX aﬁ)mb@(
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Le RESERVANT

Signature précédée de la mention
« Lu et Approuvé »

ZAC De La Grande BOICE,
e - 31670 Labég

45\'U€Gas 3424 3400

Siret : 351 338 660
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DEPARTEMENT DE HAUTE-GARONNE

COMMUNE DE SAINTE FOY D’AIGREFEUILLE

Lotissement «<ACRIFOLIA»
25 Parcelles

Permis d’Aménager.
PA 031 480 23 U 0001

CAHIER DES CHARGES

DATE : 12/01/2024

Date Modifications

Maitre d’ouvrage

SAS HECTARE
ZAC de la Grande Borde- 45 rue Garance
31670 LABEGE
Tél : 05.34.24.34.00

Géomeétre Expert
CABINET VALORIS

3 avenue des fréres Arnaud — 31250 Revel
Tél : 05.62.18.71.30

Architecte - Urbaniste
DESSEIN DE VILLE
51 rue Bayard — 31000 Toulouse
Tél :05.34.41.30.40 4
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ARTICLE 1. CARACTERISTIQUES DU LOTISSEMENT.

Le lotissement «ACRIFOLIAy, objet de ce cahier des charges, est situé sur Ia commune de SAINTE FOY
D’AIGREFEUILLE dans Je département de Haute-Garonne.
Ce lotissement permettra Ia création d'un projet de 29 parcelles comprenant 28 Iots et 1 macro-lot

ARTICLE2. OBJET DU CAHIER DES CHARGES
QLR DES CHARGES

Le cahier des charges a pour objet :
a) De fixer les régles de caractére privé du lotissement,
b) De fixer les conditions générales de vente.

ARTICLE 3. OPPOSABILITE DU CAHIER DES CHARGES

Les régles ci-dessus visées s'imposent -
* Dans les rapports entre I'Aménageur et les propriétaires des lots du lotissement susnommeé b
¢ Dansles rapports des propriétaires entre eux.

Le respect des régles du cahier des charges est assuré par tout propriétaire dy lotissement et par I'Association
Syndicale libre des propriétaires,

Sachant que chacun d'entre eux peut demander, & tout moment, I'application du cahier des charges sans avoir 3
justifier de Iinaction de I'Association Syndicale.

En cas de transgression et de différent :

- le Tribunal de Grande instance de Montpellier est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre
'Aménageur et les propriétaires. '

- le Tribunal de Grande Instance de Toulouse est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre les
propriétaires.

ARTICLE 4. EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 4.1. Création

et seront réalisées conformément au programme et aux plans des travaux joints au dossier dy permis d'aménager
et dans le respect des regles de |'art.

Néanmoins dans le cadre de cette mission de mise en viabilité, 'Aménageur se réserve |e droit de procéder a des
ajustements ou modifications rendus nécessaires en raison d'impératifs techniques et juridiques qui pourraient
apparaitre au cours de |a réalisation desdits travaux et ce en concertation avec les autorités municipales qualifiées
et les entreprises concernées.

Ainsi donc les diverses canalisations et matériaux employés, le profil des rues, le nombre des lampadaires, le
positionnement des regards d'égout, des lampadaires, des poteaux incendie, boites techniques, locaux a ordures
ménagéres, des végétaux, etc ---pourront faire I'objet de modifications par rapport au dossier du permis

De méme et jusqu'a lachévement des travaux de viabilité des lots du lotissement, 'Aménageur pourra pénétrer et
circuler sur I'emprise de chacun de ces lots, modifier leurs topographies ainsi que leur aspect minéral ou vegeétal
et ce si ces modifications sont jugées nécessaires par lui pour parvenir a Ia livraison des lots de ce lotissement.
L'acquéreur ne pourra dans ce cas prétendre & aucune indemnité, ni diminution de prix, suite a I'exécution de ces
travaux sur I'emprise de son lot.
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Afin de permettre au réseau d'eau pluviale de fonctionner dans des conditions optimales et de collecter les eaux
de pluie vers les exutoires ou les bassins de rétention éventuels, les surfaces des parcelles seront partiellement
remblayées ce sur une hauteur maximale de 30 cm par rapport au terrain naturel.

Voiries et équipements devront étre achevés dans les conditions et délais prévus par le code de I'Urbanisme.

L'Ameénageur n'est pas tenu a l'obligation de garantie quant aux défauts cachés des dits équipements et
I'Association Syndicale est subrogée dans ses droits et actions a I'encontre des entreprises chargées de réaliser
ces ouvrages.

Les actions engagées en vertu du présent article a 'encontre de 'Aménageur et, le cas échéant, de ses réalisateurs
d'ouvrages, seront exercées exclusivement par l'association syndicale.

Article 4.2, Transfert et entretien des équipements communs

Le transfert de propriété et I'entretien des équipements communs du lotissement au profit de |'Association Syndicale
interviendront conformément aux statuts de I'Association Syndicale Libre (ASL).

Ces equipements communs ne seront pas obligatoirement pris en charge par la Commune.

Article 4.3. Obligation de conservation

Les biens immobiliers ou mobiliers constituant les équipements du lotissement ainsi que les espaces libres
communs du lotissement seront conservés et maintenus en parfait état d'entretien aux frais des propriétaires et ce
dans le cadre du présent cahier des charges et des statuts de I'Association Syndicale de ce Iotissement.

Le President et le bureau de I'Association Syndicale seront garants du suivi et de la qualité de cet entretien.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre a lui de se retourner par la suite contre les fautifs.

Le President de I'Association Syndicale est habilité par Aménageur & déposer toute plainte relative a 'application
de ces tags.

Aprés la période de garantie d'un an suivant leur plantation, les végétaux arbres et arbustes morts seront remplacés
par I'Association Syndicale et ce pour maintenir dans le lotissement un environnement vegetal de qualité.

Les arrosages automatiques s'is existent, seront en outre réguliérement vérifiés de maniére a maintenir en parfait
etat pelouses et plantations et ce pour le bien étre de tous.

Les cl6tures éventuelles, baties ou grillagées, mises en place par FAménageur en limite de certains lots privatifs,
devront étre laissées en I'état et en aucun cas ne pourront étre surélevées ou modifiées sans I'accord écrit de
'Aménageur et de la Commune.

Le bon entretien des parties communes et des aménagements spécifiques mis en place par FAménageur
a pour but de valoriser le lotissement et en conséquence la valeur de toutes les habitations privées de ce
lotissement.

Article 4.4. Contribution des propriétaires aux charges

Les charges afférentes aux équipements communs, a savoir le coilt de leur entretien et les dépenses accessoires,
notamment les impéts, contributions et taxes, les primes d'assurance et les frais de gestion, sont assumés par les
propriétaires, en ce compris I'Aménageur, a compter du moment oli une premiére vente est intervenue et que les
voiries, réseaux et équipements communs sont achevés et ce jusqu’au transfert de ces équipements communs au
profit de la Commune.

Sachant que cet achévement résultera du dépét en Mairie des attestations du Maitre d’ceuvre et du Maitre
d’'ouvrage certifiant que les travaux ont été exécutés, conformément a I'article L.462-1 du code de I'urbanisme.

Les charges sont réparties entre les propriétaires en fonction du nombre de lots constructibles ou logements leur
appartenant, sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les différences de surface et de surface de plancher
de ces lots ou de ces logements.

Dans le cas de réunion de deux lots ou plus en un seul lot, les charges afférentes au nouveau lot créé seront
proportionnelles au nombre des lots réunis.

Les frais inhérents au paiement de ces charges seront acquittés grace aux fonds versés sur le compte ouvert a cet
effet par I'Association Syndicale du lotissement ou & défaut grace aux fonds versés par les acquéreurs en I'étude
du notaire chargé de cette opération, a titre de caution, ainsi qu'il est indiqué ci-aprés
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En I'absence de compte ouvert au nom de PAssociation Syndicale, 'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer
lesdites charges, au vue des factures émises a cet effet et visées par 'Aménageur.

Article 4.5  Aggravation des charges et Responsabilité

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de la faute d'un propriétaire est supportée exclusivement par
lui.

Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient étre causées aux equipements
communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera personnellement responsable a
I'égard de 'aménageur, de la Commune et des autres propriétaires du lotissement, sans préjudice de ses recours
le cas échéant, contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.

L’Aménageur ne pourra en aucun cas étre tenu pour responsable des dégradations relatives aux équipements
communs, aprés la réception des travaux du lotissement.

A ce titre, un constat d'huissier sera établi aux frais de 'Aménageur, tranche par tranche pour attester de I'exécution
des travaux réalisés par lui.

Ce constat devra préciser I'état du lotissement et les dégradations éventuelles constatées.

Aprés remise a 'Aménageur de ce constat, toutes les dégradations nouvelles seront supportées par l'acquéreur si
lui ou ses entreprises sont responsables des dégradations. Précision faite que dans le cas ou ces travaux de remise
en état des équipements communs ne pourraient étre imputés a I'un des acquéreurs, leur colt sera repartit entre
I'ensemble des propriétaires des lots du lotissement et prélevé sur le montant global du cautionnement ci-dessous
déterminé.

Article 4.6 Caution équipements communs

A la sareté de la conservation des équipements communs du lotissement, chaque acquéreur devra verser le jour
de la signature de l'acte authentique de vente sur un compte séquestre ouvert entre les mains du notaire du
programme, la somme de 500 € en sus du prix de vente et 3000 € par macro-lot.

Jusqu'a la signature de l'acte de cession des équipements communs au profit de 'ASL ou de la Commune, les
diverses sommes versées sur le compte séquestre seront mises a la disposition de I'aménageur pour faire face
aux réparations des dégats occasionnés sur les équipements communs du lotissement, sur présentation de
factures visées par ce dernier.

En outre, les sommes séquestrées serviront a financer I'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'a
payer les consommations afférentes a 'usage des équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc..),
entre le jour ol le lotisseur aura déclaré 'achévement des travaux du lotissement pour une ou plusieurs tranches
et le jour du transfert des parties communes a I'association syndicale des colotis ou & la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dés & présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s’engage a régler au notaire la différence entre le montant
des réparations a sa charge et le montant de la caution versée si cette derniére est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie a I'acquéreur le jour de fa cession des
équipements communs a I'ASL ou a la Commune, en fonction des travaux qui auront di étre engageés par
Faménageur pour la réparation ou I'entretien de ces équipements communs.

Dans Ie cas ol le lotissement resterait privé, le reliquat de la somme cautionnée servira de fond de roulement au
fonctionnement de I'Association Syndicale.

ARTICLE 5. DELIMITATION ET BORNAGE DES LOTS

La délimitation et le bornage des lots vendus seront établis par le Géometre-Expert de l'opération :
CABINET VALORIS
3 avenue des fréres Arnaud — 31250 Revel
Tél : 05.62.18.71.30

Avant la signature de I'acte de vente, l'acquéreur pourra, a ses frais, faire vérifier le plan de bornage de son lot par
tout géométre-expert de son choix, inscrit au tableau de I'Ordre des Géomeétres.
Aucune réclamation ne sera admise aprés la signature de l'acte de vente.
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Les frais de conception des plans de vente des terrains a batir dressés par le Géometre-Expert auteur du projet
seront obligatoirement joints & chaque acte de vente et payés par I'acquéreur au Géometre le jour de la signature
de l'acte entrainant le transfert de propriété.

ARTICLE 6. OBLIGATION DE CONSTRUIRE

Article 6.1. Dispositions générales

Tout acquereur s'engage a édifier sur son terrain une construction répondant a toutes les conditions fixées par le
permis d'aménager et les pieces qui lui sont annexées, en particulier le réglement en vigueur sur le lotissement.

En dehors des formalités qu'il y a lieu de remplir en matiére de permis de construire, dans le but de préserver les
regles prescrites au dossier du lotissement, le dossier de permis de construire devra comporter :

* Le plan de masse établi sur un plan topographique au 1/200éme, dressé par le Géomeétre-Expert auteur de
I'opération. Ce plan devra représenter le périmétre du terrain & batir, les points de niveau rattachés au NGF,
ainsi que la zone constructible.

e Les élévations et coupes nécessaires pour expliciter 'adaptation au sol et l'intégration par rapport aux
terrains voisins du projet de construction et si nécessaire les rampes d'accés au garage et a I'habitation.

e Le plan et les élévations des clétures et portails.

Le permis de construire devra donc faire état des clétures. Ces clétures, si elles peuvent étre réalisées en parpaings
conformément aux directives du réglement, seront obligatoirement enduites et crépies dans le délai maximum d’un
an suivant 'occupation de la villa édifiée sur le lot de I'acquéreur, et au plus tard dans le délai de 2 ans suivant la
delivrance de son permis de construire. A défaut, ’Aménageur, I'Association Syndicale ou la Commune pourront
exiger I'acquéreur défaillant a crépir lesdites clétures.

Les clétures seront conformes aux plans et au réglement du lotissement et seront édifiées conformément aux régles
ci-dessous édictées, a savoir :

- Lorsque les clétures sont réputées privatives, elles sont a la charge exclusive de I'acquéreur du lot et devront étre
édifiées sur 'emprise du lot vendu.

- Lorsque les clétures sont réputées mitoyennes, elles sont a la charge des 2 voisins mitoyens et seront édifiées a
cheval sur la limite de propriété séparant les 2 lots.

Etant entendu que :

* Lesclbtures avec les terrains, hors lotissement, sont réputées privatives.

* Lesclbtures avec les voiries et espaces communs du lotissement sont réputées privatives.

* Les clbtures avec les lots voisins sont également réputées privatives lorsque le plan de composition du
lotissement autorise la construction sur la limite séparative et que I'acquéreur décide de construire sur cette
limite.

e Les autres clétures avec les lots voisins sont réputées mitoyennes.

Si apres la délivrance du permis d’'aménager par l'autorité concernée, une loi nouvelle devait modifier les droits a
construire des lots présentement vendus, l'acquéreur devra a ses seuls frais se mettre en conformité avec la loi
nouvelle, afin d'obtenir son permis de construire ou tout modificatif qu'il souhaiterait obtenir aprés la promulgation
de cette nouvelle loi.

Le dossier de permis de construire devra, le cas échéant recevoir l'accord de I'architecte coordinateur du
lotissement s'il existe.

Article 6.2. Dispositions relatives aux lots et aux macro-lots

Le lotissement «<ACRIFOLIA» permet la création d'un lotissement de 29 parcelles comprenant 29 lots sur chacun
des lots sera édifiée une construction comprenant un seul logement et 1 macro-lot

Les lots sont indivisibles.
Le regroupement de deux ou plusieurs lots, par voie de suppression de leur unité fonciére et de création d'un lot

unique, pourra étre réalisé sans avoir recours a une modification du permis d’aménager.
La surface de plancher disponible sera la somme des surfaces de plancher de chaque lot.
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ARTICLE 7. TRAVAUXA LA CHARGE DES ACQUEREURS

Chagque acquéreur de parcelle du présent lotissement aura & sa charge, outre le codt de son habitation et de ses
dépendances les travaux suivants :

e L'adaptation au sol de sa construction déterminée par son Maitre d'CEuvre et sous sa propre responsabilité.
Dans ce sens, il est fait obligation aux acquéreurs de prendre toutes précautions qui pourraient s'avérer
nécessaires du fait de I'état, de la nature du sol et du sous-sol et pour ce faire, procéder obligatoirement a
tous sondages et étude de sol.

e Laréalisation de son garage et le cas échéant de son parking privatif.

e Les travaux de quelque nature que ce soit non stipulés au programme de travaux joint au présent dossier
du permis d’aménager, lequel délimite nettement ceux mis a la charge de 'Aménageur.

¢ Lareconstruction des bordures et trottoirs dégradés aprés achévement de ses travaux.

o Laréalisation de ses clotures sauf prescriptions particuliéres pour certains lots éventuellement listés dans
le réglement.

ARTICLE 8. UTILISATION DES VOIES

Article 8.1. Utilisation des voies par les constructeurs

Les acquéreurs de chacun des lots seront responsables de la maintenance des ouvrages construits et s'engagent
notamment a veiller pendant la construction a ce que :

les véhicules de chantier soient équipés de pneus et ne dépassent pas la charge réglementaire,

les livraisons de béton par toupie n'entrainent pas de dépdts accidentels,

des cales soient posées au droit des bordures afin que les passages d'engins ne les detériorent pas,

« la protection des trottoirs soit assurée de maniére efficace et continue soit : par platelage, par grave-ciment
sur polyane ou tout moyen efficace,

+ le ciment ne soit gaché qu'a l'intérieur de sa parcelle et en aucun cas sur la chaussée,
les camions amenés & enlever les terres excédentaires respectent les régles en la matiére afin de ne pas
salir la voie existante,

e le lavage des bétonniéres ne vienne pas en dépét sur les chaussées et dans les egouts,

s aucune vidange d'engin ou matériel ne soit effectuée a l'intérieur du lotissement.

Dans le cas de construction en limite de voie, (chaussée, trottoirs, passages piétons, espaces verts, etc ...) le
blocage sera proprement découpé a la scie ou au marteau piqueur, de fagon a ne causer aucun dommage aux
parties a conserver.

En tout état de cause, afin de respecter les prescriptions énoncées ci-dessus, 'acquéreur s'oblige, préalablement
a toutes prestations, & informer les entreprises chargées d'exécuter les travaux de construction et de viabilité du
lot qu'il a acquis, du contenu du présent cahier des charges.

A cet effet, il s'engage a faire viser un exemplaire de 'article relatif & I'utilisation des voies par son ou ses entreprises
de construction et y faire porter la mention "lu et approuvé - bon pour accord”.

Il s'engage en outre & obtenir une attestation d'assurance responsabilité civile datée de moins de trois mois de son
ou ses entreprises avec extension aux sous-traitants et fournisseurs.

Il s'engage enfin & réaliser un constat d'huissier ou "un état des lieux" contradictoire dressé préalablement a tout
début de travaux avec la ou les entreprises de construction choisies par lui et cela, de maniére a ce que les parties
communes du lotissement, voirie et réseaux, situés au droit de son lot soient, aprés terminaison des travaux, remis
en état en cas de dégradation.

Dans tous les cas, |'acquéreur sera tenu pour personnellement responsable des dégradations causées par sa ou
ses entreprises, en particulier dans le cas ou elles ne se substitueraient pas a lui pour les remises en état.

Article 8.2. Stationnement

Afin d’harmoniser le stationnement a I'intérieur du lotissement les acquéreurs des lots devront prioritairement
stationner sur 'emprise de leur parcelle :

- Les places de stationnements privées non closes situées sur 'emprise des lots, au nombre de une ou deux,
ne devront en aucun cas étre fermées par les acquéreurs, sous peine de démolition de la cléture concernée,
au frais de Facquéreur, et amende & son encontre de dix mille euros (10 000 €) versée au profit de
I'’Association Syndicale ou au profit de la commune si cette derniére a pris en charge les parties communes
et les voies de ce lotissement. Cette sanction sera exécutoire aprés une simple mise en demeure faite par
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FAménageur, la Commune ou I'Association Syndicale, par lettre recommandée restée sans effet dans le mois
qui suit I'envoi a 'acquéreur.

- les places de stationnements créées par le lotisseur sur I'emprise des voies publiques sont principalement
réservées aux visiteurs.

- Le stationnement des véhicules, les déballages ou achalandages de forains, marchands ambulants,
roulottiers ou autres, sur tout ou partie des voies, est interdit, sauf dérogation pouvant étre décidée par
I'Association Syndicale. Ne sont pas comprises dans cette interdiction, les voitures particulieres des
acquereurs, celles de leurs visiteurs ou entrepreneurs pour les terrassements ou pour les transports de
matériaux de construction, ainsi que les camions de déménagement. Toutefois, le stationnement prolongé
des caravanes et véhicules professionnels dépassant un PTAC supérieur & 3,5 tonnes, méme ceux
appartenant aux propriétaires ou locataires des lots, est interdit sur les voies et parc de stationnement du
lotissement et sur les lots.

Article 8.3. Utilisation des voies par les acquéreurs

Les voies et trottoirs devront étre tenus libres et en parfait état de propreté et il n'y sera fait, sous aucun prétexte,
de dépét d'immondices ou d'objets quelconques.

Les boues, ordures ou matériaux pouvant s'accumuler dans les caniveaux devront étre enlevés aux frais du riverain
le plus proche.

Les propriétaires ou les occupants des terrains a batir maintiendront en état de propreté 'accotement ou le trottoir
se trouvant au droit de leur parcelle.

En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour la déblayer afin d'assurer le passage piéton.

Article 8.4, Utilisation des voies par des tiers

En cas de création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations sur une propriété voisine, 'aménageur, les
acquéreurs de lots et 'Association Syndicale Libre ne pourront s'opposer a |'utilisation des voies et divers réseaux
pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d'habitations. Toutefois, les conditions et les modalités de cette
utilisation devront étre préalablement définies en accord avec I'aménageur qui percevra seul les droits de suite
relatifs aux réseaux et voiries créés et financés par lui.

Ainsi donc I'aménageur se réserve le droit, pour iui-méme ou tout substitut, d'utiliser les équipements du lotissement
s'il réalise un nouveau projet sur un terrain voisin de ce lotissement et ce sans que les propriétaires ou I'association
syndicale puisse il n'y opposer ni prétendre & aucune indemnité.

Dans cette éventualité, les propriétaires des nouveaux lots créés par I'aménageur ou ses substituts, utilisant la
voirie et les réseaux du lotissement, devront faire partie de I'association syndicale en fonction du nombre de lots
créés a cet effet et participer aux charges d'entretien dans la méme proportion.

ARTICLE 9. CONDITIONS GENERALES DE VENTE DES TERRAINS

Les lots sont vendus en vue de la réalisation principale de constructions a usage d'habitation.
Toutefois, une partie de celles-ci pourra étre utilisée a usage de profession libérale.

Le prix de vente de chacun des lots ainsi que les modalités de paiement seront fixés dans le contrat de vente signé
par chacun des acquéreurs.

En sus du prix de vente, les acquéreurs supporteront notamment, le jour de la signature de V'acte authentique de
vente, les frais, droits et honoraires de cette vente et les frais de dépot de piéces du dossier du permis d’aménager
a la conservation des hypothéques, les frais de constitution de I'Association Syndicale et de I'acte de cession des
parties communes a ladite Association ou la Commune.

Les acquereurs acquitteront a compter du jour de l'acte, entrainant le transfert de propriété du lot, les imp6ts et
charges de toute nature et plus particulierement les impéts fonciers. Etant entendu que les imp6ts fonciers grevant
le terrain vendu 'année de la vente, seront supportés pour partie par 'Aménageur.

Le forfait d'impét foncier, sera versé par 'acquéreur au vendeur le jour de la signature de I'acte authentique de
vente. Precision faite que ce réglement est forfaitaire et définitif.

La vente des lots est effectuée aux conditions ordinaires et de droit. L'acquéreur sera tenu de prendre le lot qui lui
sera vendu dans ['état ou il se trouvera le jour de I'acte de vente et de I'entrée en jouissance, sans aucune garantie
relative a la structure géologique du sol et du sous-sol, notamment en ce qui concerne éventuellement une
inconsistance des sols, une résurgence d'eau ou une présence rocheuse pouvant entrainer des fondations
spéciales, des travaux de drainage ou de minage.

L'acqueéreur a toute faculté, préalablement a la signature de I'acte authentique, de faire procéder par son Maitre
d'ceuvre, si ce dernier le juge nécessaire, sur le lot qu'il a réservé, a toute étude préalable du sol susceptible de
constituer un élément d'appréciation indispensable pour la réalisation de son projet de construction.
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En tout état de cause et de convention expresse, il est stipulé que le codt des travaux supplémentaires entrainés,
le cas échéant, par des fondations spéciales ou autres travaux résultant de la structure géologique naturelle du sol
et du sous-sol, reste exclusivement a la charge de l'acquéreur et ne pourra donner lieu & une diminution du prix du

terrain.

En cas de construction en limite de propriété, I'acquéreur devra impérativement veiller 3 ce que I'emplacement de
sa construction soit bien fait en limite exacte de propriété, ses fondations sur le cété jouxtant le lot voisin.

Chaque propriétaire fera son affaire des eaux pluviales de surface.
Il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

Les constructions éventuelles en sous-sol ne seront pas raccordables en gravitaire au réseau d'assainissement.

Tout acquéreur devra faire assurer contre l'incendie les constructions élevées sur son terrain dés le début des
travaux. La police d'assurance devra contenir une clause assurant le recours des voisins.

ARTICLE 10. REGLES DE MAINTIEN D’ESTHETIQUE ET DE BON VOISINAGE

Article 10.1. Entretien et Propreté des lots

parfaite propreté végétale,

Les haies seront entretenues et élaguées de maniére réguliére.

Les lots laissés & 'abandon qui ne seraient pas nettoyés et entretenus en état de propreté, pourront I'étre d'office,
par les soins de I'Aménageur, de I'Association syndicale ou de Ia Commune, aux frais des propriétaires défaillants.

Afin d'éviter tous risques d'incendie, les propriétaires des lots seront tenus de se conformer aux réglementations,
tant départementales que communales, en vigueur pour le débroussaillement.

Il est par ailleurs expressément interdit a chaque personne, et notamment a chaque acquéreur de lot, de porter des
déchets végétaux ou autres sur les terrains non construits du lotissement. Les végétaux ou autres détritus ne
pourront étre bralés sur l'emprise des lots ou des espaces communs, et devront étre évacués dans une décharge
locale.

Dans le cas ol des dépéts sauvages seraient faits sur les lots non vendus appartenant a 'aménageur, ce
dernier se réserve le droit de faire enlever lesdits dépdts, aux frais exclusifs des colotis concernés, ou a
défaut aux frais de I'association syndicale du lotissement.

En l'absence de compte ouvert au nom de I'association syndicale, I'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer
lesdits travaux de nettoyage et d' i

par 'aménageur.

Article 10.2. Entretien des constructions

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et d'entretien.

Les portes, volets, persiennes et plus généralement les éléments extérieurs en bois doivent étre vernis ou peints
tous les 3 ans au moins, de fagon & maintenir  I'ensemble un aspect soigné.

L'enduit ou peinture des murs de fagade et des murs de cloture est obligatoire.

Les tags éventuels sur les parties privatives baties, devront étre obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre a Iui de Se retourner par la suite contre leg fautifs.
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Article 10.3. Esthétigue du lotissement et des constructions

Pour préserver I'intimité des lots, seuls les végétaux sont autorisés contre les grillages.

En conséquence, il est formellement interdit sur le lotissement de fixer des pare-vue en toile ou canisses
ou autres sur les grillages servant de cléture des lots et ce pour maintenir I'esthétique d’ensemble du
lotissement. Seul les brise-vue indiqués dans le réglement seront autorisés.

Le séchage du linge a I'extérieur de la construction est interdit, y compris aux fenétres, balcons ou terrasses.

Les climatiseurs devront étre disposés au pied des fagades, aux endroits les moins visibles de la voie publique.
lls ne pourront donc pas atre situés, pour des raisons esthétiques, sur les fagades hautes des constructions et au
pignon de celles-ci.

Les panneaux photovoltaiques devront étre intégrés dans la toiture et jamais posés en sur épaisseur sur celle-ci.

De méme, les paraboles et les antennes de télévision devront gtre intégrées dans la toiture et placées dans les
parties du toit les moins visibles de la voie publique.

Article 10.4.Bon voisinage

Le bon voisinage est principalement lié au respect et ala tranquillité de ses proches voisins.
A ce titre, les acquéreurs de lots devront respecter les principales régles ci-dessous énonceées :

- Les repas de famille ou entre amis sur les balcons et terrasses des habitations feront I'objet d’attention particuliére
des co-lotis de maniére a limiter au maximum les nuisances sonores portant atteintes 3 la tranquillité de leurs

proches voisins, surtout aprés 22 heures.

- L'utilisation des piscines sera assujettie aune limitation des cris et des exclamations intempestives des baigneurs,
dans le méme but de préserver la tranquillité et le repos des autres co-lotis.

- L'utilisation d'engins @ moteurs a explosion telle que tondeuse & gazon, trongonneuse, taille haie, scie circulaire,
etc., est interdite, car nuisant 3 la tranquillité des co-lotis. Tous ces engins devront étre électriques.

- Les propriétaires de chiens devront prendre toutes précautions afin d'éviter des aboiements intempestifs nuisant
4 la tranquillité des autres co-lotis.

Sachant qu'il est interdit de laisser les animaux vaguer sur la voie du lotissement ou sur les espaces communs ou
les déjections canines devront étre ramassées par les propriétaires des chiens concernés.

- Les barbecues devront étre principalement électriques ou le cas échéant a gaz.
Dans le cas contraire ils devront étre intégrés a la construction, avec un conduit d'évacuation des fumees
directement sur le toit et ce afin de ne pas enfumer le voisinage.

En cas de non-respect des régles de bon voisinage ci-dessus exposées, chaque acquéreur pourra faire
appliquer le présent cahier des charges, a I'amiable ou a défaut auprés de la juridiction compétente.

Etant entendu que dans le cas ol I'acquéreur déciderait de louer sa construction, il devra faire accepter et
signer le présent cahier des charges a son locataire et répondra de celui-ci si les co-lotis venaient ase
plaindre des agissements conflictuels de ce dernier.

ARTICLE 11. SERVITUDES ET DROIT DE PASSAGE ET CONDITIONS PARTICULIERES

Article 11.1. Servitudes générales

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les terrains vendus, sauf a profiter de celies actives, le tout s'il en existe, a leurs risques et peérils, sans
recours contre 'aménageur et sans queé la présente clause puisse conférer a qui que ce soit plus de droits qu'il n'en
aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains a batir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur les clétures
ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations d'intérét général.
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Chaque terrain a batir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront étre utiles & ['un ou
l'autre des fonds a condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.
La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usees, télécommunications et
éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence
aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra étre placé devant ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accés n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire, les
compteurs en limite de propriéte.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de
candélabres positionnés a 1 métre environ a l'intérieur de la parcelle.
La cléture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d’'une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront étre placés sur les fondations du mur de cléture du lot voisin, par
suite d’impératifs de chantier et pour permettre I'accés normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu
dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le
déplacement.

Dans le cas ol les lots vendus permettent la construction d’un batiment en limite de propriété, I'acquéreur concerné
devra prévoir un systéme de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter
sur les terrains voisins.

Certains lots pourront faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de la voie.
Dans ce cas, ces arbres devront étre entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur I'emprise de ces
lots.

Il est rappelé que 'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes
servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les
régles d'intérét général pourront étre révisées.

Article 11.2. Servitudes spécifiques

Une servitude d’entretien du fossé existant d’une épaisseur de 30 m minimum sera imputée a 'ensemble des
colotis ainsi que I'entretien et le maintiens de |a haie anti-bruit située derriére du lot 16 au macro-lot
(conformément au pa4)

Le lot 22 sera grevé d’une servitude de tréfonds d’eaux pluviales sur une largeur de d’environ 3m (conformement
au plan de vente).

Article 11.3. Conditions particulieres

o Les lots ne devront pas réaliser de cuve de rétention a l'intérieur de leur lot
Pour les lots 21, 22, 23, 24 et le macro-lot, les premiers planchers habitables et annexes devront étre situés
a la cote de référence suivante : +157,50m NGF.
La réalisation des clotures est obligatoire
e Tout type de brise-vue, cannisse, toile, panneaux de bois, etc. méme accolés au grillage sont interdits.
Toutefois, les lamelles PVC rigides de teinte gris anthracite (RAL 7016) ou en bois peuvent étre acceptéees.
o Les clotures en limites séparatives seront a la charge de chaque acquéreur
Les cldtures en limites des stationnements imposés seront a la charge de chaque acquéreur
e Les clotures longeant la zone d'activité et le fossé existant coté lotissement Les Vignes d’Othello seront &
la charge de chaque acquéreur. (Les lots 10 4 21 sont concernés)

e Il est précisé que les cldtures entre deux places de stationnement mitoyennes sont interdites

e Conformément au plan de composition (PA4), les lots 5 et 14 comportent des arbres existants. Les
acquéreurs devront respecter.

e Au sein des emprises constructibles de chaque lot, chaque arbre supprimé devra obligatoirement étre
remplacé par un nouvel arbre d'essence locale sur la parcelle.

e Les plantations situées dans I'emprise de la zone N sur les lots 21 4 24 seront réalisées par Hectare (cf.
PA4).

s Le revétement des parkings privatifs non-clos seront a la charge de la Ste Hectare pour 'ensemble des
lots (sauf le macro-lot).
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ARTICLE 12. PUBLICITE

L'aménageur se réserve le droit d'édifier sur I'emprise des parties communes et de certains lots du lotissement,
tous panneaux publicitaires nécessaires & promouvoir sa notoriété et ses actions de commercialisation.

Par contre, il est interdit aux co-lotis de procéder a tous affichages ou publicités a I'exception du panneau légal de
leur permis de construire et de leur plaque professionnelle s'ils exercent une activité professionnelle libérale dans
leur habitation.

ARTICLE 13. ASSOCIATION SYNDICALE

Article 13.1. Création de I'Assaciation syndicale

Les acquéreurs feront partie de plein droit de I'’Association Syndicale Libre du lotissement, conformément aux
statuts de I'ASL dont une copie leur a été remise le jour de la signature du contrat de réservation.

Précision faite que les acquéreurs devront verser le jour de la signature de 'acte authentique de vente la somme
de 100 €, au titre des frais de constitution de cette Association Syndicale.

Des sa constitution, I'Association syndicale deviendra propriétaire du sol, de la voie et des espaces communs. Elle
assurera la gestion et I'entretien de tous les ouvrages et équipements du lotissement, dés I'achévement des travaux
et aprés constatation d'un huissier certifiant I'exécution des dits travaux.

En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes interviendra
tranche par tranche.

Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas I'acte de transfert de propriété des parties
communes de la premiére tranche et donnera ce jour-1a, a un clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de
cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de transfert des autres parties communes des autres tranches.
Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-dessus, qu'au
vu du certificat d'achévement des travaux de la tranche concernée et du constat de I'huissier, a cet effet.

Article 13.2. Entretien des ouvrages et dégradations

L'Association syndicale ayant a sa charge P'entretien et la remise en état des ouvrages communs du lotissement,
tous les dommages causés a ces ouvrages seront donc supportés collectivement.

Toutefois, les dégradations occasionnées par un propriétaire du fait de la réalisation de sa construction seront
exclusivement a sa charge.

N’étant pas utilisateur des ouvrages communs, 'aménageur ne sera tenu de verser sa quote-part que pour les
charges correspondantes 2 la gestion et I'entretien des parties communes, a I'exclusion de toute participation aux
frais occasionnés par la remise en état des dégradations dues a |a réalisation des constructions.

Chaque acquéreur aura a verser au bénéfice de I'Association Syndicale & constituer ou constituée, une somme
définie dans le contrat de vente et ce par lot acquis, au titre des frais de création de ladite association et pour
garantir 'entretien et la remise en état des ouvrages communs éventuellement détériorés lors de la construction
de l'acquéreur.

Les charges relatives a la gestion et I'entretien des équipements communs seront réparties entre les différents
acquereurs en fonction du nombre de lots dont ils sont propriétaires.

Article 13.3. Transfert direct des voiries, espaces communs et réseaux a la Commune:

Le sol des voies et des espaces communs sera la propriété de 'ASL, dés sa création, jusqu’a son transfert éventuel
dans le Domaine Public communal, lequel pourra se faire a la premiére demande de la Mairie, a titre gratuit.

Article 13.4.Non création de I'Association Syndicale:

Dans ce cas, la cession des équipements communs sera faite directement au profit de la Commune.

Chaque acquéreur devra verser, en compte bloqué chez le notaire du programme, une caution définie dans le
contrat de vente, par lot acquis, pour garantir I'entretien et la remise en état des équipements communs
éventuellement détériorés.

Tout ou partie de cette somme, sera restituée a Pacquéreur, lorsque le transfert sera effectivement réalisé au profit
de la Commune.
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Toutefois si je transfert 4 |3 Commune n'g pas lieu dans le délai maximum de 3 ans Suivant la vente du dernier Jot
etque les partieg communes restent dans ce cas privatives, jes Sommes consignées chez le Notaire seront réparties
entre les acquéreurs qui assurerons Ja gestion et I'entretien de celles-gi,

ARTICLE 14, CONTRAVENTIONS ET DEROGATIONS AU CAHIER DES CHARGES
————=59 CHARGES

Les dispositions contenues au présent cahier des charges du lotissement feront foi entre I'Aménageur et les
acquéreurs entre eux,

Les contraventions ay présent cahier des charges seront Poursuivies a |a requéte des acqueéreurs ou de
I'Aménageur, sans toutefois quiil en résuylte pour ce dernier une obligation.

Toutefois, leg articles oy dispositions autres que ceux concernant les régles établies entre I'Aménageur et les co-

i ns les rapports entre les acquéreurs, étre modifiés par delibération de l'association syndicale libre,
sachant qu'en Vertu des textes de loi en vigueur, les décisions de l'assemblée appelée a délibérer sur ces
Mmodifications ne pourront étre valablement prises qu'aprés accord des 2/3 au moins des propriétaires (présents,
représentés, oy non) détenant les 1/2 des Superficies des |ots du lotissement oy les 1/2 des propriétaires détenant
au moins les 2/3 de ladite superficie.

Le présent cahier des charges et Je reglement du lotissement seront rappelés dans tous jeg actes de vente, tant
par les soins de I’Aménageur, que par les acquéreurs lors des aliénations Successives,

ARTICLE 16, PUBLICATION
—==ILATION

Une expédition du présent cahier des charges sera publiée au bureay des hypothéques au plus tard en méme
temps que Ia Premiére des ventes qui sera réalisée.

ARTICLE 17. ELECTION DE DOMICILE
==L DOMICILE

Pour' I'exécution des clauses du réglement et dy Présent cahier deg charges, I'aménageur fait élection de domicile
en I'Etude dy Notaire, dépositaire des dites piéces, a savoir -

Maitre CASSABEL
A MONTGISCARD

Tél : 05.62.71.74.30

Fait 3 LABEGE, le 19 FEVRIER 25
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ARTICLE 1. FORMATION, CARACTERISTIQUES PARTICULIERES, TRANSFERT DE
PROPRIETE ET ORGANE D'ADMINISTRATION PROVISOIRE
= 3ATION PROVISOIRE

Article 1.1, Formation

Il est formé une Assaciation Syndicale libre, conformément aux articles 73 10 de l'ordonnance N°2004-
832 du 1e juillet 2004 et les articles 3 3 60 dy deécret du 3 maij 2006.

susnomme.

Tout Propriétaire, pour quelque cause et 3 quelque titre que ce soit, de I'un des [ots fera obligatoirement
partie de I'Association Syndicale fibre dont s'agit.

Dans le cas d'indivision de I'un desdits lots, chacun des indivisaires sera également membpre de ladite
Assaciation Syndicale.

L'adhésion a I'Association et le Consentement écrit de chaque acquéreur résultera :

* Soitde la participation dy propriétaire au présent acte;

* Soit de tous actes de mutation a titre onéreux oy rémunératoire, de tous apports et de toute
mutation 3 titre gratuit d'un sey| des lots du lotissement.

Article 1.2, Objet
Cette Association Syndicale a pour objet :

* L'acquisition, Ia gestion et I'entretien des parties communes du lotissement susnommeé, de
quelque nature qu'elles soient ;
* Lacreéation de toys éléments d'équipement nouveauy ;

* La cession éventuelle de tout Ou partie des biens et équipements communs de I'Association
syndicale & une personne morale de droit public;

* Le contrdle de I'application des documents du dossier du permis d'aménager par tous les

Article 1.3. Dénomination

L'Association Syndicale sera dénommeée - Association Syndicale des colotis du lotissement
«ACRIFOLIA », sis a SAINTE FOY D'AIGREFEUILLE.
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Article 1.4. siege

Le siege de I'Association Syndicale sera fixé lors de sa constitution. |l pourra étre transféré a tout autre
endroit de la Commune, par simple décision de |'Association Syndicale.

Article 1.5. Durée

Laduréedela présente Association Syndicale est illimitee. Toutefois, elle pourra étre dissoute dans les
conditions précisees en Iarticle 5.2 ci-apres.

Article 1.6. Transfert de grogriété!entretien des parties communes et égquipements com muns
1° Transfert de propriété des parties communes et équipements communs

Le transfert de propriété des parties communes et équipements communs du lotissement au profit de
|'Association Syndicale interviendra dés 12 premiere vente de lot et apres achévement des travaux de
viabilité du lotissement.

L'Association syndicale s'engage expressément a accomplir toutes démarches afin que l'acte
authentique de transfert de propriété des parties communes et équipements communs & son profit, soit
régularisé dans les meilleurs délais. A défaut, cette derniere engagerait sa responsabilite. Précision
faite que tous les frais relatifs a cet acteetasa publication seront supportés par |'Association syndicale.
En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes
et équipements communs interviendra tranche par tranche.

Le président provisoire de l'association syndicale signera dans ce cas l'acte de transfert de propriété
des parties communes et équipements communs de la premiere tranche et donnera ce jour-1a, a un
clerc de 'Etude Notariale chargé de la rédaction de cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de
transfert des autres parties communes et équipements communs des autres tranches.

Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-
dessus, qu'au vu du certificat d'achévement des travaux de la tranche concernee.

2° Pris en charge des parties communes et équipements communs

Dés que les travaux du lotissement seront achevés et réceptionnés, le lotisseur adressera 4 la mairie
la déclaration attestant de cet achévement et de la conformité desdits travaux au dossier du permis
d'aménager, conformément & I'article L.462-1 du code de |'urbanisme.

Le dépdt de cette déclaration en mairie entrainera de plein droit la prise en charge immeédiate par
I' Association Syndicale des parties communes et équipements communs du lotissement.

L'Association syndicale s'engage expressément a assurer le bon entretien de ces parties communes et
équipements communs pour le confort et le bien-&tre de tous les co-lotis du lotissement. Elle s'engage
également a régler sans délai les consommations afférentes a l'usage des parties communes et
équipements communs (eau, électricité, etc..) afin que I'aménageur ne soit pas inquiété a ce sujet. A
défaut I'Association syndicale engagerait sa responsabilité.

Article 1.7. Organe d'administration grovisoire

1- Avant la mise en place des organes administratifs de |'Association syndicale dans les conditions Ci-
aprés prévues sous larticle 3 des présents statuts, 'Association syndicale libre sera valablement et

provisoirement représentée par le premier des acquereurs de lots, personné physique, a I'exclusion
de toute personne morale de droit privé.

Celui-ci agira au nom de I'Association en bon pére de famille jusqua la tenue de la premiere
assemblée générale. Ses décisions auront force obligatoire a |'égard des membres de I'Association et
s'imposeront avec la méme rigueur a l'egard des futurs organes d'administration prévus a l'article 3
précité. Il disposera des mémes pouvoirs et attributions gque Ceux du syndicat, tels que ceux-ci sont
définis en l'article 3.4 ci-apres.

En cas de décés ou d'incapacité du premier acquéreur du lot, la fonction qu'il remplissait sera assuree
parle deuxieme acquéreur de lot et ainsi de suite, si les circonstances I'exigeaient.

2. Conformément a I'engagement souscrit lors de 1a demande du permis d'aménager, la réunion dela

premiére assemblée générale des membres de I'Association syndicale sera provoquée dans le mois
suivant I'attribution de la moitié des lots ou, au plus tard, dans l'année suivant |'attribution du premier
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lot, afin de substituer 3 l'organe d'administration provisoire, présentement mis en place, un organe
désigné par cette assemblée.

Dans le cas de non-respect des dispositions qui précédent, tout membre de I'Association Syndicale
aura la possibilité de Provoquer par ordonnance Sur requéte du Président gy Tribunal de grande
instance, la réunion effective de cette premiére assemblge générale.

ARTICLE 2, ASSEMBLEES GENERALES
=== OLEES GENERALES
Article 2.1. Composition

L'Assembige générale se compose de toutes les Personnes définies en I'article 1#%. 8i I'un des fonds fait
I'objet d'une coproprieté, conformément a la loi 65-557 du 10 juillet 1965, c'est |a copropriété qui est
membre de I'assemblée générale, et c'est Je syndic de |a copropriété qui Ia représente 3 I'assemblée
générale, sans avoir a justifier d'une autorisation préalable de l'assemblée générale de son syndicat.

A l'égard de I'Association syndicale, emis par le syndic de copropriété sont, en toute

les votes
hypothése, considérés comme I'expression de |a volonté de ceux que le syndic représente. Le vote dy
syndic est indivisible.

Article 2.2, Pouvoirs

1- L'assemblée générale des Propriétaires statuant dans les conditions de quorum et de majorité ci-
aprés prévues est souveraine pour toutes les Questions comprises dans I'objet. Elle nomme les
Syndics. Elle approuve leurs comptes et leur gestion.

2- Elle peut modifier les statuts de I'Association Syndicale ainsi que les dispositions dy cahier des

3- Les décisions régulierement prises obligent tous les Propriétaires, méme ceux qui ont voté contre
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Dans cefte méme gventualite, le syndicat peut formuler, en outre, son propre ordre du jour et ses
projets de résolutions et les présenter distinctement.

Article 2.4. Voix

La propriété d'une parcelle confere une voix. Il y a autant de voix que de constructions. Toutefois si
certains lots permettent la construction de plusieurs logements, chaque propriétaire d'un logement
disposera d'une VOiX | dans ce cas, les frais de gestion et d'entretien des parties communes seront
répartis au prorata du nombre de logements.

Les lots destinés a I'équipement collectif du ou des groupes d'habitation ne conférent pas de VoiX. Le
directeur établit chaque année au 1¢ janvier le tableau des propriétaires et des voix de I'Association.
Article 2.5. Majorité

1- Sauf les exceptions ci-apres snoncées, les décisions de l'assemblée générale sont prises a la
majorité des voix exprimées par les propriétaires présents ou représentés.

2. Lorsque l'assemblée est appelée @ délibérer sur un projet de création d'équipement nouveau ou de
suppression d'un équipement ou service existant ou encoreé sur I'engagement d'une action en
exécution forcée des obligations des propriétaires (autres que le recouvrement des charges), ses

décisions sont prises a la majorité absolue des voix appartenant a tous les propriétaires.

Au cas ou I'assemblee, saisie d'un projet de résolutions dont I'adoption requiert la majorité absolue,
n'a pas réuni des propriétaires disposant ensemble de la majorité absolue, comme au cas ou lors
de cette assemblée cette condition aurait été remplie sans qu'une majorité absolue se soit dégagee
pour ou contre le projet de résolution, il pourra &tre tenu une nouvelle assemblée sur seconde
convocation et cette assemblée prendra sa décision a la majorité prévue au paragraphe 1 ci-dessus.

3- Lorsque l'assemblée est appelée a délibérer sur un projet de modification des présents statuts ou
sur une demande de modification des pieces du dossier approuve du permis d'amenager (et
notamment le cahier des charges du lotissement), ses décisions sont valablement prises par les 2/3

au moins des propriétaires détenant les 1/2 de 12 superficie du lotissement ou les 1/2 au moins des
propriétaires détenant les 2/3 de la superficie du lotissement, et ne sont applicables que pour autant
que I'autorité administrative prononce 1a modification ayant fait I'objet du vote, le tout conformément
a l'article L442-10 alinéa 1 du code |'urbanisme.

Précision faite que jusqu'a I'expiration d'un délai de cing ans @ compter de l'achévement du
lotissement, 1a modification mentionnée au paragraphe précédent ne peut étre prononceée qu'en
l'absence d'opposition du lotisseur si celui-Ci possede au moins un lot constructible, conformément
3 l'article L442-10 alinéa 3 du code de urbanisme.

Article 2.6. Tenue des assemblées

Tenue desS d5o5= ===

L'assemblée générale est présidée par son directeur assisté d'un scrutateur et d’'un ou plusieurs
secrétaires choisis par elle.

Il est tenu une feuille de présence contenant les noms, prénoms et domiciles des propriétaires présents
ou représentés et le nombre des VOiX affecté a chacun. Cette feuille est certifiee par les membres du
bureau de Iassembiée. Elle doit &tre communiquée 3 tout propriétaire le requérant.

Article 2.7. Ordre du jour

Lors de l'assemblée générale ordinaire, a discussion porte sur les guestions inscrites a l'ordre du jour

ainsi que sur toutes questions posées parun ou plusieurs membres du syndicat par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception huit jours au moins avant la séance.
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Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de I'assemblée a été demandée par la
moitié des membres de I'Association, 'assemblée ne peut délibérer que sur les questions expressément
mentionnées sur les convocations.

Article 2.8. Délibération

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial, ouvert a cet effet, et conservé
par le secrétaire.

Les décisions sont notifiées aux propriétaires qui n'ont pas été présents ou représentés ainsi qu'aux
propriétaires qui ont voté contre les résolutions proposées, par I'envoie sous pli recommandé avec avis
de réception, d'une copie du procés-verbal certifiée par le directeur.

Une copie du procés-verbal est adressée sous pli simple aux propriétaires ayant participé, par eux-
mémes ou par un fondé de pouvoir, aux travaux de I'assemblée et ayant voté pour les résolutions
présentées ou s'étant abstenus.

Toutes copies a produire en justice ou ailleurs sont certifiées par le directeur de I'association.
ARTICLE 3. ADMINISTRATIONS

Article 3.1. Principe

L'Association syndicale est administrée par un syndicat de 3 membres nommés par l'assemblée
générale. Ces 3 membres désignent parmi eux le directeur, le trésorier, le secrétaire et les suppléants,
si cela s'avere nécessaire.

Article 3.2. Désignation

Les syndicats sont élus par I'assemblée générale pour une durée n'excédant pas trois ans. lls sont
rééligibles.

Article 3.3. Réunion du Syndicat et délibérations

Le syndicat se réunit sous la présidence du directeur, & I'endroit indiqué par lui, toutes les fois qu'il le
juge nécessaire.

Les délibérations du syndicat sont prises & la majorité. Elles sont inscrites par ordre de date sur un
registre et signées par tous les membres présents 3 la séance. Tous les membres de |'Association ont
le droit de prendre communication du registre des délibérations.

En cas de partage des voix, la voix du Directeur est prépondérante.

Article 3.4. Pouvoirs et attributions du syndicat

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation de I'objet de I'Association
ci-dessus défini.

Il a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

- It administre, conserve et entretien tous les biens et éléments d'équipements communs du
lotissement compris dans son périmétre et faisant partie de son objet,

- Il engage le personnel nécessaire a la conservation, a l'entretien et a la police des biens et
équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et le rémunére,

- |l fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et urgents,

- |l fait effectuer, sur décision de I'Assemblée générale, tous travaux de création de biens ou
d’éléments d'équipements communs nouveaux; a cet effet, il conclut tous marchés, et surveille
I'exécution et procéde a leur réglement,
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Au nom de I'Association il regoit, a titre gratuit, la propriété de tous biens communs et éléments
d'équipements et oblige I'Association & décharger pour I'avenir le cédant de toute obligation
d'entretien et de conservation desdits biens et équipements; corrélativement, il conclut toute cession
gratuite a la commune des voies dont elle aura prononcé le classement dans la voirie communale;
aux fins ci-dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et engagements et requiers toute
publicité;

- llouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner au crédit et au débit, place et retire tous fonds,

- Il fait toutes opérations avec I'administration de la POSTE, regoit tous plis recommandés, lettres
chargées, donne toutes décharges et signatures au nom de I'Association,

- Ilconclut toutes conventions avec toutes administrations, collectivités locales et services concédés,
recoit toutes subventions, contracte tous engagements,

- Il établit chaque année le tableau des voix et obligations des propriétaires; il établit le budget des
dépenses d'administration et détermine également le montant de la somme qu'il est nécessaire
d'appeler auprés des membres afin de constituer le fonds de roulement de I'Association devant
permettre a cette derniére de faire aux engagements de dépenses en attendant leur recouvrement
et décide de tous appels de fonds complémentaires, s'il y a lieu,

- Il procéde a l'appel, auprés des propriétaires, des fonds destinés a couvrir les dépenses de
I'Association, il recouvre les fonds,

- |l représente I'Association en justice, tant en demande qu'en défense, il transige, compromet,
acquiesce et désiste sur toutes actions.

Article 3.5. Délégations

Le syndicat peut consentir une délégation au directeur pour permettre a celui-ci de le représenter et de
représenter I'Association a I'égard des tiers. Cette délégation peut étre consentie sans limitation de
durée et peut, en outre, consentir toute délégation spéciale, temporaire ou non, a I'un de ses membres
ou a un tiers.

ARTICLE 4. FRAIS ET CHARGE

Article 4.1. Définition — Répartition

Les charges de I'Association Syndicale sont réparties entre ses membres au prorata du nombre de
constructions ou de logements dont ils sont propriétaires en ne tenant compte que des constructions
pour lesquelles la déclaration de I'article L462-1 du code de l'urbanisme a été adressée par le lotisseur
ou le constructeur a la mairie.

Tous les frais et charges quelconques concernant les branchements et conduites particuliers d'eau,
d'électricité, d'écoulement des eaux desservant chaque batiment, restent a la charge exclusive de son
propriétaire.

Sont formellement exclues des charges de I'Association Syndicale les dépenses entrainées par le fait
ou la faute, soit de 'un des membres de I'Association, soit d'une personne ou d'un bien dont I'un de
ceux-ci est Iégalement responsable.

Cependant, si & l'occasion de constructions ultérieures des dégats sont occasionnés aux parties
communes du lotissement (dégradations de voirie ou autres) et que le responsable des dégats n'a pu
étre identifie, 'Association aura a charge la réparation des dégéts ainsi occasionnés.

Le lotisseur ne sera astreint pour les lots non vendus qu'a la part des charges relatives aux frais
d'entretien a I'exclusion des frais de remise en état aprés dégradation, que l'auteur en ait été identifié
ou non. Cette part sera calculée au prorata des mois écoulés entre la date de I'appel de fonds et la date
de vente du lot.
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Article 4.2, Appels de fonds

1- Les charges définies 4 l'article 4.1 ci-dessus font l'objet d'appels de fonds adressés par le syndicat
a chaque propriétaire. Ces charges ne sont pas payables par imputation sur la dotation visée a l'article
3.4 ci-dessus, laquelle constitue le fonds de roulement de I'Association. Les appels de fonds sont faits
aux époques déterminées par le syndicat, soit sur un envoi d'un compte de dépenses effectuées, soit
en fonction de la prévision budgétaire établie par le syndicat.

2- Lors de la signature de l'acte notarié d'acquisition, I'acquéreur versera chez le notaire au compte
de I'Association syndicale, le montant des cautions définies dans le cahier des charges du lotissement,
par lot acquis, pour garantir non seulement la non dégradation et I'entretien des parties communes du
lotissement mais également le respect des dispositions du cahier des charges.

Article 4.3. Paiement et recouvrement des dépenses
————=_=couvrement des dépenses

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues & I'association syndicale, il assure le
paiement des dépenses.

Il procéde au recouvrement des sommes dues par les propriétaires. Il établit les pénalités a appliquer &
Ceux qui ne sont pas a jour dans le paiement des charges et la procédure 3 suivre pour leur
recouvrement.

Au cas ol un immeuble viendrait a appartenir 4 plusieurs copropriétaires dans le cadre de la loi du 10

juillet 1965, il y a solidariteé et indivisibilité entre tous les copropriétaires de l'immeuble et e syndicat de

celui-ci & I'égard de I'Association syndicale de telle sorte que celle-ci peut, a son choix, poursuivre le

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de ceux dont il tient son droit
de propriété. Il peut donc é&tre poursuivi directement par le seul fait de son acquisition pour le paiement
des arriérés dus par des auteurs.

Article 4.4. Mutation

Chaque propriétaire s'engage en cas de mutation a imposer a ses acquéreurs l'obligation de prendre
ses lieux et place dans I'Association.

Il est tenu de faire connaitre au syndicat la mutation de sa propriété, quinze jours au plus tard apres la
signature de |'acte de vente, faute de quoi il restera personnellement engageé envers |'Association.

Article 4.5, Obligation d'assurance

Dés que la propriété des terrains communs Iui aura été transférée dans les conditions fixées en l'article
1.6 ci-dessus, I'Association syndicale devra souscrire une assurance de responsabilité civile couvrant
les dommages qui pourraient étre causés aux tiers et plantations réalisés sur ces terrains.

La police souscrite comportera une clause de garantie dite de "défense - recours" permettant 3
I'Association Syndicale de disposer d'une assistance juridique dans I'exercice des actions qu'elle serait
amenée a engager contre les auteurs des dommages causés aux biens et ouvrages lui appartenant.

La non-souscription d’assurance par I'association syndicale entrainera sa pleine et entiére

responsabilité vis a vis des tiers ou des ayants-droits et ce sans que jamais dans ce cas le lotisseur ne
soit inquiété a ce sujet.
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ARTICLE 5. DISPOSITIONS DIVERSES

Article 5.1. Carence de I'Association syndicale

En cas de carence de I'Association Syndicale pour f'un quelconque de ses objets, un syndic peut étre
désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance, & la requéte d'un propriétaire. Il
dispose des pouvoirs du syndicat sans limitation.

Article 5.2. Modification — Dissolution

1- Les modifications aux présents statuts pourront intervenir dans les conditions fixées en l'article 2.5
ci-dessus.

2- La dissolution de I'Association syndicale ne peut étre prononcée que par une deélibération prise a la
majorité des 3/4 des voix de tous les propriétaires.
En outre, cette dissolution ne peut intervenir que dans l'un des deux cas suivants :

« Disparition totale de l'objet défini en I'article 1.2 ci-dessus, notamment par classement des
équipements communs dans le domaine communal,

o Approbation par ['Association syndicale d'un autre mode de gestion léegalement constitué.
Article 5.3. Pouvoir pour déclarer
La déclaration de I'ASL est faite 4 la Préfecture du Département ou 3 la sous-Préfecture
d'arrondissement ou I'ASL a prévu d'avoir son siége, conformément 3 l'article 8 de l'ordonnance du 1€
juillet 2004, pouvoirs sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une expédition des présentes. Un
récépissé doit étre délivré dans les cing jours, dans les formes prévus par le décret du 03 mai 2006.
Article 5.4. Election de domicile

Les propriétaires demeureront soumis, pour tous les effets des présentes, 2 la juridiction du Tribunal de
Grande Instance de Montpellier.

Article 5.5. Plan parcellaire

Il est joint aux présents statuts.

Fait a LABEGE, le mercredi 19 février 2025

Mise a jour 01/2020



i

-
)
)

GEOTECHNIQUE

MONTPELLIER / PERPIGNAN / TOULOUSE
Té! : 04.30.00.67.90
E-mail : comact@sudgeotechnique.com

www.sudgeotechnique.com

LOTISSEMENT AIGREFEUILLE

Commune de AIGREFEUILLE
Mission geotechnique G1 PGC Loi Elan

pour le compte de HECTARE

OPQiBi

LINGENIERIE \ QuALIFIEE

EERTIFICAT
g 23 02 5000




SL‘JD
I

~

Dossier : SG 23-0172NT 01 B
Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan
Commune : AIGREFEUILLE

SEOTECHNIQUE

SUD GEOTECHNIQUE SAS

RESUME

Le présent résumé reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de la
lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a I'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité :
Suivant Iarrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie dimportance de batiment Il et la zone
est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile : aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

Hydrogéologie : La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Zone d'influence géotechnique (ZIG) : En premiére approche la ZIG est limitée & I'emprise du projet.

Synthése des reconnaissances

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche sous consolidée masquant des argiles +/- sableuses
peu compactes reconnues jusqu'a 0.70 & 2.10 m, puis de plus en plus compacte.

Adaptation du projet (fondation) :

Type:

semelles filantes et/ou appuis isolés.

Horizon porteur: dans la partie stable hydriquement des
formations peu et peu & moyennement compactes reconnue &
partir de 1.50 m/TN extérieur fini, sauf en PD1, PD3 et PD5 ol
elles sont reconnues & partir de respectivement 0.70, 1.00 et
1.40 m/TN.

Protection :
Retrait gonflement : Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizon sensible, voir précédemment ;
Gel :Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.60 m/ niveau extérieur fini

Niveau bas : Mitoyens :
Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est | Sans objet.
conseillé

Terrassements :

Il peut éfre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera
I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu & partir de 1.60 a 4.50 m/TN.

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére

www.sudgeotechnique.com contact@sudgeotechnique.com Page 2/28
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EOTECHNIQUE

1. CONTEXTE DE L’ETUDE

1.1 Données générales
A la demande et pour le compte de HECTARE, le bureau d'étude Sud Géotechnique, a procédé & la Mission géotechnique G1 PGC
Loi Elan du projet : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE, sur la commune de AIGREFEUILLE (cf. plan de situation).

Plan de situation

Coordonnées GPS : 43.550420, 1.598683

_‘te;Fo\gf\(?’“

____‘i;g'Lgfet-lil!lé"' '

oY

Il s'agit d'une Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan selon la norme NF-P-94-500 version 2013 qui impose la réalisation de 'ensemble
des missions géotechniques, a I'avancement du projet (|a classification type, le schéma d'enchainement des missions géotechniques,
et les conditions générales des missions géotechniques sont joints en Annexe A), et suivant les termes de notre proposition technique
DSG 20-092.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
www.sudgeotechnique.com contact@sudgeotechnique.com Page 4/28
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b Commune ; AIGREFEUILLE

Le présent rapport d'étude G1 PGC comprend
e  Description géotechnique du site et des terrains ;
e  Exploitation des sondages géotechniques ;
e Identification des risques majeurs ;
e Principes généraux d'adaptation du projet au site.

Notre mission est réalisée a partir de 9 sondages au pénétrométre dynamique lourd (norme NF P 94-114) et 3 sondages a la tariére
a2 m et 2 identifications GTR.

Le client nous a également transmis les éléments suivants :
e Plan parcellaire.

1.2 Contexte géotechnique

1.2.1 Géologie

D'aprés les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : Fz - Alluvions actuelles et modernes des cours d'eau
secondaires.

1.2.2 Argiles

Le site est classé en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

B pea ront
Alea moyen
Alea faible

A peion nul

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
www.sudgeotechnique.com contact@sudgeotechnique.com Page 5/28
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1.2.3 Remontée de nappe

Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Zones polentiellement  sujeltes  aux
débordements de nappef|

|l

Zones polenliellement sujeltes aux inondations
de cave{|

1

Pas de débordement de nappe i d'inondation
de cave{l

Enlilés hydrogéologiques smperméables &
{ affleurement {source® BDLISA V2/BRGM)Y

1

Enveloppes  Approchées des: inondalions
Polenlielles cours d'eau et submersion manne
de plus d'un hectare {Source® MTES/DGPR)|

1.2.4 Risque d'inondation

La zone n'est pas inondable.

Certaines parties du territoire de votre commune sont inondables.
Historique des inondations dans ma commune : 10

Nous consulterons le PPRI en mairie de la commune.

1.2.5 Zonage sismique
Suivant le zonage sismique de la France (décret n°2010-1255 du 22/10/2010) le site étudié est classé en zone de sismicité 1 (trés
faible) .
Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment Ii et la zone
est en sismicité 1 (trés faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas abligatoires.

1.2.6 Mouvement de terrain / cavités / sites pollués

Aucune cavité souterraine n'est répertoriée par le BRGM.
Votre adresse est exposée a des mouvements de terrain ou au retrait-gonflement des argiles.
Votre adresse est située a proximité de sols pollués ou potentiellement pollués.

1.3 Description du site

Le site est globalement plat et horizontal. Il correspond & une plaine alluviale.
Lors des sondages il était utilisé pour I'agriculture.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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14 Caractéristigues de I’avant-gro'[et

1.4.1 Description du projet

Le projet est I'aménagement d'un lotissement de pour 'habitat individyel,

1.4.2 Evaluation géotechnigue

Zone d'influence géotechnique (ZIG) :
En premiére approche la ZIG est limitée 3 I'emprise duy projet,

Suivant la norme p 94-261 annexe N (et NF EN 1 997-1) l'ouvrage est de catégorie d'importance géotechnique 1 et de classe de
conséquence CC1.
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2. RESULTATS DES INVESTIGATIONS

RESULTATS DES INVES 12222

2.1 Lithologie

Les sondages pénétrométriques sont des essais dits "aveugles’ et ne permettent pas de reconnaitre précisément le type de sol
traverseé. lls permettent de mesurer en continu |a résistance du sol par uné meéthode de battage. Linterprétation est faite en termes de
résistance dynamique de pointe Qd.

Nous rappelons quiil n'est pas toujours évident de distinguer les variations horizontales et/ou verticales aventuelles, inhérentes aux
changements de facies, compte tenu de la surface investiguée par rapport a celle concernée par le projet. De ce fait, les
caractéristiques indiquées précédemment ont un caractére représentatif mais non absolu.

Les sondages réalisés ont permis de reconnaitre la lithologie suivante :

o Entéte des limons argileux sous-consolidés :

Présent sur des épaisseurs variables de 0.35 a 110 m/TN il s'agit de la formation de couverture du site altéré par son explaitation
agricole.
Les Qd sont trés faibles, inférieures 2 2 MPa.

e Puis des argiles limoneuses marron & marron clair peu compact :

Il s'agit de la formation de couverture du site non altéree. Elle est présente jusqu'a des profondeurs variables, entre 0.70 et > 2.00
m/TN.

Son caractére argileux est marqué avec une forte susceptibilité au retrait gonflement des argiles.

Les Qd sont faibles, de I'ordre de 3 2 5 MPa

o Puis des argiles sableuses peu a moyennement compact ;

|| s'agit de la frange la plus altéree du substratum argileux du site. Elle est reconnue jusqu'a 1.60 43.20 m/TN.
Les Qd sont faibles & moyennes, supérieures @ 5 MPa mais inférieure & 10 MPa.

e En dessous on rencontre des argiles sableuses séches et moyennement compact :

Ii s agit de la frange alterée du substratum argileux du site. Elle est reconnue jusqu'a 1.60 2> 5.00 m/TN.
Les Qd sont moyennes (> 10 MPa).

 Enfin on rencontre le substratum probablement argilo-graveleux, compact ;

Il est reconnu & partir de 1.60 4 4.50 m/TN, non reconnu en PD8 et PZ1.
Les Qd sont élevées avec fobservation de refus dans cette formation.

SuUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
www.sudgeotechnique.com contact@sudgeotechnique.com Page 8/28



Dossier : SG 23-0172NT 01 B

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission geéotechnique G1 PGC Loi Elan
Commune : AIGREFEUILLE

Le tableay Page suivant reprend leg résultats des essais.

Profondeur formation

Limons argileyx T Argiles limoneuse Argiles sableuses Formations
trés peu Argiles limoneyse

eu compactes  Peu a moyennement moyenhnement compact duy
P Compactes Compactes substratum

/TN (m) TN (m)

Sondages Compactes

Un niveau d'eay 2 été reconnu a 3. 05
niveaux non stabilisés, ils sont Susceptibles de chan
doivent donc étre considérés a un instant donng,

m en PZ1 lors de Ia pose du piézométre et 3 3 en PDB. Ces niveaux Ccorrespondent & des
ger rapidement en fonction de la saison et de |3 pluviométrie. Ceg niveaux d'eau

2.2 Résultats €ssais en laboratoire
————9 £333IS en laboratoire

Les procés-verbaux des essais en laboratoire sont insérés en annexe.
Dans le tableau ci-dessous sont reportes les résultats des essais d'identifi

cation sur matériaux non rocheux :

— Prof. (m) Tamisat Classe
Formation I type de sof échantillon

-ﬂ-m
m-iﬁ-

Matériaux de type A2 :

Le caractére mayen des sols de cette Sous - classe fait qu'ils se prétent & l'emploi de |a plusla
la teneur en eauy n'est pas trop élevee),

rge gamme d'outils de terrassement (si

onsolidée masquant des argiles +/- sableuses peu

SuD GEOTECHNIQUE SAS
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GEOTECHNIQUE
3. INTERPRETATION (G1 PGC)

Pour la mise au point du projet il est indispensable de porter a la connaissa

nce des acteurs les points

suivants :
e Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une premiére couche sous consolidee masquant des argiles +/-
te Suivant l'arréte d'octobre 2010

sableuses peu compactes reconnues jusqu'a 0.70 3 2.10 m, puis de plus en plus compac
sur les risques sismiques e batiment projeté est de catégorie dimportance de batiment |l et la zone est en sismicité 1 (tres

faible) . Les régles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

o lLazoneestenaléa fort pour le retrait gonflement des argiles ;
e Lazonen'estpas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

e Enpremiere approche la 7IG est limitée a l'emprise du projet.

3.1 Mode de fondation envisageable

sances acquises on considérera que les couche trés peu et pe
nflement des argiles.

Compte tenu des connais u compacte reconnues en surface ne peuvent

recevoir des fondations car elles les exposent au risque de retrait go
Ainsi les fondations pourront étre de type semelles filantes et/ou appuis isolés.

Les fondations devront atre descendues dans la partie stable hydriquement des formations peu et peu 3 moyennement compactes
reconnue & partir de 1.50 m/TN extérieur fini, sauf en PD1, PD3 et PD5 oll elles sont reconnues a partir de respec'(ivement 0.70, 1.00

et 1.40 m/TN.

Protection au gel :
Pour les fondations on respectera ggalement la cote hors gel = 0.60 m/ niveau extérieur fini -
Extrait NF DTU 13.1

A est l'altitude ;
Ho est la valeur lue sur la carte pour A < 150 m;

H est la profondeur hors gel.
(H, HoetAen meétres).

A-150
4000

H=H.+

Protection vis-a-vis du retrait gonflement :
Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'horizo

n sensible, voir précédemment; ;

Tableau de synthése par lot:

Horizon d'ancrage Profondeur approximative de horizon d'ancrage Sur

Type de fondation préférentiel phase PGC sondages proches

Lot

N . *

Argiles limoneuse

Fondations superficielles

“ Fondations superficielles

n Fondations superficielles Argiles limoneuse
“ Fondations superficielles Argiles limoneuse”

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiere
Page 10/28
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GEOTECHNIQUE

5 Fondations superficielles Argiles limoneuse® 1,50*
] Fondations superficielles Argiles limoneuse” 1,50"
7 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 1,40 21,50*
8 Fondations superficielles Argiles imoneuse* 1,50*
9 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50*
10 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 1,40 21,50
11 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 1,40 21,50
12 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50*
13 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 1,00 21,50
14 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 1,00 41,50
15 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles” 1,00 21,50
16 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50"
17 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50*
18 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50*
19 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles” 0,70 41,50
20 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 0,70 a 1,50
21 Fondations superficielies Argiles compactes ou argiles* 0,70 a 1,50
22 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50
23 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50*
24 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50*
25 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 0,70 & 1,50
26 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 0,70 a 1,50*
27 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50*
28 Fondations superficielles Argiles limoneuse* 1,50*
29 Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles* 1,40 21,50

(*) : pour les fondations dans les argiles peu et peu & moyennement compactes, on recherchera la profondeur stable hydriquement.

3.2 Dallage

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

3.3 Mitoyen

Sans objet.

3.4 Hydrogéologie
Un niveau d’eau est relevé en PZ1 43 .05 m/TN et ne PD8 a 3 m/TN lors des sondages (04/04/23).

Il est & noter que le régime hydrogéologique peut varier en fonction de la saison et de la pluviométrie. Compte tenu du substratum il
est probable que des circulations d'eau plus ou moins pérennes existent.

Le risque de nappe en surface peut impacter les conditions de réalisation des fondations (instabilité des fouilles, venue d'eau). Des
moyens de pompage ou de rabattement pourrait étre nécessaire.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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4. TERRASSEMENTS

I peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera I'emploi
de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu & partir de 1.60 & 4.50 m/TN.

Les matériaux présents en surface sont sensibles aux variations de teneur en eau, trés peu compacts, et peuvent trés rapidement ne
plus étre circulables. En cas de travail en période défavorable la mise en place d'une couche de circulation provisoire (géotextile + 30
cm de GNT) au niveau des pistes et du fond de fouille pourrait &tre nécessaire.

5. CADRE REGLEMENTAIRE

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par fa norme NF P 94-500, objet du présent document,
permettent d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premiéres adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer & une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation 4 mettre en ceuvre.

Seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechniques nécessaire a la réalisation du projet.

6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET POINTS DE VIGILANCES

Le contenu du présent rapport n'est valable que sous réserve des conditions générales des missions géotechniques jointes en annexe
A

Il est rappelé que toute modification des hypothéses prises dans la présente étude doit étre communiquée au géotechnicien, celle-ci
pouvant rendre caduque tout ou partie des adaptations proposées. Celui-ci reste & la disposition du concepteur pour étudier les
eventuelles modifications une fois connus I'adaptation au site et les efforts amenés au sol par les constructions.

Conformément & la commande passée, le présent rapport géotechnique constitue le compte rendu et fixe la fin de la Mission
géotechnique G1 PGC Loi Elan selon la norme NFP 94 500 (voir tableau 1 et figure 1: schéma d'enchainement des missions
géotechniques en annexe A).

Ce rapport a permis de définir le contexte géotechnique général du site, définir les principaux risques géologiques, les premiéres
hypothéses géotechniques & prendre en compte et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques, compte tenu
des connaissances acquises du sous-sol & partir des investigations réalisées.

Conformément & la norme (voir tableau d'enchainement page suivante), la mission suivante d’étude géotechnique permet de
poursuivre la mise au point du projet en vue de sa réalisation avec une meilleure maitrise des incertitudes et aléas inhérents a la
géotechnique, le terrain n'étant reconnu et donc connu qu'au droit des investigations ponctuelles réalisées.

Remarque importante : remblais anthropiques

La présence de remblais anthropiques consécutifs, & un remaniement topographique, & un dépét/stockage, & des fouilles
archéologiques préventives, ou toutes autres origines, est un risque courant.

Les utilisations précédentes du site, les plans de recollement des terrassements, les plans de recollement des fouilles archéologiques
ou toutes autres informations permettant de limiter ce risque devront &tre communiqués au plus tot aux géotechniciens intervenus sur
le projet.

Toute d'anomalie géotechnique lors de la phase exécution d'un chantier devra étre immédiatement signalée au géotechnicien en
charge du suivi pour adaptation du modéle géotechnique.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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ANNEXE 1-NOTES GENERALES SUR LES MISSIONS GEOTECHNIQUES

Tableau 1 — Enchainement des missions d’ingénierie géotechnique

géotechnique
préalable (G1)

Phase Ftude de Site (ES)

géotechniques
du site

identification des
risques présentés

Objectifs a Pivaad do Prestations
Enchal_ner_nent Phas?s_de Mission d'ingénierie géotechnique | atteindre pour les management pes d'investigations
des missions | la maitrise o risques . ? .
. q (GN) et Phase de la mission ouvrages : it géotechniques a
G1aG4 d'ceuvre A géotechniques A
géotechniques réaliser
attendu
Etape 1 : Etude Etude géotechnique préalable (G1)  |Spécificités Premiére Fonction des

données
existantes et de

Sur un ouvrage
existant

géotechnique
spécifique sur le
projet ou sur
l'ouvrage existant

géotechnique sur les
risques
géotechniques
identifiés

par le site la complexité
géotechnique
Etude Etude géotechnique préalable (G1)  |Premiére Premiére Fonction des
préliminaire, |Phase Principes Généraux de adaptation des identification des données
esquisse, |Construction (PGC) futurs ouvrages risques pour les existantes et de
APS aux spécificités futurs ouvrages la complexité
du site géotechnique
Etape 2 : Etude |APD/AVP  |Etude géotechnique de conception Définition et Mesures préventives|Fonction du site
géotechnique (G2) Phase Avant-projet (AVP) comparaison pour la réduction et de la
de conception des solutions des risques complexité du
(G2) envisageables identifiés, mesures |projet (choix
pour le projet correctives pour les |constructifs)
PRO Etude géotechnique de conception Conception et risques résiduels  |Fongtion du site
{G2)Phase Projet (PRO) justifications du : |2vec détectionau e gg |4
projet plus 1ot de leur complexité du
survenance projet (choix
constructifs)
DCE/ACT |Etude géotechnique de conception Consultation sur le
(G2) Phase DCE / ACT projet de base /
Choix de
I'entreprise et mise
au point du contrat
de travaux
Etape 3: A la charge A la charge
Etudes de l'entreprise du maitre'd'ouvrage
geotechniques [ExEn/|SA  [Etude etsuivi  |Supervision Etude d'exécution |Identification des  |Fonction des
de réalisation géotechniques . |géotechnique conforme aux risques résiduels, |méthodes de
(G3/G4) d'exécution (G3) |d'exécution (G4) exigences du mesures correctives, |construction et
Phase Etude (en’|Phase Supervision |projet, avec contréle du des adaptations
interaction avec |de ['étude maitrise de la management des  |proposées si des
la phase Suivi) |géotechnique qualité, du délai et [risques résiduels risques identifiés
d'exécution du colt (réalité des actions, |surviennent
(en interaction avec vigilance,
la phase mémorisation,
Supervision du suivi) capitalisation des
DET/AOR - |Etude et suivi  |Supervision Exécution des retours Fonction du
géotechniques  |géotechnigue travaux en toute  |d'experience) contexte
d'exécution (G3) |d'exécution sécurité et en géotechnique
Phase Suivi (G4)Phase conformité avec observé et du
(en interaction Supervision du suivi |les attentes du comportement de
avec la phase géotechnique maitre d'ouvrage I'ouvrage et des
Etude) d'exécution avoisinants en
(en interaction avec cours de travaux
la phase
Supervision
de I'étude)
Atoute étape  |Diagnostic |Diagnostic géotechnigue (G5) Influence d'un Influence de cet Fonction de
d'un projet ou élément élément I'élément

géotechnigue
étudié
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CONDITIONS GENERALES ETABLIES PAR L'UNION SYNDICALE DE GEOTECHNIQUE
1. Averti pr bul
Toute commande et ses avenants éventuels impliquent de la part du cocontractant, ci-aprés dénommé « le Client », signataire du contrat et des avenants, acceptation sans réserve des présentes
conditions générales.
Les présentes conditions générales prévalent sur toutes autres, sauf conditions particuliéres contenues dans le devis ou dérogation formelle et explicite. Toute modification de la commande ne peut
étre considérée comme acceptée qu'aprés accord écrit du Prestataire

2. Déclarations obligatoires a la charge du Client, (DT, DICT, ouvrages exécutés)

Dans tous les cas, 1a responsabilité du Prestataire ne saurait étre engagée en cas de dommages a des ouvrages publics ou privés (en particulier, ouvrages enterrés et canalisations) dont la présence et
F'emplacement précis ne lui auraient pas été signalés par écrit préalablement 3 sa mission.

Conformément au décret n® 2011-1241 du 5 octobre 2011 relatif 3 I'exécution de travaux i proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, le
Client doit fournir, a sa charge et sous sa responsabilité, I'implantation des réseaux privés, la liste et I'adresse des exploitants des réseaux publics 3 proximité des travauy, les plans, informations et
résultats des investigations complémentaires consécutifs 3 sa Déclaration de projet de Travaux (DT). Ces informations sont indispensables pour permettre les éventuelles DICT (le délai de réponse
est de 15 jours) et pour connaitre I'environnement du projet. En cas d'incertitude ou de complexité pour la localisation des réseaux sur domaine public, il pourra étre nécessaire de faire réaliser, 4 la
charge du Client, des fouilles manuelles pour les repérer. Les conséquences et la responsabilité de toute détérioration de ces réseaux par suite d'une mauvaise communication sont i la charge exclusive
du Client. Conformément aI'art L 411-1 du code minier, le Client s'engage a déclarer & la DREAL tout forage réalisé de plus de 10 m de profondeur. De méme, conformément 2 l'article R 214-1 du cade
de l'environnement, le Client s’engage & déclarer auprés de la DDT du lieu des travaux les sondages et forages destinés 2 la recherche, 3 la surveillance ou au prélévement d'eaux souterraines
(piézométres notamment).

3. Cadre de la mission, objet et nature des prestations, prestations exclues, limites de la mission

Le terme « prestation » désigne exclusivement les prestations énumérées dans le devis du Prestataire. Toute prestation différente de celles prévues fera l'objet d'un prix nouveau 2 négocier. [l est
entendu que le Prestataire s'engage  procéder selon les moyens actuels de son art, 3 des recherches consciencieuses et  fournir les indications qu'on peuten attendre. Son obligation est une obligation
de moyen et non de résultat au sens de la jurisprudence actuelle des tribunaux. Le Prestataire réalise la mission dans les strictes limites de sa définition donnée dans son offre (validité limitée a trois
mois & compter de |a date de son établissement), confirmée par le bon de commande ou un contrat signé du Client.

La mission et les investigations éventuelles sont strictement géotechniques et n‘abordent pas le contexte environnemental. Seule une étude environnementale spécifique comprenant des
investigations adaptées permettra de détecter une éventuelle contamination des sols et/ou des eaux souterraines. Le Prestataire n'est solidaire d’aucun autre intervenant que si la solidarité est
explicitement convenue dans le devis ; dans ce cas, la solidarité ne s’exerce que sur la durée de la mission.

Par référence & la norme NF P 94-500, il appartient au maitre d'ouvrage, au maitre d'euvre ou i toute entreprise de faire réaliser impérativernent par des ingénieries compétentes chacune des
missions géotechniques (successivement G1, G2, G3 et G4 et les investigations associées) pour suivre toutes les étapes d’élaboration et d’exécution du projet, Si la mission d'investigations est
commandée seule, elle est limitée 3 I'exécution matérielle de sondages et 3 I'établissement d'un compte rendu factuel sans interprétation et elle exclut toute activité d'étude ou de conseil, La mission
de diagnostic géotechnigue G5 engage le géotechnicien uniquement dans le cadre strict des objectifs ponctuels fixés et acceptés.

Stle Prestataire déclare étre titulaire de |a certification 1SO 9001, le Client agit de telle sorte que le Prestataire puisse respecter les dispositions de son systéme qualité dans la réalisation de sa mission,

4, Plans et documents contractuels
Le Prestataire réalise la mission conformé talarégl tation en vigueur lors de son offre, sur la base des données communiquées par le Client. Le Client est seul responsable de I'exactitude de
ces données. En cas d'absence de transmission ou d’erreur sur ces données, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité,

5. Limites d’engagement sur les délais

Sauf indication contraire précise, les estimations de délais d'intervention et d'exécution données aux termes du devis ne sauraient engager le Prestataire. Sauf stipulation contraire, il ne sera pas
appliqué de pénalités de retard et si tel devait étre le cas elles seraient plafonnées 4 5% de la commande. En toute hypothése, la responsabilité du Prestataire est dégagée de plein droit en cas
d'insuffisance des informations fournies par le Client au si le Client n’a pas respecté ses obligations, en cas de force majeure ou d'événements imprévisibles (notamment la rencontre de sols inattendus,
la survenance de circonstances naturelles exceptionnelles) et de maniére générale en cas d’événement extérieur au Prestataire modifiant les conditions d’exécution des prestations objet de la
commande ou les rendant impossibles.

Le Prestataire n’est pas responsable des délais de fabrication ou d’approvisionnement de fournitures lorsqu'elles fant I'objet d'un contrat de négoce passé par le Client ou le Prestataire avec un autre
Prestataire.

6. Formalités, autorisations et obligations d'information, accés, dégits aux ouvrages et cultures

Toutes les démarches et formalités administratives ou autres, en particulier I'obtention de I'autorisation de pénétrer sur les lieux pour effectuer des prestations de la mission sont 2 la charge du Client.
Le Client se charge d'une part d'obtenir et communiquer les autorisations requises pour l'accés du personnel et des matériels nécessaires au Prestataire en toute sécurité dans 'enceinte des propriétés
privées ou sur le domaine public, d'autre part de fournir tous les documents relatifs aux dangers et aux risques cachés, notamment ceux liés aux réseaux, aux obstacles enterrés et 4 la pollution des
sols et des nappes. Le Client s'engage 4 communiquer les régles pratiques que les intervenants doivent respecter en matiére de santé, sécurité et respect de I'environnement : il assure en tant que de
besoin la formation du personnel, notamment celui du Prestataire, entrant dans ces domaines, préalablement 3 I'exécution de la mission. Le Client sera tenu responsable de tout dommage corporel,
matériel ou immatériel dd a une spécificité du site connue de lui et non clairement indiquée au Prestataire avant toutes interventions,

Sauf spécifications particuliéres, les travaux permettant I'accessibilité aux points de sondages ou d’essais et I'aménagement des plates-formes ou grutage nécessaires aux matériels utilisés sont a la
charge du Client. Les investigations peuvent entrainer d'inévitables dommages sur le site, en particulier sur la végétation, les cultures et les ouvrages existants, sans qu'il y ait négligence ou faute de
la part de son exécutant. Les remises en étag, réparations ou indemnisations correspondantes sont 3 la charge du Client.

7. Implantation, nivell des dag

Au cas ot l'implantation des sondages est imposée par le Client ou son conseil, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité dans les événements consécutifs A ladite implantation. La missioh ne
comprend pas les implantations topographiques permettant de définir 'emprise des ouvrages et zones 3 étudier ni la mesure des coordonnées précises des points de sondages ou d’essais. Les
éventuelles altitudes indiguées pour chague sondage (qu'il s’agisse de cotes de références rattachées 3 un repére arbitraire ou de cotes NGF) ne sont données qu'a titre indicatif. Seules font foi les
profondeurs mesurées depuis le sommet des sondages et comptées 3 partir du niveau du sol au moment de la réalisation des essais. Pour que ces altitudes soient garanties, il convient qu'elles soient
relevées par un Géométre Expert avant remodelage du terrain. Il en va de méme pour l'implantation des sondages sur le terrain.

8. Hydrogéologie

Les niveaux d’eau indiqués dans le rapport correspondent uniquement aux niveaux relevés au droit des sondages exécutés et 3 un moment précis. En dépit de la qualité de I'étude les aléas suivants
subsistent, notamment la variation des niveaux d'eau en relation avec la météo ou une modification de I'environnement des études. Seule une étude hydrogéologique spécifique permet de déterminer
les amplitudes de variation de ces niveaux, les cotes de crue et les PHEC (Plus Hautes Eaux Connues),

9. Recommandations, aléas, écart entre prévision de I'étude et réalité en cours de travaux

Si, en I'absence de plans précis des ouvrages projetés, le Prestataire a été amené 3 faire une ou des hypothéses sur le projet, il appartient au Client de lui communiguer par écrit leurs observations
éventuelles sans quoi, ils ne pourraient en aucun cas et pour aucune raison lui reprocher d'avoir établi son étude dans ces conditions.

L'étude géotechnique s'appuie sur les renseignements recus concernant le projet, sur un nombre limité de sondages et d'essais, et sur des profondeurs d'investigations limitées qui ne permettent pas
de lever toutes les incertitudes inéluctables A cette science naturelle. En dépit de la qualité de 'étude, des incertitudes subsistent du fait notamment du caractére ponctuel des investigations, de la

variation d'épaisseur des remblais et/ou des différentes couches, de la présence de vestiges enterrés. Les conclusions géotechniques ne | snt done conduire & trafter i forfait le prix des fondations
compte tenu d'une hétérogénéité, naturelle ou du fait de I'homme, toujours possibile et des aléas d'exéeution pouvant survenir lors de la découverte des terrains. $i un caractére évolutif particuller a
é1é mis en lumitre (not li t, erosion, dissolution, remblais évolutifs, tourbe), 'application des recommandations du rapport nécessite une actualisation  chague étape du projet

notamment s'il s'éeoule un laps de temps important avant I'étape suivante.

L'estimation des quantités des ouvrages géotechniques nécessite, une misslon d'étude géotechnique de conception G2 (phase projet), Les éléments géotechniques non décelés par I'éude et mis en
évidence lors de 'exécution (pouvant avoir une incidence surles conclusions du rapport) et les incidents importants survenus au cours des travaux (not I td BES aux

ou aux existants) dovent obligatoirement étre portés 4 la ¢ i e du Pr ¢ ou signalés aux géotechniciens chargés des missions de suivi géotechnique d'exécution G3 et de supervisipn

géotechnigue d'exécution G4, alin que les conséquences sur la conception géotechnique et les conditions d'exécution solent analysées par un homme de V'art,

10. Rapport de mission, réception des travau, fin de mission, délais de validation des documents par le client

A défaut de clauses spécifiques contractuelles; la remise du dernier document & fourniv dans le cadre de la mission fixe le terme de 1 mission. La date de la fin de mission est celle de I'approbation par
le Client du dernier document & fournir dans le cadre de la mission. L'approbation doit intervenir au plus tard deux semaines apris sa remise au Client, o est considérée implicite en cas de silence, La
fin de la mission donne licu au paiement du solde de la mission.

11. Réserve de propriété, confidentialité, propriété des études, diagrammes

Les coupes de sondages, plans et doc établis par les sins du Prestataire dans le cadre de sa mission ne peuvent #tre utilisés, publiés ou reproduits par des tiers sans son autorisation, Le Client
ne devient propriétaire des prestations réalisées par le Prestataire gu'aprés riglement intégrale des sommes dues. Le Client ne peut pas les utiliser pour d'autres ouvrages sans accord éerit préalable
du Prestataire. Le Client s'engage d maintenir confidentielle et 3 ne pas utillser pour son propre compte ou celui de ters toute information se rapportant ausavolr-faire du Prestataire, qu'il soit broveté
ou non, portée 3 sa connaissance au cours de la mission et qui n'est pas dans le domaine public, sauf accord préalable écrit du Prestataire. $i dans le cadre de sa mission, le Prestataire mettait an point
une nouvelle technique, celle-cl serait sa propriété, Le Prestataire serait libre de déposer tout brevet s'y rapportant, le Client bénéficiant, dans ce eas, d'une licence non exclusive et non cessible, 3 titre
gratuit et pour le seul ouvrage étudié.

12, Modifications du contenu de la mission en cours de réalisation
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La nature des Prestations of des moyens 3 mettre en auvre, les Prévisions des dvancements gt délais, ainsi que les prix sont détermings on fanction des Eléments COMmMURIQUEs par le clignt ot ceux
recucillis lors de I'établissemont de I'offre, Des conditions imprévisibles par le Pr au de I'dtahly de son offre touchant ala géalogiv, aux hypothéses de travail, au projet et 3
fon envir it A I lagistation et aux régl 15,3 des éva Imprévis, survenant En cours de migsion autorisent le Prestatafre A proposer ay Client un avenant AL notamment
modification des prix et des délais, A défaut d'un accord éerit du Client dans un délai de deux semaines 3 campter de g réception de la lettre d'adaptation de 13 misston, Le Prestataive est on droit de
suspendre immédiatement l'exéeution de sa missi y hes pr ions réalisées 3 cotte date étan| rémunéries Intégralement, et sans que le Client ne puisse faire dtay d'un préjudice, Dans I'hypothase
oft le Prestataire est dans Nimpossibilite de réaliser les prestations prévues POur une cause qui ne fyj est pas imputable, le temps o' bilisation de ses Equipes est FEMUNEE par le client,

13. Modifications du projet apres fin de mission, délaj de validité dy rapport

Le rapport constitue une synthise de la mission définie par la commande, Le Fapport et ses annexes forment un ensemble indissaciable, Toute interprétation, reproduction partielle gy utilisation par
un autre maitre de Fouvrage, un autre constructeur ou maitre d'wuvre, ou pour yy projet différent de eelyj objet de la mission, ne saurait CNgager Ia responsahilité dy Prestataire et pourrg entrainey
des poursuites judiciaires, Ly responsabilité dy Prestataire ne saurait étre engagée en dehors dy cadre de la missian objet dy rapport. Toute modification Apportée au projet ot 4 son environnement
ou tout élément nouyeay mis 3 four au cours des travauy ot non détects lors de mission d'origine, nécessite upe adaptation dy rapportinitial dans le cadre d'une nouvells mission. Le client dojt faire
actualiser le dernier Tapport de mission en cas d'ouverture du chantjer plus de 1 an aprés sa livraison, 1| py est de mime notamment en cas de travauy de terrassements, de démolition ou de
Tehabilitation dy sige (@ 1a sulte d'une contamination des terrains elfou de la na Ppe} modifiant entreautres los qualitds mécanigues, les dispasitions con structives et/oy Ja répartition de tout 0u partje
des sols sur les Cmprises concernées parl'étude #éatechnique,

14. conditions d'établissement des prix, va riation dans les prix, conditions de palement, acompte et pr fon, ret deg
Les prix unitaires s'entendent hors taxes. lls sont majorés dp 1 TVA. au taux en vigueurle jour de |3 facturation, JIs sont établis aux conditions Economiques en vigueur a la date d'érablissement de
I'vffre,

15 sont fermes et définitifs POUF Une durde de trois mois, Au-deld, (s SONt actualisés par application de I'indice “Sondages et Forages 17 04~ pour leg investigations in Situ et en laboratoire, ot par
application de Vindice « SYNTEC » pour les prestations d'études, 'indice de base étant celuj dy mois de 'établissement du devis,

Aucune retenyp de Barantie n'est appliquée sur | codt de la mission,

Dans le cas o e marché nécessite une intervention d'une durée supérieure A un mols, des factures mensuelles Jntcrmédinfrcs'sunl fablies. Lors de 12 passation de 15 tommande ou de |5 signature
du contrat, le Prestataire peut EXIgEr un acompte dont le montant est défin dans les conditions particulidres et carrespond & un pourcen tage du total estimé des honataires et frais correspomdants 3
F'exécution dy contrat, Le montant de cot acompte est déduit de |5 facture ou dy décompte fing), En cas de sous-traltance dans |p cadre d'yp ouvrage public, los factures dy Prestataire spnt réglées
directement ot Intégralement parle maitre douvrage, conformément 3 la loi n°75-1334 du 31/12/1995,

Les paiements interviennent 3 réception de Iy factyre el sans escompte, Fn Fabsence de Paiement au plus tard jo Jour suivant I date de régl it figurant sur la facture, il sera appligué i compter
dudit jour et de plein droit, yn intérit de retard tgal au taux d'intéray appliqué par 13 Banque Centrale Européenne 3 san opération de refinancement 1y plus récente majorée de 10 points de
Paurcentage, Cette phnalité de retard sera exipible sans qu'un rappel sojt Nécessaire § compter du jour suivant |5 date de raglement figurantsur I3 facture, En sus de cos pénalitds de retarg, o Client
sera redevable de plein droit des frais de recouvrement, exposés gy d'une ind  forfaitaire de 40 €

Un désaccord quelcanque ne saurait constituer yp motif de non-paiement des Prestations de la mission réalisées antérieurement, La tompensation est Tormellement exclue : le Client sinterdit de
déduire le montant des préjudices quitallégue des honoraires dus

15, Résiliation anticipée

Toute procédure de résilintion est obligatoirement pricédée d'une tentative de conciliztion, En cas de force majeure, cas fortuit ou de circonstances indépendantes dy Prestataire, celuj-ci a ka faculte
de résilier son contrat sous réserve d'ap informer son Client par lettre recammandée avec accusé de réception. B toute hypothése, en cas d'inexécution par l'une ou Faytre des parties de ses
abligations, et 8 10Urs aprés la mige en demeure visant |5 présente clayse résalutoire demeurée sans effet, le contrar Peut &tre résili¢ de plein droit, Ly résiliation dy cantrat implique le Palement de
l'ensemble des Prestations régulidrement exéeutéey par le Prestataire ay leur de la résiliation eten sus, d'une Indemnité égate 3 20 % des honoraires qui resteralent 3 Percevoir sila mission avalt érgé
menée jusqu's son terme.

16. Répartition des risques, responsabilités etassurances

Le Prestataire n'est pas tenu d'avertir son Clientsur leg risques encourys déji connus gy ne Pauvant 8ire ignorés dy Client compte teny de sa compg . Ainsi par ple, Uattention dy Client est
attivée surle fait que b béton armé est inévitablement fsgy 14, les revitements Appliqués sur ce marsriny devant avoir une spy plesse suffisante pour s'adapter sans dom mage aux variations d
des fissurps, Lo devoir de congell du Prestataire vis-3-vis du Clignt ne s'exerce que dans les domaines de compétence requis pour Fexéeution de |a mission spécifiquement confide, Tout élément

nouveau connu du Client apres [a fin de Ja missi n doit étre iqué au Prestarai ¢ qui pourra, e cas échéant, Proposer la réalisatjon d'une mission complémentaire, A défaur de communication
des élé aux ou d'accey de la mission ¢ pli aire, le Client en 3 @ outes les conséquences, By Aucun cas, le Prestatajre ne SEra tenu pour resy hle des consé Juences
d'un non-respect de ses Précanisations ay d'une modification de celleg-ci parle Client pour quelques raisons que ce solt. L'attention dy Client est attirée sur le fait que toyte estimation de quantités
faite & partir de donng s obtenues par préla OU essais ponctuels sur Jo site objet des prestations est entachée d'une Incertitude fonction dela représentativité de ces données ponctuelles

extrapalées & 'ensemble gy site,
Toutes |es penalités ot indemnygs qui sont prévues ay contrat ou dans l'offre romise par le Prestataire ony Iy mature de dommages et Intéréts farfaitaires, libérataires er exclusifs de toute autre
sanction oy indemnisation,

Le Prestataire bénéficie d'yn contrat d'assurance ay titre de 13 responsabilité décennae afftrente auy ouvrages soumis 3 obligation d'assurance, conformément 3 larticle 1.241-1 gy Code des
assurances,

Conformément aux USARES oL aux capacités dy marché de |'assurance of de la réassurance, o contratimpose une obligation de déclaration prealaple et d'adaptation d |3 garantie pour fes ouvrages
dont Ia valeur HT (travaux et honoraires COMpris) excéde au jour de J déclaration d'ouverture de chantier un montany de 15 M€, 1f est eXpressément conveny que le client 2 l'abligation d'informer le
Prestataire d'up fventuel dépassement de ceseull, et accepte, do fournir toys Héments d'information nécessaires i I'ady ptation de la garantie, Le elient preng également lengagement, de SOuscrire a
ses frais un Contrat Collectif de Responsabilité Décennale (CCRD), contra dans lequel le Prestataire sora expressément mentionng parmi les bénéficiaires, Par ailleurs, fes ouvrages de caractire
exceptionnel, voir inusuels sont exclus du présent contrat et doivent fajre I'objet d'une cotation particulidre, e prix fixé dans 'offre ayant été déterming en fonction de conditions normales
dassurabilité de |5 mission, il sera réafusté, et le clipnt s'engage 3 Vaccepter, en cas d'éventuplle surcotisation qui serait demandée ay Prestataire Par rapport auy conditions de base de S0N contrat
d'assurance. A défayt de respecter ces engagements, le client op Suppurtera les canséquences financipres (notamment en cas de défaut de garantie dy Prestatajrs, QUi n'aurait pu s'assurer dans de
bonnes conditions, !nuted'}nfonmnuns suffisantes). Le maftre d'ouvrage pst tenu dinformer 1 Prestataire de la DOC (déckaration d'ouverture de chantier),

Les owvrages dont la valour HT (travauy et honorairey COmpris) excide un montant de |5 Mg HT dolvent fajre abjet d'une déclaration auprés du Prestataire Qui en réftrera i san ASSUrEUr pour
déterminatj des conditions ¢ e Les limitations relatives au n des chantiers quels le Prestataire participe ne sant pag applicables aux missions portant sur des ouvrages
dinfrastructyre lindaire, c'est-3-d; Ire routes, voies lerrées, tramway, ete.. En revanche, elles demeurent applicables lorsque sur (e tracé linéaire, la/les mission(s) de assuré po ree{nt) sur des oy vrages
Précis tels que ponts, viaducs, £changeurs, tunnels, tranchées fouvertes.. En tout état de cause, Il appartiendra qy client de prendre en charge toute tventuolle syr cotlsation qui serajt demandée ay
Prestataire par rapport aux vonditions de buse de son contrat d'assurance, Toutes leg constquences financidres d'une déclaration insuffisante quant au colt de Fouvrage SErOnt supportées par fe
client et le maftre d'ouvrage. Le py ire as les resy bilités qu'il engage par l'exécution de 55 mission telle que décrite ay Pprésent contrat, A ce titre, il est rosponsable de ses prestations
dont la défectuosits i est imputahle,

Le Prestataire spra Aarant en totalité par le Client contre les conséquences de toyte recherche on responsabilité dont i serait l'objet du fait de Ses prestations, de |a partde tiers au prégent contrat, [
client ne garantissant cependant le Prestataire qu'a-deld du montant de regy HHté visé ci-dessoys nour le cas deg prestations défectupuses, La responsabifs globale et cumulée dy Prestataire
au titre ou & Foceasion de l'exéeution du contrat serg limitée 3 trois fois le montang de ses honoraires SANS POUr autant excéder les garanties défiveées parsan Assureur, ot ce pour les dommages de
quelque nature que cp soit et quel qu'en soit | fondement luridique, Il est CXpressément conveny que le Prestataire ne spra Pas responsable deg dommages Immatériels conséeytifs ou fion & un
dommage matériel tels que, not, L la perte d ploi n, la perte de productian, |e manque b gagner, la perte de profit, la perte de contrat, In perte d'image, Vimmobilisation de personnel gy
d'équipements,

17. Cessibilité de cantrat
Le Client reste redeviable dy Patenent de la facture sans Pouvoir opposer 4 quelque titre qQue ce solt la cession dy contrat, la réalisation Pourle compte d'autryj, I'existence d'une Promesse de porte
fort ou encore Vexistence d'upe stipulation poyr autruj,

18. Litiges
En cas de litige Pouvant survenir dans 'application du contrat, seul le drit frangais est applicable, Senles los Turidictions du ressorg dy siége social dy Prestataire sont compétentes, méme oy cas de
demande incidente ou d'appel en garantie ou de pluralité de défendeurs,
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Commune : AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE

ANNEXE 2 - IMPLANTATION DES SONDAGES

124

| égende : A Sondage pénétrométrique (PD)
@ Fouile alapelle (PM)
@ Essa de permeabilité (EP)
[ Reconnaissance de fondation (REC)
@ Sondage tariére (ST)
Sondage pressiométrique (SP)
Sondage carotté (SC)

d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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GEOTECHNIQUE

ANNEXE 3 -RESULTATS DES SONDAGES PENE TROMETRIQUES

Date:  04/04/2023

Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172

Gl

OTECHNIGUE mm.....in:.._l.,m PD 1 Nature arrét:  Refus
Profondeur : 3.4

Sondage
au pénétromeétre dynamique-NF P 94-11 5

| ——qd(Mpa) — Nbre de coups/0,10m ;!

0 5 10 15 20 25
0 :

I

I

Profondeur(m)

ed L L 1 | ||| ] A
Masse dumouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSER VAT IONS '

Section de la pointe: 20 cm2
Masse de I'enclume: 141

Masse lige 6.2 kg
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/- | Commune : AIGREFEUILLE
OTECHNIQUE

@
m

) Date : 04/04/2023
O T:ﬂ;’;lll.lrl‘vl"rﬂm roours

erw
D eram TS T
— .,

s For g2 P e B0
WMNTTELLCR

Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172

fia
e

GLOTECHNIQUE wine s actainesss= PD 2 Nature arrét :  Relus

Profondeur : 29

Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P9

4-115
—qd(Mpa) — Nbre de coups/0,10m

0 5 10 15 20 25

2——————_____ e ——
|
£
=
=
S 3
[=
8
[=]
=
o.
4 A
5 4
i [

Masse du moulon: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Saction de la pointe: 20 cm?

Masse de snclume. 14,1 kg Masse tige 6.2 ha
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Commune : AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE
Date: 04/04/2023
O Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172
2 —— | J——.
) et e Eap Y a—
GEOTECHNIQUE sree sasssotachniae com PD 3 Nature arrét : us
Profondeur : 1.9
Sondage
au pénétromeétre dynamique-NF P 94-115
—qd(Mpa) — Nbre de coups/0,10m
0 10 15 20 25
0
1
2
E
1
S
3 3
c
N
o
™=
a
4
5
6
Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Section de la pointe: 20 cm?
Masse de I'enclume: 14,1 kg Masse tige 6,2 kg
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Commune : AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE
» Date: 04/04/2023
Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172
PD 4 Nature arrét : Arrét volontaire
Profondeur : 5
Sondage
au penétrométre dynamique-NF P 94-115
—qd(Mpa) —Nbre decoups/0,10m |
0 5 10 15 20 25
0
1
2
E )
b
3
] 3
5
S ]
g2 -]
n' | i
4 -\"N___
5
6
Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chule: 0,75 m OBSEHVAHQ!Mﬁ
Section de la pointe: 20 cm?2
Masse de |'enclume: 14,1 kg Masse lige 6,2 kg
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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Dg Dossier : SG 23-0172NT 01 B
F'I-E Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan

() kil

Commune : AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE
B I Date: 04/04/2023
% Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172
o b Co e -
GEOTECHNIQUE v suspsotachonsus cam PD 5 Nature arrét:  Refus
Profondeur : 2,5
Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115
—qd(Mpa) ——Nbre de coups/0,10m
0 5 10 15 20 25
0
1 R —
\\—\
2 _-—\
3

Profondeur(m)

Masse du mouton: 63,5 kg

'Section de |a pointe: 20 cm?

Masse de |'enclume: 14,1 kg

Hauteur de chute: 0,75 m QB&EHVA’“QNS

Masse lige 6,2 kg

SUD GEOTECHNIQUE SAS
www.sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére

contact@sudgeotechnique.com
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Dossier : SG 23-0172NT 01 B

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan
Commune : AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE
. Date : 04/04/2023
% Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172
ap) "
GEOTECHNIQUE s sudgmotochniave.com PD 6 Nature arrét:  Refus
Profondeur : 4.3
Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115
—qd(Mpa) ——Nbre de coups/0,10m
0 5 10 15 20 25
0
1 4 :
2 <>
E
5 -
@ 3
hel L
c
S <
o
L
o
| \\\
4
5
6
Masse dumouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Section de la pointe: 20 cm?
Masse de 'enclume: 14,1 kg Masse tige 6,2 kg
SUD GEOTECHNIQUE SAS

www.sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére

contact@sudgeotechnique.com
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Qr‘ Dossier : SG 23-0172 NT 01 B
.D F=le=  Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan
) il

Pl Commune - AIGREFEUILLE
CEOTECHNIQUE

Date: 04/04/2023
Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172

[eéonr_-.:; INIGLIE m..w...:.l:m_ com PD 7 Nature arrét:  Reius
Profondeur : 5
—
Sondage
au pénétrometre dynamique-NF P 94-115
l —qd{Mpa) —— Nbre de coups/0,10m ‘

0 5 10 15 20 25

0 ‘ — T

—
E
B
g
5 3
c
2
g
o
4
5
6 J\I ——-____I e N N N O . | J
Masse dumouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Sectiori de la pointe: 20 cme2
Masse de I'enclume: 14,1 kg Masse lige 6.2 kg
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routidre

www.sudgeotechnique.com contact@sudgeotechnique.com Page 23/28



Dossier : SG 23-0172 NT 01 B

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan
, Commune : AIGREFEUILLE

SL‘JD
b

GEOTECHNIQUE
Date: 04/04/2023
Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172
GEOTECHNIQUE = suspaotachnique com PD 8 Nature arrét : Arrét volontaire
Profondeur : 5
Sondage
au pénétrométre dynamique-NF P 94-115
—qd(Mpa) — Nbre de coups/0,10m
0 5 10 15 20 25
0
1 \
2 3
E ]
3
° 3
c
=)
o
p =
o
4
5
6 -
Masse du mouton: 63,5 kg Hauteur de chute: 0,75 m OBSERVATIONS
Section de la pointe: 20 cm2
Masse de i'enclume: 14,1 kg Masse lige 6.2 kg
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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Dr Dossier : SG 23-0172NT 01 B
#

() sl

Commune : AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan

ANNEXE 4 - RESULTATS DES SONDAGES A LA TARIERE

*1 rwe Claue Frangols / 'arc 2000
34080 MONTPELLIER

Gr(}T[CI |N rQU r www.sudgeotechnique.com

Contrat 23-0172
MOHTPELLIER ' PERPIGNAN ' TOULQUSE - .
n Té 043000670 Lot. Aigrefeuille
canlaci@sungeniachniquu cam
' I Siéga sacial - Date : 04/04/2023 Profondeur : 0,00-2,00 m

1140

Forage : ST1

EXGTE 2.30/GTE

Profondeur (m) Lithologie
=1 3
e :
== £
o Limons argileux humides g-
*
1.00m 78 o
I
3
=
Argile limoneuse marron clair i
B
&
o
-2,00m k]

Contrat 23-0172
MONTPELLIER ! PERPIGNAN / TOULOUSE . .
m To maﬂrmomo e Lot. A|greer||Ie
_ Siege sosial Date : 04/04/2023 Profondeur : 0,00 - 2,00 m
*1 rue Clauca Frangors ¢ Pare 2000
3308C MONTPELLIER
GEOTECHNIQUE www.susgeotecnnique.com
70 Forage : ST2 EXGTE 2.30/GTE
Profondeur (m) Lithologle
"= :
ey a
2
Limens argileux humides ?;.
= ;
-1,00 m 4 :
B p
=
%
Argile limoneuse marron clair o
3
-200m g
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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Dossier : SG 23-0172NT 01 B

Sl‘JD
I

-/ Commune : AIGREFEUILLE
GEOTECHNIQUE

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan

D MONTPELLIER | PERFIBNAK - TOULDUSE
e
Tét: 04 30 00 67 90
conaci@@sudgeciechniqus com
lege social :

==
e social
O) - =

34080 MONTPELLIER

GEQTECHNIQUE www.suagsotsantque.com

Lot. Aigrefeuille

Contrat 23-0172

Date : 04/04/2023

Profondeur : 0,00 -2,00 m

1740 Forage : ST3 EXGTE 2.30/GTE
Profondeur (m) Lithatogle

-

= 8

2

— Limans argileux humides g

— s

Seom P ]

B

3

4

Argile limoneuse marron clair _ﬁ,

2

3

-2,00 m 3
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére

www.sudgeotechnique.com
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ORI Dossier: SG 23-0172NT 01B
Se=l== Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan
(/Jmm® mune - AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE
ANNEXE 5 -RESULTATS DES ESSAIS EN LABORATOIRE
- B RAPPORT D'ESSAIS SUR MATERIAUX NATURELS
GEOTECINQUE st FICHE d'IDENTIFICATION NF P 11-300 V8 du 25/09/18
Sondage : ST1 Dossier N° : 23-0172
Echantillon : 1 Client : HECTARE
Profondeur : 0,6 Chantier : Aigrefeuille
Nature: Argile limoneuse
Date d'essai: 10/05/2023 Date de prélévement 04/04/2023
SOLS
Granularité  Norme NF P 94-056 et 057
: Courbe granulomelrique échantiion
LIMON SABLE GRAVE
Fin : Mayen ! Grossier Fin ' Moyen | Grossier i
100 T T T — —i - H—-:
% — - Il | : I ) il {‘I
- L1 L L LU
|| | | l | | 1]
7 e o 1 1 1 L 1
== | | | | | ‘ |
& w L i —t—t—t + { . = | 1
£ W L | [ ]
E 50 ; Jut.d ILW ‘I. | { } bt 4 : I
. L b i L L Ll
L1 | MR | L LU .
. T 1 T | WEE i
20— —— L . e
[T11 | . FETTT
| I \ | L '
10 - i + I + . " i H ‘I $gded t ,I ! I L
IRl | | L | | '
l:J.CH 0,1 1 10 ino
Tomis (mm)
== Courtm gl omerngue schantlion
Tamis (mm} 50 31,5 20 10 5 2 1 03 0,125 0,08
Passants en % 100 100 100 100 100 100 96,7 86,6 82 80,5
Fraction 0/50 100
Arglloslte Norme |Valeur Comportement mécanique Norme Valeur
Indice de plasticité Ip NF P94-051 Coefficient Los Angeles LA NF P18-573
Valeur de bleu VBs NF P94-068| 3,1 Coefficient Micro Deval MDE | NF P18-572
Equivalent de sable ES Friabilité des sables FS NF P18-576
Etat hydrique Norme |Valeur Etat hydrique (suite) Norme Valeur
Teneur eneauW, NF P94-050| 9,5 Indice de consistance [c NF P94-051
Optimum Proctor Wopy | NF P94-093 Indice portant immédiat IP| NF P94-078
CLASSE du SOL A2 Sables fins argileux, limons, argiles et marnes peu plastiques,...
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére

www.sudgeotechnique.com contact@sudgeotechnique.com Page 27/28



D'-I' Dossier : SG 23-0172 NT 01 B
:)"—"_"-—-IE Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan
() il

_ Commune : AIGREFEUILLE

()]
U:J’J% RAPPORT D'ESSAIS SUR MATERIAUX NATURELS

e FICHE d'IDENTIFICATION NF P 11300 T Apep—

Sondage : ST3 Dossier N° : 23-0172
Echantillon : 2 Client ; HECTARE
Profondeur : 0,8 Chantier : Aigrefeuille
Nature: Argile limoneuse
Date d'essai: 10/05/2023 Date de prélevement 04/04/2023
SOLS
Granularité  Norme NF P 94-056 et 057
I Courbe granulometrique échanliton
LIMON
100 — — ~
w0 |
I )
® | [
70 ‘I 4.
' |
£ w0 +H
g [
g = f
o |
" :
20 1 4 =t "
| ]
20 + - D
| 1
10 I PR 1
| |
. Ll [
0.01 01 i 10 . na
1Tamis (mm)
—8— Courba wand omang.e e nanifion
Tamis (mm) | 50 315 20 10 5 2 11 03 0.125 0.08
Passanisen % 100 100 100 100 100 100 98,3 89,4 83,9 82,2
Fraction0/580 | 100
Arglloslts Norme |Valeur Comportement mécanique Norme Valeur
Indice de plasticité Ip NF P94-051 Coefficient Los Angeles LA NF P18-573
Valeur de bleu VBs NF P94-068| 2,9 Coefficient Micro Deval MDE | NF P18-572
Equivalent de sable ES Friabilité des sables FS NF P18-576
Etat hydrique Norme |Valeur Liat hydrique (suite) Norme | Valeur
Teneur eneauW, NF P94-050| 9,9 Indice de consistance Ic NF P94-051
Optimum Proctor Wopy NF P94-093 Indice portantimmédiat IP| NF P94-078
CLASSE du SOL A2 Sables fins argileux, limons, argiles et marnes peu plastiques,...
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routiére
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N° dossier -
SG 23-0172NTO1 A
Client :

) LOTISSEMENT AIGREFEUILLE, Lot 24 HECTARE
GEOTECHNIQUE ]

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

lLa présente fiche de synthése reprend |es principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
latl

ecture et de la prise en compte de I'ensemble deg €éléments de ce rapport, tous nécessaires 3 I'adaptation du projet au terrain,

Contexte géotechnique

Sismicité :

Argile :

Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de |

Synthése globale des reconnaissances
tre la présence d’une premiére couche sous consolidée masquant des
argiles +/- sableuses Peu compactes reconnues jusqu’a 0.70 3 2.10 m, puis de plus en plus compacte.

Adaptation du projet

Adaptation générale des fondations :
Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :
Argiles limoneyse*

{(*) : pour les fondations dans leg argiles on recherchera Ia profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :
1,50* m/TN lors des sondages

Protection au gel:

Pour les fondations on respectera également a cote hors gel = 0.60 m/ niveau extérieur fini

Dallage :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est consejllé
Mitoyen :

Sans objet,

Terrassement :

Il peut étre considére que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu a partir de
1.6034.50 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF p 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs Ouvrages et les premierag adaptations aux spécificités du site,
Elles ne peuvent se substituer 3 une étude d’avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation 3 mettre en ceuvre,

Seule la réalisation d’une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

geotechnique nécessaires 3 la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics - Devis gratuits
Contact : Tél : 04 30 0 6790 Mail ; contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com




N° dossier : |
5G 23-0172NT 01 A

Client :

LOTISSEMENT AIGREFEUILLE, Lot 23 HECTARE

Fiche de synthése étude de sol G1 PGC Loi Elan

i

-
-
0p)

GEOTECHNIQUE

La présente fiche de synthese reprend les principaux &léments géotechniques présentés dans ce document, en aucun €as il ne dispense de
fa lecture et de la prise en compte de I'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires a 'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique
Sismicité :

Suivant l'arrété d'octobre 2010 sur les risques sismiques le batiment projeté est de catégorie d'importance de batiment |l et
|a zone est en sismicité 1 (tres faible) . Les regles de constructions parasismiques {EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Argile :

Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de I'norizon sensible, voir précédemment ;
Hydrogéologie :

La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Synthése globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d’une premiére couche sous consolidée masquant des
argiles +/- sableuses peu compactes reconnues jusqu’a 0.70 3 2.10 m, puis de plus en plus compacte.

Adaptation du projet |
Adaptation générale des fondations :

Type de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage préférentiel phase PGC :

Argiles limoneuse™

(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriqguement.

profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondages proches :

1,50* m/TN lors des sondages

Protection au gel :

pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.60 m/ niveau extérieur fini

Dallage :

Pour la partie en RDCun dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

Mitoyen :

Sans objet.

Terrassement

Il peut étre considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera I’emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu a partir de
1.60 3 4.50 m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction {G1 PGC) définies par 12 norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d’identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages etles premieres adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer a une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation & mettre en ceuvre.
seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechnique nécessaires a la réalisation du projet.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - Ingénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
particuliers / professionnels / Publics - Devis gratuits
Contact : Tél : 0430 00 6790 Mail: contact@sudgéotechnique.com
www.sudgeotechnique.com
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PA8-1 PROGRAMME ECRIT DES TRAVAUX

MAITRE D’OUVRAGE

H E c T A R E HECTARE — ZAC de la Grande Borde
AR 45 rue Garance
= LJL_ 31670 LABEGE

DURABLE
Tél: 0534243400

URBANISME

ARCHITECTER DPLG

; AGENCE
% U:SS =IN D= V||.|.- Dessein de Ville
R I SHETAS WONAGIETES ASCHTE 51 Rue de Bayard,

31000 Toulouse
Tél:05 34413040

GEOMETRE-EXPERT — MAITRE

= VALORIS ooruvre

VALORIS GEOMETRE-EXPERT
- GEOMETRE-EXPERT AUTERIVE — TOULOUSE — REVEL

Tel : 0561 50 56 53

Avril 2023 modifié en septembre 2024
Et en février 2025
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Dossier n°230074



1. GENERALITES

1.1. OBJET DU PROGRAMME

Le présent programme a pour objet de définir la nature, la consistance et les principales
caractéristiques techniques des travaux de voirie et réseaux divers que le Maitre d’ouvrage
s’engage a réaliser pour la viabilité d’un terrain situé sur la commune de Sainte-Foy-de-
Peyroliéres.

1.2. SITUATION DE L'OPERATION

Le terrain est situé chemin de la Palenque a Sainte-Foy d’Aigrefeuille.

1.3. DESTINATION DES TRAVAUX

Le terrain est destiné a la réalisation d’un lotissement de 28 lots et 1 macrolot viabilisés.
Le lot 20 sera équipé de 2 branchements individuels aux réseaux eaux usées et eaux pluviales.

1.4. DECOMPOSITION EN TRANCHES DE TRAVAUX

Cette opération sera réalisée en 2 tranche(s) de travaux :
o Latranche 1 comprendra les lots 1 a 9 et le macrolot 10
o Latranche 2 comprendra les lots 11 a 29

1.5. NATURE DES TRAVAUX

Les différents travaux de voirie et réseaux divers décrits ci-aprés se composent de :

] Voirie ;
Assainissement eaux usées ;
Assainissement eaux pluviales ;

® Alimentation en eau potable ;

a Distribution d’énergie électrique ;

. Eclairage extérieur ;

° Télécommunications ;

® Aménagement des espaces d’accompagnement.

~2.VOIRIE

|I. JL
% /I/ /' PA8-1 Programme écrit des travaux 2 Permis d’Aménager / Février 2025



2.2, CARACTERISTIQUES GEOMETRIQUES

2 les acces

*  Voie d’entrée :
~OI€ a entree :

Cette partie de voie aura une largeur de 12m comprenant :
= Un trottoir de 1,5m

- Une bande verte 15m

- Une chaussée de circulation 3 double sens de 6,0 m

= Une bande verte 1,5m

= Un trottoir de 1,5m

“*  Voieen boucle a sens uni ue ;
—————=C€ a Sens unigue :

La voie aura une largeur variable de 7,5m comprenant :

° Un trottoir de 1,5m
° Une chaussée de circulation 3 Sens unique de 3,5m,
o Une banque verte / stationnement / acces de 2,5m,

Les différents espaces de la voie comporteront des pentes transversales de 23 3 % orientées vers
F'un des bords de la chaussée.

. JL, |
’ q/ / PA8-1 Programme écrit des trayayx 3 Permis d’Aménager / Février 2025



Les acces et chaussées seront réalisés selon la structure définie ci-apres :

Soit :
e couche de fondation: tout venant 0/80 30/20de 0.30m 3 0.50m d’épaisseur;
e couche de base : graves concassées 0/20 de 0.15ma 0.20m d’'épaisseur ;
e couche de roulement: enrobé 2 chaud clair 0/10 de 5 cm d’épaisseur ou grenaillage type
calcaire.

o couche de fondation : traitement a la chaux ou chaux et liants de 0.50 m d’épaisseur;

e couche de base : graves concassées 0/20de 0.15m 3 0.20m d’épaisseur;

e couche de roulement: enrobé a chaud clair 0/10 de 5 cm d’épaisseur ou grenaillage type
calcaire.

Une voie provisoire de 3,5m sera réalisée au niveau du piétonnier central lors de la phase 1.
Elle sera composée de:

o couche de fondation: tout venant 0/80 30/20de 0.30m 3 0.50m d’épaisseur ;

o couche de base : GNT 0/20de0.15m 3 0.20m d’épaisseur;

Les stationnements visiteurs seront réalisés en revétement perméable ou semi-perméable a
définir en collaboration avec la commune comprenant:

e couche de fondation : conforme a I'étude de sol ;

e couche de base : graves concassées 0/20 de 0.20m d’épaisseur;

e couche de roulement perméable ou semi-perméable type paves engazonnes ou similaire

Les plateaux traversants seront réalisés selon la structure définie ci-apres :

Soit :
e couche de fondation : tout venant 0/80 30/20de 0.30m 3 0.50m d’'épaisseur ;
e couche de base : graves concassees 0/20de 0.15m 3 0.20m d’épaisseur;
e couche de roulement: enrobé a chaud clair 0/10 de 5 cm d’ épaisseur avec une résine ou
enrobé a chaud rouge 0/10de5cm d’épaisseur.

e couche de fondation : traitement a la chaux ou chaux et liants de 0.50 m d’épaisseur ;

e couche de base : graves concassées 0/20 de 0.15 m a 0.20m d’épaisseur ;

e couche de roulement: enrobé 3 chaud clair 0/10 de 5 cm d’épaisseur avec une résine ou
enrobé a chaud rouge 0/10de5cm d’'épaisseur.

JL J\
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Les plateaux traversants seront réalisés en 2°™ tranche.
Les trottoirs (le long des voies) seront réalisés selon la structure définie ci-apres :

Soit :
e couche de base : graves concassées 0/20 de 0.25m d’épaisseur ;
e couche de finition : béton balayé de 10 cm d’épaisseur OU enrobé coloré rouge

Certaines parties de la voie et/ou des trottoirs pourront étre revétus de certains matériaux du
type enrobé rouge ou résine conformément au plan travaux.

Les piétonniers situés en dehors des voies seront réalisées selon la structure définie ci-apres :
e couche de base : graves concassés 0/20 de 0.25 m d’épaisseur ;
e couche de finition : stabilisé ou enrobé beige ou béton balayé de 10 cm d’épaisseur

Les parkings non clos et non couvert privatifs a I'intérieur des lots seront réalisés :
Soit :
e couche de fondation : tout venant 0/80 a 0/20 de 0.30 m a 0.50m d’épaisseur ;
e couche de base : graves concassées 0/20 de 0.15 m a 0.20m d’épaisseur ;
e couche de finition : béton balayé de 10 cm

e couche de fondation : traitement a la chaux ou chaux et liants de 0.50 m d’épaisseur ;
e couche de base : graves concassées 0/20 de 0.15 m a 0.20m d’épaisseur ;
e couche de finition : béton balayé de 10 cm

La structure de la voie pourra étre adaptée en fonction des résultats de I'étude de sol.

Pour les acces, les stationnements, les chaussées, les trottoirs et les piétonniers, tout autre
revétement, validé par la commune, pourra étre réalisé.

2.4. BORDURES

Les bordures et caniveaux seront de type suivant :

e entre la chaussée et les espaces verts, des bordures basse ou 4 cm de vue maximum ;

e entre les stationnements et 'espace vert, des bordures basse ou 4 cm de vue maximum ;

e entre le trottoir et la chaussée, des bordures basse ou 4 cm de vue maximum ;

e entre les stationnements ou acces et le trottoir, des bordures de 4 cm de vue maximum ou
franchissable ;

e entre le piétonnier et les espaces verts, des bordures basses.

e un caniveau CS1 ou CC1 pour recueillir les eaux pluviales ; la position exacte sera définie lors

- des études d’exécution.

A -
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Des petits murets de souténement pourront étre réalisés ponctuellement afin de réduire les talus.
Les bordures et les caniveaux seront posés sur fondation béton de 0.15 m d'épaisseur.
Les blocs situés dans les lots, sur la limite, ne sont pas destiné a recevoir la construction d’un mur.

2.5. RACCORDEMENT A LA VOIRIE EXISTANTE

La voirie du lotissement sera directement raccordée sur I'accés en attente chemin de la Palenque,
conformément aux prescriptions du gestionnaire de cette voie.

3. ASSAINISSEMENT

Le réseau d’assainissement de I'opération projetée dont le tracé et 'emplacement des ouvrages
annexes sont figurés au plan des travaux ci-annexés, sera exécuté conformément aux dispositions
suivantes.

Le réseau sera de type séparatif et comprendra donc deux réseaux distincts :
* unréseau d’eaux usées destiné a collecter les eaux vannes et les eaux ménagéres provenant
des habitations ;
e un réseau pluvial destiné a collecter les eaux de ruissellement.

3.1. EAUXUSEES

3.1.1. Collecteurs principaux

Les collecteurs principaux seront réalisés en tuyaux PVC renforcé. Le diamétre des collecteurs sera
de & 200 mm.

3.1.2. Regards de visite

Des regards de visite sont prévus sur le réseau au changement de pente ou de direction.
lls seront construits en éléments préfabriqués en béton de diameétre 1 000 mm.
Ces regards seront obturés par des tampons fonte série chaussée.

3.1.3. Branchements particuliers

Les branchements particuliers permettant le raccordement de chaque lot aux collecteurs
principaux seront réalisés en tuyaux PVC renforcé de diamétre 160 mm.

Ces collecteurs de branchement seront terminés par des regards de jonction d’abonnés placés 3
I’extérieur des lots en limite de propriété. Ces regards construits en PVC seront obturés par un
~tampon fonte.
(A4
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Les constructeurs devront se rapprocher du gestionnaire du réseau d’assainissement d’eaux
usées pour connaitre les modalités de raccordement de sa construction au réseau, pouvant
éventuellement entrainer la mise en place d’'une station individuelle de relevage.

3.1.4. Raccordement au réseau existant

Le réseau interne du lotissement sera raccordé sur le réseau existant sur le chemin de la Bergerie.

3.2. EAUX PLUVIALES

Le réseau d’assainissement de I'opération projetée dont le tracé et I'emplacement des ouvrages
annexes sont figurés au plan des travaux ci-annexés, sera exécuté conformément aux dispositions
suivantes :

3.2.1. Réseau principal

Le réseau principal sera constitué d’un réseau enterré qui amenera les eaux vers un bassin de
rétention. Les eaux pluviales s’écouleront, aprés rétention, vers le fossé le long du chemin de la
Bergerie.

3.2.2. Collecteur principal

Le collecteur principal sera réalisé en PVC renforcé, en PVC annelé ou en béton armé. Le diamétre
des conduites sera défini en phase exécution, certains trongons pourront étre surdimensionnés
afin de permettre ponctuellement la rétention des eaux pluviales.

3.2.3. Regards de visite

Des regards de visite sont prévus sur le raccordement au réseau.
lls seront construits en éléments préfabriqués en béton de diametre 1 000 mm.
Ces regards seront obturés par des tampons fonte série chaussée.

3.2.4. Branchements Particuliers

Les branchements particuliers permettant le raccordement de chaque lot aux collecteurs
principaux seront réalisés en tuyaux PVC renforcé de diamétre 200 mm.

Ces collecteurs de branchement seront terminés par des regards de jonction d’abonnés placés a
I’extérieur des lots en limite de propriété. Ces regards construits en PVC seront obturés par un
tampon fonte.
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3.2.5. Loi sur l'eau
Le bassin étendu de 'opération dépassant 1ha et le rejet des eaux pluviales régulées étant

effectuées dans le réseau hydrographique superficiel, le projet sera soumis a déclaration au titre
de 1a rubrique 2.1.5.0 de I'article R.214-1 du Code de I'Environnement.

4. ALIMENTATION EN EAU POTABLE

4.1. PRESCRIPTIONS GENERALES - TRACE

Le réseau d’alimentation en eau potable de I'opération projetée dont le tracé et 'emplacement
des pieces de fontainerie et robinetterie figurent au plan ci-annexé, sera exécuté conformément
aux prescriptions de I'Exploitant.

4.2. CONDUITES PRINCIPALES

Les conduites principales seront réalisées conformément au plan des travaux ci-annexé.

4.3. BRANCHEMENTS PARTICULIERS

Les branchements particuliers seront réalisés dans une niche & compteur conformément aux
prescriptions du concessionnaire. lls seront directement raccordés aux conduites principales.

4.4. DEFENSE INCENDIE

Un poteau incendie est existant au droit de I'accés c6té chemin de la Palenque.

4.5. ORIGINE DU RESEAU

Le réseau sera raccordé sur la conduite située sous le réseau en attente situé chemin de la
Palenque.
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5; DISTRIBUTION D’ENERGIE ELECTRIQUE

5.1. PRESCRIPTIONS GENERALES - TRACE

Le réseau d’alimentation d’énergie électrique de l'opération projetée, dont le tracé et
I'emplacement des ouvrages figurent au plan ci-annexé, sera souterrain et réalisé conformément
aux prescriptions de I'Exploitant.

5.2. RESEAU BASSE TENSION SOUTERRAIN

Le réseau basse tension sera constitué de cables armés.

Ces cables seront établis sous chaussée a une profondeur de 1 m. lls seront posés sur un lit de
sabline de 0,10 m d’épaisseur et seront recouverts d’une couche de sabline de 0,15 d’épaisseur
au-dessus de la génératrice supérieure du cable.

Un grillage avertisseur en plastique rouge sera mis en place a 0,30 m au-dessus de la génératrice
supérieure des cables.

5.3. BRANCHEMENTS PARTICULIERS

Les branchements particuliers seront réalisés par le gestionnaire.
lls comprendront :
o laliaison réseau-coffret en cable armé. Ces cibles seront posés en tranchée selon les mémes
dispositions que les cables de réseau basse tension ;
o les coffrets de comptage de type CIBE seront placés a I'intérieur des lots en limite de
propriété et posées sur socle plastique.

5.4. ORIGINE DU RESEAU BASSE TENSION

Une gaine pour le passage d’une ligne haute tension est situé en attente au niveau du chemin de
la Palenque.
Le réseau se raccordera sur le poste électrique a créer au centre du projet.

6. ECLAIRAGE EXTERIEUR

6.1. PRESCRIPTIONS GENERALES

Le réseau d’éclairage extérieur de I'opération projetée dont le tracé et I'emplacement des points
lumineux figurent au plan annexé, sera exécuté conformément aux prescriptions du

copbessionnaire.
|
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Le réseau basse tension souterrain alimentant les différents points lumineux sera constitué par
des cables sous gaine polyéthyléne. Ces cables seront établis sous chaussée et espaces verts selon
les mémes dispositions que sur les cdbles de réseau de distribution en énergie électrique.

Les candélabres se composeront d’un fiit cylindrique de 3,50m a 4,50m de hauteur et d’un
luminaire qui sera défini en collaboration avec la Commune de Sainte Foy d’Aigrefeuilles et du
SDEHG. Le RAL sera également choisi en concertation avec la commune et le SDEHG.

Le dossier devant faire I'objet d’'une étude d’éclairement, le projet pourra étre modifié afin de
tenir compte des résultats de cette étude par rapport aux normes en vigueur.

/7. TELECOMMUNICATION

Le réseau Télécom de I'opération projetée sera exécuté en souterrain conformément aux
prescriptions de I'exploitant.

Le tracé, 'emplacement des ouvrages annexes seront figurés sur les plans réalisés par I'exploitant,
d’apres les éléments qui seront fournis par le lotisseur.

Le réseau sera raccordé au réseau public existant situé en attente chemin de la Palenque

8. ESPACES D’ACCOMPAGNEMENT ET CLOTURES

La voie de I'opération sera plantée d’arbres de hautes tiges.

Les espaces d’accompagnement seront composés de pelouse, d’arbustes et d’arbres de
moyennes ou hautes tiges.

Les essences des arbustes et des arbres seront définies en collaboration avec la Commune de
Sainte Foy d’Aigrefeuille et I'association Arbres et Paysages d’Autan.

Pour les lots 12 a 14, des arbres de hautes tiges seront plantés par I'aménageur correspond a 7
arbres par lot.
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9. GESTION DES ORDURES MENAGERES

Il est prévy une collecte des ordures ménagéres en porte a porte

-
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CHAPITRE | = INTRODUCTION & DISPOSITIONS
GENERALES

ARTICLE 1.1 — Présentation

En collaboration avec la Commune de Sainte-Foy d’Aigrefeuille, la société Hectare souhaite réaliser une
opération de lotissement dénommée « Acrifolia ». La superficie totale de 'opération est d’environ 29 670
m2,

Les terrains objets de I'opération sont cadastrés section ZK n°8, n°9, et n°262.

Il est précisé que la désignation cadastrale des parcelles comprises dans I'assiette fonciere du lotissement,
telle qu’elle est établie ci-dessus, se trouvera madifiée par I'attribution de nouveaux numéros parcellaires

lors de la passation des actes notariés.

L'objectif de l'opération est de permettre la réalisation de 28 parcelles destinées uniquement a la
construction d’habitations individuelles d’un seul logement, a I'exception du lot 20, qui pourra réaliser 2
logements maximum si I'acquéreur le souhaite et 1 macro-lot destiné a recevoir 7 a 8 logements maximum

a caractere social.

La division parcellaire est définie au plan de composition (PA4).

Toutefois, les professions libérales, les locaux a destination de bureaux les activités ainsi que les constructions
d’intérét général sont autorisées a condition d’é&tre conformes aux régles édictées dans le PLU en vigueur a la
date de la délivrance du permis de construire. Cependant, concernant les locaux a destination de bureaux et les
activités, ils ne devront pas étre I'usage principal de la construction et devront é&tre compatible avec la

destination habitat, notamment en termes de nuisance.

La surface des lots est donnée a titre indicatif 3 la fin du présent réglement. Elle sera fixée ensuite par le
plan de vente, d’'une maniére définitive. Ce plan de vente devra étre joint a toute demande d’autorisation
de construire. Le projet comportera donc un total de 29 lots maximums.

Les constructions devront se conformer au présent réglement spécifique du lotissement et aux dispositions
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur sur la commune et au Cahier des Prescriptions Architecturales,

Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAUPE), annexé au présent réglement.

ARTICLE 1.2 — Désignation des terrains lotis

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles imposées dans le lotissement créé, tel qu'il figure au
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plan de composition (PA4).

Ainsi, 'ensemble des régles édictées au sein du présent réglement s’applique pour tous les lots de
F'opération. Il est opposable a quiconque détient ou occupe, a quelque titre que ce soit, tout ou partie du
lotissement.

Il est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme du secteur considéré définies
dans le PLU ; le projet se situant en zone AU3 et N dans le PLU en vigueur lors du dépét de Permis d’Aménager.
A ce titre, il est rappelé que toute construction en zone N, quelle qu’en soit la nature (piscine enterrée, hors-
sol, terrasse, abri de jardin...), est strictement interdite, & 'exception des constructions et aménagements
d’intérét général et des cldtures telles qu’indiquées dans Particle « 11.2.3-4 Traitement de cldtures » du

présent réglement.

Il doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso a I'occasion

de chaque vente ou location, ou de reventes ou locations successives.

L'attention des acquéreurs de lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une autorisation, doit
é&tre obtenu préalablement a toute construction ou travaux a l'intérieur du lotissement.

Toute construction devra faire I'objet d'une demande de permis de construire ou d’une déclaration préalable

selon les cas.

Les permis de construire déposés sur les terrains lotis ne pourront é&tre accordés que pour les constructions
conformes au présent réglement et au Plan Local d’Urbanisme et conformément aux dispositions de I'article
L442-14 du code de I'urbanisme qui prévoit :

« Lorsque le lotissement a fait I'objet d'un permis d'‘aménager, le permis de construire ne peut étre refusé ou
assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues depuis
la date de délivrance du permis d'aménager, et ce pendant cinq ans & compter de I'achévement des travaux

constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d'Etat. »
Le présent réglement a également pour objectif d’éclairer et d’orienter les acquéreurs vers des principes

constructifs de qualité. La finalité étant d’obtenir une architecture harmonieuse et qualitative en adéquation

avec son environnement.
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ARTICLE 1.3 - Architecte Coordinateur

L’ensemble des lots composant le projet d’aménagement fera I'objet d’une coordination avec un architecte
nommeé. La coordination architecturale est une phase trés importante qui fait le lien entre |3 conception du
projet d’ensemble et celle de chaque projet individuel.

L'objectif recherché est d’accompagner chaque porteur de projet dans une volonté de cohérence d’ensemble

et de recherche d’harmonie sur 'ensemble de I3 Zone.

L'architecte coordonnateur est désigné comme suit :

D=SS:IN
y D= VILL=

agence

DESSEIN DE VILLE
Louis CANIZARES - Architecte DPLG
51 RUE DE BAYARD
31 000 TOULQUSE
Tél: 0534413040

Les acquéreurs dy projet initial devront contacter, avant dépét, le cabinet d’architecture de coordination et
faire valider 3 leurs frais le permis de construire. Tout permis de construire relatif au premier projet sur la
parcelle fera donc I'objet d’une validation par I'architecte coordinateur, avant dépot aupres de Fautorité
compétente. Ainsi, le dépdt du Permis de Construire ne pourra se faire qu’avec le VISA du cabinet

d’architecture de coardination.

Pour rappel, tout permis de construyire ne pourra étre accordé qu’en conformité aux prescriptions du présent

reglement approuvé et auxrégles d’urbanisme.

droits aupres de I'architecte coordinateur. L'intégralité des frais de coordination seront facturés et devront

étre réglés avant obtention de I'avis favorable avant dépdt du Permis de Construire.

redevables.
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ARTICLE 1.4 — Modification des documents

Une modification de tout ou partie des documents approuveés par I'autorité administrative et notamment
du présent reglement, ne peut intervenir que par voie d’arrété pris par I'autorité compétente, dans les

conditions prévues par les articles L.442.10 ou L. 442.11 du Code de IUrbanisme.

ARTICLE 1.5 — Réunion de lots

La réunion de plusieurs lots contigus dans une seule main pourra entrainer des conséquences quant au plan
de division et aux dispositions du présent réglement sous réserve qu’aucune disposition du cahier des
prescriptions ne s'y oppose.

En conséquence, I'implantation d'un batiment unique peut étre effectuée sur des lots contigus initialement
distincts.

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de composition (PA4) ne s’applique pas sur les
lots réunis en un seul.

Le regroupement de deux lots, par voie de suppression de leur unité fonciére et de création d’un lot unique,
pourra étre réalisé sans avoir recours 3 une modification du présent reglement. La surface De Plancher (SDP)
disponible sera alors la somme des SDP de chaque lot. Les zones constructibles définies sur chaque lot et

portées sur le plan de composition du lotissement subsistent.

ARTICLE 1.6 — Division parcellaire et subdivision de lots

La division parcellaire résultant du permis d’aménager du lotissement est définie au plan de composition

(PA4) jointau dossier.

Le résultat de cette division est récapitulé dans le tableau de répartition de ce réglement : le numéro du lot,

la surface de chaque lot ainsi que la surface maximale de plancher attribuée.

La surface de plancher globale et indicative du lotissement est indiquée dans le tableau figurant au dernier

paragraphe de ce réglement, et ce en application de la loi ALUR du 24 mars 2014.

Toute subdivision de lots est interdite sauf pour le macrolot ainsi que le lot 20 qui accepte la construction

d’un seul batiment pouvant atre divisé en 2 logements.

PA 10 - Réglement — Lotissement « Acrifolia »



CHAPITRE Il - REGLES APPLICABLES

ARTICLE 2.1 - Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

de celle d’intérét général.

Toutefois, les professions 3 domicile ne générant pas de réception de public et ne nécessitant pas

Toutes les occupations et utilisations du sol autres que celles autorisées ci-dessys sont interdites.

ARTICLE 2.2 — Voirie et réseaux

composition (PA4). Ainsi 'acces 3 chaque lot est imposé au méme emplacement que les stationnements

privatifs réalisés par Faménageur ; hormis pour le macrolot dont |3 subdivision et, en conséquence, la

métres. Concernant le lot 20, dans le cas de la réalisation d’un double logement, les acquéreurs auront
leur charge Ia réalisation de 2 places de stationnement supplémentaires selon les mémes régles que les

places réalisées par 'aménageur.
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stationnements des lots individuels. Le recul du portail sur les stationnements non clos, vis-a-vis de la limite

sur voirie sera de 5,00 métres.

Pour les stationnements visiteurs, 'aménageur prévoit la réalisation de 18 stationnements visiteurs le long

des voiries, dont 1 PMR.

Aucune modification de Femplacement des coffrets/murs techniques, aprés travaux réalisés par
I"aménageur ne sera entreprise.

Les voiries et passages mis en place par le maitre d’ouvrage, conformément au programme des travaux (PA8
A), auront les caractéristiques suivantes :

o lIs seront adaptés a I'approche des matériels de lutte contre I'incendie, de protection civile, de
brancardage, d’enlévement des ordures ménageéres, etc.

o La voie de desserte intérieure en sens unique sera réalisée en enrobé (ponctuellement rouge pour
signifier une continuité piétonne) et aura un gabarit de 3,5 metres de large ; un trottoir piéton en
enrobé rouge d’une largeur de 1,5 métre ; une bande plantée ponctuellement interrompue par les
places de stationnement visiteur (revétement perméable ou semi-perméable type pavés engazonnés
ou similaire) et les acces aux lots (enrobé) d’une largeur de 2,50 métres ;

o La voie de desserte intérieure en double sens a I'entrée du lotissement sera réalisée en enrobé et
aura un gabarit de 6,00 metres de large ; un trottoir piéton de part et d’autre de la voirie du méme
matériau et d’une largeur de 1,50 métres ; une bande plantée de part et d’autre de la voirie d’une

largeur de 1,50 métre.

Les lots seront desservis en réseaux d’eau potable, d’eaux usées, d’eaux pluviales, d’électricité et de télécom,

et ce conformément aux prescriptions des concessionnaires.

Toutes les constructions doivent obligatoirement é&tre raccordées aux réseaux (eau potable, eaux usées, eaux
pluviales, électricité, télécom) mis en place par I'aménageur, conformément au programme des travaux (PA8

— Programme des travaux).

Par dérogation a I'article AU3-4 du PLU, et conformément a I'article R151-21 du code de I'urbanisme, la
gestion des eaux pluviales se fera & I'échelle du projet.

Les lots ne devront donc pas réaliser de cuve de rétention a l'intérieur de leur lot.

PA 10 - Réglement — Lotissement « Acrifolia »



ARTICLE 2.3 — Régles de construction

Il est rappelé que I'article R151-21 du code de 'urbanisme s’applique a I'ensemble de I'opération.

De ce fait :

o Par rapport aux voies et emprises publiques, ainsi qu’aux espaces non privatifs créés par
I'aménageur, les constructions devront se conformer, en plus du document d’urbanisme en vigueur,
au plan de composition (PA4). Ainsi, les constructions devront respecter :

o Pour les lots formant un flot a I'intérieur du lotissement, un recul minimal de 5,00 métres par
rapport 2 la voirie intérieure créée par 'aménageur ;

o Pour les lots en marquant la limite extérieure du lotissement, un recul minimal de 4,00
métres par rapport a la voirie intérieure créée par 'aménageur ;

o Un recul minimal de 4,00 métres par rapport au cheminement piéton traversant le
lotissement créé par I'aménageur ;

o Un recul minimal de 5,00 métres par rapport au Chemin de la Palenque. Dans cette bande,
toute construction est strictement interdite, 3 'exception des piscines qui devront tout de
méme respecter un recul minimal de 2,00m par rapport a la limite du lot ;

o Aucune construction ne sera tolérée sur 'emplacement des parkings privatifs non clos.

o Par rapport aux limites séparatives, les constructions devront se conformer en plus du document
d’urbanisme en vigueur, au plan de masse (PA4 — Plan de composition). Ainsi, les constructions
pourront se faire :

o Soit avec un recul minimal de 3,00 métres par rapport aux limites séparatives lorsque le plan de
composition I'impose ;

o Soit en limite séparative lorsque le plan de composition I'autorise, uniquement pour les
garages et & condition que la hauteur de la construction ne dépasse pas 3,00 metres a I'égout
du toit, et que sa longueur cumulée ne dépasse 10,00 metres sur la méme limite séparative.
La définition de la hauteur est celle indiquée dans le réglement du PLU.

o Soit en limite séparative pour la construction a usage d’habitation lorsque le plan de
composition I'autorise, a condition de construire uniquement de plain-pied.

o Les abris jardin auront la possibilité de s’implanter sur les limites séparatives autre que celle
présenté sur le plan de composition (PA4) sans que la longueur cumulée ne dépasse 10,00
métres sur la méme limite séparative. La définition de la hauteur est celle indiquée dans le

réglement du PLU.
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L'implantation des constructions devra se faire a I'intérieur des zones constructibles définies sur le plan de

composition (PA4), puis définies sur les plans de ventes de lots.

Lorsqu’un mur est bati sur la (les) limite(s) latérale(s) de la parcelle, les fondations de ces murs devront
étre excentrées, afin de ne pas déborder sur la propriété voisine.
Ces dispositions ne s’appliquent pas aux piscines qui pourront s’implanter au libre choix de Iacquéreur

dans le respect du PLU en vigueur et du code de I'Urbanisme.

Pour rappel, les constructions constituant une annexe 3 la construction principale (abris de jardin, pool

house, local technique, cuisine d’été, hors garage) ne devront pas excéder 20m? d’emprise au sol.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant tous travaux du lotissement jusqu’a

I’égout du toit ou I'acrotére.

La hauteur des garages dont I'édification en R+0 est imposée sur le plan de composition (PA4), ne pourra

excéder 3,00 metres a I’égout du toit ou a 'acrotere.

La hauteur des constructions habitables dont I'édification en R+0 est imposée sur le plan de composition (PA4),

ne pourra excéder 3,00 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére.

Pour la hauteur des constructions habitables : se référer au PLU « ARTICLE AU3-10 : HAUTEUR MAXIMALE
DES CONSTRUCTIONS ».

Pour rappel, les constructions constituant une annexe a la construction principale (abris de jardin, pool

house, local technique, cuisine d’été, hors garage) ne devront pas dépasser 3,00 métres 3 I'égout du toit.

Pour les lots 10, 11, 12, 13 et 14 les premiers planchers habitables et annexes devront &tre situés a la céte de
référence suivante : +157,50m NGF.
Concernant ces mémes lots, il est strictement interdit de régaler les terres de déblais dans les zones des

parcelles situées en zone Naturelle du PLU (zone N).
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Chaque acquéreur pourra imperméabiliser son lot dans la limite de la surface imperméabilisée maximale

par lot, indiquée dans le tableau des surfaces a la fin du présent réglement.

Les antennes et paraboles ne doivent pas étre placées en fagade. Elles peuvent étre placées en toiture sous
réserve de faire objet d’une intégration architecturale. Les groupes extérieurs de climatiseurs sont
autorisés, sous réserve d’étre installé dans I'espace extérieur privatif, et dissimulé par un élément ou un
habillage mobile, et si possible sur le pan de fagade le moins visible depuis la voie créée par F'aménageur.

Les coffres de volets roulants ne seront pas visibles.

La réalisation des clotures est obligatoire. En limite d’opération, les lots s’adosseront aux cltures
existantes. Si les cl6tures ne sont pas existantes, I'ensemble des lots créés seront cl6turés conformément aux
régles édictées ci-dessous.

Un plan des cldtures devra étre joint a la demande de permis de construire.

L’ensemble des cldtures seront a la charge de I'acquéreur et devront respecter les caractéristiques

suivantes énoncées en suivant.

Les cldtures longeant le chemin piétonnier interne a

I'opération seront réalisées :

o D'un grillage rigide de teinte gris anthracite 1.40m
(RAL 7016 ou similaire), d’une hauteur de mini

: 1,80m

1,40 métre minimum et 1,80 métre maximum e

et doublé d’'une haie composée d'essences

locales et variées dont une liste non

exhaustive est & retrouver en annexe du PLU,
ainsi que dans la palette végétale annexée au
présent reglement.

Leslots4/5/7/10/11/19/20/ 23 /24 /29 sont concernés par cet article.
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Tout type de brise-vue, cannisse, toile, panneaux de bois, etc. méme accolés au grillage sont
interdits. Toutefois, les lamelles PVC rigides de teinte gris anthracite (RAL 7016) ou en bois
peuvent étre acceptées comme ci-dessous (uniqguement pour les clotures longeant le chemin

piétonnier interne a I'opération).

Lamelles PVC gris anthracite Lamelles bois

Les clétures longeant le Chemin de la Palenque

seront réalisées :
o D'un mur bahut d'une hauteur de 0,80
métre enduit sur toutes ses faces en gratté
fin ou taloché de teinte G20 de la gamme «

PAREXLANKO » ou similaire, surmonté d’un

barreaudage rond, rigide, de teinte gris
anthracite (RAL 7016 ou similaire) et d’une
hauteur de 1,00 métre. L'acquéreur pourra, 3
sa charge, doubler cette cléture d’une haie arbustive composée d’essences locales et variées dont
une liste non exhaustive est a retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la palette végétale
annexée au présent réglement. La hauteur totale sera de 1,80 métre. Il est strictement interdit de
doubler ou combler le barreaudage autrement que par la mise en ceuvre d’une haie arbustive.
Ainsi, les dispositifs de grillage, canisses, bardage plein, etc. sont proscrits.

Les lots 1, 2, 9 et 10 sont concernés par cet article.
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Les clétu;es en limites séparatives seront réalisées :

o D’un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL
7016 ou similaire), d’une hauteur de 1,40 métre
minimum et 1,80 meétre maximum et doublé
d’'une haie composée d’essences locales et
variées dont une liste non exhaustive est a

retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la

palette végétale annexée au présent reglement.
Les panneaux pleins ou composés de bardage

(tous matériaux) sont interdits.

Dans le cas de la tenue de terres, les murs de souténement sont admis dans la limite d’une hauteur de 0,60

metre.

Les clétures en limites des stationnements imposés seront réalisées :
o D’un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL

7016 ou similaire), d’'une hauteur comprise entre
1,40 métre minimum et 1,60 métre maximum et
doublé d’une haie composée d’essences locales
et variées dont une liste non exhaustive est a

retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la

palette végétale annexée au présent réglement
est autorisée. Les panneaux pleins ou composés

de bardage (tous matériaux) sont interdits.
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Les clétures longeant la zone d’activité et le fossé existant coté lotissement Les Vignes d'Othello seront

réalisées :

o]

D’un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL
7016 ou similaire), d’'une hauteur de 1,40 métre
minimum et 1,80 métre maximum et doublé
d’'une haie composée d’'essences locales et
variées dont une liste non exhaustive est 2
retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la
palette végétale annexée au présent réglement

est autorisée.

Les lots 2 a 4 et 14 a 23 sont concernés par cet article.

Les cldtures longeant I'espace de rétention paysager au nord seront réalisées :

O

D’un grillage rigide de teinte gris anthracite
(RAL 7016 ou similaire), d’'une hauteur de 1,40
meétre minimum et 1,80 métre maximum et
doublé d’une haie composée d’essences locales
et variées dont une liste non exhaustive est 3
retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la
palette végétale annexée au présent réglement
est autorisée.

Les lots 10 a 14 sont concernés par cet article.

Les clétures longeant la voirie intérieure du lotissement seront réalisées :

o D’un barreaudage rond, rigide de teinte gris

anthracite (RAL 7016 ou similaire), d’une
hauteur comprise entre 1,40 métre et 1,60
metre. Cette clture sera positionnée en retrait
de 1,00 meétre depuis la limite du lot. Cette
épaisseur correspondra a un espace paysager
privatif. Il devra étre planté & la charge de
Facquéreur avec une haie arbustive composée

d’essences locales et variées dont une liste non

* .
=1 1,40m mini
"_ 1,80m maxi

'~ T
1,00m W

exhaustive est a retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la palette végétale annexée au présent

reglement est autorisée.
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Leslots 1,339,113 13,152318, 21329 sont concernés par cet article. Concernant le macrolot, 'acquéreur
aura a sa charge Ia réalisation de I3 cléture longeant I3 voirie intérieure dy lotissement. 1l aura pour
obligation de respecter le méme traitement de clture que celui énoncé ci-dessus.

Il est précisé que les plantations, I'entretien et le remplacement des végétaux seront 3 Ia charge de chaque
acquéreur,

Il est précisé que les clétures entre deux places de stationnement

mitoyennes sont interdites

Enfin, il est précisé qu’aucune modification, surélévation, etc. quelle qu’elle soit sur Ia cléture réalisée par
'aménageur (brise vue, Panneaux, grillage, etc.) ne sera admise. La cléture devra atre réalisée selon Jes

régles édictées ci-dessus.

G T R e e T R TR T |

Conformément ay plan de composition (PA4), les lots 22 et 29 Comportent des arbres existants. Les
acquéreurs pourront soit les conserver soit les supprimer,
Au sein des emprises constructibles de chaque lot, chaque arbre supprimé devra obligatoirement étre

remplacé par un nouvel arbre d’essence locale sur la parcelle.

De pilus, les acquéreurs devront participer au verdissement de leur parcelie. Les €spaces privés non batis
seront végétalisés et plantés a raison d’un arbre de haute futaie, d’essence locale, pour 350 m? de terrain,
dans le respect des eéssences identifiées par Ia palette végétale annexée au présent réglement et |a palette
des essences 3 privilégier annexée au PLY.

Enfin, des plantations seront réalisées par Hectare, dans Femprise de la zone Nsurleslots 12 3 14,

stabilisé, etc.
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Cette derniére recommandation n’exonére les acquéreurs de I'obligation de création de 25% de la surface

aménagée en jardin, imposée par le PLU en vigueur (article AU3-13).

7. Surface de plahcher

La surface de plancher (SDP) totale du projet se portera a 6 475 m2.
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CHAPITRE Il - TABLEAU DES SURFACES

SURFACE EMPRISE AU SOL SURFACE
NUMERO INDICATIVE MAXIMALE DES M:IIPAEXRI“IclgAALiI;l::E SURFACEEN | SURFACEEN s;:;':\ ::E?‘E
LoT DES LOTS CONSTRUCTIONS ZONE AU ZONE N
= 5 LOTS MAXIMALE
{en m?) (en m?) (enm?)
1 455 170 220 455 - 170
2 647 220 270 647 - 200
3 410 170 220 410 - 170
4 418 170 220 418 - 170
5 302 160 210 302 - 150
6 300 160 210 300 - 150
7 428 170 220 428 - 170
8 461 170 220 461 - 170
9 426 170 220 426 - 195
10 2217 1265 1315 1610 607 1600
11 545 190 240 327 218 200
12 814 220 270 394 420 200
13 705 220 270 348 357 200
14 1071 220 270 595 476 210
15 315 160 210 315 - 150
16 333 160 210 333 - 150
17 334 160 210 334 = 150
18 335 160 210 335 - 150
19 338 160 210 338 - 150
20 660 220 270 660 - 210
21 504 190 240 504 - 190
22 527 190 240 527 = 200
23 509 190 240 509 - 190
24 400 170 220 400 - 170
25 400 170 220 400 - 170
26 400 170 220 400 - 170
27 496 190 240 496 - 170
28 280 130 180 280 - 150
25 360 160 210 360 - 150
TOTAL 2 2 2 2 2 2
LOTS 15390 m 6255m 7705m 13312 m 2078 m 6475m
VOIRIE &
5 SANS SANS SANS
Ef/l;/;\{%s 14277 m SANS OBIJET SANS OBIJET OBJET OBJET OBJET
TOTAL 29 667 m? 6255 m? 7 705 m? 13312 m? 2078 m? 6 475 m?

NOTA : les dimensions et les surfaces sont provisoires, elles seront déterminées avec précision aprés bornage et
implantation. Toutefois, les emprises au sol maximales et les surfaces d’imperméabilisation maximales sont définitives.
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Arrété d’autorisation de permis d’aménager

Type de la demande : CERFA n°13409*11

Objet de la demande : Demande de permis d’'aménager
comprenant ou non des constructions et/ou des

démolitions
MAIRIE DE SAINTE-FOY Personne compétente pour signer P'acte : Maire au
D’AIGREFEUILLE nom de la commune pour un projet de droit commun
Place de la Mairie défini a larticle L422-1 et non soumis & I'article L422-2 du
31570 Sainte-Foy d’'Aigrefeuilie code de Furbanisme

05.61.83.78.70

, " ! 3 ) Type de transmission :
saintefoydaigrefeuille.mairie@orange-business.fr

Récapitulatif de la demande

Référence : PA 031 480 23 U 0001

Date de dépot : 26 mai 2023

Date de remise du récépissé de dépot : 26 mai 2023

Date d’affichage : 26 mai 2023

Date de la lettre de demande de piéces manquantes : 15 juin 2023
Date de complétude : 24 octobre 2023

identité du ou des demandeurs : SA Hectare représentée par M. Olivier Blache
Adresse du ou des demandeurs : 45, rue Garance — 31670 — Labége

Adresse électronique : Non accepté

Adresse du terrain : Lieu-dit « La Bergerie » — 31570 — Sainte-Foy d’Aigrefeuille
Référence cadastrale du terrain : 000 ZK 0008 — 0009 — 0272

Objet de la demande : Aménagement d’un lotissement avec réalisation de cldtures

Arrété

Le Maire de Sainte Foy d’Aigrefeuille

Vu la demande déposée par la SA Hectare représentée par M. Olivier Blache ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L.421-2, L.421-4 a L.421-6, L422-1 a L422-8,
1423-1, L.424-1 4 L.424-8, L.441-1 a L441-4, L.442-1 4 L442-8, R.421-18 a R.421-25, R423-1 et
suivants, R.424-1 et suivants, R.441-1 et suivants et R442-1 et suivants, ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Inondation approuvé le 18 avril 2016 ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé le 4 février 2013, modifié le 18 septembre 2015, le 03 juillet
2017 et le 27 janvier 2022 ;

Vu I'objet de la demande ;

Considérant que le terrain d’assiette du projet est inclus dans le champ d'application du Plan de
Prévention des Risques Inondation mais que le projet ne prévoit aucune construction dans le
périmeétre ;

Considérant que le projet est hors champs des servitudes d'utilite publique 14 et PT2 ;

Considérant que le terrain d'assiette du projet se situe en zone AU3, N et A du Plan Local
d’Urbanisme mais que les constructions envisagées se situent uniquement en zone AU3;
Considérant que le projet est concerné par une Orientation d’Aménagement et de Programmation du
Plan Local d’'Urbanisme ;

Considérant I'avis du Syndicat Départemental d'Energie de la Haute-Garonne ;

Considérant I'avis du Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Haute Garonne ;
Considérant Pavis du Syndicat intercommunal des Eaux de la Montagne Noire ;

Considérant que rien ne s’oppose dans le réglementdu PLU ala réalisation de I'objet de lademande ;

Arréte

1) Le permis d'aménager est accorde avec prescriptions ;

2) Le projet devra étre conforme au réglement du service d'eau potable de RESEAU31. Les
plans d’'exécution devront impérativement étre validés par les services de RESEAU31 avant
le début des travaux ;

3) Les prescriptions émises par le Syndicat Départemental d'Energie de la Haute-Garonne,
jointes en annexe du présent arrété, seront respectées. Notamment les travaux engages par




4)

5)
6)

7)

le syndicat consistant en la création d'un poste de transformation électrique. Ces
équipements correspondant aux besoins exclusifs du lotissement seront mis a la charge de
laménageur en application de l'article L332-15 du code de I'Urbanisme. Une parcelle
d’environ 20m2 sera gratuitement mise & disposition du SDEHG et fera l'objet d’une
convention de servitude ;

La surface de plancher maximale dont la construction est autorisée pour 'ensemble du
lotissement est de 6 475 m2. Le lotisseur devra fournir a chaque acquéreur un certificat
indiquant la surface constructible attribuée au lot qui sera déposée avec toute demande
d'autorisation d'urbanisme a venir;

La réalisation du lotissement devra &tre conforme aux dispositions définies dans le
programme des travaux joint & la demande de permis d’aménager ;

La cession des lots ne pourra étre effectuée qu'aprés accomplissement des formalités
prévues & l'article R.442-18 du code de I'urbanisme. Le lotisseur devra fournir a chaque
acquereur un certificat attestant I'achévement des équipements desservant le lot qui sera
deposée avec toute demande d’autorisation d’urbanisme a venir ;

Le permis d'aménager est soumis a déclaration au titre de la loi sur l'eau. Le permis
d’aménager ne peut étre mis en ceuvre avant la décision d’acceptation.

Fait a Sainte Foy d'Aigrefeuille
Le 9 novembre 2023

Le Maire / _




Informations importantes

Droit des tiers
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers. I appartient au bénéficiaire de I'autorisation de fe

respecter,

Commencement des travaux
Le pétitionnaire est autorisé & démarrer les travaux dés que I'auorisation est exécutoire.

Affichage en Mairie
L'arrété est affiché en mairie dans les huit jours qui suivent la délivrance expresse ou tacite de la décision et pendant

deux mois consécutifs.

Consultation en Mairie

Dés lors qu'il a été délivré, le dossier peut étre consulté sans limite dans le temps par toute personne intéressée.
L'ensemble du dossier de déclaration préalable peut étre consulté hormis les piéces pouvant porter atteinte a la vie
privée du demandeur.

Les pigces consultables sont notamment -

- La demande compléte

- Les avis recueillis au cours de I'instruction ;

- L'arrété de décision.

Affichage sur le terrain

L'affichage sur le terrain se fait grace & un panneau rectangulaire dont les dimensions doivent étre supérieures a 80
centimétres (art. .@424-15 du code de I'urbanisme). Le panneau indique le nom, la raisqn sociale ou la dénominauqn

Ilindique également, en fonction de fa nature du projet

- Sile projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la ou des constructions,
exprimée en meétre par rapport au sol naturel :

- Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus ;

- Si le projet porte sur un terrain de camping ou un pare résidentiel de loisirs, le nombre total d'emplacements et, s'ily
a lieu, le nombre d'emplacements réservés a des habitations légéres de loisirs :

- Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments & démolir,

Le panneau d'affichage comprend la mention suivante : « Droit de recours : le délai de recours contentieux est de
deux mois & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain du présent
panneau (art. R600-2 du code de l'urbanisme). Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a
peine d'irrecevabilité, &tre notifié a lauteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise
sur la déclaration préalable, Cette notification doit étre adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception dans un délai de quinze jours francs & compter du dépot du recours (art. R600-1 du code de
l'urbanisme). »

Durée de validité et prorogation

L'autorisation est valable trois ans. Si les travaux ne sont pas entrepris dans ce délai ou qu'ils sont interrompus pendant
un délai supérieur & une année, I'autorisation est périmée. Une demande de prorogation peut étre faite sur papier libre
sur demande présentée en Maitie au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité. Pour étre accordée, les
prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives et les taxes et participations applicables au terrain ne devront
pas avoir évolué.

Déclaration Attestant de I'Achévement ot d la Conformité des Travaux

La D.A.A.C.T. est & adresser en mairie par recommandé avec avis de réception en 3 exemplaires, signée par le
beénéficiaire ou par I'architecte ou I'agréé en architecture ayant dirigé les travaux. La D.A.AC.T. est complétée, s'ily a
lieu, par I'attestation relative au respect des régles d'accessibilité et par l'attestation du contréleur technique sur la prise
en compte des régles parasismiques et para-cycloniques. La D.A.A.C.T. déclare 'achévement des travaux et atteste
de leur conformité 4 I'autorisation.

Calcul des impositions

Les modalités de déclaration et de paiement de la taxe ont évolue depuis le 1er septembre 2022, et varient selon que
votre demande d'autorisation d'urbanisme a &té déposée avant ou aprés cette date.

1/ Si le dossier a été déposé avant le 1er septembre 2022, ia déclaration des éléments nécessaires au calcul de la
taxe d'aménagement a été faite dans la demande d'autorisation que vous avez déposée a la mairie. Dans ce cas, vous
recevrez l'avis de la taxe a payer dans les 6 mois & partir de la date de l'autorisation de construire qui vous a été
accordée,

2/ Si le dossier a &té déposé aprés le 1er septembre 2022, vous déclarez et payez la taxe a des dates différentes,
selon que la surface de plancher de votre projet est inférieure & 5000 m2 ou si elle est egale ou supérieure,

- Sila surface du projet est inférieure a 5000 m? vous déclarez aux services des impdts les éléments nécessaires au
caleul de la taxe d'aménagement dans un délai de 90 jours aprés 'achévement de vos travaux au sens fiscal,

- 8i la surface du projet est Supérieure ou égale & 5000m? Vous déclarez aux services des impéts les éléments
nécessaires au calcul de la taxe d'aménagement dans un délai de 7 mois aprés la délivrance de l'autorisation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez vous connecter sur la page dédiée du site internet
service-public.fr {https:ﬂantmprendre.senrice-pub!Ic,frivosdrolts!F23283].







| e,

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

9 CHEMIN DE LA PALENQUE 31570 SAINTE-FOY-D'AIGREFEUILLE

Adresse: 9 Chemin de la Palenque 31570 STE
FOY D AIGREFEUILLE

Coordonnées GPS: 43,549504, 1.598705
Cadastre: ZK 262

Commune: STE FOY D AIGREFEUILLE
Code Insee: 31480

Reference d'édition: 2547818
Date d'édition: 11/01/2024

Vendeur:
Hectare
Acquéreur:
PEB : NON Radon : NIVEAU 1 2 BASIAS, 0 BASOL, O ICPE SEISME : NIVEAU 1
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 1
RADON
N Niveau de risque : Fort
Informatif . , K . . ) . . .
. oul Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
Sols Argileux )
Article 68)
PPR Naturels Mouvement de terrain Prescrit 23/06/2004
Mouvement de oul Mouvement de terrain Tassements différentiels Prescrit 23/06/2004
terrain
Inondation Approuvé 17/04/2016
PPR Naturels oul 7/ Marcaissonne-Saune-Seillonne
Inondation Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 17/04/2016
Marcaissonne-Saune-5eillonne
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

" es informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www. georisques.gouv.fr' article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.://www.info-risques.com/short/ JGKCF

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sohores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Ne du 21/09/2017 Mis a jour le
Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
9 Chemin de la Palenque 31570 STE FOY D AIGREFEUILLE
Références cadastrales : 2K 262

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR N

prescrit X anticipé approuvé X date 23/06/2004
Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés 3 :
inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain = X sécheresse géotechniqgue X feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion)

S) oul, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :

mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés & :
effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oul Non X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'infarmation sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de jocation

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire
L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X 2one 2 zone 3 2one 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

Information relative a la pollution de sols

> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS)

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmeétre d'un PEB: Oui Non X
Si oul, les nuisances sonores s'élévent aux niveau: zone D 2one C 2one B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturetle miniére ou technologigue

> L'information est mentionnée dans |‘acte de vente Oui Non
vendeur date / tieu acquéreur
Hectare 11/01/2024 / STE FOY D AIGREFEUILLE

Modéle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et 1..125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :
1- Trés Falble
2- Falble
B 3 Modérée
- 4- Mayenne
Bl s ot

CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Légende :
B BASIAS
B BASOL
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
- Zone A: Trés Forte (Lden 70)
Zone B : Farte (Lden 65-62)
I Zone ¢ : Modérée (Lden 57-55)

- Zone D : Faible (Lden 50) 4,,%
‘ “‘Twuﬂ\“f
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

4 avenue LOUIS BLERIOT ZAC DE VAL DE SAUNE SAINTE FOY D'AIGREFEUILLE
SSP3940353 RICO Gerard / MENUISERIE EBENISTERIE
Indéterminé

6 avenue LOUIS BLERIOT SAINTE FOY D'AIGREFEUILLE

SSP3943542 01 Db-STELL, (avant) ACLAN / fabrication de sonomeétres

Indéterminé

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres

429 métres

484 métres
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‘?’ Ministére du Développement Durable

Y

)
Préfecture : Halite-Garonne

Commune : STE FOY D AIGREFEUILLE

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Catastrophe naturelle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Tempéte

Inondations et/ou Coulées de Boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la

réhydratation des sols

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres
indemniseés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

9 Chemin de la Palenque
31570 STE FOY D AIGREFEUILLE

Sinistres ind lisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état

de catastrophe
Cochez les cases OUl ou NON

des dommages consécutifs 3 chacun des événements

Début Fin Arrété Jo du indemnisation

10/06/2000 10/06/2000 21/07/2000 01/08/2000 D oul
01/03/1998 31/12/1998 17/12/2002 08/01/2003 D oul
01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004 D oul
01/04/2011 31/12/2011 06/11/2012 09/11/2012 D oul
14/06/2015 14/06/2015 28/10/2015 29/10/2015 D oul
01/01/2017 31/12/2017 10/07/2018 27/07/2018 D oul
05/06/2018 05/06/2018 04/10/2018 03/11/2018 D oul
09/06/1992 13/06/1992 06/11/1992 18/11/1992 D oul
23/12/1993 25/12/1993 27/05/1994 10/06/1994 D oul
27/07/1996 27/07/1996 11/02/1997 23/02/1997 D oul
25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D oul
25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D out
24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009 D oul
08/10/2009 08/10/2009 11/02/2010 14/02/2010 D oul
06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982 D oul
06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982 D QuI

31/12/2020 30/12/2021 19/12/2022 29/12/2022 DOUI

[ ~on
I non
dnon
Cnon
[ non
[ non
O non
O non
Onon
O non
O non
O w~on
O wnon
O non
O non
CInon
Onon

si, 3 votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a

|

Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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CHEMIN DE LA PALENQUE

Sainte-Foy-d'Rigreteville 31570 81E FQY 0 AIGREFEUILLE

Livraison prévue mai 2026

CET ETE, CONSTRUISEZ VOTRE FUTUR A SAINTE-FOY-D’AIGREFEUILLE !

A PARTIR DE 79 900€

Découvrez notre nouveau lotissement dans cette charmante commune de Haute-Garonne,

Sainte-Foy-d’Aigrefeuille, réputée pour ses briques rouges et son cadre de vie paisible.

ﬂ Un environnement naturel et serein, idéal pour batir votre maison tout en restant proche de toutes

les commodités,

Nous proposons des parcelles viabilisées, a partir de 280 m?, avec libre choix de constructeur, pour

donner vie a un projet sur mesure,

f A seulement 10 minutes de Saint-Orens et 30 minutes de Toulouse, vous profitez d’'un équilibre

parfait entre calme résidentiel et accessibilité urbaine.

L'été est le moment idéal pour concrétiser votre projet !

Contactez-nous dés maintenant pour plus d’'informations ou pour organiser une visite.

LES POINTS FORTS DU PROGRAMME
* PROFITEZ DE LA NATURE EN TOUTE SAISON
* PARCELLES VIABILISEES AUX FINITIONS SOIGNEES

¢ ENVIRONNEMENT CALME ET RESIDENTIEL
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Surface
455m2
647 112
410 m2
433 mz
302 m2
300 m2
428 m2
461 mz
426 mz
315 m2
333 m2
334 mz
335 m2
338 m2
660 m2
504 m2
527 m2
509 mz
400 mz

496 m2

SDP
17Cm2
20C m2
170m2
1702
150 m2
150 m2
170 m2
170 m2
195 m2
150 m2
150 m2
150 m2
150 m2
150 m2
210m2
190 m2
200 m2
190 m2
170 m2

170 m2

CES

170,02
220.0 m2
170,0m?2
170,0 m2
160,0 m2
60,0 m2
1700 m2
3700m2
1700 m2
160,012
160,0 m2
60,0 m2
160,0 m2
160,0 m2
220,0 m2
190,0 m2
190,0 m2
190.0m2
170,0 m2

1900 m2

o e

COMPOSITION

Edtion cu 190872025 11 G205

™ L/ £~ ﬁ//
- PRIX

Particularitéa

double logement autorisé

T

T

Prix Grille
124 900,00€
159 900,00€
124 900,00€
119 900,00€

114 900,00€

119 900,00€

9 Rdzeris:

89 900,00€

92 900,00€
92 900,00€
92 900,00€
92 900,00€

139 900,00€

129 900,00€

129 900,00€

129 900,00€

104 900,00€

109 900,00€
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INFORMATION COMMERCIALE

Notre Responsable Commerclale Hectare
Ingrid PREVOST
0671141357

AGENCE LABEGE

ZAC de la grande Borde
45, rue Garance

31670 LABEGE

FRAIS A LA CHARGE DU CLIENT

* Frais de notaire environ 8,5 %

* Frais de géométre ; 480 € TTC

* Caution équipements communs : 500€

* Caution obligation acquéreurs : 500€

* Frals architecte coordinateur : 720€ TTC

* Création association syndicale: 100 €

* Forfait imp6t foncier : 50 €

*{ s taxes du permis de construire : TA (20% Part Com 1.3% Part Dép arch 0,40%)
* PFAC : exonérée

INTERLOCUTEURS DU PROGRAMME

Notaire de l'opération

CASSABEL ARSAGUET LEVY NOTAIRES ASSOCIES

35 GRAND RUE - 31450 MONTGISCARD France

Architecte

DESSEIN DE VILLE

51 rue bayard - 31000 TOULOUSE France
Tel : 0534413040 - Email : ddv@dessein-de-ville.com
Géomeétre

VALORIS GEOMETRE-EXPERT
61 ROUTE DE TOULOUSE - 31190 AUTERIVE France

Tel : 0561505653 - Emall : toulouse@valoris.expert
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Particularités

Prix Grille
79 900,00€

ML - Réservé



