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URBANISME DURABLE
CONTRAT DE RESERVATION

LOTISSEMENT ACRIFOLIA

COMMUNE Sainte-Foy-d'Aigrefeuille

LOT N" 23

La société ( HECTARE >, dont le siège social est à CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue du

romarin, BP 18, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro SIREN

351.338.660., au capital de 32.000.000,00 Euros.

Cr- après dénommée'tE RESERYANÏ'
D'UNE PART,

Mme DO CARMO Marie-Gloire né le 1310211991 à Cavaillon

Profession : Responsable ADV

Demeurant'.2 chemin de Pinel à caminel -31570 LANTA

Téléphone :06 18 64 6214

Mail : mg.docarmo@live,fr

Ci- après dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"

D'AUTRE PART,

PRESENCE - REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale lngrid PREVOST, ayant tous pouvoirs pour agir aux

présentes.

Le réservataire est ici présent.

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :

En date du0911112023, il a été délivré un permis d'aménager portant le numéro PA03148023U0001 autorisant la

création d'un lotissement dénommé ACRIFOLIA sur la commune de SAINTE.FOY.D'AIGREFEUILLE. Un

modificatif est en cours d'instruction, il a été déposé en Mairie en date du 10110124.
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Les plans et les pièces écrites ont été dressés par le géomètre expert nommé ci.dessous

Cabinet: VALORIS
3 avenue des frères Arnaud
31250 REVEL

05 62 18 71 30

L'architecte coordinateur de l'opération est :

DESSEIN DE VILLE
51 rue Bayard
31OO() TOULOUSE
05 34 41 30 40

Le réservataire déclare avoir reçu copies et pris connaissance des pièces essentielles suivantes

Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,
Le plan de masse, le plan de situation, le plan de commercialisation,
Le règlement du lotissement,
Le cahier des charges du lotissement,
Le programme des travaux,
Les statuts de I'Association syndicale,
L'état des risques et pollution

Précision faite que le dossier complet du lotissement est à I'entière disposition du réservataire, au bureau du
réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en l'étude du notaire chargé de la
régularisation de I'acte authentique de vente :

MAITRE CASSABEL
35 grande rue
31450 Montgiscard
0562717430

Ceci exposé, il a été convenu et arrêté ce qui suit :

1 . DESIGNATION

Le réservant confère au réservataire qui l'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d'acquérir dans les
conditions ci-après définies, le lot numéro 23 de I'opération précitée, d'une superficie approximative de S09 mr,
la surface précise devant résulter du plan de bornage qui sera annexé à I'acte authentique de vente et dressé par
le géomètre expert susnommé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Obligation d'information sur le bornaqe à effectuer

En application des dispositions de I'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie à usage d'habitation, il est ici précisé
qu'un bornage devra être effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé à I'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de 190 mr.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu
pour s'être rendu sur ledit terrain avant la signature du présent contrat de réservation.
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Avant tout dépôt de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-même des conditions

d'accessibilité à son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des

candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de I'aménagement du lotissement.

2 - PRIX E VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de :

129 900 EUROS (CENT VINGT NEUF MILLE NEUF CENT EUROS)

Précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction

d'un taux de TVA à20o/o. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA à la hausse comme à la

baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence.

Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la

banque française, le tout à I'ordre du notaire chargé de rédiger I'acte authentique de vente, Tout autre moyen de

paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

3 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de I'immeuble présentement vendu, à compter du jour de la réalisation de la vente

par acte authentique.

ll en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, à compter du même jour.

Par conséquent, il est formellement interdit au réservataire d'entreprendre toute ooération de construction

avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant I'autorise à diligenter dès la signature des présentes, les

études de sol nécessaires et préalables à tout dépôt de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indiqué

ci-dessous.

4. FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5 - CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDtTtON SUSPENSIVES AU PROFIT DU ERVATAIRE

5,1.1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare par les présentes vouloir souscrire un ou plusieurs emprunts à I'effet de financer tout ou

partie du prix d'acquisition du bien immobilier ci-dessus désigné.

En conséquence, et conformément aux dispositions des articles L312-1et suivants du code de la consommation,

la présente réservation est soumise à la condition suspensive de I'octroi du ou des prêts que le réservataire se

propose de contracter dans les conditions suivantes :

MONTANT MAXIMUM DU DES PRETS SOLLICITES : 250 000 EUROS

DUREE MAXIMUM DU OU DES PRETS : 25 ans

TAI IY N,INITtrPtrTC T\TAYI M ACCE DTE hnrc âcer rrânna 3,5o/o

Le réservataire s'oblige à déposer un dossier de financement complet pour I'instruction de sa demande de prêt au

plus tard 1 AVRIL 26 et à adresser immédiatement au réservant copie du récépissé de dépôt du dossier bancaire.

Â défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat sans formalité ni mise en demeure et le

I'indemnité d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant.
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La présente condition suspensive devra être réalisée au plus tard 30 MAI 26

Cette condition suspensive sera réputée réalisée dès l'émission d'une offre de prêt correspondante aux
caractéristiques du financement stipulées ci-dessus par le réservataire.
Le réservataire devra justifier au réservant de la réalisation ou non de la présente condition suspensive, par I'envoi
par lettre recommandée avec accusé de réception d'une copie de son offre de prêt ou d'une attestation de refus
de prêt délivrée par la banque dans le délai prévu aux présentes pour la réalisation de la vente.
A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure et I'indemnité
d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant. Le réservant retrouvera alors son entière liberté et pourra
remettre le lot immédiatement à la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déjà
accepté par ce dernier.

En tant que de besoin, le réservataire déclare qu'il n'existe à ce jour, aucun obstacle de principe à I'obtention des
financements qu'il envisage de solliciter.

5.2 : CONDIT SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVANT

=> La présente réservation est consentie sous la condition suspensive que le réservant puisse obtenir de la banque
qui finance la présente opération, le déblocage des fonds nécessaires tant au financement du foncier que des
travaux de voiries et réseaux divers dudit lotissement et le cas échéant ceux nécessaires au financement éventuel
des taxes de participation PUP, de PVNR ou de ZAC.

6.C ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes

=> Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans l'état ou il se trouvera au jour fixé pour I'entrée en
jouissance.

=> Le réservataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigné, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux, ou administratives et à profiter en retour de celles actives, le tout à ses
risques et périls, sans recours contre le réservant.
A cet égard le réservant déclare que ledit bien n'est à sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles
pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de I'urbanisme, des pièces du lotissement et de celles
relatées aux présentes.

=> Le réservataire acquittera, à compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance, les impôts, contributions, taxes
foncières forfaitairement fixées ci-après, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
désigné peut et pouna être assujetti, sans exception ni réserve.

=> Le réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte authentique de vente et
de ses suites.

7 - CONDITIONS PARTICULIERES ET SERVITUDES

7.1 CONDTTTONS PARTICULIERES

Les lots ne devront pas réaliser de cuve de rétention à lointérieur de leur lot
Pour les lots 10, 110 13, 14 et le macro-lot, les premiers planchers habitables et annexes
devront être situés à la côte de référence suivante : +157050m NGF.
La réalisation des clôtures est obligatoire

a
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. Tout type de brise-vue, cannisse, toile, panneaux de bois, etc. même accolés au grillage

sont interdits. Toutefois,les lamelles PVC rigides de teinte gris anthracite (RAL 7016) ou

en bois peuvent être acceptées.
r Il est précisé que les clôtures entre deux places de stationnement mitoyennes sont interdites
o Conformément au plan de composition (PA4), les lots 5 et 14 comportent des arbres

existants. Les acquéreurs devront respecter.
e Au sein des emprises constructibles de chaque lot, chaque arbre supprimé devra

obligatoirement être remplacé par un nouvel arbre d'essence locale sur la parcelle.

r Le revêtement des parkings privatifs non-clos seront à la charge de la Ste Hectare pour
loensemble des lots (sauf le macro-lot).

7,2 SERVITUDES

Une servitude d'entretien du fossé existant d'une épaisseur de 30 m minimum sera imputée à

I'ensemble des colotis ainsi que I'entretien et le maintiens de la haie anti.bruit située denière du

lot 10 au macro-lot (conformément au pa4)

Le lot 13 sera grevé d'une servitude de tréfonds d'eaux pluviales sur une largeur de d'environ 3m

(conformément au plan de vente),

8. MODIFICATION DU PERMIS D'AMENAGER

Si pour des raisons diverses pendant le délai de validité du présent contrat, le réservant décidait de modifier

certaines pièces écrites et plans du dossier du permis d'aménager et notamment la surface, la S.D.P, la forme, la

topographie, I'environnement ou la mise en viabilité du lot objet de la vente, il est convenu et accepté par le

réservataire que ce dernier ne pourra en aucun cas S'opposer à ces modifications.

Ioutefois si pendant le délai de validité de ce contrat de réservation le permis d'aménager modificatif entraînait des

changements conséquents que le réservataire ne voulait pas accepter, le présent contrat sera caduc, nul et non

avenu, et ce sans indemnité ni de part ni d'autre.

L'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera alors rendue par le réservant au réservataire, sur demande

écrite de ce dernier.

9 - MISE EN VIAB E DU LOT VENDU

Le réservant s'engage à réaliser la mise en viabilité du lot vendu, conformément aux prescriptions du programme

des travaux et aux directives complémentaires qui pourraient lui être éventuellement demandées, en cours de

travaux, par la Municipalité, les administrations concernées ou les tiers, pour tenir compte d'un changement de

règlementation ou de difficultés techniques spécifiques à ce projet.

Pour cela, le réservant et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'à la date de signature de I'acte de vente

dudit lot, toute latitude pour mener à bien cette viabilisation et ce sur I'emprise totale du lotissement.

En conséquence, et ce jusqu'au transfert de propriété, le réservant pouna pénétrer et circuler sur I'emprise du lot

réservé, modifier sa topographie ainsi que I'aspect minéral ou végétal de ce lot et plus généralement faire toutes

modifications qu'il jugera nécessaires pour parvenir à la livraison du lot vendu.

Le réservataire ne pourra à ce titre prétendre à aucune indemnité ni diminution de prix suite à I'exécution de ces

travaux sur les parties communes du lotissement ou sur I'emprise du lot objet du présent contrat de réservation.

Néanmoins si le réservataire juge que ces modifications altèrent, de manière conséquente, le bien qu'il a réservé,

il pourra dans ce cas renoncer à son acquisition et l'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée

au réservataire sur sa demande écrite faite au réservant.
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lO.SONDAGES. ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 et suivants du Code de la construction et de I'Habitation, le
RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort,

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.

Le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE sur le fait :

=> Que des sondages ont dÛ être réalisés sur le terrain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur l'étude
dont il s'agit et pourront avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. ll déclare en être parfaitement
informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque.

=> Que cette étude ne soit pas spécifique à son prolet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le
dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres à son projet de
construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démanage de son prolet de construction faire réaliser une étude
géotechnique spécifique à son projet afin de définir le type de fondations à prévoir. Le réservataire transmettra à
son maître d'æuvre ou constructeur l'étude géotechnique préalable.
Le réservant donne d'ores et déjà son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,
analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant
même la signature de I'acte authentique de vente.
Le réservataire devant néanmoins, après sondages, remettre le terrain en l'état.

Si avant la signature de I'acte authentique de vente, ces sondages et études révèlent que le terrain vendu nécessite
une adaptation que le réservataire ne peut assurer financièrement, ce dernier pourra renoncer à son acquisition,
sans indemnité de part ni d'autre, et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur
demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils
constataient que ledit terrain fait l'objet de pollution particulière ou des vestiges archéologiques, le réservataire
s'engage à prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.
Etant entendu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni
d'autre et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de
ce dernier au réservant.

Le réservataire pourra. dès lors ou'il n'aura réalisé ces études. rechercher ultérieurement la
responsabi lité du réservant pour tous problèmes de oollution, de fondation et d'adaptation au sol de son
proiet sur le terrain obiet de la vente.

11 - ETAT DES ES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de I'article 1271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises à disposition par le préfet est demeuré ci-annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce dernier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.
Conformément aux dispositions de l'article L125-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité.
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12- CAUTIONS

12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement

responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas oil elles ne se

substitueraient pas à lui pour les remises en état

Pour garantir cette obligation de réparation, une somme de 500 euros (cinq cent euros) sera versée par le

réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face à tous dommages ultérieurs qui

pourraient être occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement à tout aménagement réalisé par

I'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.

Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus.

Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement à celui-ci, si des travaux de remise

en état des parties communes étaient nécessaires entre le jour oir le lotisseur a déclaré I'achèvement des travaux

et le jour de leur prise en charge par la mairie ou I'association syndicale du lotissement.

Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les propriétaires seront mises à

disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures

visées par ce dernier.

Le futur propriétaire autorise dès à présent le séquestre à effectuer tous les paiements qui seront nécessaires à

cet objet.

Sachant que dans le cas oir ces travaux de remise en état ne pourraient être imputés à I'un des propriétaires, leur

coût sera réparti entre I'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les pafties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, à financer :

=> I'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'à payer les consommations afférentes à I'usage des

équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),

=> le nettoyage et I'enlèvement des dépôts sauvages stockés sur les parties communes du lotissement ou sur les

lots non encore vendus appartenant à I'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour oùr le lotisseur aura déclaré I'achèvement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties

communes à I'association syndicale des colotis ou à la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir inévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant

des réparations à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie à I'acquéreur le jour de la cession des

équipements communs à I'ASL ou à la Commune, en fonction des travaux qui auront dû être engagés par

I'aménageur pour la réparation ou l'entretien de ces aménagements et équipements communs.

12.2 :CAUTION ION ACOUEREUR

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de I'article 10 du présent cahier des charges,

chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de l'acte authentique de vente sur un compte séquestre

ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de 500 euros (Cinq cents euros) par lot acquis en sus

du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera déterminé

par I'aménageur en fonction du bâtiment proleté.

Jusqu'à I'obtention de la non-opposition à la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur

le compte séquestre sera mise à la disposition de I'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur

des obligations ci-dessus définies à I'article 10, sur présentation de factures visées par I'aménageur.
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Les sommes séquestrées serviront notamment à financer la remise en état de toutes clôtures, brises-vue,
aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des
prescriptions architecturales ou à toutes autres pièces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant
des travaux à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante.

13 . ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérêt collectif du lotissement dont dépend le bien
immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.
Par l'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu
d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.
Le réseruataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de I'ordonnance n"2004-632 du '1er

juillet 2004 et de son décret d'application.

La propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus à ladite association
jusqu'à leur cession éventuelle à la commune ou à une personne morale de droit public.

14 _ REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra être constatée par acte authentique en l'étude du notaire ci-dessus désigné
Cet acte devra être régularisé au plus tard à la date du : 30 JUIN 26

- Passée cette date et si I'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé à la Mairie I'attestation d'achèvement,
total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne
fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le
réservataire de la remise en vente du lot vendu.

- Passée cette date et si I'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé à la Mairie I'attestation
d'achèvement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au
réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de I'acte de vente sera repoussé
automatiquement d'1 mois maximum après le dépôt de cette attestation d'achèvement ou de I'obtention de la
caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation
soit dépassé.
Toutefois si, 1 mois maximum après le dépôt de cette attestation d'achèvement ou d'obtention de cette caution
bancaire, I'acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du
contrat en informant par écrit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre
le lot immédiatement à la vente sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déjà accepté par
lui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est
pas la date d'achèvement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
I'article r< Achèvement >.

n cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément à retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déjà tous pouvoirs
au réservant à I'effet de demander le retrait dudit permis.

15 - ACHEVEMENT

Le délai d'achèvement des travaux, hors travaux de finition est de 18 mois à compter de la présente réseruation.
Ïout retard dans l'achèvement des travaux dudit lotissement ne pourra donner lieu à aucune indemnité.
Néanmoins, le réservataire pourra dans ce cas renoncer à sa réservation et I'indemnité d'immobilisation versée
aux présentes lui sera restituée, sans indemnité ni de part ni d'autre.
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Sachant que les travaux sont réputés achevés lors de la réception des ouvrages, par le Maitre d'æuvre et le Maitre

d'ouvrage, en présence des entreprises chargées de leur exécution conforme au programme des travaux. Cette

réception fera I'objet du certificat attestant de I'achèvement desdits travaux conformément aux articles R 462 - 1

nouveaux et suivants du code de I'urbanisme.

1 6 . INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de I'indisponibilité du bien susvisé, le réservataire

s'engage à verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de I'article

1590 du Code Civil, d'un montant de (500 euros) CINQ CENT EUROS TTC. Le réservataire s'oblige dans un délai

de 15 jours des présentes à effectuer :

+ Soit un virement en la comptabilité du réservant (RlB ci-après),

Relevé d'identitÉ ba ncaire

Dsmiciliation : BANQUE FOPULAIRE DU SUD

Cods Étôbli5sêmêrrt Code guichet Numérô de compte

lfftr' 00279 40m0855006

a
clÉ ÊrB

93

BIC :

IBAN:

Titulalre du compte

CCEPFRPPPPG

R76 1660 7002 79{O 00æ 5500 6*t
SAS HECTANE

Siret: !Iil3[S660
ruË DU nOilfflH EP r8
34sm fljffi

+ soit à déposer un chèque au bureau du réservant,

+ soit à lui adresser un chèque par pli recommandé.

A défaut de réceptionner le montant de l'indemnité d'immobilisation dans un délai de 17 jours à compter

de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat,

Cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente

Dans le cas où I'indemnité d'immobilisation prend la forme d'un chèque, le réservant donne bonne et valable

quittance au réseruataire de ce chèque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le relet de ce chèque par la

banque du réservataire entraînerait de plein droit la nullité de la présente réservation, sans formalité ni mise en

demeure.

ll est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation

des conditions suspensives stipulées dans I'intérêt du réservataire sous réserve de la production des justificatifs

demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d'annulation du prolet de lotissement notamment pour cause de recours

des tiers, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas ou un PA modificatif serait déposé et que les

modifications relatives à ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.

=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas otr les résultats de l'étude de sol, diligentés

par le réservataire, compromettraient son projet de construction,
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=> sera restituée au réservataire, srJr sa demande écrite, dans le cas où les résultats des études de sol, diligentés
par le réservant et/ou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait I'objet d'une pollution particulière.

=> sera acquise au réservant à titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-
réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérêt dans les délais prévus pour la réalisation de ces
conditions suspensives.

=> sera acquise au réservant à titre d'indemnité d'immobilisation, si après réalisation de toutes les conditions
suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu
pour la réalisation de la vente.

17.FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de CINQ CENT EUROS (500 €) au titre des frais de dossier
En cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de vente
Dans le cas contraire, elle sera acquise au réservant.

18- FRAIS ANNEXES

18.I ANTERIEUR A LA SIGNATIJRE DE L' DE VENTE

L'attention du réservataire est attirée sur le fait que les honoraires de I'architecte coordonnateur d'un montant de
720 euros TTC seront à régler directement à ce dernier, au moment de la validation du ou des permis de construire.
Le réservataire s'y oblige expressément.

18.2 LE JOUR DE L'ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote-part du dépôt
de pièces du lotissement et de l'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géomètre pour un montant de : 480 euros TTC.
=> La caution voirie et réseau pour un montant de : 500 euros
=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : 500 euros
=> Les frais de constitution de l'association syndicale pour un montant de : '100 euros
=> Le forfait impôt foncier pour un montant de : 50 euros

18.3 POSTERIEUR A L'ACTE DE VENTE

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construction TA

l9.FACULTE DE RETRACTATION OU ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de I'article L 442-8 du Code de I'urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au
terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter.
L'exercice de la faculté de rétractation s'effectue selon les modalités de I'adicle L271-1du Code de la construction
et de l'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de I'article L271-1du Code de la construction et
de I'habitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté
de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses pièces jointes lui sera notifiée par lettre recommandée avec accusé
de réception. Dans un délai de dix jours à compter du lendemain de la première présentation de la lettre de
notification, le RESERVATAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé
de réception ou exploit d'huissier, à son choix exclusif au domicile ci-après élu.

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, à savoir
STE HECTARE

45 rue Garance
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31670 LABEGE

05 34 24 34 00

ll est ici précisé à le RESERVATAIRE que :

- Dans I'hypothèse oir il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme définitive.

- Le délai de dix jours pour I'envoi de ce counier se compte de la manière suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la première présentation du counier recommandé.

. le dernier jour est le dixième jour suivant.

. un jour commence à zéro heure et se termine à vingt-quatre heures.

. le courrier recommandé de rétraction ou l'acte d'huissier doit être envoyé au plus tard le dernier jour du

délai.

. en vertu de I'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour

férié ou chômé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux

em portera automatiq uement résol ution des présentes.

Les dispositions de l'article L271-2 du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux présentes :

"Lors de Ia conclusion d'un acte mentionné à l'article L.271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non

professionnel, directement ou indirectement, aucun versement à quelque titre ou sous quelque forme que ce sotÏ

avant I'expiration du détai de rétractation, sauf drsposifrons législatives expresses contraires prévues notamment

pour les contrats ayant pour oblet l'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription

de parts donnant vocation à l'attribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation et les contrats

prétiminaires de vente d'immeubles à construire ou de location-accesslon à la propriêté immobilière. Si /es parfies

conviennent d'un versement à une date postérieure à l'expiration de ce délai et dont elles fixent Ie montant, l'acte

est conclu sous /a condition suspensive de la remise desdftes so/7?mes à la date convenue. Toutefois, lorsque I'un

des acfes mentionnés à I'alinéa précédent est conclu par l'intermédiaire d'un professionnel ayant reçu mandat pour

prêter son concours à la vente, un versement peut être reçu de l'acquéreur s'/ esf effectué entre les mains d'un

professionne/ drsposanf d'une garantie financière affectée au remboursement des fonds déposés. Sil'acquéreur

exerce sa facultê de rétractation, le professionnel dépositarre des fonds /es lui restitue dans un délai de vingt et un

jours à compter du lendemain de la date de cette rétractation. Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique,

aucune somme ne peut être versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende

le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-

dessus.

20. NOTIFICATION PAR ENVOI ÉLECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique

à l'adresse indiquée dans I'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article 1126 du Code civil.

Le RESERVATAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maîtrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-même indiqué, tant

pour son accès régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. ll s'engage à

signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'à la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail

sera réputée effectuée par lui et relèvera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluraliié de bénéficiaires, les

dispositions ci-dessus ont vocation à s'appliquer à chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas

de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par

son serveur du message de notification.

21 . ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que I'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de

notification, soit effectué, pour les besoins du dossier, par counier recommandé avec accusé de réception électronique à

l'adresse courriel indiquée dans I'acte, et ce conformément aux dispositions de I'article L 100 du Code des postes et des

communications électroniques,
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Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maîtrise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son accès
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramètres de réception et de filhage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mail est autorisé par elle à le représenter
et agir en son nom. Elle s'engage à maintenir son adresse en fonctionnemeni, et à avertir, par tous moyens compatibles avec
la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (à
l'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'à la réception d'une telle notification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relèvera de la responsabilité exclusive de cette dernière, ll est
précisé que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant à garantir l'équivalence de I'envoi d'une lettre recommandée
électronique avec l'envoi d'une lettre recommandée.
En application des dispositions de I'article R 53-3 du Code des postes et des communications élechoniques, le prestataire doit
informer le destinataire, par voie électronique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité, pendant un
délai de quinze jours à compter du lendemain de l'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception.

22 . ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder à l'envoi de documents par letke recommandée électronique, les adresses élechoniques des parties sont les
suivantes :

Mg.docarmo@live.fr

23. MENTION SUR LA DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement eVou de promotion immobilière, le groupe HECTARE et ses
filiales sont amenés, à récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles
concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font I'objet

D'un traitement informatique des données,
D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans à compter de I'ouverture du dossier

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'être transférées à des tiers, afin d'établir et
plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires à I'exercice de I'activité notamment :

Aux administrations légalement habilitées,
Aux établissements financiers,

Aux offices notariaux participant aux actes,
Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou
conventionnelle.

Conformément au Règlement (UE) 20161679 du27 avril2016, les personnes concernées peuvent accéderaux
données les concernant directement auprès de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concernées
peuvent également obtenir la rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif
légitime au traitement de ces données, hormis les cas où la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.
Toute réclamation peut être introduite auprès de la Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés

24. CONCILIATION. MEDIATION. ATTRIBUTION DE JURIDICTION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement à toute instance judiciaire, de soumettre leur différend à un
conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A défaut de conciliation entre les pailies, les litiges seront de la compétence des tribunaux de MONTPELLIER.
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Fait en deux exemplaires, à Labège

Le 2910812025

Le RESERVATAIRE

Signature précédée de la mention
< Lu et Approuvé r

Le RESERVANT

Signature précédée de la mention
rr Lu et Approuvé >

(^, *l
^Rreu\e -P- "l-

t
ZAC DE LA G

45 rue Ga rance - 31670

05 3424 34 00
Siret 351 338 660

r
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ARTICLE l,

iiiq!ÈîÊ,jlll'Ê:5it?"tnl;;3ifl^îî"";,";::ijffncharges, est situé sur ra commune de sArNrE Foyce lotissement permettra r" r'Eàii"it'i;"ïorij", oe 29 parcâres comprenant 28 rots et 1 macro-rot

ARTICLE 2.

Le cahier des charges a pour objet :a) De fixer res règres de caractère privé du rotissement.b) De fixer les conditions générales ae vente.

ARTICLE 3.

Les règles ci_dessus visées s,imposent :r Dans les rapports entre I'Aménageur et les propriétaires des lots du lotissement susnommé 
;

. Dans les rapports des propriétaires entre eux.
Le cahier des charoe
rot" o, rltilJà#;l:"" est opposable à quiconque détient ou occupe à quetque titre que ce soit, tout ou partie des

Le respect des règles du cahier des charqesyndicâleiioài"""pilpriétaires. --- -"-'vdS est assuré par tout propriétaire du totissement et par t,Association

,Îïi:ll:ffi:|fi3lî:;ilifflîffgrX"Jpîjer, à tout moment, r'apprication du cahier des charses ."n. 
"uo,,.l

En cas de transgression et de différent :

''ori""f""]i3iËi Ëp?A:i:;nstance 
de Montpellier est seur compétent pour résrer res ritises. éventuers entre

nr"oriarj;;;lbunal 
de Grande lnstance de Toulouse est seur compétent pour régrer res ritiges éventuers entre res

ARTICLE 4. EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 4.1. Création

La création et la réalisalion des équipements communs, voiries et réseaux divers, sont à la charge de 
'Aménageur

:l;ïi,$:J;:ï;ï8il:î"','#;';;';";" er aux phn;l;; ;;vaux joints ;;;;;;;, permis d,aménager

Néanmoins dans le cadre de cette mission de-mise en viabirité, rAménageur se réserve re droit de procéder à des
ajustements ou modificati"rr i.]lroir nii".r"iru. 

"" ;;Ë;;ifro:,.",,r, Ë"hilË";t lurioiques qui pourraient
;ii:.X!ffiiir"JJ:'"Î:J:":""Xisation 

iesliÈ travaux et ce en.onlJ,.t"tion 
";;;Ë;;";itÉs municipares quaririéesAinsi donc les diverses canalisations et matériaux emproyés, re profir des rues, re nombre des rampadaires, re

positionnement des reg.ard. o'egàùt, o"r iamp-aoair"s Ë;;i";rî-in"enoie, uoii"J t"I'i"iqu"s, rocaux à orduresgiiH""? ffil:,',""l"JJi ,ilÏ;;;'i'Jl$;f;;i,"3g,{""n;jfs:::l.,lil-ooort au dossier d; ;;;,i;En conséquence Dour mener à bien sa ti.rion, inrJ"Jg"riËii!', 
"ntr"prises 

désignées par rui auront, iusou,àËTiîrï;T;,:tJiJ'rXrf Jà 
"i"t'iiitàil"iÀ"'unu aes tËncrràs 

-Ju 
rotissement, toùe Ëtitude pour réariser.res

iùi:'{ThiïË:Tï:!ïçË;,".'ffi ilî::llË+iî1:,xiL:ililJg 
"ïi:#R:emen,anndecons,a,erH::iiï#"",:in""1;gto;;;;Ë'ffiao,'e aï,icJnîiiitiïîe ni diminution oe prix pour raison desdites

De même et jusqu'à I'achèvement des travaux de viabirité des rots du rotissement, l,Aménageur pourra pénétrer et
circuler sur t'emprise o_e chacun J" .Ër'r"il, ,ofi"_rçi;, ôoffi6i". "iil;;,b;r l!î!.1 minérar ou vésétat
et ce si ces modifications sont jug"ut nu""r."ir::.1",. rri poripàrJnir. à Ja rivraison oà, rJ. de ce rotissement.hi"';"J;:iii,:îffi:Ïij:H;;;;ËffiË', ",.,n" inou',ilte,.nidiminution oe p,i,, suiie à r,exécution de ces
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Afin de permettre au réseau d'eau pluviale de fonctionner dans des conditions optimales et de collecter les eaux
de pluie vers les exutoires ou les bassins de rétention éventuels, les surfaces des parcelles seront partiellement
remblayées ce sur une hauteur maximale de 30 cm par rapport au terrain naturel.

Voiries et équipements devront être achevés dans les conditions et délais prévus par le code de I'Urbanisme.

LAménageur n'est pas tenu à I'obligation de garantie quant aux défauts cachés des dits équipements et
I'Association Syndicale est subrogée dans ses droits et actions à I'encontre des entreprises chargées de réaliser
ces ouvrages.
Les actions engagées en vertu du présent article à I'encontre de I'Aménageur et, le cas échéant, de ses réalisateurs
d'ouvrages, seront exercées exclusivement par I'association syndicale.

Article 4.2. Transfert et entretien des équipements communs

Le transfert de propriété et I'entretien des équipements communs du lotissement au profit de l'Association Syndicale
interviendront conformément aux statuts de I'Association syndicale Libre (ASL).

Ces équipements communs ne seront pas obligatoirement pris en charge par la Commune.

Article 4.3. Obliqation de conservation

Les biens immobiliers ou mobiliers constituant les équipements du lotissement ainsi que les espaces libres
communs du lotissement seront conservés et maintenus en parfait état d'entretien aux frais des propriétaires et ce
dans le cadre du présent cahier des charges et des statuts de I'Association Syndicale de ce lotissement.

Le Président et le bureau de I'Association Syndicale seront garants du suivi et de la qualité de cet entretien.

Les tags éventuels sur les parties privatives bâties, devront être obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre à lui de se retourner par la suite contre les fautifs.
Le Président de l'Association Syndicale est habilité par l'Aménageur à déposer toute plainte relative à l'application
de ces tags.

Après la période de garantie d'un an suivant leur plantation, les végétaux arbres et arbustes morts seront remplacés
par I'Association Syndicale et ce pour maintenir dans le lotissement un environnement végétal de qualité.
Les arrosages automatiques s'ils existent, seront en outre régulièrement vérifiés de maniè.-re à maintenir en parfait
état pelouses et plantations et ce pour le bien être de tous.

Les clôtures éventuelles, bâties ou grillagées, mises en place par l'Aménageur en limite de certains lots privatifs,
devront être laissées en l'état et en aucun cas ne pourront être surélevéés ou modifiées sans I'accord écrit de
I'Aménageur et de la Commune.

Le bon entretien des parties communes et des aménagements spécifiques mis en place par I'Aménageur
a pour but de valoriser le lotissement et en conséquence la valeur de toutes les haÈitations privées di ce
lotissement.

Article 4.4. Contribution des propriétaires aux charqes

Les charges afférentes aux équipements communs, à savoir le coût de leur entretien et les dépenses accessoires,
notamment les impôts, contributions et taxes, les primes d'assurance et les frais de gestion, sont assumés par les
propriétaires, en ce compris I'Aménageur, à compter du moment où une première vènte est intervenue et que les
voiries, réseaux et équipements communs sont achevés et ce jusqu'au transfert de ces équipements communs au
profit de la Commune.
Sachant que cet achèvement résultera du dépôt en Mairie des attestations du Maître d'æuvre et du Maître
d'ouvrage certifiant que les travaux ont été exécutés, conformément à l'article L.462-1 du code de l'urbanisme.

Les charges sont réparties entre les propriétaires en fonction du nombre de lots constructibles ou logements leur
appartenant, sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les différences de surface et de surface de plancher
de ces lots ou de ces logements.
Dans le cas de réunion de deux lots ou plus en un seul lot, les charges afférentes au nouveau lot créé seront
proportionnelles au nombre des lots réunis.

Les frais inhérents au paiement de ces charges seront acquittés grâce aux fonds versés sur le compte ouvert à cet
effet par l'Association Syndicale du lotissement ou à défaut grâce aux fonds versés par les acquéieurs en l'étude
du notaire chargé de cette opération, à titre de caution, ainsi qu'il est indiqué ci-après

Lotisseur S.A.S HECTARE /- CAHTER DES CHARcEs MAJ 01l2O2O page 4/13



En l'absence de compte ouvert au nom de l'Association Syndicale, l'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer

lesdites charges, au vue des factures émises à cet effet et visées par l'Aménageur.

Article 4.5 Aqqravation des charqes et Responsabilité

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de la faute d'un propriétaire est supportée exclusivement par

lui.
Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient être causées aux équipements

communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera personnellement responsable à

l'égard de I'aménageur, de la Commune et des autres propriétaires du lotissement, sans préjudice de ses recours

le cas échéant, contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.
L'Aménageur ne pourra en aucun cas être tenu pour responsable des dégradations relatives aux équipements

communs, après la réception des travaux du lotissement.
A ce titre, un constat d'huissier sera établi aux frais de I'Aménageur, tranche par tranche pour attester de I'exécution

des travaux réalisés par lui.
Ce constat devra préciser l'état du lotissement et les dégradations éventuelles constatées.

Après remise à I'Aménageur de ce constat, toutes les dégradations nouvelles seront supportées par I'acquéreur si

lui ou ses entreprises sont responsables des dégradations. Précision faite que dans le cas où ces travaux de remise

en état des équipements communs ne pourraient être imputés à l'un des acquéreurs, leur coût sera répartit entre

I'ensemble des propriétaires des lots du lotissement et prélevé sur le montant global du cautionnement ci-dessous

déterminé.

Article 4.6 Caution équipements communs

A la sûreté de la conservation des équipements communs du lotissement, chaque acquéreur devra verser le jour

de la signature de l'acte authentique de vente sur un compte séquestre ouvert entre les mains du notaire du

programme, la somme de 500 € en sus du prix de vente et 3000 € par macro-lot.

Jusqu'à la signature de l'acte de cession des équipements communs au profit de I'ASL ou de la Commune, les

diverses sommes versées sur le compte séquestre seront mises à la disposition de l'aménageur pour faire face

aux réparations des dégâts occasionnés sur les équipements communs du lotissement, sur présentation de

factures visées par ce dernier.

En outre, les sommes séquestrées serviront à financer I'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'à

payer les consommations afférentes à l'usage des équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc'.),

enire le jour où le lotisseur aura déclaré l'achèvement des travaux du lotissement pour une ou plusieurs tranches

et le jour du transfert des parties communes à l'association syndicale des colotis ou à la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets déflnis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant

des réparations à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie à l'acquéreur le jour de la cession des

équipements communs à I'ASL ou à la Commune, en fonction des travaux qui auront dû être engagés par

I'aménageur pour la réparation ou l'entretien de ces équipements communs.

Dans le cas où le lotissement resterait privé, le reliquat de la somme cautionnée servira de fond de roulement au

fonctionnement de l'Association Syndicale.

ARTICLE 5. DÉLIMITATION ET BORNAGE DES LOTS

La délimitation et le bornage des lots vendus seront établis par le Géomètre-Expert de I'opération
CABINET VALORIS

3 avenue des frères Arnaud -31250 Revel
Iél : 05.62.18.71.30

Avant la signature de l'acte de vente, I'acquéreur pourra, à ses frais, faire vérifier le plan de bornage de son lot par

tout géomètre-expert de son choix, inscrit au tableau de I'Ordre des Géomètres.
Aucune réclamation ne sera admise après la signature de I'acte de vente.
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Les frais de conception des plans de vente des terrains à bâtir dressés par le Géomètre-Expert auteur du projet
seront obligatoirement joints à chaque acte de vente et payés par I'acquéreur au Géomètre le jour de la signature
de I'acte entrainant le transfert de propriété.

ARTICLE 6. OBLIGATION DE CONSTRUIRE

Article 6.1. Dispositions qénérales

Tout acquéreur s'engage à édifier sur son terrain une construction répondant à toutes les conditions fixées par le
permis d'aménager et les pièces qui lui sont annexées, en particulier le règlement en vigueur sur le lotissement.

En dehors des formalités qu'il y a lieu de remplir en matière de permis de construire, dans le but de préserver les
règles prescrites au dossier du lotissement, le dossier de permis de construire devra comporter :

. Le plan de masse établi sur un plan topographique au 1/200ème, dressé par le Géomètre-Expert auteur de
I'opération. Ce plan devra représenter le périmètre du terrain à bâtir, les points de niveau rattachés au NGF,
ainsi que la zone constructible.

. Les élévations et coupes nécessaires pour expliciter I'adaptation au sol et I'intégration par rapport aux
terrains voisins du projet de construction et si nécessaire les rampes d'accès au garage et à l'habitation.

. Le plan et les élévations des clôtures et portails.

Le permis de construire devra donc faire état des clôtures. Ces clôtures, si elles peuvent être réalisées en parpaings
conformément aux directives du règlement, seront obligatoirement enduites et crépies dans le délai maximum O'un
an suivant l'occupation de la villa édifiée sur le lot de l'acquéreur, et au plus tard dans le délai de 2 ans suivant la
délivrance de son permis de construire. A défaut, l'Aménageur, l'Association Syndicale ou la Commune pourront
exiger l'acquéreur défaillant à crépir lesdites clôtures.

Les clôtures seront conformes aux plans et au règlement du lotissement et seront édifiées conformément aux règles
ci-dessous édictées, à savoir:
- Lorsque les clôtures sont réputées privatives, elles sont à la charge exclusive de l'acquéreur du lot et devront être
édifiées sur I'emprise du lot vendu.
- Lorsque les clôtures sont réputées mitoyennes, elles sont à la charge des 2 voisins mitoyens et seront édifiées à
cheval sur la limite de propriété séparant les 2 lots.

Étant entendu que :

r Les clôtures avec les terrains, hors lotissement, sont réputées privatives.
. Les clôtures avec les voiries et espaces communs du lotissement sont réputées privatives.. Les clôtures avec les lots voisins sont également réputées privatives lorsque le plan de composition du

lotissement autorise la construction sur la limite séparative et que l'acquéreur décide de construire sur cette
limite.

r Les autres clôtures avec les lots voisins sont réputées mitoyennes.

Si après la délivrance du permis d'aménager par I'autorité concernée, une loi nouvelle devait modifier les droits à
construire des lots présentement vendus, I'acquéreur devra à ses seuls frais se mettre en conformité avec la loi
nouvelle, afin d'obtenir son permis de construire ou tout modificatif qu'il souhaiterait obtenir après la promulgation
de cette nouvelle loi.

Le dossier de permis de construire devra, le cas échéant recevoir I'accord de I'architecte coordinateur du
lotissement s'il existe.

Article 6.2. Dispositions relatives aux lots et aux macro-lots

Le lotissement <AGRIFOLIA> permet la création d'un lotissement de 29 parcelles comprenant 29 lots sur chacun
des lots sera édifiée une construction comprenant un seul logement et 1 macro-lot

Les lots sont indivisibles.

Le regroupement de deux ou plusieurs lots, par voie de suppression de leur unité foncière et de création d'un lot
unique, pourra être réalisé sans avoir recours à une modification du permis d'aménager.
La surface de plancher disponible sera la somme des surfaces de plancher de chaque lot.
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ARTTcLE 7. tnnvluxn la ctnRce oesacQuÉReuRs

Chaque acquéreur de parcelle du présent lotissement aura à sa charge, outre le coÛt de son habitation et de ses
dépendances les travaux suivants :

. L'adaptation au sol de sa construction déterminée par son Maître d'CEuvre et sous sa propre responsabilité.
Dans ce sens, il est fait obligation aux acquéreurs de prendre toutes précautions qui pourraient s'avérer
nécessaires du fait de l'état, de la nature du sol et du sous-sol et pour ce faire, procéder obligatoirement à

tous sondages et étude de sol.
. La réalisation de son garage et le cas échéant de son parking privatif.
. Les travaux de quelque nature que ce soit non stipulés au programme de travaux joint au présent dossier

du permis d'aménager, lequel délimite nettement ceux mis à la charge de I'Aménageur.
r La reconstruction des bordures et trottoirs dégradés après achèvement de ses travaux.
. La réalisation de ses clôtures sauf prescriptions particulières pour certains lots éventuellement listés dans

le règlement.

ARTICLE 8. UTILISATION DES VOIES

Article 8.1. Utilisation des voies par les constructeurs

Les acquéreurs de chacun des lots seront responsables de la maintenance des ouvrages construits et s'engagent
notamment à veiller pendant la construction à ce que .'

. les véhicules de chantier soient équipés de pneus et ne dépassent pas la charge règlementaire,
r les livraisons de béton par toupie n'entraînent pas de dépôts accidentels,
. des cales soient posées au droit des bordures afin que les passages d'engins ne les détériorent pas,

. la protection des trottoirs soit assurée de manière efficace et continue soit : par platelage, par grave-ciment

sur polyane ou tout moyen efficace,
. le ciment ne soit gâché qu'à I'intérieur de sa parcelle et en aucun cas sur la chaussée,
r les camions amenés à enlever les terres excédentaires respectent les règles en la matière afin de ne pas

salir la voie existante,
. le lavage des bétonnières ne vienne pas en dépôt sur les chaussées et dans les égouts,
. aucune vidange d'engin ou matériel ne soit effectuée à I'intérieur du lotissement.

Dans le cas de construction en limite de voie, (chaussée, trottoirs, passages piétons, espaces verts, etc ...) le
blocage sera proprement découpé à la scie ou au marteau piqueur, de façon à ne causer aucun dommage aux
parties à conserver.

En tout état de cause, afin de respecter les prescriptions énoncées ci-dessus, I'acquéreur s'oblige, préalablement

à toutes prestations, à informer les entreprises chargées d'exécuter les travaux de construction et de viabilité du
lot qu'il a acquis, du contenu du présent cahier des charges.

A cet effet, il s'engage à faire viser un exemplaire de I'article relatif à I'utilisation des voies par son ou ses entreprises
de construction et y faire porter la mention "lu et approuvé - bon pour accord"'

ll s'engage en outre à obtenir une attestation d'assurance responsabilité civile datée de moins de trois mois de son

ou ses entreprises avec extension aux sous-traitants et fournisseurs.

ll s'engage enfin à réaliser un constat d'huissier ou "un état des lieux" contradictoire dressé préalablement à tout
début de travaux avec la ou les entreprises de construction choisies par lui et cela, de manière à ce que les parties

communes du lotissement, voirie et réseaux, situés au droit de son lot soient, après terminaison des travaux, remis
en état en cas de dégradation.
Dans tous les cas, l'acquéreur sera tenu pour personnellement responsable des dégradations causées par sa ou

ses entreprises, en particulier dans le cas où elles ne se substitueraient pas à lui pour les remises en état.

Article 8.2. Stationnement

Afin d'harmoniser le stationnement à l'intérieur du lotissement les acquéreurs des lots devront prioritairement

stationner sur I'emprise de leur parcelle :

- Les places de stationnements privées non closes situées sur l'emprise des lots, au nombre de une ou deux,
ne devront en aucun cas être fermées par les acquéreurs, sous peine de démolition de la clÔture concernée,
au frais de l'acquéreur, et amende à son encontre de dix mille euros (10 000 €) versée au profit de
l'Association Syndicale ou au profit de la commune si cette dernière a pris en charge les parties communes
et les voies de ce lotissement. Cette sanction sera exécutoire après une simple mise en demeure faite par
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l'Aménageur, la Commune ou I'Association Syndicale, par lettre recommandée restée sans effet dans le mois
qui suit l'envoi à l'acquéreur.

les places de stationnements créées par le lotisseur sur l'emprise des voies publiques sont principalement
réservées aux visiteurs.

Le stationnement des véhicules, les déballages ou achalandages de forains, marchands ambulants,
roulottiers ou autres, sur tout ou partie des voies, est interdit, sauf dérogation pouvant être décidée par
I'Association Syndicale. Ne sont pas comprises dans cette interdiction, les voitures particulières des
acquéreurs, celles de leurs visiteurs ou entrepreneurs pour les terrassements ou pour les transports de
matériaux de construction, ainsi que les camions de déménagement. Toutefois, le stationnement prolongé
des caravanes et véhicules professionnels dépassant un PTAC supérieur à 3,5 tonnes, même ceux
appartenant aux propriétaires ou locataires des lots, est interdit sur les voies et parc de stationnement du
lotissement et sur les lots.

Article 8.3. Utilisation des voies par les acquéreurs

Les voies et trottoirs devront être tenus libres et en parfait état de propreté et il n'y sera fait, sous aucun prétexte,
de dépôt d'immondices ou d'objets quelconques.
Les boues, ordures ou matériaux pouvant s'accumuler dans les caniveaux devront être enlevés aux frais du riverain
le plus proche.
Les propriétaires ou les occupants des terrains à bâtir maintiendront en état de propreté I'accotement ou le trottoir
se trouvant au droit de leur parcelle.
En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour la déblayer afin d'assurer le passage piéton.

Article 8.4. Utilisation des voies par des tiers

En cas de création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations sur une propriété voisine, I'aménageur, les
acquéreurs de lots et I'Association Syndicale Libre ne pourront s'opposer à I'utilisation des voies et divers réseaux
pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d'habitations. Toutefois, les conditions et les modalités de cette
utilisation devront être préalablement définies en accord avec I'aménageur qui percevra seul les droits de suite
relatifs aux réseaux et voiries créés et financés par lui.
Ainsi donc I'aménageur se réserve le droit, pour lui-même ou tout substitut, d'utiliser les équipements du lotissement
s'il réalise un nouveau projet sur un terrain voisin de ce lotissement et ce sans que les propriétaires ou I'association
syndicale puisse il n'y opposer ni prétendre à aucune indemnité.
Dans cette éventualité, les propriétaires des nouveaux lots créés par I'aménageur ou ses substituts, utilisant la
voirie et les réseaux du lotissement, devront faire partie de I'association syndicale en fonction du nombre de lots
créés à cet effet et participer aux charges d'entretien dans la même proportion.

ARTICLE 9. CONDITIONS GÉNÉRALES DE VENTE DES TERRAINS

Les lots sont vendus en vue de la réalisation principale de constructions à usage d'habitation
Toutefois, une partie de celles-ci pourra être utilisée à usage de profession libérale.

Le prix de vente de chacun des lots ainsi que les modalités de paiement seront fixés dans le contrat de vente signé
par chacun des acquéreurs.
En sus du prix de vente, les acquéreurs supporteront notamment, le jour de la signature de l'acte authentique de
vente, les frais, droits et honoraires de cette vente et les frais de dépôt de pièces du dossier du permis d'aménager
à la conservation des hypothèques, les frais de constitution de I'Association Syndicale et de I'acte de cession des
parties communes à ladite Association ou la Commune.

Les acquéreurs acquitteront à compter du jour de I'acte, entraînant le transfert de propriété du lot, les impôts et
charges de toute nature et plus particulièrement les impôts fonciers. Étant entendu que les impôts fonciers grevant
le terrain vendu l'année de la vente, seront supportés pour partie par I'Aménageur.
Le forfait d'impôt foncier, sera versé par I'acquéreur au vendeur le jour de la signature de l'acte authentique de
vente. Précision faite que ce règlement est forfaitaire et définitif.

La vente des lots est effectuée aux conditions ordinaires et de droit. L'acquéreur sera tenu de prendre le lot qui lui
sera vendu dans l'état où il se trouvera le jour de I'acte de vente et de I'entrée en jouissance, sans aucune garantie
relative à la structure géologique du sol et du sous-sol, notamment en ce qui concerne éventuellement une
inconsistance des sols, une résurgence d'eau ou une présence rocheuse pouvant entraîner des fondations
spéciales, des travaux de drainage ou de minage.
L'acquéreur a toute faculté, préalablement à la signature de I'acte authentique, de faire procéder par son Maître
d'æuvre, si ce dernier le juge nécessaire, sur le lot qu'il a réservé, à toute étude préalable du sol susceptible de
constituer un élément d'appréciation indispensable pour la réalisation de son projet de construction.
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En tout état de cause et de convention expr:^sse, il est stipulé que re coût des travaux supprémentaires entraînés.le cas échéant' par des fondationË ilè"i;i:; ou autres travaux iÀsurtant de ra structure !âtogique naturere du soret du sous-sol, reste exclusiveme"iS i;h*ge oe t'acquèi;;;i;; pourra donner rieu I Lne diminution du prix duterrain.

chaque acquéreur orendra les V'R'D' dans l'état où ils se trouveront re jour de son acquisition, sans pouvoirprétendre à aucune inoemnité ou cirlnrti#'à" prx* r"Ëù-oirïi9g1 De même, r,acquèrlur ne pourra prétendreà aucune prestation supplémentai'e 
"rx irauaux prévus 

", progi"rre des travaux approuvés par re permisd'aménaser quand bien'même r". ,"èsË;"'nù*tio^iJ'"eniË,Ë'ilIoinà;; ;;.; i;;"îâ J! r,"pprooation et re jourde son acquisition.

En cas de construction en limite de propriété, 
l"-.!réf91., devra impérativement veiiler à ce que lempracement desa construction soit bien fait en limità 

"i""t" o" propriété, ,u. tonJltions sur re côté jouxtant re rot voisin.
chaque propriétaire fera son affaire des eaux pruviares de surface.ll est interdit de rejeter res eaux pir"i"rÀ oËs re réseau d,assainissement.

Les constructions éventuelles en sous-sol ne seront pas raccordabres en gravitaire au réseau d,assainissement.
Tout acquéreur devra faire assurer contre l'incendie res constructions érevées sur son terrain dès re début destravaux' La police d'assurance devra contenii une crause ,=aur*t'i" recours des voisins.

Les terrains à bâtirdevront être tenus ton.l:TTlnt.en état de propreté et d,entretien, dès te jour de ta signature
3:.1ff:i:;rË#%!,Ë,1Ë:'"* 

a 
'Ë-àËir-.pect du totissemËntïà s'en trouve pas arieiÀ, noramment en érat de

Les haies seront entretenues et élaguées de manière régulière.Les lots laissés à I'abandon qui ne s"era-ieï pas nettoyés-et enireten-us en état de- propreté, pourront r,être d,office,par les soins de I'Aménageur' ou r;ntto"i"iion synoicàt" o, o" riôàmmune, aux frais des propriétaires défairants.

âli j."r"jï#îîijË:îî'"i'ffiJjl?,:::31ïffi:îl"r'"f';?'il:1"*ï;:i."li 
se conformer aux rés,ementations,

chaque propriétaire reste responsable des dommages qui pourraient.être causés par res arbres existants sur sonsol' qu'ils aient ou non été.pl""té.;;;lui,"t 
dp;JiJJËiÀiloir, "n "àïoËTàilr"s"., d,aucune caused'exonération' notamment véruste,-.ri"g", foudre ;-i;péi;. iors d,un abattage éventuer, ir prendra res

$i:3i*1t"nécessaires 
pour éviteriout àîËmage aux terrains à bâtir voisins, aux pari-ies communes et res réparer

ll est par ailleurs exoressément interdit à chaque personne, et notamment à chaque acquéreur de rot, de porter desdéchets végétaux ôu autres sur les t"ià* non construits du rotissement. Les végétaux ou autres détritus ne
,t""":i::- 

être brÛlés sur I'emprise des lots à, ou. 
"rpr.ài.orïJn., "t 

devront etrè?vacues dans une décharge

Dans le cas où des dépôts sauvages seraient faits sur les lots non vendus appartenant à l,aménageur, ce
!iË::iif:,:î: lî3::ï,ffJ;ffi;:J,îiiïitSgp liÏ i"'" e'"ru"iËà""'loTo's conc",nè", ou-à
En I'absence de comote ouvert au ndm de l'associatio^n ryÀoi.àr", r'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer
i""ii',:i'ffiJde 

netiovase et d'enlèvetuniàu" oepots iauvaî;!: li uuu des ractures émises à cer errer et visées

Article 10.2. Entretien des constructions

Les constructions doivent être constamment tenues en excellent état de propreté et d,entretien.

i-"!!T:i::J3:ii',:îîïJiiiiiï*Hfl:î:#ihil+i$"îil#ï:,ffi1'oïl!",1, être verns ou pents
L'enduit ou peinture des murs âe façade 

"i 
J"" ,rr. de crôture est obrigatoire.Les tags éventuets sur tes p"rtÈ. pii""t-vlrïiti"r, ouuroni ciÀ àLil"tàirerent entevés dans tes dix jours de leurapplication, aux frais du propriétaiiu 

"on"Àré, 
;;;;;;ïë JË;"ïr:.",. par ra suite contre res fautifs.

ARTICLE 10.

Article 10.1. Entretien et propreté des lots
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Article 10.3. Esthétique du lotissement et des constructions

Pourpréserverl,intimitédeslots,seulslesvégétauxsontautoriséscontrelesgrillages.
En conséquence, ir esiiorreu"ment interdit-Jur ie iotissement de fixer des pare'vue en toire ou canisses

ou autres sur res gr.;ù;;"';;*"nt u" 
"rotràdes 

rots "t "" 
piir'À"int*ir'esthétique d'ensembte du

totissement. seul les'iii""]ui; iiàiqré" oà"" le règlement seront autorisés'

Leséchagedulingeàl.extérieurdelaconstructionestinterdit,ycomprisauxfenêtres,balconsouterrasses.

Les crimatiseurs devront être disposés au pied des façades., aux endroits res moins visibres de ra voie publique'

,s ne pourront donc p;; éi;; ,itùer, por, à". ,ài.ôns'esthétiqu"r, rri'Ë"iàçaoes hautes des constructions et au

pignon de celles-ci'

Les panneaux photovortaïques devront être intégrés dans ra toiture et jamais posés en sur épaisseur sur celle-ci'

De même, res parabores et res antennes de télévision devront être intégrées dans ra toiture et pracées dans les

"pàtti""'0"'t"iitàs moins visibles de la voie publique'

Lebonvoisinageestprincipalementliéaurespectetàlatranquillitédesesprochesvoisins.

Acetitre,lesacquéreursdelotsdevrontrespecterlesprincipalesrèg|esci.dessousénoncées:

- Les repas de famille ou entre 
'amis 

,ui !:!?.|:"ns 
et terrasses des habitations feront l,objet d'attention particulière

des co_rotis de manière à rimiter au maximum res nuisance, .onorË!'poÀânt "ttuintus 
à la tranquillité de leurs

ôiocnes voisins, surtout après22 heures'

_ L'utirisation des piscines sera assujettie à une rimitation des cris et des excramations intempestives des baigneurs'

dans te même but O" pià."ruita iianquillité et le repos des autres colotis'

_ L,utirisation d,engins à moteurs à exprosion teile que tondeuse à gazon, tronçonneuse,,taiile haie, scie circulaire'

etc., est interdite, "", 'rîirJÀtâia 
tranquittite oËs cô-ntis' Tous ces engins devront être électriques'

_ Les propriétaires de chiens devront prendre toutes précautions afin d'éviter des aboiements intempestifs nuisant

a::mt;ll:$ï,:T:f:""i;":i:; res animaux vaeue'^'.:'^'"?^Y:1"":ï:î'ïi#:î:î:;,î.:: espaces communs oÙ

res déjection. ""nin"s-oiiànitti" 
or".re". pà'rles proprietaires des chiens concernés'

-Lesbarbecuesdevrontêtreprincipalementélectriquesoulecaséchéantàgaz.
Dans re cas contraià .rs devront être intéJrâ'r. r" "*rti,gi"";";;;; 

r; conduit d'évacuation des fumées

directement sur le toit et ce afin de ne pas enfumer le voisinage'

En cas de non-respect des règle-s de bon voisinage ci-dessus exposées, -"1"q.u.9 
acquéreur pourra faire

apptiquer le présent cahier deJcharg"", i l;"ti"niË ou à défaui àu'près de la juridiction compétente'

Etant entendu que dans re cas où r,acquéreur déciderait de rouer sa construction, ir devra faire accepter et

signer re présent;;i;-r';;;n"rg"" â ,.ïi*"i"iie et rcponàr" oà 
""iui-ci 

si ies co'rotis venaient à se

ilinît;d'"" agissements conflictuels de ce dernier'

Article 10.4. Bon voisinaqe

ARTICLE 11.

Article 1 1.1. Servitudes qénérales
continues ou discontinues , pouvant

Les acquére urs souffriront les servitudes Passives, apparentes ou occultes,

grever les terrain s vendus, sauf à Profiter de celles actives, le tout s'il en existe, à leurs risques et Périls, sans

recours contre I'aménageur et sans que la Présente clause Puisse conférer à qui que ce soit Plus de droits qu'il n'en

aurait en vertu de titres régu liers non Prescrits Par la loi.

s à bâtir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur les clôtures

Ace Drooos, les propriétaires des terrain

ur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations
ous
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Chaque terrain à bâtir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront être utiles à I'un ou

I'autre des fonds à condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.
La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées, télécommunications et

éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence

aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra être placé devant ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accès n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire, les

compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de
candélabres positionnés à 1 mètre environ à l'intérieur de la parcelle.
La clôture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d'une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront être placés sur les fondations du mur de clôture du lot voisin, par

suite d'impératifs de chantier et pour permettre l'accès normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu

dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le

déplacement.

Dans le cas où les lots vendus permettent la construction d'un bâtiment en limite de propriété, l'acquéreur concerné
devra prévoir un système de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter
sur les terrains voisins.

Certains lots pourront faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de la voie.

Dans ce cas, ces arbres devront être entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur l'emprise de ces
lots.

ll est rappelé que I'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes

servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les

règles d'intérêt général pourront être révisées.

Article 1 1.2. Servitudes spécifiques

Une servitude d'entretien du fossé existant d'une épaisseur de 30 m minimum sera imputée à l'ensemble des
colotis ainsi que l'entretien et le maintiens de la haie anti-bruit située derrière du lot 16 au macro-lot
(conformément au pa4)

Le lot22 sera grevé d'une servitude de tréfonds d'eaux pluviales sur une largeur de d'environ 3m (conformément

au plan de vente).

Article 1 1 .3. Conditions oarticulières

r Les lots ne devront pas réaliser de cuve de rétention à l'intérieur de leur lot
Pour les lots 21, 22,23,24 elle macro-lot, les premiers planchers habitables et annexes devront être situés
à la côte de référence suivante : +157,50m NGF.
La réalisation des clôtures est obligatoire

. Tout type de brise-vue, cannisse, toile, panneaux de bois, etc. même accolés au grillage sont interdits.
Toutefois, les lamelles PVC rigides de teinte gris anthracite (RAL 7016) ou en bois peuvent être acceptées.

. Les clôtures en limites séparatives seront à la charge de chaque acquéreur

. Les clôtures en limites des stationnements imposés seront à la charge de chaque acquéreur

. Les clôtures longeant la zone d'activité et le fossé existant côté lotissement Les Vignes d'Othello seront à

la charge de chaque acquéreur. (Les lots 10 à21sont concernés)

r ll est précisé que les clôtures entre deux places de stationnement mitoyennes sont interdites
. Conformément au plan de composition (PA4), les lots 5 et 14 comportent des arbres existants. Les

acquéreurs devront resPecter.
r Au sein des emprises constructibles de chaque lot, chaque arbre supprimé devra obligatoirement être

remplacé par un nouvel arbre d'essence locale sur la parcelle.
r Les plantations situées dans I'emprise de la zone N sur les lots 21 à 24 seront réalisées par Hectare (cf.

PA4).
. Le revêtement des parkings privatifs non-clos seront à la charge de la Ste Hectare pour I'ensemble des

lots (sauf le macro-lot).
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ARTICLE 12. PUBLICITÉ

L'aménageur se réserve le droit d'édifier sur I'emprise des parties communes et de certains lots du lotissement,
tous panneaux publicitaires nécessaires à promouvoir sa notoriété et ses actions de commercialisation.

Par contre, il est interdit aux co-lotis de procéder à tous affichages ou publicités à I'exception du panneau légal de
leur permis de construire et de leur plaque professionnelle s'ils exercent une activité professionnelle libérale dans
leur habitation.

ARTICLE 13. ASSOCIATION SYNDICALE

Article 13.1. Création de I'Association svndicale

Les acquéreurs feront partie de plein droit de I'Association Syndicale Libre du lotissement, conformément aux
statuts de I'ASL dont une copie leur a été remise le jour de la signature du contrat de réservation.
Précision faite que les acquéreurs devront verser le jour de la signature de l'acte authentique de vente la somme
de 100 €, au titre des frais de constitution de cette Association Syndicale.

Dès sa constitution, I'Association syndicale deviendra propriétaire du sol, de la voie et des espaces communs. Elle
assurera la gestion et I'entretien de tous les ouvrages et équipements du lotissement, dès l'achèvement des travaux
et après constatation d'un huissier certifiant l'exécution des dits travaux.

En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes interviendra
tranche par tranche.
Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas l'acte de transfert de propriété des parties
communes de la première tranche et donnera ce jour-là, à un clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de
cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de transfert des autres parties communes des autres tranches.
Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-dessus, qu'au
vu du certificat d'achèvement des travaux de la tranche concernée et du constat de I'huissier, à cet effet.

Article 13.2. Entretien des ouvraqes et déqradations

L'Association syndicale ayant à sa charge l'entretien et la remise en état des ouvrages communs du lotissement,
tous les dommages causés à ces ouvrages seront donc supportés collectivement.

Toutefois, les dégradations occasionnées par un propriétaire du fait de la réalisation de sa construction seront
exclusivement à sa charge.

N'étant pas utilisateur des ouvrages communs, l'aménageur ne sera tenu de verser sa quote-part que pour les
charges correspondantes à la gestion et l'entretien des parties communes, à l'exclusion de toute participation aux
frais occasionnés par la remise en état des dégradations dues à la réalisation des constructions.

Chaque acquéreur aura à verser au bénéfice de l'Association Syndicale à constituer ou constituée, une somme
définie dans le contrat de vente et ce par lot acquis, au titre des frais de création de ladite association et pour
garantir l'entretien et la remise en état des ouvrages communs éventuellement détériorés lors de la construction
de I'acquéreur.

Les charges relatives à la gestion et l'entretien des équipements communs seront réparties entre les différents
acquéreurs en fonction du nombre de lots dont ils sont propriétaires.

Article 13.3. Transfert direct des voiries. esoaces communs et réseaux à la Commune:

Le sol des voies et des espaces communs sera la propriété de I'ASL, dès sa création, jusqu'à son transfert éventuel
dans le Domaine Public communal, lequel pourra se faire à la première demande de la Mairie, à titre gratuit.

Article 13.4. Non création de l'Association Svndicale:

Dans ce cas, la cession des équipements communs sera faite directement au profit de la Commune.

Chaque acquéreur devra verser, en compte bloqué chez le notaire du programme, une caution définie dans le
contrat de vente, par lot acquis, pour garantir l'entretien et la remise en état des équipements communs
éventuellement détériorés.
Tout ou partie de cette somme, sera restituée à l'acquéreur, lorsque le transfert sera effectivement réalisé au profit
de la Commune.
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Toutefois sile transfert à la Commune n 'a pas lieu dans le délaimaximum de3anss
et que les pa rties communes restent dans ce cas privatives ,les sommes consignées ch
entre les acquéreurs qui assurerons la gestion et l,entretien de celles-ci
ARTICLE 14.

iy?ft f1 vente du dernier totez te notaire seront réparties

cahier des charges, dont

les actes de vente, tant

,:ii:ffit;l"J"*,lf:::,;1jLîff'.:i;,.,.gru"J: pubriée au bureau des hyporhèques au prus rard en mêmeART|GLE 17. Électrot oe oonllrcrte

5;iËfJ:îi'ii:,xn:ffff3ïJ..'j:ffi::i1s;"::i::1;;.,",. 
des charses, r,aménaseur rait é,ection de domicire

Maîke CASSABEL
A MONTGISCARD

Tél : 05.62.71.74.30

Fait à LABEGE, te 19 FEVRTER 25
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ARTICLE 1

Article 1.1. Formation

$"rïffiil&â'r"r"iîi:: *:î::.r"j,Bi;i,Lilillîïnïïlies z à 10 de r,ordonnance N.2004_
Cette Association Sr

iruiil{ii::i,f*sr.tïdftïf 
r,;;i"', j;:''p;{.ïù:j,il#,::ff ",::ïx

Sr".tl"",*ta*iation 
syndicale commencera d'exister dès qu'aura été vendu un seur rot du rotissement

Tout propriétaire, por.
partie oJrns;;;,J,i##;lT:'":iffi:;ff,X,"1,î:e titre que ce soit, de'un des rors rera obrisatoiremenr
Dans le cas d'indivisir
a."o"iàtùïdyffi;l::" de I'un desdits lots, chacun des indivisaires sera égarement membre de radite
L'adhésion à r^ssociation et re consentement écrit de chaque acquéreur résurtera :r soit de ra participation du propriétaire au présent acte;r Soit de tous 

":lu-:.dg mutation à titre.onéreux ou rémunéramutation à titre gratuit J'ril;i;"i[r. du rotissement. 
ttoire, de tous apports et de toute

Articte 1.2. Obiet

Cette Association Syndicale a pour objet :

' 
l;ïiT:'*ilr5r3î:["J.et renhetien des parties communes du rorissemenr susnommé, de. La création de tous éléments d,équipement nouveau ;. La cession éventuelle de tout ou parti{svndicale à unà personn" ror"Ëi"'ï:'iffr?,:ïs et équipements communs de rAssociationr Le contrôle de l,application des docunpropriétaires ou rà,rc,i..Ë''Ë;ïiiifril5}i":r,ll#i:?rjiiîïi*d..:fl 

ï;1il:ffiîîJrrfT$ 
jii

' L',exercice de toutes actions afférentes à ce contrôre ainsicommuns; - -"v'|v"(eù a ce co''trôre ainsi qu'aux biens et équipements. 
_La 

gestion, l,entretien et la police des b.

ffi j?.'"1iî*m*i,HîtrË:nrrxiilTÏi,}"iif 
r#,:il#:il:h"r"1rii. Et, d'une façon g".l-éTj"-, toutes opérations financières, mobitièr,

,Xii*ïri',S:ssus oernis, ;;ir##ila ,eceptioï-ol ioîîJs'luooivisions er ra concrusion oe
Article1.3. Dénomination

:îÈï,"ÉËt1î f'.r!'u,ffËr3iiiËf.i.til.lÊi*,"n syndicare des cororis du rorissement
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Article 1.4' Sièqe *,o rraneféré à tout autre

Le s i è g e d e' l: :?: : g: 
;1X1ffi i: ::ijff iii ffiHi:î'Sîiï"l' :o 

u rra être tra n sré ré à

endroit de la Communt

Article 1.5. Durée

La durée de la présente Association 9119!1"'"
i3"d'Ë'nJpreiisees en l'article 5'2 ci-apres'

est illimitée. Toutefois' elle pourra être dissoute dans les

Article 1.6.

Article 1.7. Orqane d'administration provisoire 
-r:^^r^,ranc las cor

1-Avant ra mise en prace des orsanes administratifs de I'Associatïff::[ififfi;ffi:l
après prévue,,ou..,âîî"ËiîË, p'e'"ff"'3'::iJ$::?:::i:,:5ffiin" pnv'iqu"' à I'excrusion

iià"it,5itàt""nt représentée n119 premrer o

Ë;d".ËËonnè morale de droit Prtve'

::l.:,'ï.â:!?"?ï"ËtjîJâ:;îîil,",:"iti":is.iJ:-j::ËF]Ëf"1îîfrjfri:î'Ë'".ëii'ff:'ii
::i,*iËèi;r-rt::i?ii*;"H$f:îi"ffi:,olTH:ilTl3i.";;.ï"îùâi, t"r; que ceux.ci sont

orécité. lt disPosera

ËLili; "" 
t'aàicte 3'4 ci-aPrès'

En cas de décès ou d,incapacite du,premier acq;"î:i*ii:j;lî,Bi::ï:l;lJ:i:li""it 
sera assurée

i"t rË G"-ieme acquéreur de lot et ainst o

2-Conformémentà|,engagemen..:-u-.:,l..lo,,delademand:-1:|",*..d'aménager,laréuniondeta
oremière """mnr"àiàËî;i" 

des memureî-oàl'n"o"ia''3" 'T1ifâ:"-""'#fJilfiff;frJ"ff li#.Î:i
suivant l'attribution:"'Ëï;itli;às tots ou' au plus tard' dans t'at
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lot, afin de substituer à_l,organe d,administration provisoire, présenldésigné par cette assembléé. -"""'-"-tlon provisoire, présentement mis en place, un organe

i:,.;ji;i+,!î,Ëi:";r-:ct 
des dispositions qui-précédent, tout membre de r^s_sociarion syndicareinstancef Ëiâ,;il"::?'i:H:i'?i;i:;rJ,X:::f 

kjnu"1;'Ë,.e,io"nto,i,io,î"I"oes,anoe

ARTICLE 2.

Articte 2.1.

Article 2.2. pouvoirs

ASSEMBLÉEs cÉNÉRALEs

Gomposition

iffi"if[".'"ïil?LÈïË1ff:j:jiîi: iïfffftiï î;irfi:,"i,,^T,:î]":.:r,:rdes fonds fairmembre de I'assembt"" gen"Ëiu,-;ilbr, ;:seneraË,;;"î"i,-ia jus-trerrilil;il j,;'""ft ;i,îîdÉ3j.giûiff"J,ffi 
',ïçr;$âï

fr,d,,T'ii"Ë"i$i::::'::i..ilitiilï,l,e"î i9,1. 
émis par re svn!1c, de copropriéré sont, en routesyndic est inoivisiËià-Y 

vvrrrrrls I ËÀpressron de la volonté ce ceuique r" ryÀài.;!oè;ri Le vote du
Dans le cas de nue-propriété et d'usufruit, l'usufruitier représente de prein droit re nu-propriétaire.

hiri:Jfl"i,fr"rj:;î:I"9" peuvent ," fr,l 
I:qlesenter par un mandaraire qui doit rui_même être

lï:g#i;:Çffii':fi '$J?::"iii.'r'"ilî#fi:ii."*JËlî"lUlt::i*;lnfi [i";#î,Êt"l:

1- 

311:îlilir:3"1î,":,^" 
o"t propriétaires statuant dans res conditions 

fe aryrum et de majorité ci_s v" o i 

"! ËiËilffi : iï?i:"iii: iïJtî lï" g,ffi 
: " 

nï ài Jl,, u, oan i i o ol ài H; n o m m e, e s
2- Elle peut modifier les-statuts.de lAssociation syndicare ainsi qy", 

lg.dispositions du cahier des
;iii,:."'#Jiï",:ï"1oans 

rÈ" ;ffi;il' p,"eui,", pli,Ë,iË,J.oor-ro àu 
""J"iàj,,,oanisme,rri 

"i "Ë.1"i;#ï3:" 
des droits du rotisseur re"rrùiicàl'éîË. étabries contractuÀrreient enrre

3- Les décisions réor
r" àe"-i-,ï;;yil'iliffi:iJ';Ë',::l's:i',:ï;i:îËiïir,ili,i;iême ceux qui ont voté contre

Article 2.3. Convocation

1- L',assembrée oénér1r_e,gsl.réunie chague 
3n1ée à titre ordina,r":lpor.. ra première fois dans res,t",'r#"'â::r:irï en r'àrticËi'i Ë'ËoEr, ctre conôJeî'uïrloroinairement 

rorsque ie syndicat

;ffi[:oÎJ'il3::''ffi"îïï:;offiii:î'i",afiï][".::î:,.".:,f"rx,:îau 
svndicar par des

2- Les convocations sont effectuées au moir

iiJ[&Jî::i*î]: r,".;-;ir-d;"îtii:ê!4:J:ïffi[ï:::',"i;fJ'îî?:::i#:i.!:tTt
âecnaG. 

Ye vs q 
'eurs représentants au dolnicire qu;L;;i#;;"aître 

ou reùrsoniiemises contre
t 

:t-:.|'i$ i::tî:'ffi,:::::ï:Hrî..ï;Jig:T"nde de membrel 
lesrésenrant ra moitié au moinset rormulent res piojets ae resoruiËÀ.- 

" '-'quent au svndicat tes quesiions $;;; ;ï';;r" du jour
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Dans cette même éventuailté, le syndicat.peut formurer, en outre, son propre ordre du iour et ses

projets de resotutionî"il"t piet"'iter distinctement'

Article 2.4. Voix

Laproprétéd'"r:.rfl :i'i:::[i["ïlilî',,1]J,i,,?:Ëlff i':iF.i':;lËllï[]rilli:ï'jl;rffi; lots perm-ett1 
oun. ce cas, t"" trui""Jà''gË"tiàï"i J'"nt'"ti"ï0"" pâ'ti"" communes seront

disPosera d'une votx ;

;àïi"ft;;,.o.."ta du nombre de losements'

Les rots oestile-s,a-r,1:,:r."#::""î[:ït"i"i 1"",i;,:iJif.";,:ffi:;:?$"i:i:î:il"$ 
iÂl$""'l?'i;*

directeur établit chaqu

Article 2.5' Maiorité

1-Sauflesexceptionsci.aprèsen.9!"!."^,:..|"sdécisions!era;s3muléegénéralesontprisesàla
majorité des vorx &;.ë;; pàr tes propriËiaiieïpiésents ou représentés'

2.Lorsque|,assembléeestappeléeà-dl?:,,u,surunprojetdec-ré.ationd.équipement.no-uveauoude
suppression O'rn ?-quù"rnànt ou .",uite-"iËtant'ou'encore *f i'""ôàgèment' d'une action en

exécution forcêe i"l-.,i,riôâtion: .d": -p-',9i'i"t"-iË-tà"t'"t 
qu" Ë'""-ouiiËment d'es charses)' ses

décisions ront priiEl iiàïàËrite "n.orrË'iË"ïilppâtt"nant 
à tous les propriétaires'

Aucasoùrl,assemblée,saisied.Yrry:l-"jderésolution.l"I].lgootionrequiertlamajoritéabsolue'
n'a pas reuni oes i'r-oÉùtaires oispo"aniJn'"trr" oe la mator'rià.J;ir.Ë-' comme au cas où lors

de ceue assemureËl5iiJ conoition rr,.ii;t'#;;li" t!;t c'1;yià ti'Jili'tê absolue'se soit désasée

pour ou contre r"'piJË oË ç;qygi lJr"#S:t"'frjïjj;1n".ï",l':-"t"",ru*;"'i'",ï::l'f
!ànvocation et cette assemblée prendra

3.Lorsque|.assembléeestapp'eléeàdélibérerSurunqroiej-le^lodificationdesprésentsstatutsou
sur une o"r"ni"-i" mobincation d"";iè";; Ju bostier ;;;iË'il létniit-0"-énaser 

(et

notammentr"."nl"ià".charses 
d" roti,J";-;ôll' oe'i'ion#f*if$:fpry;:Hl iï9i{1

i*1ru:*:t;"3;".i,.::i[ï"J:":iË#,3"':Jffif.""*";,liË;i;ppricaoresq,"pou,autant
oue 

'autorité "oiii,ii.iàtiue 
prono.nce ,"'iîiiîË",'ài avant f"itil""bj;'à;ï;tt' le tout conformément

:ftËl;42-io "ri"e" 
1 du code l'urbanisme'

Précisionfaitequejusqu,àl,expiratiold.undélaid:-"I:jn.àcompter^de|'achèvementdu
iotissement, ," iii,iË,,iË; ';rip:,1*"i:Irïiïl::îm"".tlLi*:lJ:ft9:".îïl:f 

i"i
ill."n"" d'opposition du lotisseur st'c'

à l'article r-+at-iô'àrineà o ou code de I'urbanisme'

Article 2.6' Tenue des assemblées

L'assembrée générare est présidée par son directeur assisté d'un scrutateur et d'un ou plusieurs

l""tet"ir"t choisis Par elle'

' 
esttenu unereuirre de présence'o$"1111F:iiHfl*1[i::ff:i!î::ffÈi!Tffi'3fi:*;Î::Ï;

iilijî:ï::Lî|î*:pru",:n["JÏflï:ifi ;#;î;"i;;àprietaireràrequérant

Article 2.7' Ordre du iour

Lors de 
'assembrée 

générare ordinaire, ra discussion porte sur res q.uestions inscrites à r'ordre du jour

ainsiquesurtoutesq";;ti;;poséespar"";îË;I;m9mur9s-91';il;i*ttt.,lettrerecommandée
avec demande d,avis Ëï#Jt.* huitiours au moins avant la séance'
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Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de I'assemblée a été demandée par la
moitié des membres de I'Association, l'assemblée ne peut délibérer que sur les questions expressément
mentionnées sur les convocations.

l\rticle 2.8. Délibération

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial, ouvert à cet effet, et conservé
par le secrétaire.

Les décisions sont notifiées aux propriétaires qui n'ont pas été présents ou représentés ainsi qu'aux
propriétaires qui ont voté contre les résolutions proposées, par I'envoie sous pli recommandé avec avis
de réception, d'une copie du procès-verbal certifiée par le directeur.

Une copie du procès-verbal est adressée sous pli simple aux propriétaires ayant participé, par eux-
mêmes ou par un fondé de pouvoir, aux travaux de l'assemblée et ayant voté pour les résolutions
présentées ou s'étant abstenus.

Toutes copies à produire en justice ou ailleurs sont certifiées par le directeur de I'association.

ARTICLE3. ADMINISTRATIONS

Article 3.1. Principe

L'Association syndicale est administrée par un syndicat de 3 membres nommés par l'assemblée
générale. Ces 3 membres désignent parmi eux le directeur, le trésorier, le secrétaire et les suppléants,
si cela s'avère nécessaire.

Article 3.2. Désiqnation

Les syndicats sont élus par I'assemblée générale pour une durée n'excédant pas trois ans. lls sont
rééligibles.

Article 3.3. Réunion du Svndicat et délibérations

Le syndicat se réunit sous la présidence du directeur, à I'endroit indiqué par lui, toutes les fois qu'il le
juge nécessaire.

Les délibérations du syndicat sont prises à la majorité. Elles sont inscrites par ordre de date sur un

registre et signées par tous les membres présents à la séance. Tous les membres de I'Association ont
le droit de prendre communication du registre des délibérations.

En cas de partage des voix, la voix du Directeur est prépondérante.

Article 3.4. Pouvoirs et attributions du svndicat

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation de l'objet de l'Association
ci-dessus défini.

ll a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

ll administre, conserye et entretien tous les biens et éléments d'équipements communs du

lotissement compris dans son périmètre et faisant partie de son objet,

ll engage le personnel nécessaire à la conservation, à I'entretien et à la police des biens et
équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et le rémunère,

ll fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et urgents,

ll fait effectuer, sur décision de I'Assemblée générale, tous travaux de création de biens ou

d'éléments d'équipements communs nouveaux; à cet effet, il conclut tous marchés, et surveille
l'exécution et procède à leur règlement,
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Au nom de I'Association il reçoit, à titre gratuit, la propriété de tous biens communs et éléments
d'équipements et oblige l'Association à décharger pour I'avenir le cédant de toute obligation
d'entretien et de conservation desdits biens et équipements; corrélativement, il conclut toute cession
gratuite à la commune des voies dont elle aura prononcé le classement dans la voirie communale;
aux fins ci-dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et engagements et requiers toute
publicité;

ll ouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner au crédit et au débit, place et retire tous fonds,

ll fait toutes opérations avec I'administration de la POSTE, reçoit tous plis recommandés, lettres
chargées, donne toutes décharges et signatures au nom de I'Association,

ll conclut toutes conventions avec toutes administrations, collectivités locales et services concédés,
reçoit toutes subventions, contracte tous engagements,

ll établit chaque année le tableau des voix et obligations des propriétaires; il étabtit te budget des
dépenses d'administration et détermine également le montant de la somme qu'il est nécessaire
d'appeler auprès des membres afin de constituer le fonds de roulement de l'Association devant
permettre à cette dernière de faire aux engagements de dépenses en attendant leur recouvrement
et décide de tous appels de fonds complémentaires, s'il y a lieu,

ll procède à I'appel, auprès des propriétaires, des fonds destinés à couvrir les dépenses de
I'Association, il recouvre les fonds,

ll représente I'Association en justice, tant en demande qu'en défense, il transige, compromet,
acquiesce et désiste sur toutes actions.

Article 3.5. Déléqations

Le syndicat peut consentir une délégation au directeur pour permettre à celui-ci de le représenter et de
représenter I'Association à l'égard des tiers. Cette délégation peut être consentie sans limitation de
durée et peut, en outre, consentir toute délégation spéciale, temporaire ou non, à I'un de ses membres
ou à un tiers.

ARTICLE 4. FRAIS ET CHARGES

Article 4.1. Définition - Répartition

Les charges de I'Association Syndicale sont réparties entre ses membres au prorata du nombre de
constructions ou de logements dont ils sont propriétaires en ne tenant compte que des constructions
pour lesquelles la déclaration de l'article L462-1du code de l'urbanisme a été adressée par le lotisseur
ou le constructeur à la mairie.

Tous les frais et charges quelconques concernant les branchements et conduites particuliers d'eau,
d'électricité, d'écoulement des eaux desservant chaque bâtiment, restent à la charge exclusive de son
propriétaire.

Sont formellement exclues des charges de I'Association Syndicale les dépenses entraînées par le fait
ou la faute, soit de I'un des membres de I'Association, soit d'une personne ou d'un bien dont I'un de
ceux-ci est légalement responsable.

Cependant, si à I'occasion de constructions ultérieures des dégâts sont occasionnés aux parties
communes du lotissement (dégradations de voirie ou autres) et que le responsable des dégâts n'a pu
être identifié, l'Association aura à charge la réparation des dégâts ainsi occasionnés.
Le lotisseur ne sera astreint pour les lots non vendus qu'à la part des charges relatives aux frais
d'entretien à I'exclusion des frais de remise en état après dégradation, que I'auteur en ait été identifié
ou non. Cette part sera calculée au prorata des mois écoulés entre la date de I'appel de fonds et la date
de vente du lot.
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I
Article 4.2. Apoels de fonds

1- Les charges définjes à l'article 4.1 
"::9"-1*r 

font l'objet d'appers de fonds adressés par re syndicata chaque propriétaire' ces charges ne sànt pas.payabtes [àiiniputation sur la dotation visée à t,articte3'4 ci-dessus' laquelle 
"onstit'é1" 

ro"-0"'o" rourir,ri*t olîÂssociation. Les appers de fonds sont faits#i""fffliï"''iË'Ë;fn ffiiJ1ï,fl'#t1ï4ff#:,ilJi.o'pte oe oEôènsJJenectueË,, ,o,i
2' Lors de la signature de l'acte notarié-d acquisition, l'acquéreur versera chez re notaire au comptede I'Association syidicale, rttoni""t-oËs cautions oernies olns.rg gnigl des charges du rotissement,par lot acquis' pour garantir non 

""ut"tunt ra non oàgiaJJtËî'Ët |entretien des pa-rties communes dutotissement mais égàrem"nt re 
'."rpËli'ols oispositionË;;;;;"; des charges.

Articte 4.3.

i:':niix'"".t1:iï::j" poursuivre la rentrée des sommes dues à t'association syndicate, itassure te

ll procède au recouvrement des sommes o::lry1les propriétaires. il étabtit tes pénatités à apptiquer à;"i"Ï'r$,sont Pas à jour cans tÀ-paiement deà c|,arjËs-et ra procédure à suivre pour reur

Au cas où un imme 
.u!le-,yjen!.rai! à appartenir à. plusjeurs copropriétaires dans te cadre de ta toi du 10juillet 1965' il v a solidarite et inoiveiliiË L"tr" tôr, r". 

"opi5ùËt"ir", de limmeubré et ie synoicat oecelui-ci à l'égard de lAssociatnÀ 
"v"Jià"Ë 

de.tere 
"-,;-;r;Ëil-ci peut, à son choix, poursuivre rerecouvrement de sa créance, soit en saisissant la totarite i" iirËLuore en question, sauf à exercer ra;35';d'#ilâl}il::,,::ljlî;;n:n;iiitj::,,::Ul:=',";:illff'.oit poursuivià;ffiË rout un seu,

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de ceux dont il tient son droiti:J:?i':','?tJl$:li"*""rti:#"À;il;Ëctement pa. re sé,i ràiice son acquisition pour re paiemenr

Article 4.4. Mutation

;$flff-iii;:""5[:"'"",X*t;;i#' de mutation à imposer à ses acquéreurs 
'obrisation 

de prendre
ll est tenu de faire connaÎtre au synàicat la m-utation de sa propriété, quinze_jours au prus tard après rasignature de l'acte de vente, r"rt.i oË qroiit'r"rt"r" p"r*n"rrlrîit engage envers rAssociation.
Article4.5. Obliqationd,assurance

Dès que la propriété des. terrains communs lui aura été transférée dans res conditions fixées en |article1'6 ci-dessus' l'Association synoiààie JËuà'ror..rire une ..rrÊnà de responsabirité civire couvrantles domma ges qui pourraient'être ;;,ù; il tiers et prà À"t--irlË"risés su r ces terrains.
La police souscrite comportera une clause.de garantie dite de,défense - recours,,permettant àI'Association svndicale.dé oisposer J'unJl-r""irtrnËà iriùi'qrËi"^ r,exercice des actions qu,ere seraitamenée à engager contre tes'auteuÀ à". o-oïr"g"s causés aux biens et ouvrages rui appartenant.
La non-souscription d'assurance par l'association syndicale entraînera sa pleine et entière
:""iffi!'rË,,J':;5.r; des tiers o' oàs av"nià-a-i" àt ;é ;Ë';damais dans ce cas re rotisseur ne
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ARTICLE 5.

Article 5.1.

DISPOSITIONS DIVERSES

Carence de l'Association svndicale

Encasdecarencedel'AssociationSyndicale.pgu'iun9YÎl-":11:desesobjets'unsyndicpeutêtre
désigné d,office p", r",'ÈiË]io!nt ouîriounat'oe Grande rnstance, À i" r"quet" d'un propriétaire' ll

ài"pË"" des pouvoirs du syndicat sans limitation'

Article 5.2. Modification - Dissolution

1-LesmodificationsauxprésentsStatutspourrontintervenirdanslesconditionsfixéesen|,article2.5
ci-dessus.

2- La dissolution de l,Association syndicale ne peut être prononcée que par une délibération prise à la

- iiailiJ àes 3/a des voix de tous les propriétaires'

En outre, cette dissoluii"orîâ p""ii^tervenir'que oans I'un des deux cas suivants:

. Disparition totale de l,objet défini en l.article 1.2 ci-dessus, notamment par classement des

équipements "ot*unt 
dâns le domaine communal'

rApprobationparl,Associationsyndicaled.unautremodedegestionlégalementconstitué.

Article 5.3. Pouvoir pour déclarer

La déclaration de I'AsL est faite à la Préfecture du Département ou à la sous-Préfecture

d,arrondissement oir t,AsL a prévu d'avoir.on'rjà!îllolàffétÀ:,Îi; t'àrticte I de I'ordonnance du 1"r

iui'et 2004, pouvoirs';;;iff"é, ", 
po't"Li'I"ù extrait ou o'une expédition des présentes' Un

ïecepisse doit ètre oériun: à"n. res cinq rourJ,î"iJ'r;r;;rt". prevus par ie décret du 03 mai 2006'

Article 5.4. Election de domicile

Lespropriétairesdemeurerontsoumis,pourtousleseffetsdesprésentes,àlajuridictionduTribunalde
Crande' l nstance de MontPellier'

Article 5.5. Plan Parcellaire

ll est joint aux Présents statuts'

Fait à LABEGE, le mercredi 19 février 2025
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Dossier: SG 23-0172 NT 01 B
Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique c1 pcc Loi Etan
Commune :AIGREFEUILLE

RESUME
Le présent résumé reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de la
lecture et de la prise en compte de l'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires à I'adaptation du projet au tenain.

Synthèse des reconnaissances

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche sous consolidée masquant des argiles +/- sableuses
peu compactes reconnues jusqu'à 0.70 à2J0 n, puis de plus en plus compacte.

Gontexte qéotechnique

Sismicité:

Suivant I'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et la zone
est en sismicité 1 (très faible) . Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Arqile : aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

Hvdroqéoloqie ; La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

Zone d'influence qéotechnique (ZlG) : En première approche la ZIG est limitée à l'emprise du projet.

Adaptation du proiet (fondation):

Tvpe:

semelles filantes eVou appuis isolés.

Horizon porteur: dans la partie stable hydriquement des

formations peu et peu à moyennement compactes reconnue à

partir de 1.50 m/TN extérieur fini, sauf en PD1, PD3 et PDS où

elles sont reconnues à partir de respectivement 0.70, 1.00 et

1.40 m/TN.

Protection :

Retrait gonflement : Ancrage en dessous de la zone de variation hydrique, ou de l'horizon sensible, voir précédemment;

Gel :Pour les fondations on respectera également la cote hors gel = 0.60 m/ niveau extérieur fini

Niveau bas :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est

conseillé

Mitovens :

Sans objet.

Terrassements :

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont exhactibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera
l'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu à partir de 1.60 à 4.50 mfl-N.

SUD GEOTECHNIQUE SAS
www.sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
contact@sudgeotechnique.com Page 2lZB



o
fa
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Dossier : SG 23-0172 NT 01 B
Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan
Commune :AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE

I ONTEXTE DE

1.1 Données générales

A la demande et pour le compte de HECTARE, le bureau d'étude Sud Géotechnique, a procédé à la Mission géotechnique G1 PGC

Loi Elan du projet : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE, sur la commune de AIGREFEUILLE (cf. plan de situation).

Plan de situation

Coordonnées GPS : 43.550420, 1.598683

Plan de localisation

,.\{

;i_ -.

lls'agitd'une Mission géotechnique Gl PGC LoiElan selon la norme NF-P-94-500 version 2013 quiimpose la réalisation de I'ensemble

des missions géotechniques, à I'avancement du projet (la classification type, le schéma d'enchainement des missions géotechniques,

et les conditions générales des missions géotechniques sont joints en Annexe A), et suivant les termes de nohe proposition technique
DSG 20-092.

SUD GEOTECHNIQUE SAS

www.sudgeotechnique.com
Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
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Dossier: SG 23-0172 NT 0'1 B

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G'1 PGC Loi Elan

Commune :AIGREFEUILLE

Le présent rapport d'étude G1 PGC comprend :

. Description géotechnique du site et des tenains ;

. Exploitation des sondages géotechniques ;

. ldentification des risques majeurs ;

o Principes généraux d'adaptation du projet au site.

Notre mission est réalisée à partir de 9 sondages au pénétromètre dynamique lourd (norme NF P 94-114) et 3 sondages à la tarière

à 2 m el2 identifications GTR.

Le client nous a également transmis les éléments suivants

. Plan parcellaire.

1.2 Contexte qéotechnique

1.2.1 Géoloqie

D'après les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : Fz - Alluvions actuelles et modernes des cours d'eau

secondaires.

1.2.2 Arqiles

Le site est classé en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

I Æearon

AlÉô moym

Atea taable

A pflotr otrl
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GFOTFCHNIAUË

1.2.3 Remontée de nappe

Le site est en zone de risque fort de nappe en surface.

x ll.
ùlr

t l.

Zons polentiellement sulelles aux

débordemenls de nappeï

II
Zones polenliellement sujelles aux inondations

de mveT

I
Pas de débordement de nappe ni dlnondation

de ævelJ

T

fnlrlés hydogéologrques rmperrreables à

l aflleu.emtrl (source" BDLISA V2/BRG[1)1

T

Enveloppes Appmchés des inondaùons

Polenlrells mu6 deau el subrersion marine

de plus dun heclare {Source" MTESDGPR)tI

..1
::=

I s

tl
a

\

==r= rtat- 
=r( ll

I I

I

1.2.4 Risque d'inondation

La zone n'est pas inondable.

Certaines parties du territoire de votre commune sont inondables.

Historique des inondations dans ma commune : 10

Nous consulterons le PPRI en mairie de la commune.

1.2.5 Zonaqe sismique

Suivant le zonage sismique de la France (décret n'2010-1255 du 2211012010) le site étudié est classé en zone de sismicité 1 (très

faible) .

Suivant I'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et la zone

est en sismicité 1 (très faible) , Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

1.2.6 Mouvement de terrain / cavités / sites pollués

Aucune cavité souterraine n'est répertoriée par le BRGM.

Votre adresse est exposée à des mouvements de terrain ou au retrait-gonflement des argiles.

Votre adresse est située à proximité de sols pollués ou potentiellement pollués.

1.3 Description du site

Le site est globalement plat et horizontal. ll correspond à une plaine alluviale.

Lors des sondages il était utilisé pour I'agriculture.

î n
En
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1.4

1.4.1 Description du projg!
Le projet est'aménagement d'un rotissement de pour'habitat individuer.

2ta '* E

è
tt

2t?

roc

l{t

2tû

l. zn'
2m

2t..
rt'

g,

% Ê
,st tt7

.. 7n

w

.... rl0

4
r20

t9'

2tr
r22{Â

1.4.2 Evaluation qéotechnique
Zone d'influence géotechnique (ZlG) :

cn première approche la ZIG est limitée à l,emprise du prqet.

Suivant la norme p 94-261
conséquence cc1. -- ' annexe N (et NF EN 1997-1) l'ouvrage est de catégorie d'importance géotechnique 1 et de crasse de

SUD GEOTECHNIQUE SAS
www.sudgeotechnique.com Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routièrecontact@sudgeotechnique.com 
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Affaire LOTISSEME

Commune AIGREFEUILLE

72NT01 B

NT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC LoiElan

2.

2.1 Litholoqie

Les sondages pénétrométriques sont des essais.dits "aveugles" et ne permettent pas de reconnaitre.pré:::**t le type de sol

traversé. *s permettentd. #*;. continu ra r*oo*îo"r'rorprr rn, méthode 
" 

o** L'interprétation estfaite en termes de

,Jr'Otnt. dYnamique de Pointe Qd'

Nous rappelons qu,il n'est pas toulours évident de.distinguer les variations horiz.Ïi:.',.'i:il.,i:î'î::îïi:H si:lï i::

changements de faciès' t*;;ï;^t de la surface investiguée par rapport a

caractéristiques indiquées ilft;;* ont un caractère repiésentatif mais non absolu'

Les sondages réalisés ont permis de reconnaitre la lithologie suivante :

r En tête des limons argileux sous-consolidês :

présent sur des épaisseurs variabres de 0.35 à 1.10 mfIN ir s'agit de ra formation de couverture du site altéré par son exploitation

aoricole.

tË. ÀJ t.* uus faibles' inférieures à 2 MPa'

r Puis des argiles limoneuses marron à manon clair peu compact :

* s,agit de ra formation de couverture du site non artérée. Eile est présente iusqu'à des profondeurs variables' entre 0'70 et > 2'00

mIIN.

Soncaractèreargileuxestmarquéavecunefortesusceptibilitéauretraitgonllementdesargiles.

ttt àl t*, o'Ules' de I'ordre de 3 à 5 MPa

.Puisdesargilessableusespeuàmoyennementcompact;

lls'agitdelafrangelaplusaltéréedusubstratumargileuxdusite.Elleestreconnueiusqu'à1.60à3.20m/TN.

Les Qd sontfaiblt'* à *;;;t t'out[*t à 5 MPa mais inférieure à 10 MPa'

eEndessousonrencontredesargilessableusessèchesetmoyennementcompact:

lls,agitdelafrangealtéréedusubstratumargileuxdusite'Elleestreconnueiusqu'à,1'60à>5.00mfIN.

Les àd sont moYennes (> '10 MPa)'

oEnfinonrencontreresubstratumprobabrementargilo-graveleux,compact;

ll est reconnu à partir de 1'60 à 4'50 m/TN' non reconnu en PDB et PZ1'

Les Qd sont éleuet' '*t 
f:on'ervation de refus dans cette formation'

GEOTECHNIQUE SAS

.sudgeotechnique'com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
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fl:en gras les profondeurs de refus des essais

Dossier : SG 23-01T2NT 01 B

Ëifl fr *: Ti.i.y,TTTR F 
R E F E u I L L E _ M is s io n s é ore ch n iq u e c 1 p c c Lo i E ra n

Le tabreau page suivant reprend res résurtats des essais.

:i',:**q,,î:::fi:*l' 
à 3'05 m en PZ1 rors de ta.pose du piézomètre et à 3 en pDB. ces niveaux correspondent à desooiurnt oon.!i]l ffiJÈ:ï ;i ,'r"r?#::ff.chanser 

rapidemenr ,, ,rr;;;;.;a saison et oe ra prwioil"eiie. ces niveaux d,eau

2.2 Résultats essais en laboratoire
Les procès-verbaux des essais.en laboratoire sont inséres en annexe.Dans re tabreau ci-dessous sont reportés r.. o.rrirt ors essais d,identification sur matériaux non rocheux

Matériaux de tvpe A2 ;

Le. caractère moyen des sols de cette sous
la teneur en eau n'est pas hop élevée).

- classe fait qu'irs se prêtent à r'emproi de ra prus rarge gamme d,outirs de te'assement (si

2.9 Commentaires sur les résultats
Les sondages ont permis de
compactes ,,.'nn,., iu,f;iffiTÏï;Ïiï::i,î: J,ïi::ï'r:.ff.*,s 

consoridée masquant des arsires +/- sabreuses peu

PD1
0,50

0,7
PD2

1,00 J,t > 3,401,3
PD3 1,8

0,80 2,6
1 >2,90

PD4
0,60 1,60,90 >1,90PD5 1,60
0,60 4,001,4 >5,00PD6
1,00 1,82,10 >2,30PD7 3,20
1,10 3,701,40 >4,30PD8 1,900,90 4,501,80 >5,00

ST1 2,40
1,00 >5,00>2,00

sT2
1,00

>2,00
sT3

1,00 >2,00
PZ1

0,35
2

>5,00

Profondeur formation

Argiles limoneuse
peu à moyennement

compactes

Formations
compact du
substratum

frN (m)

Sondages

TTN
iTN

ÆN (m

Limons argileux
très peu

compactes

Argiles limoneuse
peu compactes

Argiles sableuses
moyennernent

compactes

ST1
0,6ST3 9,5

- 
3,1

5 A2
2 9 _ 82,2 A2

Sondage Formation / type de sol ïamisat

< 80;rm

Classe

G.T,R.

w (/,) vBS

Prof. (m)

échantillon

Bureau d,étude géotechnique et ingénierie routièrecontact@sudgeotechnique.com 
page g/2g
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Affaire LOTISSEMENT AIGREF

Commune AIGREFEUILLE

sur les risques sismiques le bâtiment Proieté

faible) Les règles de constructions parasismiques

La zone est en alêa fort Pour le retrait gonflement des argiles ;

La zone n'est Pas inondable. Le site est en zone de risque fort de naPPe en surface

r En Première aPProche la ZIG est limitée à I'emPrise du Proiet'

EUILLE - Mission géotechnique G1 PGC LoiElan

est indispensable de porter à la connaissance des acteurs les points

(EUROCODE 8) ne sont Pas obligatoires.

3.

Pour la mise au point du Proiet il

suivants

Les sondages ont Permis de reconnaitre la Présence d'une Première couche sous consolidée masquant des argiles +/-

sableuses Peu comPactes reconnues iusqu' à 0.70 à 2.10 m, Puts de plus en Plus comPacte.Suivant l'arrêté d'octobre 2010

est de catégorie d'imPortance de bâtiment ll et la zone est en sismicité 1 (trèsa

a

3.1 Mode de fondation envisaqeable

compte tenu des connaissances acquises on considérera que res couche très ri::*t 
compacte reconnues en surface ne peuvent

recevoir des fondations o"U; L"'pottnt au risque de retrait gonflement des argiles'

Ainsi res fondations pounont être de type semeltes filantes euou appuis isolés'

Les fondations devront être descendues dans ra partie stable hydriquement.des formations peu et peu à moyennement compactes

reconnue à partrr de 1.s0 #N ;;i;;r* 0.,, ,^t.n poîlËor ., ràs ou etes ,onï*onnu., à partir de respectivement 0'70' 1'00

et 1.40 mlIN.

Tableau de sYnthèse Par lot

SUD GEOTEGHNIOUE SAS

www.sudgeotechnique'com

,4 est l'altitude ;

t" .., i" *t*t lue sur la carte pour A < 150 m ;

H est la Profondeur hors gel'

(H,HteTAen mètres)'

Protection au qel :

Pour les fondations on respectera également la cote hors sel = ù:iîiî::ï extérieur ftni

A-150
H = H(l +-1666'-

Protection vis'à'vis du 'retrait 
qonllement : 

u de l'horizon sensible, voir précédemment i ;

;#;. d"t-us de la zone de variation hydrique' o'

Bureau d'étude géotechnique

contact@sudgeotechnique'com

et ingénierie routière
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1,50-
limoneuse*Argiles

Fondations 1,50*
1 limoneuse*

Fondations 1,50*
2 limoneuse*

Fondations 1,50.
3 limoneuse*

ationsFond4

Horizon d'ancrage

Lot

Pro{ondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur

PGCSCaiel ph
Tvpe de fondation
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Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G'l PGC Loi Elan

Commune :AIGREFEUILLE
GËOTECH

Fondations superficielles I nrgiles limoneuse*

1,50*Fondations superficielles Argiles limoneuse*o

1,40 à 1,50-Argiles compactes ou argiles*7 Fondations superficielles

Argiles limoneuse* 1,50*I Fondations superficielles

1,50*o Fondations superficielles Argiles limoneuse*

1,40 à 1,50-Fond ations superlicielles Argiles compactes ou argiles*10

Argiles compactes ou argiles* 1,40 à 1,50-71 Fondations super{icielles

1,50-12 Fondations superficielles Argiles limoneuse*

1,00 à 1,50-Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles*13

Argiles compactes ou argiles* 1,00 à 1,50-1,4 Fondations superficielles

1,00 à 1,50-15 Fondations superlicielles Argiles compactes ou argiles*

1,50*Fon dations super{icielles Argiles limoneuse*15

Argiles limoneuse* 1,50-17 Fondations superficielles

1,50*18 Fondations superficielles Argiles limoneuse*

0,70 à 1,50-Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles*19

0,70 à 1,50-Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles*20

Argiles compactes ou argiles* 0,70 à 1,50-2I Fondations superficielles

Argiles limoneuse* 1,50-22 Fon d ations superficielles

1,50*23 Fon d atio ns su perficielles Argiles limoneuse*

1,50*Fondations superficielles Argiles limoneuse*24

0,70 à 1,50-Argiles compactes ou argiles*25 Fondations superficielles

Argiles compactes ou argiles* 0,70 à 1,50*26 Fondations superficielles

Argiles limoneuse* 1,50*27 Fondations superficielles

1,50*28 Fond atio ns su perlicielles Argiles limoneuse*

1,40 à 1,50-Fondations superficielles Argiles compactes ou argiles*29

1,50*

(-) : pour les fondations dans les argiles peu et peu à moyennement compactes, on recherchera la profondeur stable hydriquement.

3.2 Dallaqe

Pour Ia partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

3,3 Mitoyen

Sans objet.

3.4 Hvdroqéoloqie

Un niveau d'eau est relevé en PZ1 à3.05 mIl'N et ne PD8 à 3 m/TN lors des sondages (04104123).

ll est à noter que le régime hydrogéologique peut varier en fonction de la saison et de la pluviométrie. Compte tenu du substratum il

est probable que des circulations d'eau plus ou moins pérennes existent.

Le risque de nappe en surface peut impacter les conditions de réalisation des fondations (instabilité des fouilles, venue d'eau). Des

moyens de pompage ou de rabattement pounait être nécessaire.

5
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4. TERRASSEMENTS
ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera I'emploi
de moyen puissant (risque de rendement faible) voire du BRH, il a été reconnu à parlir de 1.60 à 4.50 mffN.

Les matériaux présents en surface sont sensibles aux variations de teneur en eau, très peu compacts, et peuvent très rapidement ne
plus être circulables. En cas de travail en période défavorable la mise en place d'une couche de circulation provisoire (géotextile + 30
cm de GNT) au niveau des pistes et du fond de fouille pounait être nécessaire.

5. CADRE REG ENTAIRE
Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document,
permettent d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer à une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en æuvre.

Seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de I'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
géotechniques nécessaire à la réalisation du projet.

6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET POINTS DE VIGILANCES
Le contenu du présent rapport n'est valable que sous réserve des conditions générales des missions géotechniquesjointes en annexe
A.

ll est rappelé que toute modification des hypothèses prises dans la présente étude doit être communiquée au géotechnicien, celle-ci
pouvant rendre caduque tout ou partie des adaptations proposées. Celui-ci reste à la disposition du concepteur pour étudier les
éventuelles modifications une fois connus I'adaptation au site et les efforts amenés au sol par les constructions.

Conformément à la commande passée, le présent rapport géotechnique constitue le compte rendu et fixe la fin de la Mission
géotechnique G1 PGC Loi Elan selon la norme NFP g4 500 (voir tableau 1 et figure 1 : schéma d'enchaînement des missions
géotechniques en annexe A).

Ce rapport a permis de définir le contexte géotechnique général du site, définir les principaux risques géologiques, les premières

hypothèses géotechniques à prendre en compte et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques, compte tenu
des connaissances acquises du sous-sol à partir des investigations réalisées.

Conformément à la norme (voir tableau d'enchaînement page suivante), la mission suivante d'étude géotechnique permet de
poursuivre la mise au point du projet en vue de sa réalisation avec une meilleure maîtrise des incertitudes et aléas inhérents à la
géotechnique, le tenain n'étant reconnu et donc connu qu'au droit des investigations ponctuelles réalisées.

Remaroue importante : remblais anthropiques

La présence de remblais anthropiques consécutifs, à un remaniement topographique, à un dépôVstockage, à des fouilles
archéologiques préventives, ou toutes autres origines, est un risque courant.

Les utilisations précédentes du site, les plans de recollement des tenassements, les plans de recollement des fouilles archéologiques
ou toutes autres informations permettant de limiter ce risque devront êhe communiqués au plus tôt aux géotechniciens intervenus sur
le projet.

Toute d'anomalie géotechnique lors de la phase exécution d'un chantier devra être immédiatement signalée au géotechnicien en

charge du suivi pour adaptation du modèle géotechnique.

SUD GEOTECHNIQUE SAS
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contacl@sudgeotechnique.com Page 12128



o
n

Dossier : SG 23-0'172 NT 01 B

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan

Commune :AIGREFEUILLE

ANNEXE 
' 

-A'OTES GENERATES SUR tES M'SSIO/VS GEOTECHIV/QUES

Tableau 1 - Enchaînement des missions d'ingénierie géotechnique

Enchaînement
des missions

G1àG4

Phases de
la maîtrise
d'ceuvre

Mission d'ingénierie géotechnique
(GN) et Phase de la mission

Objectifs à
atteindre pour les

ouvrages
géotechniques

Niveau de
management des

risques
géotechniques

attendu

Prestations
d'investigations
géotechniques à

réaliser

Étape 1 : Étude
géotechnique
préalable (Gl )

géotechnique préalable (G1 )
Étude de site (ES)

Étude
Phase

Spécificités
géotechniques
du site

Première
identification des
risques présentés
par le site

Fonction des
données
existanles et de
la complexité
géotechnique

Étude
préliminaire,
esquisse,
APS

Étude géoiechnique préalable (Gl )
Phase Principes Généraux de
Construction (PGC)

Première
adaptation des
futurs ouvrages
aux spécificités
du site

Première
identification des
risques pour les
futurs ouvrages

Fonction des
données
existantes et de
la complexité
géotechnique

Étape 2 : Étude
géotechnique
de conception
(G2)

APD/AVP Étude géotechnique de conception
(G2) Phase Avant-proiet (AVP)

Définition et
compâraison
des solutions
envisageables
pour le proiet

Mesures préventives
pour la réiluction
des risqués
identifiés, mesures
correctives pour les
risques résiduels
avec détection au
plus tôt de leur
survenance

Fonction du site
et de la
complexité du
projet (choix
constructifs)

PRO Étude géotechnique de conceplion
(G2)Phase Projet (PRO)

Conception et
justifications du ,

projet

Fonction du siie
et de la
complexiié du
projet (choix
constructifs)

DCEiACT Étude géotechnique de conception
(G2) Phase DCE / ACT

Consultation sur le
projet de base /
Choix de
l'entreprise et mise
au point du conlrat
de travaux

Étape 3 :

Études
géotechniques
de réalisation
(G3/G4)

À la charge
de I'entreprise

À la charge
du maître d'ouvrage

EXEA/ISA Étude et suivi
géotechniques
d'exécution (G3)
Phase Étude (en
interaction aveô
la phase Suivi)

Supervision
géotechnique
d'exêcution (G4)
Phase Supervision
de l'étude
géotechnique
d'exécution
(en interaction avec
la phase
Supervision du suivi)

Étude d'exécution
conforme aux
exigences du
projet, avec
maîtrise de la
qualité, du délai et
du coût

ldentification des
risques résiduels,
mesures correctives,
contrôle du
management des
risques résiduels
(réalité des actions,
vigilance,
mémorisation,
capitalisation des
retours
d'expérience)

Fonction des
méthodes de
construction et
des adaptalions
proposées si des
risques identifiés
surviennent

D ET/AOR Étude et suivi
géotechniques
d'exécution (G3)
Phase Suivi
(en interaction
avec la phase
Étude;

Supervision
géotechnique
d'exécution
(G4)Phase
Supervision du suivi
géotechnique
d'exécution
(en interaction avec
la phase
Supervision
de l'étude)

Exécution des
lravaux en toute
sécurité et en
conformité avec
les attentes du
maître d'ouvrage

Fonction du
contexte
géotechnique
observé et du
comportement de
I'ouvrage el des
avoisinants en
cours de travaux

À toute étape
d'un projet ou
sur un ouvrage
existant

Diagnostic Diagnostic géotechnique (G5) lnfluence d'un
êlément
géotechnique
spécifique sur le
projet ou sur
l'ouvrage existant

lnfluence de cet
élément
géotechnique sur les
risques
géotechniques
identifiés

Fonction de
l'élément
géolechnique
étudié

SUD GEOTECHNIQUE SAS
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CONDITIONS GENERALES ETABLIES PAR L'UNION SYNDICALE DE GEOTECHNIQUE
1. Avertissement, préambule

conditions générales.

être considérée comme acceptée qu'après accord écrit du Prestataire

2. Déclarations obligatoires à la charge du Client, (DT, DICT, ouvrages exécutés)

l'emplacement précis ne lui auraient pas été signalés par écrit préalablement à sa mission.

(piézomètres notamment).

3. Cadre de la mission, obiet et nature des prestations, prestations exclues, limites de la mission

mois à compter de la date de son établissementJ, confirmée par le bon de commande ou un contrat signé du Client

explicitement convenue dans le devis ; dans ce cas, la solidarité ne s'exerce que sur la durée de la mission,

de diagnostic 8éotechnique G5 engage le géotechnicien uniquement dans le cadre strict des objectifs ponctuels fixés et acceptés.

4. Plans et documents contractuels

ces données. En cas d'absence de transmission ou d'erreur sur ces données, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité.

5. Limites d'engagement sur les délais

commande ou les rendant impossibles.

Prestâtaire-

6. Fomalités, autorisations et obligâtions d'information, accès, dégâts aux ouwages et cultures

matériel ou immatériel dû à une spécificité du site connue de lui et non clairement r'ndiquée au Prestâtaire avant toutes interuentions,

la part de son exécutanl Les remises en état, réparations ou indemnisations correspondantes sont à la charge du Client.

7. lmplantatiorù nivellement des sondages

relevées par un Géomètre Expert avant remodelage du terrain. Il en va de même pour I'implantation des sondages sur le terrain.

8. Hydrogéologie

les amplitudes de variation de ces niveaux, les cotes de crue et Ies pHEC (plus Hautes Eaux Connues).

9. Recommandations, aléas, écart entre prévision de l'étude et réalité en cours de travau

éventuelles sans quoi, ils ne pourraient en aucun cas et pour aucune raison lui reprocher d'avoir établi son étude dans ces conditions.

notamment s'il s'écoule un Iaps de temps important avant I'étape suivante.

géotechnique d'exécution 64, afin que les conséquences sur la conception géotechnique et les conditions d'exécution soient analysées par un homme de I'art.

10. Rapport de mission, réception des travaux, Iîn de mission, délais de validation des documents par le client

fin de la mission donne lieu au paiement du solde de la mission.

11. Réserye de propriété, conffdentialité, propriété des études, diagrammes

gratuit eI pour le seul ouvrage étudié.

12. Modifications du contenu de la mission en cours de réalisation

SUD GEOTECHNIQUE SAS

www.sudgeotechnique.com
Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

contact@sudgeotechnique.com Page 14128
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Dossier : SG 23-0172NT 01 B

âiilfr *:ijî.S|l!.J,]â,S 
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ANNEXE 3 -RESUIT4IS DES SO/\IDAGES

Lot. Aigrefeuiile HECTARE 2g-O172
Date 04/04/2023

qk
6Æ
GEOIECHNIOUE

it#;trtr":lï.f^"*"*

PD1 Nature arrêt Reft6

-- Nbe de 10m

. Sondaqe
au pÉnétromètre dynariique_NF p 94_11S

0 5
0 10 15 20 25

2

3

4

5

6

Hauteur de chute; 0,75 m

du moUon: 69,5 kg

de la potnte;20 cm,

SUD GEOTECHNIQUE SAS
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o Dossier: SG 23-0172 NT 01 B

Âffil : LOTISSEMENT AIGREF

iotntun. : AIGREFEUILLE

Sondage

au pénétrometre-aynairique'NF 
P 94'1 1 5

EUILLE - Mission géotechnique G1 PGC LoiElan
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Date

Lor. Agreteuille HECTABE 23-Q172

arrêÎ: Relus

PD2âæ
GÉolEcHNleuÊ
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nï:Ë",,,,-,..-æ

5

Hauteul de chut6;0'75 rn

du moulofl: 63,5 kg

de lâ Poifle:20 cmx
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Dossier : SG 23-0172 NT 01 B

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan

Commune :AIGREFEUILLE
GFOTECH

AEdæ
oÉore cHrurcur

qb4È.!FdÂp.s

ltt-e!F.æhÈÉ..on

Lot. Aigrefeuille HECTARE 23-0172
Daie : 0410412023

PD3 Nature arrêt
Profondeur :

Ret6

1.9

Sondage
au 1Énétromètre dynamique-NF P 94-1 1 5

-Nb'e 
decoups/O10m

0 't0 15 20 25

0

1

2

3

4

5

6

)

i

Massedumouton:63,5k9

Sætim de la pointe:20cm'?

Masse de l'erclume: 14.1 ko

Hauteur de chute:0,75 m

Mæse tiqe 6,2 kq

OBSERVATIONS

SUD GEOTECHNIQUE SAS

www.sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
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o
=

Dossier: SG 23-0172 NT 01 B
Affaire : LorlssEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 pcc Loi Etan
Commune : AIGREFEUILLE

NIOUF

AGdæ
oÉorecguroue

qFÈllesls(r9

.''.!ir@4h,t@.tôh

Lot. Aigreleuille HECTARE 23-0172
Date : 0410412023

PD4 Nature arrêt
Profondeur :

Arrêt volmtaire

5

Sondage
au ;Énétromètre dynamique-NF P 94-11 5

-qd(Mpa) -Nbedecoups/O,10m
0 5 10 15 20 25

0

1

3

4

5

6

I

\

t

'l
tl

(

Masse du mouton: 63,5 kg

Sætim de la pointe:20 cm,

Masse de I'erclume: 14,1 kq

Hauteur de chute:0,75 m

Mæse liqe 6,2 kg

SUD GEOTECHNIQUE SAS

www.sudgeotechnique.com
Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
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Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan

Commune :AIGREFEUILLE
GEOTECHN IQUE

alEdry -ÆsÈ,-?.@48t4

GEOTÊCHNIOUE *.'d@h,@.ôi

Lot. Aigreleuille HECTARE 23-0172
Date : 04104/2023

PD5
RelsNature arrêt

Profonclerrr : 2.5

Sondage
au çÉnétromètre dynamique-NF P 94-115

-Nb'e 
decoups/0,10m

0 5 10 15 20 25
0

1

2

E

J
o€
L
o
o
L
o.

3

4

6

-t

Mæse du mouton: 63,5 kg

Sætim de la pointe:20 cm'?

Mæse de I'erclume: 14,1 kq

Hauteur dechute: 0,75 m

Mæse tiqe 6,2 kg

loeseRvaflor.rst-
SUD GEOTECHNIQUE SAS

www.sudgeotechnique.com
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Dossier: SG 23-0172 NT 01 B
Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique c1 PcC Loi Elan
Commune :AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUE

AEdæ
oÉore cHrurour

Lot. Aigreleuille HECTARE 23-0172
Date : 04/04/2023

PD6 Nature arrêt
Profondeur :

RefG

4.3

Sondage
au pÉnétromètre dynamique-NF P 94-1 1 5

-qd(Mpa) -Nb'edecoups/q1om
0 5 10 15 20 25

0

1

2

3

4

5

6

-r
i

I

:

>;
:

:

-

Masse du moulon: 63,5 kg

Sætim de la pointe:20 cm,

Massede I'erclume: 14,1 kg

Hauteur de chute:0,75 m

Mæse tioe 6,2 kq

OBSERVATIONS

SUD GEOTECHNIQUE SAS

www.sudgeotechnique.com
Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
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â Dossier : SG 23-0iT2 NT 01 B
Affaire : LOilSSEMENT ATGREFEUTLLE - Mission géotechnique c1 pcc Loi EranCommune :AIGREFEUILLE

Lot. Aigrefeuiile HECTARE 2g_0172
Date 04t04/2023qE6ry

GEOTECHNISUE lr'.*dFhh4q_c.b

PD7 Nature arrêt' Fters

.- Nbe de 10m

Sondaqe
au pénétromètre dynariique_NF p 94_t1S

0 5 100 15 20 25

2

3

4

5

6

T

Hauleu de chute:0,75 m
du moûon: ô3,5 kg

de lâ pointe:20 cm2
OBSERVATIONS

SUD GEOTECHNIQUE SAS
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Dossier: SG 23-0172 NT 01 B
Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan
Commune :AIGREFEUILLE

GEOTECHNIQUF

OE
dæ
gÉore cururoue

qr6:ù!i]*'(lns .!m

w'.edFûrl@iôh

Lot. Aigreleuille HEGTARE 23-0172
Date : 0410412023

PD8 Nalure arrêt
Profondeur :

Arrêt vdmtaire

5

Sondage
au pÉnétromètre dynamique-NF P 94-115

-qd(Mpa) -Nhe 
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1

Mææ du mouton: 63,5 kg

Sætim de la pointe:20cm,

Masæ de l'erclume: 14,1 ko

HaLlteur de chule;0,75 m

Mæse liæ 6.2 ko

OBSERVATIONS
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Dossier: SG 23-0172 NT 01 B

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G't PGC Loi Elan

Commune :AIGREFEUILLE

o
f

MOfl rrEtuER r FffPIOXÀX t 
'OULOU5Ë

ië,S.S.D6.6tS
dbdo@ddrieffi

'te(:lsF,npF't'eM
34MMONPELLIæ

Msrdgæt ûûlq0'sb

Conlrâ|23-0172

Lot. Aigrefeuille

Oatô : 0410rV2023 Profondeur : 0,00 - 2,00 m

ANNEXE 4 - RESUTIATS DES SOIVDAGES A LA TARIERE

Forage: ST1 EXGTE

Profondeur (m) Lithologie

0

-1.00 m

Limons ârgileux humides

-2.00 m

Argile limoneuse marron clair

Forage : ST2

Profondeur (m) Llthologle

U

r,00 m

Limons ârgileux humides

.200m

Argile limoneuse marron clair

AEdæ
GÉoTËCHNIOUE

uotrrrÊulq i tEiPloxaN / rogtousÊ

TC.6.Sm ù7S
dr€sÙ@'sr(4

1 t @ Cbo F6nltÀ 1 t's @

wwiudgæ@d{ùash

Qonrat234172

Lot. Aigrefeuille

Oate : 04104/2023 Profondeur : 0,00-2,00 n

SUD GEOTECHNIQUE SAS

www.sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
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c] Dossier : SG 23-0172 NT 01 B
Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique c1 PGC Loi Etan
Commune :AIGREFEUILLE

NISUE

AE
dæ

Id : A.30 00.67 $
qùtroiûdg.ddniq€@B

i 1 M ç&c rffiFÈ , filc æmgM USTPELUER

çÉOrcCuru tOUf m.",agùr6nhù.*.

Contrât 23-0172

Lot. Aigrefeuille

Dâte : 04/04/2023 Profond€ur : 0,00 -2,00 m

Forage: ST3

Protondeur (m) Lithologie

Limons argileux humides

-2 m

Argile limoneuse marron clair

SUD GEOTECHNIQUE SAS
www.sudgeotechnique.com
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Dossier: SG 23-0172 NT 01 B

Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Elan

Commune :AIGREFEUILLE

ANNEXE 5 -RESUTTATS DES ESSA'S EN LABORATOIRE

c]F
dry
GEOTICIN1aUI "*,.w-,n**

RAPPORT D'ESSAIS SUR MATERIAUX NATURELS

FICHE d'IDENTIFICATION NF P 11.300 V8 du 25l0e/18

Sondage ST1 Dossier N' : 23-0172

Échantillon : 1 CIiENt: HECTARE

Profondeur : 0,6 Chantier : Aigrefeuille

Nature: Argile limoneuse

Date d'essai: 1010512023 Date de prélève menl04l04l2o23

EÊ/fiydrbue(sute) Norme Vaieur

lndice de consiSance lc NF PS+051

lndce porbnt immédiat lPl NF P9/t-078

CLASSE du SOL Sables fins argileux, limons, argiles et marnes peu plasliques,.

soLs
Granularité Norme NFP 9tl-056 et 057

Couôê granulometiqæ échântiHon

TIMON SABTE GRAVT

fin , Grcsier Fin Gr6sier
!m

s

æ

70

@

s

{
I

m

10

o
0,01 0,r 1 10 1ôO

irqt'1'('q!
+tudd@qaÈe

I
!

I

-T
Iiil

iiliii
I

I
t

I

illirit

i

I

I

I

I
È

ïamis 50 31 20 10 1 125

en 100 100 100 100 100 100 96,7 82 80

Fradbn 0Æ0 1

Arulloshâ Norme Valeur

lndice de daslicité lp NF P9+051

Valew de bleu VBs NF P0+068 3,1

Equivalent de sable ES

Comportoment m6canIue Norme Valeur

CoefrcientLos Angeles LA NF P 18-573

Goefficierl Mcro Daral MDE NF P 18-572

Friatilité dæ sùles FS itF P 18-576

Etathyûlque Norme lvaleur

Tenew en eau Wn Hr ee+osol 9,s

Optimum ProdorWspn Hr re+oes 
I

A2

SUD GEOTECHNIOUE SAS

www.sudgeotechnique.com

Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
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of Dossier: SG 23-0172 NT 01 B
Affaire : LOTISSEMENT AIGREFEUILLE - Mission géotechnique G1 PGC Loi Etan
Commune :AIGREFEUILLE

OF
dæ
GÉôltclrNraLÊ

RAPPORT D'ESSAIS SUR MATERIAUX NATURELS

FICHE d'IDENTIFICATION NFP 11-3OO v8 du 25lo9/18

Sondage : ST3 Dossier N' : 23-0172

Échantillon: 2 Client : HECTARE

Profondeur : 0,8 Chantier : Aigrefeuille

Nature: Aroile limoneuse

Date d'essai: 1010512023 Date de prélèvement 0410412023

Effi lrydrlque (sufrx) Norme Valeur

lndice de considance lc NF P9+051

lndice porbnt immédiat lPl NF PS+078

CLASSE du SOL A2 Sables fins argileux, limons, argiles et marnes peu plastiques,

SOLS

Granularité Norme NF P 9+056 et 057

Couôe granulomefiqrc échânliron

LIMON SABTÊ 6MVE
tin Gr6sier Fin 

I Gr6sier
10

{
&

70

û

I

Æ

g

æ

10

0

0.0r 0,1 1 10 . 100
jrmis (mm)j

+tu&ydl4rcdb

r

-r' I
I

I

I

i

I

I

I

I

J

I

J

;
I
I

!

l
I

I

l

!

I

i
I

I

i

i

ii liiiI

I

!

I

i

i
1

I

Tamis 50 3l 20 5 I 0
en 100 T00 100 100 100 100 83,9 82,2

Fraction 100

Argllosltô Norme Valeur

lnctrce de daslicié lp NF P9ç051

Valeur de bleu VBs NF P9ç068 2,9

Equivalent de sable ES

Comportoment môcanhuo Norme Valeur

CoefrcientLos Angeles LA NF P1&573

Coeffrcied Mcro Deval MDE NF P18-572

Friabilité des sables FS NF P 18-576

Etat hyùlquo Norme Valeur

Tenetr en eau Wn NF P0+050 9,9

Optimun ProctorWsp6 NF P9û093

SUD GEOTECHNIQUE SAS
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(*): pourles fondations dans les argiles on recherchera la profondeursta

Pour les fondations on re
Dallage ; 

lspectera également la cote hors gel = 0.60 m/ niveau extérieur fini

considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des

;;i1,"' 
de moyen puissant (risque de rendement faibte) voire du

Sans objet.

n e

ble hydriquement.

1,50* mÆN lors des sondages

moyens classiques. Le substratum
BRH, il a été reconnu à partir de

ll peut être
nécessitera

1.60 à 4.50

Pour la partie en RDC un dal lage porté sur vide sanitaire est conseillé

Argiles limoneuse*

Fondations superficielles

+/-
Les son ontdages tsperm de reconna laitre présence d' une prem tere couc he sousargiles sableu ses consolidée mpeu com uantctes asq despa reconnu es 0.U,àJusq a70 102. m, depuis enplus plus cte.compa

I'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques re bâtiment projeté est de catégorie d,importance de bâtirnent il et
est en sismicité 1 (très faible) ' r"t'taerutJ" .onrt)r.tion, pr."rirriqrurlir*oaoo, 

8) ne sont pas obrigatoires.

la zone

Hvdroséolosie:
enAncrage dessous lade zone de riativa on nhvd deouQU€, I'horizon Voirsensible, précédemm ent

La zone n'est lno and e.bt sLe ite est en zone de dfort e sen urface.

dFiche se eseynth étude de sol G 7 PG C Loi Ela n
a
:)a

LOTISSEMENT AIGREFEUtLLE, Lot 24

sG 23-0172 NT 01 A
Client :

HECTARE

N" dossier
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dusationlaa renécessai resique

Protection au gel : 
,._r r^ rala hnrq sel = 0.60 m/ niveau extérieur fini

pour res fondations on respectera égarement la cote hors gel = 0'60 m/ nive

1.60 à 4.50 mÆN

e*euslimones ement.Argil riqustable hvdla profondeurrechercheraonles argilesdansfondationslespour

1,50* m/TN lors des sondages

objet
bstratumsuLeCSclassiqusesdavec moYenesblextractisontcerfasuen deux rtiamatéri ae es pre u reconnuétédénsi ailqco BRHêtre durl volrea lebpeut ntmederendeequ(risuissanted m poyent' emPloiteranécessi

Fondations suPerfici elles

Pour la Partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

Adaptation générale des fondations :

desmasquanteeconsolidsousecouchèreud' ne premila présenceaitrereconndels slu compacteont enperm pdesondagesLes plus102.07 a puism,0.au'jusqreconnuesU compactes+ pesableusest-argiles

la zone de variation hydrique' ou de l'horizon sensible' voir précédemment ;

en surface.fort de
inondable.

etmentbâtidecend importade catégorieestprojetébâtimentSismicité: lesismiqueslessur risques obligatoires.2010 pasne sontd'octobre 8)ROCODEUI'arrêtént (Erasismi quess paconstructiondeesLes règlefaibl1 (trèsicitésismenestzone

Ancrage en dessous de

Le site est en zone de
La zone nrest

nElaLoiP GCG1soldeeudétsedeche synthèFi

LOTISSEMENT AIGREFEUTLLE' Lot 23

c)3
E
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1. GENERALITES

1,7. OBJET DU PROGRAMME

Le présent programme a pour objet de définir la nature, la consistance et les principales
caractéristiques techniques des travaux de voirie et réseaux divers que le Maître d'ouvrage
s'engage à réaliser pour la viabilité d'un terrain situé sur la commune de Sainte-Foy-de-
Peyrolières.

7.2, SITUATION DE L'OPERATION

Le terrain est situé chemin de la Palenque à Sainte-Foy d'Aigrefeuille.

1.3. DESTINATION DES TRAVAUX

Le terrain est destiné à la réalisation d'un lotissement de 28 lots et L macrolot viabilisés.

Le lot 20 sera équipé de 2 branchements individuels aux réseaux eaux usées et eaux pluviales.

T.4. DECOMPOSITION EN TRANCHES DE TRAVAUX

Cette opération sera réalisée en 2 tranche(s) de travaux :

o La tranche 1. comprendra les lots 1 à 9 et le macrolot i.0
o La tranche 2 comprendra les lots 11 à 29

1.5. NATURE DES TRAVAUX

Les différents travaux de voirie et réseaux divers décrits ci-après se composent de :

Voirie;
Assainissement eaux usées ;

Assainissement eaux pluviales ;

Alimentation en eau potable ;

Distribution d'énergie électrique ;

Éclairage extérieur;
Télécommunications ;
Aménagement des espaces d'accompagnement

o

o

a

a

a

a

a

a

2. VOIRIE
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2.1,, TRACE

La desserte de l,c
conrormém.;,;;"':,:#i:ï"ïï:iî:,,'iîî,11,1,,.u rigure au pran ci-annexé sera exécutée

2.2 CARACTE R ISTIQU ES GEOM EÏRI QU ES

A Les accès

Les accès aux lots
voies du ro,ir,-u''lnïÏJiil',.ï:l'""i'ïu';,ilïj,'.ïï;1":: accessibre.h.rg,u rot depuis resstationnement non croses a ,'ti,er,"rr oes tots orr,,rrun'l-ff,Lfxé' 

rl sera réaiisé 2 ;;.;; ;"
La voie du lotissement sera raccordée sur ra voie en attente chemin de ra parenque.
Le piétonnier sera raccordé sur re piétonnier en attente chemin de ra parenque.
* Voie d,entrée :

Cette partie de voie aura une largeur de L2m comprenant :- Un trottoir de L,5m- Une bande verte 1,5 m- Une chaussée de circulation à double sens de 5,0 m- Une bande verte L,5 m- Un trottoir de 1,5m

t?.

Les tra
ero

La voie aura une largeur variable de 7,5 m comprenant :

a

Un trottoir de 1,5m
a

r Une chaussée de circulation à sens unique de 3,5 m,e Une banque verte / stationnement / accès de 2,5 m,

Les différents esoaces do tr rrar^ ^_.--rr;;;;;:;iffïn'i::'' comporteronr des penres rransversares de 2 à 3 %orientées vers

;iiiili,'[:Tï;ï;:îît'lïf;ï::in: de ra,us en débrais ou en remb,ais, quise

3
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Lesaccèsetchausséesserontréalisésselonlastructuredéfinieci.après:

soit: -r^+i^n 'rntrt venant 0/80 à o/20 de 0'30 m à 0'50m d'épaisseur ;

. couche de fondation : tout venanr:'^i:;:ï;- 
à 0.20m d'épaisseur ;

. couche de base : graves concassées 0/20 de 0.15 m à 0'20m d'épaisseut

. couche a" ,.oui"Àent : enrobé 
j;;; crair 0/10 de 5 cm d'épaisseur ou grenaillage type

2.3, STRUCTURES

calcaire.

Soit :--: 
couche derondation : traiteme:::j,ï;i:î:;^#î;:,,iïïï:::i:'uo''":,:l-' 

-.,^^
. couche de base : graves concass€

. couche o" ,oui",ient : enrobé à;;;; clair 0/L0 de 5 cm d'épaisseur ou grenaillage type

calcaire'

une voie provisoire de 3,5m sera réarisée au niveau du piétonnier centrar rors de la phase 1"

Elle sera comPosée de :

.couchedefondation:toutvenant0/80àol2of0.30mà0'50md,épaisseur;
o couche o" n.r"-,-àNT 0/20 de 0.L5 m à 0.20m d'épaisseur ;

Les stationnements visiteurs seront réalisés en revêtement perméable ou semi-perméable à

définir en collaboration avec la commune comprenant :

"- . couche d" r"";;;i;" i '"I:::::":îîff,Ï:;:l- d'épaisseur ;

. couche de base : sraves concassées t'-'^i:::;;";';i;;;;";t 
engazonnés ou similaire

o couche o" |.ouj",r,'ànt , p"r.eruru ou'r.ti-perméable type pavés engaz

Lesplateauxtraversantsserontréalisésselonlastructuredéfinieci.après:

soit: 
-r^+ian 'tnttt venant 0/80 à 0/20 de 0'30 m à 0'50m d'épaisseur ;

. couche de fondation : tout venanr:'^ï;:;;* 
à 0.20m d'épaisseur ;

. couche de base : graves tontu"à"'0/20 de 0'15 m à 0'20m d'épaisset

. couche de roureÀent : enrobe a .'t r"o crair 0/10 de 5 cm d'épaisseur avec une résine ou

enrobé :, .nluJrouge 0/10 de 5 cm d'épaisseur'

Soit: :__r^+ian .frâitement à la chaux ou chaux et liants de 0'50 m d'épaisseur;
-- . couche de fondation : traitemenlu-':;lÏ^;-t;'.,' t O.rO'n d'épaisseur;

. couche de base : graves 'ontt"àt' 
0/20 de 0 15 m à 0'20m d'épaisst

o couche de roulement : enrob;;;;;; clair 0/10 de 5 cm d'épaisseur avec une résine ou

enrobé :, .t luJrouge 0/10 de 5 cm d'épaisseur'

4
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Les plateaux traversants seront réalisés en 2è'" tranche.

Les trottoirs (le long des voies) seront réalisés selon la structure définie ci-après :

Soit :

o couche de base I graves concassées O/20 de 0.25m d'épaisseur ;

o couche de finition : béton balayé de L0 cm d'épaisseur OU enrobé coloré rouge

Certaines parties de la voie et/ou des trottoirs pourront être revêtus de certains matériaux du

type enrobé rouge ou résine conformément au plan travaux.

Les piétonniers situés en dehors des voies seront réalisées selon la structure définie ci-après :

. couche de base : graves concassés 0/20 de 0.25 m d'épaisseur;
o couche de finition : stabilisé ou enrobé beige ou béton balayé de L0 cm d'épaisseur

Les parkings non clos et non couvert privatifs à l'intérieur des lots seront réalisés :

Soit :

o couche de fondation : tout venant 0/80 à o/20 de 0.30 m à 0.50m d'épaisseur;
o couche de base : graves concassées Ol2O de 0.15 m à 0.20m d'épaisseur;
. couche de finition : béton balayé de L0 cm

Soit :

o couche de fondation : traitement à la chaux ou chaux et liants de 0.50 m d'épaisseur;
o couche de base : graves concassées O/2O de 0.15 m à 0.20m d'épaisseur;
o couche de finition : béton balayé de L0 cm

La structure de la voie pourra être adaptée en fonction des résultats de l'étude de sol

Pour les accès, les stationnements, les chaussées, les trottoirs et les piétonniers, tout autre

revêtement, validé par la commune, pourra être réalisé.

2.4. BORDURES

Les bordures et caniveaux seront de type suivant :

. entre la chaussée et les espaces verts, des bordures basse ou 4 cm de vue maximum ;

o entre les stationnements et l'espace vert, des bordures basse ou 4 cm de vue maximum ;

o entre le trottoir et la chaussée, des bordures basse ou 4 cm de vue maximum ;

o entre les stationnements ou accès et le trottoir, des bordures de 4 cm de vue maximum ou

franchissable ;

. entre le piétonnier et les espaces verts, des bordures basses.

o un caniveau CSl ou CCL pour recueillir les eaux pluviales ; la position exacte sera définie lors

des études d'exécution.
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Des petits murets de soutènement pourront être réalisés ponctuellement afin de réduire les talus

Les bordures et les caniveaux seront posés sur fondation béton de 0.15 m d'épaisseur

Les blocs situés dans les lots, sur la limite, ne sont pas destiné à recevoir la construction d'un mur

2.5. RACCORDEMENT A LA VOIRIE EXISTANTE

La voirie du lotissement sera directement raccordée sur l'accès en attente chemin de la palenque,
conformément aux prescriptions du gestionnaire de cette voie.

3. ASSAINISSEMENT

Le réseau d'assainissement de l'opération projetée dont le tracé et l'emplacement des ouvrages
annexes sont figurés au plan des travaux ci-annexés, sera exécuté conformément aux dispositions
suivantes.

Le réseau sera de type séparatif et comprendra donc deux réseaux distincts :

o un réseau d'eaux usées destiné à collecter les eaux vannes et les eaux ménagères provenant
des habitations ;

o un réseau pluvial destiné à collecter les eaux de ruissellement.

3.1. EAUX USEES

3. 1. 1. Co I lecte u rs p ri ncipo ux

Les collecteurs principaux seront réalisés en tuyaux PVC renforcé. Le diamètre des collecteurs sera
de A 2OO mm.

3.1.2. Regards de visite

Des regards de visite sont prévus sur le réseau au changement de pente ou de direction.
lls seront construits en éléments préfabriqués en béton de diamètre 1 000 mm.
Ces regards seront obturés par des tampons fonte série chaussée.

3. 1. 3. Bra nche me nts pa rticu lie rs

Les branchements particuliers permettant le raccordement de chaque lot aux collecteurs
principaux seront réalisés en tuyaux PVC renforcé de diamètre r.60 mm.

Ces collecteurs de branchement seront terminés par des regards de jonction d'abonnés placés à

l'extérieur des lots en limite de propriété. Ces regards construits en PVC seront obturés par un
n fonte
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Les constructeurs devront se rapprocher du gestionnaire du réseau d'assainissement d'eaux

usées pour connaître les modalités de raccordement de sa construction au réseau, pouvant

éventuellement entrainer la mise en place d'une station individuelle de relevage.

3.7.4. Roccordement au réseou existont

Le réseau interne du lotissement sera raccordé sur le réseau existant sur le chemin de la Bergerie.

3.2, EAUX PLUVIALES

Le réseau d'assainissement de l'opération projetée dont le tracé et l'emplacement des ouvrages

annexes sont figurés au plan des travaux ci-annexés, sera exécuté conformément aux dispositions

suivantes :

3.2.7. Réseau principal

Le réseau principal sera constitué d'un réseau enterré qui amènera les eaux vers un bassin de

rétention. Les eaux pluviales s'écouleront, après rétention, vers le fossé le long du chemin de la

Bergerie.

3.2. 2. Col lecte ur p ri nci po I

Le collecteur principal sera réalisé en PVC renforcé, en PVC annelé ou en béton armé. Le diamètre

des conduites sera défini en phase exécution, certains tronçons pourront être surdimensionnés

afin de permettre ponctuellement la rétention des eaux pluviales.

3.2.3. Regards de visite

Des regards de visite sont prévus sur le raccordement au réseau.

lls seront construits en éléments préfabriqués en béton de diamètre L 000 mm.

Ces regards seront obturés par des tampons fonte série chaussée.

3.2.4. Bra nche me nts Pa rticu lie rs

Les branchements particuliers permettant le raccordement de chaque lot aux collecteurs
principaux seront réalisés en tuyaux PVC renforcé de diamètre 200 mm.

Ces collecteurs de branchement seront terminés par des regards de jonction d'abonnés placés à

l'extérieur des lots en limite de propriété. Ces regards construits en PVC seront obturés par un

tampon fonte.
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3.2.5. Loisur I'eau

Le bassin étendu de l'opération dépassant Lha et le rejet des eaux pluviales régulées étant
effectuées dans le réseau hydrographique superficiel, le projet sera soumis à déclaration au titre
de la rubrique 2.1.5.0 de l'article R.2t4-t du Code de l'Environnement.

4.ALIMENTATION EN EAU POTABLE

4.1, PRESCRIPTIONS GENERALES - TRACE

Le réseau d'alimentation en eau potable de l'opération projetée dont le tracé et l'emplacement
des pièces de fontainerie et robinetterie figurent au plan ci-annexé, sera exécuté conformément
aux prescriptions de l'Exploitant.

4,2. CONDUITES PRINCIPALES

Les conduites principales seront réalisées conformément au plan des travaux ci-annexé

4,3. BRANCHEMENTS PARTICULIERS

Les branchements particuliers seront réalisés dans une niche à compteur conformément aux
prescriptions du concessionnaire. lls seront directement raccordés aux conduites principales.

4.4. DEFENSE INCENDIE

Un poteau incendie est existant au droit de l'accès côté chemin de la Palenque

4.5. ORIGINE DU RESEAU

Le réseau sera raccordé sur la conduite située sous le réseau en attente situé chemin de la
Palenque.
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5. DISTRI BUTION D,EN ERGI E ELECTRIQUE

5.1. PRESCRIPTIONS GENERALES . TRACE

Le réseau d'alimentation d'énergie électrique de l'opération projetée, dont le tracé et

l'emplacement des ouvrages figurent au plan ci-annexé, sera souterrain et réalisé conformément

aux prescriptions de l'Exploitant.

5.2. RESEAU BASSE TENSION SOUTERRAIN

Le réseau basse tension sera constitué de câbles armés.

Ces câbtes seront établis sous chaussée à une profondeur de 1 m. lls seront posés sur un lit de

sabline de 0,L0 m d'épaisseur et seront recouverts d'une couche de sabline de 0,L5 d'épaisseur

au-dessus de la génératrice supérieure du câble.

Un grillage avertisseur en plastique rouge sera mis en place à 0,30 m au-dessus de la génératrice

supérieure des câbles.

5.3. BRANCHEMENTS PARTICULIERS

Les branchements particuliers seront réalisés par le gestionnaire.

lls comprendront :

o la liaison réseau-coffret en câble armé. Ces câbles seront posés en tranchée selon les mêmes

dispositions que les câbles de réseau basse tension ;
o les coffrets de comptage de type CIBE seront placés à l'intérieur des lots en limite de

propriété et posées sur socle plastique.

5.4. ORIGINE DU RESEAU BASSE TENSION

Une gaine pour le passage d'une ligne haute tension est situé en attente au niveau du chemin de

la Palenque.
Le réseau se raccordera sur le poste électrique à créer au centre du projet.

5. ECLAI RAGE E}|IERI EU R

6.T. PRESCRIPTIONS GENERALES

Le réseau d'éclairage extérieur de l'opération projetée dont le tracé et l'emplacement des points

lumineux figurent au plan annexé, sera exécuté conformément aux prescriptions du

naire.
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6,2. RESEAU BASSE TENSION

Le réseau basse tension souterrain alimentant les différents points lumineux sera constitué par
des câbles sous gaine polyéthylène. Ces câbles seront établis sous chaussée et espaces verts selon
les mêmes dispositions que sur les câbles de réseau de distribution en énergie électrique.

6.3. CANDELABRES

Les candélabres se composeront d'un fût cylindrique de 3,50m à 4,50m de hauteur et d'un
luminaire qui sera défini en collaboration avec la Commune de Sainte Foy d'Aigrefeuilles et du
SDEHG. Le RAL sera également choisi en concertation avec la commune et le SDEHG.

Le dossier devant faire l'objet d'une étude d'éclairement, le projet pourra être modifié afin de
tenir compte des résultats de cette étude par rapport aux normes en vigueur.

7. TELECOMMUNICATION

Le réseau Télécom de l'opération projetée sera exécuté en souterrain conformément aux
prescriptions de l'exploitant.

Le tracé, l'emplacement des ouvrages annexes seront figurés sur les plans réalisés par l'exploitant,
d'après les éléments qui seront fournis par le lotisseur.

Le réseau sera raccordé au réseau public existant situé en attente chemin de la Palenque

8. ESPACES D'ACCOMPAGNEMENT ET CLOTURES

La voie de l'opération sera plantée d'arbres de hautes tiges.

Les espaces d'accompagnement seront composés de pelouse, d'arbustes et d'arbres de
moyennes ou hautes tiges.

Les essences des arbustes et des arbres seront définies en collaboration avec la Commune de
Sainte Foy d'Aigrefeuille et l'association Arbres et Paysages d'Autan.

Pour les lots L2 à 14, des arbres de hautes tiges seront plantés par l'aménageur correspond à 7
arbres par lot.

PA8-l Programme écrit des travaux l0 Permis d'Aménager / Février 2025



I

(^

9. GESTION DES ORDURES MENAGERES
ll est prévu une cotecte des ordures ménagères en porte à porte.

PA8-l programme
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CHAPITRE I - INTRODUCTION & DISPOSITIONS

GENERALES

ARTICLE 1.1 - Présentation

En collaboration avec la Commune de Sainte-Foy d'Aigrefeuille, la société Hectare souhaite réaliser une

opération de lotissement dénommée < Acrifolia >. La superficie totale de l'opération est d'environ29 67O

m2.

Les terrains objets de l'opération sont cadastrés section ZK n'8, n"9, et n"262.

ll est précisé que la désignation cadastrale des parcelles comprises dans l'assiette foncière du lotissement,

telle qu'elle est établie ci-dessus, se trouvera modifiée par l'attribution de nouveaux numéros parcellaires

lors de la passation des actes notariés.

L'objectif de I'opération est de permettre la réalisation de 28 parcelles destinées uniquement à la

construction d'habitations individuelles d'un seul logement, à l'exception du lot 20, qui pourra réaliser 2

logements maximum si l'acquéreur le souhaite et l macro-lot destiné à recevoirT à S logements maximum

à caractère social.

La division parcellaire est définie au plan de composition (PA4)'

Toutefois, les professions libérales, les locaux à destination de bureaux les activités ainsi que les constructions

d'intérêt général sont autorisées à condition d'être conformes aux règles édictées dans le PLU en vigueur à la

date de la délivrance du permis de construire. Cependant, concernant les locaux à destination de bureaux et les

activités, ils ne devront pas être l'usage principal de la construction et devront être compatible avec la

destination habitat, notamment en termes de nuisance.

La surface des lots est donnée à titre indicatif à la fin du présent règlement. Elle sera fixée ensuite par le

plan de vente, d'une manière définitive. Ce plan de vente devra être joint à toute demande d'autorisation

de construire. Le projet comportera donc un total de 29 lots maximums.

Les constructions devront se conformer au présent règlement spécifique du lotissement et aux dispositions

du Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur sur la commune et au Cahier des Prescriptions Architecturales,

Urbaines, Paysagères et Environnementales (CPAUPE), annexé au présent règlement.

- Désisnation des ins lotis

Le présent règlement a pour objet de fixer les règles imposées dans le lotissement créé, tel qu'il figure au

PA 70 - Règlement - Lotissement ( Acrifolio ,
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plan de composition (PA4).

Ainsi, l'ensemble des règles édictées au sein du présent règlement s'applique pour tous les lots de

l'opération. ll est opposable à quiconque détient ou occupe, à quelque titre que ce soit, tout ou partie du

lotissement.

ll est applicable en sus du droit des tiers et des règles générales d'urbanisme du secteur considéré définies

dans le PLU ; le projet se situant en zone AU3 et N dans le PLU en vigueur lors du dépôt de permis d'Aménager.

A ce titre, il est rappelé que toute construction en zone N, quelle qu'en soit la nature (piscine enterrée, hors-

sol, terrasse, abri de jardin...), est strictement interdite, à l'exception des constructions et aménagements

d'intérêt général et des clôtures telles qu'indiquées dans l'article K 11.2.3-4 Traitement de clôtures > du

présent règlement.

ll doit être rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso à I'occasion

de chaque vente ou location, ou de reventes ou locations successives.

L'attention des acquéreurs de lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une autorisation, doit

être obtenu préalablement à toute construction ou travaux à I'intérieur du lotissement.

Toute construction devra faire I'objet d'une demande de permis de construire ou d'une déclaration préalable

selon les cas.

Les permis de construire déposés sur les terrains lotis ne pourront être accordés que pour les constructions

conformes au présent règlement et au Plan Local d'Urbanisme et conformément aux dispositions de l'article

L442-14 du code de l'urbanisme qui prévoit :

< Lorsque le lotissement o fait l'objet d'un permis d'aménager, le permis de construire ne peut être refusé ou

ossorti de prescriptions spécioles sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues depuis

la dote de délivrance du permis d'oménoger, et ce pendant cinq ans à compter de l'achèvement des travaux

constoté dans les conditions prévues por décret en Conseil d'Etot. ),

Le présent règlement a également pour objectif d'éclairer et d'orienter les acquéreurs vers des principes

constructifs de qualité. La finalité étant d'obtenir une architecture harmonieuse et qualitative en adéquation

avec son environnement.

3
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ARTTCLE 1.3 - Architecte Coordinateur

L'ensembte des lots composant le projet d'aménagement fera robjet d,une coordination avec un architectenommé' La coordination architecturale est une phase très importante quifait re lien entre ra conception duprojet d'ensemble et celle de chaque projet individuel.
L'objectif recherché est d'accompagner chaque porteur de projet dans une voronté de cohérence d,ensembleet de recherche d,harmonie sur l,ensembte de la zone.

r d
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louis CANTZARES _ Architecte Dp[G

51 RUE DE BAYARD
31 000 TouLousE
Tél:05 344tgO40

Les acquéreurs du projet initial devront contacter, avant dépôt, re cabinet d,architecture de coordination etfaire vatider à leurs frais le permis de construire' ïout permis de construire reratif au premier projet sur taparcelle fera donc l'objet d'une validation par l'architecte coordinateur, avant dépôt auprès de 
'autorité

compétente' Ainsi' le dépôt du Permis de construire ne pourra se faire qu,avec re vrsA du cabinetd'architecture de coordination.

Pour rappel' tout permis de construire ne pourra être accordé qu'en conformité aux prescriptions du présentrèglement approuvé et aux règles d,urbanisme.

Les honoraires de la coordination architecturale sont redevabres par les acquéreurs de rots ou reurs ayants-droits auprès de l'architecte coordinateur' L'intégrarité des frais de coordination seront facturés et devrontêtre régrés avant obtention de 
'avis 

favorabre avant dépôt du permis de construire.

En cas de demande de Permis de construire Modificatif ou de nouveile demande de dépôt de permis de

:î:Ï:: 
relatif à une modification du premier projet sur ra parcere, ces frais seront à nouveau

4

PA 70 - Règlement _ Lotissement ( Acrifotid D



ARTICLE 1.4 - Modification des documents

une modification de tout ou partie des documents approuvés par'autorité administrative et notamment

du présent règlement, ne peut intervenir que par voie d,arrêté pris par l,autorité compétente, dans les

conditions prévues par les articles L'442'LO ouL' 442'Ltdu Code de l'Urbanisme'

ARTICLE 1.5 - Réunion de lots

La réunion de prusieurs rots contigus dans une seule main pourra entrainer des conséquences quant au plan

de division et aux dispositions du présent règrement sous réserve qu'aucune disposition du cahier des

:ï:""H";::;ïffiion d,un bâtiment unique peut être effectuée sur des rots contigus initialement

distincts.

Le retrait entre res deux constructions voisines prévu au pran de composition (pA4) ne s'applique pas sur les

lots réunis en un seul'

Le regroupement de deux rots, par voie de suppression de reur unité foncière et de création d'un rot unique'

pourra être réarisé sans avoir recours à une modification du présent règlement' La surface De Plancher (sDP)

disponible sera arors la somme des sDp de chaque lot. Les zones constructibles définies sur chaque lot et

portées sur le plan de composition du lotissement subsistent'

La division parcellaire résultant du permis d'aménager du lotissement est définie au Plan de comPosition

(PA4)joint au dossier

Le résurtat de cette division est récapitulé dans re tabreau de répartition de ce règrement : re numéro du lot'

lasurfacedechaquelotainsiquelasurfacemaximaledeplancherattribuée.

La surface de plancher grobare et indicative du lotissement est indiquée dans le tabreau figurant au dernier

paragraphe de ce règlement' et ce en application de la loiALUR du 24 mars 20L4'

Toute subdivision de lots est interdite sauf pour re macrolot ainsi que le lot 20 qui accepte la construction

d'un seul bâtiment pouvant être divisé en 2 logements'

5
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CHAP IT ER I REG tEs APPLICAB LES

It

Les constructions

de celle d'intérêt

autorisées sur tous les lots du lotissement sont à usage principate d,habitation à r,exceptiongénéral.

Toutefois' les professions à domicile ne générant pas de réception de pubric et ne nécessitant pasd'aménagement autre qu,un bureau à domicile sont autorisées.

Toutes les occupations et utilisations du solautres que celles autorisées ci-dessus sont interdites.

ARTICLE 2.2 - Voirie et réseaux

chaque propriétaire de lot devra obrigatoirement respecter res conditions de desserte définies au plan decomposition (PA4). Ainsi l'accès à chaque lot est imposé au mêm
privatifs réalisés par t,aménageur ; hormis pour le macrolot

e emplacement que les stationnements

création des accès reviendra à l,acquéreur. Ce dernier devra

dont la subdivision et, en conséquence, la

tels que décris dans le présent règlement.
obligatoirement réaliser tes accès et clôtures

Pour rappel' les acquéreurs n'auront pas à charge de réariser re parking privatif non cros permettant lestationnement de deux véhicules' celui-ci aura déjà été réarisé par raménageur et ne pourra être modifié.Le revêtement de ces stationnements sera conforme aux prescriptions faites dans l,oAp sur le secteurMolinier' Le recul du portail sur les stationnements non cros, vis-à-vis de ra rimite sur voirie sera de 5,00mètres' concernant le lot 20' dans le cas de la réarisation d'un doubre rogement, res acquéreurs auront àleur charge ta réalisation de 2 places de stationnement supptémentaires selon res mêmes règres que tesplaces réalisées par l,aménageur.

L'acquéreur du macrolot devra réaliser deux ptaces de stationnements minimum par logement non ctosesaccessibles depuis la voie pubtique' en respectant les mêmes caractéristiques de traitement que resstationnements réalisés pour les lots individuels. L'emptacement définitif devra figurer sur res prans duPermis de construire et le revêtement de ces stationnements sera simitaire à celui mis en æuvre pour res

5
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2 Occupatio,ns

Accès et statiOnnements
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stationnements des lots individuels. Le recul du portail sur les stationnements non clos, vis-à-vis de la limite

sur voirie sera de 5,00 mètres.

Pour les stationnements visiteurs, l'aménageur prévoit la réalisation de 18 stationnements visiteurs le long

des voiries, dont L PMR.

Aucune modification de l'emplacement des coffrets/murs techniques, après travaux réalisés par

l'aménageur ne sera entreprise.

Les voiries et passages mis en place par le maître d'ouvrage, conformément au programme des travaux (pA8

A), auront les caractéristiques suivantes :

o lls seront adaptés à l'approche des matériels de lutte contre l'incendie, de protection civile, de

brancardage, d'enlèvement des ordures ménagères, etc.

o La voie de desserte intérieure en sens unique sera réalisée en enrobé (ponctuellement rouge pour

signifier une continuité piétonne) et aura un gabarit de 3,5 mètres de large ; un trottoir piéton en

enrobé rouge d'une largeur de 1,5 mètre ; une bande plantée ponctuellement interrompue par les

places de stationnement visiteur (revêtement perméable ou semi-perméable type pavés engazonnés

ou similaire) et les accès aux lots (enrobé) d'une largeur de 2,50 mètres ;

o La voie de desserte intérieure en double sens à l'entrée du lotissement sera réalisée en enrobé et

aura un gabarit de 6,00 mètres de large ; un trottoir piéton de part et d'autre de la voirie du même

matériau et d'une largeur de 1,50 mètres ; une bande plantée de part et d'autre de la voirie d'une

largeur de 1,50 mètre.

Les lots seront desservis en réseaux d'eau potable, d'eaux usées, d'eaux pluviales, d'électricité et de télécom,

et ce conformément aux prescriptions des concessionnaires.

Toutes les constructions doivent obligatoirement être raccordées aux réseaux (eau potable, eaux usées, eaux

pluviales, électricité, télécom) mis en place par l'aménageur, conformément au programme des travaux (pA8

- Programme des trâvaux).

Par dérogation à l'article AU3-4 du PLU, et conformément à l'article R151-21 du code de l'urbanisme, la

gestion des eaux pluviales se fera à l'échelle du projet.

Les lots ne devront donc pas réaliser de cuve de rétention à l'intérieur de leur lot.

7

2. Desserte les réseaux

Rétention des.eaux
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ARTICLE 2.3 - Rèeles de construction

lm,planta,tions des eonstructior,s

llest rappelé que l'article R151-21 du code de l'urbanisme s'applique à l'ensemble de l'opération

De ce fait :

o Par rapport aux voies et emprises publiques, ainsi qu'aux espaces non privatifs créés par

l'aménageur, les constructions devront se conformer, en plus du document d'urbanisme en vigueur,

au plan de composition (PA4). Ainsi, les constructions devront respecter :

o Pour les lots formant un îlot à l'intérieur du lotissement, un recul minimal de 5,00 mètres par

rapport à la voirie intérieure créée par l'aménageur;

o Pour les lots en marquant la limite extérieure du lotissement, un recul minimal de 4,00

mètres par rapport à la voirie intérieure créée par l'aménageur;

o Un recul minimal de 4,00 mètres par rapport au cheminement piéton traversant le

lotissement créé par l'aménageur;

o Un recul minimal de 5,00 mètres par rapport au Chemin de la Palenque. Dans cette bande,

toute construction est strictement interdite, à l'exception des piscines qui devront tout de

même respecter un recul minimal de 2,00m par rapport à la limite du lot ;

o Aucune construction ne sera tolérée sur l'emplacement des parkings privatifs non clos.

Par rapport aux limites séparatives, les constructions devront se conformer en plus du document

d'urbanisme en vigueur, au plan de masse (PA4 - Plan de composition). Ainsi, les constructions

pourront se faire :

o Soit avec un recul minimal de 3,00 mètres par rapport aux limites séparatives lorsque le plan de

composition l'impose;

o Soit en limite séparative lorsque le plan de composition l'autorise, uniquement pour les

garages et à condition que la hauteur de la construction ne dépasse pas 3,00 mètres à l'égout

du toit, et que sa longueur cumulée ne dépasse 10,00 mètres sur la même limite séparative.

La définition de la hauteur est celle indiquée dans le règlement du PLU.

o Soit en limite séparative pour la construction à usage d'habitation lorsque le plan de

composition l'autorise, à condition de construire uniquement de plain-pied.

o Les abris jardin auront la possibilité de s'implanter sur les limites séparatives autre que celle

présenté sur le plan de composition (PA4) sans que la longueur cumulée ne dépasse 10,00

mètres sur la même limite séparative. La définition de la hauteur est celle indiquée dans le

règlement du PLU.

o

8
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L'implantation des constructions devra se faire à l'intérieur des zones constructibles définies sur le plan de

composition (PA4), puis définies sur les plans de ventes de lots.

NON out

Lorsqu'un mur est bâti sur la (les) limite(s) latérale(s) de la parcelle, les fondations de ces murs devront

être excentrées, afin de ne pas déborder sur la propriété voisine.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines qui pourront s'implanter au libre choix de l'acquéreur

dans le respect du PLU en vigueur et du code de l'Urbanisme.

Pour rappel, les constructions constituant une annexe à la construction principale (abris de jardin, pool

house, localtechnique, cuisine d'été, hors garage) ne devront pas excéder 2Om2 d'emprise au sol.

La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol existant avant tous travaux du lotissement jusqu'à

l'égout du toit ou l'acrotère.

La hauteur des garages dont l'édification en R+0 est imposée sur le plan de composition (pA4), ne pourra

excéder 3,00 mètres à l'égout du toit ou à l'acrotère.

La hauteur des constructions habitables dont l'édification en R+0 est imposée sur le plan de composition (pA4),

ne pourra excéder 3,00 mètres à l'égout du toit ou à l'acrotère.

Pour la hauteur des constructions habitables : se référer au PLU ( ARTICLE AU3-10 : HAUTEUR MAXIMALE

DES CONSTRUCTIONS >>.

Pour rappel, les constructions constituant une annexe à la construction principale (abris de jardin, pool

house, local technique, cuisine d'été, hors garape) ne devront pas dépasser 3,00 mètres à l'égout du toit.

Pour les lots 1-0, tt, 12, 13 et 14 les premiers planchers habitables et annexes devront être situés à la côte de

référence suivante : +157,50m NGF.

Concernant ces mêmes lots, il est strictement interdit de régaler les terres de déblais dans les zones des

parcelles situées en zone Naturelle du PLU (zone N).

PA 10 - Règlement- Lotissement ( Acrifolio >
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3. Sur{ace

4. AsBect des constructions

Chaque acquéreur pourra imperméabiliser son lot dans la limite de la surface imperméabilisée maximale

par lot, indiquée dans le tableau des surfaces à la fin du présent règlement.

Les antennes et paraboles ne doivent pas être placées en façade. Elles peuvent être placées en toiture sous

réserve de faire l'objet d'une intégration architecturale. Les groupes extérieurs de climatiseurs sont

autorisés, sous réserve d'être installé dans l'espace extérieur privatif, et dissimulé par un élément ou un

habillage mobile, et si possible sur le pan de façade le moins visible depuis la voie créée par l'aménageur.

Les coffres de volets roulants ne seront pas visibles.

La réalisation des clôtures est obligatoire. En limite d'opération, les lots s'adosseront aux clôtures

existantes. Si les clôtures ne sont pas existantes, l'ensemble des lots créés seront clôturés conformément aux

règles édictées ci-dessous.

Un plan des clôtures devra être joint à la demande de permis de construire.

L'ensemble des clôtures seront à la charge de l'acquéreur et devront respecter les caractéristiques

suivantes énoncées en suivant.

Les clôtures loneeant le chemin niétonnier interne à

l'opération seront réalisées :

o D'un grillage rigide de teinte gris anthracite

(RAL 7016 ou similaire), d'une hauteur de

L,40 mètre minimum et 1,80 mètre maximum

et doublé d'une haie composée d'essences

locales et variées dont une liste non

exhaustive est à retrouver en annexe du PLU,

ainsi que dans la palette végétale annexée au

présent règlement.

L,40m
mini

1,80m
maxi

Les lots 4 / 5 / 7 / 10 / tL / L9 / 20 / 23 / 24 / 29sontconcernés parcetarticle

5. Tra:iter,nent des elôtures
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Tout type de brise-vue, cannisse, toile, panneaux de bois, etc. même accolés au grillage sont

interdits. Toutefois, les lamelles PVC rigides de teinte gris anthracite (tlAL 7016) ou en bois

peuvent être acceptées comme ci-dessous (uniquement pour les clôtures longeant le chemin

piétonnier interne à l'opération).

Lamelles PVC gris anthracite Lomelles bois

Les clôtures longeant le Chemin de la palenque

seront réalisées :

o D'un mur bahut d'une hauteur de 0,80

mètre enduit sur toutes ses faces en gratté

fin ou taloché de teinte G20 de la gamme <

PAREXLANKO > ou similaire, surmonté d'un

barreaudage rond, rigide, de teinte gris

anthracite (RAL 7016 ou similaire) et d'une

L,00m

80cm

-,:j,:(,. .:,;

i '-

hauteur de 1,00 mètre. L'acquéreur pourra, à

sa charge, doubler cette clôture d'une haie arbustive composée d'essences locales et variées dont

une liste non exhaustive est à retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la palette végétale

annexée au présent règlement. La hauteur totale sera de L,80 mètre. ll est strictement interdit de

doubler ou combler le barreaudage autrement que par la mise en æuvre d'une haie arbustive.

Ainsi, les dispositifs de grillage, canisses, bardage plein, etc. sont proscrits.

Les lots t,2,9 et L0 sont concernés par cet article.

PA 10 - Règlement - Lotissement ( Acrifolio t
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Les clôtures en limites séparatives seront réalisées :

o D'un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL

TOLG ou similaire), d'une hauteur de 1,40 mètre

minimum et L,80 mètre maximum et doublé

d'une haie composée d'essences locales et

variées dont une liste non exhaustive est à

retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la

palette végétale annexée au présent règlement.

Les panneaux pleins ou composés de bardage

(tous matériaux) sont interdits.

1,40m
mini

1,80m
maxi

1,40m à

L,60m

Dans le cas de la tenue de terres, les murs de soutènement sont admis dans la limite d'une hauteur de 0,60

mètre.

Les clôtures en limites des stationnements imposés seront réalisées

o D'un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL

7016 ou similaire), d'une hauteur comprise entre

1,40 mètre minimum et 1,60 mètre maximum et

doublé d'une haie composée d'essences locales

et variées dont une liste non exhaustive est à

retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la

palette végétale annexée au présent règlement

est autorisée. Les panneaux pleins ou composés

de bardage (tous matériaux) sont interdits.

PA 70 - Règlement - Lotissement K Acrifolia >
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Les clôtures longeant la zone d'activité et le fossé existant côté lotissement Les Viqnes d'Othello seront

réalisées:

o D'un grillage rigide de teinte gris anthracite (RAL

7016 ou similaire), d'une hauteur de 1.,40 mètre

minimum et L,80 mètre maximum et doublé

d'une haie composée d'essences locales et

variées dont une liste non exhaustive est à

retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la

palette végétale annexée au présent règlement

est autorisée.

Les lots 2 à 4 et t4 à23 sont concernés par cet article.

Les clôtures nt l'espace de rétention au nord seront réalisées

1.,40m

mini
1.,80m

maxi

L,40m
mini

L,80m
maxi

1,40m mini
1,80m maxi

o D'un grillage rigide de teinte gris anthracite

(RAL 7016 ou similaire), d'une hauteur de L,40

mètre minimum et l-,80 mètre maximum et

doublé d'une haie composée d'essences locales

et variées dont une liste non exhaustive est à

retrouver en annexe du PLU, ainsi que dans la

palette végétale annexée au présent règlement

est autorisée.

Les lots L0 à L4 sont concernés par cet article.

Les clôtures lonseant la vo intérieure du lotisse ment seront réalisées

I
I
It

o D'un barreaudage rond, rigide de teinte gris

anthracite (RAL 70L6 ou similaire), d'une

hauteur comprise entre L,40 mètre et l-,60

mètre. Cette clôture sera positionnée en retrait

de 1,00 mètre depuis la limite du lot. Cette

épaisseur correspondra à un espace paysager

privatif. ll devra être planté à la charge de

l'acquéreur avec une haie arbustive composée

d'essences locales et variées dont une liste non

1,00m

exhaustive est à retrouveren annexe du PLU, ainsi que dans la palette végétale annexée au présent

règlement est a utorisée.
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Les lots 7' 3 à g' 1L à 13' 15 à L8' 21' à 2gsont concernés par cet articre. concernant re macrolo! r,acquéreuraura à sa charge la réatisation de la clôture longeant ra voirie intérieure du rotissement. , aura pourobligation de respecter re même traitement de crôture que cetui énoncé ci_dessus.

:Ï:triff:'t' 
que tes ptantations' l'entretien et te rempracement des végétaux seront à ra charge de chaque

ll est précisé que res crôtures entre deux ptaces de stationnement
mitoyennes sont interdites

Enfin' il est précisé qu'aucune modification, surérévation, etc. queile qu,eile soit sur ra crôture réarisée par

:i::liÏ"r:,î:;:.p"""""urç 
grillase, etc.) ne sera admise. ra crôture devra être réarisée seron res

Conformément au plan de composition (pA4), les lots 22
acquéreurs pourront soit les conserver soit les supprimer.
Au sein des emprises constructibles de chaque lot, chaque
remplacé par un nouvel arbre d,essence locale sur la parcelle.

et 29 comportent des arbres existants. Les

arbre supprimé devra obligatoirement être

De plus' les acquéreurs devront participer au verdissement de reur parceile. Les espaces privés non bâtisseront végétalisés et plantés à raison d'un arbre de haute futaie, d,essence locare, pour 350 m2 de terrain,dans le respect des essences identifiées par ra parette végétare annexée au présent règrement et ra parettedes essences à privilégier annexée au pLU.

Enfin' des plantations seront réalisées par Hectare, dans t'emprise de ta zone N sur les lots 12 à 14.

:
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6. Traitement des

Afin de lesréduire surfaces
est conseillé aux acquéreurs de réfléchir ade leur l'aménagementnjardi en privilégiant des matériaux perméables et non définitifs terrasse en bois suret lambou rdesplots béton, cheminements et allées en graviers enou alvéolaires nidtype d'abeille, nsgrai desta solriz,bilisé, etc.
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Cette dernière recommandation n'exonère les acquéreurs de l'obligation de création de 25% de la surface

aménagée en jardin, imposée par le PLU en vigueur (article AU3-13).

La surface de plancher (SDP) totale du projet se portera à 6 475 m2.

7. Surface de her

PA 70 - Règlement - Lotissement K Acrifolio >
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CHAPITRE III - TABLEAU DES SURFACES

NOTA : les dimensions et /es surfoces sont provisoires, elles seront déterminées avec précision oprès bornoge et

implontation. Toutefois, les emprises au sol maximales et les surfaces d'imperméobilisotion maximoles sont définitives.

Fait à Toulouse,
Le 3 Février 2025

NUMERO
roT

SURFACE

INDICATIVE

DES IOTS

len m2)

EMPRISE AU SOL

MAXIMAI,T DES

CONSTRUCflONS
(en mzl

SURFACE

IMPERMEABILISEE

MÆ(IMAT-E DES

LOTS

(en m2)

SURFACEEN

ZONEAU
SURFACEEN

ZONE N

SURFACE DE

PLANCHER

MA)(MATE

1 455 770 220 455 770

2 647 220 270 647 200

3 470 770 220 470 770

4 478 770 220 478 170

5 302 160 270 302 150

6 300 160 2t0 300 150

7 428 770 220 428 770

8 46\ 770 220 46t 770

9 426 770 220 426 195

L0 2277 7265 1315 1610 607 1600

LI 545 190 240 327 278 200

12 814 220 270 394 420 200

13 705 220 270 348 357 200

14 7077 220 270 595 476 270

15 315 160 270 315 150

16 333 160 270 333 150

L7 334 160 270 334 150

L8 335 160 270 335 150

19 338 160 270 338 150

20 660 220 270 660 270

2L 504 190 240 504 190

22 527 190 240 527 200

23 s09 190 240 509 190

24 400 770 220 400 170

25 400 770 220 400 770

26 400 770 220 400 770

27 496 190 240 496 770

28 280 130 180 280 150

29 360 160 270 360 150

TOTAL

LOTS
15 390 m2 6 255 m2 7 7O5 m2 t33L2m2 2O78m2 6475m2

VOIRIE &
ESPACES

VERTS

14277 m2 SANS OBJET SANS OBJET
SANS

OBJET

SANS

OBJET

SANS

OBJET

TOTAL 29667 m2 5 255 m2 7 705 m2 13 312 m2 2078m2 6 475 m2

PA 10 - Règlement - Lotissement K Acrifolio >
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Arrêté d'autorisation de permis d'aménager

Type de la demande : GERFA n"13409*11

Obfet de ta demande : Demande de permis d'aménager

comprenant ou non des constructions eUou des

démolitions

Personne compétente pour signer I'acte: Maire au

nom de la commune pour un projet de droit commun

définià I'article 1422-1et non soumis à I'article L422-2du
code de I'urbanisme

Type de transmission :

MAIRIE DE SAINTE.FOY
D'AIGREFEUILLE

Place de la Mairie
3 1 570 Sainte-Foy d'Aig refeuille

05.61.83.78.70

saintefoydaigrefeuille.mairie@orange-business.fr

Récapitulatif de la demande

Référence : PA 031 48023 U 0001
Date de dépôt z 26 mai 2023
Date de remise du récépissé de dépôt =26 

mai2023
Date d'affichage : 26 mai2023
Date de la lettre de demande de pièces manquantes : 15 juin 2023

Date de comptétude 124 octobre2023
ldentité du ou des demandeuns : SA Hectare représentée par M. Olivier Blache

Adresse du ou des demandouls : 45, rue Garance - 31670 - Labège

Adresse électronique : Non accePté
Adresse du terrain: Lieu-dit < La Bergerie ) - 31570 - Sainte-Foy d'Aigrefeuille

Référence cadastrale du terrain : 000 ZK
Objet de la demande : Aménagement d'un

0008-ooo9-0272
lotissement avec réalisation de clôtures

Arrêté

Le Malre de Sainte Foy d'Aigrefeuille

Vu la demande déposée par la SA Hectare représentée par M. Olivier Blache ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L.4i1-2, L.4214 à L.421-6, L422'1 à 1422'8,

L42g-1, L.424-1 à L.424-8, L.441-1 à L.4414, L.442-1 à L442-8, R.421-18 à R.421-25, R423-1 et

suivants, R.424-1 et suivants, R.441-1 et suivants etR442-1 et suivants, ;

Vu le Plan de Prévention des Risques lnondation approuvé le 18 avril2016 ;

Vu le plan Local d'Urbanisme approuvé le 4 févrierâ013, modifié le 18 septembre 2015, le 03 juillet

2017 elle 27 ianvier 2022;
Vu I'objet de la demande ;

Consid'érant que le terrain d'assiette du projet est inclus dans le champ d'application du Plan de

prévention des Risques tnondation maià que le projet ne prévoit aucune construction dans le

périmètre;
bonsidérant que le projet est hors champs des servitudes d'utilité publique 14 etPTZ', 

-.
Considérant que té térrain d'assiette àu projet se situe en zone AU3, N et A du Plan Local

d,Urbanisme mais que les constructions envisâgées se situent uniquement en zone AU3 ;

Considérant que le proiet est concerné par une ôrientation d'Aménagement et de Programmation du

Plan Local d'Urbanisme ;

Considérant I'avis du Syndicat Départemental d'Énergie de la Haute-Garonne ;

Considérant l'avis du Sârvice Départemental d'lncendie et de Secours de la Haute Garonne ;

Considérant l'avis du Syndicat lntercommunal des Eaux de la Montagne Noire ; .

Considérant que rien n" .'oppo"" dans le règlement du PLU à la réalisation de I'objet de la demande ;

Arrête

1) Le permis d'aménager est accordé avec prescriptions ;

2i le brojet devra êtrà conforme au règlement du service d'eau potable de_RE_SEAU31. Les
' 

ptaÀs à'exécution devront impérativement être validés par les services de RESEAU3'1 avant

3)
le desdébut travaux

dele Haute-Garonne,lad'le Énergicatresc Départementalémises par SyndLes p riptions
les entravauxserontnexean du



syndicat consistiant en la création d'un poste de n électrique. Ces
éq uipements correspondant aux besoins exclusifs du lotissement seront Mls à la charge de
l'aménageur en application de I'article L332-15 du code de t' U rbanisme. U ne parcelle
d'environ 20mz sera gratu itement mrse à disposition du sDEHG et fera l'objet d'une
convention de servitude

4) La. surface de plancher maximale dont la construction est autorisée pour I'ensemble du
lotissement est de 6 475 m2. Le lotisseur devra fournir à chaque acquéreur un certificat
indiquant la surface constructible attribuée au lot qui sera déposée avec toute demande
d'autorisation d'urbanisme à venir ;5) La réalisation du lotissement devra être conforme aux dispositions définies dans le
programme des travaux joint à la demande de permis d'aménager ;6) La cession des lots ne pourra être effectuée qu'après accdmflissement des formalités
prévues à I'article R.442-18 du code de I'urbanisme. Le lotisseur devra fournir à chaque
acquéreur un certificat attestant I'achèvement des équipements desservant le lot qui sera
déposée avec toute demande d'autorisation d,urbanisme à venir;7) Le permis d'aménager est soumis à déclaration au titre de la loi sur l'eau. Le permis
d'aménager ne peut être mis en æuvre avant la décision d'acceptation

Fait à Sainte Foy d'Aigrefeuille
Le 9 novembre2O2S

Le Maire
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lnformations importantes
Droit des tiers
La présente décision
respester.

est notifiée sans prQudice du droit des tiers. ll appartient au bénéficiaire de l,autorisation de le

Conqnlgncement des travaux
Le pelfironnaire est autorisé à démarrer res travaux dès que rautorisation est exécutoire.

Affiqhaqe en Matrte

6L"i1ttr"",J::["*ien 
mairie dans les huit jours qui suivent la dérivrance expresse ou tacte de ra décision et pendant

Consultation en Marrie
Dès lors qu'il a étê délivré,. le.dossier peut être consulté sans limite dans le temps par toute personne intéressée.

i,,%iif5"Hffïf.de 
décraration iÀ;iJl;rilêi; ù;ulié ;;;i"ï; i"ièo. pouu"nt porter atteinte à ra vie

Les pièces consultables sont notamment :
- La demande complète i
- Les avis recueillis au cours de I'instruction ;- L'arêté de décision.

Qurég .de.valldlté et ororooation
L autoflsation est valable trois ans. si les travaux ne sont pas entrepris dans ce délai ou qu,ils sont intenompus pendantun délai supérieur à une année, t'autoriiailonË pitireè. Ù* d#"-ndËî"îàiog"tion peut être faite sui papier ribresur demande présentée en Mairie au moinJ o"îiiroi, 

"u"nt 
r"rpir"tiôn or?Ëi"i de validité. pour être aciordée, tes

3::t:l'3fl"*:flurbanisme, 
les servitudes aotinËiàiiu"* et res axisËip"rtËip"iton. applicabres au rerrain ne devronr

ception en 3 exemplaires, signée par lebénéficiaire ou par I'architecte ou latreâ e'i"r"n-iiàJtrr" ay-ant dirigé reJu"ùàur. La D.A.A.C.T. est compÈÉe, s,it y alleu' par l'atlestalion relative-au respe-ctdes regËs'ààcceséioirile eifaiËiiesËîon ou 
"ontrôreurtechnrque 

sur ra prise
:: ["#ffiriïii:rfi"i?jË'"'ilïues er para-Ëvcioniqres- r-a o.n.À.c r. ;à"," r,achèvemenr oéJ i,âi"r, et atteste

Fleu!-des lmooslilons
Les modalités de déclaration et de paiement de la taxe.ont évolué depuis le 1er septembre 2022, etvarient selon quevotre demande d'autorisation d'urbànisme a eié oeposee avant ôu àplc"-"àttJ"t".1/ si le dossier a été déoosé avant lJ r"i.àpi"ï[à zozz, rJJecËrarti'àËs-éréments nécessaires au carcur de rataxe d'aménagement a eietaite oanç ia aËr-"[oË J"rtorisation que ;;;r";;Aposée à la mairie. Dans ce cas, vousrecevrez J'avis de la taxe à payer dans les o moÊ â padir de È àate d E;Ërisation de construire qui vous a été
2/ si le dossier a été déoosé après le 1er septembre 2022, vous dêclarezet payez la taxe à des dates différentes,selon que la surrace oe dtancher oe votre pro]5i;;iirfé;tË;;000;îli Iijrr" 

"rr 
égare ou supérieure.- si la surface du proiet bst inférieure Isobo ii;, 

"à,is. 
déclarez 

"r, ."ridrîe-s impots les éréments nécessaires aucalcul de la taxe d'aménagemenl dans un oeràirie éô lolrs après i;"hè6;ùe vos travaux au sens fiscat.- si la surface du projetËst supérieure ou egJéï6ooo#, vou. oÀcËË'àrr."ri.". des impôts tes érémentsnécessaires au calcul de la taxe d'amenagemËnl àans un délai de 7 mois après la délivrance de l,autorisation.

Pour toute information
service-public.fr

complémentaire, vous pouvez vous connecter ur la page dédiée du site internet





HEC ARE

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
9 CHEMIN DE LA PALENQUE 31570 SAINTE.FOY-D'AIGREFEUILLE

Adresser 9 Chemin de la Palenque 31570 STE

FOY D AIGREFEUILLE

Coordonnées GPS: 43.549504, 1.598705

Cadastre= 2K262

Commune: STE FOY D AIGREFEUILLE

Code lnsee: 31480

Reference d'édition: 2547AlA
Date d'éditaon: LIlOIl2Oz4

vendeur:
Hectare

Acquéreur:

URBANISME DURABTE

SEISME: NMEAU 1PEB; NON

TYPo

lnformatif
PEB

PPR Naturel
SEISME

PPR Naturel
RADON

lnformatif
Sols Argileux

PPR Naturels
Mouvement dê

terraln

PPR Naturels
lnondation

Radon : NTVEAU I 2 BASIAS, O BASOL, O ICPE

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Exposltlon Plan de Preventlon

NoN Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

OUI Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1

oul commune à potentiel radon de niveau 1

oul

oul

Niveau de risque : Fort

Ljne étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,

Article 68)

Mouvement de terrain Prescrit 2310612004

Mouvement de terrain Tassements différentiels Prescrit 2310612004

lnondation APProuvé f7!o4t2o76

/ i4arcêissonne-saune-Seillonne

lnondation Par une crue à débordement lent de cours d'eau Approuvé 1'710412016

Marcaissonne-5aune-Seillonne

oul

ppR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plân de prevention des risques Miniers

ppR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques'gouv.fr" article R 725-25

DOCUMENTS RÉGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www. info-risq ues. com/short/ JGKCF
En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales

et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

.-t
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& ETAT DEs RtseuEs ET poLLUTtoNst-
"'*.5"iï*':iitr* A'éas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

cet état est établi sur la base des informations mises à disposition par arrêté préfectoral
N' du 2frcgl2o:I7 Mis à jour le

Adresse de I'immeuble Code postal ou lnsee Commune
9 Chemin de la palenque 31570 STE FOy D ATGREFEUTLLE

Références câdastrales ,: 2K262

> L'immeuble est situé dans le périmètre d'un ppR N

prescrit X anticipé
5i oui, les risques naturels pris en considération sont liés à

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du ppRN

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

Oul

date
X Non

23/0612004approuvé X

inondation X crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain X sécheresse géotechnique X feux de forêt
séisme volcan autres

extraits des documents de référencejoints au présent état et permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

Oui

Oui

Non X

Non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (ppRN)

Situation de l'immeuble au regard du risgue érosion
> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion)

Sl oul, exposition à I'horizon des:

oui
30 ans

Non

IOO ans

X

Situatioh de I'immeuble au regard d,un plan de prévehtion des risques miniers (ppRM)
> L'immeuble est situé dans le périmètre d'un ppR M

prescrlt anticlpé
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés à :

mouvements de terrain

Oui Non X

approuvé date

autres
extraits des documents de référence.joints au présent étât et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques prjs en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du ppRM

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés
oui
Oui

Non

Non

Situation de I'immeuble au regard d'un plah de prévention des risques technol ogiques (PPRT)
> L'immeuble est situé dans le périmètre d'un ppR T prêscrit et non en(ore approuvé Oui
Si oui. les risques technologiques pris en considération dans l'arrêté de prescription sont liés à :

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmètre d'un ppR T approuvé Oul

Extraits des documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement
L'immeuble est situé en zone de prescription

5i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés

Si la transaction ne concernê pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels l,immeuble
est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe à I'acte de vente ou au contrat de location

Non X

Non X

Oui

Oui

Oui

Oui

Non

Non

Non

Non

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique règlementaire
L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zonel X zone2
trés faible faible

zone 3
modérée

zohe 4
moyenne

zone 5
forte

lnformation relative à la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SlS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage règlementaire à potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune à potentiel radon de niveau 3 oul Non X

Situâtion de l'immeuble au regard d,un plan d'exposition au bruit (pEB)
> L'immeuble est situé dans le périmètre d'un PEB

Si oul, les nuisances sonores s'élèvent aux niveau zone D
faible

zone C

modérée

Oui

zone B

forte

Non

2one A
trés forte

X

nformation relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite à une catastro phe N/M/T*

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente

vendeur
Hectare

* catastrophe naturelle minière ou technologique

date / lieu

IIIOII2O24 / STE FOY D AIGREFEUILLE

Oui

acquéreur
Non

l4odèle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.L25-6 et L.125-7 du Code de l'environnnement MTES i DGpR juillet 2018.
"Les informations sur les risques auxguels ce bien est exposé sont disponibtes sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" articte R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIÈRE)

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES

RADON

Lé9ende

Ir
Niveau

Niveau

Niveau

2

3

Légende :

Faibte

ffi moy.n
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Légende :

I t- Très Falble

I z- ratnte

I t-ModêrëÉ

I o-Mqyenne

I s- rort

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMTQUES

CARTOGRAPHI E DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

I

1.:..

:l
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

-'lr:
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I
I
I

Légende :

Zone A: Très Forte (Lden 70)

Zone B : Forte (Lden 65-52)

ZoneC: Modérée (Lden 57-55)

Zone D : Falble (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (À MOINS DE 5OO MÈTRES}
BASE DE DONNÉES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITÉS DE SERVICES

4 avenue LOUIS BLERIOT ZAC DE VAL DE SAUNE SAINTE FOY D.AIGREFEUILLÊ

SSP394O353 RICO Gerard / MENUISERIE EBENISTERIE

lndéterminé

6 avenue LOUIS BLERIOT SAINTE FOY D'AIGREFEUILLE

ssP3943542

lndéterminé

. 01 Db-STELL, (avant) ACLAN / fabrication de sonomètres

LISTE DES SITES BASOL (À MOINS DE 5OO MÈTRES)
BASE DE DONNÉES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 mètres

LtsTE DES STTES tCpE (À MOTNS DE 5OO MÈTRES)
INSTALLATIONS CLASSÉES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 mètres

429 mètres

484 mètres

8t9



Ministère du Développement Durable
tt

Préfecture : Haûte-Garonne Déclaration de sinistres
indemnisés
en application du lV de I'article L 125-5 du Code l'environnement

commune : STE FOY D AIGREFEUILLE

Adresse de l'immeuble

9 Chemin de la Palenque

31570 STE FOY D AIGREFEUILLE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de l'état
de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrêtés de reconnaissance de l'état de catastrophes au profit de la si, à votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite à

commune des dommages consécutifs à chacun des événements

Catâstrophe natsrelle

lnondations et/ou coulées de Boue

Sécheresse

5écheresse

5écheresse

lnondations et/ou Coulées de Boue

5écheresse

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou coulées de Boue

Mouvement de Terrain

lnondations et/ou coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

Tempête

lnondations et/ou coulées de Boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à la sécheresse et à la

réhydratation des sols

Début

10/06/2ooo

o 1/03/1998

oLto7 t2003

oLto4t207L

L41061207s

o110112077

05/06/20r.8

0910611992

231t21L993

271O71L996

251L211999

251L211999

241OL12009

08/10/2009

06t7Lt7982

06/r.1/1982

3]-tL2t2020

Fin

10/06/2000

3LtL217998

30/09/2003

3Llt2l20LL

L41O61201,5

3Ll12l2OL7

osl06l20t8

1310611992

251t21L993

27lo7 1L996

2917211999

291t2t1999

271OL12009

08/1 0/2009

IOILLIL9S2

LOltLlL9S2

3011_2l2O2I

Arrêté

2LtO712000

771L212002

2510812004

06lru2oL2

281LO12075

LOlO7l20l8

o4lrol2018

o617L11992

27 t051t994

lIl02lLsel

291t21L999

291L21L999

28l0rl2oo9

7rl02t20Lo

30/1 1/1982

30/1 1/1982

L911212022

lo du

01/08/2 000

08/01/2 oo3

26108120o4

09lrLl20L2

29lrol20t5

27 lO7l20r8

03/1 1/2018

L8lLLl1992

L0to611994

23t02119e7

30ft2t7999

30t1211,999

2910t12009

r410212010

02l12l1982

02lL2l1982

2911212022

lndemnisation

E our fl r'rorrr

Eout flrrrorrr

!our Irrrortr

Iour Irrror't

Iout Ir.ror'r

Iout lrrror,r

Iout lrrror,r

Iout !r,ror'r

!our Ir.rorrr

!our Ir.ror'r

!our Ir'rortr

Iour !r'ror,r

Iour !rrrorrr

Iour !r.ror,r

I our [ ruorrr

!our Ir,rorrr

!our Ir'ror.r

Etabli le Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié à la prévention des risques majeurs : www'georisques.gouv.fr
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Livraison prévue mai 2026

CET ETE, CONSTRUISEZ VOTRE FUTUR À SRIruTE-TOY-D'AIGREFEUILLE !

A PARTIR DE 79 9OO€

Découvrez notre nouveau lotissement dans cette charmante commune de Haute-Garonne,

Sainte-Foy-d'Aigrefeuille, réputée pour ses briques rouges et sotr cadre de vie paisible

É Un environnement naturel et serein, idéal pour bâtrr votre maison tout en restant proche de toutes

les commodités.

Nous proposons des parcelles viabilisées, à partir de 280 m2, avec libre choix de constructeur, pour

donner vie à un projet sur mesure.

! À seulement 10 minutes de Saint-Orens et 30 minutes de Toulouse, vous profitez d'un équilibre

parfait entre calme résidentiel et accessibilité urbaine.

L'été est le moment idéal pour concrétiser votre projet !

Contactez nous dès maintenant pour plus d'informaÙons ou pour organiser une visite.

LES POINTS FORTS DU PROGRAMME

PROFITEZ DE LA NATURE EN TOUTE SAISON

PARCELLES VIABILISEES AUX FINITIONS SOIGNEES

ENVIRONNEMENT CALME ET RESIDENTIEL

:
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PârddlarnésLot

G
E
rD
*ffi
6nW@
|Btre{m

G
E
@MR
G
E
E
IT
D
D
E
E
ffin
T

Sûfæ
455 m2

64i nt2

41O û2

4-: J \')
302 n12

300 nr2

4?8 m2

46 i .82

426 m2

J-15 nr2

333 m2

33rl nr.'l

335 nr2

333 m2

660 m2

504 nr2

527 m2

509 q12

400 m2

4.)6 \irl

SDP

17C t2
20C Fr2

i70 m2

i 7C n.2

'l50 m2

150 ri2

170 n2

I lt) ffz

i95 m2

i 50 rn2

150 m2

i 50 nr2

150 rn2

I50 rn2

210 m2

j gti nr2

204 $2

1g'l m2

170m2

1lAn?

cEs

170,0 m2

224.û ft\2

17D,0 m2

'170,0 Dr2

1 60,0 ûr2

,'60,0 n:
'170.0 m:

',14.4 n2

170,0 m2

i6C.0 ln2

160,0 m2

I b0,0 nr2

160,0 m2

I60,0 rn:

220.0 m2

19C,0 nr2

190,0 rn2

i 90,0 rn2

170,0 m2

i 90,{l n?

PrL Grille

124 900,00f

1 59 900,00€

124 900,00€

1 19 900,00€

@B
6war@
1 l4 900,00€

1 t 9 900,00€

ûrffi$lfffl
89 900,00€

92 900,00€

92 900,00€

92 900,00€

92 900,00€

139 900,00{

1 29 900,00€

129 900,00€

129 900,00€

104 900,00€

1 09 900,00€

double logement autoilse
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INFORMATION COMMERCIALE

lngrid
0671

Notre

AGENCE LABEGE
zAc de la grande Borde
45, rue Garance
31670 LABEGE

Responsable
PREVOST

Commerclale Hectare

14 13 57

* Frais de notaire envlron 8,5 %
* Frais de géomètre :480 €TTC
* Caution équipements communs : 500€
* caution obllgation acguéreurs : 500€
* Frals architecte coordinateur:720€ TTC
i Création association syndicale : 100 €
* Forfait lmpôt foncier : 50 €
* Lês taxes du pêrmis de construire : TA (20%
* PFAC: exonérée

rnlts À LA cHARGE DU cLtENT

Part Com 1.3% Part Dép arch 0,40%)

INTERLOCUTEURS DU PROGRAMME

Notaire de I'opération

CASSABEL ARSAGUET LEVY NOTAIRES ASSOCIES

35 GRAND RUE - 31450 MoNTGISCAnD Frânce

Architecte

DESSEIN DE VILLE

51 ruebayard -31000 IOULoUSE France

Tel : 053,1413040 - Email : ddv@dessein-deville.com

Géomètre

VALORIS GEOMETRE.EXPERT

61 ROTJTE DEÎOULOUSE -3119OAUTERIVE FIANCE

Tel : 0561 505653 - Emall : toulouse@valoris.expert



Lot

2a-ilbr.q;

ML- Réseryé

Surta6e

2B,l ,r2
SDP

r 5l ir.2

Particulârités Prix Gril16

79 900,00€

ML- Réserué
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