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URBANISME DURABLE
CONTRAT DE RESERVATION

LOTISSEMENT QUINT.FONSEGRIVE

COMMUNE Quintesens
LOT N' 2

La société ( SAS HECTARE >, dont le siège social est à CLAPIERS (34830), le Clos des Chanterelles, 251 rue

du romarin, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de MONTPELLIER sous le numéro SIREN

351.338.660., au capital de 32.000.000,00 Euros.

Cr- après dénommée'tE RESERYAilI"
D'UNE PART,

Mr JEAUNEAU FLORIAN né le 1110511992 à Tarbes

Profession : Responsable technique

Mme CABANAC MARIE née le 1010911992 à Luneville

Profession : Responsable d'affaires

Demeurant : 1 rue Marguerite Yourcenar - A02- 31 130 BALMA

Téléphone :06 02 6912 95/06 27 79 4293

M a i I f I o ri a n jea u n ea u @ h otm a i I . f r/m a ri eca ba n ac@ h otm a i L com

Ci- après dénommé(s) "LE RESERVATAIRE"

D'AUTRE PART,

PRESENCE - REPRESENTATION

Le réservant est représenté par sa responsable commerciale, lngrid PREVOST ayant tous pouvoirs pour agir aux

présentes.

le réservataire est ici présent.

Préalablement aux présentes, il a été exposé ce qui suit :

En date du 0211112021, il a été délivré un permis d'aménager portant le numéro PA031.445,21 A 0003 autorisant

la création d'un lotissement dénommé Quintesens sur la commune de QUINT-FONSEGRIVE. La conformité a

été délivrée par la mairie le 22 février 24,
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Les plans et les pièces écrites ont été dressés par le qéomètre expert nommé ci-dessous :

CABINET VALORIS
3 avenue des Frères Arnaud
31250 REVEL

Tél : 05 62 18 71 30

Le réservataire déclare avoir reçu copies et pris connaissance des pièces essentielles suivantes
Le permis d'aménager et ses éventuels modificatifs,
Le plan de masse, le plan de situation, le plan de commercialisation,
Le règlement du lotissement,

Le cahier des charges du lotissement,
Les statuts de I'Association syndicale,
L'état des risques et pollution,

Précision faite que le dossier complet du lotissement est à I'entière disposition du réservataire, au bureau du
réservant et ce depuis le début de la commercialisation du lotissement, ainsi qu'en l'étude du notaire chargé de la
régularisation de I'acte authentique de vente :

MAITRE SALES - lmpasse des Genêts.31320 CASTANET TOLOSAN
Tél :05 62717838

Ceci exposé, il a été convenu et arrêté ce qui suit :

1 . DESIGNATION

Le réservant confère au réservataire qui I'accepte, sans faculté de substitution, la faculté d'acquérir dans les
conditions ci-après définies, le lot numéro 2 cadastré ZD 379 et 385 de I'opération précitée, d'une superficie
approximative de 853m'? et 29 ca, la surface précise devant résulter du plan de bomage qui sera annexé à I'acte
authentique de vente et dressé par le géomètre expert susnommé, ainsi qu'il est indiqué ci-dessous.

Obligation d'information sur le bornage à effectuer

En application des dispositions de I'article L 1 1 1-5-3 du Code de I'Urbanisme, la destination envisagée sur le terrain
objet des présentes étant la construction d'un immeuble en tout ou partie à usage d'habitation, il est ici précisé
qu'un bornage devra être effectué aux frais du réservataire et son descriptif annexé à I'acte de vente.

La surface de plancher (SDP) autorisée sur le lot vendu est de '160 mr.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de la nature et des caractéristiques du lot présentement vendu
pour s'être rendu sur ledit tenain avant la signature du présent contrat de réservation.

Avant tout dépôt de demande de permis de construire, le réservataire devra s'assurer par lui-même des conditions
d'accessibilité à son lot, ainsi que de I'emplacement des niches d'abri compteur, des murs techniques, des
candélabres, des arbres, des lampadaires ou de tout autre élément dépendant de I'aménagement du lotissement,

2 - PRIX DE VENTE

La vente du bien immobilier désigné ci-dessus aura lieu moyennant le prix de

144 900 EUROS (cent quarante.quatre mille neuf cents euros)
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Précision faite que le montant de la TVA SUR MARGE inclus dans le prix de vente a été calculé en fonction

d'un taux de TVA à20o/o. Par conséquent, en cas de modification du taux de TVA à la hausse comme à la

baisse, le prix de vente sera ajusté en conséquence,
Lequel prix payable comptant le jour de la signature de I'acte authentique de vente, par virement préalable de la

banque française, le tout à l'ordre du notaire chargé de rédiger I'acte authentique de vente. Tout autre moyen de

paiement ne sera pas considéré comme libératoire.

3 - PROPRIETE - JOUISSANCE

Le réservataire sera propriétaire de I'immeuble présentement vendu, à compter du jour de la réalisation de la vente

par acte authentique.

ll en aura la jouissance, par la prise de possession réelle et effective, à compter du même jour.

Par conséquent. il est formellement interdit au réservataire d'entreprendre toute opération de construction

avant de devenir propriétaire. Toutefois, le réservant I'autorise à diligenter dès la signature des présentes, les

études de sol nécessaires et préalables à tout dépôt de demande de permis de construire, ainsi qu'il est indiqué

ci-dessous.

4. FACULTE DE SUBSTITUTION

NEANT

5 - CONDITIONS SUSPENSIVES

5.1 CONDITIONS SUSPENSIVES AU PROFIT DU RESERVATAIRE

5.1.1 FINANCEMENTS

Le réservataire déclare par les présentes vouloir souscrire un ou plusieurs emprunts à I'effet de financer tout ou

partie du prix d'acquisition du bien immobilier ci-dessus désigné.

En conséquence, et conformément aux dispositions des articles L312-1et suivants du code de la consommation,

la présente réservation est soumise à la condition suspensive de I'octroi du ou des prêts que le réservataire se

propose de contracter dans les conditions suivantes :

MONTANT MAXIMUM DU OU DES PRETS SOLLICITES : 271 900 euros

MAXIMUM DU OU 25 ans

TAUX D'INTERETS MAXIMUM ACCEPTE hors assurance :3,3 %

Le réservataire s'oblige à déposer un dossier de financement complet pour I'instruction de sa demande de prêt au

plus tard 30 decembre 25 et à adresser immédiatement au réservant copie du récépissé de dépÔt du dossier

bancaire.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat sans formalité ni mise en demeure et le

l'indemnité d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant.

La présente condition suspensive devra être réalisée au plus tard27 F2VRIER 26

Cette condition suspensive sera réputée réalisée dès l'émission d'une offre de prêt correspondante aux

caractéristiques du financement stipulées ci-dessus par le réservataire.

Le réservataire devra justifier au réservant de la réalisation ou non de la présente condition suspensive, par l'envoi

par lettre recommandée avec accusé de réception d'une copie de son offre de prêt ou d'une attestation de refus

de prêt délivrée par la banque dans le délai prévu aux présentes pour la réalisation de la vente.

A défaut, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure et I'indemnité

d'immobilisation sera définitivement acquise au réservant. Le réservant retrouvera alors son entière liberté et pourra
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remettre le lot immédiatement à la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déjà
accepté par ce dernier.

En tant que de besoin, le réservataire déclare qu'il n'existe à ce jour, aucun obstacle de principe à I'obtention des
financements qu'il envisage de solliciter.

5.1.2. VENTE N IMMOBILIER

Le présent contrat est soumis à la condition suspensive de la vente du bien immobilier du réservataire situé à 'l rue
Marguerite yourcenar - A02- 31 130 BALMA , consistant en appartement. Le réservataire déctare qu'it entend mettre
en vente ledit bien au prix de 222 000 euros et que ce prix est cohérent avec le marché immobilier actuel.

Une promesse de vente devra être régularisée au plus tard dans un délai de 2 mois de la signature des présentes.
A défaut, cette condition suspensive sera réputée non réalisée et le réservant pouna se prévaloir de la caducité du
contrat, sans formalité ni mise en demeure.
Le réservant pourra alors remettre le lot immédiatement à la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce
qui est d'ores et déjà accepté par ce dernier.

En outre, cette vente devra être régularisée par acte authentique au plus tard dans un délai de 5 mois à compter
de la signature des présentes. A défaut, cette condition suspensive sera réputée non réalisée et le réservant
pourra se prévaloir de la caducité du contrat, sans formalité ni mise en demeure.
Le réservant pourra alors remettre le lot immédiatement à la vente, sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce
qui est d'ores et déjà accepté par ce dernier.

Le réservataire s'oblige à adresser au réservant par lettre recommandée un document justifiant de la réalisation ou
non de la présente condition suspensive dans le délai indiqué ci-dessus. A défaut, I'indemnité d'immobilisation sera
acquise au réservant en cas de non-régularisation de la présente vente par acte authentique.

6. CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La vente aura lieu sous les conditions générales ordinaires et de droit, et notamment sous celles suivantes :

=> Le réservataire prendra le bien immobilier vendu dans l'état oir il se trouvera au jour fixé pour I'entrée en
jouissance.

=> Le réservataire souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles ou légales, qui peuvent ou pourront grever le bien immobilier ci-dessus désigné, y compris celles
résultant de la situation naturelle des lieux, ou administratives et à profiter en retour de celles actives, le tout à ses
risques et périls, sans recours contre le réservant.
A cet égard le réservant déclare que ledit bien n'est à sa connaissance grevé d'aucune autre servitude que celles
pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de I'urbanisme, des pièces du lotissement et de celles
relatées aux présentes.

=> Le réservataire acquittera, à compter du jour fixé pour I'entrée en jouissance, les impôts, contributions, taxes
foncières forfaitairement fixées ci-après, taxes et charges de toute nature auxquels le bien immobilier ci-dessus
désigné peut et pourra être assujetti, sans exception ni réserve.

=> Le réservataire acquittera tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte authentique de vente et
de ses suites.

7. CONDITIONS PARTIC ULIERES ET SERVITUDES

7.1 CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des lots seront en assainissement autonome
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Les acquéreurs devront infiltrer les eaux pluviales à I'intérieur de leur lot via des putts d'infiltration.

Un merlon d'environ 5 m de largeur en pied et d'une hauteur variable entre 'lm et 1m20 Surmonté d'une clôture de

1 m de type ganivelle a été réalisé en fond des lots 3,4 et 5 et en partie du lot 2.

Le double logement est autorisé

7.2 SERVITUDES

Les lots 'l à 5 sont grevés d'une servitude d'eaux pluviales en fond de lot.

Le lot 3 est grevé d'une servitude d'eaux pluviales et d'arrosage .

Les lots 1 à 5 sont grevés d'une servitude d'arrosage en fond de lot.

Une servitude de passage sur la voie du lotissement est consentie au profit de la parcelle 2D363

Une servitude de passage de divers réseaux sui la voie du lotissement est consentie au profit de la parcelle 2D363

1() . SONDAGES. ETUDES DE SOL ET ALTIMETRIES

Dans le cadre des dispositions des articles L112-20 etsuivants du Code de la construction etde I'Habitation, le

RESERVANT a remis ce jour une étude géotechnique préalable, le BIEN étant situé en zone d'aléa moyen ou fort.

Le RESERVATAIRE déclare avoir pris connaissance de ladite Etude et vouloir en faire son affaire personnelle.

Le RESERVANT attire I'attention du RESERVATAIRE sur le fait

=> Que des sondages ont dû être réalisés sur le tenain. L'emplacement desdits carottages est spécifié sur l'étude

dont il s'agit et pounont avoir des conséquences sur la stabilité du sol sur ces zones. ll déclare en être parfaitement

informé et prendre toutes précautions pour pallier ce risque.

=> Que cette étude ne soit pas spécifique à son pqet de construction et qu'en aucun cas elle ne saurait le

dispenser de réaliser une étude approfondie en vue de déterminer les prescriptions propres à son projet de

construction.

A cet égard, le réservataire devra avant tout démarrage de son pro1et de construction faire réaliser une étude

géotechnique spécifique à son projet afin de définir le type de fondations à prévoir. Le réservataire transmettra à

son maître d'æuvre ou constructeur l'étude géotechnique préalable.

Le réservant donne d'ores et déjà son accord au réservataire pour réaliser aux frais de ce dernier tous sondages,

analyses de sols et études d'altimétries pour élaborer son projet sur le terrain objet des présentes, et ce avant

même la signature de I'acte authentique de vente.

Le réservataire devant néanmoins, après sondages, remettre le terrain en l'état.

Si avant la signature de I'acte authentique de vente, ces sondages et études révèlent que le tenain vendu nécessite

une adaptation que le réservataire ne peut assurer financièrement, ce dernier pourra renoncer à son acquisition,

sans indemnité de part ni d'autre, et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes lui sera restituée sur

demande écrite du réservataire au réservant.

D'autre part, s'il s'avérait que dans le cadre des sondages exécutés par le réservataire, ce dernier ou ses conseils

constataient que ledit terrain fait I'objet de pollution particulière ou des vestiges archéologiques, le réservataire

s'engage à prévenir immédiatement le réservant de cet état de fait.

Etant entendu que dans ce cas, la présente réservation sera caduque de plein droit sans indemnité ni de part ni

d'autre et I'indemnité d'immobilisation versée aux présentes sera restituée au réservataire, sur demande écrite de

ce dernier au réservant.

Le réservataire ne oou dès lors ou'il n'aura oas réalisé ces études, er ultérieurement la

responsabilité du réservant oour tous problèmes de oollution. de fondation et d au sol de son
proiet sur le terrain obiet de la vente.
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11 - ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Conformément aux dispositions de I'article 1271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, un état des risques
fourni par le réservant et fondé sur les informations mises à disposition par le Préfet est demeuré ci-annexé et visé
par les parties.

Le réservataire déclare avoir parfaite connaissance de ce document tant par la lecture que lui en a fait le réservant
que par les explications qui lui ont été données par ce dernier et vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions sans aucun recours contre le réservant.
Conformément aux dispositions de I'article L'125-5 du Code de I'Environnement, le réservant déclare que le bien
immobilier vendu n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité.

12- CAUT|oNS

12.1 CAUTION VOIRIE ET RESEAUX

Conformément aux dispositions du cahier des charges, le réservataire, futur propriétaire, sera personnellement
responsable des dégradations causées par sa ou ses entreprises, en particulier dans le cas où elles ne se
substitueraient pas à lui pour les remises en état
Pour garantir cette obligation de réparation, Lrne somme de CINQ CENT EUROS (500 euros) sera versée par le
réservataire le jour de la signature de I'acte authentique de vente pour faire face à tous dommages ultérieurs qui
pounaient être occasionnés aux voiries, réseaux divers et plus généralement à tout aménagement réalisé par
I'aménageur dans le cadre du programme des travaux du lotissement.
Cette somme restera en séquestre chez le Notaire nommé ci-dessus.
Elle sera intégralement restituée au propriétaire, soit remboursée partiellement à celui-ci, si des travaux de remise
en état des parties communes étaient nécessaires entre le jour où le lotisseur a déclaré I'achèvement des travaux
et le jour de leur prise en charge par la mairie ou I'association syndicale du lotissement.
Jusqu'au jour de cette prise en charge, les diverses sommes versées par les proprlétaires seront mises à
disposition par le séquestre au lotisseur, pour faire face aux dégradations des parties communes, sur factures
visées par ce dernier.
Le futur propriétaire autorise dès à présent le séquestre à effectuer tous les paiements qui seront nécessaires à
cet objet.

Sachant que dans le cas oir ces travaux de remise en état ne pourraient être imputés à I'un des propriétaires, leur
coût sera réparti entre I'ensemble des colotis.

De convention expresse entre les parties, cette caution versée par le réservataire servira en outre, à financer :

=> I'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'à payer les consommations afférentes à l'usage des
équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc.),

=> le nettoyage et I'enlèvement des dépôts sauvages stockés sur les parlies communes du lotissement ou sur les
lots non encore vendus appartenant à I'aménageur, pendant les chantiers de construction,

Entre le jour où le lotisseur aura déclaré I'achèvement des travaux du lotissement et le jour du transfert des parties
communes à I'association syndicale des colotis ou à la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant
des réparations à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie à I'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs à I'ASL ou à la Commune, en fonction des travaux qui auront dû être engagés par
l'aménageur pour la réparation ou l'entretien de ces aménagements et équipements communs.
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12.2:CAUTION OBLI ION ACOUEREUR

En garantie des obligations contractées par I'acquéreur en vertu de I'article 10 du présent cahier des charges,

chaque acquéreur devra verser le jour de la signature de I'acte authentique de vente sur un compte séquestre

ouvert entre les mains du notaire du programme la somme de 500 euros (Cinq cent euros) par lot acquis en sus

du prix de vente. Exception faite pour le/les macro-lots pour lequel/lesquels le montant de la caution sera déterminé

par I'aménageur en fonction du bâtiment proleté.

Jusqu'à I'obtention de la non-opposition à la conformité de la construction, la caution versée par chaque coloti sur

le compte séquestre sera mise à la disposition de I'Aménageur pour faire face au respect par chaque acquéreur

des obligations ci-dessus définies à I'article 10, sur présentation de factures visées par I'aménageur.

Les sommes séquestrées serviront notamment à financer la remise en état de toutes clôtures, brises-vue,

aménagements disgracieux et équipements non conformes au présent cahier des charges, au cahier des

prescriptions architecturales ou à toutes autres pièces du dossier de lotissement.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir inévocable au notaire pour effectuer tous les

paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant

des travaux à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insufiisante.

13 . ASSOCIATION SYNDICALE

Le réservant déclare que les ouvrages et aménagements d'intérêt collectif du lotissement dont dépend le bien

immobilier vendu seront gérés par une association syndicale.

Par I'effet de la présente vente, le réservataire sera membre de plein droit de cette association syndicale et tenu

d'une quote-part des frais et charges relatifs auxdits ouvrages et aménagements.

Le réservataire déclare y adhérer librement conformément aux dispositions de I'ordonnance n'2004-632 du 1er

juillet 2004 et de son décret d'application.

La propriété, la gestion et I'entretien des terrains et équipements communs seront dévolus à ladite association

jusqu'à leur cession éventuelle à la commune ou à une personne morale de droit public.

14 - REALISATION DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, devra être constatée par acte authentique en l'étude du notaire ci-dessus désigné

Cet acte devra être régularisé au plus tard à la date du :1 mars 2026

- Passée cette date et si I'acte n'est pas signé alors que le lotisseur a déposé à la Mairie I'attestation d'achèvement,

total ou partiel, des travaux de ce lotissement, ou obtenu la caution bancaire pour garantir au réservataire la bonne

fin des travaux de viabilité, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du contrat en informant par écrit le

réservataire de la remise en vente du lot vendu.

- Passée cette date et si l'acte n'est pas signé parce que le lotisseur n'a pas déposé à la Mairie I'attestation

d'achèvement, total ou partiel, des travaux de ce lotissement ou obtenu la caution bancaire pour garantir au

réservataire la bonne fin des travaux de viabilité, le délai de régularisation de I'acte de vente sera repoussé

automatiquement d'1 mois maximum après le dépôt de cette attestation d'achèvement ou de l'obtention de la

caution bancaire, et ce sans minoration ou majoration du prix de vente, bien que le délai initial de régularisation

soit dépassé.
Toutefois si, 1 mois maximum après le dépôt de cette attestation d'achèvement ou d'obtention de cette caution

bancaire, I'acte n'est pas signé, pour quelle cause que ce soit, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du

contrat en informant par écrit le réservataire de la remise en vente du lot vendu. Le réservant pourra alors remettre

le lot immédiatement à la vente sans que le réservataire puisse s'y opposer, ce qui est d'ores et déjà accepté par

lui.

Le réservant attire I'attention du réservataire sur le fait que la date de régularisation de I'acte fixée ci-dessus, n'est
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pas la date d'achèvement des travaux du lotissement dont les caractéristiques sont définies ci-dessous dans
I'article < Achèvement r.

En cas de non-réalisation de la vente du fait du réservataire, ce dernier s'engage expressément à retirer tout permis
de construire qu'il aurait le cas échéant obtenu sur le lot objet des présentes et donne d'ores et déjà tous pouvoirs
au réservant à I'effet de demander le retrait dudit permis.

15 . INDEMNITE D'IMMOBILISATION

A la garantie de la présente réservation et en contrepartie de I'indisponibilité du bien susvisé, le réservataire
s'engage à verser au réservant une indemnité d'immobilisation, ne constituant pas des arrhes au sens de I'article
1590 du Code Civil, d'un montant MILLE CINQ CENT EUROS (1500 euros)TTC. Le réservataire s'oblige dans
un délai de 15 jours des présentes à effectuer :

+ Soit un virement en la comptabilité du réservant (RlB ci-après),

Relevé d'identité bancaire

Domiciliation: BANQUE FOPUUIRE Dt SUD

Code étôbliss€ment Code gutchet Numéro de compte
16607 fit279 4{nm&i5{n6

a
clé RrB

!B

BIC :

IBAN:

Titulaire du compte

CCBPFRPPPPG

FR76 1660 ïn2 7940 00æ 5500 69:l

5AS HECTARE

Siret: :l3t:Xil660
RUE 0U ROii^rlH 3P rt
:lttfit cltms

it à déposer un chèque au bureau du réservant,
it à lui adresser un chèque par pli recommandé.

A défaut de réceptionner le montant de l'indemnité d'immobilisation dans un délai de 17 jours à compter
de la signature des présentes, le réservant pourra se prévaloir de la caducité du présent contrat,

cette somme viendra, si la vente se réalise, en déduction du montant du prix de vente.

Dans le cas oùt l'indemnité d'immobilisation prend la forme d'un chèque, le réservant donne bonne et valable
quittance au réservataire de ce chèque, sous réserve de I'encaissement de celui-ci. Le relet de ce chèque par la
banque du réservataire entraînerait de plein droit la nullité de la présente réservation, sans formalité ni mise en
demeure.

ll est convenu toutefois que cette indemnité d'immobilisation :

=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, sans indemnité de part ni d'autre, en cas de non-réalisation
des conditions suspensives stipulées dans I'intérêt du réservataire sous réserve de la production des justificatifs
demandés dans les délais convenus.

=> sera restituée au réservataire en cas d'annulation du proyet de lotissement notamment pour cause de recours
des tien, retrait, déféré préfectoral ou de non-financement de tout ou partie de celui-ci.
=> sera restituée au réservataire, sur demande écrite, dans le cas oir un PA modificatif serait déposé et que les
modifications relatives à ce permis d'aménager ne conviendraient pas aux réservataires.
=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas oir les résultats de l'étude de sol, diligentés
par le réservataire, compromettraient son projet de construction.

+so
+so

-?
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=> sera restituée au réservataire, sur sa demande écrite, dans le cas oùt les résultats des études de sol, diligentés

par le réservant eUou le réservataire, démontraient que le bien vendu fait I'objet d'une pollution particulière.

=> sera acquise au réservant à titre d'indemnité d'immobilisation, si le réservataire ne peut justifier de la non-

réalisation des conditions suspensives stipulées dans son intérêt dans les délais prévus pour la réalisation de ces

conditions suspensives.

=> sera acquise au réservant à titre d'indemnité d'immobilisation, si après réalisation de toutes les conditions

suspensives, le réservataire ne régularise pas son acte d'achat par acte authentique dans le délai ci-dessus prévu

pour la réalisation de la vente.

16. FRAIS DE DOSSIER

Le réservataire verse ce jour au réservant la somme de cinq cents euros (500 €) au titre des frais de dossier. En

cas de réitération des présentes par acte authentique, cette somme viendra en déduction du prix de vente. Dans

le cas contraire, elle sera acquise au réservant.

17- FRAIS ANNEXES

17.1 LÊ JOUR DE L'ACTE DE VENTE

=> Les frais d'acte notariés (comprenant outre les frais d'actes sur le prix de vente du lot, la quote.part du

dépôt de pièces du lotissement et de I'acte de cession des voies).

=> Le plan de vente individuel du lot au géomètre pour un montant de : 480 €.

=> La caution voirie et réseau pour un montant de : 500 euros

=> La caution obligation acquéreur pour un montant de : 500 euros

=> Les frais de constitution de I'association syndicale pour un montant de : 100 euros

=> Le forfait impôt foncier pour un montant de : 100 euros

17.2 POSTERIEUR A L'ACTE DE VENTE

=> Les diverses taxes liées au permis de construire de sa construction taxe d'aménaqement

18. FACULTE DE RETRACTATION OU ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

En vertu des dispositions de I'article L 442-8 du Code de I'urbanisme, le présent contrat ne devient définitif qu'au

terme d'un délai de dix jours pendant lequel le RESERVATAIRE a la faculté de se rétracter.

L'exercice de la faculté de rétractation s'effectue selon les modalités de I'article L271-1du Code de la construction

et de I'habitation, reproduit ci-dessous. En vertu des dispositions de I'article L271-1du Code de la construction et

de I'habitation, LE RESERVATAIRE étant un non-professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté

de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses pièces jointes lui sera notifiée par lettre recommandée avec accusé

de réception. Dans un délai de dix jours à compter du lendemain de la première présentation de la lettre de

notification, le RESERVATAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par lettre recommandée avec accusé

de réception ou exploit d'huissier, à son choix exclusif au domicile ci-après élu.

Domicile est élu par les parties au bureau commercial du RESERVANT, à savoir :

SAS HECTARE -45 rue Garance-31670 LABEGE

llest ici précisé à le RESERVATAIRE que :

- Dans I'hypothèse où il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait considérée comme définitive.

- Le délai de dix jours pour I'envoi de ce courrier se compte de la manière suivante :

. le premier jour commence le lendemain de la première présentation du counier recommandé.

. le dernier jour est le dixième jour suivant,

14 mar2020
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un jour commence à zéro heure et se termine à vingtquatre heures.
le courrier recommandé de rétraction ou I'acte d'huissier doit être envoyé au plus tard le dernier jour du

délai

. en vertu de I'article 642 du Code de procédure civile, le délai expirant un samedi, un dimanche, un jour
férié ou chômé, est prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

En cas de pluralité de réservataires, il est expressément convenu que la rétractation d'un seul d'entre eux
emportera automatiquement résolution des présentes.

Les dispositions de I'article 1271-2 du Code de la construction et de I'habitation sont rapportées aux présentes :

"Lors de la conclusion d'un acte mentionné à l'afticle L.271-1, nul ne peut recevoir de l'acquéreur non
professionnel, directement ou indirectement, aucun versement à quelque titre ou sous guelque forme que ce sorï
avant l'expiration du delai de rétractation, sauf dr.sposlfro ns législatives expresses contraires prévues notamment
pour les contrats ayant pour objet l'acquisition ou la construction d'un immeuble neuf d'habitation, la souscription
de parts donnant vocation à I'aftribution en jouissance ou en propriété d'immeubles d'habitation ef /es confrafs
préliminaires de vente d'immeubles à construire ou de location-accesslon à ta propriété immobitière. Sl /es parfies
conviennent d'un versement à une date postérieure à l'expiration de ce délai et dont ettes fixent le montant, l'acte
est conclu sous /a condition suspensive de la remise desdrfes so/nrnes à la date convenue. Toutefois, lorsque l'un
des actes mentionnés à l'alinéa précédent est conclu par l'intermédiaire d'un professio nnel ayant reçu mandat pour
prêter son concours à la vente, un versement peut être reçu de l'acquéreur s'r7 esf effecfué entre les mains d'un
professionne/ dr.sposanf d'une garantie financière affectée au remboursement des fonds déposés. Si l'acquéreur
exerce sa faculté de rétractation, le professionnel dépositarre des fonds /es tui restitue dans un délai de vingt et un
iours à compter du lendemain de la date de cefte rétractation. Lorsque l'acte est dressé en la forme authentique,
aucune somme ne peut être versée pendant le délai de réflexion de dix jours. Est puni de 30 000 euros d'amende
le fait d'exiger ou de recevoir un versement ou un engagement de versement en méconnaissance des alinéas ci-
dessus. "

19. NOTIFICATION PAR ENVOI ÉLECTRONIQUE

Le RESERVATAIRE donne son accord pour que la notification lui soit faite par lettre recommandée par courrier électronique
à l'adresse indiquée dans I'acte, et ce conformément aux dispositions de l'article 1 126 du Code civil.

Le RESERVAIAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maîtrise exclusive du compte e-mail qu'il a lui-même indiqué, tant
pour son accès régulier et sa gestion que pour la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder. ll s'engage à
signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-mail.

Jusqu'à la réception d'une telle notification, toute action effectuée par le RESERVATAIRE au travers de son compte e-mail
sera réputée effectuée par lui et relèvera de la responsabilité exclusive de ce dernier. En cas de pluralité de bénéficiaires, les
dispositions ci-dessus ont vocation à s'appliquer à chacun d'eux. Le RESERVATAIRE devra avertir le RESERVANT en cas
de non-réception de la notification de son droit de rétractation sous huitaine, et surveiller le classement éventuel en SPAM par
son serveur du message de notification.

20. ENVOI ELECTRONIQUE

Chacune des parties donne son accord pour que l'envoi d'une lettre recommandée, lorsque la loi permet cette forme de
nottfication, soit effectué, pour les besoins du dossier, par courrier recommandé avec accusé de réception électronique à
l'adresse courriel indiquée dans I'acte, et ce conformément aux dispositions de l'article L 100 du Code des postes et des
communications électroniques,
Elle reconnait et garantit qu'elle dispose de la maîhise exclusive du compte email qu'elle a indiqué, notamment pour son accès
régulier, la confidentialité des identifiants qui lui permettent d'y accéder, et la gestion des paramèhes de réception et de filtrage
de courriers rentrants. Le cas échant, elle garantit que tout tiers accédant au compte e-mail est autorisé par elle à le représenter
et agir en son nom. Elle s'engage à maintenir son adresse en fonctionnement, et à avertir, par tous moyens compatibles avec
la procédure écrite, sans délai, son ou ses cocontractants, de tout usage abusif, ou de toute interruption de celle-ci (à
l'exclusion des interruptions momentanées). Jusqu'à la réception d'une telle notification, toute action effectuée par elle au
travers de son compte e-mail sera réputée effectuée par elle et relèvera de la responsabilité exclusive de cette dernière. ll est
précisé que le prestataire chargé de la remise est AR 24. Ce prestataire est soumis aux dispositions du décret numéro 2018-
347 du 9 mai 2018 qui précise les conditions d'application visant à garantir l'équivalence de l'envoi d'une lettre recommandée
éleckonique avec l'envoi d'une lettre recommandée.

14 mai2020
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En application des dispositions de I'article R 53-3 du Code des postes et des communications électroniques, le prestataire doit

informer le destinataire, par voie élechonique, qu'une lettre recommandée lui est destinée et qu'il a la possibilité, pendant un

délai de quinze jours à compter du lendemain de l'envoi de cette information, d'accepter ou non sa réception,

21 . ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder à I'envoi de documents par lettre recommandée électronique, les adresses électroniques des parties sont les

suivantes : florianjeau n eau @hotmai Lfr/mariecabanac@hotmai Lcom

22. MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans le cadre de ses opérations d'aménagement et/ou de promotion immobilière, le groupe HECTARE et ses

filiales sont amenés, à récolter, enregistrer, exploiter, utiliser et conserver des informations confidentielles

concernant ses cocontractants.

Les informations ainsi récoltées font I'objet

D'un traitement informatique des données,

D'une conservation sur support papier.

Ces documents sont conservés pour une durée de 30 ans à compter de I'ouverture du dossier.

En outre, il est précisé que les données récoltées sont susceptibles d'être transférées à des tiers, afin d'établir et

plus généralement, d'effectuer toutes les formalités nécessaires à I'exercice de I'activité notamment :

Aux administrations légalement habilitées,

Aux établissements fi nanciers,

Aux offices notariaux participant aux actes,

Aux organismes publics ou privés disposant d'un droit de préemptions de nature légale ou

conventionnelle.

Conformément au Règlement (UE) 20161679 du27 avril2016, les personnes concernées peuvent accéder aux

données les concernant directement auprès de la SAS HECTARE. Le cas échéant, les personnes concernées

peuvent également obtenir la rectification, I'effacement des données les concernant ou s'opposer pour motif

légitime au traitement de ces données, hormis les cas oùr la réglementation ne permet pas I'exercice de ces droits.

Toute réclamation peut être introduite auprès de la Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés

23. CONCT . MEDIATION. ATTRIBUTION DE JURID tcTtoN

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement à toute instance judiciaire, de soumettre leur différend à un

conciliateur désigné, qui sera missionné par le Président de la Chambre des Notaires.

A défaut de conciliation entre les parties, les litiges seront de la compétence des tribunaux de M0NTPELLIER.

Fait en deux exemplaires, à Labège

Le 23 septembre 25

Le RESERVATAIRE

Signature précédée de la mention

o [u st ,Iilr\o,r,t
P

o

Zac
Sign

14 mai 45
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PERMIS D'AMENAGER MODIFICATIF
Lotissement

DÉLIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNEQUINT-FONSEGRIVES

COMMUNE DE

déposé le 08/08/2023

par:
représentée par
demeurant à .

HECTARE SA
Monsieur Olivier BLACHE
45 Rue Garance
31670 LABEGE

pour Adaptation du projet de règlement PA10 :

- Autorisation de réaliser deux logements
par lot

sur un terrain sis à : Lieu-dit ( LEVADE )
258 Route de Castres
3-I,1 30 QUINT-FONSEGRIVES
zD 378 I ZD 379 I ZD 380 I ZD 381 I ZD 382
ZD 383 I ZD 366 I ZD 50 I ZD 358 I ZD 364

Dossier n' : PA 031 MS 21 A0003 - M03

Lotissement (QUINTESENS)
Nombre de lots à bâtir . 5
Superficie plancher maximale à construire : 800 m'?

Superficie terrain : 5 309 m'

Monsieur le Maire de la Ville de QUINT-FONSEGRIVES

Vu la demande de permis d'aménager susvisée ,

Vu le Code de l'Urbanisme ;

Vu le plan Local d,Urbanisme approuvé en date du 2211012007 ,1è'" modification en date du 09/07/2009, 2è'"

modification en date Ju gologrzbi0, 1è'" révision simplifiée en date du 2910912011, 3è'" modification en date

ai1g,ùitzo,lâ, 4è'" modification en date du2910912015, 5"-' modification en date du 06/'1012016,1^""

modification simplifiée en date du 2011012022 u1 6ème modification en date du 1211A12023 
"Vu l,arrêté du Maire en date du ig10712022, portant délégation de signature à Monsieur Philippe MALNOUE'

adjoint délégué à l'urbanisme et à I'habitat ;

Vu le PA 031 445 21 A0003 en date du0211112021 
'

Vu le PA 031 445 2'1 A0003-M01 en date du 05/1012022',
Vu le PA 031 445 21 A0003-M02 en date du 1110912023

ARRÊTE

ARTICLE 1 : Le présent permis d'Aménager modificatif est ACCoRDÉ pour le projet décrit dans la demande

susvisée sous réserve du respect des conditions particulières énumérées dans les arrêtés précédents'

ARTICLE 2 : Texes ET PARTICIPATIoNS _ t^-^ ,,^L:^r r,,.^ ^,
Le montant de la taxe d'aménagement et de la redevance d'archéologie préventive fera I'objet d'un avis

ultérieur de la part des serviceJ compétents lors des décisions sur les Permis de Construire ou sur les

Déclarations Préalables.

Fait à Quint-Fonsegrives, le 09 aoÛ|2024

Pour le '_ i
' ','1

à I'Urbënismer '

UE

0 3 A0IJT 2û2{

il

L'adjoint
Philippe

Affiché le

La preser!e r!eci-<ien el !e ciossier anne:<é saût itansfilis aL; Pt'efet rlaris
et,R42'i-'! 2 dt: coCe de i'itrban:s

.:o,rcli tlorts c! ef i n i e s ati: a t r'ic:l:s L 4 2 4 "7

û1e
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVENIENT

- Si I'arrêté mentionne que volre projct tàit I'objct rlc prcscriptions d'iuchéologie prér'entive les travaux ne peuvent pas être entrcprisavant l'exécution de ces prescriptions.

. A cet eft.et il peul saisirletribunaladministrâtifcompétenta'uniôdosanotification.
Il peut égalemenL saisir d'un recours gracieux l'auteur clc la de<cision o., r"irq*'ù àecision esl délivrt<e au nom de l,Etat, saisr d,un rccourshiérarchique le ministre chargé de l'uibanisme. (;ette clémarche prolonge le dilai de recours contcntieu\ qui cloit alors être intrrtiuit rlans lesdeux mois suivant la réponse {l'absence de réponse au Lerme lu aèlai ae z mois raut rejet implicite).

I)urée de validité du oermis :
conformémcnt à I'article Il'421'17 du codc dc I'urbanisme, I'autorisalion est périmde si les travaux nr sonr pas entrepris <.lirns le clélai cle troisâns àcompterde sanotification au(x) bénéficiaire(s). II enest de même si, passË ce délai, les tra!arLX sont interrompus pendant un délai supérieuràuneannée llncasderccourslcriélaidevaliditédupermis.i delaâdclarationp.euturri.estsuspcndujusqu,auprononcéd,unedécisionjuridictionnelle irrévocable (an R42l-32 du codc dc I'urbLisme).

Ll(ol,l,"s) blnéficioirc rtu nermis oçut commenc"r lcs trar.aux an.ès avoir :- installé sur lc tcnain- pcndant toutc tu au*. 4,,.n*IJ, un panneau 
"isiule ae la loie publique. L'altichage scra clïèctué sur un panneau deplus de 80 centimètres' II doit incliquer le nom. la raison ou Ia àénomination sociale du bénéficiairc. la clare eile numéro du pcrmis. et s,il 1. licuia strperficie dtt terrain' la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rappoft au sol naturel. II d.it égalementindiquer I'adresse de [a \{airie or] le clossler pout êtrc consulté. L'affichage doir igalcment nrcntionner qu'en cas de recours adminisrratil.ou derecours contcnticur d'un tiers conire cette autorisation, le recours ricira être iotiflé sous peinc d'irrcccvabilité à I'autorité qui a délivréI'autorisation. ainsi qu'à son bénéficiairc

Attentio4: I'autori.sation n'est tléfini(ivc qu'en I'atrsencc dc recours contenticux :.dansleclélaidcdeurmoisà.cornpterd"'rccontcslieparuntiers.Danscecas,I.auteurdurecours
esl tcnu d'en infbrmer lc (ou les) bénéficiaires du peÀris au plus tarj quinie joL,is ufre" r" aopot du recrurs.Dans le déiai de 3 mois après la date clu permii- I'autoriti compétcïte p*t r" rËii."r, si elle I'estime illégal. Elle esr lcnue d,cn informcrpréalablement Ie bénéllciaire <lu pemris cl de lui permettrc dc répondrc à ses obscnations (art L424-5 du cod,icle l.urbi.urisme.;

L'autorisation est délivréc souq résc-ne .tlu droit dcs tiqrs : Ellc a pour objet de r'érifier la conlormité <1u projet aur règles et serr.itudesd'urbanisme lllle n'a pas pour.ob.iet,t" i.rin.tl* t. p.o1*t re-specte'l"s autés rJglementations ct les règles dc droit prir,.é. Toutc prrrsonnr

les tribunaur civils. ntômc si I'aulorisation respecte lci règles cl,urbanismc.

!)lliFations 9u 
(o utorisation

Il doit sor"rscrire l'assrtrance tlomma-Qcs-ouvt"g.s prérre pal la loi n" 78-12 du 4 janrier 1g7g moclif rée rclcrive à la rcsponsabiliri et àI'assurance dins lc domaine de la construction.



HEC ARE

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
276 ROUTE DE CASTRES 31130 QUINT FONSEGRIVES

URBANISME DURABTE

30/08/200s

30/08/200s

L8tO4t2076

L8t04t2076

Adresse: 276 Route de Castres 31130 QUINÏ
FONSEGRIVES

Coordonnées GPS: 43.584870800000004,
L.562468206302307
cadastre: ZD 51

Communer QUINT FONSEGRIVES

Code lnseê: 31445

Reference d'édition: 3359967
Date d'éditionr 23109 12025

Vendeurl
HECTARE

Acquéreurl
JEAUNEAU

OLD: NON

lVpe

lnformatif
OLD

lnformatif
PEB

PPR Naturel

SEISME

PPR Naturel

RADON

Exposltion

lnformatif
Sols Arglleux

PPR Naturels
Mouvement de

terrain

PPR Naturels

lnondation

Mouvement de terrain

Mouvement d e terrai n Tassements d ifférentiels

lnondation

/ Marcaissonne-Saune-seillonne

lnondation Par une crue à débordement lent de cours d'eau

Marcaissonne-Saune-Seillonne

NON

NON

oul

out

oul

NON

NON

PEB : NON o BASTAS, O BASOT' O ICPE RADON : niv. 1 SEISME : niv. 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan de preventior

La commune n'est pas concernée par I'obligation légale de débroussaillement au titre de l'article R.i.25-23

Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1

Commune à potentiel radon de niveau 1

Niveau de risque : Fort

Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN

Article 68)

Approuvé

Approuvé

Approuvé

Approuvé

PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques.Miniers

ppRTechnologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.725-25

DOCUMENTS RÉGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www. info-risques.com/short/ AJ
En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales

et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.

1t't1



Etat des risques, pollutions et sols en application des ârticles 1.125-5,1.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTEECPR / DGPR janvier 2025
Cet état, à

vendeu
remplir
r ll doit

par le vendeur, est destiné à être joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et à être remis, dès la
dater de moins de 6 mois et ètre

première visite, au poientiel acquéreur par le
si nécessaire, lors de l'établissement de la de du contrat préliminaire ou de I'acte

Etat des risques

I : .:rr ,r: r

276 Route de Castres 31130 QUINT FONSEGRIVES
zD 51

L'immeuble est situé dans le périmètre d'un ppR NATURELS oui X
prescrit(l) anticipé(2) approuvé(3) approuvé et en cours de révision(a) date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: sécheresse géotechnique

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRN oui
Si oui. les travaux prescrits ont été réalisés oui

non

non

non

L'immeuble est situé dans le périmètre d'un PpR MINIERS
prescrit(1) anticipé(2) approuvé(3) approuvé et en cours de révision(a)
Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:

L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRM

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

oui

out

out

date
non X

non
non

L'immeuble est situé dans le périmètre d,un ppR TECHNOLOGIeUES oui non x
prescrit(l) approuvé(3) approuvé et en cours de révision{a) date
5i oui, les risques technologiques pris en considération dans le règlement du PPRT ou, à défaut, dans I'arrêté de prescription, sont liés à :

effet toxique effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non
si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels l'immeuble est
exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe à l'acte de vente ou au contrat de location(s) our non

Le terrain est situé à l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement our non X

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 très faible X zone 2 faible zone 3 modérée zone 4 moyenne zone 5 forte

L'immeuble se situe dans une commune à potentiel radon classée en niveau 3 our non X

Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SlS) our non X

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité à la suite d'une catastrophe N/MÆ+
'naturelle, minière ou technologique

our non

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret no 2022-750 du29 avril2022 oui non X
L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oui non X

Si oui' I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici à 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables à cette zone oui non
L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état à réaliser oui non

x Un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire
x Un extrait du règlement concernant le bien

, La liste des arrêtés portant reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien-' concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

Le,2310912025
Fait à QUINT

FONSEGRIVES

HECTARE JEAUNEAU
Signature: Signature

Adresse de I'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commun

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des ri sques miniers (PPRM)

Situation de I'imtneuble au regard d'un plan cle prévention des risques technologiques (PPRT)

Situation de l'irnmeuble au regard de I'obligation légale de débroussaillement (OLD)

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique règlementaire

Situation de I'immeuble au regard c1u zonage règlementaire à potentiel radon

lnforntation relative à la pollution des sols

lnformation relative aux sinistres indemnisés par l'assurance à la suite d'une catastro phe N/M/T'

Situation de l'imnreuble au regard du reculdu trait de côte (RTC)

Documents à fournir obligatoirement

vendeur Date / Lieu acquereur

2111
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

Légende :r lnondation

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

Légende :

f Mouvements de Terrains
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CARTOGRAPHTE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIÈRE}

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)

-.--a:-.

J.

Légende :
l,- :

Carriere

':

Légende :

I Risque Minier

4l'11



, CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

RADON

Légende

Niveau 1

Niveau 2

Niveau 3

I": '':.Jt,..t;l

I

Faible

Moyen

Fort

Légende
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GARTOGRAPHTE DES ZONES StSM|QUES

,rôr,(., c1{',-""'@P

Légende :

1- TrÈs Faible

2- Faible

f B- ModÉrée

I 4- Moyenne

I 5- Fort

6111



, CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Boi,r'r 
tt{ ttt"<2

{ur:lr, ,rn r-u:,t.* , QJr,r. rl' i a-rrr"i

Légende :

T BASIAS

I BASÛL

7111



Etat des nuisances sonores aériennes
Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112 -3 du

code de l'urbanisme) et doivent à ce titre être notifiées à l'occasion de toute cession, location,ou construction
immobilière.

Cet état, à remplir par le vendeur, est destiné à être intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
à la promesse de vente ou, à défaut de promesse, à l'acte authentique de veÀte et au contrat de location ou annexé à ces

actes si la vente porte sur un immeuble non bâti) et à être annexé à I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en l'état futur d'achèvement.

Cet état est établi sur la base des informations mises à disposition par arrêté préfectoral
no du mis à jour le

Adresse de l'immeuble code postal ou lnsee commune
276 Route de castres 31130 eutNT FONSEGR|VES

on de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (pEB)Situati

I L'immeuble est situé dans le périmètre d'un pEB

révisé approuvé
t

Si oui, nom de l'aérodrome:

2

5i oui, les travaux prescrits ont été réalisés

I L'immeuble est situé dans le périmètre d'un autre pEB

révisé approuvé
1

Si oui, nom de I'aérodrome:

date

date

I

2

oui

oui

L

non

non

out non X

out non

situation de l'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :1234
zone A zone B zone C zone D

, très forte forte modérée faible

, (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)

, (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

n(entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)
(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que

pour les aérodromes mentionnés au I de I'article 1609 quatervicies A du code général des impôts.(et sous
réserve des dispositions de l'article L.112-9 du code l'urbanisme pour les aéroàromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait l'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d'ouverture).
Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de réfé
en compte

rence permettant la localisation de l'immeuble au regard des nuisances prisent

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site lnternet du Géoportail de l'institut national de
l'information géographique et forestière (l.G.N) à l'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.frl

vendeur

HECTARE

date / lieu

23 septembre2025 / QUINT
FONSEGRIVES

acquéreur

JEAUNEAU

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site lnternet du ministère de la transition écologique et solidaire

https : //www. eco I o g i q u e-so I i d a i re. g o u v.frl
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a PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :

Zone A: Très Fofie {Lden 70}

Zone B : Forte {Lden 65-62)

Zone C. ModérÉe {Lden 57-55}

Zone D: Faible {Lden 50}

I
I
I
I
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LtsTE DES STTES BASTAS (À MOTNS DE 5OO MÈTRES)
BASE DE DONNÉES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITÉS DE SERVICES

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent être localisés avec précision

SSP39425O4 COMMUNE DE QUINT / STEP

QUINT FONSEGRIVES

SSP3943441 FOURNIE GROSPAUD / atelier de serrurerie
Zone d'activité RIBAUTE QUINT FONSEGRTVES

SSP3943443 TUBSUD / atelier de chaudronnerie
QUINT FONSEGRIVES

SSP394344O lmprimerie FOURNIE / imprimerie
Zone artisanale RIBAUTE N' 32 QUINT FONSEGRIVES

SSP3943442 RICHART / atelier de réparation de véhicules
1 Chemin RIBAUTE QUINT FONSEGRIVES

SSP3943444 ESSO SAF, (avant) DEMÊTS / station service
route Castres DE QUINT FONSEGRIVES

LISTE DES STTES BASOL (À MOTNS DE 5OO MÈTRES)
BASE DE DONNÉES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 mètres

LtsTE DES STTES tCpE (À MOTNS DE 5OO MÈTRES)
INSTALLATIONS CLASSÉES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 mètres

't0t11



# Ministère du Développement Durable

Préfecture
Commune

Haute-Garonne
QUINT FONSEGRIVES

Déclaration de sinistres
indemnisés
en application du lV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

276 Route de Castres
31130 QUINT FONSEGRIVES

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de l'état de
catastrophe
Cochez les cases oUl ou NON
si, à votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite à
des dommages consécutifs à chacun des événements

Arrêtés de reconnaissance de l'état de catastrophes au profit de la
commune

Catastrophe naturelle

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondatrons et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

lnondations et/ou Coulées de Boue

Mouvement de Terrain

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Séc heresse

Séc heresse

Sécheresse

Sécheresse

Séc heresse

Séch eresse

Séch eresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Séch eresse

Tempête

Début

241OL12009

19/05/2008

15/05/2008

2517211999

211O1tr996

olloargag

06lIur9a2

251L21L999

oLlou2023

oLl0712022

oLlo712020

or/0712017

01/01/2016

o7lo7l20t5

orl70l20r4

oLlorl20r3

0rloLt2012

01/0u2 011

01/01/2010

01/01/2009

0uo1t2003

ouot12002

01/1"0/1993

01/0u1991

01/01/199 1

01/06/l-989

0611r1L982

Fin

27101t2009

L9l05/2008

1s/0s/2008

2917217999

2710111996

oT loal1989

rollrl1982

29lLU1999

3UL2/2023

3010912022

30109/2020

37112120L7

3rt03/20t6

371721201s

3Ll12l20r4

3L1L212073

3U7212012

311t212017

3L1L2t20L0

3L11212009

30/09/2003

3010912002

3u12/1991

30/09/1993

3u12l799L

3117211990

rol77l1982

Arrêté

28101t2009

L 1/09/2008

L7109l2008

291121r999

1t1021L997

05lLuL9a9

301Ll11982

291121L999

L81O6/2024

2510412023

2710712027

2010312019

25107120L1

761O9120r6

26t04/20r6

02lro/20r4

2L105/2013

27101120T2

7911012011

1311212010

25108t2004

2510812004

18/09/1"998

3010611994

20lrol1992

041121799L

30tL71L982

Jo du

29t0112009

16l09l200a

761O912008

301L217999

23t02/L997

131t2/1989

0211211982

3011211999

0210112024

rolo6t2023

3IlO8l202r

07104t20L9

ou09l2011

21lLOl20l6

01.lo6l20r6

o4/L0120L4

2510512013

02/o812012

23/rOl20Lr

13/oU201L

26t0812004

2610812004

03/10/1998

09l07lL994

o5lLr/L992

21l12lr99L

0211217982

lndemnisatlon

Qout Qruorl

Qout Qlotl
Qout Qlotl
Qour Qruoru

Qout Qlolt
Qout Qttotrt

Qout Qtrtottt

Qout Qruorl

Qout Qtrtotrt

Qout Qwott

Qout Qlotrt
Qout Qttottt

Qout Qtrtotrt

Qout Qtrtottt

Qout Qtrtottt

Qour Qworu

Qour Qruoru

Qout Qlotrt
Qout Qwotrt

Qout Qwotrt

Qout Qtrtol
Qout Qtrtotrt

Qout Qtlol
Qout Qruorl

Qout Qtrtottt

Qout Qtlori
Qout Qt'tott

Etabli le Nom et visa du vendeur

23t09t2025

de I'acquéreur

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié à la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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TRAVAUX TERMINES I

QUINT-FONSEGRIVES : 853 M, POUR 144 9OO € + DOUBLE LOGEMENT I

À quelques minutes de Toulouse, dans la très convoitée commune de Quint-Fonsegrives, saisissez

une opportunité rare pour concrétrser un projet immobilier fort en potentiel, entre ville et nature.

Ne manquez pas cette offre exceptionnelle : une grande parcelle viabilisée de 853 m'z à 1'44 900 €,

dans un cadre verdoyant et confidentrel.

Le programme Quintésens ne comprend QUE 3 parcelles disponibles, allant de 853 m'zà 1 007 m'z.

DOUBLE LOGEMENT = DOUBLE INVESTISSEMENT

Une opportunité rare de bâlrr deux logements sur une seule parcelle :

Rentabilisez votre projet grâce à un investtssement locatif intelligent

Créez un lieu de vie intergénératronnel

Ou donnez vie à un projet personnalisé et évolutif

La renf éeest le moment idéal pour lancer votre projet immobilier.

Appelez-nous dès aujourd'hui pour en savoir plus ou réserver une visite !

LES POINTS FORTS DU PROGRAMME

AUX PORTES DE TOULOUSE

BELLES PARCELLES ENTIEREMENT VIABILISEES

PETILLANT DYNAMISME

256 r0ute de ra9lres

t1 110 QUtflr tililshcRlvEs

*
*
*





HEC ARE
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COM SITION

URÊAIiISME DUNASIE

Pdx crllle

21440èOA

179 900,00€

sa,àa8Ê3j
144 900,00€

@
at44ap4e

149 900,00€

@

FCtr^ d. t2 :r'1, 2125 i ô.)2 Dt

XO

e-/

IX
PariicularitésLot

-ilnma

@
@
@

Srrhoê

1007 m:

85ii ir2

759 m2-

86,i ml

q26 m2

SDP

160 m2

160 m2

I 6C n-,2

1 60 nrz

cEs

0,0 m2

a.a ù2 Doirllle lcAenlenis aLjtû.isé

C,0 m2 Double logemenis autorisé

0,t nr? Double lcgetenis euiriise

0,0 ù2
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INFORMATION COMMERCIALE

Notre Responsable Commerciale Hectare
lngrid PREVOST
0671 141357

AGENCE LABËGE
ZAc de la grande Borde
45, roe Garance
31670 LABEGE

FRAls À LA CHARCE DU CLIENT

* Frals de notair€
* Frais de géomètre :480 €
* Caution équipements communs: 500 €
* câution obligaflon acquérêurs : 500 €
* Création association syndicale : 100 €
* Forfait impôt foncier : 100€
* Les taxes du permis de construire TA (5% part communale 1,9% part départementale.
redevance archéologique 0,40%)

INTERLOCUTEURS DU PROGRAMME

Notaire de I'opération

BENOIT SALES NOTAIRES ASSOCIES NATHALIE BAYLE, BENOIT SALES ET
BERTRAND SALES, NOTAIRËS ASSOCIES

IMP DES GENETS - 31320 CASTANET.IOLOSAN France

Tel : 0562717838 - Email : benoit.sales@notaires.fr

Géomètre

VALORIS GEOMETRE-EXPERT

61 ROUTE DETOUIOUSE .31190 AUTERIVE Frâncé

Tel ; 0561505653- Êmail :toulouse@vâlori6,expert
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INFORMATIONS TECHNIQUES

* facquéreur devra Infiltrer les eaux pluviales
* Assainissement autonome
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HEC ARE
URBANISME DURABTE
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QUINT.FONSEGRIVES
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PA Io-REGLEMENT
Vu pour être annexé

au présent arrêté

HEC ARE
M|rRE D',qïYftîff,,
HECTARE - 45 rue gârânce

i::li'âî!4,6rnrr
OUINT.FONSEGRIVES

URBANISMÊ

,

DURAETE

II
lrhr

VAL! RIS
GEDMETRE.EXPERT

ARCHITECTE
A & R Architectes - 17 Rue Gaston Doumergue
31, T7O TOURNEFEUILLE

Tel:05 6t526255

GEOMETRE - MAITRE D'OEUVRE
VALORIS 6EOM ETRE.EXPERT

AUTERIVE - TOULOUSE - REVEL

Tel : 05 61 50 56 53

Juin 2O2L
Modifiés en Janvier 2022,

Août 2022, Mars 2023
et Aout 2024PA 10



Règlement
Lotissement ( QUINTESENS rt

Commune de QUINT-FONSEGRIVES

CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1.1 - Objet et champ d'application du règlement

Le présent règlement a pour objet de fixer les règles et servitudes d'intérêt général imposées dans

le lotissement créé, tel qu'ilfigure au plan de composition (PA4)

Ainsi, l'ensemble des règles édictées au sein du présent règlement s'applique pour tous les lots de

l'opération. ll est opposable à quiconque détient ou occupe, à quelque titre que ce soit, tout ou

partie du lotissement.

ll est applicable en sus du droit des tiers et des règles générales d'urbanisme du secteur considéré

définies dans le PLU; le proiet se situant en zone UC dans le PIU en vigueur lors du dépôt de

Permis d'Aménager.

ll doit être rappelé dans tout acte translatif ou locatif des parcelles par reproduction in extenso à

I'occasion de chaque vente ou location, ou de reventes ou locations successives.

L'attention des acquéreurs de lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ou une

autorisation, doit être obtenu préalablement à toute construction ou travaux àj1l6qbur du

rotissement 
"îi"rïLj:'f, â,,uru

yv

Article 1"2_, - Division en lots et décomposition en tranches 0 g A$UT ?0211

Le lotissement sera composé de 5 lots de terrain à bât

même parcelle sera autorisée sous réserve du respect

énoncées dans les articles suivants.

La division parcellaire est définie au plan de composition (PA4).

La surface des lots est donnée à titre indicatif à la fin du présent règlement. Elle sera fixée ensuite

par le plan de vente, d'une manière définitive. Ce plan de vente devra être joint à toute demande

d'autorisation de construire.

L'ensemble du lotissement se réalisera en une seule tranche

Article 1.3. - Modification des documents

Une modification de tout ou partie des documents approuvés par l'autorité administrative et

notamment du présent règlement, ne peut intervenir que par voie d'arrêté pris par l'autorité

compétente, dans les conditions prévues par les articles L.442.IO au L. 442.71 du Code de

l'Urbanisme.

1
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ArticlF 1.4. - Réunion de lots

La réunion de plusieurs lots contigus dans une seule main pourra entrainer des conséquences quant

au plan de division et aux dispositions du présent règlement sous réserve qu'aucune disposition du

cahier des charges ne s'y oppose.

En conséquence, l'implantation d'un bâtiment unique peut être effectuée sur des lots contigus
initialement distincts,

Le retrait entre les deux constructions voisines prévu au plan de composition (PA4) ne s'applique
pas sur les lots réunis en un seul.

De même le retrait de construction par rapport à la limite périmétrique de l'opération prévu au plan

de composition ne s'applique pas lors de la réunion d'un lot à une parcelle mitoyenne. La limite de

constructibilité sera alors déterminée conformément au règlement du PLU de la commune.

Article 1.5. - Subdivision de lots

Toute subdivision de lots est interdite. ":,ff[":ï;"i3,ïn
09 A/lilT 2024

ou,,',r.lffj3l;R,y.s@

M Quintésens - PA l0 - Rôglcrnenr Permis d'Aménager / Mars 202.1



CHAPITRE II - REGLES APPLICABLES

Article 11.1. - Voirie et réseaux

* Accès:

Chaque acquéreur doit respecter les conditions de desserte de son lot, telles qu'elles sont fixées au

plan de composition (PA4) et au plan de vente du lot. Les accès privatifs sont obligatoires et imposés

pour tous les lots.

* Desserte par les réseaux :

Toutes les constructions doivent obligatoirement être raccordées aux réseaux (eau potable,

électricité, télécom) mis en place par l'aménageur, conformément au programme des travaux (PA8

- Programme des travaux).

* Stotionnements:
Chaque acquéreur devra réaliser deux places de stationnements non closes accessibles (parking du

midi) depuis la voie publique, d'une superficie de 25 m2 minimum permettant le stationnement de

deux véhicules, conformément au plan de composition. Le revêtement de ces stationnements

:ï:'Ji;,-,ii:,î::;"" 
baravé ou désactivé' soit en revêtemïtLiB:ii 

{flna*e"rsreen'âu Ptes"nt arrêté

* Eaux ptuviates: {} I A0l|I 202t

;;îî"Jîi;:ï,ffi ï;::1,i":::;iïï:il;li,i#ffi -ïffi,i[rii#"ffi1',]t:t
supplémentaire de 2O llmz de surface imperméabilisée avec un rejet à débit limité de 2 l/s sur le

fossé départementale (situé sur la Route de Castres).

L'acquéreur devra se raccorder, après rétention dans son lot, au branchement des eaux pluviales

réalisé par l'aménageur.

La réalisation de cette rétention à la parcelle sera impérative pour l'obtention de la conformité de

la construction du pétitionnaire.

Par défaut, la surface imperméabilisée comprend la surface de toiture (hors toitures végétalisées),

les surfaces bétonnées ou en enrobé bitumineux imperméables {dont celles des parkings privatifs

non clos), et celles des annexes couvertes. Le calcul de cette surface devra figurer au Permis de

Construire.

* Eaux usées:

L'exutoire d'eaux pluviales servira également pour raccorder le rejet de chaque assainissement

autonome, suivant les prescriptions du SPANC.

L'acquéreur devra brancher son rejet d'assainissement autonome, sur le branchement des eaux

usées épurées réalisé par l'aménageur.

-1+4, Quintésens - PA I 0 - Ileglenrent Permis d'Aménager / Mars 2()2-l



c.t Oéfense incendie :

Les acquéreurs des lots, s'ils implantent leurs constructions à moins de 4m d'une construction
existante, devront réalisés un mur coupe-feu de L heure.

Article 11.2. - lmplantation des constructions

ll est rappelé que l'article R151-21 du code de l'urbanisme s'applique à l'ensemble de l'opération.
De ce fait :

o Par rapport aux voies et emprises publiques, ainsi qu'aux espaces non privatifs créés par
l'aménageur, les constructions devront se conformer, en plus du document d'urbanisme en

vigueur, au plan de composition (PA4). Ainsi, les constructions devront respecter :

o Un recul minimal de 3,00 mètres par rapport à la voirie créée par l'aménageur

o Aucune construction ne sera tolérée sur l'emplacement des parkings privatifs non

clos.

r Par rapport aux limites séparatives, les constructions devront se conformer en plus du

document d'urbanisme en vigueur, au plan de masse (PA4 B - Plan de masse). Ainsi, les

constructions pourront se faire :

o Avec un recul minimal de 3,00 mètres par rapport aux limites séparatives,
conformément au plan de masse (PA4 B - plan de masse).

o Toutefois, une implantation en mitoyenneté est également possible uniquement à

condition que la hauteur de la construction ne dépasse pas 2,50 mètres, et que sa

longueur cumulée ne dépasse 8,00 mètres. Ces plages d'implantations en Rez-De-

Chaussée sont définies au plan de composition. La définition de la hauteur est celle
indiquée dans le règlement du PLU.

L'implantation des constructions devra se faire à l'intérieur des zones constructibles définies sur le
plan de composition (PA4), puis définies sur les plans de ventes de lots.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux piscines qui pouxÛhp
l'acquéreur dans le respect du PLU en vigueur et du code de l'UrBSn

Le lot n"5 devra implanter le seuil de sa construction au minimum , ,lJ.âllhâ0fl,

Article tt"3. - Aspect extérieur des constructions AUlNT-mll'fn*,ur, ffi
Les antennes et paraboles ne doivent pas être placées en façade. Elles peuvent être placées en

toiture sous réserve de faire l'objet d'une intégration architecturale. Les groupes extérieurs de

climatiseurs sont autorisés, sous réserve d'être installé dans l'espace extérieur privatif, et dissimulé
par un élément ou un habillage mobile, et si possible sur le pan de façade le moins visible depuis la

voie créée par l'aménageur.

Les coffres de volets roulants, s'ils sont visibles, ne devront pas dépasser le plan de la façade et être
intégrés visuellement aux menuiseries extérieures.

gHlprnïfç ilftFëênoix de
.pr[É.sent arrêté
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Article 11.4. - Traitement des clôtures

* Le long de ld voirie créée por I'oméndgeur :

L'acquéreur devra constituer un mur bahut de 50cm de hauteur (hors soutènement), crépis des

deux faces et reprenant les mêmes teintes et matériaux que la façade de la construction principale.

Ce mur bahut devra être surplombé d'un grillage rigide gris anthracite (type RAL 7016 ou similaire)

d'une hauteur de Lm00.

Le tout devant être doublée d'une haie végétale plurielle.

Les canisses et autres brises-vu sont strictement interdit sur ces clôtures.

* En limite séporative :

Les clôtures devront respecter une hauteur maximale de 1m50. Elles pourront être de type :

r Soit d'un grillage, doublée d'une haie

o Soit d'un mur bahut crépis des 2 faces de 50cm de hauteur (hors soutènement), surplombé

d'un grillage rigide gris anthracite (RAL 70L6 ou similaire), doublée d'une haie végétale

plurielle. Ce grillage peut être éventuellement remplacé par un dispositif à claire-voie

ajourée ou non (bois, PVC, aluminum, etc ...)

Article 11.5. - Traitement des plantations

Chaque arbre abattu ou détérioré devra être remplacé par un arbre d'essence locale.

Article 11.6" - Surface de plancher

La surface de plancher (SDP) totale du projet se portera à 800 m2

Articlç 11"7. - Servitudes à constituer par acte notarié

ll devra être constitué, par acte notarié, une servitude de passage des eaux pluviales grevant

le lot n"3 au profit des espaces communs et des lots 1, 2,4 el5.

ll devra être constitué, par acte notarié, une servitude de passage des eaux pluviales grevant

le lot n"2 au profit du lot n'1..

ll devra être constitué, par acte notarié, une servitude de passage des eaux pluviales grevant

le lot n"4 au profit du lot n"5.

'îiîï:;':lî 3l:i;-
0I À0lll 202{
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Tableau des surfaces {à titre indicatif)
Lotissement ( QUINTESENS,)

Commune de QUINT-FONSEGRTVES

(*) Les surfaces des lots sont données de façon approximative. Elles ne seront définitives qu'après
bornage.

NUMERO

DE LOT

SURFACES INDICATIVES

en m2

SURFACE DE

PLANCHER

MAXIMALE

en m2

EMPRISE AU SOL

MAXIMALE

en m2

1. 7007 150 151.0

2 853 160 127.9

3 759 160 113.8

4 864 160 t29.6

5 930 160 139.5

Espaces

Privatifs
4 413 800 66L.2

Espaces

Communs
892 0 0

TOTAT s 305 800 661.2

Fait à labège,

le 4 juin 2021

Modifiés le 12 août 2022,.e 29 août 2023 et aoûtZOZ4

Le lotisseur

Vu pour être annexe
au présent arrêté

0 g A0l,I 2û24

MAIRIE
OUINT.FONSEGRIVËS

7w Quintéscns - PA l0 - Reglernent Permis d'Aménager 1 Vlars 2023
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Dossier: SG 21-903 NT 0'1 A
Affaire:Parcelle ZD51- Mission G1 PGC Elan
Commune : QUINT FONSEGRIVEeÉorecrslour

RESUME

Le présent résumé reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de la

lecture et de la prise en compte de l'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires à I'adaptation du projet au terrain.

Svnthèse des reconnaissances

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche peu compacte argileuse masquant le substratum

altéré lui-même reconnu à faible profondeur, entre 0.80 et 3.40 mIlN.

Adaptation du proiet (fondation) :

Tvpe :

semelles filantes eUou appuis isolés.

Horizon poÉeur: dans la partie moyennement compacte du

substratum, reconnue entre 0.20 et 0.60 mflN

Protection :

Retrait gonflement : Sans objet

Gel :Sans objet

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
1 1 rue Claude François / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 2117

Contexte qéotechnique

Sismicité:

Suivant I'anêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et la zone

est en sismicité 1 (très faible) . Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Arqile : aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

Hvdroqéoloqie : La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface.

Zone d'influence qéotechnique (ZlG) : En première approche la ZIG est limitée à I'emprise du projet.

Niveau bas :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est

conseillé.

Mitovens :

Sans objet.

Terrassements :

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera

I'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à partirdexàxm/TN
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1. CONTEXTE DE L'ETUDE

1.1 Données générales

A la demande et pour le compte de SAS HECTARE, le bureau d'étude Sud Géotechnique, a procédé à la Mission G1 PGC Elan du
projet : Parcelle ZD 51, sur la commune de QUINT FONSEGRIVE (cf. plan de situation).

Plan de situation

Coordonnées GPS : 43.584939, 1.56257 4

Plan de localisation

À

!

:ij-'

t- I

ll s'agit d'une Mission Gl PGC Elan selon la norme NF-P-94-500 version 2013 qui impose la réalisation de I'ensemble des missions
géotechniques, à I'avancement du projet (la classification type, le schéma d'enchainement des missions géotechniques, et les

conditions générales des missions géotechniques sont joints en Annexe A), et suivant les termes de notre proposition technique DSG

20-0s2.

Notre mission est réalisée à partir de 3 sondages au pénétromètre dynamique lourd (norme NF P 94-114) et 1 sondage à la tarière à

2m.

Le présent rapport d'étude G1 PGC comprend :

. Description géotechnique du site et des terrains ;

. Exploitation des sondages géotechniques ;

o ldentification des risques majeurs ;

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
1 1 rue Claude François / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 4l1l
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a Principes généraux d'adaptation du projet au site.

Le client nous a également transmis les éléments suivants

. Plan parcellaire.

1.2 Contexte qéotechnique

1.2.1 Géoloqie

D'après les informations du BRGM le sous-sol du site est composé : m-gRe - Terrain sédimentaire, formations residuelles des

plateaux.

1.2.2 Argiles

Le site est classé en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles.

Ë 6;p6 1p11

,qreà msyeh

AleÈ larhle

A ptlofl nrtl

1.2.3 Remontée de nappe

Le site est en zone de risque faible de nappe en surface

\.
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1I
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Affaire : Parcelle ZD51 - Mission G1 PGC Elan
Commune : QUINT FONSEGRIVE

1.2.4 Risqued'inqndation

La zone n'est pas inondable.
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1.2.5 4onaqe sismique

Suivant le zonage sismique de la France (décret n'2010-1255 du 2211012010) le site étudié est classé en zone de sismicité 1 (très

faible) .

Suivant l'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et la zone

est en sismicité 1 (très faible) . Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

1.2.6 Mq,uvement de tenain / cavitéq / sites,nollués

Aucun mouvement de terrain, ni cavité souterraine, ni ancien site pouvant occasionner une pollution n'est répertorié par le BRGM.

La commune de votre localisation est soumise à un PPRN Mouvements de terrain : Oui

1.3 Description.4u sitç

Le site présente une légère pente en direction du Nord Esft.

1.4 Caractôristiques de I'avant.ploiot

1.4.1 Deqcription du proiet

Le projet est la vente de parcelle pour l'habitat individuel

Rotrte de pslrct (RO n'826'

.&

SUD GEOTECHNIOUE SAS Eureau d'étude géotechniqueet ingénierie routière
11 rue Claude François / Parc 200O 134080 Montpellier l mail : contaot@sudgeotechnique.com Page 6/i7
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Commune : QUINT FONSEGRIVEe ÉorÉcHNrour

1.4.2 Evaluation qéotechnique

Zone d'influence géotechnique (ZlG) :

En première approche la ZIG est limitée à I'emprise du projet.

Suivant la norme P 94-261 annexe N (et NF EN 1997-1) l'ouvrage est de catégorie d'importance géotechnique 1 et de classe de

conséquence CC1.

Tableau N.3.1 Catégories séotechniQues "*:t":i!îifio".lii,"r.""ro" 
coneéquence et des conditiong de

BASE$ DES JUSTIFIÇATIONS

Complexes

Simpl€s ou comôleies

Reconnaissance géotechnique et
calculs approfondis

2.

2.1 Sondages pénétrométriques

Les sondages pénétrométriques sont des essais dits "aveugles" et ne permettent pas de reconnaitre précisément le type de sol

traversé. lls permettent de mesurer en continu la résistance du sol par une méthode de battage. L'interprétation est faite en termes de

résistance dynamique de pointe Qd.

Les essais ont permis de mettre en évidence une première couche peu compacte jusqu'à des profondeurs variables. Elle est reconnue

jusqu'à 0.60 m en PD1, 0.20 m en PD2, 0.40 m en PD3.

En dessous et en PD1 uniquement on mesure des Qd moyennes jusqu'à 3.40 m/TN.

En dessous les valeurs augmentent rapidement jusqu'à atteindre le refus à respectivement 3.40 m en PD1 , 0.80 m en PD2 et 1 m en

PD3.

Nous rappelons qu'il n'est pas toujours évident de distinguer les variations horizontales eVou verticales éventuelles, inhérentes aux

changements de faciès, compte tenu de la surface investiguée par rapport à celle concernée par le projet. De ce fait, les

caractéristiques indiquées précédemment ont un caractère représentatif mais non absolu.

2.2 Sondage qéoloqique

Le sondage à la tarière a permis de reconnaitre la présence d'argile jusqu'à et des argile graveleuse jusqu'à 2 mfl-N (arrêt du sondage)

2.3 Commentaires sur les résultats

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche peu compacte argileuse masquant le substratum altéré

lui-même reconnu à faible profondeur, entre 0.80 et 3.40 m/TN.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

11 rue Claude François / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page7l17

CLASSE DE
CONSEQUENCE

CONDITIONS DE
SITE

CATEGORIÊ
GEOTECHNISUE

cc2

cci

3

3

RESU LTATS DES INVESTIGATIONS

1
Expérience et reconnaissance

gêotechnique qualitative admisesSimpl6s 6t connuÈç

2

cc1

Complexes Reconnaissance gÉotechnique et
calculs nécessaires

Simplês 2
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3. |NTERPRETAT|oN (cl PGC)

Pour la mise au point du projet il est indispensable de porter à la connaissance des acteurs les points

suivants :

o Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche peu compacte argileuse masquant le

substratum altéré lui-même reconnu à faible profondeur, entre 0.80 et 3.40 m/TN.Suivant I'anêté d'octobre 2010 sur les
risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et la zone est en sismicité 1 (hès faible) .

Les règles de constructions parasismiques (EURocoDE 8) ne sont pas obligatoires. ;

r La zone est en aléa fort pour le retrait gonflement des argiles ;

o La zone n'est pas inondable. Le site est en zone de risque faible de nappe en surface. ;

. En première approche la ZIG est limitée à I'emprise du projet.

3.1 Mode de fondalion envisageable

Compte tenu des connaissances acquises on considérera que la couche peu compacte reconnue en surface ne peut recevoir des
fondations car elle les expose au risque de retrait gonflement des argiles. En effet cette première couche conespond à I'altération
argileuse du substratum.

Ainsi les fondations pourront être de type semelles filantes eUou appuis isolés.

Les fondations devront être descendues dans la partie moyennement compacte du substratum, reconnue entre 0.20 et 0.60 m/TN

Protection au qel :

Sans objet :

Ertrait NF P 94-261 de 2013

Prcfondeur de mise hors-gel : HsHo+(A-150)11000 (H,Ho et A en mètres)

A est l'âltitude

Flo est lâ valeur luê suf lâ cârle pouf A s 150 m

Tableau de synthèse par lot

(-) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Protection vis-à-vis du retrait qonflement :

Sans objet;

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
11 rue Claude François / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail :csntac@sudgeorechniquo.com page 8/i7

I Fondations su perfi cielles Molasses altérées 0.6

2 Fondations superficielles Molasses altérées 0.6

3 Fondations superficielles Molasses altérées 0.3

4 Fondations superfi cielles Molasses altérées 0,4

5 Fondations superfi cielles Molasses altérées 0.4

Lot Type de fondation
Horizon d'ancrage

préférentiel phase PGC
Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur

s0n S
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3.2 Dallaqe

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé

3.3 Mitoyen

Sans objet.

3.4 Hydrogéoloqie

Aucune arrivée d'eau n'a été observée dans les sondages lors des investigations. ll est à noter que le régime hydrogéologique peut

varier en fonction de la saison et de la pluviométrie. Compte tenu du substratum il est probable que des circulations d'eau plus ou

moins pérennes existent.

4. TERRASSEMENTS

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum nécessitera l'emploi

de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à partir de x à x mffN.

5. CADRE REGLEMENTAIRE

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document,

permettent d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.

Elles ne peuvent se substituer à une étude d'avantprojet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en æuvre.

Seule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

géotechniques nécessaire à la réalisation du projet.

6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET POINTS DE VIGILANCES

Le contenu du présent rapport n'est valable que sous réserve des conditions générales des missions géotechniques jointes en annexe

A.

ll est rappelé que toute modification des hypothèses prises dans la présente étude doit être communiquée au géotechnicien, celle-ci

pouvant rendre caduque tout ou partie des adaptations proposées. Celui-ci reste à la disposition du concepteur pour étudier les

éventuelles modifications une fois connus I'adaptation au site et les efforts amenés au sol par les constructions.

Conformément à la commande passée, le présent rapporl géotechnique constitue le compte rendu et fixe la fin de la Mission G1 PGC

Elan selon la norme NFP 94 500 (voir tableau 1 et figure 1 : schéma d'enchaînement des missions géotechniques en annexe A).

Ce rapport a permis de définir le contexte géotechnique général du site, définir les principaux risques géologiques, les premières

hypothèses géotechniques à prendre en compte et les principes généraux de construction des ouvrages géotechniques, compte tenu

des connaissances acquises du sous-sol à partir des investigations réalisées.

Conformément à la norme (voir tableau d'enchaînement page suivante), la mission suivante d'étude géotechnique permet de

poursuivre la mise au poini du projet en vue de sa réalisation avec une meilleure maîtrise des incertitudes et aléas inhérents à la

géotechnique, le tenain n'étant reconnu et donc connu qu'au droit des investigations ponctuelles réalisées.

Remarque importante : remblais anthropiques

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
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La présence de remblais anthropiques consécutifs, à un remaniement topographique, à un dépôUstockage, à des fouilles
archéologiques préventives, ou toutes auhes origines, est un risque courant.

Les utilisations précédentes du site, les plans de recollement des terrassements, les plans de recollement des fouilles archéologiques
ou toutes autres informations permettant de limiter ce risque devront être communiqués au plus tôt aux géotechniciens intervenus sur
le projet.

Toute d'anomalie géotechnique lors de la phase exécution d'un chantier devra être immédiatement signalée au géotechnicien en

charge du suivi pour adaptation du modèle géotechnique.

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
11 rue Claude François I Parc 2000 / 34080 Montpellier I mail : contact@sudgeotechnique.com Page i0/17
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Dossier: SG 21-903 NT 01 A

Affaire : Parcelle ZD51 - Mission G1 PGC Elan

Commune : QUINT FONSEGRIVENISUE

ANNEXE 
' 
- NOTES GENERALES SUR tES M'SS'OA'S GEOTECHAJIQUES

Tableau 1 - Enchaînement des missions d'ingénierie géotechnique

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

11 rue Claude François / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 11117

Enchaînement
des missions

G1àG4

Phases de
la maîtrise
d'ceuvre

Mission d'ingénierie géotechnique
(GN) et Phase de la mission

Objectifs à
afteindre pour les

ouvrages
géotechniques

Niveau de
management des

risques
géotechniques

atlendu

Prestations
d'investigations
géotechniques à

réaliser

Étape 1 : Étude
géotechnique
préalable (G1 )

Étude
Phase

géotechnique préalable (G1 )
Étude de site (ES)

Spécificités
géotechniques
du site

Première
identification des
risques présentés
par le site

Fonction des
données
existantes et de
la complexité
géotechnioue

Étude
préliminaire,
esquisse,
APS

Étude géotechnique préalable (G1)
Phase Principes Généraux de
Construction (PGC)

Première
adaptation des
futurs ouvrages
aux spécificités
du site

Première
identification des
risques pour les
futurs ouvrages

Fonction des
données
existantes et de
la complexité
0éolechnique

Étape 2 : Étude
géotechnique
de conception
(G2)

APDiAVP Étude géotechnique de conception
(G2) Phase Avant-proiet (AVP)

Définition et
comparaison
des solutions
envisageables
pour le proiet corrèctives pour les

risques résiduels
avec détection au
plus tôt de leur
survenance

Mesures piéventives
pour la.réduction
des risqués
identifiés, mesures

Fonction du site
et de la
complexité du
projet (choix
constructifs)

PRO Étude géotechnique de conception
(G2)Phase Projet (PRO)

Conception et
iustifications du
projet

Fonction du site
et de la
complexité du
projet (choix
constructifs)

DCE/ACT Étude géotechnique de conception
(G2) Phase DCE / ACT

Consultation sur le
projet de base /
Choix de
l'entreprise et mise
au point du contrat
de travaux

Étape 3 :

Études
géotechniques
de réalisation
(G3/G4)

À la charge
de l'entreprise

À la charge
du maître d'ouvrage

EXEA/ISA Étude et suivi
géotechniques
d'exécution (G3)
Phase Étude (en
interaction aveô
la phase Suivi)

Supervision
géotechnique
d'exécution (G4)
Phase Supervision
de l'étude
géotechnique
d'exéculion
(en interaction avec
la phase
Supervision du suivi)

Étude d'exécution
conforme aux
exigences du
projet, avec
maîtrise de la
qualité, du délai et
du coût

ldentification des
risques résiduels,
mesures correctives,
contrôle du
management des
risques résiduels
(réalité des actions,
vigilance,
mémorisation,
capitalisation des
retours
d'expérience)

Fonction des
méthodes de
construction et
des adaptations
proposées si des
risques identifiés
surviennent

DET/AOR Étude et suivi
géotechniques
d'exécution (G3)
Phase Suivi
(en interâction
avec la phase
Étuoel

Supervision
géotechnique
d'exécution
(G4)Phase
Supervision du suivi
géotechnique
d'exécution
(en interaction avec
la phase
Supervision
de l'étude)

Exécution des
travaux en toute
sécurité et en
conformité avec
les attentes du
maître d'ouvrage

Fonction du
contexte
géotechnique
observé et du
comportement de
I'ouvrage el des
avoisinants en
cours de travaux

À toute étape
d'un projet ou
sur un ouvrage
existant

Diagnostic Diagnostic géotechnique (G5) lnfluence d'un
élément
géotechnique
spécifique sur le
projet ou sur
l'ouvrage existant

lnfluence de cet
élément
géotechnique sur les
risques
géotechniques
identifiés

Fonction de
l'élément
géotechnique
étudié



Dossier: SG 21-903 NT 01 A
Affaire : Parcelle ZD 51 - Mission G1 PGC Elan
Commune : QUINT FONSEGRIVE

coNDrTtoNs cENERALf,S ETABLTES pAR L'UNION SYNDICALE DE GEOTECHNIQUE
1, Avertissement, préanrbule

conditions générales.

être considérée comme acceptée qu'après accord écrit du Prestataire

2. Déclarations obligatoires à la charge du Client, [DT, DICT, ouvrages exécutés)

l'emplacement précis ne lui auraieDt pas été signalés par écrit préalablement à sa mission,

(piézomètres notamment).

3, Cadre de la mission, obiet et nature des prestations, prestations exclues, limites de la mission

mois à compter de Ia date de son établissement), confirmée par le bon de commande ou un contrat signé du Client.

explicitement convenue dans Ie devis ; dans ce cas, la solidarité ne s'exerce que sur la durée de la mission.

de diagnostic géotechnique G5 etrgage Ie géotechnicien uniquement dans Ie cadre strict des objectifs ponctuels fixés et acceptés.

4. Plans et documents contractuels

ces données. En cas d'absence de transmission ou d'erreur sur ces données, le Prestataire est exonéré de toute responsabilité,

5. Limites d'engagement sur les délais

comnrande ou les rendant impossibles.

Prestataire,

6. Formalités, autorisations et obligations d'information, accès, dégâts aux ouvrages et cultures

matériel ou immatériel dt à une spécificité du site connue de lui et non clairement indiquée au Prestataire avant toutes interuentions.

la part de son exécutanL Les remises en état, réparations ou indemnisations correspondantes sont à Ia charge du Client.

7. Implantation, nivellement des sondages

relevées par un Géomètre Expert avant remodelage du terrain. Il en va de même pour l'implantation des sondages sur le terrain.

8. Hydrogéologie

les amplitudes de variation de ces niveaux, les cotes de crue et les pHEC (plus Hautes Eaux Connues).

9. Recommandations, aléâs, écart entre prévision de l'étude et réalité en cours de travaux

évelltuelles sâns quoi, ils ne pourraient en aucun cas et pour aucune raison lui reprocher d'avoir établi son étude dans ces conditions.

notâmment s'il s'écoule un laps de temps importânt avant l'étape suivante,

géotechnique d'exécution G4, afin que les conséquences sur la conception géotechnique et les conditions d'exécution soient Àalysées par un homme de l'art.

10. Rapport de mission, réception des travaux, fin de mission, délais de validation des documents par le client

fin de la mission donne lieu au paiement du solde de la nrission.

11. Réserue de propriété, confidentiâlité, propriété des études, diagrammes

gratuiL et pour le seul ouvràge étudié.

12. Modifications du contenu de la mission en cours de réalisation

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
11 rue Claude François / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 12h7
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Dossier: SG 21-903 NT 01 A

Affaire : Parcelle ZD 51 - Mission G1 PGC Elan

Commune : QUINT FONSEGRIVEHNIQUE,

13, Modifications du proiet après fin de mission, délai de validité du rapport

des sols sur les emprises concernées par l'étude géotechnique.

14. conditions d'établissement des prix, variation dâns les prix, conditions de paiement, âcompte et provision, retenue de garantie

l'offre.

application de l'indice ( SYNTEC D pour les prestations d'études, l'lndice de base étant celui du mois de l'établissement du devis.

Aucune retenue de garantie n'est appliquée sur le coût de la mission.

directement et intégralement par le maître d'ouvrage, conformément à la loi n'75-1334 du37/72/1995.

sera redevable de plein droit des frais de recouwement, exposés ou d'une indemnité forfaitaire de 40 €

dédujre le montant des préjudices qu'il allègue des honoraires dus

15, Résiliation anticipée

menée jusqu'à son terme.

16. Répartition des risques, responsabilités et assurances

extrapolées à l'ensemble du site.

sanction ou indemnisation.
Assurance décennale oblisatoire

assurances.

bonnes conditions, faute d'infornrations suflisantesl. Le maître d'ouvrage est tenu d'infbrnrer le Prestataire de la DOC (déclaration d'ouverture de chantier].

Ouvrages non soumis à l'oblisation d'assurance

doùt Ia défectuosité Iui est inputable.

d'équipements,

17. Cessibilité de contrat

fort ou encore l'existence d'une stipulation pour autrui.

18. Litiges

demande incidente ou d'appel en garantie ou de pluralité de défendeurs

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

1 1 rue Claude François / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 13117
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F"m nr re Parc'rffiil#àïïîf' PGC Eran

ANNEXE 2- IMPLANTATION DES SOA'DAGES

/
Raute de costres BDn"826l

-' '-f - .'.'
F1'

:_l

permôa à 1.5 m 6t 3 m + lube plozo

,-&

Légende : A Sondage pénétrométrique (PD)

Z Fouille à la pelle (PM)

Q Essai de perméabilité (EP)

I Reconnaissance de fondation (REC)

I Sondage tarière (ST)

I SonOage pressiométrique (SP)

$ Sondagecarotté(SC)

SUD GEOTECHNIQI.,,E SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierle routière
11 rue Glaude François I Parc 2000 / 340-80 Montpelller I matl : eontact@sudgeotechnique.oom page 14t17
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Dossier: SG 21-903 NT 01 A

Affaire : Parcelle ZD51- Mission G1 PGC Elan

Commune : QUINT FONSEGRIVE

ANNEXE 3 - RESUTTATS DES SONDAGES PENETROMETRIQUES

lMasse du mouton: 63,5 kg

Sætion de la pointe: 20 cm2

Mâeca.lÊ l'Êmlrimê: 14 1 ka

Hauteur de chute:0,75 m

Mæse tiæ 6.2 ko

OBSERVATIONS

SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

11 rue Claude François / Parc 2O00 / 34080 Montpellier I mail : contaot@sudgeotechnique.corn Page 15/17
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PARCELLE OUINT 21.903
Date : 30/1112021

PD1
Nature arrêt
ProTondeur :

Relus
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Affaire : Parcelle ZD51 - Mission G1 PGC Elan
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PARCELLE QUINT 21.903
Date : 3011112021

PD2 Nature arrêÎ
Profondeur :

Refus

0.8

Sondage
au pénétromètre dynamique-NF P 94-115

-qd(Mpa) 
-"-Nhedecoups/O,10m

0 5 10 15 20 25
0

1

2

E

J
o)t
tr
o
o
o.

3

4

Masse du mouton: 63,5 kg

Secti on de I a poi nte: 20 cm ,

Masse de I'erclume: 14,'l ko

Hauleur de chute: 0,75 m

Mæse tige 6,2 kg

loeseRvnrroNst-
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière
1 1 rue Claude François / Parc 2000 / 34080 Montpellier / mait : contact@sudgeotechnique.com page 16t17
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Dossier: SG 21-903 NT 01 A

Affaire : Parcelle ZD51 - Mission G1 PGC Elan

Commune : QUINT FONSEGRIVE
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PARCELLE QUINT 21.903
Date : 30111/2021

PD3 Nature arrêt
Profonderrr :

Relus

1

Sondage
au pénétromètre dynamique-NF P 94-115

-- Nbe de coups/O,10m

0 5 10 15 20
0

1

2

3

4

5

6

-
ti

lræse du mouton: 63,5 kg

Sætim de la pointe: 20 cm'?

Mâsse de l'erelume: 14-1 ko

Hauteur dechute:0,75 m

Mæse tiæ 6.2 ko

loeseRvnroNst-
SUD GEOTECHNIQUE SAS Bureau d'étude géotechnique et ingénierie routière

1 I rue Claude François / Parc 2OO0 / 34080 Montpellier / mail : contact@sudgeotechnique.com Page 17117
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Fiche de synthèse étude de sol G1 PGC Loi Elan
N" dossier :

sG 21-903 NT 01 A

Client ;

SAS HECTAREParcelle ZD 51, Lot L

La présente fiche de synthèse reprend les principaux é léments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de l'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires à l'adaptation du projet au terrain

Contexte géotechnique

Suivant I'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et
la zone est en sismicité 1 (très faible) . Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

ans objet

La zone n'est inondable. Le site est en zone de ue faible de nappe en surface

Svnthèse globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche peu compacte argileuse masquant
le substratum altéré lui-même reconnu à faible profondeur, entre 0.80 et 3.40 mÆN.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - lngénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / lublics - Devis gratuits

Contact : Tél : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com

www.sudgeotech n ique.com

Adaptation du proiet
Adaptation générale des fondations :

lype de fondation :

Fondations superficielles

Molasses altérées
(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

P zon d
0.6 m/TN lors des sondages

ns objet

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.
Mitoven :

Sans objet.
Terrassement :

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera l'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à partir de x à
x m/TN.

Les missions GL Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer à une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en æuvre,

le la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
hnique nécessaires à la réalisation du projet.
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Fiche de synthèse étude de sol G1 PGC Loi Elan
N" dossier :

sG 21-903 NT 01 A

Client :

SAS HECTAREParcelle ZD 5I, Lot2

Contexte géotechnique

I'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et

la zone est en sismicité 1 {très faible) . Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires

Sans objet

La zone n'est inondable. Le site est en zone de ue faible de n en surface.

présente fiche de synthèse reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de

lecture et de la prise en compte de l'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires à l'adaptation du projet au terrain.

Svnthèse globale des reconnaissances

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche peu €ompacte argileuse masquant

le substratum altéré lui-même reconnu à faible profondeur, entre 0.80 et 3.40 mÆN.

missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent

'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.

lles ne peuvent se substituer à une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en æuvre

la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

ue nécessaires à la réalisation du et.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - lngénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise

Particuliers / Professionnels / Publics - Devis gratuits

Contact : Tél : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com

www.sudgeotech n ique.com

Adaptation du Proiet
Adaptation générale des fondations :

Tvpe de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancraÊe préférentiel phase PGC :

Molasses altérées
(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancraFe sur sondages oroches :

0.6 m/TN lors des sondages

Protection au gel :

Sans objet

Dallaee :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.

Mitoven :

Sans objet.
Terrassement :

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum

nécessitera l'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à partir de x à

m/TN
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Fiche de synthèse étude de sol G1 PGC Loi Elan
N" dossier :

sG 21-903 NT 01 A

Client :

SAS HECTAREParcelle ZD 51, Lot 3

La présente fiche de synthèse reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de l'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires à l'adaptation du projet au terrain

Contexte géotechnique

nt I'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et
la zone est en sismicité 1 (très faible) . Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

ns objet

La zone n'est s inondable. Le site est en zone de ue faible de na en surface.

Svnthèse globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche peu compacte argileuse masquant
le substratum altéré lui-même reconnu à faible profondeur, entre 0.80 et 3.40 mÆN.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - lngénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics - Devis gratuits

Contact : Tél : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com

www.sudgeotechn iq ue.com

Adaptation du proiet
Adaptation générale des fondations :

Fondations superficielles
H se

Molasses altérées
(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

so
0.3 m/TN lors des sondages

ns objet

Dallase :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.
Mitoven :

Sans objet.
Terrassement :

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera l'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à partir de x à

x m/TN.

Les missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer à une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en æuvre.

le la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
e nécessaires à la réalisation du
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Fiche de synthèse étude de sol G1 PGC Loi Elan
N" dossier :

sG 21-903 NT 01 A

Client :

SAS HECTAREParcelle ZD 57, Lot 4

La présente fiche de synthèse reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de

la lecture et de la prise en compte de l'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires à l'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

nt l'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et

a zone est en sismicité 1 (très faible) . Les règles de constructions parasismiques {EUROCODE 8} ne sont pas obligatoires.

ns objet

La zone n'est inondable. Le site est en zone de faible de na en surface

Svnthèse slobale des reconnaissances

Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche peu compacte argileuse masquant

le substratum altéré lui-même reconnu à faible profondeur, entre 0.80 et 3.40 mÆN.

missions G1 Principe Généraux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent

'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.

lles ne peuvent se substituer à une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en ceuvre,

la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions

hnique nécessaires à la réalisation du et.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - lngénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise

Particuliers / Professionnels / Publics - Devis gratuits

Contact : Tél : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com

www.sudgeotechn iq ue.com

Adaptation du proiet

Adaptation sénérale des fondations :

Tvpe de fondation :

Fondations superficielles

Horizon d'ancrage p iel ohase PGC

Molasses altérées
(*) : pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de I'horizon d'ancrage sur sondaqes proches :

0.4 m/TN lors des sondages

Protection au gel ;

Sans objet

Dallaee :

Pour la partie en RDC un dallage porté survide sanitaire est conseillé.

Mitoven :

Sans objet.
Terrassement:

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum

nécessitera l'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à partir de x à

x m/tlt.
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Fiche de synthèse étude de sol G1 PGC Loi Elan
N" dossier :

sG 21-903 NT 01 A

Client :

SAS HECTAREParcelle ZD 5l-, Lot 5

La présente fiche de synthèse reprend les principaux éléments géotechniques présentés dans ce document, en aucun cas il ne dispense de
la lecture et de la prise en compte de l'ensemble des éléments de ce rapport, tous nécessaires à l'adaptation du projet au terrain.

Contexte géotechnique

Sismicité:
Suivant l'arrêté d'octobre 2010 sur les risques sismiques le bâtiment projeté est de catégorie d'importance de bâtiment ll et
la zone est en sismicité 1 (très faible) . Les règles de constructions parasismiques (EUROCODE 8) ne sont pas obligatoires.

Sans objet

La zone n'est inondable. Le site est en zone de faible de en surface.

Svnthèse globale des reconnaissances
Les sondages ont permis de reconnaitre la présence d'une première couche peu compacte argileuse masquant
le substratum altéré lui-même reconnu à faible profondeur, entre 0.80 et 3.40 mÆN.

SUD GEOTECHNIQUE SAS - lngénierie géotechnique / étude de sol / étude d'assainissement / expertise
Particuliers / Professionnels / Publics - Devis gratuits

Contact : Tél : 07 60 82 14 18 Mail : contact@sudgéotechnique.com

www.sudgeotech n iq ue.com

Adaptation du proiet

Fondations superficielles

Molasses altérées
pour les fondations dans les argiles on recherchera la profondeur stable hydriquement.

Profondeur approximative de l'horizon d'ancrage sur sondages proches :

0.4 m/TN lors des sondages

Protection au gel :

Sans objet

Dallaee :

Pour la partie en RDC un dallage porté sur vide sanitaire est conseillé.
Mitoven :

Sans objet.

Terrassement :

ll peut être considéré que les matériaux en surface sont extractibles avec des moyens classiques. Le substratum
nécessitera l'emploi de moyen puissant (risque de rendement faible) voir du BRH, il a été reconnu à partir de x à

x m/TN.

Les missions G1 Principe Généra ux de Construction (G1 PGC) définies par la norme NF P 94-500, objet du présent document, permettent
d'identifier les risques majeurs pour les futurs ouvrages et les premières adaptations aux spécificités du site.
Elles ne peuvent se substituer à une étude d'avant-projet (G2 AVP) et ne sauraient définir le mode de fondation à mettre en æuvre.

eule la réalisation d'une étude G2 AVP permettra de définir le mode de fondation de l'ouvrage ainsi que les différentes sujétions
hn nécessaires à la réalisation du projet.
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ARTICLE 1. FoRMATToN. cARAcrÉnlsrtoues plnrrcuuÈRes- TRANSFERT DE

Article 1.1. Formation

ll est formé une Association Syndicale libre, conformément aux articles 7 à 10 de I'ordonnance N"2004-
632 du 1e' juillet 2004 el les articles 3 à 60 du décret du 3 mai2006.

Cette Association Syndicale libre existera entre les propriétaires des terrains dépendant du lotissement
dénommé (QUINTESENS> situé à QUINT FONSEGRIVES dont le périmètre est défini par le permis
d'aménager correspondant et tous arrêtés à prendre ultérieurement à titre de modificatif.

Cette Association Syndicale commencera d'exister dès qu'aura été vendu un seul lot du lotissement
susnommé.

Tout propriétaire, pour quelque cause et à quelque titre que ce soit, de I'un des lots fera obligatoirement
partie de I'Association Syndicale libre dont s'agit.

Dans le cas d'indivision de I'un desdits lots, chacun des indivisaires sera également membre de ladite
Association Syndicale.

L'adhésion à I'Association et le consentement écrit de chaque acquéreur résultera :

Soit de la participation du propriétaire au présent acte;

Soit de tous actes de mutation à titre onéreux ou rémunératoire, de tous apports et de toute
mutation à titre gratuit d'un seul des lots du lotissement.

Article 1.2. Obiet

Cette Association Syndicale a pour objet

L'acquisition, la gestion et I'entretien des parties communes du lotissement susnommé, de
quelque nature qu'elles soient ;

La création de tous éléments d'équipement nouveau ;

La cession éventuelle de tout ou partie des biens et équipements communs de I'Association
syndicale à une personne morale de droit public;

Le contrôle de I'application des documents du dossier du permis d'aménager par tous les
propriétaires ou occupants et notamment le contrôle du respect des dispositions du règlement
du lotissement susnommé et du cahier des charges dudit lotissement;

L'exercice de toutes actions afférentes à ce contrôle ainsi qu'aux biens et équipements
communs;

La gestion, l'entretien et la police des biens et équipements communs nécessaires ou utiles
pour la bonne jouissance des propriétaires dès leur mise en service et la conclusion de tous
contrats et conventions relatifs à I'objet de I'Association et leur recouvrement;

Et, d'une façon générale, toutes opérations financières, mobilières et immobilières, concourant
aux objets ci-dessus définis, notamment la réception de toutes subdivisions et la conclusion de

tous emprunts.

Articlel.3. Dénomination

L'Association Syndicale sera dénommée : Association Syndicale des colotis du lotissement
( QUINTESENS >, sis à QUINT FONSEGRIVES.

a

a

a

a
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Article 1.4. Sièqe

Le siège de l'Association Syndicale sera fixé lors de sa constitution. ll pourra être transféré à tout autre
endroit de la Commune, par simple décision de I'Association Syndicale.

Article 1.5. Durée

La durée de la présente Association Syndicale est illimitée. Toutefois, elle pourra être dissoute dans les
conditions précisées en I'article 5.2 ci-après.

Article 1.6. Transfert de propriété/entretien des parties communes et équipements communs

1" Transfert de propriété des parties communes et équipements communs
Le transfert de propriété des parties communes et équipements communs du lotissement au profit de
I'Association Syndicale interviendra dès la première vente de lot et après achèvement des travaux de
viabilité du lotissement.
L'Association syndicale s'engage expressément à accomplir toutes démarches afin que l'acte
authentique de transfert de propriété des parties communes et équipements communs à son profit, soit
régularisé dans les meilleurs délais. A défaut, cette dernière engagerait sa responsabilité. Précision
faite que tous les frais relatifs à cet acte et à sa publication seront supportés par I'Association syndicale.
En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes
et équipements communs interviendra tranche par tranche.
Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas I'acte de transfert de propriété
des parties communes et équipements communs de la première tranche et donnera ce jour-là, à un
clerc de I'Etude Notariale chargé de la rédaction de cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de
transfert des autres parties communes et équipements communs des autres tranches.
Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-
dessus, qu'au vu du certificat d'achèvement des travaux de la tranche concernée.

2" Pris en charqe des parties communes et équipements communs
Dès que les travaux du lotissement seront achevés et réceptionnés, le lotisseur adressera à la mairie
la déclaration attestant de cet achèvement et de la conformité desdits travaux au dossier du permis
d'aménager, conformément à I'article L.462-1 du code de I'urbanisme.
Le dépôt de cette déclaration en mairie entrainera de plein droit la prise en charge immédiate par
l'Association Syndicale des parties communes et équipements communs du lotissement.
L'Association syndicale s'engage expressément à assurer le bon entretien de ces parties communes et
équipements communs pour le confort et le bien-être de tous les co-lotis du lotissement. Elle s'engage
également à régler sans délai les consommations afférentes à l'usage des parties communes et
équipements communs (eau, électricité, etc..) afin que l'aménageur ne soit pas inquiété à ce sujet. A
défaut I'Association syndicale en gagerait sa responsabilité.

Article1.7. Organed'administrationprovisoire

1- Avant la mise en place des organes administratifs de I'Association syndicale dans les conditions ci-
après prévues sous I'article 3 des présents statuts, I'Association syndicale libre sera valablement et
provisoirement représentée par le premier des acquéreurs de lots, personne physique, à I'exclusion
de toute personne morale de droit privé.

Celui-ci agira au nom de l'Association en bon père de famille jusqu'à la tenue de la première
assemblée générale. Ses décisions auront force obligatoire à l'égard des membres de I'Association et
s'imposeront avec la même rigueur à l'égard des futurs organes d'administration prévus à I'article 3
précité. ll disposera des mêmes pouvoirs et attributions que ceux du syndicat, tels que ceux-ci sont
définis en I'article 3.4 ci-après.

En cas de décès ou d'incapacité du premier acquéreur du lot, la fonction qu'il remplissait sera assurée
par le deuxième acquéreur de lot et ainsi de suite, si les circonstances I'exigeaient.

2- Conformément à I'engagement souscrit lors de la demande du permis d'aménager, la réunion de la
première assemblée générale des membres de I'Association syndicale sera provoquée dans le mois
suivant I'attribution de la moitié des lots ou, au plus tard, dans I'année suivant I'attribution du premier
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lot, afin de substituer à I'organe d'administration provisoire, présentement mis en place, un organe
désigné par cette assemblée.

Dans le cas de non-respect des dispositions qui précédent, tout membre de I'Association Syndicale
aura la possibilité de provoquer par ordonnance sur requête du Président du Tribunal de grande

instance, la réunion effective de cette première assemblée générale.

ARTICLE 2. ASSEMBLÉES GÉNÉRALES

Article2.1. Composition

L'Assemblée générale se compose de toutes les personnes définies en I'article 1er. Si I'un des fonds fait
I'objet d'une copropriété, conformément à la loi 65-557 du 10 juillet 1965, c'est la copropriété qui est
membre de I'assemblée générale, et c'est le syndic de la copropriété qui la représente à I'assemblée
générale, sans avoir à justifier d'une autorisation préalable de I'assemblée générale de son syndicat.

A l'égard de I'Association syndicale, les votes émis par le syndic de copropriété sont, en toute
hypothèse, considérés comme I'expression de la volonté de ceux que le syndic représente. Le vote du

syndic est indivisible.

Dans le cas de nue-propriété et d'usufruit, l'usufruitier représente de plein droit le nu-propriétaire.

Les membres de I'assemblée peuvent se faire représenter par un mandataire qui doit lui-même être

membre de I'Association. Avant chaque assemblée générale, le directeur constate les mutations
intervenues depuis la dernière assemblée et modifie, en conséquence, l'état nominatif des membres de

I'Association.

Article 2.2. Pouvoirs

1- L'assemblée générale des propriétaires statuant dans les conditions de quorum et de majorité ci-
après prévues est souveraine pour toutes les questions comprises dans I'objet. Elle nomme les

Syndics. Elle approuve leurs comptes et leur gestion.

2- Elle peut modifier les statuts de I'Association Syndicale ainsi que les dispositions du cahier des
charges du lotissement dans les conditions prévues par l'article L442-10 du code de I'urbanisme,
sous réserve du respect des droits du lotisseur résultant des règles établies contractuellement entre
lui et ses acquéreurs.

3- Les décisions régulièrement prises obligent tous les propriétaires, même ceux qui ont voté contre
la décision ou qui n'ont pas été présents ou représentés à la réunion.

Article 2.3. Convocation

1- L'assemblée générale est réunie chaque année à titre ordinaire et pour la première fois dans les

conditions prévues en I'article 1.7. Elle peut être convoquée extraordinairement lorsque le syndicat
le juge nécessaire.

En outre, elle doit être convoquée lorsque la demande écrite a été faite au syndicat par des
membres de I'assemblée représentant au moins la moitié des voix de I'ensemble.

2- Les convocations sont effectuées au moins quinze jours avant la réunion. Elles contiennent le jour,

le lieu, I'heure de la réunion et I'ordre du jour. Elles sont adressées, sous pli recommandé, aux
propriétaires ou à leurs représentants au domicile qu'ils ont fait connaître ou leur sont remises contre
décharge.

3- Lorsque I'assemblée est convoquée sur la demande de membres représentant la moitié au moins

des voix de l'ensemble, ces membres indiquent au syndicat les questions à porter à I'ordre du jour

et formulent les projets de résolution.
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Dans cette même éventualité, le syndicat peut formuler, en outre, son propre ordre du jour et ses
projets de résolutions et les présenter distinctement.

Article 2.4. Voix

La propriété d'une parcelle confère une voix. ll y a autant de voix que de constructions. Toutefois si
certains lots permettent la construction de plusieurs logements, chaque propriétaire d'un logement
disposera d'une voix; dans ce cas, les frais de gestion et d'entretien des parties communes seront
répartis au prorata du nombre de logements.

Les lots destinés à l'équipement collectif du ou des groupes d'habitation ne confèrent pas de voix. Le
directeur établit chaque année au 1er janvier le tableau des propriétaires et des voix de l'Association.

Article 2.5. Maiorité

1- Sauf les exceptions ci-après énoncées, les décisions de I'assemblée générale sont prises à la
majorité des voix exprimées par les propriétaires présents ou représentés.

2- Lorsque I'assemblée est appelée à délibérer sur un projet de création d'équipement nouveau ou de
suppression d'un équipement ou service existant ou encore sur I'engagement d'une action en
exécution forcée des obligations des propriétaires (autres que le recouvrement des charges), ses
décisions sont prises à la majorité absolue des voix appartenant à tous les propriétaires.

Au cas où I'assemblée, saisie d'un projet de résolutions dont I'adoption requiert la majorité absolue,
n'a pas réuni des propriétaires disposant ensemble de la majorité absolue, comme au cas où lors
de cette assemblée cette condition aurait été remplie sans qu'une majorité absolue se soit dégagée
pour ou contre le projet de résolution, il pourra être tenu une nouvelle assemblée sur seconde
convocation et cette assemblée prendra sa décision à la majorité prévue au paragraphe 1 ci-dessus.

3- Lorsque l'assemblée est appelée à délibérer sur un projet de modification des présents statuts ou
sur une demande de modification des pièces du dossier approuvé du permis d'aménager (et
notamment le cahier des charges du lotissement), ses décisions sont valablement prises par les 2/3
au moins des propriétaires détenant les 112 de la superficie du lotissement ou les 1/2 au moins des
propriétaires détenant les 2/3 de la superficie du lotissement, et ne sont applicables que pour autant
que I'autorité administrative prononce la modification ayant fait I'objet du vote, le tout conformément
à I'article L442-10 alinéa 1 du code I'urbanisme.

Précision faite que jusqu'à I'expiration d'un délai de cinq ans à compter de I'achèvement du
lotissement, la modification mentionnée au paragraphe précédent ne peut être prononcée qu'en
I'absence d'opposition du lotisseur si celui-ci possède au moins un lot constructible, conformément
à l'article L442-10 alinéa 3 du code de l'urbanisme.

Article 2.6. Tenue des assemblées

L'assemblée générale est présidée par son directeur assisté d'un scrutateur et d'un ou plusieurs
secrétaires choisis par elle.

ll est tenu une feuille de présence contenant les noms, prénoms et domiciles des propriétaires présents
ou représentés et le nombre des voix affecté à chacun. Cette feuille est certifiée par les membres du
bureau de I'assemblée. Elle doit être communiquée à tout propriétaire le requérant.

Article 2.7. Ordre du iour

Lors de l'assemblée générale ordinaire, la discussion porte sur les questions inscrites à l'ordre du jour
ainsi que sur toutes questions posées par un ou plusieurs membres du syndicat par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception huit jours au moins avant la séance.
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Dans les réunions extraordinaires ou lorsque la convocation de I'assemblée a été demandée par la
moitié des membres de I'Association, I'assemblée ne peut délibérer que sur les questions expressément
mentionnées sur les convocations.

Article 2.8. Délibération

Les délibérations sont inscrites par ordre de date sur un registre spécial, ouvert à cet effet, et conservé
par le secrétaire.

Les décisions sont notifiées aux propriétaires qui n'ont pas été présents ou représentés ainsi qu'aux
propriétaires qui ont voté contre les résolutions proposées, par l'envoie sous pli recommandé avec avis

de réception, d'une copie du procès-verbal certifiée par le directeur.

Une copie du procès-verbal est adressée sous pli simple aux propriétaires ayant participé, par eux-
mêmes ou par un fondé de pouvoir, aux travaux de I'assemblée et ayant voté pour les résolutions
présentées ou s'étant abstenus.

Toutes copies à produire en justice ou ailleurs sont certifiées par le directeur de I'association.

ARTICLE3. ADMINISTRATIONS

Article 3.1. Principe

L'Association syndicale est administrée par un syndicat de 3 membres nommés par I'assemblée
générale. Ces 3 membres désignent parmi eux le directeur, le trésorier, le secrétaire et les suppléants,
si cela s'avère nécessaire.

Article 3.2. Désiqnation

Les syndicats sont élus par I'assemblée générale pour une durée n'excédant pas trois ans. lls sont
rééligibles.

Article 3.3. Réunion du Svndicat et délibérations

Le syndicat se réunit sous la présidence du directeur, à I'endroit indiqué par lui, toutes les fois qu'il le
juge nécessaire.

Les délibérations du syndicat sont prises à la majorité. Elles sont inscrites par ordre de date sur un

registre et signées par tous les membres présents à la séance. Tous les membres de I'Association ont
le droit de prendre communication du registre des délibérations.

En cas de partage des voix, la voix du Directeur est prépondérante.

Article 3.4. Pouvoirs et attributions du svndicat

Le syndicat a les pouvoirs les plus étendus dans le cadre et pour la réalisation de I'objet de I'Association
ci-dessus défini.

ll a notamment, sans que cette énumération soit limitative, les pouvoirs suivants :

ll administre, conserye et entretien tous les biens et éléments d'équipements communs du

lotissement compris dans son périmètre et faisant partie de son objet,

ll engage le personnel nécessaire à la conservation, à I'entretien et à la police des biens et
équipements ci-dessus visés, fixe les conditions de son emploi et le rémunère,

ll fait effectuer tous travaux d'entretien courant ou nécessaires et urgents,

ll fait effectuer, sur décision de l'Assemblée générale, tous travaux de création de biens ou

d'éléments d'équipements communs nouveaux, à cet effet, il conclut tous marchés, et surveille
I'exécution et procède à leur règlement,
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Au nom de I'Association il reçoit, à titre gratuit, la propriété de tous biens communs et éléments
d'équipements et oblige I'Association à décharger pour I'avenir le cédant de toute obligation
d'entretien et de conservation desdits biens et équipements; corrélativement, il conclut toute cession
gratuite à la commune des voies dont elle aura prononcé le classement dans la voirie communale;
aux fins ci-dessus, il signe tous actes, souscrit toutes déclarations et engagements et requiers toute
publicité;

ll ouvre tous comptes en banque, les fait fonctionner au crédit et au débit, place et retire tous fonds,

ll fait toutes opérations avec l'administration de la POSTE, reçoit tous plis recommandés, lettres
chargées, donne toutes décharges et signatures au nom de I'Association,

ll conclut toutes conventions avec toutes administrations, collectivités locales et services concédés,
reçoit toutes subventions, contracte tous engagements,

ll établit chaque année le tableau des voix et obligations des propriétaires; il établit le budget des
dépenses d'administration et détermine également le montant de la somme qu'il est nécessaire
d'appeler auprès des membres afin de constituer le fonds de roulement de I'Association devant
permettre à cette dernière de faire aux engagements de dépenses en attendant leur recouvrement
et décide de tous appels de fonds complémentaires, s'il y a lieu,

ll procède à I'appel, auprès des propriétaires, des fonds destinés à couvrir les dépenses de
I'Association, il recouvre les fonds,

ll représente I'Association en justice, tant en demande qu'en défense, il transige, compromet,
acquiesce et désiste sur toutes actions.

Article 3.5. Déléqations

Le syndicat peut consentir une délégation au directeur pour permettre à celui-ci de le représenter et de
représenter l'Association à l'égard des tiers. Cette délégation peut être consentie sans limitation de
durée et peut, en outre, consentir toute délégation spéciale, temporaire ou non, à I'un de ses membres
ou à un tiers.

ARTICLE 4. FRAIS ET CHARGES

Article 4.1. Définition - Répartition

Les charges de I'Association Syndicale sont réparties entre ses membres au prorata du nombre de
constructions ou de logements dont ils sont propriétaires en ne tenant compte que des constructions
pour lesquelles la déclaration de I'arlicle L462-1 du code de l'urbanisme a été adressée par le lotisseur
ou le constructeur à la mairie.

Tous les frais et charges quelconques concernant les branchements et conduites particuliers d'eau,
d'électricité, d'écoulement des eaux desservant chaque bâtiment, restent à la charge exclusive de son
propriétaire.

Sont formellement exclues des charges de I'Association Syndicale les dépenses entraînées par le fait
ou la faute, soit de l'un des membres de I'Association, soit d'une personne ou d'un bien dont I'un de
ceux-ci est légalement responsable.

Cependant, si à I'occasion de constructions ultérieures des dégâts sont occasionnés aux parties
communes du lotissement (dégradations de voirie ou autres) et que le responsable des dégâts n'a pu
être identifié, I'Association aura à charge la réparation des dégâts ainsi occasionnés.
Le lotisseur ne sera astreint pour les lots non vendus qu'à la part des charges relatives aux frais
d'entretien à l'exclusion des frais de remise en état après dégradation, que I'auteur en ait été identifié
ou non. Cette part sera calculée au prorata des mois écoulés entre la date de I'appel de fonds et la date
de vente du lot.
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Article 4.2. Appels de fonds

1- Les charges définies à I'article 4.1 ci-dessus font I'objet d'appels de fonds adressés par le syndicat
à chaque propriétaire. Ces charges ne sont pas payables par imputation sur la dotation visée à I'article
3.4 ci-dessus, laquelle constitue le fonds de roulement de l'Association. Les appels de fonds sont faits
aux époques déterminées par le syndicat, soit sur un envoi d'un compte de dépenses effectuées, soit
en fonction de la prévision budgétaire établie par le syndicat.

2- Lors de la signature de I'acte notarié d'acquisition, l'acquéreur versera chez le notaire au compte
de I'Association syndicale, le montant des cautions définies dans le cahier des charges du lotissement,
par lot acquis, pour garantir non seulement la non dégradation et l'entretien des parties communes du
lotissement mais également le respect des dispositions du cahier des charges.

Article 4.3. Paiement et recouvrement des dépenses

Le syndicat est chargé de poursuivre la rentrée des sommes dues à l'association syndicale, il assure le
paiement des dépenses.

ll procède au recouvrement des sommes dues par les propriétaires. ll établit les pénalités à appliquer à

ceux qui ne sont pas à jour dans le paiement des charges et la procédure à suivre pour leur
recouvrement.

Au cas où un immeuble viendrait à appartenir à plusieurs copropriétaires dans le cadre de la loi du 10
juillet 1965, ily a solidarité et indivisibilité entre tous les copropriétaires de I'immeuble et le syndicat de
celui-ci à l'égard de I'Association syndicale de telle sorte que celle-ci peut, à son choix, poursuivre le

recouvrement de sa créance, soit en saisissant la totalité de I'immeuble en question, sauf à exercer la

saisie simultanément contre tous les copropriétaires et le syndic, soit poursuivre pour le tout un seul
des copropriétaires ou simultanément plusieurs d'entre eux.

Tout propriétaire est responsable tant de sa propre cotisation que de celle de ceux dont il tient son droit
de propriété. ll peut donc être poursuivi directement par le seul fait de son acquisition pour le paiement
des arriérés dus par des auteurs.

Article 4.4. Mutation

Chaque propriétaire s'engage en cas de mutation à imposer à ses acquéreurs I'obligation de prendre
ses lieux et place dans I'Association.
ll est tenu de faire connaître au syndicat la mutation de sa propriété, quinze jours au plus tard après la

signature de I'acte de vente, faute de quoi il restera personnellement engagé envers l'Association.

Article4.5. Oblisationd'assurance

Dès que la propriété des terrains communs lui aura été transférée dans les conditions fixées en I'article
1.6 ci-dessus, I'Association syndicale devra souscrire une assurance de responsabilité civile couvrant
les dommages qui pourraient être causés aux tiers et plantations réalisés sur ces terrains.

La police souscrite comportera une clause de garantie dite de "défense - recours" permettant à

I'Association Syndicale de disposer d'une assistance juridique dans I'exercice des actions qu'elle serait
amenée à engager contre les auteurs des dommages causés aux biens et ouvrages lui appartenant.

La non-souscription d'assurance par l'association syndicale entraînera sa pleine et entière
responsabilité vis à vis des tiers ou des ayants-droits et ce sans que jamais dans ce cas le lotisseur ne

soit inquiété à ce sujet.
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ARTICLE 5. DISPOSITIONS D]VERSES

Article 5.1. Carence de l'Association svndicale

En cas de carence de I'Association Syndicale pour l'un quelconque de ses objets, un syndic peut être
désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande lnstance, à la requête d'un propriétaire. ll
dispose des pouvoirs du syndicat sans limitation.

Article 5.2. Modification - Dissolution

1- Les modifications aux présents statuts pourront intervenir dans les conditions fixées en I'article 2.5
ci-dessus.

2- La dissolution de l'Association syndicale ne peut être prononcée que par une délibération prise à la
majorité des 3/4 des voix de tous les propriétaires.

En outre, cette dissolution ne peut intervenir que dans I'un des deux cas suivants :

. Disparition totale de I'objet défini en l'article 1.2 ci-dessus, notamment par classement des
équipements communs dans le domaine communal,

. Approbation par I'Association syndicale d'un autre mode de gestion légalement constitué.

Article 5.3. Pouvoir pour déclarer

La déclaration de I'ASL est faite à la Préfecture du Département ou à la sous-Préfecture
d'arrondissement où I'ASL a prévu d'avoir son siège, conformément à I'article I de I'ordonnance du 1er
juillet 2004, pouvoirs sont donnés au porteur d'un extrait ou d'une expédition des présentes. Un
récépissé doit être délivré dans les cinq jours, dans les formes prévus par le décret du 03 mai 2006.

Article 5.4. Election de domicile

Les propriétaires demeureront soumis, pour tous les effets des présentes, à la juridiction du Tribunal de
Grande lnstance de Montpellier.

Article 5.5. Plan parcellaire

ll est joint aux présents statuts.

Fait à LABEGE, le mardi 18 octobre2022
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ARTICLE 1. CARACTERISTIQUES DU LOTISSEMENT.

Le lotissement <QUINTESENS>, objet de ce cahier des charges, est situé sur la commune de QUINT
FONSEGRIVES dans le département de Haute-Garonne,
Ce lotissement permettra la création d'un projet de 5 parcelles

ARTICLE 2. OBJET DU CAHIER DES GHARGES

Le cahier des charges a pour objet :

a) De fixer les règles de caractère privé du lotissement'

b) De fixer les conditions générales de vente.

ARTICLE 3. OPPOSABILITÉ DU CAHIER DES CIIARSES

Les règles ci-dessus visées s'imposent :

. Dans les rapports entre I'Aménageur et les propriétaires des lots du lotissement susnommé ;

. Dans les rapports des propriétaires entre eux.

Le cahier des charges est opposable à quiconque détient ou occupe à quelque titre que ce soit, tout ou partie des
lots du lotissement.

Le respect des règles du cahier des charges est assuré par tout propriétaire du lotissement et par I'Association
Syndicale libre des propriétaires.
Sachant que chacun d'entre eux peut demander, à tout moment, l'application du cahier des charges sans avoir à
justifier de I'inaction de I'Association Syndicale.

En cas de transgression et de différent :

- le Tribunal de Grande lnstance de Montpellier est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre
l'Aménageur et les propriétaires.

- le Tribunal de Grande lnstance de Toulouse est seul compétent pour régler les litiges éventuels entre les
propriétaires.

ARTICLE 4. EQUIPEMENTS COMMUNS

Article 4.1. Création

La création et la réalisation des équipements communs, voiries et réseaux divers, sont à la charge de I'Aménageur
et seront réalisées conformément au programme et aux plans des travaux joints au dossier du permis d'aménager
et dans le respect des règles de l'art.

Néanmoins dans le cadre de cette mission de mise en viabilité, I'Aménageur se réserve le droit de procéder à des
ajustements ou modifications rendus nécessaires en raison d'impératifs techniques et juridiques qui pourraient

apparaître au cours de la réalisation desdits travaux et ce en concertation avec les autorités municipales qualifiées

et les entreprises concernées.
Ainsi donc les diverses canalisations et matériaux employés, le profil des rues, le nombre des lampadaires, le
positionnement des regards d'égout, des lampadaires, des poteaux incendie, boites techniques, locaux à ordures
ménagères, des végétaux, etc...pourront faire I'objet de modifications par rapport au dossier du permis

d'aménager, en fonction des impératifs du chantier et des instructions de la Mairie.
En conséquence pour mener à bien sa mission, I'Aménageur et les entreprises désignées par lui auront, jusqu'à

I'achèvement des travaux de viabilité de chacune des tranches du lotissement, toute latitude pour réaliser les
équipements communs.
De ce fait, les acquéreurs et leurs entrepreneurs sont priés de se rendre sur le lotissement afin de constater
I'emplacement réel des éléments techniques cités au préalable, éventuellement modifiés.
L'acquéreur ne pouvant dans ce cas prétendre à aucune indemnité ni diminution de prix pour raison desdites
mod ifications techniques.

De même et jusqu'à l'achèvement des travaux de viabilité des lots du lotissement, l'Aménageur pourra pénétrer et

circuler sur I'emprise de chacun de ces lots, modifier leurs topographies ainsi que leur aspect minéral ou végétal

et ce si ces modifications sont jugées nécessaires par lui pour parvenir à la livraison des lots de ce lotissement.

L'acquéreur ne pourra dans ce cas prétendre à aucune indemnité, ni diminution de prix, suite à l'exécution de ces
travaux sur I'emprise de son lot.
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Afin de permettre au réseau d'eau pluviale de fonctionner dans des conditions optimales et de collecter les eaux
de pluie vers les exutoires ou les bassins de rétention éventuels, les surfaces des parcelles seront partiellement
remblayées ce sur une hauteur maximale de 30 cm par rapport au terrain naturel.

Voiries et équipements devront être achevés dans les conditions et délais prévus par le code de l'Urbanisme.

L'Aménageur n'est pas tenu à l'obligation de garantie quant aux défauts cachés des dits équipements et
l'Association Syndicale est subrogée dans ses droits et actions à I'encontre des entreprises chargées de réaliser
ces ouvrages.
Les actions engagées en vertu du présent article à I'encontre de I'Aménageur et, le cas échéant, de ses réalisateurs
d'ouvrages, seront exercées exclusivement par I'association syndicale.

Article 4.2. Transfert et entretien des équipements communs

Le transfert de propriété et l'entretien des équipements communs du lotissement au profit de l'Association Syndicale
interviendront conformément aux statuts de l'Association syndicale Libre (ASL).

Ces équipements communs ne seront pas obligatoirement pris en charge par la Commune.

Article 4.3. Obliqation de conservation

Les biens immobiliers ou mobiliers constituant les équipements du lotissement ainsi que les espaces libres
communs du lotissement seront conservés et maintenus en parfait état d'entretien aux frais des propriétaires et ce
dans le cadre du présent cahier des charges et des statuts de l'Association Syndicale de ce lotissement.

Le Président et le bureau de l'Association Syndicale seront garants du suivi et de la qualité de cet entretien.

Les tags éventuels sur les parties privatives bâties, devront être obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre à lui de se retourner par la suite contre les fautifs.
Le Président de l'Association Syndicale est habilité par I'Aménageur à déposer toute plainte relative à l'application
de ces tags.

Après la période de garantie d'un an suivant leur plantation, les végétaux arbres et arbustes morts seront remplacés
par l'Association Syndicale et ce pour maintenir dans le lotissement un environnement végétal de qualité.
Les arrosages automatiques s'ils existent, seront en outre régulièrement vérifiés de manière à maintenir en parfait
état pelouses et plantations et ce pour Ie bien être de tous.

Les clôtures éventuelles, bâties ou grillagées, mises en place par l'Aménageur en limite de certains lots privatifs,
devront être laissées en l'état et en aucun cas ne pourront être surélevées ou modifiées sans l'accord écrit de
l'Aménageur et de la Commune.

Le bon entretien des parties communes et des aménagements spécifiques mis en ptace par I'Aménageur
a pour but de valoriser le lotissement et en conséquence la valeur de toutes les habitations privées di ce
lotissement.

Article 4.4. Contribution des oropriétaires aux charqes

Les charges afférentes aux équipements communs, à savoir le coût de leur entretien et les dépenses accessoires,
notamment les impôts, contributions et taxes, les primes d'assurance et les frais de gestion, sont assumés par les
propriétaires, en ce compris I'Aménageur, à compter du moment où une première vente est intervenue et que les
voiries, réseaux et équipements communs sont achevés et ce jusqu'au transfert de ces équipements communs au
proflt de la Commune.
Sachant que cet achèvement résultera du dépôt en Mairie des attestations du Maître d'æuvre et du Maître
d'ouvrage certifiant que les travaux ont été exécutés, conformément à l'article L.462-1 du code de I'urbanisme.

Les charges sont réparties entre les propriétaires en fonction du nombre de lots constructibles ou logements leur
appartenant, sans qu'il y ait lieu de prendre en considération les différences de surface et de surface de plancher
de ces lots ou de ces logements.
Dans le cas de réunion de deux lots ou plus en un seul lot, les charges afférentes au nouveau lot créé seront
proportionnelles au nombre des lots réunis.

Les frais inhérents au paiement de ces charges seront acquittés grâce aux fonds versés sur le compte ouvert à cet
effet par I'Association Syndicale du lotissement ou à défaut grâce aux fonds versés par les acquéreurs en l'étude
du notaire chargé de cette opération, à titre de caution, ainsi qu'il est indiqué ci-après
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En l'absence de compte ouveft au nom de l'Association Syndicale, l'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer

lesdites charges, au vue des factures émises à cet effet et visées par l'Aménageur.

Article 4.5 Aoqravation des charqes et Responsabilité

Toute aggravation des charges provenant du fait ou de la faute d'un propriétaire est supportée exclusivement par

lui.
Cette disposition est notamment applicable aux dégradations qui pourraient être causées aux équipements
communs lors des opérations de construction par un propriétaire, lequel en sera personnellement responsable à

l'égard de l'aménageur, de la Commune et des autres propriétaires du lotissement, sans préjudice de ses recours
le cas échéant, contre ses entrepreneurs ou fournisseurs.
L'Aménageur ne pourra en aucun cas être tenu pour responsable des dégradations relatives aux équipements
communs, après la réception des travaux du lotissement.
A ce titre, un constat d'huissier sera établi aux frais de I'Aménageur, tranche par tranche pour attester de l'exécution
des travaux réalisés par lui.
Ce constat devra préciser l'état du lotissement et les dégradations éventuelles constatées.

Après remise à I'Aménageur de ce constat, toutes les dégradations nouvelles seront supportées par I'acquéreur si

lui ou ses entreprises sont responsables des dégradations. Précision faite que dans le cas où ces travaux de remise
en état des équipements communs ne pourraient être imputés à I'un des acquéreurs, leur coût sera répartit entre
l'ensemble des propriétaires des lots du lotissement et prélevé sur le montant global du cautionnement ci-dessous
déterminé.

Article 4.6 Caution équipements communs

A la sûreté de la conservation des équipements communs du lotissement, chaque acquéreur devra verser le jour

de la signature de l'acte authentique de vente sur un compte séquestre ouvert entre les mains du notaire du
programme, la somme de 500 € en sus du prix .

Jusqu'à la signature de l'acte de cession des équipements communs au profit de I'ASL ou de la Commune, les
diverses sommes versées sur le compte séquestre seront mises à la disposition de l'aménageur pour faire face
aux réparations des dégâts occasionnés sur les équipements communs du lotissement, sur présentation de

factures visées par ce dernier.

En outre, les sommes séquestrées serviront à financer I'entretien des parties communes du lotissement ainsi qu'à
payer les consommations afférentes à l'usage des équipements communs dudit lotissement (eau, électricité, etc..),
entre le jour où le lotisseur aura déclaré l'achèvement des travaux du lotissement pour une ou plusieurs tranches
et le jour du transfert des parties communes à l'association syndicale des colotis ou à la Commune.

A cet effet, chacun des acquéreurs donne dès à présent pouvoir irrévocable au notaire pour effectuer tous les
paiements nécessaires aux objets définis ci-dessus et s'engage à régler au notaire la différence entre le montant
des réparations à sa charge et le montant de la caution versée si cette dernière est insuffisante.

Précision faite que cette caution sera remboursée en tout ou partie à l'acquéreur le jour de la cession des
équipements communs à I'ASL ou à la Commune, en fonction des travaux qui auront dÛ être engagés par

I'aménageur pour la réparation ou l'entretien de ces équipements communs.

Dans le cas où le lotissement resterait privé, le reliquat de la somme cautionnée servira de fond de roulement au

fonctionnement de l'Association Syndicale.

ARTICLE 5. DÉLIMITATION ET BORNAGE DES LOTS

La délimitation et le des lots vendus seront établis le del

Avant la signature de I'acte de vente, I'acquéreur pourra, à ses frais, faire vérifier le plan de bornage de son lot par

tout géomètre-expert de son choix, inscrit au tableau de I'Ordre des Géomètres.
Aucune réclamation ne sera admise après la signature de I'acte de vente.

VALORIS
3 Avenue des Frères Amaud - 31250 Revel

Tél : 05.62.18.71.30
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Les frais de conception des plans de vente des terrains à bâtir dressés par le Géomètre-Expert auteur du projet
seront obligatoirement joints à chaque acte de vente et payés par l'acquéreur au Géomètre le jour de la signature
de I'acte entrainant le transfert de propriété.

ARTICLE 6. OBLIGATION DE CONSTRUIRE

Article 6.1 . Dispositions qénérales

Tout acquéreur s'engage à édifier sur son terrain une construction répondant à toutes les conditions fixées par le
permis d'aménager et les pièces qui lui sont annexées, en particulier le règlement en vigueur sur le lotissement.

En dehors des formalités qu'il y a lieu de remplir en matière de permis de construire, dans le but de préserver les
règles prescrites au dossier du lotissement, le dossier de permis de construire devra comporter :

. Le plan de masse établi sur un plan topographique au 1/200ème, dressé par le Géomètre-Expert auteur de
l'opération. Ce plan devra représenter le périmètre du terrain à bâtir, les points de niveau rattachés au NGF,
ainsi que la zone constructible.

. Les élévations et coupes nécessaires pour expliciter I'adaptation au sol et I'intégration par rapport aux
terrains voisins du projet de construction et si nécessaire les rampes d'accès au garage et à l'habitation.

. Le plan et les élévations des clôtures et portails.

Le permis de construire devra donc faire état des clôtures. Ces clôtures, si elles peuvent être réalisées en parpaings
conformément aux directives du règlement, seront obligatoirement enduites et crépies dans le délai maximum d'un
an suivant l'occupation de la villa édifiée sur le lot de l'acquéreur, et au plus tard dans le délai de 2 ans suivant la
délivrance de son permis de construire. A défaut, l'Aménageur, l'Association Syndicale ou la Commune pourront
exiger I'acquéreur défaillant à crépir lesdites clôtures.

Les clôtures seront conformes aux plans et au règlement du lotissement et seront édifiées conformément aux règles
ci-dessous édictées, à savoir :

- Lorsque les clôtures sont réputées privatives, elles sont à la charge exclusive de I'acquéreur du lot et devront être
édifiées sur I'emprise du lot vendu.
- Lorsque les clôtures sont réputées mitoyennes, elles sont à la charge des 2 voisins mitoyens et seront édifiées à
cheval sur la limite de propriété séparant les 2 lots.

Étant entendu que :

. Les clôtures avec les terrains, hors lotissement, sont réputées privatives.

. Les clôtures avec les voiries et espaces communs du lotissement sont réputées privatives.
r Les clôtures avec les lots voisins sont également réputées privatives lorsque le plan de composition du

lotissement autorise la construction sur la limite séparative et que l'acquéreur décide de construire sur cette
limite.

. Les autres clôtures avec les lots voisins sont réputées mitoyennes.

Si après la délivrance du permis d'aménager par l'autorité concernée, une loi nouvelle devait modifier les droits à
construire des lots présentement vendus, I'acquéreur devra à ses seuls frais se mettre en conformité avec la loi
nouvelle, afin d'obtenir son permis de construire ou tout modificatif qu'il souhaiterait obtenir après la promulgation
de cette nouvelle loi.

Le dossier de permis de construire devra, le cas échéant recevoir I'accord de I'architecte coordinateur du
lotissement s'il existe.

Article 6.2. Dispositions relatives aux lots et aux macro-lots

Le lotissement < QUINTESENS) permet la création d'un lotissement de 5 parcelles.

Le regroupement de deux ou plusieurs lots, par voie de suppression de leur unité foncière et de création d'un lot
unique, pourra être réalisé sans avoir recours à une modification du permis d'aménager.
La surface de plancher disponible sera la somme des surfaces de plancher de chaque lot.

ARTICLE 7. TRAVAUXA LA CHARGE DES ACQUÉREURS

Chaque acquéreur de parcelle du présent lotissement aura à sa charge, outre le coût de son habitation et de ses
dépendances les travaux suivants :
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L'adaptation au sol de sa construction déterminée par son Maître d'CEuvre et sous sa propre responsabilité.
Dans ce sens, il est fait obligation aux acquéreurs de prendre toutes précautions qui pourraient s'avérer
nécessaires du fait de l'état, de la nature du sol et du sous-sol et pour ce faire, procéder obligatoirement à

tous sondages et étude de sol.
La réalisation de son garage et le cas échéant de son parking privatif.
Les travaux de quelque nature que ce soit non stipulés au programme de travaux joint au présent dossier
du permis d'aménager, lequel délimite nettement ceux mis à la charge de l'Aménageur.
La reconstruction des bordures et trottoirs dégradés après achèvement de ses travaux.
La réalisation de ses clôtures sauf prescriptions particulières pour certains lots éventuellement listés dans
le règlement.

ARTICLE 8. UTILISATION DES VOIES

Article 8.1. Utilisation des voies oar les constructeurs

Les acquéreurs de chacun des lots seront responsables de la maintenance des ouvrages construits et s'engagent
notamment à veiller pendant la construction à ce que .'

. les véhicules de chantier soient équipés de pneus et ne dépassent pas la charge règlementaire,

. les livraisons de béton par toupie n'entraînent pas de dépôts accidentels,

. des cales soient posées au droit des bordures afin que les passages d'engins ne les détériorent pas,

. la protection des trottoirs soit assurée de manière efficace et continue soit : par platelage, par grave-ciment

sur polyane ou tout moyen efficace,
. le ciment ne soit gâché qu'à I'intérieur de sa parcelle et en aucun cas sur la chaussée,
. les camions amenés à enlever les terres excédentaires respectent les règles en la matière afin de ne pas

salir la voie existante,
. le lavage des bétonnières ne vienne pas en dépôt sur les chaussées et dans les égouts,
. aucune vidange d'engin ou matériel ne soit effectuée à I'intérieur du lotissement.

Dans le cas de construction en limite de voie, (chaussée, trottoirs, passages piétons, espaces verts, etc...) le
blocage sera proprement découpé à la scie ou au marteau piqueur, de façon à ne causer aucun dommage aux
parties à conserver.

En tout état de cause, afin de respecter les prescriptions énoncées ci-dessus, I'acquéreur s'oblige, préalablement

à toutes prestations, à informer les entreprises chargées d'exécuter les travaux de construction et de viabilité du
lot qu'il a acquis, du contenu du présent cahier des charges.

A cet effet, il s'engage à faire viser un exemplaire de I'article relatif à I'utilisation des voies par son ou ses entreprises
de construction et y faire porter la mention "lu et approuvé - bon pour accord".

ll s'engage en outre à obtenir une attestation d'assurance responsabilité civile datée de moins de trois mois de son

ou ses entreprises avec extension aux sous-traitants et fournisseurs.

ll s'engage enfin à réaliser un constat d'huissier ou "un état des lieux" contradictoire dressé préalablement à tout
début de travaux avec la ou les entreprises de construction choisies par lui et cela, de manière à ce que les parties

communes du lotissement, voirie et réseaux, situés au droit de son lot soient, après terminaison des travaux, remis
en état en cas de dégradation.
Dans tous les cas, I'acquéreur sera tenu pour personnellement responsable des dégradations causées par sa ou

ses entreprises, en particulier dans le cas où elles ne se substitueraient pas à lui pour les remises en état.

Article 8.2. Stationnement

Afin d'harmoniser le stationnement à l'intérieur du lotissement les acquéreurs des lots devront prioritairement

stationner sur l'emprise de leur parcelle :

- Les places de stationnements privées non closes situées sur I'emprise des lots, au nombre de une ou deux,
ne devront en aucun cas être fermées par les acquéreurs, sous peine de démolition de la clôture concernée,
au frais de l'acquéreur, et amende à son encontre de dix mille euros (10 000 €) versée au profit de
I'Association Syndicale ou au profit de la commune si cette dernière a pris en charge les parties communes
et les voies de ce lotissement. Cette sanction sera exécutoire après une simple mise en demeure faite par

a

a

a

a

a
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I'Aménageur, la Commune ou I'Association Syndicale, par lettre recommandée restée sans effet dans le mois
qui suit l'envoi à I'acquéreur.

les places de stationnements créées par le lotisseur sur l'emprise des voies publiques sont principalement
réservées aux visiteurs

Le stationnement des véhicules, les déballages ou achalandages de forains, marchands ambulants,
roulottiers ou autres, sur tout ou partie des voies, est interdit, sauf dérogation pouvant être décidée par
I'Association Syndicale. Ne sont pas comprises dans cette interdiction, les voitures particulières des
acquéreurs, celles de leurs visiteurs ou entrepreneurs pour les terrassements ou pour les transports de
matériaux de construction, ainsi que les camions de déménagement. Toutefois, le stationnement prolongé
des caravanes et véhicules professionnels dépassant un PTAC supérieur à 3,5 tonnes, même ceux
appartenant aux propriétaires ou locataires des lots, est interdit sur les voies et parc de stationnement du
lotissement et sur les lots.

Article 8.3. Utilisation des voies par les acquéreurs

Les voies et trottoirs devront être tenus libres et en parfait état de propreté et il n'y sera fait, sous aucun prétexte,
de dépôt d'immondices ou d'objets quelconques.
Les boues, ordures ou matériaux pouvant s'accumuler dans les caniveaux devront être enlevés aux frais du riverain
le plus proche.
Les propriétaires ou les occupants des terrains à bâtir maintiendront en état de propreté I'accotement ou le trottoir
se trouvant au droit de leur parcelle.
En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour la déblayer afin d'assurer le passage piéton.

Article 8.4. Utilisation des voies par des tiers

En cas de création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations sur une propriété voisine, I'aménageur, les
acquéreurs de lots et I'Association Syndicale Libre ne pourront s'opposer à l'utilisation des voies et divers réseaux
pour la desserte du nouveau lotissement ou groupe d'habitations. Toutefois, les conditions et les modalités de cette
utilisation devront être préalablement définies en accord avec I'aménageur qui percevra seul les droits de suite
relatifs aux réseaux et voiries créés et financés par lui.
Ainsi donc I'aménageur se réserve le droit, pour lui-même ou tout substitut, d'utiliser les équipements du lotissement
s'il réalise un nouveau projet sur un terrain voisin de ce lotissement et ce sans que les propriétaires ou I'association
syndicale puisse il n'y opposer ni prétendre à aucune indemnité.
Dans cette éventualité, les propriétaires des nouveaux lots créés par I'aménageur ou ses substituts, utilisant la
voirie et les réseaux du lotissement, devront faire partie de l'association syndicale en fonction du nombre de lots
créés à cet effet et participer aux charges d'entretien dans la même proportion.

ARTICLE 9. GONDITIONS GÉNÉRALES DE VENTE DES TERRAINS

Les lots sont vendus en vue de la réalisation principale de constructions à usage d'habitation.
Toutefois, une partie de celles-ci pourra être utilisée à usage de profession libérale.

Le prix de vente de chacun des lots ainsi que les modalités de paiement seront fixés dans le contrat de vente signé
par chacun des acquéreurs.
En sus du prix de vente, les acquéreurs supporteront notamment, le jour de la signature de l'acte authentique de
vente, les frais, droits et honoraires de cette vente et les frais de dépôt de pièces du dossier du permis d'aménager
à la conservation des hypothèques, les frais de constitution de I'Association Syndicale et de I'acte de cession des
parties communes à ladite Association ou la Commune.

Les acquéreurs acquitteront à compter du jour de I'acte, entraînant le transfert de propriété du lot, les impôts et
charges de toute nature et plus particulièrement les impôts fonciers. Étant entendu que les impôts fonciers grevant
le terrain vendu I'année de la vente, seront supportés pour partie par l'Aménageur.
Le forfait d'impôt foncier, sera versé par I'acquéreur au vendeur le jour de la signature de I'acte authentique de
vente. Précision faite que ce règlement est forfaitaire et définitif.

La vente des lots est effectuée aux conditions ordinaires et de droit. L'acquéreur sera tenu de prendre le lot qui lui
sera vendu dans l'état où il se trouvera le jour de I'acte de vente et de I'entrée en jouissance, sans aucune garantie
relative à la structure géologique du sol et du sous-sol, notamment en ce qui concerne éventuellement une
inconsistance des sols, une résurgence d'eau ou une présence rocheuse pouvant entraîner des fondations
spéciales, des travaux de drainage ou de minage.
L'acquéreur a toute faculté, préalablement à la signature de I'acte authentique, de faire procéder par son Maître
d'æuvre, si ce dernier le juge nécessaire, sur le lot qu'il a réservé, à toute étude préalable du sol susceptible de
constituer un élément d'appréciation indispensable pour la réalisation de son projet de construction.
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En tout état de cause et de convention expresse, il est stipulé que le coût des travaux supplémentaires entraînés,
le cas échéant, par des fondations spéciales ou autres travaux résultant de la structure géologique naturelle du sol
et du sous-sol, reste exclusivement à la charge de I'acquéreur et ne pourra donner lieu à une diminution du prix du

terrain.

Chaque acquéreur prendra les V.R.D. dans l'état où ils se trouveront le jour de son acquisition, sans pouvoir
prétendre à aucune indemnité ou diminution de prix en raison du dit état. De même, I'acquéreur ne pourra prétendre

à aucune prestation supplémentaire aux travaux prévus au programme des travaux approuvés par le permis

d'aménager quand bien même les réglementations auraient été modifiées entre la date de I'approbation et le jour

de son acquisition.

En cas de construction en limite de propriété, I'acquéreur devra impérativement veiller à ce que l'emplacement de
sa construction soit bien fait en limite exacte de propriété, ses fondations sur le côté jouxtant le lot voisin.

Chaque propriétaire fera son affaire des eaux pluviales de surface.
ll est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'assainissement.

Les constructions éventuelles en sous-sol ne seront pas raccordables en gravitaire au réseau d'assainissement.

Tout acquéreur devra faire assurer contre I'incendie les constructions élevées sur son terrain dès le début des
travaux. La police d'assurance devra contenir une clause assurant le recours des voisins.

ARTICLE 10. RÈGLES DE MAINTIEN D'ESTHETIQUE ET DE BON VOISINAGE

Article 10.1 . Entretien et Propreté des lots

Les terrains à bâtir devront être tenus constamment en état de propreté et d'entretien, dès le jour de la signature
de l'acte de vente, de manière à ce que I'aspect du lotissement ne s'en trouve pas altéré, notamment en état de
parfaite propreté végétale.
Les haies seront entretenues et élaguées de manière régulière.
Les lots laissés à I'abandon qui ne seraient pas nettoyés et entretenus en état de propreté, pourront l'être d'office,
par les soins de I'Aménageur, de I'Association syndicale ou de la Commune, aux frais des propriétaires défaillants.

Afin d'éviter tous risques d'incendie, les propriétaires des lots seront tenus de se conformer aux réglementations,
tant départementales que communales, en vigueur pour le débroussaillement.

Chaque propriétaire reste responsable des dommages qui pourraient être causés par les arbres existants sur son

sol, qu'ils aient ou non été plantés par lui et ne peut se prévaloir, en cas de dommages, d'aucune cause
d'exonération, notamment vétusté, orage, foudre ou tempête. Lors d'un abattage éventuel, il prendra les
précautions nécessaires pour éviter tout dommage aux terrains à bâtir voisins, aux parties communes et les réparer
s'il est en cause.

ll est par ailleurs expressément interdit à chaque personne, et notamment à chaque acquéreur de lot, de porter des
déchets végétaux ou autres sur les terrains non construits du lotissement. Les végétaux ou autres détritus ne
pourront être brûlés sur I'emprise des lots ou des espaces communs, et devront être évacués dans une décharge
locale.

Dans le cas où des dépôts sauvages seraient faits sur les lots non vendus appartenant à I'aménageur, ce
dernier se réserve le droit de faire enlever lesdits dépôts, aux frais exclusifs des colotis concernés, ou à
défaut aux frais de I'association syndicale du lotissement.
En l'absence de compte ouvert au nom de l'association syndicale, I'acquéreur donne pouvoir au notaire pour payer

lesdits travaux de nettoyage et d'enlèvement des dépôts sauvages, au vue des factures émises à cet effet et visées
par l'aménageur.

Article 10.2. Entretien des constructions

Les constructions doivent être constamment tenues en excellent état de propreté et d'entretien.
Les portes, volets, persiennes et plus généralement les éléments extérieurs en bois doivent être vernis ou peints

tous les 3 ans au moins, de façon à maintenir à I'ensemble un aspect soigné.
L'enduit ou peinture des murs de façade et des murs de clôture est obligatoire.
Les tags éventuels sur les parties privatives bâties, devront être obligatoirement enlevés dans les dix jours de leur
application, aux frais du propriétaire concerné, libre à lui de se retourner par la suite contre les fautifs.
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Article 10.3. Esthétique du lotissement et des constructions

Pour préserver I'intimité des lots, seuls les végétaux sont autorisés contre les grillages.
En conséquence, il est formellement interdit sur le lotissement de fixer des pare-vue en toile ou canisses
ou autres sur les grillages servant de clôture des lots et ce pour maintenir I'esthétique d'ensemble du
lotissement.

Le séchage du linge à I'extérieur de la construction est interdit, y compris aux fenêtres, balcons ou terrasses.

Les climatiseurs devront être disposés au pied des façades, aux endroits les moins visibles de la voie publique.
lls ne pourront donc pas être situés, pour des raisons esthétiques, sur les façades hautes des constructions et au
pignon de celles-ci.

Les panneaux photovoltaïques devront être intégrés dans la toiture et jamais posés en sur épaisseur sur celle-ci.

De même, les paraboles et les antennes de télévision devront être intégrées dans la toiture et placées dans les
parties du toit les moins visibles de la voie publique.

Article 10.4. Bon voisinaqe

Le bon voisinage est principalement lié au respect et à la tranquillité de ses proches voisins.

A ce titre, les acquéreurs de lots devront respecter les principales règles ci-dessous énoncées :

- Les repas de famille ou entre amis sur les balcons et terrasses des habitations feront l'objet d'attention particulière
des co-lotis de manière à limiter au maximum les nuisances sonores portant atteintes à la tranquillité de leurs
proches voisins, surtout après 22 heures.

- L'utilisation des piscines sera assujettie à une limitation des cris et des exclamations intempestives des baigneurs,
dans le même but de préserver la tranquillité et le repos des autres co-lotis.

- L'utilisation d'engins à moteurs à explosion telle que tondeuse à gazon, tronçonneuse, taille haie, scie circulaire,
etc., est interdite, car nuisant à la tranquillité des co-lotis. Tous ces engins devront être électriques.

- Les propriétaires de chiens devront prendre toutes précautions afin d'éviter des aboiements intempestifs nuisant
à la tranquillité des autres co-lotis.
Sachant qu'il est interdit de laisser les animaux vaquer sur la voie du lotissement ou sur les espaces communs où
les déjections canines devront être ramassées par les propriétaires des chiens concernés.

- Les barbecues devront être principalement électriques ou le cas échéant à gaz.
Dans le cas contraire ils devront être intégrés à la construction, avec un conduit d'évacuation des fumées
directement sur le toit et ce afin de ne pas enfumer le voisinage.

En cas de non respect des règles de bon voisinage ci-dessus exposées, chaque acquéreur pourra faire
appliquer le présent cahier des charges, à I'amiable ou à défaut auprès de la juridiction compétente.

Etant entendu que dans le cas où I'acquéreur déciderait de louer sa.construction, il devra faire accepter et
signer le présent cahier des charges à son locataire et répondra de celui-ci si les co-lotis venaient à se
plaindre des agissements conflictuels de ce dernier.

ARTICLE 11. SERVITUDES ET DROIT DE PASSAGE ET CONDITIONS PARTICULIERES

Article 1 1. 1. Servitudes qénérales

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les terrains vendus, sauf à profiter de celles actives, le tout s'il en existe, à leurs risques et périls, sans
recours contre I'aménageur et sans que la présente clause puisse conférer à qui que ce soit plus de droits qu'il n'en
aurait en vertu de titres réguliers non prescrits par la loi.

A ce propos, les propriétaires des terrains à bâtir seront tenus de souffrir sans indemnité I'apposition sur les clôtures
ou sur les constructions, de tous signes extérieurs du nom de la voie ainsi que toutes installations d'intérêt général.
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Chaque terrain à bâtir devra supporter le passage des canalisations souterraines qui pourront être utiles à I'un ou

I'autre des fonds à condition que les canalisations passent en dehors du domaine constructible.
La remise en état sera faite aux frais du demandeur.

En ce qui concerne les branchements particuliers (électricité, eau potable, eaux usées, télécommunications et

éventuellement gaz et eau brute) les compteurs correspondants devront demeurer accessibles en permanence

aux concessionnaires. Aucun obstacle ne devra être placé devant ces derniers.

Les concessionnaires se réservent le droit, si cet accès n'est plus garanti, de déplacer aux frais du propriétaire, les

compteurs en limite de propriété.

Certains lots supporteront, conformément au plan Eclairage Public et sans indemnité, la mise en place de

candélabres positionnés à 1 mètre environ à l'intérieur de la parcelle.
La clôture du lot concerné, au droit du lampadaire, permettra la création d'une logette pour protéger ce dernier.

Les abris compteurs de certains lots pourront être placés sur les fondations du mur de clôture du lot voisin, par

suite d'impératifs de chantier et pour permettre I'accès normal aux dits lots. Le propriétaire du lot voisin sera tenu

dans ce cas de supporter ceux-ci en leur emplacement actuel et ne pourra en aucun cas en demander le

déplacement.

Dans le cas où les lots vendus permettent la construction d'un bâtiment en limite de propriété, I'acquéreur concerné

devra prévoir un système de recollement des eaux de pluie, provenant de ses toitures, afin de ne pas les rejeter

sur les terrains voisins.

Certains lots pourront faire I'objet de plantations d'arbres de hautes tiges, dans I'emprise du lot, le long de la voie'

Dans ce cas, ces arbres devront être entretenus par les acquéreurs concernés et maintenus sur I'emprise de ces

lots.

ll est rappelé que I'Assemblée Générale des propriétaires ne pourra apporter aucune modification aux différentes

servitudes perpétuelles et réciproques constituées par le présent cahier des charges, étant précisé que seules les

règles d'intérêt général pourront être révisées.

Article 1 1.2. Servitudes spécifiques

Les lots 1 à 5 sont grevés d'une servitude de réseaux aériens électrique basse tension et éclairage public

Les lots 1 à 5 sont grevés d'une servitude d'eaux pluviales en fond de lot.

Le lot 3 est grevé d'une servitude d'eaux pluviales et d'arrosage
Les lots 2 à 5 sont grevés d'une servitude d'arrosage en fond de lot.

Une servitude de passage sur la voie du lotissement est consentie au profit de la parcelle 2D363
Une servitude de passage de divers réseaux sur la voie du lotissement est consentie au profit de la parcelle 2D363

Article 1 1.3. Conditions particulières

L'ensemble des lots seront en assainissement autonome
Les acquéreurs devront infiltrer les eaux pluviales à l'intérieur de leur lot via des puits d'infiltration.
Un merlon d'environ 5 m de largeur en pied et d'une hauteur variable entre 1m et 1m20 Surmonté d'une clôture de

1 m de type ganivelle sera réalisé en fond des lots 3,4 et 5 et en partie du lot 2.

ARTICLE 12. PUBLICITE

L'aménageur se réserve le droit d'édifier sur I'emprise des parties communes et de certains lots du lotissement,

tous panneaux publicitaires nécessaires à promouvoir sa notoriété et ses actions de commercialisation.

Par contre, il est interdit aux co-lotis de procéder à tous affichages ou publicités à I'exception du panneau légal de

leur permis de construire et de leur plaque professionnelle s'ils exercent une activité professionnelle libérale dans

leur habitation.

ARTICLE 13. ASSOCIATION SYNDICALE

Article 13.1. Création de I'Association svndicale

Les acquéreurs feront partie de plein droit de l'Association Syndicale Libre du lotissement, conformément aux

statuts de I'ASL dont une copie leur a été remise le jour de la signature du contrat de réservation.
Précision faite que les acquéreurs devront verser le jour de la signature de l'acte authentique de vente la somme

de 100 €, au titre des frais de constitution de cette Association Syndicale.
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Dès sa constitution, I'Association syndicale deviendra propriétaire du sol, de la voie et des espaces communs. Elle
assurera la gestion et l'entretien de tous les ouvrages et équipements du lotissement, dès l'achèvement des travaux
et après constatation d'un huissier certifiant l'exécution des dits travaux.

En cas de lotissement comprenant plusieurs tranches, le transfert de propriété des parties communes interviendra
tranche par tranche.
Le président provisoire de I'association syndicale signera dans ce cas I'acte de transfert de propriété des parties
communes de la première tranche et donnera ce jour-là, à un clerc de l'Etude Notariale chargé de la rédaction de
cet acte, tous pouvoirs pour signer les actes de transfert des autres parties communes des autres tranches.
Sachant que ces nouveaux actes de transferts ne seront signés par le clerc de Notaire, désigné ci-dessus, qu'au
vu du certificat d'achèvement des travaux de la tranche concernée et du constat de I'huissier, à cet effet.

Article 13.2. Entretien des ouvraqes et déqradations

L'Association syndicale ayant à sa charge l'entretien et la remise en état des ouvrages communs du lotissement,
tous les dommages causés à ces ouvrages seront donc supportés collectivement.

Toutefois, les dégradations occasionnées par un propriétaire du fait de la réalisation de sa construction seront
exclusivement à sa charge.

N'étant pas utilisateur des ouvrages communs, l'aménageur ne sera tenu de verser sa quote-part que pour les
charges correspondantes à la gestion et l'entretien des parties communes, à I'exclusion de toute participation aux
frais occasionnés par la remise en état des dégradations dues à la réalisation des constructions.

Chaque acquéreur aura à verser au bénéfice de l'Association Syndicale à constituer ou constituée, une somme
définie dans le contrat de vente et ce par lot acquis, au titre des frais de création de ladite association et pour
garantir l'entretien et la remise en état des ouvrages communs éventuellement détériorés lors de la construction
de l'acquéreur.

Les charges relatives à la gestion et l'entretien des équipements communs seront réparties entre les différents
acquéreurs en fonction du nombre de lots dont ils sont propriétaires.

Article 13.3. Transfert direct des voiries, espaces communs et réseaux à la Commune:

Le sol des voies et des espaces communs sera la propriété de I'ASL, dès sa création, jusqu'à son transfert éventuel
dans le Domaine Public communal, lequel pourra se faire à la première demande de la Mairie, à titre gratuit.

Article'l 3.4. Non création de I'Association Syndicale:

Dans ce cas, la cession des équipements communs sera faite directement au profit de la Commune.

Chaque acquéreur devra verser, en compte bloqué chez le notaire du programme, une caution définie dans le
contrat de vente, par lot acquis, pour garantir l'entretien et la remise en état des équipements communs
éventuellement détériorés.
Tout ou partie de cette somme, sera restituée à I'acquéreur, lorsque le transfert sera effectivement réalisé au profit
de la Commune.
Toutefois si le transfert à la Commune n'a pas lieu dans le délai maximum de 3 ans suivant la vente du dernier lot
et que les parties communes restent dans ce cas privatives, les sommes consignées chez le notaire seront réparties
entre les acquéreurs qui assurerons la gestion et I'entretien de celles-ci.

ARTICLE 14. CONTRAVENTIONS ET DÉROGATIONS AU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues au présent cahier des charges du lotissement feront foi entre I'Aménageur et les
acquéreurs entre eux.
Les contraventions au présent cahier des charges seront poursuivies à la requête des acquéreurs ou de
l'Aménageur, sans toutefois qu'il en résulte pour ce dernier une obligation.

Les règles de droit privé mentionnées dans le présent cahier des charges et ayant trait aux rapports de I'Aménageur
et des acquéreurs ne pourront, en aucun cas, faire I'objet d'une modification sans I'accord préalable écrii de
I'Aménageur ou de ses ayants-droit.

Toutefois, les articles ou dispositions autres que ceux concernant les règles établies entre l'Aménageur et les co-
lotis pourront, dans les rapports entre les acquéreurs, être modifiés par délibération de I'association syndicale libre,
sachant qu'en vertu des textes de loi en vigueur, les décisions de l'assemblée appelée à délibérer sur ces
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modifications ne pourront être valablement prises qu'après accord des 2/3 au moins des propriétaires (présents,

représentés, ou non) détenant les 112 des superficies des lots du lotissement ou les 1/2 des propriétaires détenant
au moins les2l3 de ladite superficie.

ARTICLE 15. ADHÉSION AU PRÉSENT CAHIER DES CHARGES

La signature des actes de vente entraîne adhésion complète aux dispositions du présent cahier des charges, dont
un exemplaire doit être remis à chaque acquéreur.
Le présent cahier des charges et le règlement du lotissement seront rappelés dans tous les actes de vente, tant
par les soins de l'Aménageur, que par les acquéreurs lors des aliénations successives.

ARTIGLEl6. PUBLICATION

Une expédition du présent cahier des charges sera publiée au bureau des hypothèques au plus tard en même

temps que la première des ventes qui sera réalisée.

ARTICLE 17. ÉteCilOX Oe OOn,llClte

Pour I'exécution des clauses du règlement et du présent cahier des charges, l'aménageur fait élection de domicile
en l'Étude du Notaire, dépositaire des dites pièces, à savoir :

Maître SALES
A CASTANET TOLOSAN

Tél : 05.62.71.78.38

Fait à LABEGE,le2T iuin2024
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