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L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

Le DEUX NOVEMBRE

A PERPIGNAN (PYRENEES ORIENTALES), 200 Rambla Hélios, au
siége de I’'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Mathien RONDONY, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Josselyne ALESSANDRIA et Mathien RONDONY, Notaires
Associés », titulaire d’un Office Notarial ayant son siége a PERPIGNAN
(Pyrénées-Orientales), 200 rambla Hélios — Tecnosud 2,

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte
de :

PROMETTANT

1) Madame Frangoise Marcelle Simone RICART, retraitée, épouse de
Monsieur Daniel SANCHEZ, demeurant 4 PERPIGNAN (66000) 23 rue Degas.

Née a PERPIGNAN (66000} le 9 septembre 1950.

Mariée a la mairie de LAROQUE-DES-ALBERES (66740) le 26 aoit 2000
sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Jacques
RONDONY, notaire 8 PERPIGNAN, le 16 aoiit 2000.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Propriétaire & hauteur de un/quart en nue-propriété.

2) Madame Catherine Marie-Frangoise SYLVESTRE, demeurant a
FONTAINE-LES-DHON (21121) 26 allée des Plantes.
Née a LYON 4EME ARRONDISSEMENT (69004) le 9 mars 1974,



Ayant conclu avec Monsieur David PIERRAT un pacte civil de solidarité sous
le régime de la séparation de biens, le 4 octobre 2012, enregistré
au greffe du Tribunal d'instance le 4 octobre 2012.

Contrat non modifié depuis lors.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Propriétaire a hauteur de un/quart en nue-propriété.

3) Madame Lisette Suzanne CASSOU, retraitée, demeurant 3 LAROQUE-
DES-ALBERES (66740) Mas Manere route du Moulin Cassanyes.

Née a LAROQUE-DES-ALBERES (66740), le 14 juillet 1926.

Veuve de Monsieur Marcel Robert Louis RICART et non remariée.

Non li¢e par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Propriétaire a hauteur de moitié en pleine propriété et de moitié en usufruit.

BENEFICIAIRE

La Société dénommée SAS HECTARE, Société par actions simplifiée au
capital de 30.000.000,00 €, dont le siége est a CLAPIERS (34830), Le Clos des
Chanterelles 251 rue du Romarin, identifiée au SIREN sous le numéro 351338660 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MONTPELLIER.

QUOTITES ACQUISES

La SAS HECTARE acquiert la pleine propriété du bien dont la désignation
suit.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :

Que leur état civil et leurs qualités indiques en téte des présentes sont exacts.

Qu'ils ne sont pas en é€tat de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire.

Le BENEFICIAIRE déclare :

Que la société qu'il représente a son siége social en France, a l'adresse
indiquée en téte des présentes.

Qu’elle n'a fait I'objet d'aucune demande en nullité ni en dissolution anticipée.

Et n'étre concernés :

- Par aucune mesure de protection.

- Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit 4 titre personnel, soit en tant

qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par I’article
225-19 5 bis du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes & l'appui des déclarations des parties :
Councernant le PROMETTANT :

» (arte nationale d'identité.



Concernant le BENEFICIAIRE :
o [Extrait K bis,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature des
présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Frangoise RICART, épouse de Monsieur Daniel SANCHEZ, est
présente 4 |"acte.

- Madame Catherine SYLVESTRE & ce non présente mais représentée par
Madame Frangoise SANCHEZ, en vertu d’une procuration sous-seing privé en date a
DIJON du 18 octobre 2021, qui demeurera ci-jointe et annexée aux présentes.

- Madame Lisette CASSOU., veuve de Monsieur Marcel Robert Louis
RICART, & ce non présente mais représentée par Madame Frangoise SANCHEZ, en
vertu d’une procuration sous-seing privé en date a LAROQUE DES ALBERES du 16
octobre 2021, qui demeurera ci-jointe et annexce aux présentes.

- La Société dénommée SAS HECTARE est représentée a [’acte par Monsieur
Pierre BERTRAND, responsable développement, ayant tous pouvoirs a I'effet des
présentes en vertu d’une délégation de pouvoirs consentic par Monsieur Max
PORTALES, président directeur général de la SAS HECTARE HOLDING, elle-
méme présidente de la SAS HECTARE, dont une copie demeurera ci-jointe et
annexee aux présentes.

PROMESSE DE VENTE

OBJET DU CONTRAT :
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté¢ d'acquérir, le
BIEN ci-dessous identifié.

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protéges.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit :

- Le "PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront
respectivement le ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité,
contracteront les obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre
eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le "BIEN" désignera I'immeuble objet de la présente promesse de vente.

IDENTIFICATION DU BIEN

A LAROQUE-DES-ALBERES (PYRENEES—ORIENTALES) 66740 lieudit
Riba d'Ases.



Un terrain a batir,

Figurant ainsi au cadastre ;
Section N° | Lieudit Surface
AH 70 RIBA D ASES 00 ha52a25c¢a

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

Un extrait de plan cadastral est annexé.

OBSERVATIONS CONCERNANT LA SURFACE ET LES LIMITES

L.e BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure en teinte jaune
sur le plan annexé.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphiques
relevées sur le plan cadastral & partir des limites y figurant.

Cette contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'étant pas un document a caracteére juridique mais un document a caractére fiscal
servant essenticllement au calcul de 'impét.

La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules les
limites et superficies réelles déterminées par un géométre-expert sont garanties,

Le BENEFICIAIRE déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilité. s'il
le désire, de demander a ses frais a un géomeétre-expert la détermination des limites et
la superhicie réelle.

Cette intervention ¢ventuelle ne remettra pas en cause les engagements
résultant des présentes.

EFFET RELATIF

- Aftestation de propriété suivant acte re¢u par Maitre Jacques RONDONY
notaire a8 PERPIGNAN le 15 novembre 1995, réguliérement publié au service de la
publicité fonciere de PERPIGNAN 1.

- Cession de droits successifs suivant acte regu par Maitre Jacques
RONDONY notaire 4 PERPIGNAN le 15 novembre 1995, réguli¢rement publié au
service de la publicité fonciere de PERPIGNAN 1.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 31 octobre
2023, a seize heures.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne sauratt se prévaloir 4 I’encontre du BENEFICIAIRE de "expiration de la
promesse ci-dessus fixée.

REALISATION

I est convenu que toute forme de levée d’option ne pourra valoir réalisation
des présentes. A titre de condition impulsive ¢t déterminante de la signature des
présentes, les parties veulent que la réalisation de la promesse ne puisse avoir lieu que
par la signature de ["acte authentique constatant le caractére définitif de la vente,



accompagnée du versement par virement sur le compte du notaire chargé de recevoir
I’acte authentique de vente d’une somme correspondant :

* au prix stipulé payable comptant déduction faite de I'indemnité
d’immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

s 4 la provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,
e 4 l’éventuelle commission d’intermédiaire,

¢ et de maniére générale de tous comptes et proratas.

L attention du BENEFICIAIRE est particulierement attirée sur les points
suivants

= [l'obiigation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de 'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

e il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de "origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique sépare.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L’acte authentique constatant la réalisation de la vente sera requ par Maitre
Mathieu RONDONY, notaire 8 PERPIGNAN.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement des frais, méme si
I'échange de consentement nécessaire a la formation de la convention est antérieur a la
vente,

CARENCE

Au cas ou la vente ne serait pas réalisée par acte authentique avec paiement
des frais, et quinze jours aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
accusé de réception effectuée par le PROMETTANT, restée sans effet, le
BENEFICIAIRE sera, si bon semble au PROMETTANT, déchu du bénéfice de la
promesse. Le PROMETTANT disposera alors librement du BIEN nonobstant toutes
manifestations ultérieures de la volonté d’acquérir qu’aurait exprimées le
BENEFICIAIRE.

Si la vente n’était pas réalisée du fait du PROMETTANT, Ile
BENEFICIAIRE, aprés avoir versé au notaire rédacteur 1'intégralité du prix et des
frais (ou si Je prix est payable au moyen de deniers d’emprunt, la somme
correspondant a la partie du prix payable de ses deniers personnels et aux frais, apres
avoir justifié de Foctroi du prét destiné au paiement du solde du prix}, sera en droit de
lui faire sommation par exploit d huissier de se présenter chez le méme notaire. Faute
par le PROMETTANT de déférer a cette sommation, il sera dressé un procés-verbal
de défaut destiné a étre publié au service de la publicité¢ fonciére. La carence du
PROMETTANT ne saurait entrainer aucun transfert de propriété de la part du
PROMETTANT sur le BIEN. ce transfert ne devant résulter que d’un acte
authentique de vente constatant le paiement du prix, ou d’un jugement a défaut de
cette réalisation par acte authentique.



FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les parties qu’en raison de [’acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de I'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel.

En cas de refus par le PROMETTANT de réaliser la vente par acte
authentique, le BENEFICIAIRE pourra poursuivre I’exécution forcée de la vente par
voie judiciaire.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour
de la constatation de la vente en la forme authentique et il en aura la jouissance a
compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN devant étre
impérativement, a cette méme date, libre de toute location, occupation ou
encombrement.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait I’objet
d’un congé pouvant donner lieu a I’exercice d’un droit de préemption.

PRIX
La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de SIX CENT
DIX MILLE EUROS (610.000,00 EUR), qui sera payable comptant le jour de la
constatation authentique de la réalisation de la promesse.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seront & la charge du
BENEFICIAIRE.

NEGOCIATION

Les parties reconnaissent que les termes, prix et conditions des présentes ont
été négociés par la SARL TERRAINS DU SUD DE FRANCE & VENDARGUES
(34740).

En conséquence, ACQUEREUR qui en a seul la charge aux termes du
mandat, doit & agence une rémunération de CINQ MILLE EUROS (5.000,00 EUR)
hors taxe par lot de terrain a batir créé sur ’emprise du terrain vendu ; sans que cette
rémunération globale hors taxe ne puisse étre inférieure a SOIXANTE MILLE
EUROS (60.000,00 EUR).

Cette rémunération sera payée le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION - CAUTION

Les parties conviennent de fixer le montant de I'indemnité d'immobilisation &
la somme forfaitaire de TRENTE MILLE EUROS (30.000,00 EUR).

Le versement de l'indemnité d'immobilisation due au PROMETTANT par le
BENEFICIAIRE au cas de non réalisation sera garanti par la remise au plus tard dans
le délai de DEUX MOIS de la présente promesse, entre les mains du Notaire
soussigné pour le compte du PROMETTANT, d'un engagement de caution d'un



établissement financier, cet établissement financier devant s'engager par cette caution,
en renongant aux bénéfices de division et de discussion, a verser au PROMETTANT
en cas de refus pour le BENEFICIAIRE de procéder a I'acquisition, toutes les
conditions suspensives étant par ailleurs réalisées, I'indemnité d'immobilisation.

['engagement de caution devra pouvoir étre mis en jeu jusqu'a la date du 31
octobre 2023,

Dans I'hypothése ot le BENEFICIAIRE se trouverait dans l'impossibilité
d'obtenir ladite caution dans le délai imparti, il aura la faculté d'effectuer a la
comptabilité du Notaire soussigné, dans le méme délai, le versement d'une somme
correspondant au montant de l'indemnité.

ILe sort de l'indemnité d'immobilisation sera le suivant selon les hypothéses ci-
aprés envisagees si elle venait a étre versée aux lieu et place de la caution :

a) Elle s'imputera purement et simplement et & due concurrence sur le prix en
cas de réalisation de la vente promise.

b) Elle sera restituée purement et simplement au BENEFICIAIRE dans tous
les cas ou la non réalisation de la vente résulterait de la défaillance de I'une
quelconque des conditions suspensives  sus-énoncées et auxquelles le
BENEFICIAIRE n'aurait pas renonce,

¢) En cas de non-réalisation de la vente promise en raison du refus du
BENEFICIAIRE de signer I'acte authentique de vente, toutes les conditions
suspensives ayant été réalisées, et quinze jours aprés une mise en demeure par courrier
recommandé avec accusé de réception resté sans effet, le PROMETTANT pourra
exiger du BENEFICIAIRE le paiement de |'indemnité d’immobilisation ci-dessus
mentionnée. A défaut de réponse du BENEFICIAIRE dans le délai de huit jours et en
I’absence de paiement dans le méme délai, le PROMETTANT pourra exiger le
paiement de I'indemnité d’immobilisation a la banque caution. Ladite indemnité sera
alors acquise au PROMETTANT.

A défaut d’avoir fourni un cautionnement bancaire dans le délai ci-dessus
indiqué permettant de garantir le versement de I'indemnité¢ d’immobilisation ou
d’avoir remis le versement d’une somme correspondant au montant de 1'indemnité
d’immobilisation et quinze jours aprés une mise en demeure par courrier recommandé
avec avis de réception resté sans effet le PROMETTANT pourra se prévaloir de la
caducité des présentes, sans indemnité de part ni d’autre.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et &
"accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

[.a promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption institué
en vertu de I'article 1.211-1 du Code de 1'urbanisme ou de tout autre Code.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux
mémes charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties et
ce méme en cas dannulation de la préemption ou de renonciation ultérieure a
I’exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.



CONDITIONS SUSPENSIVES

La promesse est soumise a I’accomplissement de conditions suspensives telles
qu’indiquées ci-apreés.

Conformément aux dispositions de I’article 1304-6 du Code civil, & partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d’une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par les
deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n’avoir jamais
existé,

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
I"article 1304-3 du Code civil.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par
courrier recommandé adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa
réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu’a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve |’administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a 1’accomplissent des conditions suspensives de
droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul & pouvoir s’en
prévaloir et sans lesquelles il n’aurait pas contracté.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes pouvant
grever I'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre impropre a la
destination que le BENEFICIAIRE entend donner.

L’état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont la
charge augmentée du colit des radiations a effectuer serait supérieure au prix
disponible.

Conditions suspensives particuliéres

Les présentes sont soumises a I’accomplissent des conditions suspensives
particuliéres suivantes stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul a
pouvoir s’en prévaloir ou & pouvoir y renoncer si bon lui semble.

1} Obtention du permis d’aménager un lotissement devenn définitif :

Compte tenu de la destination envisagée du BIEN par le BENEFICIAIRE,
les présentes sont soumises a I’obtention par le BENEFICIAIRE d’un permis
d’aménager délivré par Pautorité compétente, purgé de tous recours et retrait
administratif et exécutoire (conformément aux dispositions des articles £421-19 3 R
421-22 du Code de 'urbanisme).

Ce permis devra autoriser la création d’un lotissement d’un minimum de DIX
(10) lots & vocation principalement d’habitation.

Le PROMETTANT habilite le BENEFICIAIRE a effectuer une telle
demande et l'autorise 34 déposer 4 ses frais la demande de permis d’aménager
conformément aux dispositions d’urbanisme applicables.

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépét de la demande



compléte de permis d’aménager au plus tard le 31 janvier 2023, au moyen d’un
récépissé déliveé par ['autorité compétente.

Au cas ol le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce,
quinze jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de
réception restée sans effet, le PROMETTANT pourra se prévatoir de la caducité des
présentes sans indemnité de part ni d’autre.

L obtention de ce permis, purgé des délais de recours, devra aveir lieu au plus
tard le 31 aofit 2023.

Les parties sont informées que le délai de recours contentieux au permis
d’aménager & I’égard des tiers est de deux mois a compter du premier jour d’affichage
de la décision de lotir sur le terrain.

En toutes hypothéses, le BENEFICIAIRE pourra renoncer a se prévaloir de
cette condition suspensive.

A défaut d’une telle renonciation ou en ’absence de I’octroi de ce permis
d’aménager, les présentes seront caduques.

Mise en_ceuvre

Dans la mesure d’un dépdt de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d’envisager les hypothéses suivantes, savoir :

I- Si le BENEFICIAIRE ne recoit aucune réponse de ’administration a
’issue du délai d’instruction, la condition suspensive sera considérée comme n’étant
pas réalisée, sauf si le BENEFICIAIRE décide de revendiquer les dispositions de
Iarticle . 424-2 du Code de 'urbanisme lequel dispose que le permis est tacitement
accordé si aucune décision n’est notifiée au demandeur a |’issue du délai d’instruction.

I1- Si le permis est accordé, le BENEFICIAIRE s’engage d'ores et déja a
faire procéder a I'affichage sur le chantier de I'autorisation d’urbanisme obtenue dans
les huit jours de sa réception, étant précisé que seul I'affichage sur le terrain fait courir
a Pégard des tiers le délai de recours contentieux et ce a compter du premier jour
d’une période continue de deux mois de cet affichage. LE BENEFICIAIRE devra, en
conséquence. faire constater a ses frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux
reprises : dans les huit jours suivant la mise en place de I'affichage et dans les huit
jours suivant l'expiration du délai de recours des tiers.

a - Si ce permis fait ’objet d"un recours contentieux, gracieux ou hiérarchique
dans les deux mois de son affichage et/ou d’un retrait pour illégalit¢ dans les trois
mois de sa délivrance, la condition suspensive sera réputée comme n’étant pas réalisée
et les présentes comme caduques sauf si le BENEFICIAIRE décidait de renoncer au
bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire personnelle de ces recours. En
cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours contentieux est prorogeé de
deux mois a compter du jour du rejet express ou implicite du recours gracieux ou
hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger d'autant la condition suspensive.

b -Si ce permis n’a pas fait I'objet ni d’un recours ni d’un retrait dans les
délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme étant réalisée.

III- Si la demande de permis est refusée expressément par V'autorité
compétente, la condition suspensive sera considérée comme n’étant pas réalisée.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE :

- d’effectuer a ses lieu et place toutes démarches nécessaires aupres des
diverses administrations concernées, en vue de vérifier la constructibilité du bien
immobilier vendu et en vue d’obtenir sur ledit bien tous permis d’aménager ou de
construire et tous permis modificatifs éventuels, et ce aux frais exclusifs du
BENEFICIAIRE.

- de déposer a ses frais la demande de permis d’aménager conformément aux
dispositions d’urbanisme applicables,

M
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-de signer & ses lieu et place tout document d’arpentage et toute déclaration
d’intention d’aliéner, conformes a la mise en ceuvre du présent contrat,

- de réaliser également 4 ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
¢tudes de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses, afin de vérifier que les
aménagements ne nécessiteront pas, au regard du projet du BENEFICIAIRE tel qu’il
est défini ci-dessus un investissement dépassant le colt normal de tels travaux. Dans
cette hypothése (investissement excédent le cofit normal des travaux), le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir de la caducité des présentes sans indemnités de
part ni d’autre.

Etant observé qu’en cas de non-réalisation des présentes pour quelque cause
que ce soit, le BENEFICIAIRE devra supprimer a ses frais toutes les traces d’études
de sol effectuées.

-a mettre en place sur le bien immobilier vendu, aux meilleurs emplacements
désignés par le BENEFICIAIRE, des panneaux destinés a assurer la pré-
commercialisation du lotissement.

- 4 faire procéder aux fouilles archéologiques nécessaires avant 1’obtention des
autorisations de construire, sous réserve de la remise en état du bien immobilier
susvisé, et ce aux frais exclusifs du BENEFICIAIRE.

En cas de cultures, les fouilles seront réalisées apres enlévement de la récolte.

En outre, le PROMETTANT autorise 1I’Institut National de Recherches
Archéologiques Préventives 4 proceéder si nécessaire aux fouilles prescrites par le
Préfet de Région.

- a toutes fins utiles, a faire procéder au débroussaillement du bien immobilier
objet des présentes.

En outre, le PROMETTANT donne tous pouvoirs au BENEFICIATRE pour
signer tout procés-verbal de bornage permettant de fixer les limites du bien
preésentement vendu.

2) Etude de sol et du sous-sol :

Les présentes sont consenties sous la condition que l'opération envisagée ne
donne pas lieu 4 une surtaxe et que fa nature du sous-sol ne comporte pas, au vu des
prélévements, études, analyses et sondages, de sujétions particuliéres nécessitant des
fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de protection contre 1’eau
(cuvelage), et ne révele pas de pollution particuliére nécessitant des travaux
spécifiques compte tenu des normes et de 1’utilisation envisagées.

En outre, il est ici précisé que les sondages, études de sol, de sous-sol et tous
prélevements, toutes analyses ne devront pas nécessiter, au regard du projet tel qu’il
est défini par le BENEFICIAIRE, un investissement dépassant le coiit normal de tels
travaux, ni ne remettent en cause I’équilibre économique du projet.

Dans I’hypothése ol un tel surcolit soit révélé par lesdites études, le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir de la caducité des présentes.

3) Obtention de préts :

Qu’il soit obtenu par le BENEFICIAIRE un ou plusieurs préts.
Pour l'application de cette condition suspensive, il est convenu au titre des
caractéristiques financiéres des préts devant étre obtenus :

e  Organisme préteur : tout organisme bancaire

e Montant maximum de UN MILLION D'EUROS (1.000.000,00 EUR)
(représentant 80% du coiit global de I’opération).
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e Durée maximum : 3 ans

e Taux d’intérét maximum hors assurance : 3.00 % I'an

Il s'oblige a déposer le ou les dossiers de demande de préts au plus tard le 30
juin 2023 (soit TRENTE jours a compter de I'obtention de l'arrété de permis
d*aménager au plus tard), et & en justifier & premiére demande du PROMETTANT
par tout moyen de preuve écrite.

l.a condition suspensive sera réalisée en cas d’obtention d'un ou plusieurs
accords définitif de préts au plus tard le 31 aoiit 2023. Cette obtention devra éire
portée a la connaissance du PROMETTANT par le BENEFICIAIRE au plus tard le
dans les cing (5) jours suivant l'expiration du délai ci-dessus.

Dans le cas ou le BENEFICIAIRE n’aurait pas apporté la justification
requise dans le délai ci-dessus, et quinze jours aprés une mise en demeure, par courrier
recommandé avec avis de réception, demeurée sans effet, le PROMETTANT pourra
se prévaloir si bon lui semble de la caducité des présentes sans indemnité de part ni
d’autre et retrouvera alors son entiére liberté. Etant entendu que I'omission de ces
différentes informations n'emporte pas la caducité de la présente promesse. Par suite,
le PROMETTANT retrouvera son entiére liberté mais le BENEFICIAIRE ne poutra
recouvrer I'indemnité d’immobilisation qu’il aura, le cas échéant, versée qu’aprés
justification qu’il a accompli les démarches nécessaires pour I’obtention du prét, et
que la condition n’est pas défaillie de son fait, 4 défaut, I''ndemnité d'immobilisation
restera acquise au PROMETTANT.

Le BENEFICIATIRE déclare 4 ce sujet qu'a sa connaissance :

Il n'existe pas d'empéchement a F'octroi de ces préts qui seront sollicités.

[1 déclare avoir connaissance des dispositions de l'alinéa premier de I"article
1304-3 du Code civil qui dispose gue :

"La condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avail intéréf en a
empéché l'accomplissement.”

Pour pouvoir bénéficier de la protection de la présente condition suspensive, le
BENEFICIAIRE devra :

- justifier du dépot de sa ou ses demandes de préts et du respect de ses
obligations aux termes de la présente condition suspensive,

- et se prévaloir, au plus tard a la date ci-dessus, par télécopie ou courrier
¢lectronique confirmés par courrier recommandé avec avis de réception adresse au
PROMETTANT a son domicile élu, du refus de ce ou ces préts.

A Uintérieur du délai fixé pour I’obtention de son ou ses accords définitifs de
préts, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au bénéfice de cette condition suspensive,
soit en acceptant des préts a des conditions moins favorables que celles ci-dessus
exprimées, et en notifiant ces acceptations au PROMETTANT, soit en exprimant une
intention contraire a celle ci-dessus exprimée, c¢’est-a-dire de ne plus faire appel & un
emprunt. Cette volonté nouvelle fera, dans cette hypothese, I’objet d’un écrit notifié au
PROMETTANT.

RAPPEL DES DELAIS
(Auplustardle ...) _

Dépot du permis d’aménager 31 janvier 2023

Obtention du permis d’aménager o 31 mai 2023

Dépdt du dossier de prét 30 juin 2023

Fin des délais de recours 7 31 aout 2023
~Obtention des offres de prét B 31 aofit 2023

Signature de ["acte authentique 31 octobre 2023 |
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CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

(GARANTIE DE POSSESSION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de Particle 1626 du Code civil.
A ce sujet le PROMETTANT déclare :

* qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

* que la consistance du BIEN n’a pas été modifiée de son fait par une annexion,

» qu'il n'a pas effectué¢ de travaux de rembilaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectué,

s qu'il n'a conféré a personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

¢ subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s’obligera, s’il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, a régler I’intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues,
a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes s’il en existe.
Le VENDEUR déclare :

* ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude qui ne serait pas relatée aux
présentes,

* qu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de ’acte, de la situation naturelle et environnementale des licux et de
['urbanisme.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I’état ou il se trouve a ce jour, tel
qu’il I’a vu et visité, le PROMETTANT s’interdisant formellement d’y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

1l déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

II n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

o des vices apparents,
o des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne
s’applique pas :
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s sile PROMETTANT a la qualit¢ de professionnel de I'i'mmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

s ’il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais 1égaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

CONTENANCE DU TERRAIN

Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Le PROMETTANT déclare €tre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.

Le BENEFICIAIRE sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impots et contributions.

La taxe fonciére, sera répartic entre le PROMETTANT et le
BENEFICIAIRE en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au
cours de l'année de la constatation de la réalisation des présentes.

Le BENEFICIAIRE réglera au PROMETTANT le jour de la signature de
lacte authentique de vente, directement et en dehors de la comptabilité de I’Office
notarial, le prorata de taxe fonciére déterminé par convention entre les parties sur le
montant de la derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre Jes parties, éteignant toute créance ou dette
IPune vis-a-vis de 1autre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle de la
taxe fonciére pour I’année en cours.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conelu de contrat d'affichage.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS -
INFORMATION

Le PROMETTANT doit supporter le coiit de ’¢limination des déchets
pouvant se trouver sur le Terrain, qu’ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus. Il ne peut s'exonérer de son obligation
que s'il prouve qu'il est étranger a l'abandon des déchets et qu'il n'a pas permis ou
facilit¢ cet abandon par un tiers.

Le Code de I'environnement définit le déchet comme étant tout résidu d'un
processus de production, de transformation ou d'utilisation, toute substance. tout
matériau ou tout produit que son détenteur destine a I'abandon. Le déchet résulte de la
simple activité ménagére mais également d'une activité économique. Il peut &tre
inoffensif ou dangereux. Il peut se dégrader ou étre inerte.

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non-excaves, y
compris les sols pollués non-excavés, et les batiments reliés au sol de manicre
permanente.

Selon le Code de l'environnement, tout producteur ou détenteur de déchets est
tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur
élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a des fins de
traitement a un tiers. L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte,
transport, stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et
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matériaux réutilisables ou de 1’énergie, ainsi qu’au dép6t ou au rejet dans le milieu
naturel de tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
I'environnement :

- Celles de I’article L 514-20 du Code de I’environnement, et ce dans la
mesure ol une installation soumise 4 autorisation ou a enregistrement a été exploitée
sur les lieux :

«Lorsqu’une installation soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit
I’acheteur ; il I’informe également, pour autant qu’il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de 1’exploitation.

Si le vendeur est I’exploitant de I’installation, il indique également par écrit a
I’acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives, L’acte de vente atteste de I’accomplissement de cette
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre i sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
pollution, {'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le coiit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente.»

- Celles de Particle L 125-7 du Code de ’environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas été exploitée sur
les Tieux :

«Sans préjudice de Particle L 514-20 et de Iarticle L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone d'information sur les sols mentionné a I’article L 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit 'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. ['acte de vente ou de
location atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre 4 sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction
du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du
vendeur lorsque le coiit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente.»

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, & ce titre, faire 1’objet d’une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte des
déchets.

Le PROMETTANT déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation
sur les lieux objet des présentes ;

- ne pas connaitre I’existence de déchets considérés comme abandonnés ;

- qu’a sa connaissance :

- Iactivité¢ exercée dans I'immeuble objet des présentes n’a pas entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
I’article L. 514-20 du Code de I’environnement :
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- le bien n’est frapp¢ d’aucune pollution susceptible de résulter notamment de
’exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d’une installation soumise a
autorisation ;

- il n’a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
déchets ou substances quelconques telles que, par exemple. amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou
installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients pour la santé ou
I’environnement ;

- il n’a jamais été exercé sur les lieux dont il s’agit ou les lieux voisins
d’activités entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement
(air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou sous-sols par exemple) :

- il ne s'est pas produit d’incident ou accident présentant un danger pour la
séeurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des eaux ;

- qu’il n’a pas regu de I’administration en sa qualit¢ de * détenteur ”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en ¢tat de I'immeuble ;

- qu’il ne dispose pas d’information lui permettant de supposer que les lieux
ont supporté, 2 un moment quelconque, une installation classée ou, encore, d’une
facon générale, une installation soumise & déclaration. »

ETAT DES SERVITUDES "RISQUES" ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

Un état des servitudes "risques” et d'information sur les sols est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n’a pas subi de
sinistres avant donné lieu au versement d une indemnité, notamment en application de
I"article L. 125-2 ou de larticle L 128-2 du Code des assurances.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

Une copie de ces consultations est annexée.

DECLARATION FISCALE

L'acquisition conceme un terrain 4 batir, par suite sont ici synthétisées les
différentes dispositions selon que les parties ou seulement I'une d’entre elles sont ou
ne sont pas assujetties au sens des dispositions de I'article 256 A du Code géneral des
Impdts.

PARTIES Tout_es_ \/cnc.ieulr seul Acql'Jerc'eur seul Aucgne_
assujetties assujettt | assujetti assujettie
REDEVABLE TVA -
Vendeur  tjrs | Vendeur tjrs |
redevable TVA | redevable TVA | ,
e X ‘ . | Hors champ | Hors  champ
Terrain a bitir (sur prix total - | (sur prix tetal - | TVA | TVA
226 2 ou marge | 226 2 ou marge | '
268) 268) |
FISCALITE 1394 0 G A 1 CGI (engagement de construire)
oy g Poss | Poss engagement
Lerraip & bayg | engagement | construire (1594 |
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construire 0 G A : exo
(1594 0 G A): enregistrement —
eX0 droit fixe 125
enregistrement {691 bis)
— droit fixe 125
(691 bis)
FISCALITE 1594 F quinquies A CGI (droits réduits)
Si pas
d'engagement Si TVA sur prix
Terrain a bétir et TVA sur prix | total : droits
total : droits | réduits a 0,715
réduits a 0,713
FISCALITE 1594 D CGI (droit commun)
Si pas Si pas
S d'engagement Si TVA sur| Droit
Terrain a bétir d'engagement de
¢t TVA sur | marge A commun
construire
marge
FISCALITE 1115 CGI (achat pour revendre)
Terrain & batir Option possible %’;‘;’S‘;ible Option possible %’;fs‘;ible

En outre, dans le cas d'un lot revendu comme terrain 4 batir ayant été acquis
comme terrain d'assiette d'un immeuble bati et comme tel assimilé a ce dernier ol
I'dentité entre le bien acquis et le bien revendu n'est pas vérifiée, il en résulte que la
revente doit étre soumise & la TVA sur le prix de vente total. Il en est de méme en cas
de division parcellaire intervenue entre l'acquisition initiale et la cession ayant entrainé
un changement de qualification ou un changement physique telle une modification des
superficies vendues par rapport 4 celles mentionnées dans l'acte d'acquisition, la
taxation doit alors se faire sur le prix de vente total en application des articles 266 et
267 du CGI. En revanche, lorsque la division parcellaire est antérieure a l'acte
d'acquisition initial, qu'un document d'arpentage a été établi pour les besoins de la
cession permettant d'identifier les différentes parcelles dans l'acte ou qu'un permis
d'aménager faisant apparaitre de maniére précise les divisions envisagées a été obtenu
préalablement & la cession, la taxation sur la marge s'applique dés lors qu'aucun
changement physique ou de qualification juridique des parcelles cédées n'est intervenu
avant la revente.

Le PROMETTANT n’est pas une personne assujettic au sens de Particle 256
du Code général des impéts.

Le BENEFICIAIRE demande & bénéficier du régime spécial des achats
effectués en vue de la revente en application des articles 1115 et 1020 du Code général
des impots.

Il déclare a cet effet

- Etre une personne assujettie au sens de Darticle 256-A du Code général des
impdts.

- Qu'il s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cing ans
de ce jour.

- Qu’en sa qualité d’assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la
valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés de la Recette des
Impdts de MONTPELLIER (34000), 156 Rue Alfred Nobel.

- Que son numéro SIREN est celui indiqué en téte des présentes.

Etant précisé¢ que le BENEFICIAIRE d’un bien qui a pris ’engagement de
revendre peut y substituer, avant son échéance, un engagement de construire tel que
prévu au II du A de I’article 1594-0 G du Code général des impdts. Cet engagement
prend effet 4 compter de la date a laquelle il est souscrit auprés de I’administration et
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vaut accomplissement de 'engagement de revendre. La substitution doit fare l'objet
d'une demande auprés du service des impots effectuée par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception d'une déclaration faisant référence a la date de
I'engagement de revendre auquel se substitue le nouvel engagement. La déclaration
précise l'objet et la consistance des travaux prévus par cet engagement ainsi que le
montant des droits dont 'exonération est subordonnée a leur exécution.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par Particle 1529 du Code général des impots

Conformeément aux dispositions de Uarticle 1529 du Code général des impots,
une délibération du conseil municipal de la commune en date du 25 avril 2008, donc
de plus de trois mois, notifiée aux services fiscaux, a instauré une taxe sur la premiére
cession d'un terrain devenu constructible, taxe d’un montant de 10 % assise sur un
montant égal au prix de cession du terrain défini a Particle 150 VA dudit Code
diminué du prix d'acquisition stipuleé dans les actes, actualisé en fonction du dernier
indice des prix a4 la consommation hors tabac publié par I'Institut national de la
statistique et des études économiques. En l'absence d'é¢léments de référence, la taxe est
assise sur les deux tiers du prix de cession défini au méme article.

Cette taxe est due par le vendeur comme s’agissant de la premiére cession
d’un terrain aprés son classement, intervenu il y a moins de dix-huit ans, en terrain
constructible.

Elle sera prélevée sur le prix de vente pour étre versée a 'apput de la
réquisition pour publier ou de la présentation a 'enregistrement.

Taxe prévue par 1’article 1605 nonies du Code général des impots

Conformément aux dispositions de I'article 1605 nonies du Code général des
impdts, une taxe est due par le vendeur comme s’agissant en |’espéce de la premiére
cession d’un terrain nu rendu constructible du fait de son classement postérieur au 13
janvier 2010, et dont le rapport entre le prix de cession et le prix d’acquisition est
supérieur a 10.

Cette taxe, dont le taux d’imposition varie selon le rapport entre le prix de
cession et celui d’acquisition, sera prélevée sur le prix de vente pour étre versée a
Iappui de la réquisition pour publier ou de la présentation a I’enregistrement.

PLUS-VALUES

L’ immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT :

- Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre Jacques RONDONY,
notaire 8 PERPIGNAN le 15 novembre 1995 pour une valeur de cing cent mille francs
(500.000,00 frs).

- Cession de droits successifs suivant acte regu par Maitre Jacques
RONDONY. notaire 8 PERPIGNAN le 15 novembre 1995 pour une valeur de cing
cent mille francs (500.000,00 frs).

L.a vente. si elle se réalise, générera un impdt sur la plus-value qui sera prélevé
sur le disponible du prix lors de la publication de celle-ci au service de la publicité
fonciere. montant porté a la connaissance du VENDEUR qui le reconnait.

Le PROMETTANT déclare avoir regu du notaire soussigné les explications
nécessaires relatives aux différents motifs d'exonérations légales et déclare ne pas
bénéficier de 'une des exonérations ci-aprés rappelées :



18

o Exonération au titre de la cession de la résidence principale (article 150 U II-
1° du Code général des impdts).

* Exonération en faveur des personnes résidents dans un établissement social,
médico-social, d'accueil de personnes dgées et d'aduites handicapés (article
150 U II-1° ter du Code général des impdts).

e Exonération de la premiére cession d'un logement autre que la résidence
principale sous condition de remploi de tout ou partie du prix de cession, dans
un délai de vingt-quatre mois a4 compter de la cession, a l'acquisition ou la
construction d'un logement affecté a I'habitation principale (article 150 U I1-1°
bis du Code général des impdts).

s Exonération résultant de la cession d'un droit de surélévation sous condition
que le cessionnaire s'engage a achever les locaux destinés a I'habitation dans
un délai de quatre ans a compter de la date d'acquisition (article 150 U II-9°
du Code général des impdts).

e Exonération résultant de la cession d'un logement situé en France par des
contribuables non résidents (article 150 U I1-2° du Code général des imp6ts).

e Exonération liée a la nature de l'opération (vente dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'un remembrement (article 150 U II-4° et 5°
du Code général des impdts).

» Exonération liée au prix de cession (inférieur ou égal a 15.000 euros/30.000
euros pour un couple) (article 150 U 1I-6° du Code général des imp6ts).

» Exonération liée a la durée de détention soit plus de 30 ans (article 150 VC du
Code général des impdts).

o Exonération liée a la qualité du cédant, lequel est titulaire de pensions de
vieillesse ou de la carte "mobilité inclusion” portant la mention d'invalidité
(article 150 U III du Code général des impdts).

» Exonération liée a la nature de la cession réalisée au profit d'organisme en
charge du logement social (article 150 U II-7° et 8° du Code général des
impots).

FACULTE DE SUBSTITUTION

La réalisation de la présente promesse de vente pourra avoir lieu au profit du
BENEFICIAIRE ou au profit de toute autre personne physique ou morale qu’il
substituera dans ses droits dans la présente promesse, mais dans ce cas le
BENEFICIAIRE originaire restera tenu solidairement avec le bénéficiaire substitu¢
an paiement du prix, des frais et a I’exécution des conditions et charges.

Si larticle L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation est applicable
aux présentes, le bénéficiaire substitué aura un droit de rétractation en application
dudit article. L’exercice par le bénéficiaire substitué¢ de ce droit n’impliquera pas
rétractation du BENEFICIAIRE originaire, seule la substitution étant dans ce cas
caduque et non avenue. Afin de permettre au bénéficiaire substitué d’exercer
éventuellement son droit de rétractation avant la date d’expiration de la présente
promesse de vente, le BENEFICIAIRE reconnait que la présente faculté de



19

substitution devra étre exercée. a peine d’irrecevabilité, au plus tard quinze jours avant
ladite date d’expiration.

St le BENEFICIAIRE substituant ne peut pas se prévaloir des dispositions de
Uarticle L. 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, la substitution ne pourra
étre possible qu'au profit d'un BENEFICIAIRE ne pouvant pas lui aussi se prévaloir
desdites dispositions,

Toute substitution ne pourra porter que sur la totalité des biens et droits faisant
I"objet de la promesse de vente et feur toute propriété.

Le PROMETTANT devra ¢tre averti de cette substitution.

Le BENEFICIAIRE d’origine fera son affaire personnelle, avec son
substitué, du remboursement des sommes par lui versées en exécution des présentes ;
il ne pourra réclamer aucune restitution au PROMETTANT en conséquence de la
substitution.

Aux présentes, le terme BENEFICIAIRE s’applique au BENEFICIAIRE
d’origine comme au bénéficiaire substitué.

Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit d’une personne qui
désirerait modifier la destination prévue par le BENEFICAIRE du BIEN.

Enfin, elle devra comporter de la part du bénéficiaire substitué la
reconnaissance que substitution n’est pas novation et que [a relation contractueile
entre PROMETTANT ¢t BENEFICIAIRE concernant la condition suspensive
légale de I"article 1. 312-16 du Code de la consommation n’est medifiable qu’avec
I"agrément du PROMETTANT.

La faculté de substitution ci-dessus n’est possible qu’a titre gratuit.

DISPOSITION TRANSITOIRES

SINISTRE PENDANT L.A DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit a rendre le BIEN inutilisable soit a porter
atteinte de maniere significative a leur valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

s soit de renoncer purement et simplement a4 la vente et de se voir
immediatement rembourse de toutes sommes avancées par lui le cas échéant ;

s soit de maintenir "acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d’étre versées
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
PROMETTANT entend que dans cette hvpothése le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits a4 'égard desdites compagnies
d’assurances.
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REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

Au cas de décés du PROMETTANT s’il s’agit d’une personne physique, ou
de dissolution volontaire dudit PROMETTANT s5’il s’agit d’une personne morale,
avant la constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit,
fussent-ils protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur,

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment ol il a en connaissance du décés ou de la dissolution, & étre dégage des
présentes en raison du risque d’allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralit¢ de promettants personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de déceés d’un seul ou de tous les promettants.

RESILIATION D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU
BENEFICIAIRE

Au cas de décés du BENEFICIAIRE s’il s’agit d’une personne physique, ou
de dissolution judiciaire du BENEFICIAIRE s’il s’agit d’une personne morale, avant
la constatation authentique de la réalisation des présentes, celles-ci seront caduques.

Pour ce qui concerne I’indemnité d’immobilisation si elle existe, il y a lieu de
distinguer :

e le principe : I'indemnité d’immobilisation ne sera pas due et celle versée devra
étre restituée,

e P’exception : si le décés ou la dissolution judiciaire survient aprés la réalisation
des conditions suspensives, I’indemnité versée restera acquise au
PROMETTANT, la partie le cas échéant non encore versée ne sera pas due
par les ayants droit sauf si ce non versement résulte d’un retard de paiement.

En cas de pluralit¢é de bénéficiaires personnes physiques, cette clause
s’appliquera indifféremment en cas de décés d’un seul ou de tous les bénéficiaires.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de I’office
notarial dénommé en téte des présentes, la somme de quatre cents euros (400,00 eur).

Il autorise d'ores et déja I'office notarial a effectuer sur ladite somme tout
prélévement rendu nécessaire pour les frais de recherche, correspondance, demande
piéces, documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de
I'établissement de l'acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux
présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique.

Toutefois, en cas de non réitération par acte authentique du présent avant
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de 'exercice de son droit
de rétractation s'il existe, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement
acquise au notaire rédacteur au titre de ["article annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26
février 2016 et de I' application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L444-1
du Code de commerce.



PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - FRAIS

L'acte est soumnis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Les frais de la présente promesse, d’un montant de 177.57 EUR (en ce
compris le droit d’enregistrement sur état de 125.00 EUR) seront intégralement
supportés par le BENEFICIAIRE et versés ce jour au Notaire soussigng,

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier l'acte au
service de la publicité fonciére. se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s’il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir ét¢ informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

[l est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au sens
de Iarticle 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est donc
pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
I’alinéa deux de I'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de ’acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a l'effet :

- de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et lettres
de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
I’accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans 1'éventualité
oll 'une des parties demanderait la publication du présent acte au service de la
publicité foncieére, d’effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en
conformité avec la réglementation sur la publicité fonciere.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif,

En outre, et 4 défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les contestations
qui pourront résulter des présentes seront soumises au Tribunal de grande instance de
la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES
ET DOCUMENTS

[.e BENEFICIAIRE powrra prendre connaissance de toutes les pieces et
documents ci-dessus mentionnés directement en I’office notarial dénommé en téte des
présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de I’informer de sujétions
particuliéres révélées par ces pi¢ces et documents.
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ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Le représentant de la société acquéreur déclare que, compte tenu de son objet
social et du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit étre
assimilée a un professionnel de l'immobilier, par suite il reconnait qu'elle ne peut se
prévaloir des dispositions de ’article L 271-1 du Code de la construction et de
I’habitation.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I’article 1837 du Code
général des impéts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix; elles
reconnaissent avoir ét¢ informées par le rédacteur des présentes des sanctions fiscales
et des peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation
ainsi que des conséquences civiles édictées par article 1202 du Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment que le présent contrat refléte 'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION DU PROMETTANT

Le PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du
BENEFICIAIRE, en application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux
parties un devoir précontractuel d’information dont seule est exclue I’information sur
le prix de la vente, I'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et
nécessaire avec le contenu du présent contrat, et dont l'importance pourrait étre
déterminante de son consentement,

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a
vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L’Office  notarial dispose d’un traitement informatique pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d actes,
conformément a 1’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier
Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

» les Offices notariaux participant a 1’acte,
s les établissements financiers concernés,

¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
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e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux mutations
d’immeubles & titre onéreux, en application du décret n® 2013-803 du 3
septembre 2013.

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant l'objet
de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et
le financement du terrorisme, Ces vérifications font l'objet d'un transfert de
données dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposant d'une
législation sur la protection des données reconnue comme équivalente par la
Commission européenne.

La communication de ces données aux tiers peut ¢tre indispensable afin de
mener a bien "accomplissement de I"acte.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de ’ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées,

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement aupres de
I’Office notarial ou du Correspondant informatique et libertés désigné par 1'Office a
I’adresse suivante : cil@notaires. fr.

Le cas échéant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, !’effacement des données les concernant ou s’opposer pour motif
Iégitime au traitement de ces données, hormis les cas on la réglementation ne permet
pas l'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite aupres de la
Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles
de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition.

Si Iacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes,
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DONT ACTE sur vingt-quatre pages

Comprenant Paraphes

- renvoi approuvé : O
L

- blanc barré ; O
Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci- lessus indiqués.

- ligne enti¢re rayée : ()
- nombre rayé : ©
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.

-mot rayé : O




